Zatacznik nr 5 do Zapytania Ofertowego nr 63/PN/2019

w sprawie wyboru Wykonawcy $wiadczacego ustugi ochrony oséb i mienia w obiektach nalezacych do GK PHN na terenie
m.st. Warszawy, Poznania, Gdanska, Wroctawia i Gminy Serock oraz na terenach przylegtych do tych obiektéw, a takze

ustugi recepcyjne, w tym rowniez modernizacji systemow bezpieczenstwa w tych obiektach oraz sktadu zespotu
przetargowego

Projekt umowy

UMOWANE .....ooviiiiiieinninenn
zwana dalej ,Umowg’, zawarta w dniu ....................... roku w Warszawie, pomiedzy:

Warszawski Holding Nieruchomosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000384496, NIP 5252505251, REGON 142910462, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 40 273 009,00
Ziotych.

PHN SPV 33 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12 lok. V/23, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000371950, NIP 778-147-65-85, REGON: 301613008, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 31 300 000,00 ztotych,

PHN Wilanéw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12 lok. V/51, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000770940, NIP 525-277-97-06, REGON: 382528541, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 5 000 000,00 ztotych,

w imieniu ktérych dziata:
Danuta Zygo - Prezes Zarzadu

PHN SPV 9 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia S.K.A. z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 lok V/33, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat KRS pod nr
0000604266, NIP 525-256-80-91, REGON 146920807, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 4.499.950,00
zt Ztotych,

PHN SPV 10 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w Warszawie,
00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 lok. V/34, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000605787, NIP 5252568317, REGON: 146922781, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 2 499 950,00 ztotych.

PHN SPV 11 PHN K Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa al. Jana Pawta 12 lok. V/35, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000602624, NIP 5252568085, REGON: 146920799, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 16 474 950,00 ztotych.

PHN SPV 12 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000602917, NIP 5252569015, REGON: 146932087, o kapitale
zakfadowym w wysokosci 1 028 400,00 ztotych.
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PHN SPV 14 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Warszawie, 00-
124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 lok. V/2, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000604712, NIP 5252606532, REGON: 360639476, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 55 000,00 ztotych.

PHN SPV 17 PHN K Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa al. Jana Pawla 12 ok. V/5, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000603949, NIP 5252607098, REGON: 360665290, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 55 000,00 ztotych.

PHN SPV 34 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w Warszawie,00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 lok. V/36, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000603359, NIP 5252528849, REGON: 146035867, o kapitale
zakfadowym w wysokosci 39 143 500,00 ztotych.

PHN Foksal PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 lok. V/43, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000610474, NIP 5252528625, REGON: 146002922, o kapitale zaktadowym
60 000,00 ztotych.

reprezentowane przez:

komplementariusza, t. spotke PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 lok. V/50, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000712408, NIP 5252735413, REGON:
369204372, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zlotych,

w imieniu ktérej dziata:
Danuta Zygo - Prezes Zarzadu

PHN SPV 15 PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 lok. V/3, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000632578, NIP 5252606992, REGON: 360660482, o kapitale
zakfadowym w wysokosci 430 000,00 ztotych,

reprezentowane przez:

komplementariusza tj. spotke PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12, lok. V/38, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000399972, NIP 5252520032, REGON: 145858319,
0 kapitale zaktadowym w wysokosci 5 000,00 ztotych, w imieniu ktérego dziata:

Danuta Zygo - Prezes Zarzadu
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13.  Dalmor Spoétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni, 81-340 Gdynia, ul. Hryniewickiego 10, wpisang do Rejestru

Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pdnoc w Gdansku, VI Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000020227, NIP 5860102257, REGON:
190040621, o kapitale zaktadowym w wysokosci 48 167 770,00 ziotych.

reprezentowang przez:
Aleksandre Mietlicka — Prezes Zarzadu

zwanymi dalej ,Zleceniodawca’

[EPIEZENIOWANG PIZEZ ..o

zwanag dalej ,Zleceniobiorca”,

(informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow Wykonawcy, pobrana na podstawie
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sqdowym —stanowi zatgqcznik nr 1)

Strony zgodnie postanawiajg zawrze¢ Umowe o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy

1. Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do realizacji na rzecz Zleceniodawcy ustugi (,Ustugi”),

w szczegdlnosci:

a) ochrony osdb i mienia Zleceniodawcy w obiektach oraz na terenach przylegtych do tych obiektéw
(dalej ,Obiekty”)

b) recepcyjne w Obiektach, wykaz Obiektéw stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy,

c) wdrozenie koncepcji wraz z montazem urzadzen. Zestawienie rozwigzan w proponowanych
koncepcjach w ujeciu na poszczegolne nieruchomosci stanowi Zatacznik nr 2a do niniejszej
Umowy.

2. Podstawowy zakres Ustug $wiadczonych w obszarze:

a) ochrony fizycznej,

b) doraznej ochrony fizycznej,

c) monitoringu systemu zarzadzania budynkiem (BMS),

d) recepcii

okreslony zostat w Opisie Przedmiotu Zamowienia stanowigcym Zalacznik nr 3 oraz Zapytaniu

Ofertowym stanowiacym Zatacznik nr 3a.

3. Zmiana treSci Zatacznika nr 2 w zakresie przyporzadkowania Obiektow do okreslonych spotek
Zleceniodawcy, wytaczenia lub wiaczenia Obiektow do wykazu (w zwigzku z ich zbyciem lub nabyciem
przez Zleceniodawce) nie stanowi zmiany Umowy i dla swej skuteczno$ci wymaga przekazania
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Zleceniobiorcy zaktualizowanej tresci Zatacznika nr 2 wraz z informacjg czego dotyczy zmiana, przy
czym zaktualizowany Zatacznik nr 2 wchodzi w zycie:
- w dniu nastepujacym po dniu przekazania Zleceniobiorcy zaktualizowanej tresci Zatacznika nr 2 -
w przypadku zmiany przyporzadkowania Obiektéw do okrelonych spétek Zleceniodawcy oraz
w przypadku wytgczenia Obiektdw z wykazu,
- w terminie 7 dni od przekazania Zleceniobiorcy zaktualizowanej tre$ci Zatacznika nr 2 i Zatgcznika nr 6
(Wykaz stawek cenowych) — w przypadku wtaczenia nowego Obiektu do wykazu.
Szczegotowy sposdb i zakres wykonywania Ustug ochrony w Obiektach, w tym liczbe i rozmieszczenie
posterunkow statych, liczbe pracownikow ochrony obsadzajacych poszczegdlne posterunki, urzadzenia
techniczne, zakres i sposob monitorowania BMS okre$la¢ bedg przygotowane wspdlnie przez Strony
Plany Ochrony Obiektu.
Aktualizacja Planu Ochrony Obiektu zostanie sporzadzona przez Zleceniobiorce w terminie dwoch
miesiecy od dnia protokolarnego przejecia przez niego ochrony Obiektu. Plan Ochrony Obiektu
obowigzuje od dnia zatwierdzenia powyzszego Planu przez Zleceniodawce. Do czasu aktualizacji Planu
Ochrony Obiektu, Strony ustalg sposob organizacji i realizacji Ustug w protokole przejecia ochrony
Obiektu, stanowigcym Zatacznik nr 4.
Niezaleznie od obowigzkéw okreslonych w Zataczniku nr 3 i 3a oraz Planie Ochrony Zleceniobiorca
zobowigzany jest do wykonania wszelkich dziatari niezbednych do prawidtowego wykonania Ustug
okre$lonych w § 1 ust. 1 i 2 oraz do ochrony w niezbednym zakresie interesow Zleceniodawcy.
Zleceniobiorca zobowigzuje sie swiadczy¢é Ustugi z zachowaniem szczegdinej nalezytej starannosci
wynikajacej z zawodowego charakteru prowadzonej dziatalno$ci.
Zleceniobiorca oswiadcza, ze posiada odpowiednie przygotowanie, doswiadczenie, koncesje
i zezwolenia oraz wykwalifikowanych pracownikéw i $rodki techniczne niezbedne do profesjonalnego
$wiadczenia Ustug oraz, ze wszystkie osoby, ktore bedg wykonywaly przedmiot Umowy bedq
posiadaty niezbedne kwalifikacje i uprawnienia oraz zostang odpowiednio przeszkolone.
Zleceniobiorca zobowigzuje sie Swiadczy¢ Ustugi z zachowaniem wszelkich obowigzujacych w Polsce
przepiséw prawa, w tym ustawy o ochronie 0séb i mienia z dnia 22 sierpnia 1997 r. (Dz.U. z 2018 r. poz.
2142). Zleceniobiorca o$wiadcza, ze dziata na podstawie KONCES|i ............ccocvveiiiriiiiiniennin. Kopia
aktualnej koncesji stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszej Umowy.
Zleceniobiorca o$wiadcza, Zze uzyskat od Zleceniodawcy wszelkie informacje niezbedne
i zasadne dla prawidtowego $wiadczenia Ustug oraz, ze zapoznat sig z Obiektami w zakresie istotnym
dla $wiadczenia Ustug i nie zgtasza do nich zadnych uwag.
Zleceniodawca wyraza zgode na umieszczanie przez Zleceniobiorce na terenie Obiektow oznaczen
wskazujacych na swiadczenie ustug ochrony osoéb i mienia przez Zleceniobiorce w Obiektach.
Zleceniobiorca nie moze bez pisemnej zgody Zleceniodawcy powierzy¢ wykonania Ustug w czesci lub w
catosci innej osobie/innemu podmiotowi, pod rygorem rozwigzania przez Zleceniodawce Umowy w
trybie natychmiastowym. W razie wyrazenia zgody na wykonanie Ustug przez osoby trzecie,
Zleceniobiorca jest odpowiedzialny wobec Zleceniodawcy za dziatania lub zaniechania tych oséb jak za
wiasne dziatania lub zaniechania. Zleceniodawca wyraza niniejszym zgode na powierzenie wykonania
Ustugi podmiotom wskazanym w Zatgczniku nr 12 — Wykaz podwykonawcow Zleceniobiorcy.
Zleceniobiorca kazdorazowo bedzie uzgadniat z Zamawiajacym podwykonawcow.
Osoby swiadczace Ustugi w imieniu Zleceniobiorcy nie majg prawa przyjmowania 0séb postronnych na
terenie chronionego Obiektu.

§2

Obowiazki Zleceniobiorcy

W ramach Umowy, Zleceniobiorca zobowigzuje sie do:
a) przedstawienia Zleceniodawcy przed rozpoczeciem $wiadczenia Ustug wykazu oséb (dalej
,pracownikéw ochrony”), ktére bedq wykonywaty Ustugi; w przypadku zmian danych objetych
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wykazem (w szczegblnoci zmiany pracownika ochrony) Zleceniobiorca zobowigzuje sie
powiadomi¢ o tym kazdorazowo Zleceniodawce w formie pisemnej,

b) zapewnienia pracownikom ochrony wyposazenia niezbednego do wykonywania zadan ochronnych,
tj. ubiory stuzbowe, identyfikatory, $rodki tacznosci bezprzewodowej, indywidualne pakiety
opatrunkowe,

c) aktualizacji Planu Ochrony Obiektu, zgodnie z postanowieniem § 1 ust. 5,

d) niezwtocznego zgtaszania Zleceniodawcy stwierdzonych usterek  technicznych
w chronionym Obiekcie,

e) prowadzenia dokumentacji z realizacji Ustug w sposdb uzgodniony ze Zleceniodawca,

f)  kierowania do pracy w ramach Umowy wytacznie pracownikéw ochrony po zweryfikowaniu ich
niekaralnosci za przestepstwo umysine,

g) bezwarunkowego przestrzegania regulaminéw i zarzadzen Zleceniodawcy w zakresie
organizacji bezpieczenstwa pracy na terenie Obiektu,

2. Zleceniobiorca ma obowigzek okreslenia wynagrodzenia pracownikéw ochrony zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace ({j. Dz.U. Nr 2018, poz.
2177), w szczegdlnosci w zakresie minimalnej stawki godzinowej. Zleceniobiorca zobowigzany jest do
terminowej wyptaty wynagrodzen pracownikom ochrony. Z uwagi na fakt, ze brak terminowych wyptat
wynagrodzeri pracownikom ochrony moze mie¢ negatywny wptyw na jako$¢ $wiadczonych Ustug,
Strony zgodnie uznaja, iz niewywigzywanie sie przez Zleceniobiorce z powyzszego zobowigzania
stanowi istotne naruszenie Umowy uprawniajace Zleceniodawce do jej rozwigzania w trybie § 4 ust. 3
lub 4 Umowy.

3. Zleceniobiorca zobowigzuje w terminie najpdzniej do 6 miesiecy od daty zawarcia Umowy zamontowac
urzadzenia i wdrozy¢ rozwigzania proponowane w dotaczonych do postepowania koncepcjach. Catosé
modernizacji systeméw bezpieczefstwa, w tym zamontowane urzadzenia zostaty wkalkulowane przez
Oferenta w stawke za roboczo godzine i roztozone w okresie trwania Umowy tj. 36 miesiecy.
Zamawiajacy moze dokonac zakupu tych urzadzen od Zleceniobiorcy za ich aktualng wartos¢ na dzien
zakonczenia Umowy. Systemy i urzadzenia zamontowane/zmodernizowane przez Zleceniobiorce bedg
konserwowane i serwisowane na jego koszt. Zleceniobiorca zobowigzany jest do ich konserwacji w
sposdb zapewniajacy ich statg eksploatacie.

4. Zleceniobiorca zobowigzany jest do przeprowadzania corocznego Audytu bezpieczeristwa w terminie do
31 grudnia kazdego roku, w ktorym obowigzuje Umowa, przy czym pierwszy audyt zostanie
przygotowany w terminie do 31.12.2020 r.

§3

Odpowiedzialno$é

1. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zleceniodawcy w Obiektach i na
chronionym terenie a takze szkody wyrzadzone Najemcom na cze$ciach wspoinych Obiektow, powstate
na skutek jego dziatan lub zaniechan oraz na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania jego
obowiazkéw.

2. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osob, ktérymi postuguje sie przy
wykonaniu niniejszej Umowy jak za dziatania lub zaniechania witasne.

3. Zleceniobiorca oswiadcza, ze w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig posiada ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej na kwote 10 000 000,00 zt (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych). Ponadto
Zleceniobiorca zobowigzuje sie utrzymywac ubezpieczenie OC w kwocie nie nizszej niz 10 000 000,00
Ztotych (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych) przez caty okres trwania Umowy na jedno i wszystkie
zdarzenia, i dostarcza¢ Zleceniodawcy stosowng kopie polisy najdalej w ostatnim dniu objetym
uprzednio obowigzujacym ubezpieczeniem oraz dodatkowo na kazde Zadanie Zleceniodawcy.
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Zleceniobiorca przekaze Zleceniodawcy kopie polisy w dniu zawarcia Umowy. Kopia polisy bedzie
stanowi¢ Zatacznik nr 11.

§4

Okres obowigzywania Umowy

1. Rozpoczecie $wiadczenia przez Zleceniobiorce Ustug w poszczegolnych Obiektach nastapi w dniu
podpisania przez Strony protokotu przejecia ochrony danego Obiektu, przy czym podpisanie protokotdw
dotyczacych wszystkich Obiektéw nastapi nie pdzniej nizw dniu ............ccceeeeneee.

2. Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy od dnia 1 stycznia 2020 r.

3. Umowa moze zostaC rozwigzana przez kazdg ze Stron w trybie natychmiastowym przed uptywem
okresu na jaki zostata zawarta, jezeli druga Strona narusza istotne postanowienia Umowy, pod
warunkiem uprzedniego bezskutecznego wezwania drugiej Strony w formie pisemnej lub dokumentowe;
do usunigcia naruszenia.

4. Umowa moze zostaC rozwigzana przez Zleceniodawce w trybie natychmiastowym przed uptywem
okresu na jaki zostata zawarta, jezeli Zleceniobiorca w sposéb razacy narusza postanowienia Umowy tj.
dopuscit sie licznych (minimum pieciu) istotnych naruszen w okresie nie diuzszym niz 30 dni, bez
wzgledu na ewentualne usuniecie tych naruszen przez Zleceniobiorce.

5. Rozwigzanie Umowy przez jedng ze spdtek Zleceniodawcy ma skutek prawny w postaci rozwigzania
Umowy wobec wszystkich spdtek Zleceniodawcy (wszystkich spotek bedacych strong Umowy).

§5

Wynagrodzenie

1. Za $wiadczenie Ustug, Zleceniobiorcy przystuguje wynagrodzenie zgodnie z Zatacznikiem nr 6 do
Umowy. Zatacznik nr 6 zawiera wykaz stawek i godzin za poszczegélne stanowiska ochrony, ze
wskazaniem liczby wymaganych stanowisk w poszczegélnych Obiektach oraz z podziatem Obiektéw na
poszczegoine spdtki Zleceniodawcy. Miesieczne wynagrodzenie bedzie wynikowg stawki godzinowe;j i
stanowiska pracy oraz liczby tych stanowisk. Kwota kazdorazowo bedzie powiekszana o podatek od
towardw i ustug (VAT), ktéry zostanie naliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi
wedlug obowigzujacych zasad i stawek. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wskazania
Zleceniobiorcy sposobu podziatu nieruchomosci na Fakturze VAT i zatacznika godzinowego.

2. Strony zgodnie postanawiaja, ze wynagrodzenie zostanie odpowiednio obnizone w przypadku
naruszenia Umowy, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt d).

3. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy ptatne bedzie w terminie do 21 dni od dnia doreczenia Zleceniodawcy
prawidlowo wystawionej pod wzgledem formalno-rachunkowym faktury VAT wraz z zatgcznikiem
godzinowym.

4. W przypadku opublikowania przepiséw prawa, majacych wptyw na wysoko$¢ kosztéw zwigzanych z
wykonaniem Umowy tj.:

a. ustalajgcych lub zmieniajgcych minimalng stawke godzinowa,

b. zmieniajacych wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace,

c. zmieniajacych zasady podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub  ubezpieczeniu
zdrowotnemu (w szczegolno$ci wprowadzajacych objecie wszystkich umow zlecenia
obowigzkowymi ubezpieczeniami spotecznymi) lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenie
spoteczne lub zdrowotne,

d. zmieniajgcych zasady udzielenia lub wysoko$¢ pomocy publicznej w zwigzku z zatrudnieniem
0s6b niepetnosprawnych lub w inny sposéb wykluczonych z rynku pracy,
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e. zmieniajacych zasady gromadzenia i wysokosci wptat podstawowych do pracowniczych planow

kapitatowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych
planach kapitatowych,

wynagrodzenie Zleceniobiorcy okreslone w ust. 1 powyzej moze ulec zmianie w drodze aneksu do

Umowy. Propozycja zmiany wynagrodzenia zostanie przedstawiona Zleceniodawcy w pisemnym

oswiadczeniu Zleceniobiorcy. Do o$wiadczenia zostanie zatgczone odpowiednie wyliczenie wzrostu

kosztow.

§6

Zakonczenie Umowy

1. W dniu zakoniczenia okresu obowigzywania Umowy, lub w terminie 14 (czternascie) dni od daty
rozwigzania Umowy w trybie § 4 ust. 3 lub ust. 4, Zleceniobiorca przekaze Zleceniodawcy lub
osobie wyznaczonej przez Zleceniodawce:

a) dokumenty dotyczace Obiektdw, ktore Zleceniobiorca przejat od Zleceniodawcy na podstawie
protokotu przejecia ochrony Obiektow;

b) dokumenty zwigzane z wykonywaniem dziatan ochrony, zawiadomienia i inne dokumenty
powstate w zwigzku ze Swiadczeniem Ustug, bedace w posiadaniu Zleceniobiorcy;

c) srodki dostepu do Obiektéw (klucze, karty kontroli dostepu).

d) Sprzety i kody dostepu do urzadzen doinstalowanych.

2. Niezaleznie od przyczyny zakonczenia Umowy, Zleceniobiorca zobowigzuje sie do niezwlocznego
przekazania podmiotowi przejmujgcemu ustuge ochrony Obiektéw, wszelkich informacii
niezbednych do prawidtowego wykonywania obowigzkow.

§7

Kontrola

1. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli prawidtowo$ci wykonywania Ustug.
Zleceniodawca zastrzega sobie takze prawo do wydawania polece pracownikom ochrony
w ramach petnionych przez nich obowigzkéw oraz informowania Zleceniobiorcy o wszelkich
nieprawidtowosciach.

2. W przypadku stwierdzenia w trakcie kontroli, o ktdrej mowa w ust. 1, wykonania Ustugi ochrony
niezgodnie z Umowa, Zleceniodawca wezwie Zleceniobiorce do usuniecia naruszenia, zataczajac
kopie protokotu z przeprowadzonej kontroli. Wezwanie takie moze nastapi¢ w formie pisemnej lub
na adres poczty elektronicznej Zleceniobiorcy.

3. Nieusunigcie naruszenia zgodnie z wezwaniem Zleceniodawcy stanowi podstawe do naliczenia
Zleceniobiorcy kary umownej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 Umowy.

4. W przypadku bezskutecznego wezwania Zleceniobiorcy do usuniecia naruszenia Umowy,
Zleceniodawca ma prawo do powierzenia $wiadczenia Ustugi w zakresie danego naruszenia
podmiotowi trzeciemu.

5. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do kontroli czasu przyjazdu Grupy Interwencyjnej na
wybranych losowo pieciu nieruchomosciach w miesigcu.

§8

Kary umowne i odstapienie

Zleceniodawca ma prawo do naliczenia Zleceniobiorcy kar umownych za kazde zdarzenie stanowigce
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez Zleceniobiorce Umowy polegajace na:

spozywaniu przez pracownika ochrony w czasie realizacji zadan ochrony alkoholu lub wykonywania
zadan ochrony po ich uzyciu: 300 zt (trzysta ztotych) za kazde zdarzenie;
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b) spozywaniu/ zazywaniu przez pracownika ochrony w czasie realizacji zadan ochrony narkotykéw lub
dopalaczy lub innych niedozwolonych uzywek i substancji psychoaktywnych, jak réwniez przebywanie
na terenie obiektu po ich uzyciu: 300 zt (trzysta ztotych) za kazde zdarzenie;

C) spaniu przez pracownika ochrony w czasie realizacji zadan ochrony: 100 zt (sto ziotych) za kazde
zdarzenie;

d) niestawieniu si¢ pracownika ochrony na posterunku (absencja w pracy), co nie dotyczy nieobecnosci
spowodowanej zdarzeniami losowymi, o ktorej to nieobecnosci Zleceniobiorca poinformuje
Zleceniodawce z uprzedzeniem co najmniej 2 (dwu) -godzinnym i zapewni jej uzupetnienie w ciggu 2
(dwéch) godzin od poinformowania lub — gdy wykaze ze nie mogt o niej wiedzie¢ - od jej zgtoszenia
przez Zleceniodawce: 300 zt (trzysta ztotych), za kazde zdarzenie; w takim przypadku wynagrodzenie
Zleceniobiorcy ulega odpowiedniemu pomniejszeniu (zgodnie ze stawkami wskazanymi w zatgczniku nr
6 za czas nieobecnosci pracownika ochrony;

e) opuszczenie stanowiska pracy w trakcie stuzby: 300 zt (trzysta ztotych), za kazde zdarzenie; w takim
przypadku wynagrodzenie Zleceniobiorcy ulega odpowiedniemu pomniejszeniu (zgodnie ze stawkami
wskazanymi w zatgczniku nr 6 za czas nieobecnosci pracownika ochrony;

f)  brak wykonania obowigzkowego obchodu, zgodnie z instrukcjg ochrony obiektu: 100,00 (sto ztotych), za
kazdy jeden obchdd

g) brak wpisdw do ksigzki kontroli stuzby dotyczacych wydarzen na obiekcie, w tym ruchu osobowego,
przekazywania i odbioru kluczy: 50 zt (pie¢dziesiat ztotych) za kazdorazowy brak wpisu za kazde
ujawnione zdarzenie

h) zgubienie kluczy, kart dostepu: 50 zt (piecdziesiat ztotych) za kazdy zgubiony klucz i karte dostepu

braku w umundurowaniu: 50 zt (pie¢dziesiat ztotych) za kazde zdarzenie;

paleniu papierosow w miejscu do tego niewyznaczonym: 50 zt (piecdziesiat ztotych) za kazde zdarzenie.

Maksymalny miesieczny prég kar umownych natozonych przez Zleceniodawce na Zleceniobiorce nie

moze przekroczy¢ 10 % (stownie: dziesie¢ procent) catkowitego miesiecznego wynagrodzenia brutto

Zleceniobiorcy z tytutu $wiadczonych na podstawie niniejszej umowy Ustug.

3. W przypadku rozwigzania Umowy przez Zleceniodawce na podstawie § 4 ust. 3 lub ust. 4,
Zleceniodawca jest uprawniony do obcigzenia Zleceniobiorcy karg umowng w wysokosci 10% (stownie:
dziesie¢ procent) rocznego catkowitego wynagrodzenia brutto przystugujacego Zleceniobiorcy.

4. Zleceniodawca upowazniony jest do potracania naliczonych kar umownych z wynagrodzenia naleznego
Zleceniobiorcy.

5. Zleceniodawca uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania w kwocie przekraczajacej wysoko$¢
zastrzezonych kar umownych na zasadach ogéinych.

NS

§9

Poufnos¢

1. Wszelkie ustalenia migdzy Stronami prowadzone w trakcie negocjacji oraz dane przekazywane w toku
wykonywania Umowy majq charakter poufny (,Informacje Poufne”). Strony nie s uprawnione do ujawniania
Informacji Poufnych osobom trzecim, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

2. Kazda ze Stron zobowigzuje sie:

a) uzywac Informacji Poufnych wytacznie w celu wykonywania niniejszej Umowy i zgodnie z jej
postanowieniami;

b) nie ujawnia¢ i nie zezwalaé, ani nie utatwia¢ ujawnienia Informacji Poufnych zadnej osobie trzeciej
bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony;

c) ujawni¢ Informacje Poufne wytacznie wlasnym pracownikom iwspotpracownikom, ktdrzy ich
potrzebujg wytacznie w zwigzku z realizacjg, niniejszej Umowy, po uprzednim zobowigzaniu tych
0s6b do zachowania poufnosci;

3. Powyzsze zobowigzanie nie ogranicza zadnej ze Stron w zakresie:
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a) ujawnienia informacii, ktére sg publicznie znane lub staty sie publicznie znane w innym sposéb niz
w wyniku dziatania lub zaniechania po stronie danej Strony, ktore stanowitoby naruszenie
postanowien niniejszej Umowy;
b) informowania o fakcie zawarcia niniejszej Umowy lub anekséw do tej Umowy oraz wytacznie
0 terminie trwania i przedmiocie;
c) ujawnienia Informacji Poufnych, gdy jest to wymagane przez przepisy prawa lub
w postepowaniu sgdowym badz administracyjnym.

4. Postanowienia dotyczace poufnosci, o ktérych mowa w ustepach powyzej bedq nadal obowigzywaty przez
okres 5 lat po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy.

5. Strony zobowigzujq sie uzgodni¢ i stosowa bezpieczny sposob przekazywania Informacji Poufnych,
szczegdlnie drogq elektroniczng, zapewniajacy poufnosé i integralno$¢ informacii.

6. Strony zobowigzujq si¢ do zachowania w poufnosci tresci Umowy przez okres jej obowigzywania, a takze po
jej rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres 5 lat oraz do nie udostepniania jej treSci podmiotom trzecim
z zastrzezeniem, ze Zleceniodawca jest zwolniony z ww. obowigzku w stosunku do jego doradcow,
inwestordw, a takze w stosunku do spotek w ramach Grupy kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomo$ci
SA.

7. Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze wszelkie materiaty i dokumenty przekazane przez
Zamawiajacego stanowig informacje poufne w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi lub informacje, ktérych rozpowszechnianie podlega innym ograniczeniom
wynikajacym z wifasciwych regulacji w zakresie prawa rynkow kapitatowych oraz ze wykorzystanie
i ujawnianie takich informacji poufnych jest regulowane lub zakazane odpowiednimi przepisami prawa
rynkdw kapitatowych i zobowiazuje sie przestrzega¢ wtasciwych przepisow prawa w tym zakresie oraz nie
wykorzystywa¢ ani nie ujawnia¢ takich informacji poufnych w jakichkolwiek celach lub w jakikolwiek sposéb
niezgodny z prawem.

§10
Powierzenie przetwarzania danych osobowych

Zasady powierzenia przetwarzania danych osobowych reguluje Zatacznik nr 7 - Powierzenie przetwarzania
danych osobowych oraz Zatacznik nr 8 - Zgoda Administratora danych na korzystanie przez podmiot
przetwarzajacy z ustug dalszych przetwarzajgcych.

§11
Udostepnienie danych osobowych
1. Zleceniodawca o$wiadcza, ze przetwarzanie w zakresie udostepnionych mu przez Zleceniobiorce:

a) danych ewentualnych petnomocnikéw Zleceniobiorcy,
b) danych osobowych na podstawie § 2 ust. 1 lit. a) Umowy, w postaci wykazu pracownikéw
ochrony (imiona i nazwiska, stanowiska),
dokonywane bedzie przez Zleceniodawce jako administratora danych osobowych w celu realizacii
przedmiotu Umowy oraz dochodzenia roszczen z niej wynikajacych.
2. Kazda z os6b reprezentujacych Zleceniobiorce posiada prawo zgdania dostepu do swoich danych
osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, oraz prawo wniesienia skargi
do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w przypadku uznania, ze Zleceniodawca naruszyt
przepisy o ochronie danych osobowych.
Dane osobowe nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym nie bedg profilowane.
4. Zleceniodawca informuje , ze dane osob reprezentujacych Zleceniobiorce bedzie przetwarzat w okresie
realizacji Umowy oraz do czasu przedawnienia dochodzenia roszczen z niej wynikajacych, a nastepnie
w celu archiwalnym przez okres 5 lat.

w
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5. W sprawie ochrony danych osobowych mozna sie skontaktowac ze Zleceniodawca za posrednictwem
poczty elektronicznej pod adresem : iod@phnsa.pl
6. W stosunku do pracownikéw ochrony, ktorych dane osobowe zostaty przekazane Zleceniodawcy oraz
0soOb, ktérych dane osobowe zostaty przekazane w celach kontaktowych ze Zleceniodawcg na
podstawie § 13 ust. 1 Umowy, Zleceniobiorca realizuje obowigzek informacyjny Zleceniodawcy, wedtug
wzoru przekazanego przez Zleceniodawce i zobowigzuje sie do przediozenia tym osobom o$wiadczenia
stanowigcego Zatacznik nr 9 i do odebrania od kazdej z ww. 0osob oSwiadczenia wg wskazanego wzoru
oraz do przekazania tych o$wiadczen Zleceniodawcy.

§12
Zakaz przenoszenia praw

Zleceniobiorca nie ma prawa przenosic¢ jakichkolwiek praw lub obowigzkéw z niniejszej Umowy na osoby
trzecie bez zgody Zleceniodawcy wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez kazdg ze spoétek Grupy Kapitatowej PHN
praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowe;
PHN.

§13
Zawiadomienia

1. Wszelka korespondencja, zawiadomienia i inne powiadomienia bedg sporzadzane na pismie
i przekazywane miedzy Stronami osobiscie, kurierem, listem poleconym na adresy wskazane
w komparycji Umowy lub pocztg elektroniczng na adresy:

Zleceniodawca: Polski Holding Nieruchomosci S.A. al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa,
kancelaria@phnsa.pl
WAL= Ter 101 o] To] o7 TSP

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego informowania sie 0 zmianach adresu dla doreczen lub adreséw
poczty elektronicznej, nie pozniej niz w terminie 7 ( siedmiu) dni od dokonania takiej zmiany. Zmiany te
mogq by¢ zakomunikowane za po$rednictwem poczty elektronicznej, z zastrzezeniem uzyskania
potwierdzenia odbioru korespondencii elektronicznej przez adresata.

3. Do chwili poinformowania drugiej Strony o zmianie danych do doreczen, o$wiadczenia doreczone na
adresy wskazane powyzej uwaza sie za skutecznie doreczone.

4. Zawiadomienia wystane listem poleconym, listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub przesytkg
kurierska, ktdre nie zostang podjete przez drugg Strone, uwaza sie za doreczone po dwukrotnym
awizowaniu przesytki.

5. Wszelkie sprawy zwigzane z eksploatacjq, awariami i sprawami organizacyjnymi nalezy zgtasza¢
Zarzadcom Obiektéw. Wykaz Zarzadcdw z danymi kontaktowymi stanowi Zatacznik nr 10.

6. Do kontaktéw roboczych w zakresie przekraczajagcym sprawy okreslone w ust. 5 powyzej, Strony
wyznaczajg nastepujgcych przedstawicieli:

a) ZleCceniodawea— ...........ccoeeiiiiiiiiie i
b) Zleceniobiorca—...........ccccvveiiiiiiii

7. Kazda ze Stron moze w dowolnym momencie dokona¢ zmiany przedstawiciela, informujac o tym
niezwlocznie drugq Strone na pismie lub za pomocg poczty elektronicznej z zastrzezeniem uzyskania
potwierdzenia odbioru korespondencji elektronicznej przez adresata. Zmiana przedstawiciela nie
stanowi zmiany Umowy.

§ 14
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Przepisy koricowe

1. Z zastrzezeniem odmiennych postanowien Umowy, wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

2. Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesc¢.

3. Niewazno$¢ lub bezskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowierr Umowy nie powoduje niewaznos$ci lub
bezskutecznosci innych postanowien Umowy. W przypadku niewaznosci lub bezskuteczno$ci
ktdregokolwiek z postanowien Umowy, Strony zobowigzuijq sie podja¢ negocjacje w dobrej wierze celem
zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym postanowieniem,
majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to zmiany istotnych
warunkéw Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktére znajdujg zastosowanie w migjsce
niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inaczej.

4. Wszelkie spory mogace wynikngé miedzy Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w zwigzku

z nig rozstrzygat bedzie sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Zleceniodawcy.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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ZLECENIODAWCA ZLECENIOBIORCA

Zataczniki:
Nr 1: KRS Zleceniobiorcy
Nr 2: Wykaz Obiektdw
Nr 2a: Zestawienie rozwigzan w proponowanych koncepcjach w ujeciu na poszczegolne nieruchomo$ci
Nr 3: Opis Przedmiotu Zamdwienia
Nr 3a: Zapytanie Ofertowe
Nr 4: Protokot Przejecia Ochrony Obiektu
Nr 5: Koncesja
Nr 6: Wykaz stawek cenowych
Nr 7. Powierzenie przetwarzania danych osobowych
Nr 8: Zgoda Administratora danych na korzystanie przez podmiot przetwarzajacy z ustug dalszych
przetwarzajgcych
Nr 9: O$wiadczenie osoby uprawnionej do realizacji zadan okreslonych umowg
Nr 10: Podziat Zarzadcow i dane kontaktowe
Nr 11: Polisa OC Zleceniobiorcy
Nr 12: Wykaz podwykonawcow Zleceniobiorcy
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