ZAPYTANIE OFERTOWE
Nr 17/PN/ 2020

Dotyczy:
Wyboru Wykonawcy ustug w zakresie przegladow technicznych instalacji i urzadzen obiektowych
stanowiacych wyposazenie nieruchomosci przy ul. Branickiego 15, ul. Branickiego 17 i przy
ul. Rodziny Hiszpanskich 8 w Warszawie, nalezacych do spétek Grupy Kapitatowej spotki Polski
Holding Nieruchomosci S.A., statej konserwacji i utrzymywania ich w petnej sprawnosci technicznej
oraz ustug pogotowia technicznego



Zapytanie ofertowe nr 17/PN/2020

w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie przegladow technicznych instalacji i urzadzen obiektowych stanowiacych wyposazenie nieruchomosci przy
ul. Branickiego 15, ul. Branickiego 17 i przy ul. Rodziny Hiszpanskich 8 w Warszawie nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.

Informacje o0 Zamawiajacym

Zamawiajacym jest:
Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej ,,Spétka” lub ,,Zamawiajacy”)
Siedziba: Warszawa 00-124, Al. Jana Pawta Il 12

Informacje o Inwestorze

Inwestorem jest: PHN SPV 2 Sp. z 0.0. i PHN Wilandw Sp. z 0.0.

Tryb udzielenia zaméwienia:

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego
Postepowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami wewnetrznymi Spétek GK PHN SA - nie ma
zastosowania Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamdwien Publicznych.

Opis przedmiotu zamodwienia:

Przedmiotem zamdwienia jest $wiadczenie ustug w zakresie przegladéw technicznych instalacji i urzadzen
obiektowych, stanowigcych wyposazenie w nieruchomosciach przy ul. Branickiego 15, ul. Branickiego 17 i przy
ul. Rodziny Hiszpaniskich 8 w Warszawie, nalezacych do spétek Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding
Nieruchomosci S.A., statej konserwacji i utrzymywania ich w petnej sprawno$ci technicznej oraz ustug
pogotowia technicznego (,Ustuga”).

Zakres Ustug zostat podzielony na dwa odrebne Zadania:

a. Zadanie nr 1 - obejmuje nieruchomosci potozone w m.st Warszawa przy ul. Branickiego 15 i ul.
Branickiego 17,
b. Zadanie nr 2 - obejmuje nieruchomo$¢ potozong w m.st. Warszawa (Domaniewska Office Hub) przy

ul. Rodziny Hiszpanskich 8.
Opis przedmiotu zamdwienia w zakresie Zadania 1 stanowi Zatacznik nr 1A do Zapytania ofertowego.
Opis przedmiotu zamdwienia w zakresie Zadania 2 stanowi Zatacznik nr 1B do Zapytania ofertowego.
Wykaz nieruchomosci objetych przedmiotem zamowienia w zakresie Zadania 1 stanowi Zatacznik nr 2A do
Zapytania ofertowego.
Wykaz nieruchomosci objetych przedmiotem zamoéwienia w zakresie Zadania 2 stanowi Zatacznik nr 2B do
Zapytania ofertowego.
Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ dzielenia zamowienia na poszczegolne zadania, a tym samym dopuszcza
mozliwo$¢ sktadania ofert czesciowych w podziale na zadania. Nie dopuszcza sie mozliwosci wyodrebnienia
czesci w ramach poszczegolnych zadan. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ ztozenia oferty obejmujacej
swym zakresem dowolng liczbg zadan.
Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ realizacji ustugi przy udziale Podwykonawcow, ktorych Wykonawca
powinien wskaza¢ w ofercie, okreslajac, zakres ustug jaki zamierza powierzy¢ Podwykonawcom,

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty przez konsorcjum dwdch lub wiecej podmiotdw.
Wykonawca ustugi powinien posiadaé niezbedne certyfikaty uprawniajace do wykonywania przedmiotu

zamOwienia oraz zapewni pracownikéw z odpowiednimi kwalifikacjami, uprawnieniami i wiedza. Wybrany
Wykonawca zapewni pracownikéw dyspozycyjnych w czasie wymaganym dla danego zadania.
Wykonawca w ztozonej ofercie udzieli informacji na temat miesiecznej ryczattowej ceny netto, ceny rocznej
i ceny za 36 miesiecy z tytutu:

e regularnych prac konserwatorskich obejmujacych wszystkie instalacje,

o regulamych przegladdw infrastruktury obiektow,
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e 24-godzinnej opieki konserwatoréw budynkow, w tym pogotowia technicznego,
e okresowych prac remontowych,
e usuwania awarii i usterek,
e kontroli stanu technicznego nieruchomosci, za wyjatkiem przegladéw i kontroli wynikajacych z prawa
budowlanego,
e wspolpraca w przygotowywaniu planéw konserwacji, remontow i modernizacji instalacji i urzadzen
budynkowych.
dla kazdej nieruchomosci, objetej przedmiotem zaméwienia.
W ramach stawki ryczattowej okreslonej w ofercie przez Wykonawce powinny by¢ uwzglednione wszelkie
koszty wykonania ustugi, w tym m.in. personalne, dojazdu, pracy sprzetu i narzedzi oraz inne niewymienione.
Do zadan podmiotu $wiadczacego Ustugi, okre$lone w Zataczniku nr 1A i Zataczniku nr 1B nalezeC bedzie
przede wszystkim:
a. utrzymywanie w sprawnosci technicznej nastepujgcych instalacii:
Instalacji elektro — energetycznej,
Instalacji o$wietlenia awaryjno-ewakuacyjnego,
Instalacji niskopradowe;j,
Instalacji gazowej (detektory gazu),
Instalacji centralnego ogrzewania,
Instalacji wodno — kanalizacyjnej,
Instalacje klimatyzacji i wentylacji mechanicznej dla wybranych nieruchomosci,
Instalacji nawilzania powietrza,
b. konserwacja budynkéw i budowli.

Dopuszcza si¢ zmiane zakresu przedmiotu zamowienia w tym znaczeniu, iz liczba obiektéw (nieruchomosci)
moze ulec zmianie. W przypadku zwigkszenia ilosci obiektdw, zmiana taka wejdzie w zycie od dnia podpisania
aneksu do umowy. Wysoko$¢ tacznego wynagrodzenia miesiecznego moze podlega¢ zmianie przez
zwigkszenie ilosci obiektéw przekazanych do $wiadczenia ustugi przegladdw, statej konserwacji, uruchomienia
i utrzymania w statym ruchu oraz usuwania awarii urzadzen i instalacji w danym miesiacu o ustalong stawke za
1 m? powierzchni uzytkowej (GLA) danego obiektu, zgodnie ze specyfikacjg cen jednostkowych.

Dopuszcza si¢ w trakcie trwania umowy zmiang zakresu zamdwienia dotyczaca rozszerzenia zakresu ustug o
inne instalacje budynkowe.

Wykonawca, realizujac przedmiot zaméwienia, zobowigzany bedzie do $wiadczenia wysokiej jakosci Ustugi,
zgodnie z najlepsza wiedza eksploatacyjno- techniczna, szczegoing starannoscia, obowigzujacymi przepisami i
normami oraz przy zachowaniu przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przeciwpozarowych, przy
maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia robot u Zamawiajacego. Wykonawca zobowigzany
bedzie do szybkiego reagowania w zakresie zgtoszonych wad, uszkodzen, awarii, co bedzie jednym z
podstawowych obowigzkdéw Wykonawcy.

Wykonawca zapewnia materiaty pomocnicze nie wchodzace w zabudowe urzadzen podczas wykonywania
prac. Koszt zakupu materiatéw bedzie pokrywany przez Zamawiajacego na podstawie kosztow wynikajacych z
faktury zrodtowej, bez narzutu Wykonawcy. Koszt dostawy i wymiany materiatdw pomocniczych powinien
zosta¢ wkalkulowany w wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu realizacji ustug objetych zakresem Umowy.
Wykonawca zapewnia dostawe i montaz czeSci zamiennych, elementéw urzadzen mozliwych do wymiany
dostepnych jako elementy gotowe lub wymagajace wykonania wedtug dostarczonej dokumentacji. Koszt
zakupu czesci zamiennych bedzie pokrywany przez Zamawiajacego na podstawie kosztéw wynikajacych z
faktury zrédtowej, bez narzutu Wykonawcy. Koszt dostawy i wymiany czesci zamiennych powinien zosta¢
wkalkulowany w wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu realizacji ustug objetych zakresem umowy.

Wykonawca zapewnia dostawe materiatéw eksploatacyjnych, ktdre podlegajg okresowym wymianom w ramach
prowadzonych czynnosci przegladu technicznego, zgodnie z wytycznymi producentow. Sg to m.in. oleje, filtry
powietrza i oleju, zrodta Swiatta, paski klinowe. Koszt zakupu materiatow eksploatacyjnych bedzie pokrywany
przez Zamawiajacego na podstawie kosztdw wynikajacych z faktury zrédtowej, bez narzutu Wykonawcy.
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W przypadku materiatéw eksploatacyjnych, ktorych warto$¢ jednostkowa przekracza 500,00 PLN netto,
Wykonawca powinien przed ich zakupem/ dostarczeniem uzyskaC zgode Zamawiajgcego. Koszt dostawy i
wymiany materiatéw eksploatacyjnych powinien zosta¢ wkalkulowany w wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu
realizacji ustug objetych zakresem umowy.

Wykonawca bedzie wykorzystywat do realizacji Ustug objetych zakresem umowy wylgcznie materiaty
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie, posiadajace wymagane przepisami certyfikaty,
Swiadectwa i aprobaty techniczne itp. Na kazde zadanie Zamawiajacego, Wykonawca ma obowigzek okazaé¢
dokumenty dopuszczajgce materiaty do stosowania w budownictwie, a takze zobowigzany jest do dostarczania
Zamawiajacemu atestow, gwarancji, homologacji i instrukcji dotyczacych zakupionych materiatéw lub urzadzen
oraz utylizacji materiatow, starych urzadzen, elementow instalacji.

Wykonawca zobowigzany bedzie do udzielania gwarancji na wymienione czeSci zamienne, materiaty
eksploatacyjne, zgodnej z gwarancjg producenta, jednak nie krotszej niz na okres 12 miesiecy oraz na
wykonane prace konserwacyjne i naprawcze na okres nie krotszy niz 24 miesiace.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ osobnego zlecenia wykonania prac zwigzanych z modernizacjg
instalacji lub wymiang urzadzen, na podstawie przedstawionego przez Wykonawce i zaakceptowanego przez
Zamawiajgcego kosztorysu.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$C realizacji prac naprawczych, o ktérych mowa w ppkt. 20 innemu
Wykonawcy, o ile oferta realizaciji ustugi bedzie bardziej korzystna dla Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany bedzie w terminie do 60 dni od daty podpisania Umowy do wykonania przegladu
zerowego dla kazdego obiektu objetego przedmiotem zaméwienia i jego uaktualnienia, zakorczone
protokotem. Protokoty te beda zawieraty opis aktualnego stanu technicznego urzadzen i instalacji znajdujgcych
sie w obiektach oraz zalecenia dla ich dalszej eksploatacji i niezbednych napraw (w szczegdlno$ci napraw
pilnych wymaganych w zwigzku z utrzymaniem Obiektow w stanie technicznym odpowiednim dla
obowigzujacych przepiséw), co moze stanowi¢ podstawe do wyltgczenia niektdrych urzadzen lub instalacji
nadmiemie zuzytych (np. wymagajacych napraw gtownych lub catkowicie niesprawnych) z obowigzku
utrzymywania ich w biezacej konserwacji i eksploatacji do czasu naprawy lub wymiany. Wykonawca ma
ponadto obowigzek statego monitorowania stanu technicznego urzadzen i niezwlocznego zgtaszania
stwierdzonych uszkodzen (nie dajacych sie naprawi¢ w ramach niniejszej Umowy — Ustug) w celu podjecia
decyzji o ich naprawie.

Wykonawca zobowigzany bedzie do uaktualnienia przekazanego mu w wersji edytowalnej wykazu instalacji
i urzadzen obiektowych w terminie do 14 dni roboczych od daty wykonania przegladu, o ktérym mowa
w ppkt. nr 22

Wykonawca zobowigzany bedzie w terminie 30 dni od daty zakonczenia przegladu zerowego dla kazdego z
obiektdw wynikajacego z ppkt. 22 powyzej do przygotowania harmonogramu przegladdéw i konserwacji
technicznych instalacji i urzadzen dla kazdej nieruchomosci.

Wykonawca zobowigzany bedzie do monitorowania i prowadzenia wspdtpracy z UDT w ramach
serwisowanych urzadzen oraz do informowania Zamawiajacego o planowanym terminie takiego przegladu.

Z przeprowadzonych czynnoSci przegladdw i konserwacji technicznych wykonanych na podstawie
przygotowanego harmonogramu, Wykonawca bedzie sporzadza¢ protokoty, ktére oprocz podstawowych
czynnosci, bedg zawieraly informacje o zaistniatych nieprawidtowosciach i propozycji ich usuniecia.
Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonywania statych obchodéw kontrolnych obiektow w celu
systematycznego rozpoznawania anomalii w stanach ruchu, ktére moga spowodowaé zaktdcania ich
funkcjonowania.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, Wykonawca zobowigzany bedzie do podjecia niezwtocznie
dziata w celu zminimalizowania szkéd oraz podejmie niezbedne dziatania naprawcze.

Wykonawca zobowigzany bedzie zapewni¢ statq obecno$¢ konserwatoréw z odpowiednimi kwalifikacjami
wdni robocze od poniedziatku do pigtku w godzinach okre$lonych w ponizszej liczbie. W przypadku
nieobecnosci pracownika ( niezaleznie od przyczyny, np. urlop, zwolnienie lekarskie), Zleceniobiorca jest
zobowigzany do zapewnienia zastepstwa innej osoby o porownywalnych kompetencjach i do$wiadczeniu).
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Zadanie nr 1:
Zakres osobowy _
Obiekty . . Godziny
Kierownik hydraulk | elektryk | ogélnobudowlany |  pracy*
techniczny
Branickiego 15 1 1 1 1 7:00 - 17:00
Branickiego 17 7:00-17:00
RAZEM 1 1 1 1 X
Zadanie nr 2;

Zakres osobowy

Obiekty - - Godziny
Kierownik hydraulik | elektryk | ogolnobudowlany pracy*
techniczny

. Rod’zinly 1 1 1 1 7:00-17:00
Hiszpanskich 8

*- mozliwo$¢ pracy rotacyjnej, do uzgodnienia.

Wykonawca zobowigzany bedzie, w ramach Ustug, do zapewnienia Ustugi pogotowia technicznego dla
kazdego obiektu 7 dni w tygodniu poza godzinami statej pracy konserwatoréw, okreslonych w ppkt. 29.
Czas reakcji pogotowia technicznego wyznacza sie na 60 minut na przyjazd od czasu kazdego zgtoszenia
awarii, usterki, itp.
Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia kierownika technicznego sprawujacego nadzér nad osobami
dedykowanymi do realizacji Ustugi w poszczegolnych nieruchomosciach. Kierownik techniczny odpowiedzialny
bedzie za Scisty i statg kontrole nad osobami wykonujacymi prace (konserwatorami) oraz nad realizacjg tych
prac i wszelkich obowigzkéw wynikajacych z przedmiotu zaméwienia (Ustug), w tym skierowanie pogotowia
technicznego w niezbednym czasie. Kierownik techniczny ma obowigzek statego pozostawania w kontakcie
telefonicznym lub mailowym z osobami wyznaczonymi przez Zamawiajgcego.
Wykonawca zobowigzany bedzie do Scistej wspétpracy z Wykonawcami Swiadczacymi ustugi konserwacii
innych urzadzen i instalacji znajdujacych sie w obiektach oraz w razie konieczno$ci do zapewnienia obecno$ci
swojego przedstawiciela podczas wykonywania przez nich czynnosci konserwacyjnych badz naprawczych w
ramach Umowy.
W przypadku wykonywania prac, o ktorych mowa w ppkt. 33, poza godzinami pracy okreslonymi w ppkt. 29,
Zamawiajacy pokryje koszt kazdej godziny pracy na podstawie stawki roboczogodziny przedstawionej
w sktadane;j ofercie, a nastepnie w Umowie.
W przypadku wystapienia prac planowych, ktére w sposéb obiektywny nie mogq by¢ realizowane w czasie
godzin pracy konserwatoréw, okreslonych w ppkt. 29 (np. prace gtosne lub wymagajace wytaczenia instalacji),
Zamawiajacy pokryje koszt kazdej godziny pracy na podstawie stawki roboczogodziny przedstawionej
w sktadane;j ofercie, a nastepnie w Umowie.
Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia pracownikom $wiadczacym Ustugi z zakresu przedmiotu
zamOwienia:

a. odziezy roboczej — estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub nazwg Wykonawcy,

opis nalezy dotaczy¢ do oferty (fotografia),

b. odziezy ochronnej i Srodkéw ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP,

c. imiennego identyfikatora pracownika.
Wykonawca zobowigzany bedzie do przeszkolenia pracownikdw w zakresie przepisow BHP i regulamindw
obowigzujacych na terenie obiektow, gdzie wykonywane bedg Ustugi zgodnie z przedmiotem zamowienia.
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Wykonawca zobowigzany jest w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, ktére stanowi wiasnos$é
Zamawiajacego, 0sob trzecich lub za ktdre Zamawiajacy odpowiada, dokona¢ naprawy szkody albo
doprowadzi¢ do stanu poprzedniego na wilasny koszt, w terminie 10 dni od daty powiadomienia przez
Zamawiajgcego o powstatej szkodzie.

Wykonawca bedzie realizowat przedmiot zaméwienia w dziatajgcych budynkach, z czynnymi urzadzeniami
i instalacjami. Ustugi Wykonawca bedzie wykonywat w terminach kazdorazowo uzgodnionych
Administratorem / Zarzadcg nieruchomosci.

Wykonawca zobowigzany jest realizowa¢ przedmiot zaméwienia zgodnie z najlepszg wiedza, obowigzujacymi
przepisami, rozporzadzeniami i normami oraz przy zachowaniu przepiséw BHP i ppoz., przy maksymalnym
ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia ustugi u Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia osoby do statego kontaktu z Zamawiajacym, sprawujgcej nadzor
nad realizacje ustug w poszczegdlnych nieruchomosciach objetych przedmiotem zaméwienia.

Rozliczenie Ustugi bedzie dokonywane na podstawie protokotu potwierdzenia wykonania ustugi, podpisanego
dwustronnie.

Wykonawca nie bedzie stosowat dodatkowych narzutéw z tytutu wykonywania pracy w godzinach nocnych oraz
w dni wolne od pracy i $wieta.

Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ niezbedne narzedzia (w tym materialy pomocnicze) i urzadzenia
konieczne do wykonania przedmiotu zaméwienia, posiadajace aktualne atesty certyfikaty pozwalajgce na ich
stosowanie.

Zalecenia wynikajace z przegladu wykonywane beda przez Wykonawce_na podstawie opracowanej wyceny /
kosztorysow ofertowych zatwierdzonych przez Zamawiajacego. Wycena powinna zawiera¢ podziat: wykaz
i koszt materiatéw bez narzutu oraz koszt robocizny uwzgledniajacy stawke za roboczogodzine wskazang
w skiadanej ofercie. Podstawg dokonania ptatnosci bedzie zatwierdzony kosztorys ofertowy / wycena
i bezusterkowy protokét odbioru prac.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ realizacji ustugi przy udziale Podwykonawcdw, ktérych Wykonawca
powinien wskaza¢ w ofercie, okre$lajac, zakres ustug jaki zamierza powierzy¢ Podwykonawcom,

Wymagania stawiane Wykonawcy zamdwienia:

Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodnoS¢ z ustaleniami technicznymi i jako$ciowymi
okreslonymi dla przedmiotu zamédwienia,

Wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zamdwienia, na podstawie obowigzkowej wizji
lokalnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, zasadami BHP oraz przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami, a takze ewentualnymi zaleceniami Zamawiajacego
uzgodnionymi pisemnie z Wykonawca w czasie realizacji zamowienia.

Wykonawca ma obowigzek wspdtdziatania z innymi podmiotami $wiadczacymi ustugi na rzecz
Zamawiajacego,

O udzielenie zamdwienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktorzy:

a. posiadajg niezbedne certyfikaty uprawniajace do $wiadczenia ustugi objetej przedmiotem zaméwienia
oraz posiadajq uprawnienia do wykonywania dziatainosci / czynnosci okreslonej przedmiotem
zamowienia,

b. posiadajg niezbedna wiedze i doSwiadczenie oraz potencjat techniczny do wykonania zaméwienia,

c.  znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany zakresu przedmiotu zamowienia w trakcie trwania umowy,
przez zmiang ilosci nieruchomos$ci wskazanych w Zataczniku nr 2A, Zataczniku nr 2B do Zapytania
ofertowego, poprzez dodanie nieruchomosci lub urzadzen.

Modyfikacja warunkéw zaméwienia:
W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowaé¢
tre$¢ zapytania ofertowego.
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Wprowadzone w ten sposéb modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia zostang udostepnione na stronie
internetowej i przekazane zostang wszystkim Wykonawcom, ktérym przekazano zapytanie ofertowe, przy czym
beda one wigzace przy sktadaniu ofert.

O przediuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych
z modyfikacji Zamawiajacy powiadomi na stronie internetowej oraz zawiadomi wszystkich Wykonawcow,
ktérych zaproszono do udziatu w postepowaniu.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 powyzej, Zamawiajacy zawiadamia - w zaleznosci od etapu
postepowania: wszystkich potencjalnych oferentéw w trybie jaki byt przyjety dla naboru ofert lub — w przypadku
oferentéw zakwalifikowanych do dalszego etapu postepowania, w formie korespondenciji elektroniczne;.

Termin wykonania zaméwienia:

. Zamawiajacy przewiduje zawarcie Umowy obejmujacej swym zakresem $wiadczenie ustug przez okres 36

miesiecy, tj. do 30 czerwca 2023 r.

. Zamawiajacy wyjasnia, iz planowane jest rozpoczecie $wiadczenia Ustug dla poszczegdinych zadan w

nastepujacych terminach:
a. dlaZadanianr1-od 1 lipca 2020 r.
b. dlaZadanianr2-od 1 lipca 2020 r.

. Zakres prac objetych stawkg ryczattowg powinien by¢ $wiadczony nieprzerwanie przez okres trwania Umowy,

zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zamawiajgcego.

Termin i warunki gwaranc;ji:

Wymagane udzielenie gwarancji na uzyte cze$ci, urzadzenia i podzespoly, zgodnie z gwarancjg producenta,
nie krétszej niz 12 miesiecy.

Wymagane udzielenie gwarancji na wykonane prace na okres nie krétszy niz 24 miesigce.

Wizja lokalna i materialy dodatkowe
Dokonanie wizji lokalnej jest dobrowolne.

Wykonawca podczas wizji lokalnej moze zapozna¢ sig¢ z nieruchomosciami objetymi zakresem przedmiotu
zamowienia i zobowigzany jest do zebrania na wiasny koszt, odpowiedzialnos¢ i ryzyko wszelkich informacii,
ktdre moga sie okaza¢ niezbedne do przygotowania kompletnej oferty.

Wizje lokalng mozna odby¢ jedynie przy udziale osoby wskazanej przez Zamawiajacego. W celu uméwienia
konkretnego terminu Wykonawca proszony jest o kontakt z nizej wymieniong osoba;

o Panig Matgorzatg Filip tel. 785-295-271, email: malgorzata filip@phnsa.pl

Odbycie wizji lokalnej nalezy potwierdzi¢ oswiadczeniem Wykonawcy, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 12
do niniejszego Zapytania ofertowego, jednak nie jest ona obowigzkowa.

Warunki, ktére musza zosta¢ spetnione przed przystapieniem do wizi lokalnej:

a. Wczesniejsze zlozenie Zobowigzania do zachowania poufnosci, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 11
do niniejszego Zapytania ofertowego,

b. Dotaczenie aktualnego odpisu z wlasciwego rejestru lub dokumentu Centraingj Ewidenci
i Informacji o DziatalnoSci Gospodarczej, wystawianego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert,

c. W przypadku sktadania Zobowigzania o zachowaniu poufnosci przez petnomocnika, wymagane jest
dotaczenie oryginatu petnomocnictwa imiennego do ztozenia w imieniu Wykonawcy tego oswiadczenia
oraz przedstawienie przez te osobe dokumentu ze zdjeciem, umozliwiajacego potwierdzenie tozsamosci
osoby sktadajacej to oSwiadczenie.
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Opis warunkéw udziatu w postepowaniu:
Posiadanie niezbednych uprawnien do wykonywania dziatalnos$ci objetej przedmiotem zaméwienia
Warunek zostanie spetiony, gdy Wykonawca w formie o$wiadczenia potwierdzi posiadanie stosownych
uprawnien do wykonywania dziatalno$ci objetej przedmiotem zaméwienia:
Do oferty nalezy dotaczyc¢:
a.  Wypetniony i podpisany Formularz ofertowy zawierajacy stosowne o$wiadczenie, ktdrego wzor stanowi
Zalacznik nr 4 do niniejszego Zapytania ofertowego.

Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze;.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:

1) potwierdzi posiadanie na etapie sktadania ofert aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci,

2) potwierdzi, ze jako wybrany Wykonawca przed podpisaniem Umowy przedstawi aktualne
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, przy czym suma
gwarancyjna okre$lona w umowie ubezpieczenia nie moze byé nizsza niz:

e Dla Zadania nr 1 — 1 000000 z (stownie: jeden milion ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia
w okresie ubezpieczenia,

o Dla Zadania nr 2 — 1 000000 z (stownie: jeden milion ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia
w okresie ubezpieczenia

e W przypadku sktadania oferty obejmujacej wszystkie zadania, suma gwarancyjna okre$lona w
umowie ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 2 000 000,00 ztotych (stownie: dwa miliony ztotych)
na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,
ktére bedzie dedykowane tylko do kontraktu z Zamawiajacym i aktualne przez caty okres trwania

umowy,

Do oferty nalezy dotaczy¢:

a. Dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci  cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

b. Oswiadczenie o gotowos¢ przedstawienia wymaganych polis oraz potwierdzajgce gotowo$¢ zapewnienia
waznosci dedykowanej polisy OC przez caty czas trwania umowy, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 5
do niniejszego Zapytania ofertowego.

Posiadanie przez Wykonawce niezbednej wiedzy, doSwiadczenia

Warunek zostanie spetiony, jesli Wykonawca potwierdzi, iz posiada co najmnigj trzyletnie dodwiadczenie w

realizacji ustug zblizonych zakresem do przedmiotu zamdwienia, tj. w tym okresie zrealizowat umowe/umowy

na $wiadczenie ustug w zakresie przegladéw technicznych instalacji i urzadzen obiektowych, statej

konserwacji instalacji i urzadzeh obiektowych, utrzymywania ich w pelnej sprawnoéci technicznej oraz

$wiadczenia ustug pogotowia technicznego:

e Dla Zadania nr 1 — w co najmniej 2 budynkach biurowych o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 30 000
m2,

e Dla Zadania nr 2 — w co najmniej 2 budynkach biurowych o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 30 000
m2,

e W przypadku sktadania oferty obejmujacej dwa zadania - w co najmniej trzech budynkach biurowych o
tacznej powierzchni nie mniejszej niz 50 000 m2,
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Do oferty nalezy dotaczy¢:

a.

b.

Wypetniony odrebnie dla kazdego zadania Wykaz zrealizowanych umoéw, ktérego wzor stanowi
Zatacznik nr 6 do niniejszego Zapytania ofertowego,
Referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych umow.

4. Posiadanie przez Wykonawce niezbednego potencjatu technicznego, organizacyjnego i osobowego.
Wykonawca musi dysponowaé dla kazdego zadania, objetego zakresem oferty, odpowiednig iloScig 0séb
zdolnych do wykonania zamdwienia, posiadajacych odpowiednie kwalifikacje zawodowe/uprawnienia do
realizacji zamowienia.

Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, gdy Wykonawca przedstawi, ze dysponuje lub potwierdzi ze w
momencie podpisania umowy bedzie dysponowat nastepujacym potencjatem osobowym, pozostajacym do
dyspozycji w okre$lonych godzinach:

Dla Zadania nr 1:

Zakres osobowy _
Obiekty : : Godziny
Kierownik hydraulik | elektryk | ogélinobudowlany pracy”
techniczny
Branickiego 15 1 1 1 1 7:00 - 17:00
Branickiego 17 7:00-17:00
RAZEM 1 1 1 1 X
Dla Zadania nr 2:
Zakres osobowy _
Obiekty : : Godziny
Kierownik hydraulik | elekiryk | ogélinobudowlany pracy”
techniczny
o 1 1 1 1 7:00-17:00
Rodziny Hiszpanskich 8

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:

1)

potwierdzi odrebnie dla kazdego zadania objetego zakresem oferty, iz dysponuje lub bedzie dysponowat
w dniu podpisania umowy osobami posiadajacymi niezbedne doswiadczenie i kwalifikacje zawodowe -
przygotowanie zawodowe do petnienia funkcji w zakresie przypisanym umowa tj. odpowiednig ilos¢ oséb,
gwarantujacg wlasciwg realizacje ustug, ktorzy beda wykonywali czynno$ci w zakresie elektrycznym,
sanitarnym, gazowym i og6lnobudowlanym, okreslonych w Zatgczniku nr 1A, Zataczniku nr 1B, w tym
niezbedng ilo$¢ 0séb posiadajacych:

kwalifikacje dozorowe i eksploatacyjne w zakresie grup G1,

kwalifikacje dozorowe i eksploatacyjne w zakresie grup G2,

kwalifikacje dozorowe i eksploatacyjne w zakresie grup G3,

zapewni dla kazdego zadania objetego zakresem oferty odrebnego kierownika technicznego, ktory bedzie
upowazniony do statego kontaktu z Zamawiajgcym, sprawujacego nadzér nad realizacjg ustug na
poszczegolnych nieruchomosciach objetych przedmiotem zaméwienia w zakresie zadania, w przypadku
sktadania oferty na wszystkie zadania, zapewni kierownika technicznego w tacznej liczbie stanowigce;
sume oséb wymaganych dla kazdego zadania.tj. 2 osoby.
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3) potwierdzi, iz dysponuje lub bedzie dysponowat w dniu podpisania umowy dla kazdego zadania objetego
zakresem oferty osobami dedykowanymi do realizacji ustug, przeszkolonymi w zakresie BHP i
posiadajacymi odpowiednie do$wiadczenie zawodowe i uprawnienia do wykonywania prac w zakresie
przedmiotu zaméwienia.

W ofercie Wykonawca zobowigzany jest okresli¢ odrebnie dla kazdego zadania objetego zakresem oferty liczbe
0s6b dedykowanych do realizacji zaméwienia, z wyszczegdlnieniem o0séb posiadajacych okreslone uprawnienia i
kwalifikacje, przy czym Zamawiajacy nie ogranicza ilosci zatrudnionych pracownikéw. Minimum osobowe
okreslone jest w Zatgczniku nr 1A, Zataczniku nr 1B, oraz w niniejszym zapytaniu ofertowym powyzej.

Do oferty nalezy dotgczy¢:

a. wypetiony dla kazdego zadania odrebnie Wykaz osdb lub zestawienie liczbowe osdb, w tym kierownika
technicznego i innych pracownikow w poszczegoinych specjalizacjach, posiadajacych wymagane uprawnienia,
osoby przeszkolone w zakresie BHP z podziatem na poszczeg6ine lokalizacje, ktoérymi bedzie dysponuje lub
bedzie dysponowat Wykonawca w dniu podpisania umowy, ktore bedg uczestniczy¢ w realizacji zamdwienia
wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i posiadanych uprawnien oraz do$wiadczenia
zawodowego niezbednego do wykonywania przedmiotu zamowienia oraz z okreSleniem zakresu
wykonywanych przez nie czynno$ci oraz statutu danej osoby — pracownik, osoba fizyczna, wspétpracujaca,
zgodnie z Zatgcznikiem nr 7 do niniejszego Zapytania ofertowego,

b. Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktérego wzor stanowi
Zatacznik nr 8 do niniejszego Zapytania ofertowego, podpisane przez Wykonawce oraz na stronie drugiej
przez kazda osobe, ktorej dane osobowe zostaty ujawnione w ofercie w Wykazie oséb i/lub kopii dokumentow
potwierdzajacych posiadanie wiasciwych kwalifikacji zawodowych, uprawnier) zawodowych,

c. Kopie dokumentow potwierdzajacych posiadanie wiasciwych kwalifikacji zawodowych, uprawnien zawodowych
- Swiadectw kwalifikacyjnych, certyfikatow, itd.

5. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.
Wykonawca powinien posiadac¢ niezbedng do realizacji zaméwienia zdolnos¢ finansowa.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca potwierdzi posiadanie niezbednego potencjatu finansowego
oraz niezaleganie w opfacaniu podatkow, optat, skiadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub
zaSwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenia lub rozlozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

a. Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno - finansowej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 9 do niniejszego
Zapytania ofertowego,

b. Aktualne zaswiadczenie z wiasciwego Urzedu Skarbowego, potwierdzajace, ze Wykonawca nie zalega z
optacaniem podatkow, opfat lub Swiadczen, ze uzyska przewidziane prawem zwolnienie, odroczenia lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu —
wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed ztozeniem oferty;

c. Aktualne zadwiadczenie z wiadciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych potwierdzajace, ze
Wykonawca nie zalega z optacaniem skfadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne Ilub
zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu — wystawionych nie wczesniej
niz 3 miesigce przed ztozeniem oferty;
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d. OS$wiadczenie o posiadaniu $rodkéw finansowych lub zdolnoSci kredytowej, ktdrego wzér stanowi

Zatacznik nr 10 do Zapytania ofertowego.

6. Zlozenie Zobowiazania do zachowania poufnosci
Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatacznik
nr 11 do niniejszego Zapytania ofertowego.

Niedopuszczalne jest sktadanie ofert sformutowanych w sposéb warunkowy, ani ofert, co do ktérych wytgczono

stosowanie przepisow kodeksu cywilnego o ofercie.

IX.

Podstawa do odrzucenia oferty/wykluczenia Wykonawcy:

1. Zamawiajacy odrzuci oferte Wykonawcy:

a.

ktory ztozyt oferte po terminie,

ktdrego oferta nie spetnia wymogéw formalnych okre$lonych przez Zamawiajacego,

ktdrego oferta nie spetnia wymogdw merytorycznych Zamawiajgcego wobec wykonawcy lub przedmiotu
zamowienia,

ktérego oferta zostata sformutowana w sposdb warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia, w tym
w szczegblno$ci wylaczajace stosowanie wobec niej przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.

2. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, gdy warto$¢ oferty istotnie odbiega od okre$lonej wartosci
przedmiotu zaméwienia.
3. Zamawiajacy wyklucza:

a.

Wykonawce, ktéry w ocenie Zamawiajacego wyrzadzit Zamawiajacemu szkode, nie wykonujac zamowienia
lub wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sadu
wydanym w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania,
Wykonawce w stosunku do ktdrego otwarto likwidacje lub ktérego upadto$¢ ogtoszono, z wyjatkiem
wykonawcy, ktory po ogtoszeniu upadto$ci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu,
jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego,
Wykonawce, ktéry zalega z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu,
osobe fizyczng, ktdrg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postgpowaniem
0 udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom oséb wykonujgcych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzy$ci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo
udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majgcych na celu popetnienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego, a takze spotki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne oraz
osoby prawne, ktorych wspdlnikiem, komplementariuszem lub czionkiem organu zarzadzajacego jest taka
osoba,
podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania si¢ 0 zamdwienia, na podstawie przepiséw o
odpowiedzialnosci podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary.
Wykonawce, ktory uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajacego wewnetrznych
czynnosciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postgpowania lub postugiwat sie w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynno$ci, chyba Zze udziat tego
Wykonawcy w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurencii,
Wykonawce, ktory ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania,
Wykonawcg, ktory nie wnidst wadium,

11



X.
1.

Zapytanie ofertowe nr 17/PN/2020

w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie przegladow technicznych instalacji i urzadzen obiektowych stanowiacych wyposazenie nieruchomosci przy

ul. Branickiego 15, ul. Branickiego 17 i przy ul. Rodziny Hiszpanskich 8 w Warszawie nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.

Wykonawce, ktory posiada status niedozwolonego Wykonawcy.

Informacje o oswiadczeniach i dokumentach:

Do oferty powinny by¢ dotaczone nastepujace dokumenty i zatgczniki:

a.
b.

C.

S@ oo

Wypetniony i podpisany Formularz ofertowy ktdrego wzdr stanowi Zatacznik nr 4,

Parafowany Opis przedmiotu zaméwienia, wiasciwy dla zadania objetego zakresem oferty, ktéry stanowi
Zatacznik nr 1A lub/i Zatacznik nr 1B.

Wypetniony wiasciwy dla zadania objetego zakresem oferty Wykaz nieruchomosci wraz z cennikiem
szczegbtowym, ktory stanowi Zatgcznik nr 2A |ub/i Zatacznik nr 2B,

Parafowany Zatacznik nr 3A — Wykaz posiadanych urzadzen dla Zadania nr 1,

Parafowany Zatacznik nr 3AA — Wykaz posiadanych urzadzen klimatyzacji (HVAC) dla Zadania nr 1,
Parafowany Zatacznik nr 3B — Wykaz posiadanych urzadzen dla Zadania nr 2,
Parafowany Zatacznik nr 3BB - Wykaz posiadanych urzadzen klimatyzacji (HVAC) dla Zadania nr 2,

Aktualny odpis z wiasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wcze$niej niz 3 miesigce przed terminem ztozenia ofert,
Petnomocnictwa o0séb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan wimieniu Wykonawcy
sktadajacego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

Aktualng polise OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;,

Oswiadczenie 0 gotowos¢ przedstawienia wymaganej polisy, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 5,

Wypetniony odrebnie dla kazdego zadania Wykaz zrealizowanych uméw, ktérego wzér stanowi Zatacznik
nr 6 do niniejszego Zapytania ofertowego,
Referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych umow,

wypetniony dla kazdego zadania odrebnie Wykaz osob lub zestawienie liczbowe osdb, w tym kierownika
technicznego i innych pracownikow w poszczegoinych specjalizacjach, posiadajacych wymagane
uprawnienia, osoby przeszkolone w zakresie BHP z podziatem na poszczegoine lokalizacje, ktorymi
bedzie dysponuije lub bedzie dysponowat Wykonawca w dniu podpisania umowy, ktore bedg uczestniczy¢
w realizacji zaméwienia wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i posiadanych
uprawnien oraz doswiadczenia zawodowego niezbednego do wykonywania przedmiotu zaméwienia oraz
z okre$leniem zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz statutu danej osoby — pracownik, osoba
fizyczna, wspdtpracujaca, zgodnie z Zatacznikiem nr 7 do niniejszego Zapytania ofertowego,
Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktérego wzér
stanowi Zatacznik nr 8 do niniejszego Zapytania ofertowego, podpisane przez Wykonawce oraz na
stronie drugiej przez kazda osobe, ktorej dane osobowe zostaty ujawnione w ofercie w Wykazie oséb iflub
kopii dokumentéw potwierdzajacych posiadanie wiadciwych kwalifikacji zawodowych, uprawnieri
zawodowych,

Kopie dokumentéow potwierdzajacych posiadanie wiasciwych kwalifikacji zawodowych, uprawnien

zawodowych — $wiadectw kwalifikacyjnych, certyfikatow, itd. (dla_oséb, ktérych uczestnictwo w

realizacji zamdwienia jest juz Wykonawcy wiadome)

Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno — finansowej, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 9,

Aktualne zaswiadczenie z wtasciwego Urzedu Skarbowego, potwierdzajace, ze Wykonawca nie zalega z

optacaniem podatkéw, optat lub Swiadczen, ze uzyska przewidziane prawem zwolnienie, odroczenia lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiadciwego organu —

wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed ztozeniem oferty;

Aktualne zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajace, ze

Wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub zaswiadczen,

ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozitozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
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XL
. Postepowanie bedzie prowadzone w dwéch etapach. O etapach postepowania nastepujacych po ztozeniu
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wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu — wystawionych nie wcze$niej niz 3 miesiace
przed ztozeniem oferty;

t.  Wskazanie terminu waznosci oferty, przy czym Spotka oczekuje, iz nie bedzie on krétszy niz 90 dni
kalendarzowych, liczac od uptywu terminu sktadania ofert,

u. Oswiadczenie o posiadaniu $rodkéw finansowych lub zdolnosci kredytowej, ktérego wzoér stanowi
Zalacznik nr 10 do Zapytania ofertowego.

v. Zobowigzanie do zachowania poufno$ci, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do Zapytania ofertowego,
w przypadku, gdy Wykonawca nie przystapit do wizji lokalnej.

w. Oswiadczenie wykonawcy potwierdzajace dokonanie wizji lokalnej, w przypadku jej dokonania, ktorego
wzor stanowi Zatacznik nr 12,

x.  Wymagane certyfikaty i deklaracje okreslone w Opisie przedmiotu zaméwienia wlasciwym dla zadania
objetego zakresem oferty,

y. Parafowany projekt umowy stanowigcy Zatacznik nr 13A lub/i Zatacznik nr 13B, odpowiedni do zadania
objetego zakresem oferty,

z.  Oswiadczenia o braku roszczen, stanowigcy Zatacznik nr 14 do zapytania ofertowego.

Postanowienia dotyczace skfadania oferty:

a. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia i zataczniki, o ktérych mowa w pkt
X, ppkt.1, za wyjatkiem dokumentdéw wprost wskazanych jako fakultatywne,

b. Oferta oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny by¢ podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

c. Wykonawcow obowigzuje wykorzystanie zataczonych wzoréw formularzy — zatacznikéw, wszelkie uwagi
powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach,

d. Wymienione dokumenty mogg by¢ ztozone w formie oryginatdw lub kserokopii, poswiadczonych za
zgodno$¢ z oryginatem przez osobe umocowang do reprezentowania Wykonawcy lub posiadajgcq
stosowne petnomocnictwo.

Informacje dotyczace postepowania:

ofert Wykonawcy zostang powiadomieni zgodnie z pkt. 2.

Na podstawie oceny ofrzymanych ofert Zamawiajacy dokona wyboru Wykonawcow, ktorych zaprosi do
dalszych etapow postepowania.

Zamawiajacy zastrzega sobie, ze do udzialu w rozmowach negocjacyjnych zostang zakwalifikowani
Wykonawcy, ktérzy zlozyli wazne oferty i potwierdzili spetnienie warunkdw udziatu w postepowaniu.

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz przekazywania
oswiadczen i dokumentow:

Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy powinni przekazywa¢ w formie
elektronicznej na adres podany w pkt 2 lub pisemnie, na adres podany w pkt XVI,

Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan do dnia 25 maja 2020 r. do godziny 14:00. Pytania kierowane
do Zamawiajacego sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przesta¢ na adres email:
marzena.krajewska@phnsa.pl przy czym Zamawiajgcy zastrzega prawo nie udzielenia odpowiedzi na pytanie,
natomiast udzielona odpowiedZz wraz z pytaniami zostanie zamieszczona na stronie internetowej
Zamawiajacego,

Zamawiajacy zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wlasnym interesem i najlepszq wiedzq
rozpatrzenia przestanych na podstawie pkt 1 i 2 zastrzezen i wnioskow, w szczegoino$ci odrzucenia bez
uzasadnienia.
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Zamawiajacy informuje, iz wszelka korespondencja wysylana w trakcie trwania postepowania w formie
elektronicznej kierowana bedzie wytacznie na jeden adres e-mail wskazany w formularzu ofertowym, a w
przypadku, gdy korespondencja zawierata bedzie informacje okreslone przez zamawiajacego lub oferenta jako
tajemnica przedsiebiorstwa zamawiajacego lub oferenta, zostanie zabezpieczona hastem lub zaszyfrowana.
Informacje niezbedne do jej otwarcia bedg udostepniane wytacznie adresatowi informacii.

Termin zwiazania oferta:

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swdj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert,

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni,

W uzasadnionych przypadkach, zamawiajacy moze zwréci¢ si¢ do Wykonawcoéw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowywania ofert:
Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.
Tre$¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okre$lonym w Zapytaniu ofertowym.
Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.
Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg byC zlozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk
polski.
Oferta musi by¢ opatrzona pieczatkg firmowa, posiada¢ date sporzadzenia, wszystkie strony oferty powinny
by¢ parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposdb trwaty, zapobiegajacy mozliwosci
zdekompletowania zawartosci oferty.
Oferta powinna by¢ napisana w sposéb czytelny.
Poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/oséb podpisujacej/-ych
oferte i datowane.
Oferta oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny by¢ podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi.
Wykonawcow obowigzuje wykorzystanie zataczonych wzoréw formularzy - zatacznikow, wszelkie uwagi
powinny by¢ zatgczone na oddzielnej stronie/stronach.
Dokumenty dotaczone do oferty moga by¢ ztozone w formie oryginatéw lub kserokopii, poswiadczonych za
zgodnos¢ z oryginatem przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do
reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi.
W przypadku potwierdzenia dokumentéw za zgodno$¢ z oryginatem przez petnomocnika, nalezy dotaczy¢ do
oferty oryginat stosownego petnomocnictwa.
Dotaczenie kopii nie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie za brak
danego dokumentu.
Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentéw sktadajacych sie na oferte.
Oferte nalezy zlozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujacy zachowanie poufnosci jej
treSci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie) zawierajace
oferte winno by¢ zaadresowane do Spotki na adres korespondencyjny i opatrzone nazwa, doktadnym adresem
Wykonawcy oraz oznaczone w sposob nastepujacy:
[Oferta na wybor Wykonawcy ustug w zakresie przegladéw technicznych instalacji i urzadzen
obiektowych stanowiacych wyposazenie wybranych nieruchomosciach pofozonych na terenie m.
st. Warszawy i Wrocfawia, nalezacych do Spoéfek Grupy Kapitalowej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.— Nie otwiera¢ przed dniem 29.05.2020 r. przed godzing 14:00.”
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15. Spdtka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktdrejkolwiek z wymaganych informacji.

XV. Otwarcie ofert:
Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

XVI.  Miejsce oraz termin sktadania ofert:
1. Oferty powinny wptyng¢ do dnia 29 maja 2020 r. do godz. 14.00 na adres korespondencyjny: Polski Holding
Nieruchomosci S.A., Al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa, Kancelaria, 5p.
2. O zachowaniu terminu decydowa¢ bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelarii Zamawiajacego. W
przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data stempla.
3. Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrdcone Wykonawcy bez
otwierania.

XVII. Kryteria oceny ofert:
1. Ocena ofert nastapi w oparciu 0 nastepujace kryteria

. Waga . .
Nazwa kryterium Kryterium Sposob punktowania
Cena rozumiana jako taczna dla wszystkich
obiektow cena ryczattowa miesieczna za - .
o . najnizsza cena fgczna ryczattowa miesieczna netto
realizacje ustug objetych zakresem 0 .
. A " 70 % dla zadania ...../ badana cena taczna ryczattowa
przedmiotu zamoéwienia tj. utrzymania i o .
. L , miesieczna netto dla zadania .......... Ix70
konserwacji instalacji i urzadzen
obiektowych oraz pogotowia technicznego
dla Zadania nr.....
. , najnizsza cena oferowana netto za roboczogodzine
tto dl . .
Cena za roboczogodzing netto dia zadania 30% dla zadania ............. / cena badanej oferty netto za
"""""""" roboczogodzing dla zadania ......... x 30

ro

Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktére nie podlegajg odrzuceniu (potwierdzajg spetnienie warunkdw
formalnych i merytorycznych okreslonych w Zapytaniu ofertowym) i uzyskajg najwyzsza ilo$¢ punktéw w
oparciu o ustalone kryteria. Punkty bedg obliczane z doktadnoscig do drugiego miejsca po przecinku.

XVIL. Opis sposobu obliczenia ceny:

1. Oferta cenowa (ryczalt) uwzgledniajaca wszystkie zobowigzania musi by¢ podana w PLN liczbowo, z
wyodrebnieniem podatku od towardw i ustug,

2. Oferta cenowa ma zawieraC taczng ryczattowg cene netto za realizacje ustug dla kazdej z nieruchomosci za
wykonanie ustugi utrzymania technicznego instalacji i urzadzen, stanowigcych wyposazenie nieruchomosci
Zamawiajgcego za caty okres tj. za 36 miesiecy.

3. Podana cena netto powinna by¢ ceng finalng ponoszong przez Zamawiajacego, a zatem cena powinna
obejmowaC wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zaméwienia oraz warunkami stawianymi
przez Zamawiajgcego,
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Cena netto nie ulega zmianie przez okres waznoSci oferty oraz okres obowigzywania umowy, z
uwzglednieniem zmian przewidzianych w umowie.

Wadium:
1. Wymagane jest wniesienie wadium :
a. W przypadku oferty obejmujacej swym zakresem zadanie nr 1 — w wysoko$¢ 25 000 zt, (dwadzieScia
pieC tysiecy ztotych 00/100)
b. W przypadku oferty obejmujacej swym zakresem zadanie nr 2 — w wysoko$ci 25 000 zt,(dwadzieScia pie¢
tysiecy ztotych 00/100)
c. W przypadku oferty obejmujacej dwa zadania — wysokosci stanowigcej sume wadium dla kazdego
zadania.

2. Wadium w pienigdzu powinno zosta¢ wniesione do dnia 29 maja 2020 roku do godz. 10.00.
3. Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:

a. pienigdzu,
b.  gwarancji bankowe;j,
c.  gwarancji ubezpieczeniowe;.

4. Wadium w pienigdzu wnosi si¢ wytacznie przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego nr 95 1240

1053 1111 0010 5017 6338 z podaniem nazwy postepowania: ,Wadium w postepowaniu nr 17/PN/2020"

5. Nalezy zataczy¢ do oferty potwierdzenie przelewu wadium.
6. Zatermin wniesienia wadium w formie przelewu uznaje sie termin uznania na rachunku Zamawiajacego.
7. W przypadku wniesienia wadium w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe] — oryginat dokumentu

nalezy dofgczy¢ do oferty.

8. Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwlocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej

lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, kitoérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza, z zastrzezeniem punktu 11 niniejszego rozdziatu.

9. Zamawiajacy zwraca wadium Wykonawcy, kitérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza

niezwlocznie po zawarciu umowy w sprawie realizacji przedmiotu zamdwienia oraz wniesieniu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

10. Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktdry wycofat oferte przed uptywem

terminu sktadania ofert lub nie zostat zakwalifikowany do dalszego etapu postepowania;

11.  Zamawiajacy, zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana:

a. odméwit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b.  nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

c. zawarcie umowy w sprawie udzielenia Zaméwienia stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy.

Warunki ptatnosci:
Wynagrodzenie miesieczne ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty otrzymania przez Zamawiajacego

prawidtowo wystawionej faktur y VAT na rzecz danej Spotki, do ktérej dotgczone bedzie potwierdzenie
nalezytego wykonania Ustugi dla danej Spdtki, przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany
w fakturze VAT.

Podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktury za zrealizowanie przedmiotu umowy na rzecz danej
Spotki jest podpisany przez obie Strony protokét prawidtowego wykonania Ustugi, ktdry stanowit bedzie
zatacznik do faktury.

Za date zapftaty uznaje sie date obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.
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Zapytanie ofertowe nr 17/PN/2020

w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie przegladow technicznych instalacji i urzadzen obiektowych stanowiacych wyposazenie nieruchomosci przy

ul. Branickiego 15, ul. Branickiego 17 i przy ul. Rodziny Hiszpanskich 8 w Warszawie nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.

Wynagrodzenie okreslone w umowie musi byé zgodne ze ztozong ofertg i bedzie obejmowato wszystkie
elementy cenotworcze, wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

. Zamawiajacy bedzie zada¢ od Wykonawcy jako zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy kwoty réwnej

2 % ceny ofertowej netto za caty okres realizacji przedmiotu zaméwienia na wypadek roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy dla Zadania nr 1 lub Zadania nr 2 oraz facznie w
przypadku przystapienia do Zadania nr 1, 2.

Zabezpieczenie wykonania umowy bedzie wniesione w jednej z ponizej wskazanych form:

e pienieznej

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek
wskazany przez Zamawiajgcego.

e gwarancji bankowej

e gwarancji ubezpieczeniowej

- tresci dokumentéw musza zosta¢ uzgodnione z Zamawiajgcym.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione przed podpisaniem umowy.

Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej - przelew uwaza sie
termin uznania na rachunku Zamawiajacego.

Zabezpieczenie zostanie zwrdcone na wniosek Wykonawcy w przypadku nalezytego wykonania zaméwienia w
ciggu 21 dni, po bezusterkowym odbiorze przedmiotu zamdéwienia przez Zamawiajgcego.

Na pisemny wniosek wybranego Wykonawcy Zamawiajgcy moze zaliczy¢ wptacone w formie pienigzne;
wadium na poczet wptaty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienigznej.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

. Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Zamawiajacego,

wszelkie informacje od pracownikéw Zamawiajacego, w szczegdlnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy,
kwalifikacji do kolejnej czesci negocjacii lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia
oferty lub przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Spotke/ki obowigzku zawarcia umowy z
Wykonawca.

Zamawiajacy zastrzega, iz na zawarcie umowy z Wykonawca, obejmujacej przedmiot zamdwienia,
zobowigzany jest uzyska¢ zgody korporacyjne. W zwigzku z tym Wykonawca jest zobowigzany do ztozenia
o$wiadczenia, iz w przypadku zamkniecia postepowania oraz wyboru jego oferty, a nastepnie nie wyrazenia
przez wiasciwy organ Statutowy Spétki zgody na podpisanie ww. umowy, nie bedzie wnosit zadnych roszczen
zwigzanych z nie zawarciem umowy, zaréwno w stosunku do Spodiek, jak i do Zamawiajacego, ani zadnego
innego podmiotu z GK PHN S.A.

Wzér o$wiadczenia stanowi Zatacznik nr 14.

Zastrzezenia Zamawiajacego

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

Swobodnego wyboru oferty.

Uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,

Odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,

Zmiany zakresu przedmiotu zamowienia,

Niepodpisania umowy z wybranym Wykonawcom w przypadku nieuzyskania zgody organu statutowego zgody
na jej podpisanie, pomimo zamknigcia postepowania i wyboru oferty Wykonawcy.

Zamawiajgcy moze poprawi¢ w ofercie:

Oczywiste omytki pisarskie

Oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych pomytek
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Zapytanie ofertowe nr 17/PN/2020
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie przegladow technicznych instalacji i urzadzen obiektowych stanowiacych wyposazenie nieruchomosci przy
ul. Branickiego 15, ul. Branickiego 17 i przy ul. Rodziny Hiszpanskich 8 w Warszawie nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.

XXIV.  Uzupetnienie oferty
W przypadku stwierdzenia w ofercie brakéw formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia btedow pisarskich
lub omytek rachunkowych, ktére uniemoZliwiaja badz istotnie utrudniaja dokonanie poréwnania ofert,
Zamawiajacy wzywa Wykonawce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez
mozliwo$ci zmiany jej istotnych warunkow.

=
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Zalaczniki do zapytania ofertowego:

Zatacznik nr 1A - Opis przedmiotu zamoéwienia Zadanie nr 1

Zatacznik nr 1B - Opis przedmiotu zamdwienia Zadanie nr 2

Zatacznik nr 2A - Wykaz nieruchomosci wraz z cennikiem szczegétowym — Zadanie nr 1

Zatgcznik nr 2B - Wykaz nieruchomosci wraz z cennikiem szczegdtowym — Zadanie nr 2

Zatacznik nr 3 A - Wykaz instalacii i urzadzen - Zadanie nr 1

Zatgcznik nr 3AA — Wykaz posiadanych urzadzen klimatyzacji (HVAC) - Zadanie nr 1

Zatacznik nr 3B — Wykaz posiadanych urzadzer - Zadanie nr 2

Zatacznik nr 3BB- Wykaz posiadanych urzadzen klimatyzacji - Zadanie nr 2

9. Zatacznik nr 4 - Formularz ofertowy

10. Zatacznik nr 5 - O$wiadczenie o gotowosci do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych.
11. Zatacznik nr 6 - Wykaz zrealizowanych uméw.

12. Zatgcznik nr 7 - Wykaz osob.

13. Zatacznik nr 8 - Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim.
14. Zatgcznik nr 9 - O$wiadczenie o sytuaciji ekonomiczno - finansowe;.

15. Zatacznik nr 10 — Oswiadczenie o posiadaniu niezbednych srodkow finansowych lub zdolno$ci kredytowej
16. Zatacznik nr 11 - Zobowigzanie do zachowania poufnosci.

17. Zatacznik nr 12 - O$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej.

18. Zatgcznik nr 13 A - Projekt umowy - Zadanie nr 1

19. Zatacznik nr 13 B - Projekt umowy — Zadanie nr 2

20. Zatacznik nr 14 - Oswiadczenie o braku roszczen.

*kk

18



