Zatacznik nr Zatacznik nr 13A do Zapytania ofertowego nr 17/PN/2020
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie przegladéw technicznych instalacji i urzadzen obiektowych stanowigcych wyposazenie
nieruchomosci przy ul. Branickiego 15, ul. Branickiego 17 w Warszawie, nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.

Zadanie nr 1 - Projekt umowy

Umowanr .......cccuu......

zwana dalej ,Umowa’, zawarta W dniu .............ccceeeriiiiinnnne. roku, w Warszawie pomiedzy:

PHN Wilanow Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawia Il 12
lok. V/51, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000770940, NIP 525-277-97-06, REGON: 382528541,
o kapitale zakladowym w wysokosci 5 000,00 zt

ktore reprezentuje: Pani Danuta 2ygo - Prezes Zarzadu

zwang dalej ,Zamawiajacym’,

(zwang dalej ,Zleceniobiorcg”),

(informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru Przedsigbiorcow pobrana na podstawie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym/ lub wydruk z CEIDG w
zalgczeniu — Zatgeznik nr 1 do Umowy).

zwanymi dalej facznie ,Stronami” lub kazdy z osobna ,Strong’,

Zwazywszy, ze:

1)

2)

Zleceniodawcy jest wiascicielem oraz dysponentem nieruchomosci budynkowych, w szczegdlnosci
komercyjnych, przeznaczonych na wynajem,

Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci, ze Zleceniodawca nie posiadajac wtasnych (wewnetrznych)
stuzb utrzymania technicznego polega na jego do$wiadczeniu, wiedzy oraz mozliwosci realizacji ustug
okreslonych niniejsza Umowa,
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Zatacznik nr Zatacznik nr 13A do Zapytania ofertowego nr 17/PN/2020
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie przegladéw technicznych instalacji i urzadzen obiektowych stanowigcych wyposazenie

nieruchomosci przy ul. Branickiego 15, ul. Branickiego 17 w Warszawie, nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.

Zadanie nr 1 - Projekt umowy
w celu zapewnienia jednolitego zakresu oraz standardu $wiadczonych Ustug (zgodnie z definicjg ponize))
jak réwniez w celu redukcji kosztéw w tym zakresie wskazane jest powierzenie ich $wiadczenia jednemu
profesjonalnemu podmiotowi, zas wybor Zleceniobiorcy na $wiadczenia ustug utrzymania technicznego
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie w wybranych nieruchomo$ciach, potozonych na terenie
m.st. Warszawy i Wroctawia, nalezacych do Zleceniodawcdw ma na celu realizacje tych zatozen, ,

Zleceniodawca podpisat ze spdtkg Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,PHN’) umowe, na mocy ktdrej
PHN $wiadczy na ich rzecz ustugi m.in. w obszarze z zakresu zarzadzania i administrowania
nieruchomo$ciami, w tym zwigzane z koordynacjg i nadzorem nad realizacjg tych ustug przez podmiot
trzeci,

PHN przeprowadzit postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego na wybér podmiotu, ktéry wykona
ustuge utrzymania technicznego instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie w wybranych

nieruchomosciach, potozonych na terenie m.st. Warszawy, nalezacych do Zleceniodawcéw, w ktorym
najkorzystniejsza (w drugiej kolejnosci) oferte ztozyt Zleceniobiorca,

Strony zgodnie postanowity zawrze¢ niniejsza Umowe o nastepujace;j tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem Umowy jest $wiadczenie ustugi statego utrzymania technicznego instalacji i urzadzen
stanowigcych wyposazenie w nieruchomosciach, bedacych wtasnoscig Zleceniodawcy, potozonych na
terenie m.st. Warszawy (,Obiekty”), nalezacych do Spétek Grupy Kapitatowej PHN S.A.

Dane o lokalizacji Obiektoéw, przyporzadkowanie ich do poszczegoinych spotek - Zleceniodawcow,
szacunkowy wykaz instalacji i urzadzen oraz stawki ryczaltowe za wykonanie statych przegladow i
konserwacji dla poszczegdlnych obiektéw zostaty okreslone w Zataczniku nr 2 A do niniejszej Umowy.

Beneficientem $wiadczonych na podstawie Umowy ustug (,Ustugi”) ponoszacych ich koszt bedzie
spotka, do ktorej nalezg Obiekty, w ktorych wykonywane sg Ustugi, zgodnie z przyporzadkowaniem
wynikajacym z Zatacznika nr 2 A do niniejszej Umowy.

Zamawiajacy posiada dokumentacje techniczng instalacji i urzadzen.

Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, iz Ustugi beda realizowane w dziatajacych Obiektach
z czynnymi urzgdzeniami i instalacjami.

Zleceniodawca ocenit wszystkie ryzyka i specyfike wykonywania Ustug i uwzglednit wszystkie te elementy
w Wynagrodzeniu.

§2
WARUNKI REALIZACJI UMOWY/ OBOWIAZKI WYKONAWCY

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze zapoznat sie z urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w Zataczniku nr
3A i Zataczniku nr 3 AB do Zapytania ofertowego w Obiektach w zakresie istotnym dla $wiadczenia
Ustug oraz, ze nie zgtasza do nich zadnych uwag.

Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci, ze Zleceniodawca nie posiada wiasciwych stuzb utrzymania
technicznego, za$ witasciwe funkcjonowanie instalacji i urzadzen jest istotne z punktu widzenia
prawidtowosci ustug $wiadczonych przez Zleceniodawce na rzecz jego klientdw (najemcéw) i polega na
zaangazowaniu i doswiadczeniu Wykonawcy oraz rzetelno$ci i terminowo$ci w zakresie Ustug objetych
Umowa.
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Zadanie nr 1 - Projekt umowy
Zleceniobiorca zobowigzuje sie $wiadczy¢ Ustugi z zachowaniem nalezytej staranno$ci, wszelkich
obowigzujgacych w Polsce przepisdw, norm, w tym Polskich Norm, zasad BHP oraz przepisow
dotyczacych ochrony $rodowiska igospodarki odpadami, a takze z uwzglednieniem ewentualnych
zalecen Zleceniodawcy uzgodnionych pisemnie ze Zleceniobiorcg w czasie realizacji Umowy oraz przy
uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej dziatalno$ci.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze wszystkie osoby, ktére beda wykonywaty przedmiot Umowy bedq
posiadaty niezbedne kwalifikacje i uprawnienia do wykonywania prac w zakresie $wiadczenia ustugi
utrzymania technicznego instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie Obiektéw oraz odpowiednie
doswiadczenie zawodowe. Wykaz oséb, ktdre bedg wykonywaé Ustugi w imieniu Zleceniobiorcy stanowi
Zalacznik nr 8 do Umowy.

W zakresie realizacji postanowiern umowy i realizacji Ustug, Zleceniobiorca zobowigzuje sie do
utrzymywania w nalezytym stanie technicznym instalacji i urzadzer Obiektow, okreslonych w Opisie
przedmiotu zamdwienie, stanowigcym Zatacznik nr 1A do Zapytania ofertowego — Zatacznik nr 7 do
Umowy :

a. Instalacji elektro — energetycznej,
b. Instalacji oswietlenia awaryjno-ewakuacyjnego.
C. Instalacje niskopradowe.
d. Instalacje gazowe.
Instalacje centralnego ogrzewania.
f. Instalacje wodno — kanalizacyjne.
g. Instalacje klimatyzacji i wentylacji mechanicznej,
h Instalacji nawilzania powietrza

i. Konserwacja budynkéw i budowli

W ramach stawki ryczattowej okreslonej w ofercie przez Zleceniobiorce powinny by¢ uwzglednione
wszelkie koszty wykonania ustugi, w tym m.in. personalne, dojazdu, pracy sprzetu i narzedzi oraz innych
niewymienionych.

Dopuszcza sie zmiane zakresu przedmiotu zamdwienia w tym znaczeniu, iz liczba obiektdow
(nieruchomosci) moze ulec zmianie. W przypadku zwigkszenia lub zmniejszenia ilosci obiektdw, zmiana
taka wejdzie w zycie od dnia podpisania aneksu do Umowy. Wysoko$¢ tacznego wynagrodzenia
miesiecznego moze podlega¢ zmianie przez zwigkszenie lub zmniejszenie ilosci obiektéw przekazanych
do $wiadczenia ustugi przegladow, statej konserwaciji, uruchomienia i utrzymania w statym ruchu oraz
usuwania awarii urzadzen i instalacji w danym miesigcu o ustalong stawke za 1 m? powierzchni uzytkowej
(GLA) danego obiektu, zgodnie ze specyfikacja cen jednostkowych odpowiadajacym odpowiednim
standardom budynkoéw, zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 A do niniejszej Umowy.

Dopuszcza sie zmiang zakresu zamdwienia oraz wynagrodzenia dotyczacg rozszerzenia zakresu o inne
instalacje budynkowe. Obustronnie uzgodniona zmiana zostanie wprowadzona aneksem do Umowy.

Zleceniobiorca realizujgc przedmiot zamowienia, zobowigzany bedzie do Swiadczenia wysokiej jakosci
Ustugi, zgodnie z najlepszq wiedzg eksploatacyjno- techniczna, szczegding starannoscia, obowigzujacymi
przepisami i normami oraz przy zachowaniu przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przeciwpozarowych, przy maksymalnym ograniczeniu ucigzliwo$ci prowadzenia robét u Zleceniodawcy.
Zleceniobiorca zobowigzuje sie do szybkiego reagowania w zakresie zgtoszonych wad, uszkodzen, awarii
itp. — jest to jeden z jego podstawowych obowigzkdw.
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nieruchomosci przy ul. Branickiego 15, ul. Branickiego 17 w Warszawie, nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding
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Zadanie nr 1 - Projekt umowy
Zleceniobiorca zapewnia materialy pomocnicze nie wchodzace w zabudowe Urzadzen podczas
wykonywania prac. Koszt zakupu materiatéw bedzie pokrywany przez Zleceniodawce na podstawie
faktury zrodtowej. Zleceniobiorca nie doliczy jakiegokolwiek narzutu z tego tytutu. Koszt dostawy
i wymiany materiatdw pomocniczych jest zawarty w wynagrodzeniu z tytutu Umowy.

Zleceniobiorca zapewnia dostawe i montaz czeSci zamiennych, elementéw urzadzen mozliwych do
wymiany dostepnych jako elementy gotowe Iub wymagajgce wykonania wediug dostarczonej
dokumentacji. Koszt zakupu czesci zamiennych bedzie pokrywany przez Zleceniodawce na podstawie
faktury Zrodtowej. Zleceniobiorca nie doliczy jakiegokolwiek narzutu z tego tytutu. Koszt dostawy
i wymiany czesci zamiennych jest zawarty w wynagrodzeniu z tytutu Umowy.

Zleceniobiorca zapewnia dostawe materiatéw eksploatacyjnych, ktore podlegajg okresowym wymianom
w ramach prowadzonych czynno$ci przegladu technicznego, zgodnie z wytycznymi producentéw. Sg to
m.in. oleje, filtry powietrza i oleju, zrodta Swiatta, paski klinowe, tozyska i zuzywajace sie czeSci
mechaniczne Koszt zakupu materiatdw eksploatacyjnych bedzie pokrywany przez Zleceniodawce na
podstawie faktury zrodiowej. W przypadku materiatéw eksploatacyjnych, ktérych warto$¢ jednostkowa
przekracza 500,00 PLN netto, Zleceniobiorca powinien przed ich zakupem/ dostarczeniem uzyska¢ zgode
Zleceniobiorca nie doliczy jakiegokolwiek narzutu z tego tytutu. Koszt dostawy i wymiany materiatow
eksploatacyjnych jest zawarty w wynagrodzeniu z tytutu Umowy.

Zleceniobiorca bedzie wykorzystywat do realizacji Umowy wytacznie materialy dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie, posiadajace wymagane przepisami certyfikaty, $wiadectwa i aprobaty
techniczne itp. Na kazde zadanie Zleceniodawcy, Zleceniobiorca ma obowigzek okaza¢ dokumenty
dopuszczajace materiaty do stosowania w budownictwie, a takze zobowigzany jest do dostarczania
Zleceniobiorcy atestow, gwarancji, homologacji i instrukcji dotyczacych zakupionych materiatéw lub
urzadzen oraz utylizacji materiatow, starych urzadzen, elementow instalacji.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do udzielania gwarancji na wymienione czesci zamienne, materiaty
eksploatacyjne, zgodnej z gwarancjg producenta, jednak nie krétszej niz 12 miesiecy oraz na wykonane
prace konserwacyjne inaprawcze na okres nie krotszy niz 24 miesiace.

Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwo$¢ osobnego zlecenia wykonania prac zwigzanych z modernizacjg
instalacji lub wymiang, urzadzen, na podstawie przedstawionego przez Zleceniobiorce i zaakceptowanego
przez Zleceniodawce kosztorysu.

Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwoS¢ realizacji prac, o ktérych mowa w ust. 14 innemu
Zleceniobiorcy, o ile oferta realizacji ustugi bedzie bardziej korzystna dla Zleceniodawcy.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie w terminie do 60 dni od daty podpisania Umowy do wykonania
przegladu zerowego dla kazdego obiektu objetego przedmiotem zamdwienia i jego uaktualnienia,
zakonczone protokotem. Protokoty te bedg zawieraty opis aktualnego stanu technicznego urzadzen i
instalacji znajdujacych sie w obiektach oraz zalecenia dla ich dalszej eksploatacji i niezbednych napraw (w
szczegblnosci napraw pilnych wymaganych w zwigzku z utrzymaniem Obiektéw w stanie technicznym
odpowiednim dla obowigzujacych przepiséw), co moze stanowi¢ podstawe do wytaczenia niektdrych
urzadzen lub instalacji nadmiernie zuzytych (np. wymagajacych napraw gtéwnych lub catkowicie
niesprawnych) z obowigzku utrzymywania ich w biezacej konserwacji i eksploatacji do czasu naprawy lub
wymiany. Zleceniobiorca ma ponadto obowigzek statego monitorowania stanu technicznego urzadzen i
niezwlocznego zgtaszania stwierdzonych uszkodzen (nie dajacych sie naprawi¢ w ramach niniejsze;
Umowy — Ustug) w celu podjecia decyzji o ich naprawie.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do uaktualnienia przekazanego mu w wersji edytowalnej wykazu
instalacji i urzadzen obiektowych w terminie do 14 dni roboczych od daty wykonania przegladu zerowego,
o ktérym mowa w ustepie nr 16.
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nieruchomosci przy ul. Branickiego 15, ul. Branickiego 17 w Warszawie, nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.

Zadanie nr 1 - Projekt umowy
Zleceniobiorca zobowigzany bedzie w terminie 30 dni od daty zakonczenia przegladu zerowego dla
kazdego z Obiektow wynikajacego z postanowien ust 16 powyzej do przygotowania harmonogramu
przegladow i konserwacji technicznych instalacji i urzadzen dla kazdej nieruchomosci.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do monitorowania i prowadzenia wspotpracy z UDT w ramach
serwisowanych urzadzen oraz do informowania Zleceniodawcy o planowanym terminie takiego przegladu.
Przeglady beda realizowane na koszt Zleceniodawcy.

Z przeprowadzonych czynnosci przegladow i konserwacji technicznych wykonanych na podstawie
przygotowanego harmonogramu, Zleceniobiorca bedzie sporzadza¢ protokoty, ktére oprdcz
podstawowych czynno$ci, beda zawieraly informacje o zaistniatych nieprawidtowo$ciach i propozyciji ich
usuniecia.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do wykonywania systematycznych okresowych oraz biezgcych
obchodéw kontrolnych obiektéw w celu systematycznego rozpoznawania anomalii w stanach ruchu, ktore
moga spowodowa¢ zaktdcania ich funkcjonowania.

W  przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do podjgcia
niezwtocznie dziatan w celu zminimalizowania szkod oraz podejmie niezbedne dziatania naprawcze.

Z zastrzezeniem ust. 24 ponizej, Zleceniobiorca zobowigzany bedzie zapewni¢ statg obecnosé
konserwatoréw z odpowiednimi kwalifikacjami i doSwiadczeniem w dni robocze (to jest od poniedziatku do
pigtku) w godzinach okre$lonych ponizej w liczbie gwarantujgcej nalezyte wykonywanie prac (Ustug), w
wymiarze nie mniejszym niz opisany ponizej. W przypadku nieobecno$ci poszczegdinych o0s6b
(niezaleznie od przyczyny np. urlop, zwolnienie lekarskie) Zleceniobiorca jest zobowigzany do
zapewnienia zastepstwa innej osoby o poréwnywalnych kompetencjach i doswiadczeniu).

Minimalna obsada kadrowa dla Obiektow przy ul. Branickiego 15 oraz ul .Branickiego 17 w Warszawie:

praca w godzinach 7:00 — 17:00 konserwatorzy o specjalnosci hydraulik, elektryk i ogélnobudowlany
w ilosci po 1 osobie

b) zapewnienie kierownika technicznego Obiektu w ilosci 1 osoba.

Zapewnienie skladu osobowego okreslonego szczegdtowo w ust. 23 nastapi w terminie nie diuzszym niz
60 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy (za$ okres ten traktowany bedzie jako okres przejsciowy
majacy wdrozenie sie przez Zleceniobiorce w wykonywanie Ustug) przy czym minimalny sktad osobowy
powinien zapewnia¢ efektywne wykonywanie Ustug (i nie moze by¢ w zadnym wypadku mniejszy niz 4
osoby tacznie). Do czasu osiggniecia wymaganego minimalnego sktadu osobowego wynagrodzenie
okreslone w § 5 i Zataczniku nr 2 A zostanie ustalone proporcjonalnie do faktycznego sktadu osobowego.
Osiagniecie docelowego sktadu osobowego nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia podpisania Umowy jest
istotnym postanowieniem niniejszej Umowy.

Niezaleznie od obowigzku wskazanego w ust. 23 i w ust. 24 (i ponad ten obowigzek), Zleceniobiorca
zobowigzany bedzie w ramach Ustug do zapewnienia ustugi pogotowia technicznego dla kazdego Obiektu
dziatajacego 7 dni w tygodniu poza godzinami statej pracy konserwatoréw okreslonej powyzej w ust. 23.
W celu unikniecia watpliwosci Strony ustalaja, ze osoby $wiadczace ustugi w ramach pogotowia
technicznego nie sg wliczane do sktadu osobowego okreslonego zgodnie z ust. 23.

Czas reakcji pogotowia technicznego wyznacza sie na 60 minut na przyjazd od czasu kazdego
zgtoszenia awarii, usterki, itp.

Postanowienia ust. 16 do 26 oraz 28, 32, 35 sg istotnymi postanowieniami Umowy.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do zapewnienia kierownika technicznego Obiektu sprawujgcego
nadzor nad osobami dedykowanymi do realizacji Ustugi w poszczegoinych nieruchomosciach. Kierownik
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nieruchomosci przy ul. Branickiego 15, ul. Branickiego 17 w Warszawie, nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.

Zadanie nr 1 - Projekt umowy
techniczny Obiektu odpowiedzialny bedzie za Scistg i statq kontrole nad osobami wykonujgcymi prace
(konserwatorami) oraz nad realizacjg tych prac i wszelkich obowigzkéw wynikajacych z przedmiotu
zamoéwienia (Ustug) w tym skierowanie pogotowia technicznego w niezbednym czasie. Kierownik
techniczny Obiektu ma obowigzek statego pozostawania w kontakcie telefonicznym lub mailowym z
osobami wyznaczonymi przez Zleceniodawce i nie jest osobg wliczang do stanu osobowego okreslonego
w ust. 23 pkt. a).

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do Scistej wspdtpracy z Wykonawcami $wiadczacymi ustugi
konserwacji innych urzadzen i instalacji znajdujgacych sie w obiektach oraz w razie koniecznosci do
zapewnienia obecnosci swojego przedstawiciela podczas wykonywania przez nich czynnosci
konserwacyjnych badz naprawczych w ramach Umowy.

W przypadku wykonywania prac, o ktorych mowa w ust. 29, poza godzinami pracy okre$lonymi w ustepie
23, Zleceniodawca pokryje koszt kazdej godziny pracy na podstawie stawki roboczogodziny
przedstawionej w sktadanej ofercie, a nastepnie w Umowie.

W przypadku wystapienia prac planowych, ktére w sposéb obiektywny nie moga by¢ realizowane w czasie
godzin pracy konserwatoréw, okreslonych w ustepie 23 (np. prace gtosne lub wymagajgce wylaczenia
instalacji), Zleceniodawca pokryje koszt kazdej godziny pracy na podstawie stawki roboczogodziny
przedstawionej w sktadanej ofercie, a nastepnie w Umowie chyba, ze Zleceniodawca podejmie decyzje o
przeprowadzeniu takich prac w godzinach pracy konserwatoréw.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do zapewnienia pracownikom $wiadczacym Ustugi przedmiotu
zamowienia:

a) odziezy roboczej — estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub nazwg
Zleceniobiorcy,

b) odziezy ochronnej i Srodkdw ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP,
C) imiennego identyfikatora pracownika.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do przeszkolenia pracownikow w zakresie przepisow BHP
i udostepnionych przez Zleceniodawce regulamindw obowigzujacych na terenie obiektdw, gdzie
wykonywane beda ustugi zgodnie z przedmiotem zaméwienia.

Zleceniobiorca jest odpowiedzialny za ochrone Srodowiska w trakcie $wiadczenia Ustug oraz jest
zobowigzany w przypadku wymiany urzadzenia przekazac niesprawne urzadzenia do utylizacji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Zleceniobiorca jest zobowigzany do posiadania przez caty okres trwania Umowy ubezpieczenia
dedykowanej wytacznie do niniejszej Umowy w nastepujacym zakresie:

a) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej Zleceniobiorcy wraz z odpowiedzialnoscig za
podwykonawcow za szkody majatkowe lub szkody na osobie wyrzadzone przez Zleceniobiorce lub
jego podwykonawcdw, powstate w trakcie realizacji Ustug, oraz

b) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej Zleceniobiorcy od ponoszenia odpowiedzialnosci
wobec 0s6b trzecich z tytutu strat lub szkéd majatkowych, Smierci lub obrazen cielesnych
poniesionych przez jakakolwiek osobe, w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej;

przy czym suma gwarancyjna okreSlona w umowach ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz
1000 000,00 ztotych( jeden milion ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.
Ryzyka okre$lone powyzej moga by¢ ujete w jednej polisie.

Dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnej polisy OC stanowi Zatacznik Nr 6 do niniejszej Umowy.
Potwierdzenie posiadania stosownej polisy OC w okresie obowigzywania Umowy powinno zostaé
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udokumentowane przez Zleceniobiorce na kazde zadanie Zleceniodawcy. Obowigzek posiadania
ubezpieczenia w nalezytej wysokosci jest istotnym postanowieniem Umowy,

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia przez Zleceniobiorce lub przez osoby za ktore Zleceniobiorca
odpowiada mienia, ktére stanowi wtasno$¢ Zamawiajacego lub oséb trzecich, Zleceniobiorca zobowigzany
jest dokona¢ naprawy szkody albo doprowadzi¢ do stanu poprzedniego na wtasny koszt, w terminie 10 dni
od daty powiadomienia przez Zamawiajacego o powstatej szkodzie.

Zleceniobiorca bedzie realizowat przedmiot zamdwienia w dziatajacych budynkach, z czynnymi
urzadzeniami iinstalacjami. Ustugi Zleceniobiorca bedzie wykonywat w terminach kazdorazowo
uzgodnionych Administratorem / Zarzadca nieruchomosci.

Zleceniobiorca zobowigzany jest realizowaC przedmiot zamdwienia zgodnie z najlepsza wiedza,
obowigzujacymi przepisami, rozporzadzeniami i normami oraz przy zachowaniu przepisow BHP i ppoz.,
przy maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia ustugi u Zleceniodawcy.

Zleceniobiorca zobowigzany jest do zapewnienia osoby do statego kontaktu z Zleceniodawca, sprawujace;
nadzér nad realizacje ustug w poszczegdlnych nieruchomosciach objetych przedmiotem zaméwienia.

Rozliczenie Ustugi bedzie dokonywane na podstawie protokotu potwierdzenia wykonania ustugi,
podpisanego dwustronnie.

Zleceniobiorca nie bedzie stosowat dodatkowych narzutow z tytutu wykonywania pracy w godzinach
nocnych oraz w dni wolne od pracy i $wieta.

Zleceniobiorca zobowigzany jest zapewni¢ niezbedne narzedzia (w tym materialy pomocnicze) i
urzadzenia konieczne do wykonania przedmiotu zaméwienia, posiadajace aktualne atesty certyfikaty
pozwalajgce na ich stosowanie.

Zalecenia wynikajace z przegladu wykonywane beda przez Zleceniobiorce_na podstawie opracowanej
wyceny | kosztorysow ofertowych zatwierdzonych przez Zleceniodawcy. Wycena powinna zawiera¢
podziat: wykaz i koszt materiatbw bez narzutu oraz koszt robocizny uwzgledniajgcy stawke za
roboczogodzing wskazang w skiadanej ofercie. Podstawg dokonania ptatno$ci bedzie zatwierdzony
kosztorys ofertowy / wycena i bezusterkowy protokét odbioru prac.

§3
OBOWIAZKI ZLECENIODAWCY

Zleceniodawca zobowigzuije sie do:

1)

Zapewnienia koordynacji dziata Zleceniobiorcy przez Administratorow Obiektéw, odpowiedzialnych za
utrzymanie techniczne budynkéw w zakresie koniecznym do prawidtowego przeprowadzenia prac
objetych Umowa, poprzez uzgadnianie ze Zleceniobiorcg terminéw wykonania Ustugi w danym Obiekcie.

Przekazywania zgloszen dotyczacych budynkéw poprzez platforme Zleceniobiorcy lub kierownikow
technicznych Obiektdw, wyznaczonych przez Zleceniobiorce. Zleceniodawca bedzie unikat przekazywania
zgtoszen bezpo$rednio do pracownikdw technicznych Zleceniobiorcy.

Zapewnienia dostepu do pomieszczen, w ktorych znajdujg sie serwisowane urzadzenia, w uzgodnionym
terminie.

Zapewnienia nieodptatnie pomieszczeh magazynowych i socjalnych.

Zapewnienia nieodptatnie dostepu do medidw (woda, energia elektryczna).
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Koszt materiatdw przeznaczonych do utylizacji ponosi Zleceniodawca na podstawie faktury zrodtowej, bez
stosowania narzutu z tego tytutu.

§4
ZLECANIE WYKONANIA PRAC PODWYKONAWCY

Zleceniobiorca moze zatrudni¢ Podwykonawcoéw po wskazaniu Zleceniodawcy, nazwy Podwykonawcy oraz
zakresu wykonywanych prac. Zleceniodawca ma prawo nie wyrazi¢ zgody na wskazanego Podwykonawce.
Zleceniobiorca we wniosku 0 wyrazenie zgody powinien zawrze¢ co najmniej nazwe proponowanego
Podwykonawcy oraz zakres prac / czynno$ci przewidzianych do wykonania przez ten podmiot i termin. Jezeli
Zleceniodawca nie przekaze Zleceniobiorcy uwag co do wskazanego Podwykonawcy w terminie 2 dni roboczych
od wskazania uwaza sie, ze Podwykonawca zostat zatwierdzony przez Zleceniodawce. Zleceniobiorca
odpowiada za prace zlecang Podwykonawca jak za wkasna, Zleceniodawca nie opowiada

§5
PLATNOSCI
Tytutem wynagrodzenia za $wiadczenie Ustug w ramach Umowy, Zleceniobiorcy przystuguje
wynagrodzenie ryczattowe miesieczne W Haeznej KWOCIE: .........uvvvivviiiiiiiiiiiiiiee e z
NELO (STOWNIE: ..o zt netto). Powyzsza kwota

zostanie powiekszona o podatek od towardw i ustug (VAT), ktéry zostanie naliczony zgodnie z
obowigzujacymi przepisami podatkowymi wedtug obowigzujacych zasad i stawek:

podatek VAT ... % 4 e z
brutto (Stownie ..........ccccviiiii zt brutto).

Wynagrodzenie Zleceniobiorcy wskazane w ust. 1 powyzej i uszczegdtowione w Zataczniku nr 2A
dotyczy Obiektow wskazanych w Zatgczniku nr 2A na dzien podpisania Umowy. W zwigzku z powyzszym
wylgczenie lub dodanie kolejnych obiektdéw bedzie powodowato odpowiednig zmiane tego wynagrodzenia.
Wynagrodzenie to obejmuje wszelkie koszty wykonania Ustug w tym m.in. personaine, dojazdu, pracy
sprzetu, materiatbw pomocniczych oraz innych niewymienionych. Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie
21 dni od daty otrzymania przez Zleceniodawce prawidtowo wystawionych faktur VAT za Ustugi wykonane
na rzecz Spotki przelewem na rachunek bankowy Zleceniobiorcy wskazany w fakturze VAT. Podstawg do
wystawienia przez Zleceniobiorce faktury za zrealizowanie przedmiotu Umowy na rzecz Spoiki jest
podpisany przez obie Strony protokdt wprowadzenia i prawidtowego wykonania Ustugi, ktéry stanowit
bedzie zatacznik do kazdej faktury (wzér protokotu stanowi Zatgcznik nr 4).

W przypadku zlecenia dodatkowych prac, wynagrodzenie bedzie ptatne wg stawki roboczogodziny,
wskazanej w formularzu ofertowym, ktdra wynosi ...............ccccoeiiiiinnn zt netto ( stownie:
............................................... zt netto). Powyzsza kwota zostanie powiekszona o podatek od
towarow i ustug (VAT), ktéry zostanie naliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi
wedtug obowigzujacych zasad i stawek:

podatek VAT ....ovvviiiiiiiiiiiiiie Z i zt
brutto (stownie .........cccccvviiieiii zt brutto).
Za date zapfaty uznaje sie date obcigzenia rachunku Zleceniodawcy.

Wynagrodzenie okre$lone w niniejszym § 5 jest zgodne ze ztozong ofertg i obejmuje wszystkie elementy
cenotworcze, wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.
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W przypadku zwigkszenia lub zmniejszenia liczby Obiektéw faczne wynagrodzenie okre$lone w ust. 1
zostanie odpowiednio skorygowane w zgodnie z § 2 ust. 6.

Wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu Wynagrodzenie podlegaé bedzie waloryzacji poczawszy od
2021 roku i w kazdym kolejnym roku kalendarzowym na podstawie wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za okres poprzedniego roku kalendarzowego, ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego (,Wskaznik®). Jezeli wymieniony wskaznik nie ulegnie zmianie lub jego warto$¢
bedzie ujemna, indeksacja za dany okres nie jest dokonywana. Indeksacje przeprowadza sie ze skutkiem
na dzien 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego (pierwsza waloryzacja nastapi w 2021 roku w oparciu o
ww. wskaznik za rok 2020). Zleceniobiorca dokona obliczenia zmiany wysokosci wynagrodzenia
i poinformuje Zleceniodawce o wysokosci takiej zmiany nie p6zniej niz do 28 lutego roku w ktdrym nastapi
waloryzacja (pod rygorem uznania, ze waloryzacja nie nastapita)\, ze skutkiem na 1 stycznia danego roku
kalendarzowego, a Zleceniodawca bedzie zobowigzany do zaptaty wynikajacej ze zmiany kwoty na
podstawie faktury VAT obejmujacej obowigzek zaptaty zwaloryzowanego Wynagrodzenia, lub na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Zleceniobiorce obejmujacej réznice pomiedzy Wynagrodzeniem
dotychczasowym a wynagrodzeniem zwaloryzowanym. Waloryzacja Wynagrodzenia nie stanowi zmiany
Umowy i nie wymaga podpisania aneksu.

Wskazana w ust. 1 stawka wynagrodzenia moze by¢ réwniez podwyzszona o realny wzrost kosztéw w
przypadku istotnych zmian prawa, zmian gospodarczych, w szczegdlnosci w odniesieniu do:

1) zmiany najnizszego wynagrodzenia za prace;
2) zmiany najnizszej stawki wynagrodzenia godzinowego;
3) zmian zwigzanych ze zmiang innych wskaznikéw w zakresie nalezno$ci publiczno-prawnych;

przy czym zmiana wynagrodzenia na podstawie niniejszego postanowienia wymaga pisemnej
akceptacji Zamawiajgcego po wykazaniu przez Zleceniobiorce obiektywnych i udokumentowanych
podstaw takiej zmiany.
W razie zaistnienia okolicznosci o ktérej mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, na wniosek Zleceniobiorcy,
Zleceniodawca podejmie w dobrej wierze rozmowy w przedmiocie ewentualnej zmiany Wynagrodzenia.
PowyZzsze zmiany wynagrodzenia z tytutu Umowy moga by¢ wprowadzone po obustronnym uzgodnieniu w
formie aneksu do Umowy. Powyzsze zmiany nie moga by¢ wprowadzone w terminie 12 miesiecy od dnia
zawarcia niniejszej Umowy.

§6
OBOWIAZYWANIE | ROZWIAZYWANIE UMOWY

Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia i zostaje zawarta na czas okreslony 36 (trzydziestu sze$ciu)
miesiecy przy czy rozpoczecie wykonywania Ustug nastapi z dniem .......... . Od powyzszego terminu w
szczegolnosci liczony jest termin wskazany w § 2 ust 24. W powyZzszym terminie — w dniu ustalonym przez
Strony nastapi protokolarne wprowadzenie do kazdego z Obiektow.

Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze Stron przed terminem na jaki zostata zawarta, w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci i w trybie natychmiastowym, jezeli druga Strona narusza
postanowienia Umowy. Za naruszenie postanowieri Umowy, Strony rozumieja;

a. w odniesieniu do Zleceniobiorcy: (i) niewykonywanie lub nienalezyte wykonywanie przez
Zleceniobiorce Ustug przez okres trwajacy diuzej niz trzy dni (za nienalezyte wykonywanie
przyjmuje sie w szczegolnosci: wykonywanie Ustug przez personel nieposiadajacych
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dostatecznych kwalifikacji lub wiedzy, powtarzajacy sie brak nalezytego sktadu osobowego
zgodnie z § 2 ust. 23 lub powtarzajacy sie brak nalezytej (terminowej) reakcji pogotowia
technicznego; (i) nie przystapienie do wykonywania Umowy, w uzgodnionym w ust. 1 terminie,
zgodnie z zakresem Ustug lub wykonywanie Ustug w sposdb sprzeczny z zasadami wynikajacymi
z niniejszej Umowy — po uprzednim pisemnym wezwaniu wzywajacym do wykonywania Ustug, (iii)
naruszenie postanowiern Umowy okreslanych jako ,istotne”,

b. w odniesieniu do Zleceniodawcy: zwloka w zaptacie bezspornego naleznego Zleceniobiorcy
wynagrodzenia o co najmniej 10 dni przy czym w tym ostatnim przypadku Zleceniobiorca
zobowigzany jest wyznaczy¢ na pismie dodatkowy termin na zaptate nie krétszy niz 14 dni.

Naruszenie Umowy przez Zleceniobiorce wobec jakiejkolwiek spétki - Zleceniodawcy, stanowi podstawe
do rozwigzania Umowy przez kazdego ze Zleceniodawcow. Rozwigzanie Umowy przez jednego ze
Zleceniodawcow powoduje rozwigzanie Umowy w catosci (1. ze wszystkimi Zleceniodawcami), chyba, Zze
w o$wiadczeniu Zleceniodawcy o rozwigzaniu / wypowiedzeniu/ odstapieniu zastrzezono odmiennie.

§7
TERMIN | KONTROLA WYKONANIA USLUG
Ustugi beda wykonane przez Zleceniobiorce na podstawie uzgodnionego harmonogramu prac.
Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli prawidtowosci wykonywania Ustug.

Z przeprowadzonych kontroli, o ktdrych mowa w ust. 2, Zleceniodawca sporzadza Protokot kontroli
wykonania Ustugi, ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 5, zawierajagcy w szczegdlnosci stwierdzenie
wystapienia ewentualnych nieprawidtowosci oraz termin ich usunigcia. Protokdt sporzadza sie w dwoch
jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron. Protokét zostanie przekazany
Zleceniobiorcy za potwierdzeniem odbioru.

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajacych z Umowy, zapisane w protokole,
o0 ktérym mowa w ust. 3, stanowi podstawe do naliczenia kary umownej, o ktdrej mowa w § 8 ust. 1.

Nieobecno$¢ osoby wyznaczonej przez Zleceniobiorce do udziatu w kontroli, odnotowuje sie w protokole
i nie stanowi to podstawy do odstapienia od kontroli i w przypadku wystapienia nieprawidtowosci
w realizacji Ustugi nie wyklucza ewentualnego naliczenia kar umownych.

§8
KARY UMOWNE

Strony ustalajg, ze w przypadku zwitoki w nie wykonywaniu przedmiotu Umowy lub jego wykonania
niezgodnie z warunkami okre$lonymi w Umowie, w szczegélnosci wadliwego, niepetnego lub
nieterminowego wykonania Ustug objetych Umowa, Zleceniobiorca zaptaci Spotce GK PHN
(Zleceniodawcy) kare umowng w wysokoSci 10 % ( dziesie¢ procent) stawki netto miesiecznego
wynagrodzenia ustalonego (odpowiadajacemu czesci Ustug) dla Spotki (i stanowigcego wynagrodzenia
catkowitego okreslonego w § 5 ust. 1), za kazde stwierdzone przez Zleceniodawce naruszenie, ktdre nie
zostanie usunigte w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu do Zleceniobiorcy, przy czym wezwanie
takie moze by¢ wystosowane réwniez drogq elektroniczng (e-mail). W przypadku naruszen, ktérych nie
mozna naprawi¢ kara umowna jest nalezna bez koniecznosci wezwania do usuniecia naruszen.

W razie rozwigzania Umowy w trybie wskazanym w § 6 ust. 2 z przyczyn, za ktére wing ponosi -
Zleceniobiorca, Zleceniobiorca zapfaci Zleceniodawcy kare umowng w wysokosci 10 % (pie¢ procent)
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ryczattowego wynagrodzenia netto wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy, na rachunek bankowy wskazany
przez Zleceniodawce. Kara umowna bedzie ptatna w terminie 7 dni od dnia wezwania do jej zaptaty.

Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 12 powyzej podlegajg kumulacji.
Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 12 powyzej podlegajg kumulacji.

Zleceniodawca moze potraca¢ kary umowne z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktorym
mowa w § 9 ust. 4 Umowy.

W przypadku powstania szkody, gdy jej warto$¢ rzeczywista przekroczy kary umowne wynikajace z
umowy, Zleceniodawca moze dochodzi¢ odszkodowania przekraczajgcego wysokos¢ kar umownych na
zasadach ogoInych przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

§9
ODPOWIEDZIALNOSC

Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zleceniodawcy oraz najemcom
poszczegolnych lokali w Obiektach, powstate na skutek jego dziatarn oraz na skutek niewykonania lub
nienalezytego wykonania jego obowigzkow.

Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osob, ktorymi postuguje sie przy
wykonaniu niniejszej Umowy (w tym Podwykonawcdw), jak za dziatania i zaniechania wtasne.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze zgodnie z § 2 ust. 35 posiada w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej. Kopia polisy stanowi Zatacznik nr 6 do
Umowy.

Strony uzgadniajg, ze w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej Umowy przez
Zleceniobiorce, Zleceniobiorca wniesie na rzecz Zleceniodawcy kaucje gotéwkowa/gwarancie bankowq
lub ubezpieczeniowa w facznej wysokosci 2 % netto (stownie: dwa procent) catkowitego Wynagrodzenia,
wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy za caly okres obowigzywania Umowy (,Kaucja”), tj. za 36 miesiecy w
WYSOKOSCI: ..vvveeiiiins Zabezpieczenie zostanie wniesione na rachunek bankowy spotki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. NUMET .....ouviiiiiiiiii e w terminie 7 dni od dnia
podpisania niniejszej Umowy. W przypadku braku wpfaty powyzszego zabezpieczenia w wyznaczonym
terminie, Zamawiajgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym z winy Zleceniobiorcy.
W przypadku gwaranciji bankowej lub ubezpieczeniowej powinna by¢ ona bezwarunkowa, nieodwotalna i
ptatna na pierwsze zadanie zas$ jej tres¢ podlega akceptacji przez Zleceniodawce przed jej wystawieniem.
Beneficjentem gwarancji bedzie Polski Holding Nieruchomosci S.A. w Warszawie.

Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w formie pienieznej — przelew -
uwaza sie termin uznania na rachunku bankowego wskazanego w ust. 4 powyze;j.

Zabezpieczenie zostanie zwrécone na pisemny wniosek Zleceniobiorcy, w terminie 21 dni od dnia
wygasniecia lub rozwigzania Umowy. Powyzsze postanowienie nie dotyczy przypadku, gdy
Zleceniodawca rozwigze Umowe z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy. W takim przypadku
whniesione przez Zleceniobiorce zabezpieczenie moze zosta¢ zatrzymane przez Zleceniodawce na poczet
kary umownej okreslonej w § 8 ust. 1 lub 2. Zwrotowi podlega réznica pomiedzy wysokoScig
zabezpieczenia a wartoscig kary umowne;.

§10
POUFNOSC

Wszelkie ustalenia miedzy Stronami prowadzone w trakcie negocjacji oraz dane przekazywane w toku
wykonywania Umowy majg charakter poufny (Informacje Poufne). Zleceniobiorca zobowigzany jest do
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Zadanie nr 1 - Projekt umowy
zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, ktére uzyskat przy wykonywaniu Umowy, a w szczegdlnosci
dotyczacych procedur, zainstalowanych systeméw zabezpieczenia technicznego, systemu ochrony
fizycznej, rozktadu pomieszczen w obiektach i innych zaréwno w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy,
jak po jej rozwigzaniu. Zobowigzanie powyzsze dotyczy takze oséb, za pomocg ktdrych Zleceniobiorca
wykonuje powyzszg Umowe.

Strony nie sg uprawnione do ujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim, z zastrzezeniem ust. 3
ponizej.
Kazda ze Stron zobowigzuje sie:

a) uzywac¢ Informacji Poufnych wylacznie w celu wykonania niniejszej Umowy i zgodnie z jej
postanowieniami;

b) nie ujawniac i nie zezwalac, ani nie utatwia¢ ujawnienia Informacji Poufnych Zadnej osobie trzeciej
bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony;

C) ujawni¢ Informacje Poufne wylacznie wtasnym pracownikom iwspotpracownikom, ktérzy ich
potrzebujg wytacznie w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy;

Powyzsze zobowigzanie nie ogranicza zadnej ze Stron w zakresie:

a) ujawnienia informacji, ktére sg publicznie znane lub staty sie publicznie znane w innym sposéb niz
w wyniku dziatania lub zaniechania po stronie danej Strony, ktdre stanowitoby naruszenie
postanowien niniejszej Umowy;

b) informowania o fakcie zawarcia niniejszej Umowy lub aneksow do tej Umowy oraz wytacznie o
terminie trwania i przedmiocie;

C) ujawnienia Informacji Poufnych, gdy jest to wymagane przez przepisy prawa lub w postepowaniu
sgdowym badz administracyjnym.

Postanowienia dotyczace poufno$ci, o ktdrych mowa w ustepach powyzej bedg nadal obowigzywaty przez
okres 10 lat po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy.

Strony zobowigzujg si¢ do zachowania w poufno$ci treSci Umowy przez okres jej obowigzywania, a takze
po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres 10 lat oraz do nie udostepniania jej tresci podmiotom
trzecim z zastrzezeniem, ze Strony sg zwolnione z ww. obowigzku w stosunku do jego doradcéw,
inwestoréw, a takze w stosunku do spétek w ramach Grupy kapitatowej spotki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.

Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomoS$ci fakt, ze wszelkie materiaty i dokumenty przekazane przez
Zleceniodawce stanowig informacje poufne w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi lub informacje, ktérych rozpowszechnianie podlega innym ograniczeniom
wynikajacym z witadciwych regulacji w zakresie prawa rynkow kapitatowych oraz ze wykorzystanie i
ujawnianie takich informacji poufnych jest regulowane lub zakazane odpowiednimi przepisami prawa
rynkow kapitatowych i zobowigzuje sie do przestrzegania wtasciwych przepisow prawa w tym zakresie
oraz nie wykorzystywa¢ ani nie ujawnia¢ takich informacji poufnych w jakichkolwiek celach lub w
jakikolwiek sposéb niezgodny z prawem.

§ 11
ZAKAZ PRZENOSZENIA PRAW

Zleceniodawca wyraza zgode na dokonanie przez Zleceniobiorce przelewu wierzytelnosci wynikajacych z
Umowy na rzecz obligatariuszy, instytucji finansowych i bankowych.
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Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez kazdg ze spotek Grupy Kapitatowe;
Polskiego Holdingu Nieruchomo$ci praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na podmiot
wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej spétki PHN, w tym na Polski Holding Nieruchomosci S.A.

§12
PRZEDSTAWICIELE/ OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami wymagana lub dopuszczalna na podstawie niniejsze;
Umowy powinna odbywac sie na pismie w formie papierowej i bedzie uznawana za nalezycie doreczong,
o ile Umowa wyraznie nie stanowi inaczej, jezeli:

a) bedzie doreczona osobiscie, lub
b) bedzie wystana kurierem (z potwierdzeniem odbioru), lub
C) bedzie wystana listem poleconym z potwierdzeniem odbioru.

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie wysylana na adresy wskazane ponizej albo na
adresy, ktdére zostang wskazane przez dang Strone w pisemnym zawiadomieniu ztozonym zgodnie z
niniejszym ust. 3 ponizej:

Do Zleceniodawcy:

adres pocztowy 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12 V p, adres email: sekretariat@phnsa.pl
Do Zleceniobiorcy:

adres: ... ,adresemail: .....c.ccoovvieiiiiinne

W sprawach zwigzanych z biezacym wykonywaniem Umowy Strony dopuszczaja mozliwos¢ kontaktu
telefonicznego oraz elekironicznego i w tym celu wskazujg nastepujace osoby do kontaktu:

a) Do Zleceniodawcey: ..........evvveeeeeiinnnnnn Jnrtel o , adres email:

b) Do  Zleceniobiorcy: .......coccvvviiiiiennnnn, ,oonrotel , adres email:

Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego zawiadamiania o kazdej zmianie adresu/osoby do
kontaktu/adresu email podanego w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia za skutecznie doreczone
uznaje sie pisma wystane na poprzedni adres, lub adres ujawniony w publicznych rejestrach nawet jezeli
pismo nie zostanie odebrane. Datg doreczenia jest wowczas data drugiej awizacji.

[ostateczna tres¢ zapisdw odnosnie przetwarzania danych osobowych uzalezniona jest od formy prawnej
Zleceniobiorcy oraz jego danych kontaktowych].

§13
SILA WYZSZA

Strony nie ponosza odpowiedzialnodci w razie niewykonania badZz nienalezytego wykonania swoich
zobowigzan z powodu Sity Wyzszej.

Za Site Wyzszg uwaza sie zdarzenie nadzwyczajne i zewnetrzne, na ktdrego wystapienie i trwanie Strona
nie ma wplywu oraz ktéremu to zdarzeniu, lub jego skutkom, nie byta w stanie zapobiec, pomimo
dotozenia naleznej starannosci, a w szczegolnosci kleski zywiotowe. Nie stanowi Sity WyZzszej okolicznos¢
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braku mozliwosci skompletowania odpowiedniej kadry (personelu) niezbednego dla nalezytego
wykonywania Ustug oraz jakiekolwiek ograniczenia majace zrédto w rozprzestrzenianiu sie wirusa COVID
19 oraz ograniczen z tym zwigzanych (chyba, ze ograniczenia te zostang wprowadzone w sposéb
generalny i obiektywnie uniemozliwig wykonywanie Ustug np. poprzez zakaz przemieszczania sig 0s6b).

3. Strona, ktdra stwierdzi wystapienie Sity WyZzszej ma obowigzek poinformowac o tym bez zbednej zwioki
drugq Strone. Zawiadomienie o wystapieniu Sity WyZzszej musi zawieraC opis okoliczno$ci zdarzenia oraz,
jezeli to mozliwe, ocene jego wptywu na wykonanie zobowigzan przewidzianych w Umowie ramowej oraz
terminy, jak rdwniez proponowane Srodki zaradcze.

4. Strona dotknieta dziataniem Sity Wyzszej podejmie wszelkie koniczne czynno$ci zmierzajace do
ograniczenia skutkéw Sity Wyzszej w zakresie wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy.

5. W przypadku ustania zaistnienia okoliczno$ci majacych znamiona Sity Wyzszej Strona zawiadomi o tym
bezzwtocznie drugq Strone.

6. Zaistnienie Sity Wyzszej nie stanowi podstawy do odstapienia od niniejszej Umowy oraz zaniechania jej
wykonywania, chyba ze z charaktery okolicznosci wynika obiektywnie niemozliwo$¢ swiadczenia Ustug w

catosci.
§15
PRZEPISY KONCOWE
1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czes¢.

3. Niewaznos$¢ lub bezskuteczno$¢ ktdregokolwiek z postanowien Umowy nie powoduje niewazno$ci lub
bezskutecznosci innych postanowien Umowy. W przypadku niewaznosci lub bezskutecznosci
ktéregokolwiek z postanowiert Umowy, Strony zobowigzujg sie podjaé negocjacje w dobrej wierze celem
zastapienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym postanowieniem,
majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to zmiany istotnych
warunkéw Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktore znajdujg zastosowanie w miejsce
niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inaczej.

4. Wszelkie spory mogace wynikng¢ miedzy Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w zwigzku
z nig rozstrzygat bedzie sad powszechny wtasciwy dla siedziby spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A..

5. Umowe sporzadzono w 2 (dwdch ) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Zleceniobiorcy i dla
Zleceniodawcy.

Zataczniki do umowy:

Zalgcznik nr 1 — kopia aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidencii i Informaciji o
Dziatalno$ci Gospodarczej Zleceniobiorcy.

Zalgcznik nr 2 — wykaz nieruchomo$ci, punkty pomiarowe i stawki ryczattowe.
Zalacznik nr 3 - kopia formularza oferty wypetnionego przez Zleceniobiorce,
Zalgcznik nr 4 — wzor protokotu prawidtowego wykonania ustugi,

Zalgcznik nr 5 — wzor protokotu z przeprowadzonej kontroli ustug,

Zalacznik nr 6 - kopia aktualnej polisy OC Zleceniobiorcy,
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Zalgcznik nr 7 - zapytanie ofertowe,

Zalacznik nr 8 — wykaz osob $wiadczacych ustugi.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:
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