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Informacje o Zamawiajacym

Zamawiajacym jest:
spotka Polski Holding Nieruchomosci S.A.
Siedziba al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa
(dalej Zamawiajacy lub Spotka)

Informacie o Inwestorze

Zlecajgcym jest:
Spotka PHN SPV 33 Sp. z 0.0. Siedziba:, al. Jana Pawia Il 12 00-124 Warszawa
(dalej Zlecajacy)

I.  Tryb udzielenia zaméwienia:
1. Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.
2. Postepowanie prowadzone jest zgodnie z regulacjami wewnetrznymi Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu
Nieruchomosci S.A. — nie ma zastosowania ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zaméwien Publicznych.

Il.  Opis przedmiotu zaméwienia:

1. Przedmiotem zaméwienia jest wybor agenta wytacznego (dalej ,Doradcy”) $wiadczacego ustugi doradztwa i
posrednictwa w procesie wynajmu powierzchni biurowo-ustugowej w budynku Alchemia Ferrum potozonego
przy Al. Grunwaldzkiej 409 w Gdarisku (dalej ,Zamoéwienie”).

2. Szczegotowy Opis Przedmiotu Zamédwienia stanowi Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego.

ll.  Wymagania stawiane Doradcy:
1. Doradca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodno$¢ z ustaleniami technicznymi i jako$ciowymi okreslonymi
dla przedmiotu zaméwienia,
2. Wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zamédwienia,
3. O udzielenie zamowienia mogg ubiegac si¢ Doradcy, ktorzy:
a. posiadaja uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci okreslonej przedmiotem zamdwienia,
b. posiadajg niezbedng wiedze i do$wiadczenie oraz potencjat techniczny do wykonania zaméwienia,
c. znajdujq sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia.
4. Niedopuszczalne jest skiadanie ofert sformutowanych w sposob warunkowy ani ofert, co do ktorych
wytaczono stosowanie przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.
5. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci uzyczania doswiadczenia i referencji.

IV.  Modyfikacja warunkéw zaméwienia:

1. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowaé
tre$¢ zapytania ofertowego.

2. Wprowadzone w ten sposob modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia przekazane zostang wszystkim Doradcom,
ktérym przekazano zapytanie ofertowe, przy czym beda one wigzace przy sktadaniu ofert.

3. O przedtuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych z
modyfikacji, Zamawiajacy poinformuje w sposob analogiczny do sposobu w jaki przekazana zostata tre$¢
zapytania ofertowego.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 powyzej, Zamawiajacy zawiadamia - w zaleznosci od etapu
postepowania: wszystkich potencjalnych oferentéw w trybie jaki byt przyjety dla naboru ofert lub — w
przypadku oferentow zakwalifikowanych do dalszego etapu postepowania, w formie korespondencii
elektroniczne;.
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V.  Termin wykonania zaméwienia:
1. Oczekuje sie realizacji ustug w okresie od 1 kwietnia 2021 roku (lub wcze$niejszym uzgodnionym przez
Doradce i Zamawiajacego).
2. Umowa zostanie zawarta na okres 12 m-cy z mozliwoscig przediuzenia jej na czas nieokre$lony z
trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia po uptywie tego terminu

VI.  Termin i warunki gwaranciji:
1. Doradca gwarantuje witasciwg realizacje przedmiotu zamoéwienia zgodnie ze wszystkimi obowigzujacymi
przepisami prawa oraz obowigzujgcymi normami.

VI.  Wizja lokalna
1. Wizja lokalna nie jest wymagana.
2. Zamawiajacy nie wyklucza mozliwosci odbycia wizji lokalnej, w celu jej odbycia nalezy skontaktowac sie z
osobg wskazang przez Zamawiajgacego w tym celu : Pani Agnieszka Maciejowska tel. kom +48 695 234 120
email: agnieszka.maciejowska@phnsa.pl

VIIl.  Opis warunkéw udziatu w postepowaniu:
1. Brak konfliktu intereséw
Warunek zostanie spetniony, jesli Doradca oswiadczy, iz nie reprezentuje na zasadach wytgczno$ci
wiasciciela jakiegokolwiek budynku zlokalizowanego w Gdansku w odlegtosci mniejszej niz 600 m od
budynku Alchemia Ferrum przy al. Grunwaldzkiej 409 w Gdansku.
Do Oferty nalezy dotaczyc:
1) Os$wiadczenie Doradcy zawarte w treSci Formularza ofertowego, stanowigcego Zatacznik nr 1 do
Zapytania ofertowego.

2. Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego doswiadczenia.

Warunek zostanie spetniony, jesli Doradca przedstawi swoje do$wiadczenie w realizacji ustug w zakresie

doradztwa i posrednictwa w procesie wynajmu powierzchni biurowo-ustugowych w nieruchomosciach

komercyjnych potozonych na terenie Trojmiasta.

Doradca zobowigzany jest przedstawi¢ do$wiadczenie w nastgpujacym zakresie:

a. Wykaza¢ w m? powierzchnie biurowg GLA w Trojmiescie wynajetg za posrednictwem (przy udziale)
Doradcy jako reprezentanta wynajmujacego, najemcy lub jako broker transakcji jednostki sektora
finansow publicznych w rozumieniu ustawy o finansach publicznych oraz spotki Skarbu Panstwa w
okresie ostatnich 10 lat,

b. Wykaza¢ w m? powierzchnie biurowg GLA w Tréjmiescie wynajeta w okresie od 1 stycznia 2014 roku do
31 grudnia 2020 roku za po$rednictwem (przy udziale) Doradcy, z wytaczeniem powierzchni okreslonej w
pkt. a. powyzej, z podziatem na rodzaje transakcji tj. okreslenie ilosci powierzchni GLA wynajetej przez
Doradce jako reprezentanta wynajmujacego, jako reprezentanta najemcy lub jako brokera transakci,

c. Wykaza¢ budynki biurowe w Tréjmiescie aktualnie reprezentowane przez Doradce na zasadach
wylacznosci wraz ze wskazaniem listy tych budynkdw, objete aktualnie obowigzujacymi umowami

d.  Wykaza¢ budynki biurowe w Trojmiescie reprezentowane przez Doradce na zasadach wytacznosci wraz
ze wskazaniem listy tych budynkdw, objete umowami, ktore byly realizowane w okresie od 1 stycznia
2014 roku i ktore to umowy zostaty juz zakonczone.

e. Wykaza¢ aktualnie posiadane mandaty  (potwierdzone listem o reprezentacji lub
Zleceniem/upowaznieniem korporacyjnym) na reprezentacje najemcow poszukujgcych powierzchni
biurowej w Trojmiescie z terminem objecia powierzchni w 2022 roku, z okresleniem liczby mandatow i
powierzchni biurowej w m? objetej kazdym mandatem

Do Oferty nalezy dotgczyc:
1) Wypetniony i podpisany Wykaz zrealizowanych/realizowanych uméw, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr
4 do Zapytania ofertowego.
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Wykazane przez Doradce doswiadczenie zdefiniowane w pkt. VIII. 2 a-e. stanowi jedno z kryteriow oceny ofert i
bedzie podlegato ocenie punktowe;.

3. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.

Warunek zostanie spetniony, jesli Doradca o$wiadczy, ze:

a. Znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia.

b. Nie jest przedmiotem wszczetego postepowania upadtoSciowego ani jego upadto$¢ nie zostata
ogftoszona, nie jest poddany procesowi likwidacyjnemu, a jego sprawy nie sg objete zarzadem
komisarycznym lub sgdowym.

c. Nie zalega z uiszczaniem podatkéw, opfat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne lub
uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roziozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wiasciwego organu.

Do Oferty nalezy dotgczyc:
1) O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi, Zatacznik nr 5 do Zapytania
Ofertowego,

4. Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.

Warunek zostanie spetniony, jesli Doradca:

a. Wykaze, ze dysponuje lub bedzie dysponowat osobami zdolnymi do wykonania zamoéwienia,
posiadajacymi  odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje zawodowe niezbedne przy realizacji
zambwienia.

b. Oswiadczy, ze posiada biuro/biuro znajdujgce sie na terenie Trojmiasta

Do Oferty nalezy dotaczyc:

1) Wykaz osdb uczestniczacych bezposrednio w realizacji zamdwienia, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr
6 do Zapytania ofertowego

2) Os$wiadczenie osbb, ktorego wzor stanowi Zatgcznik nr 7 do zapytania ofertowego

3) Informacje na temat doswiadczenia zawodowego i posiadanych kwalifikacji zawodowych o0s6b
dedykowanych, zawierajace dane dotyczace ilosci powierzchni biurowej GLA objetej umowami, ktdrych
zawarcie byto wynikiem pracy wskazanej osoby, jako cze$¢ opracowanej Strategii

4) Oswiadczenie Doradcy potwierdzajace posiadanie biura w Trojmiescie, ktdrego wzor stanowi Zatacznik
nr 12 do Zapytania ofertowego

5. Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.

Warunek zostanie spetiony, gdy Doradca potwierdzi, ze:

a. posiada (na etapie sktadania ofert) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci,

b. zlozy oSwiadczenie potwierdzajace gotowos$¢ przedstawienia (w przypadku wyboru jego oferty jako
najkorzystniejszej) przed podpisaniem umowy, ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, przy czym suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz 500 000,00 Euro (stownie:
piecset tysiecy Euro) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, a polisa bedzie aktualna
przez caly okres trwania umowy,

Do oferty nalezy dotgczyc:
1)  Dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialno$ci cywilnej,
2) Oswiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 8 do
Zapytania Ofertowego.
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6. Ztozenie zobowigzania do zachowania poufnosci

Do oferty nalezy dofgczyc:
1) Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 3 do Zapytania ofertowego.

7. Przedstawienie proponowanej Strategii wynajmu powierzchni biurowych w budynku Alchemia Ferrum,
opracowanej zgodnie z wytycznymi okreslonymi w pkt. X. 3.b.
Do oferty nalezy dofaczyc:
1) Prezentacje w formie wydruku oraz w wersji elektronicznej.

UWAGA!

Jezeli Doradca uzna, wymagane przez Zamawiajgcego informacje za swojg tajemnice przedsigbiorstwa, to moze
nada¢ okreslonym dokumentom status ,tajemnicy przedsiebiorstwa” i ztozy¢ ww. dokumenty w osobnej, zamknietej
kopercie z dopiskiem: ,UWAGA: Tajemnica przedsiebiorstwa’ i z oznaczeniem na kazdej karcie ,tajemnica
przedsigbiorstwa” i zataczy¢ je jako odrebng czes¢, nie potgczong w jeden plik z innymi dokumentami uzupetniajacymi.
Doradca nie moze zastrzec nazwy i adresu Doradcy.

Zamawiajacy informuje, iz dokumenty oznaczone jako ,Tajemnica przedsiebiorstwa” podlega¢ beda odpowiednie;
ochronie i nie zostang ujawnione osobom trzecim, a Zamawiajacy przestrzega w powyzszym zakresie przepisow
obowigzujacego prawa, w tym w szczegoinosci ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwe;
konkurenciji (Dz.U.2018, poz. 419), w ktorej w art. 11 ust. 4 wskazuje sie, iz wykorzystanie lub ujawnienie informacii
stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa stanowi czyn nieuczciwej konkurencji, w szczegélnosci gdy nastepuje bez
zgody uprawnionego do korzystania z informacji lub rozporzadzania nimi i narusza obowigzek ograniczenia ich
wykorzystywania lub ujawniania wynikajacy z ustawy, czynno$ci prawnej lub z innego aktu albo gdy zostato dokonane
przez osobe, ktdra pozyskata te informacje, dokonujac czynu nieuczciwej konkurencii.

Z ustawy 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji wynika ochrona informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa
oraz odpowiedzialnos¢ cywilna za ewentualne dopuszczenie sie czynu nieuczciwej konkurencii.

Ztozenie ww. dokumentow jest warunkiem udziatu w postepowaniu nr 15/PN/2021 w sprawie wyboru agenta
wylacznego Swiadczacego ustugi w procesie wynajmu powierzchni biurowo-ustugowej w budynku Alchemia
Ferrum potozonego przy Al. Grunwaldzkiej 409 w Gdansku.

IX. Podstawa do odrzucenia oferty/wykluczenia Doradcy:
1. Zamawiajgcy odrzuca oferte Doradcy:

a. ktdry zlozyt oferte po terminie,

b. ktérego oferta nie spetnia wymogéw formalnych okre$lonych przez Zamawiajacego,

c. ktérego oferta nie spetnia wymogdw merytorycznych Zamawiajacego wobec Doradcy lub przedmiotu
zamowienia,

d. ktdrego oferta zostata sformutowana w sposéb warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia, w tym w
szczegdlnosci wytaczajace stosowanie wobec niej przepisow kodeksu cywilnego o ofercie.

2. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Doradcy, gdy wartos¢ oferty istotnie odbiega od okre$lonej wartosci
przedmiotu zamdwienia.

3. Zamawiajgcy odrzuca oferte, gdy z przeprowadzonej weryfikacji oferenta przez witasciwe komorki
organizacyjne wynika, ze wybor jego oferty nie lezy w interesie Spotki.

4. Zamawiajacy wyklucza:

a. Doradce, ktéry w ocenie Zamawiajacego wyrzadzit Zamawiajgcemu szkode, nie wykonujac zaméwienia
lub wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sadu
wydanym w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania,

b. Doradce, w stosunku do kiérego otwarto likwidacje lub ktérego upadto$¢ ogtoszono, z wyjatkiem
Doradcy, ktory po ogtoszeniu upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem
sgdu, jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego,
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Doradce, ktory zalega z uiszczeniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegltych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiadciwego organu,
osobe fizyczng, ktorg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom o0s6b wykonujacych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiagniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe Iub
przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa
lub przestepstwa skarbowego, a takze spotki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne
oraz osoby prawne, ktorych wspdlnikiem, komplementariuszem lub cztonkiem organu zarzadzajgcego
jest taka osoba,

podmioty zbiorowe, wobec ktérych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0o zaméwienia, na podstawie
przepisow o odpowiedzialnosci podmiotow zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary,

Doradce, ktdry uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajgcego wewnetrznych
czynno$ciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub postugiwat sie w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynno$ci, chyba ze udziat tego
Doradcy w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurenciji,

Doradce, ktdry ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania,
Doradce, ktdry posiada status niedozwolonego Doradcy.

X.  Informacje o o$wiadczeniach i dokumentach:
1. Na oferte sktadajq sie nastepujace dokumenty i zatgczniki:

a.

b.

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 1 do Zapytania
ofertowego,

aktualny odpis z wiasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ztozenia ofert,
petnomocnictwa 0sdb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Doradcy
sktadajacego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

wypetniony i podpisany Wykaz zrealizowanych umow, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 4 do Zapytania
ofertowego,

referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych uméw,

wypetnione i podpisane O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzor stanowi,
Zatacznik nr 5 do Zapytania ofertowego,

wypetniony i podpisany Wykaz oséb, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego,
wypetnione i podpisane O$wiadczenie 0sob, ktérego wzédr stanowi Zatacznik nr 7 do Zapytania
ofertowego,

kopie dokumentdw potwierdzajacych posiadanie doswiadczenia odpowiednich kwalifikacji zawodowych/
uprawnien/certyfikatow,

aktualna polisa OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

wypetnione i podpisane Os$wiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktérego wzor
stanowi Zatacznik nr 8 do Zapytania ofertowego,

podpisane Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 2 do Zapytania
ofertowego,

wypetnione i podpisane O$wiadczenie o braku roszczen, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 9 do
Zapytania ofertowego,

wypetnione Zobowigzanie Doradcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktérego
wz6r stanowi Zatacznik nr 10 Zapytania ofertowego, podpisane przez Doradce oraz na stronie drugiej
przez kazda osobe, ktdrej dane osobowe zostaty ujawnione w ofercie w Wykazie 0sdb i/lub kopii
dokumentéw potwierdzajacych posiadanie doSwiadczenia zawodowych/kwalifikacji zawodowych,
wypetniony i podpisany dokument - Weryfikacja wdrozenia odpowiednich $rodkéw technicznych i
organizacyjnych przez podmiot przetwarzajacy, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do Zapytania
ofertowego,
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wypetnione i podpisane Os$wiadczenie o posiadaniu biura, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 12 do
Zapytania,

parafowane Podstawowe zatozenia do umowy, kiore stanowigce Zatacznik nr 13 do Zapytania
ofertowego wraz z proponowanym przez Wykonawce projektem umowy odzwierciedlajagcym warunki
przedstawionej oferty,

proponowana Strategia wynajmu powierzchni biurowych w budynku Alchemia Ferrum.

2. Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

a.

b.

oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia i zataczniki, o ktérych mowa w
pkt 1, za wyjatkiem dokumentéw wprost wskazanych jako fakultatywne,

oferta oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny by¢ podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Doradcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

Doradcow obowigzuje wykorzystanie zatgczonych wzoréw formularzy — zatgacznikow, wszelkie uwagi
powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach,

wymienione dokumenty moga by¢ ztozone w formie oryginatow lub kserokopii, po$wiadczonych za
zgodno$¢ z oryginatem przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do
reprezentowania Doradcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi,
dotgczenie kopii nieposwiadczonej za zgodnosS¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie za brak
danego dokumentu.

3. Informacje dotyczace przygotowania dokumentéw dodatkowych, jakie nalezy przedstawi¢ wraz z oferta.
Do oferty nalezy dotgczy¢:

a.

Proponowany projekt umowy, ktdry powinien uwzglednia¢ opracowane przez Zamawiajacego
Podstawowe zatozenia do umowy, ktére zawarte sq w Zataczniku nr 13 do Zapytania ofertowego.
Proponowany projekt umowy bedzie podlegat negocjacjom na dalszym etapie postepowania.
Strategie wynajmu powierzchni biurowych w budynku Alchemia Ferrum, ktéra powinna by¢
opracowana w formie prezentacji, ktérej wydruki powinny by¢ zataczone do oferty.
Prezentacja powinna by¢ zataczona do oferty takze w formie elektroniczne.
Strategia powinna sktada¢ sie z nastepujgcych elementow:
| analizy sytuacji na rynku wynajmu powierzchni biurowych w Gdarsku i catym Tréjmiescie

ll.  analizy SWOT budynku Alchemia Ferrum

Il analizy konkurencji budynkow istniejacych, nowopowstajacych oraz budynkow ktére wkrotce moga

stac sie konkurencjg dla nieruchomos$ci bedacej przedmiotem zamoéwienia,

IV.  opisu rekomendowanych narzedzi marketingowych wraz z szacunkiem ich kosztow

V. opisu narzedzi marketingowych, ktére Doradca proponuje wykorzystac i ktérych koszt powinien by¢
kosztem Doradcy, wkalkulowanym w wysokos¢ wynagrodzenia,

VI.  okresleniu sugerowanej grupy docelowej najemcédw, ktérym Doradca przedstawi oferte wynajmu

powierzchni w budynku Alchemia Ferrum,

VIIl.  okreSlenie rekomendowanej polityki cenowej najmu na okres 5 lat ze wskazaniem:

1) wywotawczego czynszu
2) czynszu transakcyjnego (wskazanie wg najlepszej wiedzy doradcy poziomu czynszu bazowego,
zachet w postaci wakacji czynszowych i budzetu na dostosowanie powierzchni ew. innych)

VIIl.  opisu rekomendowanej czestotliwosci raportowania postepéw w wynajmie wraz z sugestiq dot.

optymalnego sposobu prezentacji danych w raporcie,

IX.  okreSlenie potencjatu osobowego jakim Doradca dysponuje ogdlnie i jaki planuje zaangazowac w

realizacje ustug objetych przedmiotem zamdwienia, z okresleniem listy 0séb zaangazowanych i ich
doswiadczenia zawodowego tj. doSwiadczenie w pracy na rynku nieruchomosci komercyjnych (w
formie CV tych 0s6b), w tym na rynku nieruchomosci komercyjnych w Trojmiescie.

Przedstawiona wraz z oferta Strategia wynajmu powierzchni biurowych w budynku Alchemia Ferrum
stanowi jedno z kryterium oceny ofert i bedzie podlegata ocenie przez Zespét przetargowy.



XI.

XIL.

XIll.

XIv.
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Doradca zakwalifikowany do dalszego etapu postepowania bedzie moégt podczas rozméw
negocjacyjnych dokona¢ prezentacji i szczegétowego omowienia proponowanej strategii.

Informacje dotyczace postepowania:

1.
2.
3.

4.

Postepowanie jest prowadzone w etapach.

O etapach postepowania nastepujacych po ztozeniu ofert Doradcy zostang powiadomieni zgodnie z pkt . XI.3.
Na podstawie oceny otrzymanych ofert Zamawiajacy zaprosi wybranych Doradcéw do dalszego etapu
postepowania.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji z Doradcami zaproszonymi do kolejnej
czesci postepowania oraz spetiajacymi wymagania Zamawiajacego.

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Doradcami oraz przekazywania o$wiadczen
i dokumentoéw:

1.

2.

3.

wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Doradcy przekazujq elektronicznie na adres
podany w pkt 2 lub przekazujq pisemnie, na adres podany w pkt XVI.,

Doradcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pozniejszym niz do pigtego dnia przed uptywem
terminu ztozenia ofert na kazdym etapie,

Pytania kierowane do Spotki sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przesta¢ na
adres email: przetarg-alchemia-agent@phnsa.pl, przy czym Spétka zastrzega prawo nie udzielic
odpowiedzi na pytanie; udzielona odpowiedz wraz z trescig pytania zostanie bez ujawniania zrédta zapytania
zamieszczona na stronie internetowej/wystana do wszystkich Doradcdéw zaproszonych do udziatu w
postepowaniu, Spétka moze przesta¢ odpowiedz tylko do wybranych Doradcoéw, gdy pytanie dotyczy tylko
danego Doradcy/Doradcéw,

Doradca moze zlozy¢ oferte nie odpowiadajagcg w petni wymogom przedmiotu zaméwienia jednak
rownowazng funkcjonalnie, Doradca moze wnie$¢ do Zamawiajacego 0 uznanie takiej oferty za spetniajaca,
warunki Zapytania ofertowego, przy czym wniosek wraz z uzasadnieniem nalezy ztozy¢ zgodnie z pkt 2. 3,
Spdtka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wiasnym interesem i najlepszg wiedzg rozpatrzenia
przestanych na podstawie pkt 1 i 3 zastrzezen i wnioskow, w szczegdlnosci odrzucenia bez uzasadnienia.
Zamawiajacy informuje, iz wszelka korespondencja wysylana w trakcie trwania postgpowania w formie
elektronicznej kierowana bedzie wytacznie na jeden adres e-mail wskazany w formularzu ofertowym, a w
przypadku, gdy korespondencja zawierata bedzie informacje okre$lone przez Zamawiajacego lub oferenta
jako tajemnica przedsiebiorstwa Zamawiajacego lub oferenta, zostanie zabezpieczona hastem Ilub
zaszyfrowana. Informacje niezbedne do jej otwarcia bedg udostepniane wytacznie adresatowi informacii.

Termin zwiazania oferta:

1.
2.
3.

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert,

Doradca pozostaje zwigzany oferta przez okres 45 dni,

W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwréci¢ sie do Doradcdw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o0 oznaczony okres.

Opls sposobu przygotowywania ofert:

Poobp =

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

Tres¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okre$lonym w zapytaniu ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z tlumaczeniem przysiegtym na jezyk
polski.

Oferta musi by¢ opatrzona pieczatkg firmowa, posiada¢ date sporzadzenia, wszystkie strony oferty powinny
by¢ parafowane, ponumerowane i spigte (zszyte) w sposob trwaty, zapobiegajacy mozliwosci
zdekompletowania zawartosci oferty.

Oferta powinna by¢ napisana w sposéb czytelny.

Poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/oséb podpisujacej/-ych
oferte i datowane.

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentow sktadajacych sie na oferte,
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Wszystkie strony oferty powinny by¢ parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposéb trwaly,
zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawartosci oferty.

Oferte nalezy zlozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujgcy zachowanie poufnosci jej
tresci oraz zabezpieczajgcej jej nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia ofert; koperta (opakowanie) zawierajgce
oferte winno by¢ zaadresowane do Spotki na adres korespondencyjny podany w pkt XVI. i opatrzone nazwa,
doktadnym adresem Doradcy oraz oznaczone w sposéb nastepujacy: Oferta na wybdr agenta wytagcznego
Swiadczgceqo ustugi w_procesie wynajmu powierzchni biurowo-ustugowej w_budynku Alchemia Ferrum
potoZonego przy Al. Grunwaldzkiej 409 w Gdarisku ,

Do oferty w formie pisemnej musi by¢ dotaczona wersja elektroniczna na nos$niku CD/DVD zawierajaca
wszystkie formularze i skany dokumentéw zawartych w ofercie w wersji papierowej. W przypadku
rozbieznoSci pomiedzy treScig oferty w wersji papierowej a treSciq oferty w wersji elektronicznej,
rozstrzygajaca jest tres¢ wersji papierowe;.

Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktdrejkolwiek z wymaganych informacii.

UWAGA!
Zamawiajacy dopuszcza takze mozliwos¢ ztozenia ofert w wersji elektronicznej z podpisem kwalifikowanym
lub w formie elektronicznej (jako skan oferty).
W przypadku ztozenia oferty w formie skanu, oryginat dokumentdw w wersji papierowej powinien zosta¢
dostarczony do siedziby Zamawiajacego w zamknietej i opisanej kopercie w najszybszym mozliwym terminie.
Oferta w formie elektronicznej musi wptynaé przed uptywem wyznaczonego terminu ztozenia oferty, na adres
dedykowany: przetarg-alchemia-agent@phnsa.pl

XV.  Otwarcie ofert:
Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.
XVI.  Miejsce oraz termin sktadania ofert:

1. Oferty powinny wptyngé do dnia 23 kwietnia 2021 roku do godz. 14:00 na adres: Polski Holding
Nieruchomosci S.A., Al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa.

2. Spotka zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktére wptyng po terminie wskazanym powyzej, bez ich
rozpatrzenia.

3. O zachowaniu terminu decydowa¢ bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelarii Zamawiajacego lub data
i godzina wplyniecia ofert ztozonych w formie elektronicznej. W przypadku korzystania z ustug pocztowych lub
kurierskich nie decyduje data nadania.

4. Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrécone Doradcy bez
otwierania.

XVII. Kryteria oceny ofert:

1. Doradcy zobowigzani sg potwierdzi¢ spetnienia warunkéw formalnych i merytorycznych okreslonych w
Zapytaniu ofertowym w pkt. VIII. Oferty, w ktérych nie zostanie potwierdzone spetnienie warunkoéw udziatu w
postepowaniu zostang odrzucone.

2. Ocena ofert nastapi w oparciu o nastepujace kryteria:

Nazwa kryterium Waga‘ Sposéb punktowania

kryterium

KRYTERIUM | Cena 18% w tym:
Cena 1 rozumiana jako wynagrodzenie za
doradztwo i posrednictwo przy wynajmie - ; o (liczb
powierzchni ksztaltujace sie na poziomie pomiedzy 10% ?ajnlzsbza dcen_a c;erowana nlt_e ob(|cz a m-c1y8
3,25 a 4 miesigcami czynszu bazowego, (okre$lone ° gena badane] oferty netto (liczba m-cy) X

o iy - . punktow

w liczbie miesiecy warto$¢ z doktadno$cig do dwoch
miejsc po przecinku)
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Cena 2 rozumiana jako wysokos$¢ prowizji, w %

miesiecznego czynszu bazowego netto, w tym:

a. Wysoko$¢ prowizji dla Doradcy (L-Rep)
okreSlona w % miesiecznego  czynszu
bazowego netto

b. Wysoko$C prowizji dla doradcy najemcy (T-
Rep/broker) okreSlona w % miesiecznego
czynszu bazowego netto

8%,
w tym:
a.2%
b. 6 %

a. najnizsza cena oferowana (wartos¢ w
%) /cena badanej oferty (warto$¢ w %)
X 2 punkty

b. cena badanej oferty (wartos¢ w %)/
najwyzsza cena oferowana (warto$¢
W %) X 6 punktow

Punkty zostang przyznane osobno dla pkt. a. i
b., a nastepnie zsumowane.

KRYTERIUM |l Strategia wynajmu powierzchni
biurowych w budynku Alchemia Ferrum
rozumiana jako koncepcja okre$lajaca
proponowang, polityke wynajmu oraz proponowane
rozwigzania majace na celu skuteczne pozyskanie
nowych najemcdéw oraz potencjat osobowy i
organizacyjny jakim dysponuje Doradca

40%

Cztonkowie ~ Zespotu  po  doktadnym
zapoznaniu sie z przedstawiong koncepcja
beda mieli mozliwos¢ przyznania punktéw od 0
do 40

Poszczegblne przyznane punkty zostang
zsumowane, a nastepnie podzielone przez
liczbe Czlonkéw Zespotu bioracych udziat w
ocenie.

KRYTERIUM Il Do$wiadczenie

42%

w tym:

Doswiadczenie 1 - rozumiane jako faczna
powierzchnia biurowa GLA w m2 w TrdjmieScie
wynajetej za posrednictwem (przy udziale) Doradcy
jako reprezentanta wynajmujacego, najemcy lub
brokera transakcji przez jednostki sektora finanséw
publicznych w rozumieniu ustawy o finansach
publicznych oraz spétki Skarbu Panstwa w okresie
ostatnich 10 lat,

10%

badana faczna powierzchnia (warto$¢ w m?
)Inajwieksza taczna powierzchnia (wartos¢ w
m?) x 10 punktow

Doswiadczenie 2 - rozumiane jako faczna
powierzchnia biurowa GLA w m2 w TrojmieScie
wynajeta w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31
grudnia 2020 roku za posrednictwem (przy udziale)
Doradcy, z wylgczeniem powierzchni okreslonej w
pkt. powyzej;

15%

badana taczna powierzchnia (warto$¢ w m?
)/najwigksza taczna powierzchnia (warto$¢ w
m?) x 15 punktow

Doswiadczenie 3 — rozumiane jako liczba budynkdéw
biurowych w Trojmiescie aktualnie
reprezentowanych przez Doradce na zasadach
wytacznosci wraz ze wskazaniem listy tych
budynkow (aktualnie obowigzujace umowy)

5%

badana taczna liczba budynkow (warto$¢ w
szt.)/najwieksza liczba budynkéw (warto$¢ w
szt.) x 5. punktow

Do$wiadczenie 4 — rozumiane jako liczba budynkdw
biurowych w Tréjmiescie reprezentowanych przez
Doradce na zasadach wylacznosci wraz ze
wskazaniem listy budynkéw, objetych umowami,
ktore byly realizowane w okresie od 1 stycznia 2014
roku i ktére to umowy zostaly juz zakoniczone

2%

badana taczna liczba budynkow (warto$¢ w
szt.)/najwieksza liczba budynkow (warto$¢ w
szt.) x 2 punkty

Do$wiadczenie 5 - rozumiane jako  tgczna
powierzchnia biurowa objeta mandatami Doradcy
(potwierdzonych listem o reprezentacji lub
Zleceniem/upowaznieniem  korporacyjnym)  na
reprezentacje najemcow poszukujacych

10%

badana faczna  powierzchnia  objeta
mandatami  (warto$¢ w  m?)/najwigksza
powierzchnia objeta mandatami  (warto$¢ w
m?) x 10. punktéw
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powierzchni biurowej w TréjmieScie z terminem
objecia powierzchni w 2022 roku

2. Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktdre nie podlegajg odrzuceniu (spetniajg warunki formalne i
merytoryczne okre$lone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskajg najwyzszg ilo$¢ punktéw w oparciu o ustalone
kryteria. Punkty bedg obliczane z doktadno$cig do drugiego miejsca po przecinku.

XIX.  Opis sposobu obliczenia ceny:

1. W ofercie nalezy okresli¢c wysoko$¢ wynagrodzenia w podziale na dwa elementy:
Cena 1 rozumiana jako wynagrodzenie za doradztwo i posrednictwo przy wynajmie powierzchni ksztattujace
sie na poziomie pomiedzy 3,25 a 4 miesigcami czynszu bazowego w odniesieniu do 60-miesiecznego okresu
najmu, okreslone w ilo$ci miesiecy (warto$¢ z doktadnos$cig do dwdch miejsc po przecinku)
Cena 2 rozumiana jako wysoko$¢ prowizji, w % miesiecznego czynszu bazowego netto, w tym:
a. Wysoko$¢ prowizji dla Doradcy (L-Rep) okreslona w % miesiecznego czynszu bazowego netto
b. Wysoko$¢ prowizji dla doradcy najemcy (T-Rep/broker) okreslona w % miesiecznego czynszu

bazowego netto

2. Cena nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy, z uwzglednieniem

Zmian przewidzianych w umowie.

XX. Wadium:
1. Wadium: nie wymagane.

XXI. Warunki ptatnosci:
1. Przewiduje sie wynagrodzenie Doradcy w formule success fee (wynagrodzenie zalezne od sukcesu).

2. Przewiduje sie, ze wynagrodzenie bedzie ptatne w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury przez
Zamawiajgcego, przelewem na rachunek Doradcy w 2 ratach:
- 50% po zawarciu umowy najmy i przedstawieniu przez Najemce zabezpieczenia
- 50% po przejeciu przez Najemce powierzchni i wptacie pierwszego czynszu
3. Za date zaptaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajgcego.

XXIl.  Postanowienia dotyczace wyboru Doradcy i zawarcia umowy:

1. Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Zamawiajaceqo;
wszelkie informacje od pracownikow Spdtki, w szczegolnosci dotyczace oceny oferty Doradcy, kwalifikacji do
kolejnej czeSci negocjacji lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Spoétke obowigzku zawarcia umowy z Doradca.

2. Zamawiajacy zastrzega, iz do zawarcia z Doradcg umowy obejmujacej przedmiot zamdwienia, zobowigzany
jest uzyska¢ zgody korporacyjne. Doradca jest zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia, iz w przypadku
zamkniecia postepowania oraz wyboru jego oferty, a nastepnie nie wyrazenia przez wtasciwy organ statutowy
Spdtki zgody na podpisanie ww. umowy lub uniewaznienia postepowania, nie bedzie wnosit zadnych
roszczen zwigzanych z nie zawarciem umowy lub uczestnictwem w postepowaniu, zaréwno w stosunku do
Spdtki, ani zadnego innego podmiotu z GK PHN S.A.

XXIl.  Zastrzezenia Zamawiajacego
1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:
a. swobodnego wyboru oferty lub jej czesci,
b. uniewaznienia postepowania w kazdym czasie, w tym po jego rozstrzygnieciu, bez podania przyczyn,
c. odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,
d. zmiany zakresu przedmiotu zaméwienia,

XXIll.  Uzupetnienie oferty
W przypadku stwierdzenia w ofercie brakéw formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia btedoéw pisarskich lub
omytek rachunkowych, ktére uniemozliwiajg badz istotnie utrudniaja dokonanie poréwnania ofert, Zamawiajacy
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Zapytanie ofertowe nr 15/PN/2021 dotyczace wyboru agenta wytacznego $wiadczacego ustugi doradztwa i posrednictwa w
procesie wynajmu powierzchni biurowo-ustugowej w budynku Alchemia Ferrum potozonego przy Al. Grunwaldzkiej 409 w
Gdarisku

wzywa Doradce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez mozliwosci zmiany jej
istotnych warunkéw.

XXIV. Zataczniki do zapytania ofertowego:

Zatgcznik nr1 Formularz oferty,

Zatgcznik nr2  Szczegdtowy Opis Przedmiotu Zamowienia,

Zatacznik nr 3 Zobowigzanie do zachowania poufnosci,

Zatgcznik nr4  Wykaz zrealizowanych umoéw,

Zatacznik nr5  Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowe,

Zatgcznik nr6  Wykaz osob uczestniczacych bezposrednio w realizacji zamowienia,

Zatgcznik nr 7 OSwiadczenie oséb

Zatacznik nr8  Oswiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis,

Zatgcznik nr9  Oswiadczenie o braku roszczen,

Zatacznik nr 10 Zobowigzanie Doradcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim,

Zatacznik nr 11 Weryfikacja wdrozenia odpowiednich $rodkéw technicznych i organizacyjnych przez
podmiot przetwarzajacy

Zatacznik nr 12 Oswiadczenie Doradcy o posiadaniu biura

Zatgcznik nr 13 Podstawowe zatozenia do umowy
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