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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

I. Opis budynku: 

Budynek ALCHEMIA II zlokalizowany jest w gdańskiej dzielnicy Oliwa przy Alei Grunwaldzkiej 409. 

Składa się z dwóch nowoczesnych budynków biurowych FERRUM i TITANIUM. Są to biurowce klasy A. Budynki 

mają odpowiednio 10 i 12 kondygnacji, z dodatkową kondygnacją techniczną ukrytą na dachu. 

Lokalizacja umożliwia dogodny dojazd do innych rejonów Trójmiasta, zarówno komunikacją publiczną,  

jak i własnym środkiem transportu. Obiekt oddalony jest od stacji kolejowej Gdańsk Główny jedynie o 10 minut 

jazdy samochodem. W pobliżu zlokalizowane są również przystanki autobusowe i tramwajowe oraz SKM. 

W bezpośrednim sąsiedztwie znajdują się budynki Uniwersytetu Gdańskiego oraz Aleja Grunwaldzka łącząca 

Gdańsk, Gdynię i Sopot.  

Budynek posiada innowacyjne rozwiązania, dużą funkcjonalność oraz certyfikację w amerykańskim systemie oceny 

wysokowydajnych budynków LEED na poziomie PLATINUM. Niewątpliwie obiekt ten wyznacza trendy nie tylko na 

trójmiejskim, ale także na krajowym rynku biurowym. 

Standardowe wykończenie: 

• klimatyzacja 

• podnoszone podłogi 

• podwieszany sufit 

• okablowanie elektryczne 

• czujniki dymu 

• ochrona budynku 

• kable światłowodowe 

• kontrola dostępu do budynku 

• uchylne okna 

• dwustronne zasilanie 

• BMS 

 

II. Zakres zlecenia 

Na zakres zlecenia składa się pełnienie kompleksowych funkcji doradczych związanych z wynajmem powierzchni 

biurowej w budynku ALCHEMIA II FERRUM tj. 

 
 

Wstępne warunki najmu: 

• Czynsz za powierzchnię biurową: 14,00 EUR/m2 

• Opłaty eksploatacyjne: 17,00 PLN/m2 

• Parking wewnętrzny: 80,00 EUR/miejsce 

 

Główne zadania agenta wyłącznego to: 

− Doradztwo w przygotowaniu narządzi oraz materiałów związanych z najmem tj. m.in. przygotowanie analizy 

konkurencji, trendów i obecnej sytuacji na rynku wynajmu powierzchni biurowych w Gdańsku. 

− Przygotowanie, przy udziale i we współpracy ze Zleceniodawcą niezbędnych materiałów promocyjnych 

dotyczących wynajmowanej powierzchni w szczególności folderu informacyjnego i prezentacji. 

metraż piętro dostępność

1 389,90 VI od zaraz

1 390,00 VII od stycznia 2022

1 389,70 VIII od stycznia 2022

1 389,60 IX od stycznia 2022
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− Wyszukiwanie potencjalnych najemców, w tym działania tzw. cold calling, prezentacja projektu 

potencjalnym najemcom, organizowanie i prowadzenie spotkań negocjacyjnych, przygotowanie listów 

intencyjnych. 

− Współudział w negocjacjach umów najmu zgodnie z ustaleniami komercyjnymi i wytycznymi ustalonymi ze 

Zleceniodawcą (po stronie oferenta będzie w całości negocjowanie postanowień biznesowych w zakresie 

dotyczącym w szczególności: wysokości czynszu najmu z uwzględnieniem add-on factor, kosztów 

eksploatacyjnych, zabezpieczeń umowy, standardu przekazywanej powierzchni i ew.  kontrybucji 

wynajmującego). 

− Koordynacja w zakresie ustalania parametrów technicznych wynajmowanych powierzchni (aktywny udział 

w opracowaniu space plan przy współpracy z podmiotem wskazanym przez Zamawiającego). 

− Bieżące  raportowanie postępów w wynajmie projektu (raporty pisemne). 

− Doradztwo przy przygotowaniu materiałów wg planu marketingowego: projekty broszur, newslettera, strony 

internetowej, reklam, bilbordów  

− Doradztwo w bieżącej działalności marketingowej  tj. aktualizowanie materiałów, informacje prasowe, 

informacje o projekcie. 

 

III. Lokalizacja 

 

 
 

IV. OFEROWANA POWIERZCHNIA 
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V. PLAN POWIERZCHNI Z PRZYKŁADOWĄ ARANŻACJĄ 

 

 


