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U M O W A 
 
zawarta dnia ............................. roku w Warszawie pomiędzy: 
 

1. Warszawski Holding Nieruchomości S.A., 00-124 Warszawa, al. Jana Pawła II 12, wpisaną do Rejestru 
Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydział 
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000384496, NIP 5252505251, REGON: 
142910462, o kapitale zakładowym w wysokości 40 273 009,00 złotych, 

2. PHN SPV 2 Sp. z o.o., 00-124 Warszawa, przy al. Jana Pawła II 12 lok. V/26, wpisaną do Rejestru 
Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy 
Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000480793, NIP: 5252568441, REGON: 146922806, 
o kapitale zakładowym 9 000 000,00 złotych, 

3. PHN SPV 8 Sp. z o.o., 00-124 Warszawa, przy al. Jana Pawła II 12 lok. V/32, wpisaną do Rejestru 
Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy 
Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000480399, NIP: 525-256-80-10, REGON: 146920919, 
o kapitale zakładowym 4 726 800,00 złotych, 

4. PHN SPV 33 Sp. z o.o., 00-124 Warszawa, przy al. Jana Pawła II 12 lok. V/23, wpisaną do Rejestru 
Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy 
Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000371950, NIP: 778-147-65-85, REGON: 301613008, 
o kapitale zakładowym 31.300.000,00 złotych, 

5. PHN SPV 10 Sp. z o.o. (dawniej PHN SPV 10 PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A.), 
00-124 Warszawa, al. Jana Pawła II 12, lok V/34, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego 
przez Sąd Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod 
numerem KRS nr 0000861994, NIP 525-256-83-17, REGON 146922781, o kapitale zakładowym 
w wysokości 2.499.950,00 złotych, 

6. PHN SPV 12 Sp. z o.o. (dawniej PHN SPV 12 PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A.), 
00-124 Warszawa, al. Jana Pawła II 12, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd 
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS nr 
0000863820, NIP 525-256-90-15, REGON 146932087, o kapitale zakładowym w wysokości 1.028.400,00 
złotych, 

7. PHN SPV 14 Sp. z o.o. (dawniej PHN SPV 14 PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A.), 
00-124 Warszawa, al. Jana Pawła II 12, lok V/2, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez 
Sąd Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 
KRS nr 0000861299, NIP 525-260-65-32, REGON 360639476 o kapitale zakładowym w wysokości 
55.000,00 złotych, 

8. PHN SPV 15 Sp. z o.o. (dawniej PHN SPV 15 PHN 4 Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A.), 
00-124 Warszawa Al. Jana Pawła II 12 V/3, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd 
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod 
numerem KRS nr 0000865454, NIP 5252606992, REGON: 1360660482 o kapitale zakładowym 
w wysokości 430 000,00 złotych, 

9. PHN SPV 17 Sp. z o.o. (dawniej PHN SPV 17 PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A.), 
00-124 Warszawa, al. Jana Pawła II 12, lok V/5, wpisanym do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego 
przez Sąd Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod 
numerem KRS nr 0000861603, NIP 525-260-70-98, REGON 360665290, o kapitale zakładowym 
w wysokości 55.000,00 złotych, 

10. PHN SPV 33 Sp. z o.o., 00-124 Warszawa, al. Jana Pawła II 12, lok V/23, wpisanym do Rejestru 
Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy Krajowego 
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Rejestru Sądowego pod numerem KRS nr 0000371950, NIP 778-147-65-85, REGON 301613008, 
o kapitale zakładowym w wysokości 31.300.000,00 złotych, 

11. PHN Foksal Sp. z o.o. (dawniej PHN Foksal PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A.), 
00-124 Warszawa, al. Jana Pawła II 12, lok. V/43, wpisanym do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego 
przez Sąd Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod 
numerem KRS nr 0000865727, NIP 525-252-86-25, REGON 146002922, o kapitale zakładowym 
w wysokości 60.000,00 złotych, 

12. PHN Wilanów Sp. z o.o., 00-124 Warszawa, al. Jana Pawła II 12, lok. V/51, wpisanym do Rejestru 
Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy Krajowego 
Rejestru Sądowego pod numerem KRS nr 0000770940, NIP 525-277-97-06, REGON 382528541, 
o kapitale zakładowym w wysokości 5 000 000,00 złotych, 

które reprezentuje: 
Pani Danuta Żygo – Prezes Zarządu 
 

13. PHN Property Management PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A., 00-124 
Warszawa, al. Jana Pawła II 12, lok V/24, wpisanym do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd 
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 
nr 0000605002, NIP 525-259-35-51, REGON 147393971, o kapitale zakładowym w wysokości 120.000,00 
złotych, 

którą reprezentuje: 
Pani Danuta Żygo – Prezes Zarządu 
Pani Katarzyna Suwała – Wiceprezes Zarządu 

 

14. PHN SPV 1 PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A., 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawła 
II 12, V/25, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy 
w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000600547, 
NIP 5252568352, REGON: 146922798, o kapitale zakładowym w wysokości 3.399.950,00 złotych. 

15. PHN SPV 7 PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A., 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawła 
II 12, V/31, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy 
w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000599072, 
NIP 5252568004, REGON: 146917484, o kapitale zakładowym w wysokości 3 199 950,00 złotych. 

16. PHN SPV 9 PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A., 00-124 Warszawa, al. Jana Pawła 
II 12, V/33, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy 
w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000604266, 
NIP 5252568091,REGON: 146920807, o kapitale zakładowym w wysokości 4 499 950,00 złotych, 

17. PHN SPV 11 PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A, 00-124 Warszawa al. Jana Pawła 
II 12 V/35, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy 
w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000602624, 
NIP 5252568085, REGON: 146920799, o kapitale zakładowym w wysokości 16 474 950,00 złotych, 

18. PHN SPV 16 PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A., 00-124 Warszawa, al. Jana 
Pawła II 12, lok. V/4, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. 
Warszawy w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 
0000603939, NIP 5252606963, REGON 36661180, o kapitale zakładowym 55 000, 00 złotych, 

które reprezentuje: 
komplementariusz PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawła 
II 12, lok. V/50, 00-124 Warszawa, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd 
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod 
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numerem KRS 0000712408, NIP: 5252735413, REGON 369204372, o kapitale zakładowym w wysokości 
5 000,00 złotych,  
w imieniu którego działa:  
Pani Danuta Żygo – Prezes Zarządu, 
 

19. PHN SPV 34 Sp. z o.o. (dawniej PHN SPV 34 PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A.), 
00-124 Warszawa, al. Jana Pawła II 12, lok. V/36 Sąd Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy 
KRS nr 0000861056, NIP 525-252-88-49, REGON 146035867, o kapitale zakładowym w wysokości 
26.058.700,00 zł  

którą reprezentuje: 
Alicja Lewandowska – Prezes Zarządu 
 

20. Agro-Man Sp. z o.o. (dawniej AGRO-MAN PHN 4 Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A.), 
00-124 Warszawa, al. Jana Pawła II 12, lok V/42 Sąd Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy 
KRS nr 0000861985, NIP 526-195-45-11, REGON 012479140, Kapitał zakładowy w pełni wpłacony 
10.511.750,00 zł 

 
którą reprezentuje: 
Piotr Mechecki – Prezes Zarządu 

 
21. Dalmor S.A. 81-340 Gdynia, ul. Hryniewieckiego 10, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego 

przez Sąd Rejonowy Gdańsk – Północ w Gdańsku, VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru 
Sądowego pod numerem KRS 000020227, NIP: 5860102257, REGON 190040621, o kapitale zakładowym 
w wysokości 48 167 770,00 złotych, 

którą reprezentuje: 
……………………………………….. - Prezes Zarządu 

 
zwanych dalej łącznie i każda z osobna „Zamawiającym”, „Zamawiającymi” lub „Spółką” lub „Spółkami GK 
PHN”), przy czym każda ze spółek Grupy Kapitałowej Polskiego Holdingu Nieruchomości („GK PHN”) działa 
samodzielnie i na własny rachunek i nie ponosi odpowiedzialności za działania lub zaniechania pozostałych spółek 
GK PHN. 
 

a 
……………………………………….., …-…….. …………….., ul. ……………………., wpisanym do 
........................... w ……………………………………. ……………………….. pod numerem ………………… 
Kapitał zakładowy: ……………. zł. NIP ………………., REGON …………………… reprezentowanym przez: 

1. …………………………. 
   

(zwaną dalej „Wykonawcą”), 
 
(informacja odpowiadająca odpisowi aktualnemu z rejestru Przedsiębiorców pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa 
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sądowym w załączeniu – Załącznik nr 1 ). 
 
Zamawiający i Wykonawca w dalszej treści Umowy zwani są łącznie jako „Strony” 
 
W wyniku rozstrzygnięcia postępowania przeprowadzonego przez Polski Holding Nieruchomości S.A. dla spółek 
z Grupy kapitałowej spółki Polski Holding Nieruchomości S.A. w trybie przetargu nieograniczonego na świadczenie 



Załącznik nr 5 - do Zapytania ofertowego 49/PN/2021 na Wybór Wykonawcy świadczącego usługę pomiarów powierzchni lub weryfikację istniejących 
pomiarów dla wskazanych budynków lub lokali znajdujących się w zasobach spółek Grupy Kapitałowej Polskiego Holdingu Nieruchomości S.A 

 
 

4 
 

usług pomiarów powierzchni lub weryfikację istniejących pomiarów dla wskazanych budynków lub lokali 
znajdujących się w zasobach spółek Grupy Kapitałowej spółki Polski Holding Nieruchomości S.A, przy czym kopia 
oferty Wykonawcy stanowi Załącznik nr 5 do niniejszej Umowy, Strony zgodnie postanawiają o zawarciu Umowy 
o następującej treści: 
 

§ 1 
1. Zamawiający powierza Wykonawcy, a Wykonawca przyjmuje do wykonania następujące prace, które będą 

realizowane na podstawie poszczególnych zleceń: 
a. pomiar powierzchni wskazanych przez Zamawiającego pomieszczeń w budynkach lub lokalach 

wymienionych w Załączniku nr 2 do Umowy na podstawie standardu określonego przez ANSI/BOMA 
Z65.1-2010 (metoda A lub B) lub ANSI/BOMA Z65.1-2017 wraz z klasyfikacją pomieszczeń zgodną z tą 
normą oraz wytycznymi Zamawiającego, z zastrzeżeniem ust. 5; 

b. pomiar powierzchni wskazanych przez Zamawiającego pomieszczeń w budynkach lub lokalach 
wymienionych w Załączniku nr 2 do Umowy zgodnie z wytycznymi ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. 
o podatkach i opłatach lokalnych uzupełnionymi o wytyczne normy PN-ISO 9836:1997 lub PN-ISO 
9836:2015, zgodnie z wytycznymi Zleceniodawcy, z zastrzeżeniem ust. 5 pomiarowi w obszarze 
zleconych prac będą podlegały powierzchnie opodatkowane jak i nieopodatkowane np.: klatki 
schodowe, windy, tarasy, balkony i inne; w przypadku pomiaru całego piętra pomiarowi będzie podlegać 
całe piętro (każde pomieszczenie); 

c. pomiar wysokości charakterystycznych dla mierzonych powierzchni, 
d. obliczenie powierzchni GLA dla pomieszczeń budynków lub lokali, o których mowa w lit. a) i b), które 

będą mierzone w oparciu o standard BOMA, GLA zostanie obliczone jako powierzchnia Rentable Area 
zgodnie z tą normą z pominięciem pomieszczeń technicznych lub zgodnie z innymi wytycznymi 
Zamawiającego, a dla pomieszczeń, które będą mierzone wyłącznie w oparciu o ustawę z dnia 
12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych uzupełnionymi o wytyczne normy PN-ISO, GLA 
zostanie obliczone jako powierzchnia użytkowa do celów podatku od nieruchomości; 

e. przedstawienie wyników pomiarów w formie raportów, oddzielnie dla każdego budynku lub lokalu, 
zawierających m.in.: 
 opis zmierzonej powierzchni wraz z określeniem jej charakterystycznych wysokości, lokalizacji, 

opisem przeznaczenia budynku lub lokalu oraz z podsumowaniem pomierzonych powierzchni, 
 opis normy, na której oparto pomiar wraz z określeniem sposobu wykonania pomiaru, 
 zestawienie tabelaryczne pomierzonych pomieszczeń wraz z ich klasyfikacją zgodną z BOMA lub 

zgodnie z wytycznymi ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych, 
uzupełnionymi o wytyczne normy PN-ISO 9836:1997 lub PN-ISO 9836:2015, 

 w przypadku pomiaru budynków lub lokali w oparciu o dwie ww. normy (BOMA i o ustawę z dnia 
12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych uzupełnionymi o wytyczne normy PN-ISO) 
raporty z pomiarów zostaną sporządzone oddzielnie dla każdej normy, 

 rysunki Autocad w skali 1:50 lub 1:100 lub 1:200 dla każdej kondygnacji oddzielnie podające wymiary 
poszczególnych pomieszczeń; 

f. dostarczenie raportów: 
 w 2 egzemplarzach w formie papierowej, 
 w wersji elektronicznej, na płycie CD - raporty w plikach xls, doc, pdf; rysunki w plikach AutoCAD 

dwg, pdf oraz zestawienie tabelaryczne pomierzonych pomieszczeń wraz z ich klasyfikacją w plikach 
Excel xls; 

2. Raporty, o których mowa w ust. 1 powyżej, zostaną ostemplowane pieczęcią uprawnionego geodety 
i opatrzone jego podpisem. Ponadto zawierać będą potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopię uprawnień 
geodezyjnych. 
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3. Opracowania przygotowane w oparciu o normę BOMA zostaną sporządzone w języku polskim z odesłaniem 
do określeń w języku angielskim stosowanych w normie BOMA. 

4. Pomiar powierzchni, opracowanie raportów dla poszczególnych powierzchni nastąpi na podstawie zleceń 
cząstkowych, dokonywanych Zmawiającego lub upoważnionych pełnomocników w formie pisemnej. 

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo wprowadzenia zmian w wykazie budynków lub lokali wskazanych 
w Załączniku nr 2 do Umowy. Zmiany mogą dotyczyć zmniejszenia lub zwiększenia liczby budynków lub 
lokali, przy czym nie spowodują one wzrostu cen jednostkowych za 1 m2 pomiaru. Zmiana Załącznika nr 2 
w powyższym zakresie nie stanowi zmiany Umowy i wymaga jedynie pisemnego poinformowania Wykonawcy 
przez Zamawiającego o dokonanej zmianie. 

6. Dodatkowo Wykonawca zobowiązuje się do przeprowadzenia co najmniej trzech (w odstępach rocznych) 
spotkań/szkoleń z pracownikami Zamawiającego, w siedzibie Zamawiającego dotyczących omówienia 
standardu pomiaru BOMA, ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych oraz normy 
PN-ISO, przy czym pierwsze z tych spotkań zorganizowane zostanie w ciągu miesiąca od daty zawarcia 
niniejszej Umowy. 
 

§ 2 
1. Wykonawca odpowiada za właściwe zachowanie i przestrzeganie zasad ruchu osobowego w poszczególnych 

budynkach przez osoby uprawnione do realizacji przedmiotu Umowy w jego imieniu. 
2. Lista osób uprawnionych do realizacji przedmiotu Umowy stanowi Załącznik nr 3 do Umowy. 
3. Wykonawca może aktualizować listę osób, o której mowa powyżej, jednak w terminie nie krótszym niż 2 dni 

robocze przed przystąpieniem przez te osoby do wykonywania pomiarów. 
4. Wykonawca zobowiązany jest do przedkładania ww. listy Zamawiającemu każdorazowo przed wejściem na 

teren budynku, który podlegać będzie pomiarom.  
5. Zamawiający powierza Panu: 

- Piotrowi Paduchowi (nr tel. kom. +48 601-650-162, email: piotr.paduch@phnsa.pl),  
- Pani Katarzynie Słomce (nr tel. +48 (022) 850-91-71, email: katarzyna.slomka@phnsa.pl)  
- Panu Krzysztofowi Sotkiewiczowi (nr tel. kom. +48 603-978-443, email: krzysztof.sotkiewicz@phnsa.pl) 
nadzór, kontrolę i koordynację nad wykonywaniem usług. 

6. Zmiana osób wymienionych w ust. 2, 5 i 6 nie powoduje zmiany Umowy. Zmiana wymagać będzie formy 
pisemnej.  

 
§ 3 

1. Wykonawca zobowiązuje się do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, które uzyskał w trakcie 
wykonywania Umowy i zapewnia, że informacje te nie zostaną ujawnione nieuprawnionym podmiotom lub 
osobom oraz że nie będą wykorzystywane w nieprawidłowy sposób, o ile nie zostały one podane przez 
Zamawiającego do publicznej wiadomości. W szczególności informacje te dotyczą procedur bezpieczeństwa, 
zainstalowanych systemów zabezpieczenia technicznego, systemu ochrony fizycznej, celu pomiarów, 
uzyskanych wyników pomiarów. 

2. Zobowiązanie do zachowania tajemnicy o której mowa w ust. 1 obowiązuje zarówno w trakcie funkcjonowania 
Umowy, jak i przez okres 10 lat po jej rozwiązaniu, a obowiązek ten dotyczy wszystkich osób, za pomocą 
których Wykonawca wykonuje powyższą Umowę w zakresie nie węższym niż wskazany w niniejszym 
paragrafie. 

3. Wykonawca uzyska od pracowników wykonujących prace określone w Umowie pisemne zobowiązania 
o zachowaniu w tajemnicy wszelkich informacji, które pozyskają w wyniku realizacji Umowy. 

4. Strony zobowiązują się do zachowania w poufności treści umowy przez okres jej obowiązywania, a także po 
jej rozwiązaniu lub wygaśnięciu przez okres 10 lat oraz do nie udostępniania jej treści podmiotom trzecim 
z zastrzeżeniem, że Zleceniodawca jest zwolniony z ww. obowiązku w stosunku do jego doradców, 
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inwestorów, a także w stosunku do spółek w ramach Grupy kapitałowej spółki Polski Holding Nieruchomości 
S.A. 

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo żądania zmiany osób za pomocą których Wykonawca wykonuje 
powyższą Umowę, bez podania przyczyn tego żądania W przypadku zgłoszenia takiego żądania Wykonawca 
jest zobowiązany do zmiany wskazanej osoby w terminie do 5 dni roboczych. Zamawiający zobowiązuje się 
do nie zgłaszania żądania, o którym mowa w niniejszym postanowieniu bez szczególnej podstawy.  

6. Zamawiającemu przysługuje prawo odmowy wstępu lub natychmiastowego usunięcia z pomieszczeń osób: 
a. których działania lub zaniechania przy wykonywaniu czynności objętych niniejszą Umową w ocenie 

Zamawiającego stwarzają zagrożenie dla informacji określonych w ust. 1 niniejszego paragrafu; 
b. co do których Wykonawca nie dopełnił obowiązków określonych w § 2 ust. 2 oraz § 3 ust. 3. 

 
§ 4 

1. Wykonawca wykona pomiary przy użyciu własnego sprzętu i materiałów. 
2. Wykonawca będzie wykonywał pomiary w szczególności w dni powszednie w godzinach 17:00 – 7:00 lub 

innych, zgodnie z ustaleniami z administratorem budynku. 
3. Strony ustalą terminy przekazania raportów oddzielnie w danym zleceniu cząstkowym, w zależności od 

miejsca wykonania pomiarów oraz wielkości powierzchni, przy czym nie może być dłuższy niż dwa tygodnie 
od dnia otrzymania przez Wykonawcę zlecenia dotyczącego danej powierzchni. 

4. Termin ulega przedłużeniu, w sytuacji, gdy część pomieszczeń nie zostanie udostępnionych do pomiarów. 
W/w przedłużenie terminu dotyczy wyłącznie raportów dla tych danej powierzchni, która nie została 
udostępniona i nie będzie ono dłuższe niż opóźnienie w udostępnieniu danej powierzchni. Przedłużenie 
terminu następuje na pisemny wniosek Wykonawcy zawierający przyczynę przedłużenia terminu. 

5. Zamawiający zapewnia dostęp do wszystkich obiektów, wraz z uzyskaniem odpowiednich kluczy oraz 
powiadomieniem najemców. Ewentualne koszty dodatkowej ochrony budynku pokrywa Zamawiający.  

 
§ 5 

1. Tytułem wynagrodzenia za wykonanie prac określonych w § 1 Umowy, na podstawie zlecenia cząstkowego, 
przysługuje Wykonawcy wynagrodzenie jednostkowe w kwocie: 
a. ……. zł netto za 1 m2 powierzchni pomierzonych w oparciu o standard ANSI/BOMA Z65.1-2010 

(metoda A lub B) lub ANSI/BOMA Z65.1-2017 oraz wytycznymi ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o 
podatkach i opłatach lokalnych uzupełnionymi o wytyczne normy PN-ISO 9836:1997 lub PN-ISO 
9836:2015. Wynagrodzenie za wykonane pomiary powierzchni wg 2 (dwóch) norm będzie obliczone 
w oparciu o pomierzoną powierzchnię IGA z BOMA całej zleconej do pomiaru powierzchni tj. danego 
lokalu/części piętra, danego piętra lub całego budynku w zależności od zleconego obszaru pomiarów, 

b. …… zł netto za 1 m2 powierzchni pomierzonych wyłącznie w oparciu o standard ANSI/BOMA Z65.1-
2010 (metoda A lub B) lub ANSI/BOMA Z65.1-2017, ewentualnie wyłącznie zgodnie z wytycznymi 
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych uzupełnionymi o wytyczne normy 
PN-ISO 9836:1997 lub PN-ISO 9836:2015. Wynagrodzenie za pomiary powierzchni wg 1 (jednej) 
normy będzie obliczone w oparciu o jej pomierzoną powierzchnię IGA z BOMA całej zleconej do 
pomiaru powierzchni tj. danego lokalu/części kondygnacji, danego piętra lub całego budynku 
w zależności od zleconego obszaru pomiarów) w przypadku zlecania pomiaru tylko w normie BOMA 
lub jako powierzchnia użytkowa według normy PN-ISO 9836:1997 lub PN-ISO 9836:2015 dla danego 
lokalu/części kondygnacji, danego piętra lub całego budynku w przypadku zlecania pomiarów tylko do 
celów podatku od nieruchomości uzupełnionych normą PN-ISO 9836:1997 lub PN-ISO 9836:2015, 

powiększone o należny podatek VAT. 
2. Kwota wynagrodzenia ustalonego na podstawie zapisów ust. 1 powyżej obejmuje wszelkie koszty wykonania 

prac, w tym koszty wynikające z zapisów § 4 ust. 1. 
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§ 6 

1. Podstawą wystawienia faktury będzie protokół odbioru prac podpisany przez przedstawicieli Stron 
wymienionych w § 2 Umowy, sporządzony dla zmierzonej powierzchni.  

2. Protokół odbioru zostanie podpisany przez Zamawiającego w ciągu 5 dni roboczych od daty przekazania 
raportu przez Wykonawcę, chyba że w tym terminie Zamawiający zgłosi Wykonawcy uwagi do protokołu.  

3. Wynagrodzenie płatne będzie w terminie 21 dni od dnia przekazania przez Wykonawcę prawidłowo 
wystawionej faktury VAT (faktury będą wystawiane na rzecz danej Spółki, której będzie dotyczyć zlecenie 
cząstkowe, przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT. Za datę zapłaty uważa się dzień 
obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

4. Zamawiający wyraża zgodę na wystawianie faktur VAT, korekt faktur VAT oraz ich duplikatów w formie 
elektronicznej (w formacie PDF) i przesyłanie ich na wskazany przez niego adres faktura@e-phnsa.pl. za 
pośrednictwem poczty elektronicznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od 
towarów i usług (Dz. U. z 2016 poz. 710, ze zm.). Zamawiający oświadcza, że wyraża zgodę na wystawianie 
faktur bez podpisu.  

5. W przypadku, gdy przeszkody formalne lub techniczne uniemożliwią wystawienie i przesłanie faktur VAT, 
korekt faktur VAT oraz ich duplikatów w formie elektronicznej wówczas zostaną one przesłane w formie 
papierowej.  

 
§ 7 

1. W ramach ustalonego w Umowie wynagrodzenia Wykonawca, z zastrzeżeniem wynikającym z ustępu 2, 
przenosi na rzecz Zamawiającego prawa autorskie majątkowe do wykonanych prac na podstawie Umowy 
stanowiących utwór w rozumieniu ustawy z dn. 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych, 
bez dodatkowego wynagrodzenia (każdego z raportów odrębnie), w zakresie jak poniżej: 
a. w zakresie utrwalania i zwielokrotniania sporządzonych przez Wykonawcę raportów o których mowa 

w § 1 ust. 1, w tym również na nośnikach cyfrowych, 
b. w zakresie rozpowszechniania poprzez udostępnianie osobom trzecim przez Zamawiającego, 

2. Przejście majątkowych praw autorskich do wykonanego przedmiotu Umowy na Zamawiającego następuje 
z chwilą uiszczenia wynagrodzenia za dany raport. 

3. Wykonawca przenosi na własność Zamawiającego nośniki danych na jakich utwór utrwalono.  
4. Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia zezwala Zamawiającemu również na wykonywanie zależnych 

praw autorskich. 
5. Zamawiający jest uprawniony w szczególności do przeniesienia majątkowych praw autorskich na podmioty 

wchodzące w skład Grupy Kapitałowej Polskiego Holdingu Nieruchomości S.A. 
 

§ 8 
1. W razie stwierdzenia przez Zamawiającego nieprawidłowości w wykonanych pomiarach, przedstawionych 

klasyfikacjach powierzchni, zestawieniach i obliczeniach, Wykonawca zobowiązuje się dostarczyć 
poprawiony raport, o którym mowa w § 1 ust. 1 lit. d w terminie do 7 dni od daty przekazania uwag, zgodnie 
z § 6 ust. 2.  

2. Okres trwania gwarancji za wady fizyczne bądź prawne wykonania raportów z pomiarów powierzchni i 
gwarancji jakości to 12 miesięcy liczonych od protokolarnego odbioru dokumentacji. 

3. Za każdy pełny dzień zwłoki w realizacji zlecenia cząstkowego Zamawiającemu (Spółce z GK PHN 
dokonującej zlecenia) przysługuje kara umowna w wysokości 2% wartości wynagrodzenia netto zlecenia 
cząstkowego, ustalonego na podstawie zapisów § 5 ust. 1 dla raportów dostarczonych po terminie określonym 
w § 4 ust. 3. Zamawiający jest uprawniony do potrącenia kary umownej z przysługującego Wykonawcy 
wynagrodzenia. 
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4. W przypadku opóźnienia w zapłacie wynagrodzenia, Zamawiający ma prawo dochodzić odsetek ustawowych.  
5. W przypadku braku podpisów i pieczęci oraz kopii uprawnień, o których mowa w § 1 ust. 2 Zamawiający może 

odmówić podpisania danego protokołu odbioru, a opóźnieni w realizacji zlecenia z tego powodu jest 
traktowane jako zwłoka. 

6. Zamawiający jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyższającego ustalone kary umowne, na 
zasadach ogólnych. 

 
§ 9 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od zlecenia cząstkowego: 
a. w przypadku nie rozpoczęcia przez Wykonawcę pomiarów przez okres trwający dłużej niż pięciu dni od 

daty zlecenia; 
b. w przypadku, gdy zwłoka w realizacji zlecenia przekracza 14 dni w stosunku do terminu ustalonego 

w zleceniu. 
2. Zamawiający może odstąpić od Umowy ze skutkiem ex nunc (na przyszłość) w razie stwierdzenia, iż 

Wykonawca nie wykonuje albo nienależycie wykonuje Umowę oraz mimo stosownego wezwania ze strony 
Zamawiającego, nie przystąpił do wykonywania Umowy, lub jej prawidłowego wykonania zgodnie z zakresem 
Umowy, a także w przypadku rażącego naruszenia postanowień § 3 i braku reakcji na wezwanie przez 
Zamawiającego do prawidłowego wykonania przedmiotowych postanowień. 

3. Oświadczenie o odstąpieniu Zamawiający może złożyć w terminie 14 kolejnych dni liczonych : 
a. w sytuacji wskazane w ust. 1 – od upływu okresu, o którym mowa w ust. 1 lit. a lub b; 
b. w sytuacji wskazanej w ust. 2 – od upływu okresu wskazanego przez Zamawiającego w wezwaniu jako 

termin wyznaczony na zaniechanie naruszeń i po bezskutecznym upływie tego terminu 
4. W przypadku odstąpienia od zlecenia cząstkowego przez Zamawiającego na podstawie ust. 1 Wykonawca 

zobowiązany jest do zapłaty na rzecz Zamawiającego (Spółki której dotyczy dane zlecenie) kary umownej 
w kwocie 20 % wartości zamówienia cząstkowego.  

5. W przypadku odstąpienia od Umowy na podstawie ust 2, Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty na rzecz 
Zamawiającego (Spółki, której konto zostanie wskazane w oświadczenie o odstąpieniu) kary umownej 
w kwocie 10 % wartości wskazanej w par. 11 ust. 2 

6. Niezależnie od kary umownej, zastrzeżonej w ust. powyżej, w przypadku gdy wartość poniesionej szkody 
przewyższy wartość ustalonej kary umownej, Zamawiającemu będzie przysługiwało prawo dochodzenia od 
Wykonawcy odszkodowania na zasadach ogólnych. 

7. Odstąpienie od Umowy przez jedną ze Spółek GK PHN ma skutek prawny wobec wszystkich Zamawiających. 
 

§ 10 
Wykonawca oświadcza, że dysponuje osobami wykonującymi prace stanowiące przedmiot Umowy, które zostały 
przeszkolone w zakresie przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy, przeciwpożarowymi oraz ochrony 
mienia. 

 
§ 11 

1. Umowa obowiązuje przez okres trzech lat od dnia jej podpisania, z zastrzeżeniem ust. 2. W celu uniknięcia 
wątpliwości Strony potwierdzają, że w okresie, o którym mowa w zdaniu poprzednim Zamawiający jest 
uprawniony do zlecenia Wykonawcy wykonania prac stanowiących przedmiot Umowy. 

2. Niniejsza Umowa wygasa również w przypadku, gdy łączna wartość poszczególnych zleceń przekracza limit 
całkowitego zamówienia w kwocie 350 000,00 zł netto (słownie: trzysta pięćdziesiąt tysięcy złotych). 
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§ 12 
1. Wykonawca w każdym przypadku ponosi pełną odpowiedzialność za szkody spowodowane przez osoby, za 

pomocą których wykonuje niniejszą Umowę, w tym za szkody wyrządzone przez te osoby na skutek 
naruszenia obowiązku określonego w § 3 ust. 1 Umowy oraz szkody wyrządzone osobom trzecim.  

2. Odpowiedzialność cywilna od następstw nieszczęśliwych wypadków przy pracy w związku z prowadzonymi 
pracami obciąża wyłącznie Wykonawcę. 

 
§ 13 

Wykonawca oświadcza, że przez cały okres obowiązywania Umowy będzie utrzymywał ubezpieczenie 
prowadzonej działalności gospodarczej, pokrywającej ryzyko odpowiedzialności cywilnej Wykonawcy za szkody 
wyrządzone przy wykonywaniu działalności gospodarczej, gdzie suma ubezpieczenia nie będzie niższa niż 
400 000,00 zł. przez cały okres obowiązywania Umowy. Kopia aktualnej polisy, a także każdorazowo 
aktualizowanej polisy będą stanowić Załącznik nr 4 do Umowy. Wykonawca zobowiązuje się dostarczać na bieżąco 
aktualną polisę w okresie obowiązywania Umowy. 

 
§ 14 

[zapisy dotyczące ochrony danych osobowych gdy Wykonawca jest Spółką – proszę wybrać jedną z 
dwóch opcji] 
 

1. Strony oświadczają, że przetwarzanie w zakresie udostępnionych im przez drugą Stronę danych 
osobowych osób uprawnionych do reprezentowania, osób wskazanych do kontaktu oraz osób osób 

wykonujących przedmiot Umowy dokonywane będzie przez każdą ze Stron jako administratora danych 
osobowych w celu zawarcia Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) Rozporządzenia Parlamentu 
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w 
związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz 
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) dalej jako „RODO", w związku 
z realizacją prawnie uzasadnionych interesów administratorów danych w postaci m.in. utrzymywania 
płynnej komunikacji w ramach prowadzonej przez nich działalności. 

2. Każda z tych osób, której dane są przetwarzane posiada prawo żądania dostępu do swoich danych 
osobowych, ich sprostowania, usunięcia lub ograniczenia przetwarzania lub wniesienia sprzeciwu wobec 
przetwarzania.  

3. Niezależnie od powyższego każdej z wyżej wymienionych osób, w przypadku uznania, że administrator 
danych naruszył przepisy o ochronie danych osobowych, przysługuje prawo wniesienia skargi do organu 
nadzorczego – Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych.  

4. Zamawiający podaje, że dane, o których mowa powyżej będzie przetwarzał w czasie trwania niniejszego 
Porozumienia, a następnie przechowywał w celu archiwalnym przez okres 5 lat. Ponadto Zamawiający 
informuje, iż nie powołał inspektora ochrony danych, a w sprawie realizacji praw o których mowa powyżej, 
można kontaktować się pisząc na adres e-mail: IOD@phnsa.pl.  

5. Dane osobowe nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany, w tym nie będą profilowane. 
6. Dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego ani do organizacji międzynarodowych. 
7. Podanie danych ma charakter dobrowolny, jednakże jest konieczne do zawarcia umowy. 
8. Odbiorcami danych osobowych będą podmioty, którym dane zostaną udostępnione w związku z 

prowadzoną przez Strony działalnością oraz podmioty świadczące usługi związane z bieżącą 
działalnością Stron – na mocy stosownych umów powierzenia przetwarzania danych osobowych oraz przy 
zapewnieniu stosowania przez ww. podmioty adekwatnych środków technicznych i organizacyjnych 
zapewniających ochronę danych.  
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9. Więcej informacji na temat przetwarzania danych osobowych można uzyskać pod adresem: 
https://www.phnsa.pl/pl/strona/polityka-prywatnosci-i-ochrona-danych-osobowych. 
 

 
[zapisy dotyczące ochrony danych osobowych gdy Wykonawcą jest Przedsiębiorca – proszę wybrać 
jedną z dwóch opcji] 
 

1. Zamawiający informuje, iż administratorem danych osobowych osób uprawnionych do reprezentowania 
Wykonawcy udostępnionych Zamawiającemu przez Wykonawcę jest PHN K Spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawła II 12, lok. V/50, 00-124 Warszawa.  

2. Z administratorem danych można się skontaktować poprzez adres e-mail: sekretariat@phnsa.pl, 
telefonicznie pod numerem tel. +48 22 850-91-00 lub pisemnie na adres siedziby administratora.  

3. Dane osobowe Wykonawcy będą przetwarzane w celu zawarcia i realizacji Umowy (na podstawie art. 6 
ust. 1 lit. b) Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. 
w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 
swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o 
ochronie danych) dalej jako „RODO" oraz ewentualnego dochodzenia wynikających z niej roszczeń (art. 
6 ust. 1 lit. f) RODO). 

4. Zamawiający podaje, że dane, o których mowa powyżej będzie przetwarzał w czasie trwania niniejszego 
Porozumienia, a następnie przechowywał w celu archiwalnym przez okres 5 lat. Ponadto Zamawiający 
informuje, iż nie powołał inspektora ochrony danych, a w sprawie realizacji praw o których mowa poniżej, 
można kontaktować się pisząc na adres e-mail: IOD@phnsa.pl. 

5. Wykonawcy przysługuje prawo żądania dostępu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, 
usunięcia lub ograniczenia przetwarzania, a także prawo do przenoszenia danych.  

6. Gdy podstawą przetwarzania danych przez administratora danych jest prawnie uzasadniony interes 
administratora danych (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO), z przyczyn związanych ze szczególną sytuacją, 
Wykonawcy przysługuje prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych przez 
Zamawiającego. 

7. Niezależnie od powyższego, w przypadku uznania, że administrator danych naruszył przepisy o ochronie 
danych osobowych, Wykonawcy przysługuje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego – Prezesa 
Urzędu Ochrony Danych Osobowych. 

8. Dane osobowe nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany, w tym nie będą profilowane. 
9. Dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego ani do organizacji międzynarodowych. 
10. Odbiorcami danych osobowych będą podmioty, którym dane zostaną udostępnione w związku z 

prowadzoną przez administratora działalnością oraz podmioty świadczące usługi związane z jego bieżącą 
działalnością – na mocy stosownych umów powierzenia przetwarzania danych osobowych oraz przy 
zapewnieniu stosowania przez ww. podmioty adekwatnych środków technicznych i organizacyjnych 
zapewniających ochronę danych. 

11. Podanie danych ma charakter dobrowolny, jednakże jest konieczne do zawarcia umowy. 
12. Więcej informacji na temat przetwarzania danych osobowych można uzyskać pod adresem: 

https://www.phnsa.pl/pl/strona/polityka-prywatnosci-i-ochrona-danych-osobowych. 
 

 
§ 15 

1. Strony nie ponoszą odpowiedzialności w razie niewykonania bądź nienależytego wykonania swoich 
zobowiązań z powodu Siły Wyższej. 
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2. Za Siłę Wyższą uważa się zdarzenie nadzwyczajne i zewnętrzne, na którego wystąpienie i trwanie Strona nie 
ma wpływu oraz któremu to zdarzeniu, lub jego skutkom, nie była w stanie zapobiec, pomimo dołożenia 
należnej staranności, a w szczególności klęski żywiołowe. Nie stanowi Siły Wyższej okoliczność braku 
możliwości skompletowania odpowiedniej kadry (personelu) niezbędnego dla należytego wykonywania Usług 
oraz jakiekolwiek ograniczenia mające źródło w rozprzestrzenianiu się wirusa COVID 19 oraz ograniczeń 
z tym związanych (chyba, że ograniczenia te zostaną wprowadzone w sposób generalny i obiektywnie 
uniemożliwią wykonywanie Umowy np. poprzez zakaz przemieszczania się osób).  

3. Strona, która stwierdzi wystąpienie Siły Wyższej ma obowiązek poinformować o tym bez zbędnej zwłoki drugą 
Stronę. Zawiadomienie o wystąpieniu Siły Wyższej musi zawierać opis okoliczności zdarzenia oraz, jeżeli to 
możliwe, ocenę jego wpływu na wykonanie zobowiązań przewidzianych w Umowie ramowej oraz terminy, jak 
również proponowane środki zaradcze. 

4. Strona dotknięta działaniem Siły Wyższej podejmie wszelkie koniczne czynności zmierzające do ograniczenia 
skutków Siły Wyższej w zakresie wykonania zobowiązań wynikających z Umowy. 

5. W przypadku ustania zaistnienia okoliczności mających znamiona Siły Wyższej Strona zawiadomi o tym 
bezzwłocznie drugą Stronę. 

6. Zaistnienie Siły Wyższej nie stanowi podstawy do odstąpienia od niniejszej Umowy oraz zaniechania jej 
wykonywania, chyba że z charakteru okoliczności wynika obiektywnie niemożliwość świadczenia prac 
w całości. 

 
§ 16 

1. Żadna ze Stron nie ma prawa przenosić jakichkolwiek praw lub obowiązków z niniejszej Umowy na osoby 
trzecie bez zgody drugiej Strony z zastrzeżeniem ust. 2. 

2. Wykonawca niniejszym wyraża zgodę na przeniesienie przez Zamawiającego praw i obowiązków 
wynikających z niniejszej Umowy na inny niż Zamawiający podmiot wchodzący w skład Grupy Kapitałowej 
spółki Polski Holding Nieruchomości S.A., w tym na Polski Holding Nieruchomości S.A. w sytuacji 
przeniesienia prawa własności budynku/lokalu w ramach GK PHN. 

 
§ 17 

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
2. Wszystkie załączniki do niniejszej Umowy stanowią jej integralną część. 
3. Nieważność lub bezskuteczność któregokolwiek z postanowień umowy nie powoduje nieważności lub 

bezskuteczności innych postanowień Umowy. W przypadku nieważności lub bezskuteczności któregokolwiek 
z postanowień umowy, Strony zobowiązują się podjąć negocjacje w dobrej wierze celem zastąpienia 
nieważnego lub bezskutecznego postanowienia umowy innym ważnym postanowieniem, mającym podobne 
konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to zmiany istotnych warunków umowy, a 
bezwzględnie obowiązujące przepisy, które znajdują zastosowanie w miejsce nieważnych lub 
bezskutecznych postanowień, nie stanowią inaczej. 

4. Wszelkie spory mogące wyniknąć między Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w związku z nią 
rozstrzygał będzie sąd powszechny właściwy dla siedziby spółki Polski Holding Nieruchomości S.A. 

5. W związku z brzmieniem art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom 
w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 118) informujemy, że Zamawiający zalicza się do kategorii 
dużego przedsiębiorcy, w rozumieniu Załącznika nr I Rozporządzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 
17 czerwca 2014 r. uznającego niektóre rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnętrznym w zastosowaniu 
art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014, z późn. zm.). 

6. Umowę sporządzono w 2 (dwóch) jednobrzmiących egzemplarzach po 1 dla Wykonawcy i Polskiego Holdingu 
Nieruchomości S.A. w Warszawie będącego depozytariuszem niniejszej umowy ze strony Zamawiających. 
Na uzasadnione żądanie któregokolwiek z Zamawiających, Wykonawca zobowiązuje się podpisać kolejne 
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egzemplarze niniejszego aneksu. Każdy egzemplarz został parafowany przez przedstawicieli Stron na każdej 
karcie dokumentu.  

 
ZAMAWIAJĄCY:        WYKONAWCA: 
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