Zalacznik nr 4 do Zapytania ofertowego nr 24/PN/2020
dotyczace wyboru Wykonawcy wielobranzowej dokumentacji projektowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej
wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe na terenie nieruchomosci przy ulicy Nakielskiej 53 w Bydgoszczy

Projekt umowy

UMOWA O WYKONANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ, NADZORU
AUTORSKIEGO ORAZ O SWIADCZENIE USLUG DODATKOWYCH

Niniejsza umowa na wykonanie dokumentacji projektowej, nadzoru autorskiego oraz o $wiadczenie
ustug dodatkowych (dalej ,Umowa’) zostata zawarta w dniu ............. 2020 roku w Warszawie,
pomiedzy:

PHN 8 Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 lok. V/32
z siedzibg w Warszawie, kod pocztowy 00-124, ul. Jana Pawta Il 12 lok V/39, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000480399, o kapitale
zaktadowym 4.726.800,00 zt, catkowicie optaconym, NIP 5252568010, REGON 146920919,

w imieniu ktérej dziata:
Danuta Zygo — Prezes Zarzadu
zwang dalej ,Zamawiajacym” lub ,Inwestorem’,

a

....................................... Z siedzibg W ................, kod poCZtowy ..............., Ul e,
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy ..........ceeee Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem ................ , 0 kapitale
zakladowym ..........cccoee.... , catkowicie optaconym, NIP ................ ,REGON ................ ,

zwanym dalej ,Wykonawca”, ”Projektantem” lub ,,Architektem”
Dalej tacznie okreslane jako ,Strony” lub kazda indywidualnie jako ,Strona”.
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow z pobrana na podstawie

art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym dotyczaca Stron,
stanowi Zatacznik nr 1i 2 do niniejszej Umowy .

Definicje
Ponizsze terminy i wyrazenia, ilekro¢ uzyte w niniejszej Umowie, bedg mialy nastepujace znaczenie:
,Decyzja Srodowiskowa” oznacza decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej

mowa w art. 71 i nastepnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013.1235 z pdzn. zm.)
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,Decyzja WZ’

,Etap” ” lub ,Etapy’

JFazal’
JFazall’

JFaza lll’

,FazalV’
,Faza Nadzoru Autorskiego”

»Etap” lub ,Etapy”

sInwestycja”

»Kaucja”
,Prace zaniechane”

.Projekt’

oznacza decyzje ustalajgcq warunki zabudowy nr 184/2019 z
dn.22.08.2019 roku,

oznaczajg prace Architekta w ramach konkretne Fazy u dotyczace
wyodrebnionego zdania/cze$ci Inwestycji (zgodnie z decyzjg
Zamawiajacego).

oznacza opracowanie koncepcji architektonicznej i urbanistycznej
(rozszerzenie koncepcji przetargowej, dla wszystkich Etapow)
oznacza opracowanie koncepcji wielobranzowej (dla wszystkich
Etapow);

oznacza opracowanie projektu budowlanego i uzyskanie
ostatecznej lub ostatecznych decyzji pozwolenia na budowe dla
kazdego Etapu oddzielnie.

oznacza opracowanie projektu wykonawczego dla kazdego Etapu
oddzielnie.

oznacza okres, w ktorym Architekt bedzie petnit nadzér autorski nad
kazdym Etapem Inwestycji (dla jednej lub kilku Etapow facznie);
oznaczajg poszczegbine czesci Przedmiotu Umowy , ktére bedq
realizowane przez Architekta w kolejnosci okreslonej w Umowie;
Strony przewidujg realizacje catej Inwestycji w 7 (siedmiu) Etapach.
Strony uzgadniaja, ze kazdy z Etapéw moze by¢ realizowana przez
rozne spotki celowe. Spotki celowe, ktdre wskaze Zamawiajacy (i na
ktére Zamawiajacy w odpowiednim zakresie dokona przeniesienia
praw i obowigzkéw z niniejszej Umowy (w odpowiednich czesciach
dotyczacych danych Etapéw), za$§ zmiana taka nie bedzie
wymagata zgody Projektanta zgodnie z § 22 Umowy ). W ramach
kazdej z Faz wyodrebnione sg poszczegdlne Etapy opisane
szczegOtowo w § 2 ust. 2.

oznacza zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
miejscami  parkingowymi lub (w zaleznoSci od decyzji
Zamawiajgcego podyktowanych w szczegolnosci okoliczno$ciami
zwigzanymi z nieuzyskaniem zgody na rozbidrke budynkéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw) zespdt budynkdw
mieszkaniowych i ustugowych. Inwestycja bedzie projektowana i
realizowana w sposob sukcesywny (w ramach Faz oraz ich
poszczegolnych Etapdw) w zalezno$ci od zlecenia Zamawiajgcego i
jego planéw inwestycyjnych. Wstepne plany zaktadajg realizacje 7
(siedmiu) Etapdw;

oznacza kaucje ustanowiong przez Architekta na zabezpieczenie
nalezytego wykonania Umowy zgodnie z § 12;

oznacza pierwotnie ujete zakresem Wynagrodzenia, ktore decyzjg
Inwestora zostaty wytaczone z zakresu Wynagrodzenia.

oznacza kompletng dokumentacje projektowa dla Inwestyciji, ktéra
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,Umowa”
»~Wynagrodzenie”

,Wytyczne Zamawiajacego”

»Zatwierdzony Projekt
Budowlany”

JZlecenie”

»Nieprzekraczalny Budzet
Inwestycji” lub ,,NBI”

ma powsta¢ na Nieruchomosci wraz z rysunkami i dokumentami
formalnoprawnymi oraz  wykonanie niezbednych czynnosci
towarzyszacych, ktdrych zakres zostat okre$lony w § 2 Umowy
oraz w Zataczniku nr 3 do Umowy (z ewentualnymi wyraznymi
wigczeniami wynikajacymi z tego zatacznika) ;

0znacza niniejszg umowe wraz zatacznikami;

oznacza catkowite Wynagrodzenie nalezne Architektowi z tytutu
prawidtowego wykonania Przedmiotu Umowy okre$lone w § 4;
oznacza opis wymogow i wskazdéwek Zamawiajacego, odnoszacych
sie do sposobu realizowania przez Architekta Przedmiotu Umowy ,
ktére zostaly zawarte w Zalaczniku nr 6 do Umowy oraz w
Koncepcji;

oznacza projekt budowlany, zatwierdzony przez wiasciwy organ
ostateczng decyzjg administracyjng i zatwierdzeniu projektu
budowlanego i wydaniu pozwolenia na budowe, w stosunku do
ktérej uptyngt termin do jej zaskarzenia w trybie kontroli
administracyjnej i sadowo-administracyjnej (ostateczno$¢ decyz;ji);
oznacza pisemne o$wiadczenie wystosowane do Architekta przez
Zamawiajacego, w ktérym Zamawiajacy zleca Architektowi
rozpoczecie prac nad dang czescig Przedmiotu Umowy  (w
zakresie poszczegoinych Faz lub ich Etapéw) lub w zakresie
Dodatkowych Prac zgodnie z postanowieniami Umowy .;

oznacza nieprzekraczalny koszt catkowity prac budowlanych
przewidywanych w ramach Inwestycji i stanowigcy dla Wykonawcy
podstawe do doboru rozwigzan funkcjonalnych i materiatowych w
ramach wykonywania Przedmiotu Umowy ; Nieprzekraczalny
Budzet Inwestycji zostanie wustalony po wykonaniu przez
Wykonawce koncepcji wielobranzowej i po jej akceptacji przez
Zamawiajacego jednak nie wyzszy niz 4500 PLN. Nieprzekraczalny
Budzet Inwestycji zostanie ustalony dla catej Inwestycji lub jego
poszczegolnych Etapdw na etapie koncepcji wielobranzowej (Faza
[) przy akceptacji Zamawiajacego. NBI bedzie podlegat
sprawdzeniu w Fazie IV dla poszczegdinych Etapéw bedacych w
danym momencie przedmiotem prac Architekta. Projektant bedzie
na biezaco monitorowat czynniki cenotwércze i okolicznosci
mogacych wptywa¢ na wzrost NBI oraz sygnalizowat je
niezwlocznie Zamawiajgcemu jak rowniez zaproponuje rozwigzania
projektowe/ optymalizacyjne majace na celu utrzymanie zatozonego
NBI. NBI bedzie opiera¢ sie na cenach rynkowych. Zamawiajacy
okresli staty poziom marzy Generalnego Wykonawcy i kosztow
0g6Inych.
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l. Postanowienia ogdlne / oswiadczenia Stron.
§1

Na podstawie niniejszej Umowy i zgodnie z jej warunkami Zamawiajacy zleca, za$ Wykonawca

zobowigzuje sie do wykonania dla Zamawiajacego za wynagrodzeniem okre$lonym w § 4 Umowy

Przedmiotu Umowy okreslonego w § 2 ust. 1.

Dokumentacja projektowa sporzadzona zostanie na podstawie zatozen wyjSciowych do

projektowania, okreslajacych podstawowe technologie realizacji projektowanej Inwestycji i

zatozony standard wykoriczenia, okre$lonych w Zataczniku nr 3 ,Zakres prac projektowych”.

Projektant zobowigzuje sie do przyjecia, w ramach otrzymanych od Zamawiajacego zatozen w

toku procesu projektowego, zasad projektowania optymalnych z punktu widzenia realizacyjnego

oraz kosztowego rozwigzan technologiczno-materiatowych.

Do koordynaciji prac zwigzanych z wykonywaniem obowigzkdéw wynikajacych z tresci niniejszej

Umowy Zamawiajgcy wyznacza: Anne Braciszewska.

W imieniu Projektanta nadzor autorski sprawowac bedg projektanci poszczegélnych branz.

Koordynatorem opracowan projektowych — osobg upowazniong do podejmowania wigzacych

decyzji oraz kierujacg zespotem sprawujgcym Nadzor Autorski w imieniu Projektanta bedzie:

Projektant niniejszym o$wiadcza wobec Zamawiajacego, co nastepuije:

a. znajduje sie w dobrej sytuacji finansowej, nie zagrazajacej ciggtosci i jakosci
funkcjonowania Projektanta w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

b.  posiada do$wiadczenie i wiedze w przygotowywaniu projektéw o podobnej skali i stopniu
ztozonoSci i trudnoSci jak Inwestycja oraz wszelkie umiejetnosci  gwarantujgce
zrealizowanie ustug na profesjonalnym poziomie,

c.  posiada lub bedzie miat do dyspozycji, przez caly czas realizacji Inwestycji, $rodki i
umiejetnosci (kompetencje) niezbedne do wykonywania Przedmiotu Umowy , w tym
wykwalifikowany personel (,Zespét Projektanta”). Sktad Zespotu Projektanta zostat
przedstawiony i zaakceptowany przez Zamawiajgcego przed podpisaniem niniejszej
Umowy i zostat okreslony w Zatacznik nr 10 do niniejszej Umowy . Zmiana kluczowych
osob wchodzacych w sktad Zespotu Projektanta wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajacego, ktdrej Zamawiajacy nie bedzie mogt odmowic bez waznego powodu,

d.  zna Nieruchomo$¢, jej otoczenie oraz zwigzang z nig dokumentacje, zataczong do
ofertowego postepowania przetargowego. Znane mu sg warunki planowania miasta, w tym
postanowienia Decyzji WZ zabudowy, wymagania wtadz dotyczace Inwestycji oraz innych
okoliczno$ci zwigzanych z Nieruchomoscig (wpis czesci budynkéw do gminnej ewidencii
zabytkdw znajdujgcych sie na Czesci B)i zakresu ustug zwigzanych z jej realizacjg oraz
jest w stanie zapewni¢ realizacje ustug objetych niniejsza Umowa w sposob umozliwiajacy
sfinalizowanie Inwestycji, zgodnie z Umowg i w okreSlonym przez nig terminie, w
szczegolnosci przy zachowaniu Nieprzekraczalnego Budzetu Inwestyciji.

Projektant zobowigzuje sie wykona¢ Projekt zgodnie z Wytycznymi Zamawiajacego, przepisami

prawa oraz w zgodzie z wszelkimi wymaganiami lokalnych organéw administracji publicznych i w

porozumieniu z Zamawiajgcym.

Strona | 4



Projektant o$wiadcza, ze bedzie wykonywat swoje ustugi, jako niezalezny podmiot gospodarczy,
samodzielnie lub przy pomocy 0sob zatrudnionych przez niego w celu wykonania tych ustug lub
konsultantéw. Umowa nie jest i nie moze by¢ interpretowana jako porozumienie tworzace
stosunek prawny pracodawca-pracownik miedzy Zamawiajagcym a tymi osobami, a takze miedzy
Zamawiajacym a Projektantem.

Zamawiajacy niniejszym osSwiadcza, ze przystuguje mu lub bedzie mu przystugiwato w
stosownym momencie prawo do dysponowania Nieruchomo$cia, na ktérej ma by¢ zrealizowana
Inwestycja, na cele budowlane oraz dysponuje $rodkami finansowymi, niezbednymi do
wykonania Umowy.

Il. Przedmiot Umowy
§2

Zamawiajacy zamawia, a Architekt przyjmuje do wykonania na rzecz Zamawiajacego

nastepujace czynnosci (stanowigcych ,Przedmiot Umowy "):

1.1 wykonanie Projektu, to znaczy kompletnej, wielobranzowej dokumentacji projektowej
wraz ze wszelkimi wymaganymi uzgodnieniami, zgodami, decyzjami, opiniami
pozwalajacymi na realizacje projektu dla Inwestycji (w tym ewentualnych oddzielnych
projektow w zakresie w jakim bedzie to wymagane przez odpowiednie przepisy lub
okolicznosci faktyczne — np. odrebne projekty przytaczen, wjazdéw/ zjazdow jednak wcigz
z ramach zakresu okre$lonego niniejszg Umowg), obejmujacej zesp6t budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci o powierzchni tacznej: 41 141 m2
stanowiacej niezabudowane dziatki gruntu nr ew.

a. 25/8, 25/11, 26/1, 26/2, 27/4, 28/4, obreb 0066, (obecnie ksiega wieczysta
nr BY1B/00019781/1), 29/2, obreb 0066, (obecnie ksiega wieczysta nr
BY1B/00019782/8), 30/1, 30/2, 31/3, 31/4, 31/5 i 57/4, obreb 0066 (obecnie ksiega
wieczysta nr BY1B/00013829/8) o tacznej powierzchni 31 783 m2 (dalej ,Cze$¢ A”);

b. 2510, 27/3 i 28/3, obreb 0066, (ksiega wieczysta nr BY1B/00019781/1) o taczne;
powierzchni 7 996 m2 (dalej ,Cze$¢ B”)

c. 32/2, obreb 0066 (ksiega wieczysta nr BY1B/00081277/0), o powierzchni 1362 m?2
(dalej ,Czesc C),

potozone przy ul. Nakielskiej 53 w Bydgoszczy (,Nieruchomos$¢”), wraz z uzyskaniem

wszelkich stosownych pozwolen i uzgodnien, w tym uzyskaniem w imieniu Zamawiajacego

prawomocnego/ych pozwolen na budowe oraz innych niezbednych czynnoéci okre$lonych

w niniejszej Umowie,

przy czym zakres obowigzkéw Architekta zostat szczegétowo — jednak nie wyczerpujaco -

okreslony w niniejszym paragrafie ponizej oraz w Zataczniku nr 3 do Umowy , oraz

1.2 sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacjg Inwestycji na podstawie Projektu.

Realizacja Przedmiotu Umowy bedzie nastepowaé (sukcesywnie) Fazami i, przy czym kazda z

Faz (z wyjatkiem Fazy | i Il) bedzie mogta zostac podzielona na Etapy:

2.1 Fazal - koncepcja architektoniczna i urbanistyczna (przygotowana dla wszystkich Etapdw
tacznie),

2.2 Fazall - koncepcja wielobranzowa (przygotowana dla wszystkich Etapéw facznie),
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2.3

24

2.5

Faza lll - wykonanie projektu budowlanego wraz z przygotowaniem kompletnego wniosku
0 wydanie pozwolenia na budowe oraz uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na
budowe (decyzji, co do ktérej uptynat termin do jej zaskarzenia w trybie kontroli sagdowo-
administracyjnej) dla wskazanych przez Zamawiajacego Etapow,

Faza IV - projekt wykonawczy - przygotowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej
niezbednej do prawidtowej realizacji Inwestycji (dla wskazanych przez Zamawiajacego
Etapdw), ktory stanowi¢ bedzie podstawe do przeprowadzenia przetargu na wykonawstwo
robét budowlanych, w zalezno$ci od Zlecenia,

Faza Nadzoru Autorskiego — Nadzdér Autorski bedzie petniony w czasie realizacii
Inwestycji (rozumianej jako wykonywanie prac przygotowawczych i budowlanych)
zasadniczo poczawszy od Fazy IV do momentu oddania Inwestycji do uzytkowania
(rozumianej jako uzyskanie ostatecznej decyzji administracyjnej pozwolenia na
uzytkowanie dla zrealizowanej Inwestycji) i finalnego odbioru prac budowlanych od
wykonawcy/wykonawcow.

Czynnosci Architekta wykonywane w ramach Faz (za wyjatkiem Fazy |, ktéra zostanie
zrealizowana w cato$ci dla catej Inwestycji — to jest dla siedmiu Etapdw), bedg wykonywane po
uprzednim wyraznym Zleceniu przez Zamawiajgcego realizacji danej Fazy i Etapow. W tym
kontek$cie mozliwe jest rownolegte wykonywanie czynno$ci dla poszczegdlnych Etapéw w
ramach roznych Faz.

Wykonawca w ramach zlecenia opisanego w ust. 1 powyzej i swoich obowigzkdéw wynikajacych z
niniejszej Umowy zobowigzuje sie wykona¢ wszelkie czynno$ci niezbedne do wykonania
projektu(éw) stanowigcego wyczerpujaca podstawe do realizacji Inwestycji oraz wykonac inne
wymienione w treSci Umowy czynno$ci a w szczeg6lno$ci zobowigzuje sie do:

a.

zapoznania sie z wymaganiami Zamawiajacego dotyczacymi Inwestyciji, zapoznanie sie z
Nieruchomoscia, zapoznanie sie z obowigzujacg dla Nieruchomos$ci Decyzjq WZ lub nowa/
zamienng decyzjq uzyskang przez Projektanta (w przypadku wymaganej rewitalizacji
obiektéw zabytkowych dla Czesci B oraz wprowadzenia funkcji ustugowej dla tego terenu),
przeprowadzenie wymaganych konsultacji z ekspertami, wtadzami i innymi jednostkami,
majacymi lub mogacymi mie¢ w przysztoSci wptyw na realizacje Inwestycji, uzyskanie
opinii, zgod i opracowan niezbednych do realizacji Przedmiotu Umowy ,

wykonania koncepcji architektonicznej i urbanistycznej oraz uzgodnienie jej zgodnie z
zapisami zawartymi w decyzji ustalajacej warunki zabudowy z MKUA (Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna w Bydgoszczy) oraz z Miejskim Konserwatorem Zabytkow
w Bydgoszczy,

wykonania  kompletnych  wielobranzowych  projektdw  koncepcyjnych — projektow
budowlanych i projektow wykonawczych z detalami dla Inwestycji umoZliwiajacych
realizacie Inwestycji w petnym zakresie, umozliwiajagcym uzyskanie dla Inwestycii
pozwolenia na budowe, realizacji Inwestycji oraz Scistej wspétpracy z Zamawiajacym na
etapie uzyskiwania ostatecznej decyzji administracyjnej pozwolenia na uzytkowanie, a
takze wizualizacji zgodnie z wytycznymi zawartymi w Zataczniku nr 3 ,Zakres prac
projektowych”,
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wykonania wszelkich analiz, ekspertyz, oraz uzgodnieh niezbednych do prawidtowego
przygotowania i wykonania Projektu dla Inwestycji (w tym m. in. projekt odwodnienia
wykopu badz operat wodnoprawny wraz z decyzjg o pozwoleniu wodnoprawnym
dotyczacy odwodnienia wykopu, opracowan pozarowych, matryc i scenariuszy
pozarowych, ekspertyz akustycznych, opracowan srodowiskowych, komunikacyjnych,
uzyskania decyzji na wyciecie drzew wraz z rekompensacja, uzyskanie opinii archeologa
itp.), w szczegdlnosci wykonanie raportu o oddziatywaniu planowanej inwestycji na
$rodowisko (jezeli konieczne) wraz z uzyskaniem korekty Decyzji Srodowiskowej (jesli
konieczne),

przeprowadzenia wszelkich koniecznych czynno$ci, zwigzanych z uzyskaniem decyzji
administracyjnejlych pozwolenia/pozwolen na budowe (w tym zamiennych pozwolen na
budowe) dla Inwestycji, wykonaniem niezbednych projektéw na rozbiérki dla istniejacych
budynkéw na Czesci A i C oraz B (o ile zgoda na rozhiérki zostanie uzyskana od
uprawionego organu sprawujgcego opieke nad zabytkami), projektéw adaptacji budynkéw
zabytkowych, okre$leniem lokalizacji budynkéw/ budowli/urzadzen infrastruktury na terenie
Nieruchomosci, prowadzenie i koordynacja dialogu z wta$ciwymi organami administracji
publicznej, ztozenie wniosku i uzyskanie na rzecz Zamawiajacego ostatecznejlych decyzji
— pozwolenie/a na budowe (oraz pozwolenia na rozbiorki w niezbednym zakresie) dla
Inwestycji, co do ktorej uptynat termin do jej zaskarzenia w trybie kontroli administracyjnej i
sadowo-administracyjnej, w $cistej wspdtpracy z Zamawiajacym oraz uczestniczenie, w
niezbednym zakresie, w przekazaniu i odbiorze Inwestycji przez wiasciwe organy
administracji, w tym w szczegélnoSci w procedurze uzyskania ostatecznej decyzji
administracyjnej pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji oraz procedurze odbioru Inwestyciji
z wykonawcg (bezusterkowym odbiorze Inwestyciji),

pozyskania dla Inwestycji, wiasnym staraniem i kosztem (za wyjatkiem kosztow
wynikajacych z opfat przytaczeniowych na rzecz gestorow mediow, ktére obciazajg
Zamawiajgcego) warunkow technicznych przytaczenia i dostawy mediow,

wykonania projektu gospodarki zielenig,

uzyskania ewentualnych odstepstw od przepiséw techniczno-budowlanych wraz z
dodatkowymi opracowaniami do tego celu potrzebnymi,

uzyskania innych uzgodnien niezbednych do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe i
rozbiorke (w tym uzgodnien z sasiadami majace na celu zminimalizowanie ryzyka
zaskarzenia decyzji 0 pozwoleniu na budowe),

wykonania dokumentacji przetargowej i specyfikacji technicznych (zgodnie z wytycznymi
Zamawiajacego) dla wyboru wykonawcy prac budowlanych niezbednych dla realizacii
Inwestycji w tym: (i) przygotowanie planéw, danych i parametrow, (i) wykonanie
przedmiaréw i kosztorysow inwestorskich (iii) wykonanie wszelkiej dokumentaciji, w formie i
szczegdtowosci niezbednej do przeprowadzenia przetargu na wykonawce/wykonawcow
Inwestycji, (iv) wsparcie Zamawiajacego w trakcie procedury przetargowej, w tym
udzielanie wszelkich wyjasnien i uszczegotowien, dotyczacych Projektu w trakcie trwania
przetargu, (v) udziat w negocjacjach przetargowych w zakresie niezbednym dla
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wyjasnienia watpliwosci i niescistosci w Projekcie, (vi) pomoc w przygotowaniu materiatow,
pytan, odpowiedzi i wyjasnien dotyczacych Projektu w trakcie trwania przetargu,
przygotowanie planéw, danych i parametréw, w tym wykonanie przedmiaréw i kosztorysow
inwestorskich oraz wszelkiej dokumentacji, w formie i szczegotowosci niezbednej do
przeprowadzenia przetargu na  wykonawce/wykonawcow  Inwestycji, wsparcie
Zamawiajacego w trakcie procedury przetargowej zmierzajacej do wyboru wykonawcy, w
trwania przetargu, udziat w negocjacjach przetargowych w zakresie niezbednym dla
wyjasnienia watpliwosci i niescistoéci w Projekcie, pomoc w przygotowaniu materiatdw,
pytan, odpowiedzi i wyjasnien dotyczacych Projektu w trakcie trwania przetargu,.
Proponowane materiaty budowlane bedg opisane parametrami technicznymi.

wykonania zbiorczego zestawienia kosztow inwestycji (z rozbiciem na zakresy zgodnie z
wytycznymi Zamawiajgcego),

koordynacji prac projektowych wszystkich projektantow branzowych i wykonawcdw
opracowan dodatkowych, $wiadczacych swoje ustugi, celem przygotowania i nadzoru
podczas realizacji Inwestycji oraz sprawowanie nad nimi nadzoru i kontroli, w tym
koordynacja wykonawcow opracowan i dziatarh konsultantéw wychodzacych poza zakres
Umowy , a dotyczacych realizacji Inwestycji; w celu zapewnienia powyzszego Architekt
bedzie brat udziat w spotkaniach koordynacyjnych nie rzadziej niz raz na 2 tygodnie,
przedstawienia, na zyczenie Zamawiajacego i przy ew. udziale wykonawcy wybranego
przez Zamawiajgcego, propozycji dokonania oszczedno$ci i optymalizacji w kwestiach
dotyczacych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i technicznych i/lub propozycii
projektdw zamiennych, oraz wprowadzenie odpowiednich zmian we wszystkich
dokumentach i projektach, w tym w projektach branzowych,

opiniowania i doradztwa na rzecz Zamawiajgcego przy ocenie rozwigzan zamiennych,
proponowanych przez wykonawce lub inne podmioty, w odniesieniu do Inwestycji lub
kazdej jej czesSci, oraz opiniowanie i zatwierdzanie materiatéw uzytych/przeznaczonych do
uzycia na budowie i materiatdw zamiennych, w tym opiniowanie projektow wykonawczych i
warsztatowych, bedacych rozwinigciem opracowan Architekta, zachowujac zasade, ze
wszelkie rozwigzania zwigkszajace koszty realizacji Inwestycji w stosunku do
nieprzekraczalnego budzetu inwestycji okresSlonego w Wytycznych Zamawiajacego
wymagaja pisemnej akceptacji Zamawiajgcego. po przedstawieniu pisemnego
uzasadnienia przez Architekta. Architekt zobowigzuje sig¢ niniejszym do zaopiniowania
kazdego takiego rozwigzania zamiennego w stosunku do czesci Projektu stanowigcej Faze
IV wykonanej przez Architekta lub do przedstawienia wasnej propozycji w terminie 3 dni
roboczych od otrzymania zapytania od Zamawiajgcego poprzez akceptacje
przedstawionego rozwigzania lub jego odrzucenie z podaniem powoddéw takiego
odrzucenia. Jednoczes$nie, jezeli kompletno$¢ i jakoS¢ materiatow przedstawionych do
akceptacji nie pozwala na wydanie przez Architekta opinii, Architekt zobowigzuje sie do
poinformowania Zamawiajacego o tym fakcie w terminie 2 dni roboczych od otrzymania
zapytania od Zamawiajgcego z informacjg o koniecznych poprawkach lub uzupetnieniach,
aby takie zaopiniowanie byto mozliwe,
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na wniosek Zamawiajacego opiniowania wykonanych robét na etapie odbioréw,

udziatu we wszystkich naradach koordynacyjnych cztonkow Zespotu Architekta we
wszystkich branzach, z czestotliwo$cig dostosowang do intensywno$ci i zakresu prac na
danym etapie, umozliwiajacq niezwtoczne rozwigzywanie zagadnien tego wymagajacych,,
nie rzadziej niz raz na dwa tygodnie,

petnienia wielobranzowego nadzoru autorskiego na placu budowy do momentu oddania
Inwestycji do  uzytkowania i finalnego odbioru prac  budowlanych  od
wykonawcy/wykonawcow, przy udziale cztonkow Zespotu Architekta we wszystkich
branzach na wszystkich Etapach (,Nadzér Autorski”), z czestotliwoscig dostosowang do
intensywnoéci prac na danym Etapie, umozliwiajagcq niezwloczne rozwigzywanie
watpliwo$ci i zagadnien tego wymagajacych z biezacym, pisemnym raportowaniem do
Zamawiajacego wszystkich dziatan podejmowanych w trakcie takiego nadzoru. CzynnoSci
Nadzoru Autorskiego bedg obejmowaty takze kontrole prac budowlanych, dotyczacych
wprowadzania rozwigzarn zamiennych w stosunku do cze$ci Projektu stanowiacej Faze IV
(w ramach poszczegdlnych Etapdw), ktdre wymagajq zgtoszenia i akceptaci
Zamawiajgcego. Czynnosci Nadzoru Autorskiego zostang dodatkowo udokumentowane
kartami nadzoru autorskiego oraz odpowiednimi wpisami do dziennika budowy,

w ramach Nadzoru Autorskiego, w przypadku stwierdzenia kolizji, Wykonawca jest
zobowigzany do zrewidowania projektu wykonawczego w odpowiednim zakresie,
doradztwa w przypadkach sporow z osobami trzecimi w zakresie projektowania Inwestycj,
analizy i akceptacji przedtozonej przez wykonawce dokumentacji powykonawczej, pod
wzgledem zgodno$ci z Projektem oraz obowigzujacymi przepisami  prawnymi, w
szczegblnosci ustawg Prawo Budowlane,

przekazywania Zamawiajacemu, w formie pisemnej, okresowych sprawozdan dotyczacych
postepu prac projektowych, biegu procedur urzedowych i innych zagadniert wptywajacych
na harmonogram czasowy, funkcjonalno$¢, jako$¢ i koszty Inwestycji, w tym probleméw
wynikajacych z prowadzonego Nadzoru Autorskiego, takich jak zgodno$¢ realizacji z
Projektem itp. Sprawozdania bedg sporzadzane zgodnie z wytycznymi Zamawiajacego i
poziomem zaawansowania projektu,

opracowywania, na wniosek Zamawiajacego, informacji i materiatow wyjasniajacych
zastosowane rozwigzania projektowe,

opiniowania materiatbw proponowanych do wykorzystania przez wykonawce robot
budowlanych realizujacego obiekt/y na podstawie Projektu,

akceptacja jednostkowych dopuszczen materiatow,

przygotowanie prezentacji Projektu dla potencjalnych organéw administracii, klientow i/lub
inwestoréw, w formie prezentacji wizualnych na potrzeby spotkan, plansz i broszur,
weryfikacja takich materiatow przygotowywanych przez inne podmioty lub zapewnienie do
nich materiatbw merytorycznych w iloci: 4 wizualizacje dzienne, 3 wizualizacje nocne
catego projektu, 2 wizualizacje aranzacji przyktadowego mieszkania, charakterystyczne
elementy osiedla, 2 mapki przedstawiajace zagospodarowanie terenu.

Szczegblowy lecz niewyczerpujacy zakres dokumentacji projektowej stanowiacej przedmiot
niniejszej Umowy , ktora powinna zosta¢ wykonana przez Architekta okresla Zatacznik nr 3 do
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11.

niniejszej Umowy - Zakres prac projektowych. Niezaleznie od postanowien tego zatgcznika
Architekt zobowigzany jest do dokonania wszelkich czynno$ci i wykonania dokumentacii
niezbednej do osiggniecia zamierzonego celu wynikajgcego z niniejszej Umowy (celem
nadrzednych jest uzyskanie pozwolenia na budowe dla Inwestycji).

Terminy i ptatnoSci dotyczace wykonania poszczegdinych zakresow dokumentacji projektowe,
stanowigce odrebne przedmioty odbioru, jak i catej Umowy oraz wysokos¢ wynagrodzenia za
kazdy przedmiot odbioru (w szczegdInosci w rozbiciu na poszczegolne Fazy i ich Etapy), okresla
Zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy - Harmonogram finansowo-rzeczowy. Zatacznik ten moze
by¢ aktualizowany przez Zamawiajacego w porozumieniu z Architektem w przypadku
ewentualnych zmian w zakresie prowadzonego tempa Inwestycji (w ramach poszczegolnych
Etapow).

W ramach uzgodnionego wynagrodzenia Projektant przygotuje i uzyska wszystkie, wymagane
przepisami prawa uzgodnienia niezbedne do wykonania projektu i jego realizacji.

Wykonawca bedzie uzgadniat z Zamawiajacym wszelkie przyjmowane w projekcie rozwigzania
pisemnie.

W celu uniknigcia watpliwo$ci Strony uzgadniaja, ze Przedmiot niniejszej Umowy nie obejmuje
projektow sieci, przytaczy i przykanalikow (wod-kan, co, gazowego) o ile ich dtugo$¢ od
zewnetrznej granicy Nieruchomos$ci wynosi¢ bedzie wigcej niz 100 metréw (liczona dla kazdego
rodzaju sieci osobno).

Dokumentacja projektowa sporzadzona zostanie na podstawie ztozonej przez Projektanta w
wybranym wariancie koncepcji przedstawionej w przetargu koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej (zwanej ,Praca Przetargowa”) stanowigcej Zatacznik nr 7 do Umowy. Dla
realizacji przedmiotu Umowy Projektant otrzyma od Zamawiajacego po zakoriczeniu Etapu |
dodatkowe zatozenia wyjsciowe do projektowania, w formie Wytycznych Zamawiajacego
okre$lajace standard wykonczenia, przy czym Projektant zobowigzuje sie do przyjecia, w ramach
otrzymanych zatozen, zasad projektowania optymalnych z punktu widzenia realizacyjnego oraz
kosztowego przewidzianego w Nieprzekraczalnym Budzecie Inwestycji i rozwigzan
technologiczno-materiatowych.

Przez caly okres realizacji Przedmiotu Umowy Wykonawca bedzie $wiadczyt swoje ustugi w
zgodzie z obowigzujacymi Wytycznymi Zamawiajacego, ktére moga podlega¢ zmianom i
uszczegbtowieniom przez Zamawiajacego (takze na wniosek Wykonawcy w kazdej Fazie i w
ramach poszczegolnych Etapdw Projektu (mogacych réznic sie od Etapéw dotychczas
zrealizowanych w zalezno$ci od zmieniajacych sie warunkdéw ekonomicznych zwigzanych z
optacalno$ciq Inwestycji). Wytyczne Zamawiajgcego aktualne na dzien zawarcia Umowy
stanowig Zatacznik nr 6 do Umowy. Wszystkie zmiany zakresu Przedmiotu Umowy, wynikajace
ze zmiany Wytycznych Zamawiajacego, ktore nastapig po zakoriczeniu realizacji Fazy Il bedg
wymagaty niezaleznych uzgodnien zwigzanych z ewentualng korektg wynagrodzenia umownego.
W catym okresie trwania Umowy Zamawiajacy ma prawo przekazywa¢ Wykonawcy uwagi lub
wskazowki dotyczace realizacji Umowy (w szczegdlnoSci dotyczace parametréw technicznych
lub komercyjnych Inwestycji) w postaci uszczegdtowient lub zmian do Wytycznych do realizacji
Projektu, ktére bedg dla Wykonawcy wigzace, jezeli nie beda sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujacymi przepisami prawa lub ograniczeniami zabudowy wynikajacymi z Decyzji WZ (lub
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decyzji ja zmieniajacej/ zastepujacej)lub ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej dla
Inwestycji na Nieruchomosci. Wskazowki te i wytyczne Inwestora nie bedg podstawa do roszczen
0 zaptate dodatkowego wynagrodzenia przez Architekta.

Wykonawca niezwtocznie zawiadomi Zamawiajacego o kazdej pojawiajacej sie niezgodnosci
wnioskowanych przez Zamawiajgcego zmian i uszczegotowien w Wytycznych Zamawiajacego z
jakimikolwiek postanowieniami Umowy, po czym Strony doprowadzg do eliminacji takiej
niezgodnos$ci poprzez zmiang Umowy lub weryfikacje zmian i uszczegétowien wnioskowanych
przez Zamawiajacego.

Z uwagi na planowane a nie wprowadzone w dniu zawarcia niniejszej Umowy zmiany z ustawie
Prawo budowlane (ustawa z dnia z dnia 13 lutego 2020 roku o zmianie ustawy - Prawo
budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r. poz. 471) pojecia uzyte w niniejszej
Umowie nie odpowiadajg lub moga nie odpowiadac terminologii wynikajacej z nowych przepisow.
PowyZzsze nie wptywa jednak na zakres obowigzkdéw Architekta, ktdry zobowigzany jest do
wykonania Przedmiotu Umowy - niezaleznie od uzytej terminologii — w sposdb zapewniajacy w
szczegoInosci uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe umozliwiajacej realizacje Inwestycji.

lll. Termin wykonania
§3

Realizacja Przedmiotu Umowy bedzie zorganizowana i nastapi z uwzglednieniem podziatu

Inwestycji na Fazy i poszczegoine Etapy tych Faz.

Architekt zobowigzuje sie wykona¢ Przedmiot Umowy w okre$lonych ponizej terminach (przy

czym terminem okreslajacym rozpoczecie kolejnej Fazy jest dzien nastepujacy po dniu

wskazanym jako ostatni dzierh wykonania bezpo$rednio poprzedzajgcej Faze):

a) Faza | dla maksymalnie siedmiu etapéw razem (koncepcja architektoniczna i
urbanistyczna) — zostanie przedstawiona do akceptacji Zamawiajacemu w terminie 6
tygodni od rozpoczecia tej Fazy |, bedacego dniem zawarcia niniejszej Umowy,

b)  Faza Il dla maksymalnie siedmiu etapéw razem (koncepcja wielobranzowa) — zostanie
przedstawiony do akceptacji Zamawiajacemu w terminie 6 tygodni od rozpoczecia tej
Fazy,

c)  Faza lll (projekt budowlany) — projekty dla kazdego z Etapéw zostang przedstawione (dla
kazdego z Etapdw oddzielnie lub fgcznie w zaleznosci od zakresu Zlecenia) do akceptacji
Zamawiajgcego w terminie 12 tygodni od rozpoczecia tej fazy (zlecenia poszczegdinych
Etapdw), przy czym ztozenie przez Architekta odpowiednich wniosku/6w o wydanie decyzji
pozwolenia na budowe (w stosunku do jednego lub kilku Etapdw tacznie) nastgpi w
terminie 14 dni od przyjecia przez Zamawiajgcego dokumentacji Fazy Il (dla konkretnego
Etapu lub Etapéw) bez uwag,

d)  Faza IV (projekt wykonawczy) - zostanie przedstawiony do akceptacji Zamawiajacego (dla
kazdego z Etapow oddzielnie lub kilku wskazanych przez Zamawiajacego Etapow facznie
w zaleznosci od zakresu Zlecenia) w terminie 15 tygodni od rozpoczecia tej Fazy dla
jednego lub kilku Etapdw, ktérej bedzie dotyczyto Zlecenie,

e)  Nadzoér Autorski — petniony bedzie przez czas realizacji Inwestycji tj. w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego, na podstawie pisemnego potwierdzenia, do dnia
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podpisania protokotu odbioru koncowego robét z wykonawca/wykonawcami, zgodnie z
harmonogramem prac ustalonym z wykonawca/wykonawcami Inwestycji. Terminy
rozwigzywania probleméw projektowych wynosi¢ bedq do 3 dni roboczych od dnia
otrzymania informacji o potrzebie rozwigzan probleméw/kolizji, chyba, ze zachodzi
uzasadniona obawa lub niebezpieczeristwo wstrzymania prac budowlanych lub
niebezpieczenstwo dla mienia, zycia, zdrowia ludzi, lub zachodzi niebezpieczenstwo
poniesienia szkody przez Zamawiajacego (np. koniecznos¢ zaptaty za tzw. przestdj),
wdwczas problemy lub kolizje powinny by¢ rozwigzywane niezwiocznie. Nadzor Autorski
moze by¢ prowadzony w stosunku do jednego lub kilku Etapéw na raz.
W przypadku wezwania Architekta lub Zamawiajacego przez wiasciwy organ administracji do
uzupetnienia, zmiany lub poprawy jakiejkolwiek dokumentacji projektowej, wykonywanej w
ramach Przedmiotu Umowy , Architekt uzupetni lub zmieni takq dokumentacje projektowg
niezwtocznie jednak nie pdzniej niz w terminie wyznaczonym przez ten organ. Architekt ponosi
odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za ewentualne wynikte z tego tytutu opdznienia, o ile
wykonany projekt okaze sie niezgodny z ustawg Prawo Budowlane i innymi majacymi
zastosowanie przepisami techniczno-budowlanymi.
Zamawiajacy moze w kazdym czasie zawiesi¢ prace nad Inwestycjg, 0 czym niezwiocznie
powiadomi Architekta na zasadach okreslonych w § 8 ust. 6 Umowy ponizej.
Wydtuzenie okresu oczekiwania na procedury administracyjne w stosunku do termindw
obowigzujacych uprawnia Architekta do przesuniecia terminu przekazania dokumentaciji o okres
tego opdznienia o ile op6znienie to nie wynika z okoliczno$ci, za ktdre Architekt ponosi
odpowiedzialno$¢ (np. ztozenie kompletu wymaganych dokumentow).
Realizacja kazdej z Faz w catosci lub w cze$ci lub poszczegdlnych Etapdw w ramach tych Faz
moze rozpoczaC sie (z wyjatkiem Fazy | i czesci Fazy Il) jedynie na wyrazne zlecenie
Zamawiajacego na pismie w formie Zlecenia, za$ Projektant rozpocznie prace nad kolejnymi
Fazami lub ich poszczegdinymi Etapami w terminie 7 dni (siedmiu dni) od otrzymania Zlecenia od
Zamawiajacego. Kazde Zlecenie bedzie okreslaé, czy jego przedmiotem jest jedna Faza, czy
wiecej Faz (i/ lub jednej lub wiecej poszczegdinych Etapéw w ich ramach). Wykonawcy nie
przystuguje prawo domagania si¢ zaptaty Wynagrodzenia za dang Faze (lub Etap/ Etapy) w
przypadku, rozpoczecia wykonywania prac pomimo braku wyraznego Zlecenia. Zamawiajacy
moze zleci¢ Wykonawcy rozpoczecie danej Fazy lub Etapu, pomimo faktu, iz cze$¢ prac w
ramach wczesniejszej Fazy wzglednie Etapu nie zostata jeszcze ukonczona. Zawarcie
niniejszej Umowy oznacza zlecenie Projektantowi rozpoczecia prac nad koncepcja
urbanistyczng i architektoniczng wraz z koncepcyjnym projektem zagospodarowania
terenu dla catej Inwestycji (Faza | dla siedmiu Etapéw) w dwéch wariantach jak réwniez
wykonanie Fazy Il dla Etapu 1 (projekt budowlany i uzyskanie pozwolenia na budowe oraz
pozostate czynnosci okreslone w § 2 w odniesieniu do Fazy Il Etap 1) z zastrzezeniem
postanowien w ust 1 niniejszego paragrafu.
Niezaleznie od postanowien ust. 6 niniejszego paragrafu powyzej, Zamawiajacy moze odstapi¢
od Umowy w niewykonanej czesci w terminie 4 (czterech) lat od dnia jej zawarcia (jednak nie
pdzniej niz do 31.12.2024 roku) w zakresie nierozpoczetych Faz lub ich Etapéw. Odstapienie
wykonane w ramach niniejszego postanowienia nie bedzie traktowane jako zawinione przez
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ktorakolwiek ze Stron w zwigzku z tym nie beda miaty zastosowania jakiekolwiek postanowienia

dotyczace kar umownych za odstapienie. Nie zwalnia to Zamawiajacego z obowigzku rozliczenia

sie z Architektem za poprzednio prawidtowo wykonang Faze lub Fazy oraz Etapy.

Termin koricowy i terminy posrednie dla wykonania poszczegolnych Faz i Etapdw oraz innych

czynnosci zostaty okre$lone w Zataczniku nr 4 do niniejszej Umowy — Harmonogram finansowo-

rZeczowy.

Przekazanie wielobranzowych projektéw budowlanych i prawomocnych pozwolen na budowe/

rozbiérke nastapi na podstawie protokotdéw przekazania dokumentacii.

Dokumentem potwierdzajacym przyjecie wykonania przedmiotu Umowy jest protokét odbioru

kornicowego bez zastrzezen, ktory zostanie podpisany przez obie strony Umowy.

Projektant moze przesunag¢ termin wykonania swoich zadan w przypadku:

a)  udokumentowanego opdznienia (0 czas tego opOznienia) w dostarczeniu przez
Zamawiajgcego materiatow lub informaciji niezbednych do projektowania, jezeli to miatoby
wplyw na dotrzymanie termindw umownych i o ile Architekt nie mégt pozyska¢ takich
materiatow lub informacji samodzielnie przy dotozeniu nalezytej starannosci,

b)  niezawinionego przez Projektanta, przy dofozeniu najwyzszej starannosci,
udokumentowanego op6znienia w dostarczeniu przez instytucie wladne do wydawania
wymaganych zezwolen, zatwierdzen, uzgodnien badz opinii dotyczacych tych czesci
przedmiotu Umowy, o czas tego opdznienia ( przy zatozeniu, ze te zezwolenia,
zatwierdzenia badz opinie wydawane bedg w terminie 21 dni od daty ztozonego wniosku).

IV. Wynagrodzenie/ odbiér Projektu

§4
Za wykonanie Przedmiotu Umowy okreslonego w § 2 ust. 1 powyzej (z wyjatkiem § 2 ust 1 ppkt.
r) — Nadzor Autorski), Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w kwocie netto ....................... zt
(Stownie: ..eevviiei ), plus nalezny podatek VAT zgodnie z zasadami i stawkami
okreSlonymi w  przepisach  podatkowych — ..........cccciiiiiiiiiiiin, zt  (stownie:

.................................... ) i zgodnie ze szczeg6towymi wyliczeniami zawartymi w Zataczniku
nr 4 do niniejszej Umowy — Harmonogram finansowo-rzeczowy. Wynagrodzenie okreslone
powyzej jest wynagrodzeniem ryczattowym za catos¢ prac, za$ okreslenie wynagrodzenia za
poszczegolne Fazy i Etapy (i stanowigce podstawe ich rozliczenia) zostato zawarte w Zataczniku
nr 4 oraz w ustepie 2 niniejszego paragrafu ponizej i zostato okreslone przy zatozeniu, ze stawka
jednostkowa za prace projektowe Wynosi ..............ccceene zt/PUM przy spodziewanej wielkosci
PUM na poziomie ........ccccceeeeeeerinnnnn. m2. Wynagrodzenie powyzsze uwzglednia caty zakres
Przedmiotu Umowy obejmujacy poszczegolne Fazy i Etapy oraz inne czynno$ci okreslone w
niniejszej Umowie, w szczegdlnosci wymienione w Zataczniku nr 3. W przypadku rezygnacii
przez Zamawiajacego z czesci czynnosci w ramach poszczegdlnych Faz lub Etapéw (zgodnie z
postanowieniami § 3 ust. 5, 6 i 7) nalezne jest wytacznie wynagrodzenie za zrealizowane Fazy,
Etapy lub ich czesci. Wynagrodzenie za petnienie Nadzoru Autorskiego okresla ust. 3 niniejszego
paragrafu ponizej.

Architekt bedzie uprawniony do otrzymania Wynagrodzenia za poszczegélne Fazy i Etapy w
cze$ciach, wedtug ponizszych zasad przy czym w zakresie poszczegéinych Faz rozliczeniu bedg
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podlegaty wytacznie wykonane Etapy a szczegGtowe rozbicie Wynagrodzenia zawarte jest w
Zalaczniku nr 4:

Ponadto, Projektant bedzie uprawniony do otrzymania wynagrodzenia z tytutu petnienia Nadzoru
Autorskiego nad realizacjg Inwestycji ptatnego z dotu w cyklach miesiecznych w kwocie
WYNOSZECE] .....oevvvvvrvnann, PLN + VAT ziotych za kazdg wizyte na budowie (max. 2 dni) —
niezaleznie od ilosci Etapdéw bedacych przedmiotem nadzoru. Wynagrodzenie to obejmuje koszty
dojazdu, zakwaterowania itp.

Strony przewiduja, ze dtugos¢ trwania Nadzoru Autorskiego bedzie wynosita nie dtuzej niz 74
miesiecy (liczone od dnia rozpoczecia prac budowalnych). W przypadku przedtuzenia sig robot
budowlanych Inwestycji ponad ilos¢ miesiecy wskazang powyzej, wynagrodzenie Architekta z
tytutu petnienia Nadzoru Autorskiego bedzie przedmiotem dalszych ustalern pomigedzy Stronami
(przy czym stawka wynagrodzenia Architekta w tym zakresie nie moze by¢ wyzsza niz stawka
okres$lona w zdaniu pierwszym z uwzglednieniem ewentualnej waloryzacji stawek godzinowych w
oparciu o wzrost cen towardw i ustug konsumpcyjnych GUS). Wynagrodzenie za dodatkowe
wizyty w ramach sprawowania Nadzoru Autorskiego nie przystuguje jezeli opdznienie w tych
robotach budowlanych nastapi na skutek btedéw projektowych i innych powodéw lezacych po
stronie Wykonawcy.

Wykonawca os$wiadcza, ze Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty niezbedne do
prawidtowego wykonania przedmiotu Umowy, w tym rowniez koszty uzyskania niezbednych
danych, opinii, uzgodnien zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa — takze nie ujetych
wyraznie w tresci Umowy (jednak z punktu widzeniu celu Umowy niezbednych do osiggniecia jej
celu) a takze za petnienie nadzoru autorskiego.

Wykonawca o$wiadcza, ze w zakresie jego ustug zawarte jest wykonanie zmian lokatorskich
zgtaszanych przez nabywcow lokali mieszkalnych i/lub ustugowych obejmujgcych w
szczegdlnoscim.in.  przesuniecie $Scian dziatowych, drobne zmiany instalacji w obrysie
pomieszczen (lokali). Za zmiany lokatorskie Projektant bedzie uprawniony do otrzymania
wynagrodzenia w wysoko$ci okre$lonej w Zataczniku nr 9.

Procedura wprowadzania zmian lokatorskich stanowi Zatacznik nr 9 do Umowy.

Strony ustalaja, ze wynagrodzenie za ewentualne Prace Dodatkowe, bedzie ustalane w sposob
ryczattowy i o ile nie zostato ono ustalone w Zatgczniku nr 9 i strony dotozg nalezytej starannosci
celem osiggniecia porozumienia, co do kosztow i terminéw ich wykonania. Przez Prace
Dodatkowe rozumie si¢ rozszerzenie zakresu prac projektowych nie ujetych w niniejszej Umowie,
lub wprowadzenie przez Zamawiajacego innych istotnych zmian o charakterze zmieniajacym
przedmiot lub zakres Umowy , okre$lony w § 2 ust. 1.

Zakres, terminy i wynagrodzenie z tytutu Prac Dodatkowych, o ktdérych mowa w ust. 7 powyzej,
zostang uzgodnione pomiedzy Stronami w formie pisemnej przy uwzglednieniu niezbednego
nakfadu pracy Architekta oraz zapisane do protokotu koniecznosci, podlegajacemu zatwierdzeniu
przez Zamawiajacego aneksem do Umowy przed ich wykonaniem.

Inwestor moze zleci¢, a Projektant jest zobowigzany wprowadzi¢ zmiany obejmuje zmniejszenie
zakresu Wynagrodzenia (Prace zaniechane), warto$ci i ceny netto (PLN) zawarte w Zatacznik nr
4 bedg stanowity podstawe do obliczenia zmiany (obnizenia) Ceny Kontraktowej z tytutu robot
zaniechanych, podlegajacej zaniechaniu catej pozycji lub podpozycji dla ktdrej przypisano
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okreslong warto$¢ w Zataczniku nr 4, a rozliczenie takich Prac zaniechanych nastapi poprzez
odjecie wartosci przypisanej w Zataczniku nr 4 dla danej pozycji Prac zaniechanych od
Wynagrodzenia.

§5

Strony ustalajg nastepujaca procedure akceptacji propozycji poszczegdinych Faz Projektu:

a)  po uznaniu przez Projektanta, ze przygotowywana przez niego cze$¢ Projektu, ktéra ma
by¢ wykonana w ramach danej Fazy (lub jej Etapu) jest gotowa, Projektant niezwtocznie
przedstawi te dokumentacje Zamawiajacemu, a Zamawiajacy bedzie miat dwadziescia (20)
dni roboczych na przyjecie przediozonej czesci Projektu dla danej Fazy/ Etapu bez uwag,
przyjecie jej z uwagami lub odrzucenie. Projektant uwzgledni uwagi Zamawiajgcego i
przedstawi poprawiong cze$¢ Projektu dla danego Etapu/ Fazy w terminie wspolnie
ustalonym z Zamawiajacym jednak nie dtuzszym niz czternascie (14) dni, o ile takie uwagi
lub wskazdwki nie beda sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa,
zasadami sztuki budowlanej, z postanowieniami Decyzji WZ lub ostatecznego pozwolenia
na budowe dla Inwestyciji;

b)  jezeli jakikolwiek element Projektu zawiera¢ bedzie btedy, braki, niejednoznacznosci
watpliwosci lub niescistosci, badz innego rodzaju istotne wady, $wiadczace o realizacii
Projektu niezgodnie z niniejszg Umowg, zostang one poprawione przez Projektanta w
odpowiednim terminie, nie dtuzszym jednak niz czternascie (14) dni od dnia zawiadomienia
go o powyzszych uchybieniach przez Zamawiajgcego, a poprawiony Projekt zostanie
ponownie przedstawiony Zamawiajagcemu zgodnie z punktem powyzej,

c)  opdznienie Architekta w zakresie wykonania poszczegolnych Faz/ Etapow liczone jest od
dnia wskazanego na przekazanie czes$ci dokumentacji zgodnie z harmonogramem, chyba
ze Architekt dokona poprawienia dokumentacji w catosci w terminie wskazanym w pkt a)
lub odpowiednio b) (jednak juz bez konieczno$ci dalszych poprawek),

d)  podstawg przedstawienia przez Projektanta czesci Projektu dotyczacej konkretnego Etapu/
Fazy sgq Wytyczne Zamawiajacego aktualne na dany dzien rozpoczecia Etapu lub jego
Fazy.

Strony postanawiaja, ze rozliczenie Zamawiajagcego z Projektantem za wykonane prace

projektowe nastepowac bedzie fakturami czeSciowymi po wykonaniu i przekazaniu dokumentacji

dotyczacej kazdego Etapu i Fazy wykonania niniejszej Umowy. Prace uznaje sig za wykonane w

przypadku kiedy obie Strony Umowy potwierdzg fakt ich wykonania protokolarnie, bez uwag.

Podstawg do wystawienia faktury przez Architekta bedzie protokdt odbioru bez zastrzezen prac

projektowych i czynnosci stanowigcych Przedmiot Umowy . W przypadku zgtoszenia w protokole

odbioru robdt projektowych zastrzezen przez Zamawiajacego odnosnie wad oraz brakow,
podstawg wystawienia faktury bedzie protokoét odbioru robét po usunieciu wad oraz brakow.

Szczegdtowa procedura odbioru dokumentacji zawarta jest w Zataczniku nr 5.

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego ewentualnych wad w dokumentacji tj.

wykonania dokumentacji w sposéb niezgodny z Umowg (gdy dokumentacja zawiera¢ bedzie

wady takie jak braki, niejasnosci lub niescisto$ci), lub gdy dokumentacja bedzie niezgodna z
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prawem budowlanym, odpowiednimi przepisami techniczno-budowlanymi lub wcze$niejszymi
ustaleniami (0 czym Zamawiajacy zobowigzany jest poinformowaé na piSmie Projektanta)
pfatno$¢ za fakture, ktéra obejmuje wadliwg dokumentacje zostanie wstrzymana do czasu
usuniecia stwierdzonych wad i przekazania Zamawiajacemu poprawionej wersji dokumentaciji.
Wszystkie faktury wystawione przez Projektanta prawidtowo i w sposdb zgodny z niniejszg
Umowg bedg ptatne w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od ztozenia ich przez Projektanta w
siedzibie Zamawiajacego, na rachunek bankowy prowadzony w Polsce w PLN wskazany na
fakturze, z zastrzezeniem zatrzymania przez Zamawiajacego Kaucji, zgodnie z postanowieniami
§ 12 ponizej. Za dzien dokonania pfatnosci bedzie uwazany dzien obcigzenia rachunku
bankowego Zamawiajgcego.

Zamawiajacy ponosi koszty i optaty administracyjne wynikajace z orzeczehn i decyzji
administracyjnych. Powyzsze dotyczy wylgcznie zakresu niezbednego do realizacji Przedmiotu
Umowy . W przypadku uzgodnien dodatkowych, ktorych Wykonawca mégt uniknaé przy
dotozeniu nalezytej staranno$ci, koszty te bedg ponoszone wytacznie przez Wykonawce.
Wykonawca o$wiadcza, ze wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty niezbedne do
prawidtowego wykonania przedmiotu Umowy , w tym réwniez koszty uzyskania niezbednych
danych, opinii, uzgodnieri zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa a takze za petnienie
nadzoru autorskiego.

V. Prawa i obowiazki Stron Umowy
§6

Dokumentacja projektowa, o ktérej mowa w § 1 zostanie wykonana na podstawie sporzadzonej
przez Projektanta koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 i
Zataczniku nr 3 do niniejszej Umowy - Zakres prac projektowych (z uwzglednieniem uwag i
zmian dokonanych przez Zamawiajgcego i uzgodnionych z Projektantem koniecznych do
wprowadzenia do projektu budowlanego po uprzedniej akceptacji kosztow przez
Zamawiajgcego). Zmiany wprowadzone do koncepcji wielobranzowej nie sq traktowane przez
Strony jako prace dodatkowe.
W przypadku, gdy nastapi konieczno$¢ wykonania poza granicami dziatki (to jest ponad 100 m od
zewnetrznej granicy Nieruchomosci) objetej przedmiotem Umowy , dodatkowego opracowania
projektowego nakazanego w warunkach wydanych przez dostawcow mediéw lub organy
administracji (np. zarzadce drogi), to Projektant uzyska zlecenie od Zamawiajgcego na ten
dodatkowy zakres opracowan projektowych, lub Zamawiajacy zleci jego opracowanie innemu
projektantowi we wtasnym zakresie.
Projektant w trakcie swych prac projektowych bedzie wspotpracowat z projektantami branzowymi
dziatajgcymi na bezpo$rednie zlecenie Zamawiajacego oraz dokonywat stosownych koordynacii i
uzgodnien w zakresie dostosowania projektowanego budynku i instalacji wewnetrznych oraz sieci
do projektowanej zewnetrznej infrastruktury towarzyszacej, sieci medidw.
Projektant upowazniony jest do refakturowania na Zamawiajacego po wczesniejszym pisemnym
uzgodnieniu dodatkowych kosztébw zwigzanych bezposrednio z uzyskaniem dokumentow
formalnych, opinii technicznych, uzgodnien potrzebnych do wykonania przedmiotu Umowy .
Ptatnosci refaktur bedg dokonywane w terminie 21 dni po udokumentowaniu Zamawiajgcemu
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zasadnosSci poniesionych kosztéw. Zamawiajgcy ro$ci sobie prawo w uzasadnionych
przypadkach do odmowy poniesienia kosztow.

VI. Prawa i obowiazki Projektanta
§7

Projektant zobowigzuje sie wykonaé i dostarczyé do siedziby Zamawiajacego dokumentacje
projektowg stanowigcyg przedmiot Umowy wykonang z nalezytg starannoscig, w sposob zgodny
z warunkami zawartymi w zatwierdzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
wymaganiami ustaw (w szczegolno$ci Ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane, tekst
jedn. Dz.U. z 2016 poz. 290), przepisami oraz zasadami wspdtczesnej wiedzy techniczne;.
Wiasciwa dokumentacja dostarczana bedzie w terminach okreslonych w Zalaczniku nr 4 -
Harmonogramie finansowo-rzeczowym. Zakres dokumentacji okresla § 2 ust. 8 oraz ponizsze
postanowienia.
Projektant zobowigzany jest do uzyskania w imieniu i dla Zamawiajacego wszelkich niezbednych
do wykonania Przedmiotu Umowy decyzji, warunkéw, opinii i uzgodnien branzowych (dawniej
,ZUDP”) oraz uzyskania innych niezbednych dokumentéw dla nalezytego wykonania Umowy lub
wymaganych odrebnymi przepisami prawa, w tym decyzji o pozwoleniu na budowe Inwestycji
(dotyczy takze zamiennych pozwoler na budowe, o ile wystapi taka koniecznosc), korekty decyz;i
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 i nastgpnych ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2016 r. poz. 353).
Opracowana dokumentacja bedzie wzajemnie skoordynowana technicznie we wszystkich
branzach, kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢. Zawiera¢ bedzie wymagane
sprawdzenia rozwigzan projektowych w zakresie wynikajacym z przepiséw, wymagane opinie,
uzgodnienia, zgody i pozwolenia, a takze spis opracowan i dokumentacji sktadajacych sie na
komplet przedmiotu Umowy , ktory stanowi integralng cze$¢ przekazanej dokumentacii.
Przekazana do realizacji dokumentacja projektowa winna posiada¢ tabele uzgodnien
migdzybranzowych z podpisami projektantow wszystkich branz - na rysunku nr 1 danego
opracowania.
Opracowania projektowe wykonywane przez podmioty dziatajgce na osobne zlecenie
Zamawiajgcego winny by¢ uzgodnione przez Projektanta, w formie pisemnej. Ustala sie, ze
projekty o ktérych mowa wyzej nie mogg spowodowac zmian w dokumentacji opracowywane;
przez Projektanta na podstawie wcze$niej dokonanych z Zamawiajgcym ustalen i zatozen
projektowych dla realizacji przedmiotu Umowy .
Projektant nie jest odpowiedzialny za prawidtowos¢ rozwigzan projektowych w dokumentacii
wykonanej przez jednostki projektowe dziatajace na osobne zlecenie Zamawiajgcego, ani za
terminowo$¢ jej dostarczenia.
Projektant dostarczy Zamawiajagcemu dokumentacje stanowigcg przedmiot niniejszej Umowy w 6
(szesciu) egzemplarzach w wersji papierowej (wydrukowanej) oraz dwa (2) egzemplarze w wersji
elektronicznej, wraz z oryginatami wszelkich uzgodnien, opinii odstepstw itp. tgcznie z
pozwoleniami na budowe i o$wiadczeniem, iz jest wykonana zgodnie z Umowg, obowigzujacymi
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1.

12.

13.

przepisami oraz normami, i ze zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu
jakiemu ma stuzy¢. Przekazywana dokumentacja bedzie pouktadana i czytelnie opisana. Projekty
bedg sktada¢ sie z czeSci opisowej oraz zatgcznikdw graficznych, a takze bedg zawierat
kosztorys inwestorski wykonania prac na podstawie przedstawionego projektu. Miejscem
dostarczenia dokumentacji jest siedziba Zamawiajacego. Wykonawca bedzie uzgadniat z
Zamawiajgcym wszelkie przyjmowane w projekcie rozwigzania pisemnie.

Projektant zobowigzuje sie dostarczy¢ kopie dokumentacji projektowej lub odpowiednich jej
czesci w formie elektronicznej, dla rysunkéw w postaci plikéw elektronicznych w formatach DWG
z mozliwo$cig edyciji, zas opisy w formie plikéw w formacie PDF, a katalog mieszkan w formie
plikdw jpg, kosztorysy i przedmiary w formacie ATH. Wszystko zapisane na no$niku zewnetrznym
typu flash. lub udostepniony w inny zaakceptowany przez Strony Umowy sposob (np. w formie
chmury z danymi) przy czym koszt utrzymania takiej chmury obcigza Projektanta.

Na zyczenie Zamawiajacego dodatkowe papierowe egzemplarze dokumentacji projektowej
Projektant wykona odptatnie, po kosztach wykonania ustugi poligraficzne;.

Projektant zobowigzuje sie do przedstawienia na piSmie Zamawiajgcemu ewentualnych
propozycji zmian w stosunku do rozwigzan materiatowo technologicznych ujetych w dokumentacii
projektowej w przypadku, gdy bedg one wptywac na obnizenie kosztdw realizacji (wykonawstwa)
lub eksploataciji projektowanej inwestycji.

Projektant na Zyczenie Zamawiajgcego sporzadzi opracowania alternatywne jak réwniez
poréwnawczg kalkulacje kosztow.

Projektant nie ponosi odpowiedzialno$ci za dziatania lub zaniechania Zamawiajacego majace
wptyw na terminy realizacji postanowien niniejszej Umowy o ile Projektant niezwlocznie wskaze
Zamawiajacemu, iz takie dziatania lub zaniechania powstaty i uzgodni pisemnie z Zamawiajacym
nowy termin realizacji wynikajacy z ich powstania.

Projektant zobowigzuije sie w razie konieczno$ci z uwagi na zagrozenie bezpieczehstwa ludzi lub
mienia do bezzwlocznego wprowadzania zmian w dokumentaciji projektowej w czasie realizacji
inwestycji. Naniesione zmiany muszg byC potwierdzone wpisem do dziennika budowy. Za
dokonywanie niniejszych zmian Projektantowi nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie.

VII. Prawa i obowiazki Zamawiajacego

§8
W ciggu 14 dni od zawarcia niniejszej Umowy, Zamawiajacy przekaze Projektantowi posiadane
informacje, materialy, dane wyjSciowe, do koncepcji i dokumenty (np. petnomocnictwo do
prowadzenia ustalen z instytucjami administracji terenowej i dostawcami mediéw) potrzebne do
wykonania prac projektowych objetych Umowa.
W ramach niniejszej Umowy Zamawiajacy zobowigzuje sie do wspbdtdziatania z Projektantem w
celu wykonania przedmiotu Umowy spetniajacego cele okre$lone w Umowie.
Zamawiajacy dokona odbioru dokumentacji projektowej. W przypadku, gdy dokumentacja
wykonana jest niezgodnie z Umowg Zamawiajacy uzalezni jej odbidr od dokonania uzupetnienia
lub odpowiedniej zmiany. Jezeli w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia przekazania
dokumentacji Zamawiajacy nie przekaze Projektantowi swego stanowiska do otrzymanego etapu
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dokumentacji projektowej na piSmie, uznaje sig, ze dokumentacja zostata odebrana w dacie
protokotu przekazania dokumentaci.

Zamawiajacy zaptaci Projektantowi wynagrodzenie w wysoko$ci i wedtug zasad okre$lonych w
niniejszej Umowie i Zataczniku nr 4 - Harmonogramie finansowo-rzeczowym.

W przypadku stwierdzenia ewentualnych wad w przekazanej dokumentacji, Zamawiajacy
zobowigzany jest kazdorazowo na pismie poinformowa¢ Projektanta i wezwaé go do ich
usuniecia. Projektant kazdorazowo usunie stwierdzone wady na wiasny koszt w terminie nie
przekraczajgcym 14 dni od dnia zgtoszenia ich na piSmie przez Zamawiajgcego.

Zamawiajacy moze wstrzymac (zawiesi¢) prowadzenie prac projektowych na okres do 90 dni, o
czym musi poinformowa¢ Projektanta pisemnie, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem.
Wstrzymanie prac automatycznie przediuza termin przekazania dokumentacji oraz wykonania
innych czynnosci przewidzianych w Umowie o ilo$¢ dni, w ciggu ktérych Zamawiajacy wstrzymat
prowadzenie prac projektowych. Za okres wstrzymania prac nie nalezg si¢ zadne kary i nie
wptywa to na wysokos$¢ ustalonego Wynagrodzenia.

Zamawiajacy i Projektant zastrzegajg sobie prawo do zlecenia weryfikacji dokumentacii
projektowej niezaleznej jednostce, pod wzgledem merytorycznym, przyjetej technologii,
kompletnosci, zgodnosci z obowigzujacymi przepisami.

O zauwazonych wadach i brakach w dokumentacji projektowej w kazdym czasie realizacji
Umowy oraz trwania okresu gwarancii i rekojmi, Zamawiajacy bedzie zawiadamiat Projektanta na
pisSmie, wyznaczajac nie dtuzszy niz 14-dniowy termin usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.

VIIl. Nadzér autorski
§9

Zakres nadzoru autorskiego Projektanta obejmuje wszystkie czynnosci wynikajace z treéci art. 20

ust.1 pkt. 4) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jedn. Dz.U. 2016 poz. 290) w

zakresie odnoszacym sie do opracowan bedacych przedmiotem niniejszej Umowy, w tym:

a)  opiniowania materiatbw proponowanych do wykorzystania przez wykonawce robot
budowlanych realizujgcego obiektly na podstawie Projektu oraz akceptacja tych
materiatow w formie karty zatwierdzen materiatow,

b)  akceptacja jednostkowego dopuszczenia materiatow,

c)  akceptacja projektow warsztatowych wykonawcy.

Dodatkowo, w ramach sprawowania nadzoru autorskiego, Projektant bedzie w razie potrzeby brat

udziat w komisjach i naradach technicznych organizowanych przez Zamawiajgcego.

Zadanie Zamawiajacego dotyczace obecnosci projektanta na budowie zostanie uzgodnione w

trakcie narady koordynacyjnych bezpo$rednio poprzedzajacych takg wizyte, zas w przypadku

braku takich ustalen lub przerwy w nadzorach powinno by¢ przestane e-mailem: (i) w przypadku
gdy przerwa w nadzorze trwa dtuzej niz jeden miesigc — nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed
oczekiwanym terminem wizyty na budowie w ramach nadzoru lub (ii) nie pézniej niz 3 dni
robocze przed terminem pefnienia nadzoru w pozostatych sytuacjach, z wylgczeniem sytuacii

wyjatkowych, w ktdrych obecnos¢ projektanta na budowie jest konieczna nastepnego dnia lub w

tym samym dniu.
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Projektant zobowigzuje sie do sprawowania funkcji technicznej nadzoru autorskiego w ramach
uzgodnionego w Umowie wynagrodzenia za prace projektowe. W ramach nadzoru autorskiego
zawartych w niniejszej Umowie zawarte sg réwniez wizyty projektantow branzowych oraz
obecnosci opisane ust. 2 powyze;j.

Strony ustalaja, ze osobg upowazniong do wezwania projektanta na budowe w ramach
sprawowanego nadzoru autorskiego bedzie upowazniony przedstawiciel Zamawiajgcego.
Czynno$ci Nadzoru Autorskiego wykonywane bedg w okresie od dnia pisemnego potwierdzenia
rozpoczecia Nadzoru przez Zamawiajacego do dnia zakofczenia budowy.

Projektant zobowigzuje sie do wykonywania czynno$ci nadzoru autorskiego, z czestotliwo$cig
dostosowang do postepu prac — zasadniczo uzalezniong od Harmonogramu prac opisanego w
Zataczniku nr 4 ,Harmonogram rzeczowo- finansowy”.

Dokumentem potwierdzajgcym sprawowanie Nadzoru Autorskiego bedzie karta nadzoréw
sporzadzona przez Projektanta, potwierdzona przez przedstawiciela Zamawiajgcego.
Zamawiajacy nie bedzie ptacit za wykonanie nadzoru autorskiego zwigzanego z usunieciem wad i
brakéw w dokumentaciji projektowej ujawnionych w trakcie realizacji inwestycj.

§10

Architektowi nie przystuguje prawo do zaciggania jakichkolwiek zobowigzan w imieniu
Zamawiajacego bez jego zgody, w Zadnej formie, ani do sktadania o$wiadczer woli w imieniu
Zamawiajacego wzgledem dostawcdw, wykonawcow, projektantéw, urzedéw oraz innych stron
trzecich, zwigzanych z Inwestycjg — z wytaczeniem wnioskéw i innych czynnoéci okre$lonych w
petnomocnictwie, ktore zostanie udzielone Architektowi. Architekt zobowigzuje sie takze nie
podejmowa¢ czynnosci, ktére wskazywatyby na to, ze moze podejmowaé finansowe
zobowigzania, o ktérych mowa powyzej;

Architekt bedzie informowat na biezaco o postepach w uzyskiwaniu poszczegolnych pozwolen i
uzgodnien organdw administracji. Kazde pismo wysytane do wiadciwych urzedéw administracii
zwigzane z realizacjg Projektu, Architekt przekaze Zamawiajagcemu do wiadomosci, bez zbednej
zwioki. W przypadku pism lub wnioskdw o kluczowych dla Inwestycji znaczeniu (np. wniosek o
wydanie Decyzji Srodowiskowej, pozwolenia na budowe, zmiana Decyzji WZ lub nowa decyzja
itp.) powinien zosta¢ przed wystaniem przedstawiony do konsultacji przez Zamawiajgcego.

IX. Podwykonawcy
§11

Projektant zastrzega, a Zamawiajacy wyraza zgode na zlecenie cze$ci prac projektowych i ustug
objetych niniejsza Umowg odpowiednim, wyspecjalizowanym jednostkom projektowym, pod
nastepujacymi warunkiem, iz:
a)  nie zmieni to terminu wykonania Umowy i nie spowoduje wzrostu kosztow jej wykonania,
b)  nie ulegnie zmniejszeniu zakres dokumentacji projektowe.
Projektant odpowiada za dobdr podwykonawcéw pod wzgledem wymaganych kwalifikacji oraz
jakosci i terminowos$ci wykonanych prac, jak za dziatania wtasne.
Projektant podzlecajac wykonanie ustug lub prac projektowych innej jednostce zobowigzuje sie w
Umowie z tg jednostkg zastrzec petnienie przez nig nadzoru autorskiego, spetnienie wymagan
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zwigzanych z okresem gwarancji i rekojmi oraz spetienie wymogéw Zamawiajacego
obowigzujacych Projektanta a wynikajacych z niniejszej Umowy .

Projektant zobowiazuje sie przenieS¢ wszelkie prawa autorskie Podwykonawcow na
Zamawiajacego zgodnie z postanowieniami § 20.

§12
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

W terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy — na zabezpieczenie roszczen
Zamawiajacego zwigzanych z nalezytym wykonaniem niniejszej Umowy, Architekt zobowigzuje
sie wptacic na rachunek bankowy Zamawiajacego nieoprocentowang kaucje gotowkowg
(,Kaucja”) w wysoko$ci 20.000 ztotych. Kaucja ta moze zosta¢ zastapiona gwarancjg bankowg
lub ubezpieczeniowg w wysoko$ci okreslonej powyzej; postanowienia ust. 4 stosuje sie
odpowiednio.
Niezaleznie od pkt. 1 na zabezpieczenie roszczen Zamawiajacego zwigzanych z nalezytym
wykonaniem niniejszej Umowy , Architekt zobowigzuje sie wpftaci¢ Zamawiajgcemu kaucje
gwarancyjng (dalej: ,Kaucja Gwarancyjna”). Kaucja Gwarancyjna zostanie utworzona przez
potracenie 2 (dwéch) % naleznosci netto z kazdej wystawionej przez Wykonawce faktury za
wykonanie przedmiotu Umowy . Kaucja Gwarancyjna jest nieoprocentowana. Architekt
niniejszym nieodwotalnie wyraza zgode na dokonanie potracen z zgodnie z postanowieniami
powyzszymi.

Kaucja oraz Kaucja Gwarancyjna zostang wyptacone (zwrécone) Projektantowi na podstawie

pisemnego wniosku o zwolnieniu przedmiotowej kaucji, w nastepujacych czesciach i terminach:

a)  cato$¢ Kaucji oraz 50 % kwoty Kaucji Gwarancyjnej - w terminie do 21 dni po uzyskaniu
prawomocnej decyzji 0 pozwoleniu na budowe w zakresie danego Etapu budowy (w czesci
Kaucji Gwarancyjnej pobranej dla danego Etapu oraz wynagrodzenia za Faze V),

b)  pozostata czes¢ Kaucji Gwarancyjnej - w terminach 3 miesiecy liczac od dnia uzyskania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla ostatniego Etapu planowanego przez
Zamawiajacego.

Kaucja Gwarancyjna moze zosta¢ zastgpiona nieodwotalng, bezwarunkowg i ptatng na pierwsze

zadanie gwarancjg bankowa, ktdrej treS¢ powinna zosta¢ zaakceptowana przez Zamawiajacego

przed jej wystawieniem. Jezeli gwarancja bankowa zostanie wydana na okres krotszy niz czas
trwania Inwestycji, Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ nowg gwarancje bankowg minimum

30 dni przed uptywem wazno$ci gwarancji obowigzujacej pod rygorem realizacji tej ostatniej.

Gwarancja zostanie zwrécona na warunkach zwrotu kaucji o ktorej mowa powyzej.

XI. Polisa OC
§13
Projektant odwiadcza, Zze projektanci wykonujacy przedmiot niniejszej Umowy posiadajg polisy
ubezpieczeniowe w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej, zawodowej architekta - projektanta i
inzyniera - projektanta z tytutu przynalezno$ci do wtasciwej Izby samorzadu zawodowego
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Stosowne za$wiadczenia o przynaleznosci do witasciwej Izby samorzadu zawodowego dla
projektantéw wchodzacych w sktad Zespotu Projektowego Projektant przekaze Zamawiajgcemu
w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy .

W przypadku niedostarczenia stosownego zaswiadczenia Zamawiajgcy ma prawo do odstapienia
od Umowy , z zastosowaniem postanowienia § 16 ust.1.

Projektant przedstawit aktualng i dedykowang dla niniejszej Umowy polise OC, ktorej suma
gwarancyjna na jedno i wszystkie wydarzenia w okresie ubezpieczenia wynosi nie mniej niz
3.000.000 ztotych (trzy min zt) i zobowigzuje sie do posiadania aktualnej polisy OC przez caty
okres trwania Umowy oraz przedstawiania Zamawiajgcemu dowoddéw optacenia skfadek na
kolejne okres — bez wezwania w terminie 7 dni od dnia wznowienia polisy (lub zawarcia nowe;
polisy).

Dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy OC stanowig Zatacznik nr 8 do niniejszej
Umowy .

Xll. Rekojmia za wady i gwarancja jakosci
§14

Projektant udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na przedmiot niniejszej Umowy , ktéra to
gwarancja obowigzywa¢ bedzie od momentu odbioru przedmiotu Umowy (dokumentacji) bez wad
- oddzielnie dla kazdego z Etapéw do czasu: uptywu terminu rekojmi z tytutu umowy o roboty
budowlane zwigzane z przedmiotem niniejszej Umowy (jej poszczeg6lnymi czesciami), nie dtuzej
jednak niz 6 miesiecy od dnia wygasniecia tej rekojmi i w zadnym wypadku nie diuzej niz przez
okres 48 (czterdziestu o$miu) miesiecy od dnia oddania budynkéw danego Etapu/ Etapédw do
uzytkowania).
Niezaleznie od uprawnien przystugujacych Zamawiajacemu z tytutu udzielonej gwarancji jakosci,
Zamawiajgcemu stuzy¢ beda uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne lub prawne
dokumentacji projektowej przy czym Projektant wydtuza okres rekojmi do konca terminu
wynikajacego z gwarancji okre$lonego w ust. 1 powyzej.
Projektant odpowiada za wady dokumentaciji projektowej rowniez po uptywie okresu rekojmi,
jezeli Zamawiajacy zawiadomit Projektanta o wadzie przed uptywem okresu rekojmi (art. 568
KC).
Zamawiajacy jest uprawniony do dochodzenia na zasadach ogélnych roszczen z tytutu rekojmi za
wady fizyczne lub prawne dokumentaciji projektowej stanowigcej przedmiot Umowy .

Xlll. Odpowiedzialnos¢ za wady
§15

Projektant jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego za wady fizyczne lub prawne
zmniejszajace jej warto$¢ lub uzyteczno$¢ ze wzgledu na cel oznaczony w Umowie, w
szczegolnosci odpowiada za rozwigzania niezgodne z ustalonymi w normach i przepisach
techniczno- budowlanych.

Zamawiajacemu, w przypadku otrzymania wadliwej dokumentacji przystuguje — w ramach
wykonywania uprawnien z gwarancji lub odpowiednio rekojmi — prawo do:
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a)  zadania bezptatnego usunigcia wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego lub
zadac usuniecia wad projektowych osobie trzeciej na koszt i ryzyko Projektanta;

b)  obnizenia wynagrodzenia w odpowiednim stosunku jezeli:

i) wady nie sq istotne,

ii)  Projektant nie usunat wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego,

i) wady nie dadza sie usunag,

iv)  gdy z okolicznosci wynika, ze Projektant nie zdota usung¢ wad w odpowiednim
czasie wyznaczonym przez Zamawiajacego;

c)  odstgpienie od Umowy w niewykonanej cze$ci w ciggu 5 (pieciu) lat od dnia zawarcia
niniejszej Umowy, jezeli stwierdzone wady sq istotne co oznacza w szczegolnosci, ze
wady dokumentacji uniemozliwiajg lub znacznie utrudniajg realizacje robo6t budowlanych
prowadzonych na podstawie wadliwej dokumentacji lub gdy wady te spowodujg
nieplanowane zwiekszenie kosztdw realizacji Inwestycji lub jej znaczne opdznienie.

Nieusunigcie wad przez Projektanta w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego umozliwia

powierzenie przez Zamawiajgcego ich wykonanie osobie trzeciej na koszt Projektanta bez

koniecznosci uzyskiwania sgdowego upowaznienia — na podstawie art. 480 § 1 KC.

Strony uzgadniaja, ze przyjecie przez Zamawiajacego bez uwag ktorejkolwiek czesci Projektu

badz Ustug nie wylacza odpowiedzialnosci Projektanta z tytutu ewentualnych btedéw i wad

przekazanej przez Zamawiajacego czesci Projektu lub Ustug. W przypadku stwierdzenia przez

Zamawiajacego, na jakimkolwiek etapie wykonywania niniejszej Umowy , wad w wykonanej

dokumentacji projektowej lub nieprawidtowego zrealizowania Ustug, pomimo wcze$niejszego

przyjecia przez Zamawiajacego Projektu lub Ustug bez uwag, Projektant usunie takie wady w

wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie w ramach uzgodnionego Wynagrodzenia.

Projektant zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie koszty niezbedne do naprawy wszelkich szkod

poniesionych przez Zamawiajacego z tytutu btedow i uchybien Projektanta w zwigzku z realizacjg

niniejszej Umowy, w szczegdlnoci z tytutu stwierdzonych wad w Projekcie, nienalezytego
wykonywania Ustug lub opo6znienie, do ktérych przyczynit sie Projektant, w tym szkdd
poniesionych przez Zamawiajacego z tytutu powodu odstgpienia przez Zamawiajgcego od

Umowy z winy Projektanta.

XIV. Odstapienie od Umowy
§16

Niezaleznie od innych postanowien niniejszej Umowy lub bezwzglednie obowigzujacych

przepiséw prawa, Zamawiajacy moze odstapi¢ od Umowy w niewykonanej czeéci w terminie 4

(czterech) lat od dnia zawarcia Umowy jednak nie pézniej niz do 31.12.2024 roku w przypadku

naruszenia przez Projektanta jej istotnych postanowien, a w szczegoino$ci:

a)  opdznienia w przekazaniu dokumentaciji projektowej powyzej 21 (dwudziestu jeden) dni w
stosunku do termindw okreslonych w Zataczniku nr 4 wyniktych z przyczyn lezacych po
stronie Projektanta,

b)  opdznienia w pracach projektowych lub w uzyskaniu wymaganych decyzji (na skutek
bledéw projektowych lub koniecznosci uzupetnienia dokumentacji) w stosunku do
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przyjetego harmonogramu trwajacych dituzej niz 30 (trzydziesci) dni (po wyznaczeniu
dodatkowego 14 dniowego terminu na usunigcie naruszen),

c) w przypadku gdy przyjete przez Architekta w koncepcji wielobranzowej zatozenia do
projektowania okazg sie btedne, za$ projekt bedzie nierealizowalny w tym znaczeniu, ze
niemozliwa bedzie realizacja koncepcji w ksztaicie zaprezentowanym Zamawiajgcemu
przez Architekta poprzez btednie przyjete zatozenia lub interpretacie MPZP (np. ilosci
mozliwych do osiggnigcia PUM).

Przyczyny okreslone w niniejszym ustepie sq uznane jako zawinione przez Architekta.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstapienia od Umowy w przypadkach okre$lonych w ust. 1

a) i c) powyzej, bez koniecznosci wyznaczania dodatkowego terminu.

Zamawiajacy moze odstgpi¢ od Umowy w niewykonanej czesci w terminie 4 (czterech) lat od

dnia zawarcia Umowy jednak nie pozniej niz do dnia 31.12.2024 roku réwniez w przypadku, gdy

otrzymanie prawomocnego pozwolenia na budowe dla Inwestycji okaze sie niemoZliwe ze
wzgledu na wydane decyzje administracyjne (jednak z wytaczeniem przypadku opisanego w ust.

1 ¢) powyzej lub w przypadku wystapienia Sity Wyzszej). W tej sytuacji Zamawiajacy zaptaci

Projektantowi ustalone w Umowie wynagrodzenie za wykonang cze$¢ przedmiotu Umowy

(Etapu lub Fazy). Wysoko$¢ wynagrodzenia okre$li komisja sktadajaca sie z przedstawicieli

Stron. W przypadku gdy pozwolenie na budowe nie zostanie uzyskane z przyczyn lezacych po

stronie Projektanta, Zamawiajacy jest uprawniony do natozenia na Projektanta kary umownej w

wysokosSci okreslonej w § 18 ust. 1 pkt ¢).

Przez Site Wyzszg w rozumieniu niniejszej Umowy ustala sie wszelkie okoliczno$ci i zdarzenia

zewnetrzne, ktdre nastapity po dniu zawarci niniejszej Umowy , bedace poza racjonalng kontrolg

Strony, niemozliwe do przewidzenia przy dotozeniu nalezytej staranno$ci i ktérym Strona

(powotujaca sie na okolicznos¢ Sity Wyzszej) nie mogta racjonalnie przewidzie¢ ani zapobiec, ani

tez unikna€ i ktorego skutkiem jest niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzania przez

Strone. Sita wyzsza obejmuje w szczegolnosci takie zdarzenia jak kleski zywiotowe (pozary,

powodzie, wichury), strajki, dziatania wojenne lub inne nadzwyczajne zdarzenia lub dziatania. Sitq

Wyzszg nie jest w rozumieniu niniejszej Umowy stan epidemii wywotany wirusem Covid-19 oraz

wprowadzone przez odpowiednie wtadze ograniczenia z tym zwigzane.

Zamawiajacy moze rowniez odstapi¢ od niniejszej Umowy w niewykonanej czesci w terminie 4

(czterech) lat od dnia zawarcia Umowy jednak nie pzniej niz do dnia 31.12.2024 roku w sytuacji

gdy Architekt: (i) stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw prawa upadto$ciowego (ii)

Architekt jest niewyptacalny lub zagrozony niewyptacalno$cig w rozumieniu przepiséw prawa

restrukturyzacyjnego (i) Architekt zlozyt propozycje uktadowe lub wstepny plan

restrukturyzacyjny na  potrzeby  przeprowadzenia  jakiegokolwiek  postepowania
restrukturyzacyjnego wynikajacego z prawa restrukturyzacyjnego (iv) podjete zostaty czynnosci
zmierzajace do zakonczenia bytu prawnego Architekta (w szczegolno$ci przez rozwigzanie spotki

Architekta, likwidacje lub uptyw terminu, na jaki spotka bedaca Architektem zostata zawigzana);

Projektant moze odstapi¢ od Umowy w terminie 4 (czterech) lat od dnia zawarcia Umowy jednak

nie pdzniej niz do dnia 31.12.2024 roku, jesli Zamawiajacy pozostaje w zwloce z zaptatg

wymagalnego wynagrodzenia powyzej 30 (trzydziestu) dni od dnia wymagalno$ci, pomimo
wyznaczenia przez Architekta na pismie dodatkowego terminu na zapfate (z zawartym
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zagrozeniem o odstapieniu) — nie krétszego niz 14 (czternascie) dni. Postanowienia niniejszego §
17 ust. 2 w zakresie rozliczenia stosuje sie odpowiednio.

Pomimo odstapienia od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn okre$lonych w niniejszej
Umowie w mocy pozostajg postanowienia § 17, 18, 20 ust. 9, 10, 15 i 16 niniejszej Umowy.

§17
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajacego, Projektant przekaze catg
dotychczas wykonang dokumentacije projektowg i wszelkie materiaty zwigzane z jej wykonaniem
Zamawiajacemu oraz nastapi automatycznie przeniesienie na niego nieodpfatnie autorskich praw
majatkowych do projektu architektoniczno-budowlanego lub jego wykonanych czesci.
Przeniesienie autorskich praw majatkowych obejmuje pola eksploatacji okre$lone z art. 50
ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych i szczegbtowo opisane w § 20 niniejszej
Umowy ) oraz zgode na kontynuacje prac projektowych przez innego projektanta (zmiany i
opracowanie) wybranego przez Zamawiajacego oraz na nanoszenie przez niego wszelkich
niezbednych zmian (w szczegoélnoci wykonanie dokumentacji wykonawczej na podstawie
projektu budowlanego wykonanego w ramach Etapu Il). W przypadku odstgpienia od niniejszej
mowy przez Zamawiajacego z winy Wykonawcy, Strony uzgadniaja, ze prawo wtasno$ci opisane
powyzej przechodzi na Zamawiajagcego z chwilg otrzymania przez niego jakiejkolwiek
dokumentacji lub jej cze$ci wykonanej, badz wykonywanej na podstawie niniejszej Umowy .
Postanowienia niniejszego ustepu stosuje sie takze dla okre$lenia momentu przejécia autorskich
praw majatkowych i praw zaleznych oraz prawa do zezwalania na wykonywanie praw zaleznych
na Zamawiajgcego.
Projektant nie ponosi odpowiedzialnosci wzgledem Zamawiajacego za ewentualne opdznienie
zatwierdzenia projektu budowlanego lub odmowe jego zatwierdzenia, o ile to opdznienie lub
odmowa zatwierdzenia wynikajg z okolicznosci, za ktore Projektant nie odpowiada, lub na
zaistnienie ktorych nie ma wptywu, lub gdy zaistniejg okoliczno$ci uwazane za site wyzsza.
Projektant nie jest odpowiedzialny za czynnoSci i opracowania projektowe zwigzane z
organizacjg placu budowy.

XV. Kary umowne
§18

Zamawiajgcemu przystuguje prawo naliczenia kar umownych w nastepujacych przypadkach:

a)  opoznienia Projektanta w wykonaniu przedmiotu Umowy oddzielnie dla poszczegoinych
Faz i Etapow dla ktérych ustalono odrebny termin odbioru - w wysoko$ci 0,2 (dwie
dziesiate) % wynagrodzenia netto naleznego - zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 - za wykonanie
Etap lub Fazy Przedmiotu Umowy za kazdy dzier opdznienia liczac od terminu wykonania
okre$lonego w Zataczniku nr 4 lub terminu ustalonego na podstawie tego zatgcznika,

b)  opdznienia Projektanta w usunigciu wad opracowania - w wysokosci 1 (jeden) %
wynagrodzenia netto naleznego - zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 - za wadliwe wykonang
Faze lub Etap przedmiotu Umowy za kazdy dzier opdznienia liczac od ustalonego przez
Strony terminu na usuniecie wad;
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c)  odstgpienia od Umowy przez Zamawiajacego w niewykonanej czesci z przyczyn lezacych
po stronie Projektanta (w tym z jego winy) w szczegolno$ci okreslonych w § 16 ust. 1,315
- w wysokosci 10 % przewidywanego catkowitego wynagrodzenia netto, okreslonego w § 4
ust.1;

e)  przekroczenie Nieprzekraczalnego Budzetu Inwestycji w kosztorysie inwestorskim o wiecej
niz 3 (trzy) %, sporzadzonym przez Projektanta na Zlecenia Zamawiajacego, po
wczesniejszym bezskutecznym wezwaniu Projektanta do usunigcia btedu w kosztorysie
lub Projekcie. Wezwanie powinno zawiera¢ termin — nie krétszy niz 21 dni - na podjecie
przez Projektanta rzeczywistych i realnych Srodkéw zaradczych umozliwiajacych zmiane
projektu i kosztorysu. W przypadku odstgpienia przez Zamawiajacego na tej podstawie
Projektant zaptaci kare umowng w wysoko$ci okre$lonej w ust. 3 ponizej.

2. W przypadku odstapienia przez Projektanta od Umowy z wylgcznej winy Zamawiajacego,
Zamawiajacy zaptaci kare umowng w wysokosci 10 (dziesieciu) % od sumy wynagrodzenia za
Zlecone lecz niewykonane prace projektowe (niewykonany lecz uprzednio zlecong Faze lub jej
czes$¢ - Etapy), od wykonania ktorych odstgpiono z wytaczaniem spodziewanego wynagrodzenia
za Etap Nadzoru Autorskiego .

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajgcego z winy Projektanta,
spowodowanej przekroczeniem Nieprzekraczalnego Budzetu Inwestycji w  kosztorysie
inwestorskim sporzadzonym przez Projektanta na Zlecenia Zamawiajacego w Projekcie
Wykonawczym, Zamawiajacemu przystuguje prawo do naliczenia Projektantowi kary umownej w
wysokosci 30 (trzydziestu) % wynagrodzenia netto, naleznego za wykonanie Fazy | i Fazy I
tacznie.

4. Strony niniejszej Umowy niezwtocznie poinformujg sie wzajemnie o sytuacji wynikajacej z Sity
Wyzszej, ktora uniemozliwia kontynuowanie prac projektowych na warunkach ustalonych Umowag,
oraz wspolnie uzgodnig wiasciwe $rodki dziatania w celu zminimalizowania skutkéw wystapienia
sity wyzszej.

5. Wysoko$¢ wynagrodzenia Projektanta w przypadku wystgpienia okolicznosci uzasadniajacych
odstapienie (wraz z obowigzkiem rozliczenia), okre$lone zostanie jako procent warto$ci
wykonanych prac projektowych w stosunku do prac wykonanych i nie optaconych na dzien
odstgpienia od Umowy na podstawie stopnia zaawansowania tych prac. Ocena stopnia
zaawansowania prac projektowych zostanie dokonana poprzez powotang w tym celu komisje
skladajaca sie z przedstawiciela Zamawiajacego i Projektanta. Stopien zaawansowania prac
okre$lony zostanie w spisanym i podpisanym obustronnie protokole stanowigcym podstawe do
wystawienia Zamawiajgcemu faktury. Strony Umowy zobowigzujg sie do sporzadzenia protokotu,
0 ktérym mowa w terminie 14 dni liczac od dnia odstgpienia od Umowy .

§19
Niezaleznie od kar umownych okreslonych w Umowie w szczegélnosci w § 18 Zamawiajacy zastrzega
sobie prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych za niewykonanie albo nienalezycie
wykonanie obowigzkdw Architekta wynikajacych z niniejszej Umowy .

XVI. Prawa autorskie
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§20

1. Projektant o$wiadcza i zobowigzuje sig, ze w chwili przeniesienia praw majatkowych opisanych w

niniejszym § 20 na Zamawiajacego:

1.1 bedzie w stosunku do Przedmiotu Praw Autorskich jedynym uprawnionym z tytutu
autorskich praw majatkowych i osobistych oraz praw zaleznych do majacego powstac
Przedmiotu Praw Autorskich oraz ze prawa te nie bedq zajete lub obcigzone
jakimikolwiek prawami oséb trzecich.

1.2 Projektant oswiadcza i zobowigzuje sie, ze w wypadku, gdyby jakiekolwiek majagtkowe
prawa autorskie lub prawa zalezne do Przedmiotu Praw Autorskich przystugiwaty osobom
trzecim, w tym, w szczegdlino$ci, podwykonawcom Projektanta, Projektant spowoduije,
Zeby takie osoby trzecie niezwlocznie przeniosly przystugujgce im prawa na
Zamawiajacego w zakresie niezbednym do realizacji zobowigzan Projektanta wskazanym
w niniejszym § 20 Umowy .

1.3 Projektant zapewnia, iz osoby, ktore beda opracowywaty Przedmiot Praw Autorskich, a
ktorym bedg w zwigzku z tym przystugiwaty osobiste prawa autorskie, nie bedg podnosi¢
w stosunku do Zamawiajacego zadnych roszczen w wypadku dokonywania jakichkolwiek
zmian, adaptaciji i przerobek Przedmiotu Praw Autorskich.

2. W ramach uzgodnionego Wynagrodzenia naleznego proporcjonalnie do zaawansowania
wykonania Przedmiotu Umowy , z zastrzezeniem zdania nastepnego, Zamawiajacy nabywa
prawo wiasnosci wszystkich nosnikéw, na ktorych zapisane bedg dokumenty, plany, projekty,
rysunki, obliczenia, szkice, wyniki testow i dane kontrolne, modele, badania i tym podobne
dotyczace lub odnoszace si¢ do niniejszej Umowy , od chwili ich przekazania Zamawiajacemu i
zaptaty odpowiedniej czeSci Wynagrodzenia naleznej za okreSlony Etap. W przypadku
odstgpienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajacego z winy Projektanta, Strony uzgadniaja,
Zze prawo wiasno$ci opisane w zdaniu poprzedzajacym przechodzi na Zamawiajacego z
chwilg otrzymania przez niego jakiejkolwiek dokumentacji lub jej cze$ci wykonanej, badz
wykonywanej na podstawie niniejszej Umowy . Postanowienia niniejszego ustepu stosuje sie
takze dla okre$lenia momentu przejécia autorskich praw majatkowych i praw zaleznych oraz
prawa do zezwalania na wykonywanie praw zaleznych na Zamawiajacego.

3. W ramach uzgodnionego Wynagrodzenia naleznego proporcjonalnie do zaawansowania prac
projektowych, Projektant, przenosi na Zamawiajacego nieograniczone czasowo i terytorialnie,
prawa autorskie majatkowe do wykorzystania Projektu, wszelkich plandw, rysunkéw,
opracowan, koncepciji, obliczen i dokumentéw powstatych w ramach realizacji niniejszej Umowy
(,Przedmiot Praw Autorskich”) a takze prawo do rozwigzan konstrukcyjnych, informacji i
wykazéw oraz specyfikacji zwigzanych z Przedmiotem Praw Autorskich i tym samym wyraza
zgode na korzystanie i rozporzadzanie przez Zamawiajacego autorskimi prawami majatkowymi
do Przedmiotu Praw Autorskich na rzecz oséb trzecich, na nastepujacych polach eksploatacii:
3.1  korzystanie z Przedmiotu Praw Autorskich w dowolny sposdb, w szczegdinoéci

zrealizowanie Inwestycji na podstawie Przedmiotu Praw Autorskich a takze w celu
dokonywania zmian, napraw, remontéw, rozbudowy lub przebudowy oraz renowacii,
rekonstrukcji oraz eksploatacji Inwestycji i innego korzystania z Przedmiotu Praw
Autorskich zgodnie z jego przeznaczeniem. Prawo do dokonywania zmian, rozbudowy lub
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przebudowy Zamawiajagcy nabywa po oddaniu do uzytkowania budynkow
zaprojektowanych w ramach niniejszej Umowy , chyba ze ktérakolwiek ze Stron odstapi
od niniejszej Umowy po wykonaniu Fazy Ill — wtedy prawo do dokonywania zmian,
rozbudowy lub przebudowy Zamawiajacy nabywa po wykonaniu projektu budowlanego.
Prawa do dokonywania zmian, rozbudowy lub przebudowy w zakresie aranzacii
przestrzeni najemcdw (aranzacji wewnetrznej powierzchni najemcéw) Zamawiajacy
nabywa po wykonaniu projektu budowlanego.

3.2 w zakresie utrwalania lub zwielokrotniania Przedmiotu Praw Autorskich, wytwarzanie
dowolng technikg egzemplarzy cato$ci lub cze$ci Przedmiotu Praw Autorskich technikg
drukarska, reprograficzng, fotograficzng, kserograficzna, zapisu magnetycznego, technikg
cyfrowa, technikg filmowa, wprowadzania do pamieci komputera, wykonywania odbitek
itp.,

3.3 w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami Projektu - wprowadzanie do obrotu,
uzyczanie lub najem oryginatu Przedmiotu Praw Autorskich lub egzemplarzy, na ktrych
Przedmiot Praw Autorskich zostat utrwalony, w tym dalsza sprzedaz cato$ci lub czesci
Inwestycji zrealizowanej na podstawie Przedmiotu Praw Autorskich, a takze pozostatych
egzemplarzy okre$lonych w punkcie b) powyzej,

3.4  w zakresie rozpowszechniania Projektu w sposéb inny niz okreslony powyzej - publiczne i
udostepnienie Przedmiotu Praw Autorskich (w szczegdlnoSci wystawienie na
ogblnodostepnych wystawach, przy prezentacji i reklamie w mediach, utrwalaniu na
nosnikach elektronicznych, publikacji w takich formach wydawniczych jak ksigzki, albumy,
broszury, foldery reklamowe zawierajacych zwielokrotniong technikg drukarskg
jakakolwiek cze$¢ lub catoS¢ Przedmiotu Praw Autorskich, a takze, wySwietlenie,
odtwarzanie oraz nadawanie i reemitowanie w kazdej mozliwej formie urzeczywistnienia,
w taki sposéb, aby kazdy mogt mie¢ do niego dostep w miejscu i w czasie przez siebie
wybranym, w tym poprzez udostepnienie egzemplarza Przedmiotu Praw Autorskich w
formie cyfrowej w Internecie.

4. Przeniesienie praw, o ktorym mowa w niniejszym § 20 nastepuje kazdorazowo wraz z
przekazaniem Zamawiajgcemu no$nikéw, na ktérych jest utrwalona odpowiednia cze$¢
Przedmiotu Praw Autorskich i po zaptacie odpowiedniej czesci Wynagrodzenia.

5. Zamawiajacemu (lub osobie trzeciej dziatajgcej w jego imieniu) i innym osobom, na ktore
przeniesie prawa okreslone w niniejszym § 20, w ramach Wynagrodzenia, przystuguje prawo
do dokonywania, bez dodatkowej zgody Projektanta, zmiany kazdej z czesci Przedmiotu Praw
Autorskich, poprzez jego - tak w czesci jak i w catosci - opracowywanie, ttumaczenie,
przerdbke/zmiane, przebudowe, adaptacje, taczenie z innymi projektami w odniesieniu do
wewnetrznej przestrzeni budynkéw, w tym do wykonywania zaleznych praw autorskich
opracowan powstatych w ramach realizacji Umowy i korzystania z opracowania takiej
dokumentaciji, na co Projektant wyraza zgode i oswiadcza, ze nie bedzie traktowat takich
dziatan jako naruszajacych jego praw autorskich osobistych oraz majatkowych.

6. Wraz z przeniesieniem majatkowych praw autorskich do Przedmiotu Praw Autorskich Projektant
udziela Zamawiajacemu zgody na dokonywanie, rozporzadzanie i korzystanie z wszelkich
opracowan Przedmiotu Praw Autorskich, a takze przenosi na Zamawiajacego wytaczne prawo
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do zezwalania na korzystanie z przedmiotu zaleznych praw autorskich do opracowan
Przedmiotu Praw Autorskich na polach eksploatacji wymienionych w ust. 4 powyzej.
Zamawiajacy bedzie uprawniony do przeniesienia prawa do udzielania zgody, o ktérej mowa w
zdaniu poprzedzajacym na inne osoby, w tym na dalszych nabywcéw Praw do Przedmiotu
Praw Autorskich lub egzemplarzy Przedmiotu Praw Autorskich. Tym samym Projektant zrzeka
sie prawa na zezwalanie i dokonywanie zmian i adaptacji Przedmiotu Praw Autorskich
dokonywanych przez inne osoby w rozumieniu art. 46 ustawy o prawie autorskim i prawach
pokrewnych.

7.  Strony potwierdzaja, ze prawa autorskie do takich aranzacji, zmian, adaptacji, przerobek lub
ttumaczen bedg stanowity wylaczng wiasno$¢ Zamawiajgcego, na wszystkich polach
eksploataciji, o ktorych mowa w ust. 3 powyzej. Projektant wyraza zgode na dysponowanie,
rozporzadzanie i wykorzystanie aranzacji, zmian, adaptacji, przerébek lub tlumaczen
Przedmiotu Praw Autorskich na wszystkich tych polach eksploataciji, wedle wtasnego uznania
Zamawiajacego, w celu realizacji Inwestycji.

8. W zwigzku z powyzszym Projektant oSwiadcza i potwierdza, Zze nie odwota niniejszej zgody w
my$| artykutu 2 ust. 3 ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

9. Wynagrodzenie nalezne Projektantowi z tytutu przeniesienia majgtkowych praw autorskich do
Przedmiotu Praw Autorskich obejmuje korzystanie przez Zamawiajacego z Przedmiotu Praw
Autorskich na wszystkich polach eksploatacji wymienionych w ust. 3 powyzej oraz z tytutu
przeniesienia zaleznego prawa autorskiego do Przedmiotu Praw Autorskich i prawa do
udzielenia zgody na wykonywanie zaleznych praw przez osoby trzecie.

10. Projektant wyraza zgode na przekazywanie przez Zamawiajgcego autorskich praw
majatkowych, nabytych na podstawie niniejszej Umowy , osobom trzecim.

11.  Niezaleznie od pozostatych postanowien niniejszej Umowy , od daty jej zawarcia Zamawiajacy
ma prawo wykorzystywania wizualizacji Inwestycji (w szczegélno$ci koncepciji urbanistycznej),
jej publicznego wystawiania, wy$wietlania, nadawania, takze w taki sposéb, aby kazdy mégt
mie¢ do niej dostep w miejscu i czasie przez siebie wybranym, w tym poprzez udostepnianie
wizualizacji Inwestycji w formie cyfrowej w Internecie, publikacje folderéw reklamowych lub
prospektow zawierajacych zwielokrotniong technikg drukarskg jakakolwiek cze$¢ lub catosé
wizualizacji Inwestycji.

12.  Projektant zobowigzuje sig do niewykonywania autorskich praw osobistych do Przedmiotu Praw
Autorskich i zapewni, ze tworcy posiadajacy autorskie prawa osobiste do danej czesci
Przedmiotu Praw Autorskich sporzadzonej na podstawie Umowy , nie bedg wykonywac
przystugujacym im, w stosunku do Przedmiotu Praw Autorskich, autorskich praw osobistych, w
szczegolnosci w zakresie nienaruszalnosci formy i tresci, decydowania o pierwszym
udostepnieniu utworu publiczno$ci oraz nadzoru nad sposobem korzystania z utworu.
Projektant bedzie ponosit petng odpowiedzialnos¢ wzgledem Zamawiajacego za wykonywanie
autorskich praw osobistych w sposéb mogacy spowodowac szkode dla realizacji Inwestycii lub
normalnego niezaktdconego funkcjonowania Inwestycji.

13.  Projektant bedzie mie¢ prawo do publikowania i zataczania wizerunku projektu oraz fragmentow
projektu budowlanego, zataczonych do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe w swych
materiatach publikowanych. Publikacja jakichkolwiek innych materiatbw wymaga zgody
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Zamawiajgcego wyrazonej na pismie. Materiaty Projektanta nie bedg zawiera¢ poufnych ani
prawnie zastrzezonych informacji Zamawiajacego.

14. W razie rozwigzania Umowy lub odstapienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron
Zamawiajacy, jego nastepcy prawni oraz osoby przez niego wskazane majg prawo do
swobodnego dysponowania otrzymanymi od Projektanta opracowaniami i kontynuowania prac
projektowych z uzyciem tych opracowan w wybranych przez siebie biurach projektowych,
jedynie na potrzeby realizacji Inwestyciji.

15. W wypadku wniesienia jakiegokolwiek powddztwa lub wszczecia jakiegokolwiek innego
postepowania przeciwko Zamawiajgcemu w zwigzku z zarzucanym naruszeniem przez
Zamawiajacego jakichkolwiek praw osob trzecich w wyniku korzystania z przedmiotu Praw
Autorskich, Spétka zawiadomi o tym Projektanta, a Projektant — na zadanie Spétki — wezmie na
swoj koszt udziat w postepowaniu w zakresie niezbednym do ochrony Zamawiajacego przed
odpowiedzialnoscig wobec danej osoby trzeciej.

16.  Wszystkie zobowigzania Projektanta opisane w niniejszym § 20 pozostang wiazace niezaleznie
od wykonywania przez Strony pozostatych obowigzkéw umownych, a przeniesienie praw oraz
udzielenie zgdd i zezwolerr wymienionych w niniejszym § 20 pozostanie skuteczne niezaleznie
od wszelkich okoliczno$ci mogacych wptywac na wazno$¢ lub skutecznos¢ niniejszej Umowy
w pozostatym zakresie. W wypadku rozwigzania niniejszej Umowy z jakiejkolwiek przyczyny, w
tym jej wypowiedzenia lub odstapienia w cato$ci lub w czesci przez ktérakolwiek ze Stron,
Strony ustalg wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego Projektantowi z tytutu samego przeniesienia
tych praw oraz udzielenia wszystkich zgod i zezwolen, o ktérych mowa powyzej, tj. z
wytaczeniem wynagrodzenia za pozostate $wiadczenia umowne nienalezne wskutek
wygasniecia Umowy .

17. Dla unikniecia watpliwosci, Strony potwierdzaja, ze wynagrodzenie przewidziane niniejszg
Umowg obejmuje taczne przeniesienie praw wymienionych w niniejszym paragrafie na
wszystkich wymienionych polach eksploatacji oraz udzielenie wszystkich wyzej wymienionych
zg6d i zezwolen, jak réwniez przeniesienie wtasnosci egzemplarzy Przedmiotu Praw Autorskich
na Zamawiajgcego.

18. Na Zadanie Zamawiajacego, Architekt lub takze osoby bedace wspéttworcami/ tworcami dzieta
lub dziet powstatych na podstawie Umowy ztozg niezwtocznie odrebne o$wiadczenie w formie i
tre$ci zaproponowanej przez Zamawiajacego potwierdzajace przeniesienie (korzystanie) z praw
autorskich w zakresie objetym niniejsza Umowg po kazdym wykonanym Etapie/ Fazie.

XVII. Postanowienia koncowe
§21
Zamawiajacy bedzie miat prawo do przeniesienia praw i/lub obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej Umowy na osobe trzecia, bez konieczno$ci uzyskiwania na to zgody Projektanta, przy
czym Zamawiajacy oswiadcza, iz nie jest jego intencjg przeniesienie praw i obowigzkéw z
Umowy na podmiot niewyptacalny celem unikniecia realizacji swoich zobowigzan.
2. Projektantowi nie przystuguje prawo do przeniesienia praw i/lub obowigzkdéw wynikajacych z
niniejszej Umowy na osobe trzecia.
3. Projektant oraz jego pracownicy oraz konsultanci nie bedg angazowaé sie w zaden sposéb w
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przygotowanie przez wykonawcow oraz dostawcow ofert przetargowych, stuzy¢ konsultacja,
dostarcza¢ obliczen, przygotowywa¢ faktur lub/oraz analizowac¢ ich, ani wykonywa¢ zadnych
czynno$ci dotyczacych Inwestycji bez wezesniejszej pisemnej zgody Zamawiajgcego.
Wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia Stron przewidziane w niniejszej Umowie lub sktadane w
zwigzku z niniejszg Umowa bedq sporzadzane w formie pisemnej oraz dorgczane osobiscie, za
posrednictwem kuriera lub wysytane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru (oraz
dodatkowo pocztg elektroniczng) na podane ponizej adresy Stron (do wiadomosci Przedstawicieli
odpowiednio Zamawiajgcego lub Projektanta lub o0séb uprawnionych do reprezentacji
poszczegolnych Stron). Zawiadomienie bedzie uznane za doreczone z chwilg faktycznego
otrzymania korespondenciji lub odmowy jej przyjecia przez adresata na adresy podane ponize
lub adresy figurujace w rejestrze przedsiebiorcow KRS na dzien sktadania o$wiadczenia przez
drugq Strone. Doreczenia na wyzszej okreSlone adresy uznaje sie za skutecznie doreczone,
chyba Ze druga Strona wcze$niej powiadomita o innym adresie do korespondenciji. Adresy e-mail
moga by¢ rowniez uzywane jako adresy w sytuacjach niecierpigcych zwioki (chyba, ze ta forma
komunikacji jest przewidziana wyraznie w niniejszej Umowie dla innych celdw):

a) Zamawiajagcego — Anna Braciszewska, e-mail: anna.braciszewska@phnsa.pl, Nina
Dominczak, e-mail:  nina.dominczak@phnsa.pl, Jarostaw  Kozlowski, e-mail:
jaroslaw.kozlowski@phnsa.pl (Przedstawiciel Zamawiajacego),

b)  Projektanta - ... ,oemaill do wiadomosci
........................ tel. oo (Projektant).

Strony niniejszej Umowy zobowigzujg sie do wzajemnego powiadamiania na pismie o kazdej

zmianie adresu lub osob kontaktowych wskazanych w ust. 4. Powiadomienie jest skuteczne od

chwili jego otrzymania przez Strong, do ktorej jest adresowane. Zaniechanie powyzszego

obowigzku powoduje, ze pismo zloZzone na ostatnio okreslony adres lub adres wskazany w

rejestrze przedsiebiorcow KRS uznaje sie za doreczone.

Zamawiajacy oraz Projektant wyznaczy w odrebnym piSmie skierowanym do drugiej Strony

swojego przedstawiciela (,Przedstawiciel”’). Przedstawiciele bedg upowaznieni do udzielania w

imieniu kazdej ze Stron drugiej Stronie wszelkich informacji, wskazowek, polecen i wyjasnien.

Zmiana osoby Przedstawiciela nastepuje bez zmiany postanowien Umowy , na podstawie

pisemnego zawiadomienia przestanego drugiej Stronie. Osoby wskazane w ust. 4 niniejszego

paragrafu sg wyznaczonymi przez Strony Przedstawicielami w dniu zawarcia Umowy .

Osobami wskazanymi do kierowania pracami zwigzanymi z wykonywaniem niniejszej Umowy ,

prowadzenia komunikacji biezacej oraz dokonywania uzgodnien roboczych (nie zmieniajacych

regut doreczen oraz reprezentaciji Stron) ustanowionych w niniejszej Umowie, sa:

a)  ze strony Zamawiajacego — Anna Braciszewska, e-mail: anna.braciszewska@phnsa.pl, tel.
607 230 458 lub poprzez odpowiednio upowaznionego kierownika projektu,

b) ze strony Projektanta —................. e-mail: tel.

Strony ustalajg nastepujacy sposéb roboczego komunikowania sie w ramach realizaciji niniejszej

Umowy :

a)  wymiana materiatdw projektowych (opisy, rysunki, specyfikacie) — poprzez serwer ftp
ustanowiony przez Projektanta lub Zamawiajgcego,
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10.

11.

12.

13.

b)  komunikacja biezace i uzgodnienia robocze - na aktualny adres email.

Przetwarzanie w zakresie udostepnionych Zamawiajacemu przez Wykonawce danych
osobowych osoby wskazanej przez Wykonawce zgodnie z § 21 ust. 4 i 7 powyzej dokonywane
bedzie przez Zamawiajacego jako administratora danych osobowych w celu realizacji przedmiotu
Umowy oraz dochodzenia wynikajacych z niej roszczen. Osoba wskazana przez Wykonawce
posiada prawo zadania dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub
ograniczenia przetwarzania, oraz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych w przypadku uznania, ze administrator danych naruszyt przepisy o ochronie danych
osobowych. Zamawiajacy informuje, ze dane o ktérych mowa powyzej bedzie przetwarzat w
okresie realizacji Umowy oraz do czasu przedawnienia dochodzenia roszczen z niegj
wynikajacych, a nastepnie w celu archiwalnym przez okres 3 lat. W sprawie ochrony danych
osobowych mozna skontaktowa¢ si¢ z administratorem danych pod adresem: IOD@phnsa.pl.
Wykonawca zobowigzuje sie do przediozenia osobie wskazanej przez niego zgodnie z § 21 ust.
4 i 7 powyzej oraz innym osobom, ktérych dane osobowe przekaze w ramach wykonywania
Umowy , Kklauzuli informacyjnej dotyczacej przetwarzania jej danych osobowych przez
Zamawiajacego, 0 nastepujace;j tresci:

,Przetwarzanie w zakresie udostepnionych Zamawiajgcemu przez Wykonawce Pani/ Pana
danych osobowych dokonywane bedzie przez Zamawiajgcego jako administratora danych
osobowych w celu realizacji przedmiotu Umowy o wykonanie dokumentacji projektowej, nadzoru
autorskiego oraz o Swiadczenie ustug dodatkowych z dnia ... 2020 roku (,Umowa”) oraz
dochodzenia wynikajgcych z niej roszczen. Posiada Pani/ Pan prawo Zadania dostepu do swoich
danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, oraz prawo
wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w przypadku uznania, ze
administrator danych naruszyt przepisy o ochronie danych osobowych. Zamawiajgcy informuje,
Ze Pani / Pana dane bedzie przetwarzat w okresie realizacji Umowy oraz do czasu
przedawnienia dochodzenia roszczen z niej wynikajacych, a nastepnie w celu archiwalnym przez
okres 5 lat. W sprawie ochrony danych osobowych mozna skontaktowac sie z administratorem
danych pod adresem: I0D@phnsa.pl.”

Wszelkie okreslone w Umowie kary umowne bedg ptatne przez strone zobowigzang do jej
zaptaty na pierwsze zadanie Strony wzywajacej — w terminie 14 dni od wezwania. W kazdym
przypadku gdy niniejsza Umowa przewiduje kary umowne zastrzezone na rzecz Zamawiajgcego,
Zamawiajacy bedzie miat prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysoko$¢ kary
umownej na zasadach ogdlnych.

Umowa znosi wszelkie wcze$niejsze porozumienia Stron zwigzane z przedmiotem Umowy oraz
stanowi ona kompletne porozumienie migdzy Stronami w zakresie jej przedmiotu(z
uwzglednieniem zobowigzan i zapewnien Projektanta w ramach postepowania konkursowego
opisanego w Preambule Umowy ).

Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej Umowy lub ktdregokolwiek z dokumentow
stanowigcych Zataczniki do niej wymagajq zachowania formy pisemnej i podpiséw prawidtowo
upowaznionych przedstawicieli Stron pod rygorem niewaznosci.

Niniejsza Umowa zostata zawarta zgodnie z przepisami prawa polskiego i zgodnie z nim bedzie
wykonywana. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowag bedq mialy zastosowanie
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14.

15.

16.

17.

odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

Wszystkie nagtowki w niniejszej Umowie zostaty uzyte dla celéw porzadkowych i nie majg
wptywu na interpretacje postanowien niniejszej Umowy .

Jezeli ktorekolwiek z postanowien Umowy statoby sie lub zostanie uznane za sprzeczne z
prawem, niewazne lub niewykonalne wedtug wlasciwego sadu, sadu arbitrazowego lub organu
administracji publicznej, pozostate postanowienia Umowy zachowajg w petni moc obowigzujaca.
W przypadku opisanym w zdaniu poprzedzajacym, Strony niniejszym zobowigzujg sig, na
wniosek ktorejkolwiek z nich, do zmiany Umowy poprzez zastgpienie tych niewaznych,
niezgodnych z prawem lub niewykonalnych postanowier postanowieniami majacymi moc prawng
i skutek ekonomiczny mozliwie najbardziej zblizony do zastepowanego postanowienia.

Wszelkie kwestie sporne, jakie moga wynikngé z niniejszej Umowy lub w zwigzku z nig, bedg
rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w jezyku polskim w dwdch jednobrzmigcych
egzemplarzach - kazda ze Stron otrzymuje po jednym egzemplarzu tej Umowy . Kazdy z
egzemplarzy zostat parafowany przez przedstawicieli Stron na kazdej karcie dokumentu.
Egzemplarz nieposiadajacy tej cechy nie moze by¢ dowodem ustaler zawartych w Umowie.

§ 22

Przeniesienie (cesja) uprawnien i zobowigzan Projektanta na osobe trzecig dopuszczalne jest tylko po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajgcego. Zamawiajacy moze dokonaé cesji praw i
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy (w szczegolnoSci w zakresie przeniesienia Praw
Autorskich lub uprawnien do ich wykonywania) bez zgody Projektanta w szczegdlnosci w przypadku
powierzenia poszczegoinych Faz spotkom celowym z grupy Zamawiajacego, przy czym Zamawiajacy
o$wiadcza, iz nie jest jego intencjg przeniesienie praw i obowigzkéw z Umowy na podmiot
niewyptacalny celem unikniecia realizacji swoich zobowigzan.

§23
Projektant, jego pracownicy, wszystkie podmioty zwigzane z Projektem oraz wszystkie osoby
dziatajace na zlecenie Projektanta, zobowigzujg sie do zachowania tajemnicy w zakresie
wszelkich informacji dotyczacych dokumentéw posrednio i bezpo$rednio zwigzanych z Umowg, z
Zamawiajacym, Nieruchomo$ciq i Inwestycja, jej zaprojektowaniem, wybudowaniem i
uruchomieniem, oraz w stosunku do wszelkich kwestii dotyczacych niniejszej Umowy , bez
wzgledu na to, czy rzeczone informacje lub dokumenty zostaty opracowane przez Projektanta,
czy inne podmioty. W szczegolno$ci Projektant zobowigzuje sie, ze nie bedzie ujawniaC oraz
zapewnia, ze osoby i firmy z nim powigzane oraz jego pracownicy lub podwykonawcy nie bedq
ujawniali jakichkolwiek informacji dotyczacych terminu i warunkéw Umowy informacji dotyczacych
Umowy i tajemnic handlowych w rozumieniu art. 11 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.U. z 2003 r. Nr 153 poz. 1503), uzyskanych w ramach
wykonania niniejszej Umowy, poza przewidzianymi przez przepisy prawa lub koniecznymi w celu
wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy lub w przypadku, gdy takie ujawnienie zostato
wczesniej zaaprobowane w formie pisemnej przez Zamawiajacego. Zamawiajacy zobowigzuje
sie do zachowania w tajemnicy warunkéw niniejszej Umowy, z tym, ze powyzsze nie dotyczy
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ujawnienia faktu zawarcia niniejszej Umowy (bez wskazywania warunkéw Umowy ) w
szczegdlnosci w raporcie okresowym spotki Polski Holding Nieruchomosci Spdtka Akcyjna.
Zamawiajacy uprawniony bedzie ponadto do ujawnienia potencjalnym inwestorom warunkow
niniejszej Umowy, ktérych ujawnienie okaze sie niezbedne w ramach Il etapu prywatyzacji spdtki
dominujacej, w stosunku do Zamawiajacego.

2.  Po zakonczeniu realizacji niniejszej Umowy, Projektant przekaze Zamawiajgcemu wszystkie
materialy wlasne i materiaty opracowane przez jakiekolwiek inne podmioty, a dotyczace
Inwestycji, w formie papierowej, elektronicznej lub na jakimkolwiek innym nosniku, niezaleznie od
okoliczno$ci, w jakich Projektant wszedt w posiadanie tych materiatow.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do nie umieszczania, bez zgody Zamawiajacego, na swojej stronie
internetowej ani w komunikatach prasowych informacji dotyczacych szczegdtéw Inwestycji oraz
Projektu (wraz z materiatami graficznymi), za wyjatkiem podstawowych informacji dotyczacych
samego faktu — realizowania Inwestycji. Wszelkie informacje dotyczace Projektu i Inwestycji
komunikowane na zewnatrz powinny by¢ uprzednio skonsultowane z Zamawiajgcym.

4. Postanowienia niniejszego paragrafu bedg obowigzywaC réwniez przez okres 5 lat po
zakonczeniu obowigzywania Umowy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA/PROJEKTANT:

Zataczniki:

1. Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobrana na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym
dotyczaca Zamawiajgcego.

2. Informacja odpowiadajacq odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow pobrana na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym
dotyczaca Wykonawcy.

3. Zakres prac projektowych.

4.  Harmonogram rzeczowo- finansowy.

5. Procedura odbioru dokumentacji projektowe;.

6.  Wytyczne Zamawiajacego.

7.  Pracaprzetargowa zdnia ......ccoooeevveeeeieeeeniennnnnnnn.

8.  Dokument potwierdzajacy zawarcie ubezpieczenia OC.

9.  Procedura wprowadzania zmian lokatorskich.

10. Sktad Zespotu Projektanta.
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