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Informacje o Zamawiajgcym

Zamawiajgcym jest:
Spotka Polski Holding Nieruchomosci S.A.
Warszawa 00-124, Al. Jana Pawta I1 12

Tryb udzielenia zamoéwienia:
Postepowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami wewnetrznymi Spétki PHN S.A. —
nie ma zastosowania Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamodwien Publicznych (j.t.
Dz.U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655).

Opis przedmiotu zamdéwienia:

1.

Przedmiotem zamodwienia jest wybdr dostawcy/sprzedawcy/dystrybutora energii
cieplnej dla 52 nieruchomosci zlokalizowanych na terenie m. st. Warszawy,
nalezgcych do zasobéw Grupy Kapitatowej Spotki Polski Holdingu Nieruchomosci S.A.,
ktorych zestawienie stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego zapytania ofertowego.
Planowane zuzycie energii cieplnej w okresie 12 m-cy to 80 073,70 GJ.

Zamawiajacy przewiduje zawarcie z dostawca energii cieplnej umowy na okres 36 m-
cy.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia ofert czesciowych na dostawe energii
cieplnej dla wybranych z listy nieruchomosci.

Oferta musi uwzglednia¢ dostawe energii cieplnej do wszystkich nieruchomosci
objetych przedmiotem zaméwienia.

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany w trakcie trwania umowy listy
nieruchomosci stanowigcej Zatgcznik nr 1.

Opis zasad wyboru Wykonawcy.

W przetargu mogg bra¢ udziat Wykonawcy, ktérzy spetnia warunki udziatu
w postepowaniu okre$lone przez Zamawiajgcego.

Ztozone oferty przez Wykonawcédw, ktdrzy nie spetnig warunkéw okreslonych przez
Zamawiajgcego zostang odrzucone.

Ocena spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu zostanie dokonana na
podstawie zatgczonych do oferty dokumentdéw, z zastosowaniem formuty
spetnia/niespetna.

Ocena ofert bedzie dokonywana wg kryteriow okreslonych w tresci niniejszego
Zapytania ofertowego.

W przypadku ofert zawierajgcych braki, Zespot wystgpi do Wykonawcédw o ich
uzupetnienie lub ztozenie wyjasnien w wyznaczonym terminie.

Na podstawie dokonanej oceny waznych, spetniajgcych warunki udziatu
w postepowaniu ofert, w | etapie planuje sie wybraé¢ podmioty, ktdrych oferty
uzyskajg najwyzsze oceny punktowe.

Zespoét przetargowy przeprowadzi z wybranymi Wykonawcami negocjacje, ktdrych
przedmiotem bedzie cena za realizacje ustug oraz warunki i sposéb ich realizacji.
Zespot przetargowy bedzie rekomendowat Zarzgdowi Spdtki zawarcie umowy z
Wykonawcg, ktdrego oferta otrzymata najwyzszg ocene punktows.
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Wymagania stawiane Wykonawcy ustugi:
1. Wykonawca odpowiedzialny bedzie za realizacje ustug objetych przedmiotem
zamowienia zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie regulacjami prawnymi.
2. Wymagana jest nalezyta starannosc przy realizacji przedmiotu zaméwienia.
3. O udzielenie zamdéwienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy:
a) posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci okreslonej
przedmiotem zamdwienia,
b) posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny i osobowy
do wykonania zaméwienia,
c) znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie
zamoéwienia.

Modyfikacja warunkéw zamoéwienia:

1. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze, przed uptywem terminu sktadania
ofert, zmodyfikowac tres¢ Zapytania ofertowego i jego Zatacznikow.

2. Wprowadzone w ten sposdb modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia przekazane
zostang wszystkim Wykonawcom, ktérym przekazano zapytanie ofertowe, przy czym
bedg one wigzace przy sktadaniu ofert.

3. O przedtuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach
zmian wynikajacych z modyfikacji, zawiadomieni zostang wszyscy Wykonawcy,
ktorych zaproszono do udziatu w postepowaniu.

Termin wykonania zaméwienia:
Zamawiajgcy przewiduje zawarcie umowy na okres 36 m-cy.

Gwarancja niezmiennosci cen:
Zamawiajgcy wymaga gwarancji niezmiennosci cen przez caty okres trwania umowy.

Opis warunkoéw udziatu w postepowaniu:

1. Posiadanie niezbednych uprawnien do wykonywania dziatalnosci objetej
przedmiotem zamoéwienia.
Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ aktualnej koncesji na prowadzenie
dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie obrotu energig cieplng lub aktualnej koncesji w
zakresie wytwarzania energii cieplnej, wydanej przez prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki, zgodnie z ustawg z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne.

Do oferty nalezy dotgczy¢:

1) Kopie aktualnej koncesji na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie obrotu
energig cieplng lub aktualnej koncesji w zakresie wytwarzania energii cieplne;j,
wydanej przez prezesa Urzedu Regulacji Energetyki,

2. Posiadanie przez Wykonawce niezbednej wiedzy, doswiadczenia i potencjatu
technicznego, organizacyjnego i osobowego.

Do oferty nalezy dotgczy¢:

1) Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie, ktérego tres¢ zostata zawarta w
formularzu ofertowym, stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszego zapytania
ofertowego.
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3. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.
Wykonawca powinien posiada¢ niezbedng do realizacji zamdwienia zdolnos¢
finansowa.
Do oferty nalezy dotgczy¢:
1) Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzoér stanowi
Zatgczniki nr 4 do niniejszego Zapytania ofertowego;

4. Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.
Wykonawca musi dysponowaé osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia w czesci
ofertowanej, posiadajgcymi odpowiednie kwalifikacje zawodowe/uprawnienia do
realizacji zamdwienia w branzy jakiej dotyczy oferta,

Do oferty nalezy dotgczy¢:

1) Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie, ktérego tres¢ zostata zawarta w

formularzu ofertowym, stanowigcym Zatgcznik nr 3 do niniejszego zapytania
ofertowego.

5. Ztozenie Zobowigzania do zachowania poufnosci, ktérego wzdér stanowi Zatacznik
nr 2 do niniejszego Zapytania ofertowego

X. Uznanie niewaznosci oferty:
1. Na kazdym etapie postepowania Zamawiajagcy moze uznaé za niewazng oferte

Wykonawcy, ktoéry:

a) w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania o udzielenie zamdwienia
wyrzadzit Spoétce szkode lub pozostaje ze Spotkg w sporze przed sgdem lub innym
organem orzekajgcym,

b) zaoferowat nierealne warunki wykonania zamdwienia pod wzgledem cenowym
albo zakres zamowienia przekracza w sposéb oczywisty jego mozliwosci
organizacyjne i wykonawcze,

c) ztozyt oferte nie odpowiadajgcg warunkom okreslonym w Zapytaniu ofertowym,

d) znajduje sie w likwidacji lub w upadtosci, lub z informacji posiadanych przez
Zamawiajgcego wynika, ze Wykonawca znajduje sie w sytuacji ekonomicznej
uniemozliwiajgcej rzetelne wykonanie zamédwienia,

e) ztozyt oferte po terminie.

2. Ztozenie przez Wykonawce dokumentéw fatszywych, stwierdzajgcych nieprawde lub
nierzetelnych oswiadczen majgcych istotne znaczenie dla Zamawiajgcego moze
spowodowac¢ wykluczenie Wykonawcy z postepowania na kazdym etapie.

XL Informacje o oswiadczeniach i dokumentach:
1. Na oferte sktadajg sie nastepujgce dokumenty i Zatgczniki:

a) Wypetniony/ne i podpisany/ne odrebny/ne ,Formularz ofertowy”, ktérego wzér
stanowi Zatgczniki nr 3 do niniejszego Zapytania ofertowego,

b) wypetnione oswiadczenie o zachowaniu poufnosci stanowigce Zatgcznik nr 2 do
niniejszego Zapytania ofertowego,

c) aktualny odpis z wtasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz
3 miesigce przed terminem ztozenia ofert,
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d) petnomocnictwa, oséb podpisujgcych oferte do podejmowania zobowigzan
w imieniu Wykonawcy sktadajgcego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub
innych dokumentoéw,

e) Kopia aktualnej koncesji na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie
obrotu energig cieplng lub aktualnej koncesji w zakresie wytwarzania energii
cieplnej, wydanej przez prezesa Urzedu Regulacji Energetyki,

f) oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzdér stanowi Zatacznik
nr 4 do niniejszego Zapytania ofertowego,

g) projekt umowy, ktéry bedzie przedmiotem rozmdw negocjacyjnych.

2. Oferty cenowe przedstawione w ofercie bedg przedmiotem rozmoéw negocjacyjnych z

Wykonawcami spetniajgcymi warunki udziatu w postepowaniu.

3. Postanowienia dotyczace sktadania ofert na wszystkich etapach postepowania:

a) oferta powinna zawieraé wszystkie wymagane dokumenty, os$wiadczenia
i Zataczniki, o ktérych mowa w pkt 1, za wyjgtkiem dokumentéw wprost
wskazanych jako fakultatywne,

b) oferta oraz wszystkie wymagane Zatgczniki powinny byé podpisane przez
upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania
Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami
ustawowymi,

c) Wykonawcdw obowigzuje wykorzystanie zatgczonych wzoréw formularzy -
Zatacznikdw, wszelkie uwagi powinny by¢ zatgczone na oddzielnej stronie/stronach,

d) wymienione dokumenty mogg by¢ ztozone w formie oryginatéw lub kserokopii,
poswiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem.

Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajgcego z Wykonawcami oraz
przekazywania oswiadczen i dokumentéw:

Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy powinni
kierowac elektronicznie na adres podany w pkt. 2,

Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pdzniej niz do dnia 12
pazdziernika 2016 r. do godz. 12.00. Pytania kierowane do Spétki sg przekazywane z
zachowaniem formy elektronicznej i nalezy je przestaé na adres:
marzena.krajewska@phnsa.pl, przy czym Spodtka zastrzega prawo nie udzieli¢
odpowiedzi na pytanie.

Tres¢ odpowiedzi wraz z pytaniami zostang zamieszczone na stronie internetowej
spotki, bez ujawniania zrédta Zapytania.

Spotka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wtasnym interesem i najlepsza
wiedzg rozpatrzenia przestanych na podstawie pkt. 1 zastrzezen i wnioskow,
w szczegdlnosci odrzucenia ich bez uzasadnienia.

Termin zwigzania oferta:

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swodj bieg wraz z uptywem terminu sktadania
ofert.

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni.
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W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajagcy moze zwrdci¢ sie do Wykonawcéw
o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowywania ofert:

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajgcy oferte.

Tre$¢ oferty musi odpowiadaé¢ wymogom okreslonym w zapytaniu ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej i jezyku polskim.

Oferta powinna by¢ napisana w sposéb czytelny.

W cenie oferty powinny by¢ uwzglednione wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem
przedmiotu zamowienia.

Poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem
osoby/oséb podpisujgcej/-ych oferte.

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ ztozenia ofert czesciowych na wybrang,
wyodrebniong czes¢ zamdwienia.

Oferta musi uwzglednia¢ wszystkie nieruchomosci objete przedmiotem zamodwienia.
Wszystkie strony oferty powinny byé parafowane, ponumerowane i potfgczone
w sposob trwaty, zapobiegajgcy mozliwosci zdekompletowania zawartosci oferty.
Oferte na kazdym etapie postepowania nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie
(opakowaniu), w sposdb gwarantujgcy zachowanie poufnosci jej tresci oraz
zabezpieczajacej jej nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia ofert. Koperta
(opakowanie) zawierajgca oferte winna byé zaadresowana do Spoétki na adres
korespondencyjny podany w pkt XV. iopatrzona nazwg, doktadnym adresem
Wykonawcy oraz oznaczone w sposéb nastepujgcy: ,Oferta w postepowaniu na
wybor dostawce energii cieplnej dla nieruchomosci zlokalizowanych na terenie
m.st. Warszawy nalezacych do zasobéw Grupy Kapitatowej Spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. ”, z dopiskiem: ,,nie otwiera¢ przed dniem 17 paidziernika 2016
r. przed godz. 10.00.”

Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego
oznakowania koperty/opakowania lub braku ktdrejkolwiek z wymaganych informacji.

Miejsce oraz termin sktadania ofert:

Oferty powinny wptyna¢ do dnia 17 pazdziernika 2016 r. do godz. 10.00. na adres
Polski Holding Nieruchomosci S.A., Al. Jana Pawta Il 12 00-124 Warszawa, pietro V,
kancelaria.

Spotka zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktére wptyng po terminach
wyznaczonych przez Zamawiajgcego, bez ich rozpatrzenia.

Spotka nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

Opis sposobu obliczenia ceny dla ofert sktadanych w Il etapie:

Oferta cenowa (wysokos¢ stawek) uwzgledniajgca wszystkie zobowigzania musi by¢
podana w PLN liczbowo oraz stownie, z wyodrebnieniem podatku od towardow i ustug.
Podane ceny (wysokos¢ stawek) powinny by¢ cenami finalnymi ponoszonymi przez
Zamawiajgcego, powinny obejmowaé wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem
przedmiotu zamdwienia oraz warunkami stawianymi przez Zamawiajgcego.
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3. Ceny (wysokos¢ stawek) nie ulegajg zmianie przez okres waznosci oferty, z wyjgtkiem
etapu negocjacji oraz przez okres obowigzywania umowy, z wyjgtkiem zapiséow
przewidzianych w umowie.

4. Cena (oferowana stawka) musi by¢ podana w PLN liczbowo, z wyodrebnieniem
podatku od towardéw i ustug.

5. Cena ostateczna (wynegocjowana stawka) nie ulega zmianie przez okres
obowigzywania umowy, z uwzglednieniem zmian przewidzianych w umowie.

XVIIl. Kryteria oceny ofert.
1. Ocena ofert nastgpi w oparciu o nastepujgce kryteria:
. Waga . .
Nazwa kryterium g_ Sposdb punktowania
kryterium
Cena netto 95 % najnizsza cena oferowana netto/cena badanej
(stawka za 1 GJ) ° oferty netto x 95 punktéw
. . . badany termin ptatnosci w dniach/najdtuzszy
o)
Termin ptatnosci 5% termin ptatnosci w dniach/ x 5 punktéw

Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktére nie podlegaja odrzuceniu (spetniaja
warunki formalne i merytoryczne okreslone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskaja najwyzsza
ilos¢ punktéw w oparciu o ustalone kryteria.

Punkty bedg obliczane z doktadno$cig do drugiego miejsca po przecinku.

XVIil.
1.

XiX.

XX.

Wadium:
Wadium: nie wymagane.

Warunki ptatnosci.

Sposdb rozliczenia za zrealizowane dostawy energii cieplnej wg. uzgodnionej w
trakcie postepowania jednej stawki netto za 1 GJ, zawierajgcej wszystkie narzuty, ale
nie wyzsze niz przedstawione w ofercie pierwotne;j.

Rozliczenie za poszczegdlne dostawy nastgpi kazdorazowo na podstawie prawidtowo
wystawionej faktury zbiorczej lub faktur czesciowych, wystawionych nie czesciej niz
raz w miesigcu.

Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie uzgodnionym ostatecznie podczas rozmow
negocjacyjnych, liczonym od dnia otrzymania przez Zamawiajgcego prawidtowo
wystawionej faktury, przelewem na rachunek wskazany przez Wykonawce.

Za date zapfaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajgcego.

Wymagana jest gwarancja niezmiennosci cen przez okres trwania umowy.

Postanowienia dotyczgce wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze
strony Zamawiajgcego, wszelkie informacje od pracownikéw Spoétki, w szczegdlnosci
dotyczace oceny ofert Wykonawcy, kwalifikacji do kolejnej czesci negocjacji lub
zaproszenia do ustalenia warunkdw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
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przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie nakfadajg na Spdétce obowigzku zawarcia
umowy z Wykonawca.

Zamawiajgcy przewiduje zawarcie jednej umowy obejmujgcej swym zakresem
wybrane spétki nalezgce do Grupy Kapitatowej PHN S.A.

Wykonawca zamoéwienia zobowigzany jest przedstawi¢ wraz z ofertg projekt umowy
na dostawe energii cieplnej.

Zastrzezenia Zamawiajacego.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do:

a) swobodnego wyboru oferty,

b) uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,
c) odrzucenia oferty bez podania przyczyn,

d) zmiany zakresu przedmiotu zamdwienia,

e) dokonania zmiany zapiséw umowy w drodze negocjacji z Wykonawca.

Zataczniki do Zapytania ofertowego:

1. Zatacznik nr 1 — Opis przedmiotu zamdwienia

2. Zatgcznik nr 2 — Zobowigzanie do zachowania poufnosci

3. Zatgcznik nr 3 — Formularz ofertowy

4. Zatgcznik nr 4 — Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej



