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Zalacznik nr 4 do Zapytania ofertowego nr 47/PN/2022

na wyb6r Wykonawcy $wiadczacego ustugi ochrony fizycznej 0séb i mienia oraz ustugi recepcyjne

w obiektach nalezacych do Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. na terenie m.st. Warszawy, Poznania,
Gdariska, Wroctawia, Katowic i tachy gm. Serock oraz na terenach przylegtych

Projekt umowy

zawartawdniu ..........cooeeennnenn, roku w Warszawie

pomiedzy:

Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000384496, NIP 525-250-52-51, REGON 142910462,
0 kapitale zaktadowym w wysokosci 40 273 009,00 ztotych (wptacony w catosci),

PHN Wilanéw Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12 lok. V/51, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000770940,
NIP 525-277-97-06, REGON 382528541, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5 000 000,00 ztotych,

PHN SPV 2 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12
lok. V/26, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000480793,
NIP 525-256-84-41, REGON 146922806, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9 000 000,00 ztotych,

PHN SPV 8 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12
lok. V/32, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000480399,
NIP 525-256-80-10; REGON 146920919 o kapitale zaktadowym w wysokoéci 4 726 800,00 ztotych,

PHN SPV 10 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12 lok. V/34 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000861994,
NIP 525-256-83-17, REGON 146922781, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 499 950,00 ztotych,

PHN SPV 12 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy
w  Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000863820,
NIP 525-256-90-15, REGON 146932087, o kapitale zaktadowym w wysokosci 1 028 400,00 ztotych,

PHN SPV 14 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12 lok. V/2, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000861299,
NIP 525-260-65-32, REGON 360639476 o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 55 000,00 ztotych,

PHN SPV 15 Spétka z ograniczona odpowiedzialnosci z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12 lok. V/3, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000865454,
NIP 525-260-69-92, REGON 360660482, o kapitale zaktadowym w wysokosci 430 000,00 ztotych,

PHN SPV 17 Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12, lok. V/5, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000861603,
NIP 525-260-70-98, REGON 360665290, o kapitale zaktadowym w wysokosci 55 000,00 ztotych,

PHN SPV 33 Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta 12 lok. V/23, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
1
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w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000371950,

NIP 778-147-65-85, REGON: 301613008, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 31 300 000,00 ztotych,

PHN Foksal Spdtka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12, lok. V/43, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000865727,
NIP 525-252-86-25, REGON 146002922, o kapitale zaktadowym w wysokosci 60 000,00 ztotych,

ktdre reprezentuje:
Danuta Zygo - Prezes Zarzadu

PHN SPV 1 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12, lok. V/25, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000600547,
NIP 525-256-83-52, REGON 146922798, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 399 950,00 ztotych (wptacony w catosci),

PHN SPV 9 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12, lok. V/33, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000604266,
NIP 525-256-80-91, REGON 146920807, o kapitale zaktadowym w wysokosci 4 499 950,00 ztotych (wptacony w catosci),

PHN SPV 11 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w Warszawie 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12 lok. V/35, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000602624,
NIP 525-256-80-85, REGON 146920799, o kapitale zaktadowym w wysokosci 16 474 950,00 ziotych (wptacony
w catosci),

PHN SPV 16 PHN K Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia S.K.A. z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawia Il 12 lok. V/4, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000603939, NIP 525-260-69-
63, REGON 360661180, o kapitale zakladowym w wysoko$ci 55 000,00 ztotych (wptacony w catosci),

ktdre reprezentuje:

komplementariusz — PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12 lok. /50, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000712408, NIP 525-273-54-13, REGON 369204372, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5 000,00 ztotych,
w imieniu ktdrej dziata uprawniona do samodzielnej reprezentacii:

Danuta Zygo - Prezes Zarzadu

PHN SPV 34 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12 lok. V/36 wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000861056,
NIP 525-252-88-49, REGON 146035867, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 26 058 700,00 ztotych, ktdrg reprezentuje:

Alicja Lewandowska - Prezes Zarzadu

Agro-Man Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12
lok. V/42 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000861985, NIP 526-195-45-11, REGON
012479140, o kapitale zaktadowym w wysokosci 10 511 750,00 ztotych, ktora reprezentuije:
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Nina Domirczak - Prezes Zarzadu

DALMOR S.A. z siedzibg w Gdyni, 81-340 Gdynia, ul. Hryniewickiego 10, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pdinoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000020227, NIP: 586-010-22-57, REGON 190040621, o kapitale zakladowym
w wysokosci 48 167 770,00 ztotych (wptacony w catosci), ktdrg reprezentuije:

Katarzyna Stanulewicz - Prezes Zarzadu

Centrum Biurowe Plac Grunwaldzki Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Katowicach, 40-950
Katowice, Pl. Grunwaldzki 8-10, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice —
Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000924719, NIP 634-
012-57-32, REGON 000662439, o kapitale zaktadowym 2 200 000,00 ztotych, ktorg reprezentuje:

Aleksandra Dyta - Prezes Zarzadu

zwanymi dalej fgcznie ,Zamawiajacym” lub ,Zleceniodawcg” lub ,Spotkami” lub ,Spétkami GK PHN”, przy czym kazda ze
spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci (,GK PHN") dziata samodzielnie i na wiasny rachunek i nie ponosi
odpowiedzialno$ci za dziatania lub zaniechania pozostatych spdtek GK PHN,

zwang dalej ,Wykonawcg” lub ,Zleceniobiorcg”,

(informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcdw pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sqgdowym — Zatacznik nr 1)

zwanymi rowniez tacznie ,Strong” lub ,Stronami”,

0 nastepujacej tresci:

Definicje:

1.

2.

3.

Umowa - niniejsza Umowa wraz z zatacznikami, regulujgca prawa i obowigzki Stron, wynikajace z niej i zwigzane z jej
realizacja.

Spotka — kazda ze spdtek nalezacych do Grupy Kapitanowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. wskazanych
w komparyciji do niniejszej Umowy, tacznie lub pojedynczo.

Obiekt — jedna z lokalizacji wskazanych w Zatgczniku nr 2, w ktorej Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania
Przedmiotu Umowy. Przez Obiekt rozumie si¢ budynek, wydzielone miejsce w budynku lub budynek i teren, lub teren.
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4. Ustugi - ochrona fizyczna oséb i mienia oraz ustugi recepcyjne w Obiektach.

5. Stanowisko ochrony - w zaleznosci od zapotrzebowania Zamawiajacego bedzie to pracownik kwalifikowany,
niekwalifikowany, recepcjonista/ recepcjonistka, strazak lub ochrona dorazna.

6. Punkt ochrony — w zalezno$ci od zapotrzebowania Zamawiajacego bedzie to monitoring systemow alarmowych wraz z
wsparciem Grupy Interwencyjnej lub dozorowanie obiektu poprzez Grupy Interwencyjne.

7. Zlecenie dodatkowe — zlecenie na wykonanie dodatkowych ustug ochrony fizycznej oséb i mienia, poza okreslonymi w
Zataczniku Nr 6 — Oferta Wykonawcy/ Cennik.

8. Instrukcja Ochrony Obiektu — dokument okreslajacy zbior zadan i obowigzkéw danego Obiektu wraz z algorytmami
postepowan odnosnie danego Obiektow. Instrukcja Ochrony Obiektu w okresie obowigzywania Umowy moze podlega¢
zmianie, w zalezno$ci od okoliczno$ci oraz potrzeb Zamawiajacego.

9. Audyt bezpieczenstwa — dokument weryfikujacy proces zabezpieczenia Obiektu w infrastrukture techniczng oraz ochrone
fizyczng wraz z analizg zagrozen i wnioskow.

10. Okres Obowiazywania Umowy — Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony liczony od daty zawarcia umowy do dnia
31.12.2025 r. lub do wyczerpania kwoty okreslonej w § 7 ust. 4 Umowy, z zastrzezeniem, iz w przypadku nie wyczerpania
do w/w dnia kwoty maksymalnego wynagrodzenia netto okre$lonego w § 7 ust. 4 Umowy, Strony moga w formie pisemnego
aneksu do Umowy przedtuzy¢ termin jej obowigzywania do czasu wyczerpania tej kwoty.

11.Podwykonawca — osoba fizyczna, osoba prawna albo inny podmiot, ktdremu Wykonawca zlecit lub zamierza zleci¢
wykonanie w jakimkolwiek zakresie Przedmiotu Umowy zaakceptowana pisemnie przez Koordynatora Umowy.

12. Koordynator Umowy — wskazana w Umowie osoba odpowiedzialna za nadzér nad realizacjag Umowy po stronie
Zamawiajacego. Koordynator Umowy nie jest uprawniony do dokonywania zmian Umowy, udzielania Zlecer dodatkowych
i zaciggania zobowigzan.

13.Zarzadca Nieruchomosci — wskazana w Umowie osoba odpowiedzialna za nadzér w sprawach organizacyjnych
i operacyjnych zwigzanych z realizacjg Umowy po stronie Zamawiajacego dla poszczegdlinych Obiektdw wskazanych
w Zataczniku nr 2. Zarzadca Nieruchomosci nie jest uprawniony do dokonywania zmian Umowy, udzielania Zlecen
dodatkowych i zaciggania zobowigzan.

14. Opiekun Klienta — osoba lub osoby wyznaczone ze strony Wykonawcy do wspdtpracy z Zamawiajacym w zakresie realizacii
Umowy.

15. Sita Wyzsza — przypadki lub zdarzenia, ktére sg poza kontrolg i sg niezawinione przez zadng ze Stron, ktorych nie mozna
przewidzie¢ ani unikng¢ (jak np. wojna, pozar, powddz, strajki, zarzadzenia wtadz itp.), a ktore zaistniejg po podpisaniu
Umowy i stang si¢ przeszkoda w realizacji zobowigzan umownych. Pojecie Sity Wyzszej nie obejmuje Zzadnych zdarzen,
ktére wynikajg z niedotozenia przez Wykonawce nalezytej staranno$ci w rozumieniu art. 355 § 2 Kodeksu Cywilnego. Za
site wyzszg nie uznaje sie braku $rodkdw finansowych po stronie Wykonawcy, niedotrzymanie zobowigzan przez jego
kontrahentéw oraz brak zezwolen niezbednych Wykonawcy dla wykonania Umowy, wydawanych przez dowolng wtadze
publiczna.

16. Dzien Roboczy — oznacza kazdy dzien tygodnia od poniedziatku do pigtku, za wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy
na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

17.Cennik — dokument okre$lajacy ceny za poszczegdlne ustugi Swiadczone przez Wykonawce w zakresie ochrony oséb
i mienia oraz ustugi recepcyjnej stanowigcy Zatacznik nr 6.
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§1

Oswiadczenia stron

Wykonawca o$wiadcza, ze:

posiada zdolno$¢ do zawarcia Umowy,

Umowa stanowi wazne i prawnie wigzace dla niego zobowigzanie,

zawarcie i wykonanie Umowy nie stanowi naruszenia jakiejkolwiek umowy lub zobowigzania, ktérych strong jest

Wykonawca, jak réwniez nie stanowi naruszenia jakiejkolwiek decyzji administracyjnej, zarzadzenia, postanowienia lub

wyroku wigzacego Wykonawce,

posiada wiedze, dosSwiadczenie oraz wymagane prawem aktualne uprawnienie do $wiadczenia ustugi ochrony

fizycznej os6b i mienia na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, co wynika z koncesji Nr ........... Zdnia ......... wydanej

przez ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych, ktorej kopia stanowi Zatgcznik nr 5,

Ustugi stanowigce przedmiot Umowy wykonywane bedq przez Wykonawce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa, w tym w szczegdlnosci:

—  Ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. 0 ochronie osob i mienia,

— Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie wzoru wniosku 0
udzielenie lub zmiang koncesji na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug ochrony osoéb i mienia,

—  Ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

— Rozporzadzenia z dnia 21 pazdziernika 2011 r. w sprawie zasad uzbrojenia specjalistycznych uzbrojonych
formacji ochronnych i warunkdw przechowywania oraz ewidencjonowania broni i amunicji,

posiada wykwalifikowanych pracownikdw i $rodki techniczne niezbedne do profesjonalnego $wiadczenia Ustug oraz,

ze wszystkie osoby, ktére bedg wykonywaty przedmiot Umowy bedg posiadaty niezbedne kwalifikacje i uprawnienia

oraz zostang odpowiednio przeszkolone.

posiada obecnie i bedzie posiadaé przez caly czas trwania niniejszej Umowy polise ubezpieczenia odpowiedzialnoSci

cywilnej, ktérej kopie przekaze Zleceniodawcy,

zobowigzuje sie do statego spetniania warunkdw zawartych w niniejszej Umowie.

Ponadto, Wykonawca o$wiadcza i zapewnia, iz posiada $rodki konieczne do wykonania Umowy, a jego sytuacja finansowa

pozwala na podjecie w dobrej wierze zobowigzan wynikajacych z Umowy, oraz o$wiadcza i gwarantuje, ze:

a)

posiada petng znajomos$¢, jaka, profesjonalny wykonawca ustug ochrony mienia, uczestniczacy w realizacji
$wiadczenia analogicznych ustug, magt wywies¢ z analizy dokumentacji zamowienia i wizji lokalnej Obiektow
wskazanych przez Zamawiajacego w zapytaniu ofertowym, a ponadto pozyskat wszelkie niezbedne informacie i
wyjasnienia dodatkowe, podczas prowadzonych z Zamawiajacym wyjasnien w toku postepowania przetargowego i
nie wnosi uwag,

ma petng wiedze i znajomo$¢ wszystkich przepisdw i praw stosowanych w realizacji tego typu zaméwienia w Polsce,
zapoznat sie w niezbednym zakresie z istniejacq dokumentacjg Zapytania ofertowego, a takze dokumentacjg formalng
i administracyjng zamoéwienia, warunkami Umowy i nie wnosi do powyzszych zastrzezen, potwierdzajac ze
przedstawiona mu dokumentacja jest wystarczajaca do wykonania $wiadczenie Ustugi zgodnie z Umowa,
opracowujac oferte oraz kalkulujgc umowne wynagrodzenie ocenit wymagania, aspekty i ryzyka zwigzane
z wykonaniem ustugi zamowienia i uwzglednit ich koszty w umownym wynagrodzeniu.

3. Zamawiajacy o$wiadcza, ze:

posiada zdolno$¢ do zawarcia Umowy,

Umowa stanowi wazne i prawnie wigzace dla niego zobowigzanie,

zawarcie i wykonanie Umowy nie stanowi naruszenia jakiejkolwiek umowy lub zobowigzania, ktorych strong jest
Zamawiajacy, jak rowniez nie stanowi naruszenia jakiejkolwiek decyzji administracyjnej, zarzadzenia, postanowienia

5
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lub wyroku wigzacego Zamawiajacego. Nadto Zamawiajacy oSwiadcza i zapewnia, iz posiada $rodki finansowe

konieczne do nalezytego wykonania Umowy.

§2

Przedmiot Umowy

Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do realizacji na rzecz Zleceniodawcy w Obiektach, ktdrych lista stanowi
Zatgcznik nr 1 do Opisu Przedmiotu Zamowienia $wiadczenie Ustug, w szczegdlnosci:

a) ochrony fizycznej osob i mienia Zleceniodawcy,

b) recepcyjne,

c) monitoringu sygnatow alarmowych,

d) patrolu interwencyjnego,

e) przygotowanie koncepcji polepszajacych standardy Ustug ochrony fizycznej oséb i mienia dla kazdego z Obiektéw

uwzgledniajacej optymalizacje kosztow ochrony w zwigzku z nadzorem nad centralami ppoz., w tym mozliwosé
podtgczenia monitoringu do centrali Wykonawcy oraz optymalizacje osobowych posterunkéw ochrony w zakresie
liczebno$ci personelu poprzez np. mozliwosci zastosowania rozwigzan technicznych (,Koncepcja”) w terminie do
trzech miesiecy od dnia protokolarnego przejecia kazdego z Obiektow,

f)  wdrozenie zaakceptowanych przez Zamawiajacego Koncepcji wraz z ewentualnym montazem urzadzen w terminie do
szesciu miesiecy od dnia zaakceptowania Koncepcji dla danego Obiektu o wartosci wynikajacej z oferty Wykonawcy
(kwota kontrybucii).

Szczegbtowy zakres Ustug okreslony zostat w Opisie Przedmiotu Zamdwienia stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszej
Umowy.

Szczegbtowy sposéb i zakres wykonywania Ustug ochrony w poszczegélnych Obiektach, w tym liczbe i rozmieszczenie
posterunkdw statych, liczbe pracownikéw ochrony obsadzajacych poszczegoine posterunki okresla¢ beda Instrukcje
Ochrony Obiektu przygotowane wspolnie przez Strony dla kazdego z Obiektdw.

Instrukcje Ochrony Obiektow zostang sporzadzone przez Zleceniobiorce w terminie dwoch miesiecy od dnia protokolarnego
przejecia przez niego ochrony Obiektéw. Kazda Instrukcja Ochrony Obiektu obowigzuje od dnia jej zatwierdzenia przez
Zleceniodawce. Do czasu aktualizacji Instrukcji Ochrony Obiektu, Strony ustalg sposéb organizacji i realizacji Ustug w
protokole przejecia ochrony Obiektu, stanowigcym Zatacznik nr 4.

Wykonawca zapewni catodobowo wspomaganie ochrony Obiektu przy pomocy zmotoryzowanej Grupy Interwencyjnej
(w rozumieniu Rozporzadzenia z dnia 21 pazdziernika 2011 r. w sprawie zasad uzbrojenia specjalistycznych uzbrojonych
formaciji ochronnych i warunkéw przechowywania oraz ewidencjonowania broni i amunicji). Koszt ustugi wsparcia ochrony
przez Grupe interwencyjng wliczony jest w wynagrodzenie Wykonawcy.

Przedmiot Umowy bedzie wykonywany zgodnie z Opisem Przedmiotu Zamowienia, Oferta Wykonawcy oraz Instrukcjami
Ochrony Obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 3.

Zleceniodawca jest uprawniony do zmiany Spotek, zaréwno poprzez dodanie nowych Spotek, jak i ograniczenie liczby
Spotek.

Zleceniodawca jest uprawniony do zmiany Obiektéw lub zakresu ustug w ramach danego Obiektu, zaréwno poprzez
dodanie nowych Obiektdw lub ustug, jak i ograniczenie ich liczby.

W przypadku, gdy w zwigzku ze zmiang liczby Spétek lub Obiektdw objetych Przedmiotem Umowy, zwigkszeniu ulegtaby
wysoko$¢ maksymalnego wynagrodzenia Wykonawcy, okre$lona w § 7 ust. 5 ponizej, zmiana taka wymaga aneksu do
Umowy, z zastrzezeniem § 8 ust. 5. W pozostatych przypadkach zmiana wymaga jedynie pisemnego o$wiadczenia
Zleceniodawcy wraz z aktualizacjg Zatacznika nr 2, podpisanego przez Zleceniodawce.
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§3
Podwykonawcy

Przy realizacji zadan wynikajgcych z niniejszej Umowy Wykonawca moze korzysta¢ z ustug Podwykonawcow, po uprzednim
poinformowaniu Zamawiajacego na pi$mie, przedstawieniu Zamawiajacemu projektu umowy z Podwykonawca i uzyskaniu
zgody Zleceniodawcy, z zastrzezeniem, iz Podwykonawca posiada¢ bedzie odpowiednie uprawnienia do wykonywania
Przedmiotu Umowy. Zamawiajacy udzieli bagdz odmdwi udzielenia zgody w terminie 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania
informaciji wraz z projektem umowy o podwykonawstwo.

Podwykonawca, ktéremu Wykonawca bedzie zamierzat powierzy¢ wykonywanie czesci przedmiotu Umowy, winien
posiada¢ wydang przez ministra wkasciwego do spraw wewnetrznych aktualng koncesje na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug ochrony 0séb i mienia realizowanych w formie bezposredniej ochrony fizycznej, zgodnie z
ustawa z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie 0séb i mienia, chyba Zze powierzona Podwykonawcy czeS¢ zamowienia nie
wymaga posiadania koncesji. Wykonawca jest zobowigzany dostarczy¢ Zamawiajagcemu kopie koncesji przed
przystapieniem Podwykonawcy do wykonywania Umowy.

Powierzenie wykonania czesci Przedmiotu Umowy Podwykonawcy nie wytacza obowigzku spetnienia przez Wykonawce
wszystkich wymogow okreslonych postanowieniami Umowy, w tym dotyczacych personelu Wykonawcy.

Wykonawca odpowiada za dziatania lub zaniechania Podwykonawcdw jak za wtasne dziafania i zaniechania.

W przypadku postuzenia sie przez Wykonawce Podwykonawca bez uzyskania pisemnej zgody Zamawiajacego,
Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Spétki kary umownej w wysokosci 20% wynagrodzenia za ostatni miesigc
w odniesieniu do Spotki, ktorej nieruchomosci dotyczyto naruszenie, co nie wyklucza w przypadku szkody przewyzszajacej
wysoko$¢ naliczonych kar umownych, mozliwo$ci dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.

Niezaleznie od obowigzku Wykonawcy okreslonego w ust. 5 powyzej, Strony zgodnie uznaja, iz niewywigzywanie si¢ przez
Wykonawce z powyzszego zobowigzania wskazanego w niniejszym paragrafie stanowi istotne naruszenie Umowy
uprawniajgce Zamawiajgcego do jej rozwigzania w trybie § 8 ust. 3.

§4
Obowiazki Wykonawcy
. Wykonawca w ramach realizacji Umowy zobowigzuje sie do:

a) rozpoczecia wykonania Ustugi od dnia 31 grudnia 2022 r., na podstawie protokolarnego wprowadzania Zleceniobiorcy
na miejsce Swiadczenia Ustug,

b) wykonywania Umowy z nalezytg starannoscia, w sposéb profesjonalny, zgodnie z aktualnym poziomem wiedzy i
techniki, postanowieniami Umowy, obowigzujacymi normami, przepisami prawa,

c) realizowania Umowy poprzez osoby:

— wpisane na liste kwalifikowanych pracownikdw ochrony fizycznej, - na stanowiskach ochrony, na ktérych
Zleceniodawca bedzie tego wymagat,

— posiadajgce zdolnos¢ fizyczng i psychiczng do wykonywania zadan pracownika ochrony,

— niekarane,

d) przeszkolenia pracownikow w zakresie przepisdw BHP i przepisdw przeciwpozarowych oraz zachowania poufnosci ze
szczegblnym uwzglednieniem sytuacji, kiedy na skutek nieodpowiedniego zabezpieczenia informacji lub danych
osobowych beda mieli kontakt z takimi informacjami lub danymi osobowymi,

e) zapoznania z terenem i obowigzujacymi u Zamawiajacego przepisami wewnetrznymi, w tym dotyczacymi zachowania
poufnosci, w zakresie niezbednym do realizacji Umowy — informaciji beda udzielali pracownicy Zamawiajacego,

f) przeszkolenia przez podmiot wskazany przez Zamawiajacego w zakresie obstugi technicznych zabezpieczen
posiadanych przez Zamawiajacego,
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g) posiadania przez pracownikéw Wykonawcy aktualnych badan lekarskich, niezbednych do wykonania powierzonych im

obowigzkow,

h) zapewnienia pracownikom ochrony wyposazenia niezbednego do wykonywania zadan ochronnych, tj. ubioru
stuzbowego, identyfikatoréw, Srodkéw tacznosci bezprzewodowej, ,

i) niezwtocznego informowania Zamawiajgcego o sytuacjach mogacych mie¢ wptyw na bezpieczenstwo w Obiekcie,
uszkodzenia mienia lub wystapienia awarii,

j) dysponowania wilasng catodobowg stacjg monitorowania alarméw zdolng do odbioru i przetwarzania sygnatéw
alarmowych,

k) zainstalowania w ochranianych obiektach, we wiasnym zakresie i na wtasny koszt, nadajnikéw monitoringu sygnatow
alarmowych.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo pracownikow Swiadczacych Ustugi w trakcie wykonywania
Przedmiotu Umowy.

Najpozniej w ostatnim Dniu Roboczym, bezposrednio poprzedzajacym dzien rozpoczecia realizacji Umowy, Wykonawca
jest zobowigzany dostarczy¢ Zamawiajacemu liste 0séb, ktére beda realizowaty Umowe w poszczegélnych Obiektach.

Wykonawca zobowigzany jest na biezaco aktualizowaé wykaz osob, ktére beda realizowaty Umowe w poszczegolnych
Obiektach i niezwtocznie przekazywaé Zamawiajacemu zmieniony wykaz.

Na wybranych Obiektach Zleceniodawca bedzie wymagat, skierowania przez Wykonawca do realizacji Umowy
pracownikdw wpisanych na liste wykwalifikowanych pracownikéw ochrony, zatrudnionych zgodnie z ustawg o ochronie
0s6b i mienia z dnia 22 sierpnia 1997 r.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wptywu na zmiane obsady pracownikdéw Wykonawcy przydzielonych do realizacji
umowy poprzez zadanie w kazdym czasie zmiany pracownika ochrony w przypadku stwierdzenia, iz w sposob niewtasciwy
wykonuje swoje obowigzki.

Wykonawca moze w uzasadnionych przypadkach dokona¢ zmiany poszczegoinych pracownikdw swiadczacych Ustugi. W
takim przypadku, Wykonawca zobowigzany bedzie do potwierdzenia, iz osoba ta spetnia wymagania Zamawiajgcego.
Zmiana taka musi jednak zosta¢ zgtoszona Zamawiajagcemu wraz z uzasadnieniem nie pozniej niz 3 Dni Robocze przed
terminem dokonania takiej zmiany (dopuszcza sie przestanie pisma za pomocg poczty elektronicznej), chyba ze
uzasadnione i obiektywne okoliczno$ci dotyczace konieczno$ci dokonania zmiany pisemnie wskazane przez Wykonawce
uzasadniajg dokonanie zmiany bez zachowania tego terminu. Zamawiajacy ma prawo odmowi¢ akceptacji zmiany jesli
opisane okolicznosci stanowigce podstawe dokonywania zmiany nie sg uzasadnione, wykazane kwalifikacje pracownika sg,
nizsze niz wymagania okre$lone przez Zamawiajacego. Brak zgody nie zwalnia Wykonawcy od zapewnienia ciggtosci
$wiadczenia Ustug zgodnie ze swoim zobowigzaniem.

Zamawiajacy wymaga, aby osoby skierowane do $wiadczenia Ustugi byty zatrudnione przez caty okres realizacji Umowy
przez Wykonawce za wynagrodzeniem w wysokoSci nie mniejszej niz minimalne wynagrodzenie za prace ustalone na
podstawie art. 6 - 8 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wykonawca zobowigzany
jest do terminowej wyptaty wynagrodzen pracownikom ochrony. Z uwagi na fakt, ze brak terminowych wyptat wynagrodzen
pracownikom ochrony moze mie¢ negatywny wptyw na jako$¢ $wiadczonych Ustug, Strony zgodnie uznajg, iz
niewywigzywanie si¢ przez Wykonawce z powyzszego zobowigzania stanowi istotne naruszenie Umowy uprawniajgce
Zamawiajacego do jej rozwigzania w trybie § 8 ust. 3 Umowy.

Wykonawca nie bedzie podejmowat zadnych dziatan w celu obchodzenia wymogow okreslonych w ust. 8, co oznacza, ze
w szczegblnosci:

a) bedzie ponosit wszelkie koszty zwigzane z realizacjg Umowy, w tym zwigzane z zapewnieniem niezbednych narzedzi
do wykonywania czynno$ci, w szczegélno$ci koszty obejmujgce koszt Srodkow czystosci, odziezy ochronnej,

b) w zakresie, o ktorym mowa w pkt a) powyzej nie bedzie dochodzit Zzadnych naleznosci od zatrudnionych, o ktorych
8
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mowa w ust. 8.

Zleceniobiorca w terminie do trzech miesiecy od dnia protokolarnego przejecia Obiektéw przygotuje Koncepcje wraz z
podaniem wysoko$ci naktadéw, osigganych oszczednosci oraz innych korzy$ci, ktorg wdrozy w ramach kontrybucii
przeznaczonej na poprawe bezpieczenstwa Obiektow przez Zamawiajacego. Wysoko$¢ kontrybucji okresla Zatacznik nr 6
- Oferta Wykonawcy/ Cennik

Zleceniobiorca, w terminie najpdzniej do sze$ciu miesiecy od daty zatwierdzenia Koncepcji dla kazdego z Obiektoéw przez
Zamawiajacego, zamontuje urzadzenia i wdrozy rozwigzania zaproponowane w Koncepcjach. Cato$¢ modernizacii
systemow bezpieczenstwa, w tym zamontowane urzadzenia, ktdre przechodzg na wtasnos¢ poszczegoinych Spotek,
zostaly wkalkulowane przez Oferenta w stawke za roboczo godzing i roztozone w okresie trwania Umowy tj. 36 miesiecy.
Systemy i urzadzenia zamontowane/zmodernizowane przez Zleceniobiorce bedg konserwowane i serwisowane na jego
koszt. Zleceniobiorca zobowigzany jest do ich konserwacji w sposob zapewniajacy ich statg eksploatacje. Zleceniobiorca
uzyska gwarancje producentéw obowigzujace przez okres trwania Umowy na wszystkie zainstalowane urzadzenia.

W przypadku wystapienia usterek w trakcie obowigzywania Umowy Zleceniobiorca zobowigzany jest do ich usuniecia lub
dostarczenia rzeczy wolnych od wad. Wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem napraw, w tym zastgpienia uszkodzonych
rzeczy, ich transportu do miejsca naprawy, jak réwniez dostarczenia rzeczy do miejsca, w ktérym usterka lub wada zostata
ujawniona oraz zamontowania takich rzeczy lub rzeczy wolnych od wad ponosi Zleceniobiorca. Okres gwarancyjny w
stosunku do urzadzer podlegajacych istotnej naprawie lub wymianie biegnie na nowo od momentu dokonania odpowiednie;
naprawy lub wymiany.

Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzania corocznego Audytu bezpieczeristwa w terminie do 31 grudnia kazdego
roku, w ktorym obowigzuje Umowa, przy czym pierwszy audyt zostanie przygotowany w terminie do 31.12.2023 r.

§5

Obowiazki Zleceniodawcy

. Zleceniodawca zobowigzuje si¢ do:

a) terminowego regulowania naleznosci z tytutu wykonania Umowy,

b) protokolarnego wprowadzania Zleceniobiorcy na miejsce wykonania Ustugi w terminie nie diuzszym niz 14 dni
kalendarzowych od daty podpisania Umowy, jednak nie pdzniej niz 31.12.2022 r.

c) zapewnienie podwykonawcom, na ktorych Zleceniodawca wyrazit zgode, w trakcie wykonywania Przedmiotu Umowy,
wstepu/ wyjazdu na Obiekty objete Przedmiotem Umowy zgodnie z wymogami Zleceniodawcy,

d) wyrazenia zgody na umieszczanie przez Zleceniobiorce na terenie Obiektéw oznaczen wskazujacych na $wiadczenie
ustug ochrony 0s6b i mienia przez Zleceniobiorce w Obiektach,

e) zapewnienia bezptatnie pracownikom ochrony dostep do pomieszczen socjalnych (szatnia, kuchnia, toalety) podczas
wykonywania przez nich $wiadczenia ustug okreslonych w umowie,

f) przekazania informacji niezbednych do prawidtowej realizacji Ustug, m.in. o miejscach lub pomieszczeniach szczegélnie
zagrozonych pozarowo, rozmieszczenia pomieszczen szczegolnie waznych dla funkcjonowania Obiektéw, miejscach
rozmieszczenia urzadzen przeciwpozarowych i gasnic, usytuowania gtéwnych zaworéw (wytgcznikéw) wodnych,
gazowych i elektrycznych.

§6

Kary umowne

. Jezeli w przypadku okresowej kontroli przez Zamawiajacego prawidtowosci realizacji Umowy zostanie stwierdzone, ze:

a) stan osobowy w danym dniu jest mniejszy niz uzgodniony w Instrukcji Ochrony Obiektu;

b) wykonujacy Ustuge:
— nie dokonujg obchoddw patrolowych badz dokonuijg ich rzadziej niz okreslono w Opis Przedmiotu Zaméwienia lub,
— zaniechali strzezenia Obiektu lub,
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— wprowadzili sie w stan, ktory uniemozliwia lub ogranicza jej petnienie lub,
— dopuscili do chronionego obiektu nieuprawnione osoby trzecie lub,
— doprowadzili do sytuaciji, ktére w sposob oczywisty wptynety na zniesienie mozliwosci ochrony lub zmniejszeni jej
skuteczno$ci.
Zamawiajacy ma prawo obcigzy¢ Wykonawce karg umowng w wysokosci 10% (stownie: dziesie¢ procent) wynagrodzenia
brutto wyptaconego za miesigc poprzedzajacy w odniesieniu do Spotki, ktdrej dotyczy naruszenie, co nie wyklucza w
przypadku szkody przewyzszajacej wysoko$¢ naliczonych kar umownych, mozliwosci dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogoinych.

. Zamawiajacy zastrzega rdéwniez mozliwos¢ naliczenia kary umownej w przypadku za kazde zdarzenie stanowiace
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez Zleceniobiorce Umowy polegajace na:

a) spozywaniu przez pracownika ochrony w czasie realizacji zadan ochrony alkoholu lub wykonywania zadan ochrony po
ich uzyciu — 300,00 (stownie: trzysta) zt brutto za kazde zdarzenie,

b) spozywaniu/ zazywaniu przez pracownika ochrony w czasie realizacji zadan ochrony narkotykéw lub dopalaczy lub
innych niedozwolonych uzywek i substancji psychoaktywnych, jak rowniez przebywanie na terenie obiektu po ich uzyciu
— 300,00 (stownie: trzysta) zt brutto za kazde zdarzenie,

€) spaniu przez pracownika ochrony w czasie realizacji zadan ochrony — 100,00 (stownie: sto) zt brutto za kazde zdarzenie,

d) niestawieniu si¢ pracownika ochrony na posterunku (absencja w pracy), nie dotyczy nieobecno$ci spowodowane;
zdarzeniami losowymi, o ktérej to nieobecnosci Zleceniobiorca poinformuje Zleceniodawce z uprzedzeniem co najmniej
2 (dwu)-godzinnym i zapewni jej uzupetnienie w ciggu 2 (dwoch) godzin od poinformowania lub — gdy wykaze, ze nie
magt o niej wiedzie¢ — od jej zgtoszenia przez Zleceniodawce — 300,00 (stownie: trzysta) zt brutto, za kazde zdarzenie;
w takim przypadku wynagrodzenie Zleceniobiorcy ulega odpowiedniemu pomniejszeniu za czas nieobecno$ci
pracownika ochrony,

e) opuszczeniu stanowiska pracy w trakcie stuzby — 300,00 (stownie: trzysta) zt brutto, za kazde zdarzenie; w takim
przypadku wynagrodzenie Zleceniobiorcy ulega odpowiedniemu pomnigjszeniu za czas nieobecno$ci pracownika
ochrony,

f) braku wykonania obowigzkowego obchodu, zgodnie z instrukcjg ochrony obiektu — 100,00 (stownie: sto) zt brutto, za
kazde zdarzenie,

g) braku wpiséw do ksigzki kontroli stuzby dotyczacych wydarzer na Obiekcie, w tym ruchu osobowego, przekazywania i
odbioru kluczy — 50,00 (stownie: piecdziesiat) zt brutto za kazdorazowy brak wpisu za kazde ujawnione zdarzenie,

h) zgubieniu kluczy, kart dostepu — 50,00 (stownie: pie¢dziesiat) zt brutto za kazdy zgubiony klucz i karte dostepu,

i) braku w umundurowaniu — 50,00 (stownie: pie¢dziesiat) zt brutto za kazde zdarzenie,

j) paleniu papieroséw w miejscu do tego niewyznaczonym — 50,00 (stownie: piecdziesiat) zt brutto za kazde zdarzenie.

Maksymalny miesigczny prog kar umownych natozonych przez Zleceniodawce na Zleceniobiorce nie moze przekroczy¢
10% (stownie: dziesie¢ procent) wynagrodzenia brutto wyptaconego za miesigc poprzedzajacy w odniesieniu do Spétki,
ktdrej dotyczy naruszenie.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Zleceniodawce na podstawie § 8 ust. 3, Zleceniodawca jest uprawniony do
obcigzenia Zleceniobiorcy karg umowng w wysokosci 10% (stownie: dziesie¢ procent) rocznego catkowitego
wynagrodzenia brutto przystugujacego Zleceniobiorcy.

Zleceniodawca upowazniony jest do potracania naliczonych kar umownych z wynagrodzenia naleznego Zleceniobiorcy.

Zleceniodawca uprawniony jest w kazdym przypadku do dochodzenia odszkodowania w kwocie przekraczajacej wysoko$¢
zastrzezonych w Umowie kar umownych na zasadach ogdlnych.
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Zalacznik nr 4 do Zapytania ofertowego nr 47/PN/2022

na wyb6r Wykonawcy $wiadczacego ustugi ochrony fizycznej 0séb i mienia oraz ustugi recepcyjne

w obiektach nalezacych do Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. na terenie m.st. Warszawy, Poznania,
Gdariska, Wroctawia, Katowic i tachy gm. Serock oraz na terenach przylegtych

Projekt umowy
§7
Wynagrodzenie

1. Wynagrodzenie za realizacje Przedmiotu Umowy w zakresie ustugi ochrony fizycznej oséb i mienia oraz ustugi recepcyjne;j,
o ktorych mowa w § 2, bedzie naliczane jako iloczyn ceny jednostkowej (stawka godzinowa lub stanowisko pracy) za
poszczegoine Stanowiska Ochrony oraz Punkty Ochrony w danym miesigcu na podstawie miesiecznej faktury wystawianej
oddzielnie dla kazdej ze Spotek. Zatacznikiem do faktury bedzie wykaz Stanowisk Ochrony oraz Punktéw Ochrony i zakresu
zrealizowanych Ustug w danym miesiacu wraz z wskazaniem ilo$ci godzin, sporzadzony przez Wykonawce i zaakceptowany
przez Zleceniodawce. Zleceniodawca w terminie 14 Dni Roboczych po otrzymaniu faktury ma prawo do ztozenia reklamacii
co do tresci danej faktury, ktdrg Wykonawca jest zobowigzany rozpatrze¢ w ciggu 3 Dni Roboczych. W przypadku uznania
zasadnosci reklamacji lub bezskutecznym uptywie w/w terminu na jej rozpatrzenie Wykonawca dokona stosownej korekty

faktury.

2. Za wykonanie Zlecen dodatkowych, Wykonawcy przystugiwaé bedzie wynagrodzenie w kwocie kazdorazowo okre$lonej
przez Strony. Wynagrodzenie za Zlecenia dodatkowe wykonane w danym miesigcu kalendarzowym, rozliczane bedzie
miesiecznie i ujete zostanie na fakturze, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej w odrebnej pozycii.

3. Zlecenia dodatkowe wymagajg kazdorazowo akceptaciji zakresu i ceny przez Zleceniodawce przed przystapieniem do ich
realizacji przez Wykonawce.

4. Strony zgodnie postanawiajg, ze Zleceniodawca jest uprawniony do potracenia przystugujacych mu kar umownych
z wynagrodzenia Zleceniobiorcy.

5. Maksymalne taczne wynagrodzenie Wykonawcy z tytutu realizacji Umowy wynosi 40 000 000,00 (stownie: czterdzieSci
milionéw) ztotych netto i stanowi maksymalng warto$é zobowiazania Zamawiajacego wynikajacg z Umowy.

6. Kwoty wynagrodzenia zostang powigkszone o podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

7. Wykonawca zobowigzany jest do zachowania statych cen okreslonych w Cenniku w catym okresie obowigzywania Umowy.
Jednakze w przypadku zaistnienia w czasie trwania Umowy, wyjatkowych okolicznosci faktycznych lub prawnych,
niezaleznych od Wykonawcy, takich jak:

a) ustalajacych lub zmieniajgcych minimalng stawke godzinowa,

b) zmieniajacych wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace,

c) zmieniajacych zasady podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu (w szczegdlnoSci
wprowadzajacych objecie wszystkich umow zlecenia obowigzkowymi ubezpieczeniami spotecznymi) lub wysokosci
stawki skfadki na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne,

d) zmieniajgcych zasady udzielenia lub wysoko$¢ pomocy publicznej w zwigzku z zatrudnieniem oséb
niepetnosprawnych lub w inny sposéb wykluczonych z rynku pracy,

e) zmieniajacych zasady gromadzenia i wysokoSci wptat podstawowych do pracowniczych planéw kapitatowych, o
ktdrych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych,

ktore wptywajg na podwyzszenie cen jednostkowych, okreslonych w Zataczniku nr 6, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w
dacie zawarcia Umowy, Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany cen jednostkowych po przedstawieniu przez
Wykonawce wniosku wraz z uzasadnieniem w formie pisemnej, zawierajagcym wskazanie ww. wyjatkowych okolicznosci
oraz wykazanie wptywu ww. zaistniatych okolicznosci na zmiang cen jednostkowych. Zmiana ceny, o ktérej mowa powyzej
bedzie wprowadzona w formie Aneksu do Umowy zmieniajacego Zatgcznik nr 6, podpisanego przez obydwie Strony..
Powyzsza zmiana cen jednostkowych nie wptywa na zmiane maksymalnego wynagrodzenia, okreslonego w ust. 5
niniejszego paragrafu. Jesli Zleceniodawca nie zaakceptuje nowej tresci Cennika ma prawo do rozwigzania Umowy zgodnie
z trescig § 8 ust 2.

8. Wynagrodzenie za wykonane Ustugi bedzie pfatne odrebnie przez kazda ze Spétek na rachunek bankowy Wykonawcy

wskazany na fakturze VAT, w terminie 30 dni, liczac od daty dostarczenia Zleceniodawcy prawidtowo wystawionej faktury
11



9.

Zalacznik nr 4 do Zapytania ofertowego nr 47/PN/2022

na wyb6r Wykonawcy $wiadczacego ustugi ochrony fizycznej 0séb i mienia oraz ustugi recepcyjne

w obiektach nalezacych do Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. na terenie m.st. Warszawy, Poznania,
Gdariska, Wroctawia, Katowic i tachy gm. Serock oraz na terenach przylegtych

Projekt umowy

VAT.
Do kazdej faktury Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ elekironiczne zestawienie Stanowisk Pracy oraz Punktow
Ochrony wraz ze wskazaniem ilosci godzin w ustalonym ze Zleceniodawca formacie (np. Excel, txt).

10. Faktury bedg wystawiane na kazdg Spétke wskazang w komparycji Umowy po stronie Zleceniodawcy odrebnie, a wszelkie

1.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

rozliczenia bedg dokonywane bezposrednio przez te Spétki.

Za dzien zaptaty wynagrodzenia Strony uznajq date obcigzenia konta bankowego, z ktérego dokonano ptatno$ci.
Okresem rozliczeniowym jest miesiac kalendarzowy.

Wszystkie rozliczenia miedzy Stronami bedg prowadzone w walucie polskiej.

W przypadku zwioki w ptatnosci faktur VAT przez Zamawiajacego, Wykonawca ma prawo nalicza¢ odsetki w wysokosci
ustawowej za kazdy dzier zwioki.

Wykonawca ma prawo wystawiac faktury VAT bez podpisu Zamawiajacego.
Wykonawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT i ma prawo do wystawiania faktur VAT.
Zamawiajacy o$wiadczaja, ze sq podatnikami VAT i majg prawo do otrzymywania faktur VAT.

Wykonawca jest zobowigzany do poinformowania Zamawiajacego o wszelkich jego zmianach statusu VAT w trakcie trwania
Umowy, tj. o rezygnacji ze statusu czynnego podatnika VAT lub wykres$lenia go z listy podatnikéw VAT czynnych przez
organ podatkowy, najpdzniej w ciggu 3 dni od zaistnienia tego zdarzenia.

Wykonawca o$wiadcza, ze:
a) swoje zobowigzania podatkowe deklaruje i reguluje zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie prawem,

b) w chwili podpisywania niniejszej umowy nie ma zadnych zalegtoci w uiszczaniu naleznych podatkéw w tym podatku
VAT.

Wykonawca zobowigzuje si¢ ciazace na nim zobowigzania podatkowe regulowac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacym w tym
zakresie prawem.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zobowigzania podatkowe wynikajace z prowadzonej przez siebie
dziatalno$ci gospodarcze;.

Wykonawca odpowiada na zasadzie odpowiedzialnosci solidarnej sprzedawcy i nabywcy okre$lonej w przepisach
podatkowych, za swoje zobowigzania podatkowe oraz za swoich dostawcow, jezeli taka odpowiedzialno$¢ nie jest
wylaczona przez przepisy powszechnie obowigzujace.

W przypadku wystapienia do Zamawiajgcego urzedu skarbowego lub innego organu z roszczeniem z tytutu
odpowiedzialnoéci solidarnej wynikajacej z przepisow podatkowych, w odniesieniu do niniejszej Umowy, Wykonawca
zobowigzuje sie do zaspokojenia tego roszczenia.

Zastrzega sie prawo rozwigzania Umowy przez Zamawiajgcego, w trybie natychmiastowym, jezeli:

a) zajdzie uzasadnione przypuszczenie, ze Wykonawca nie przestrzega obowigzujacych przepiséw dotyczacych
regulowania zobowigzan podatkowych, w szczegoinosci z tytutu podatku VAT,

b) Wykonawca ztozyt nieprawdziwe o$wiadczenia, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.

Zamawiajacy o$wiadczaja, iz posiadajg status duzego przedsiebiorcy, zas Wykonawca o$wiadcza, iz posiada status
............................ przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych.
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26.

27.

28.

29.

Zalacznik nr 4 do Zapytania ofertowego nr 47/PN/2022

na wyb6r Wykonawcy $wiadczacego ustugi ochrony fizycznej 0séb i mienia oraz ustugi recepcyjne

w obiektach nalezacych do Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. na terenie m.st. Warszawy, Poznania,
Gdariska, Wroctawia, Katowic i tachy gm. Serock oraz na terenach przylegtych

Projekt umowy
Zleceniodawca o$wiadcza, ze wyraza zgode na wystawianie przez Zleceniobiorce faktur VAT, korekt faktur VAT oraz ich

duplikatéw w formie elektronicznej (w formacie PDF) i przesytanie ich Zleceniodawcy na wskazany przez niego adres e-
mail: rozliczenia@phnsa.pl lub za posrednictwem poczty elektronicznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towardw i ustug.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze adresem z ktdrego beda wysytane faktury VAT, korekty faktur VAT oraz ich duplikaty jest
nastepujacy adres: .............

Wykonawca o$wiadcza, iz rachunek bankowy wskazany na fakturze figuruje w wykazie podatnikéw VAT prowadzonym
przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. W przypadku braku
wskazanego rachunku bankowego, na dzien zlecenia przelewu, w ww. wykazie zaptata wynagrodzenia zostanie
wstrzymana do momentu dokonania przez Wykonawce zgtoszenia tego rachunku bankowego w przedmiotowym wykazie
lub wskazania innego zgtoszonego tam rachunku bankowego.

Zleceniodawca zobowigzuje sie do pisemnego zawiadomienia o kazdorazowe] zmianie adresu korespondencyjnego
wskazanego w Umowie. Korespondencije wystang na ostatni podany przez Zleceniodawce adres uwaza sie za doreczona.

§8

Czas trwania umowy i jej rozwiazanie

. Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem 31.12.2022 r. i zostaje zawarta na czas okre$lony 36 miesiecy, tj. do dnia

31.12.2025 r. badz do momentu wykorzystania wynagrodzenia maksymalnego wskazanego w par. 7 ust. 5, z zastrzezeniem
par. 8 ust. 5, jesli nastapi to przed ww. okresem 36 miesiecy.

Stronom przystuguje prawo rozwigzania Umowy w wypadkach:

a) Zleceniodawcy: w przypadku braku akceptacji przez Zleceniodawce zmiany tresci Cennika na podstawie par. 7 ust. 7 —
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,

b) Wykonawcy: w przypadku braku ptatnosci przez Zleceniodawce za dwa kolejne okresy rozliczeniowe, mimo uprzedniego
pisemnego wezwania przez Wykonawce z dodatkowym 21-dniowym terminem ptatnosci — z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Stronom przystuguje prawo do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku razacego
naruszenia przez drugg Strone zobowigzan objetych niniejsza Umowa, po uprzednim pisemnym wezwaniu do zaprzestania
naruszen i bezskutecznym uptywie wyznaczonego dodatkowego 7-dniowego terminu na wykonanie zobowigzania.
Naruszenie Umowy przez Zleceniobiorce wobec jakiejkolwiek Spétki , stanowi podstawe do rozwigzania Umowy przez
kazdego ze Zleceniodawcow.

Rozwigzanie Umowy przez jedng ze Spdtek powoduje rozwigzanie Umowy w catosci (1. ze wszystkimi Spdtkami), chyba,
ze w oswiadczeniu Spotki o rozwigzaniu / wypowiedzeniu/ odstapieniu zastrzezono odmiennie.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zwigkszenia maksymalnego wynagrodzenia, do tgcznej wartodci netto nie
przekraczajacej 20% wartosci maksymalnego wynagrodzenia netto wskazanej w § 7 ust. 5.

Prawo wskazane w ust. 5 powyzej jest uprawnieniem Zamawiajacego, z ktorego moze, ale nie musi skorzysta¢ w ramach
realizacji Umowy. W przypadku nieskorzystania przez Zamawiajgcego z przedmiotowego uprawnienia, Wykonawcy nie
przystuguja zadne roszczenia z tego tytutu.

Warunkiem korzystania z uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, jest aneksowanie Umowy w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

W wypadku skorzystania przez Zamawiajacego z uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 5 powyzej i aneksowania Umowy na
zasadach wskazanych w ust. 7 powyzej, termin realizacji przedmiotu Umowy zostaje wydtuzony do czasu wyczerpania
wynagrodzenia naleznego w zwigzku z rozszerzeniem przedmiotu Umowy.

Strony zobowigzane sg do biezacego monitorowania kwoty pozostatego do wykorzystania wynagrodzenia maksymalnego,

o ktorym mowa w § 7 ust. 5 Umowy.

13


about:blank

10.

1.

12.

13.

14.

Zalacznik nr 4 do Zapytania ofertowego nr 47/PN/2022

na wyb6r Wykonawcy $wiadczacego ustugi ochrony fizycznej 0séb i mienia oraz ustugi recepcyjne

w obiektach nalezacych do Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. na terenie m.st. Warszawy, Poznania,
Gdariska, Wroctawia, Katowic i tachy gm. Serock oraz na terenach przylegtych

Projekt umowy
W wypadku, w ktorym w wyniku zrealizowania Ustugi i/ lub wykonania Zlecenia Dodatkowego dosztoby do przekroczenia

kwoty maksymalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 7 ust. 5, Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego
poinformowania Zamawiajacego o tym fakcie.

Rozpoczecie $wiadczenia przez Zleceniobiorce Ustug w poszczegdinych Obiektach nastapi w dniu podpisania przez Strony
protokotu przejecia ochrony danego Obiektu, przy czym podpisanie protokotéw dotyczacych wszystkich Obiektéw nastapi
w dniu 31 grudnia 2022 r.

W dniu zakoriczenia okresu obowigzywania Umowy, lub w terminie 14 (czternascie) dni od daty rozwigzania Umowy,

Zleceniobiorca przekaze Zleceniodawcy lub osobie wyznaczonej przez Zleceniodawce:

a) dokumenty dotyczace Obiektdw, ktdre Zleceniobiorca przejgt od Zleceniodawcy na podstawie protokotu przejecia
ochrony Obiektéw,

b) dokumenty zwigzane z wykonywaniem dziatai ochrony, zawiadomienia i inne dokumenty powstate w zwigzku ze
$wiadczeniem Ustug, bedace w posiadaniu Zleceniobiorcy,

c) S$rodki dostepu do Obiektdw (klucze, karty kontroli dostepu),

d) sprzety i kody dostepu do urzadzen doinstalowanych.

Niezaleznie od przyczyny zakofczenia Umowy, Zleceniobiorca zobowigzuje sie do niezwtocznego przekazania podmiotowi
przejmujacemu ustuge ochrony Obiektéw, wszelkich informaciji niezbednych do prawidtowego wykonywania obowiazkow
dotyczacych ochrony Obiektow.

Oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

§9

Zachowanie poufnosci

. Wszelkie ustalenia migdzy Stronami prowadzone w trakcie negocjacji oraz dane przekazywane w toku wykonywania

Umowy dane technologiczne, techniczne, ptacowe, handlowe, organizacyjne, a w szczegélnosci dotyczacych procedur,
zainstalowanych systeméw zabezpieczenia technicznego, systemu ochrony fizycznej, rozktadu pomieszczen w Obiektach
majg charakter poufny (Informacje Poufne).

Z zastrzezeniem postanowien ust 3 ponizej, wszelkie Informacje Poufne dostarczone w jakiejkolwiek postaci jednej ze Stron
(»Strona Otrzymujgca”) przez drugq Strone (,Strona Ujawniajgca”), beda uwazane za informacje poufne i bedg
wykorzystywane przez Strone Otrzymujaca i jej wspdtpracownikéw oraz pracownikdéw wytacznie w celu wywigzania sig z
zobowigzan wynikajgcych z Umowy i nie mogg by¢ ujawniane osobom trzecim chyba, Zze za uprzednig pisemng zgoda
Strony Ujawniajace;.

Postanowienia ust. 2 powyzej nie bedg mialy zastosowania do informagii, ktére:

a) sq lub stang sie dostepne publicznie w inny sposdb niz przez naruszenie postanowien Umowy, lub

b) sa lub stang sie dostepne Stronie Otrzymujacej przed ich ujawnieniem oraz nie byly lub nie sg uzyskane za
zobowigzaniem do zachowania poufnosci, lub

c) zostaty lub bedg uzyskane od osoby trzeciej, ktéra uprawniona jest do udzielania takich informacii i ktdre nie byty lub nie
bedg uzyskane za zobowigzaniem do zachowania poufnosci, lub

d) ich ujawnienie jest wymagane na podstawie przepiséw prawa. O kazdorazowym powzieciu informacii o takim obowigzku
Strona Otrzymujgca jest zobowigzana niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 48 godzin od dowiedzenia sie o nim,
powiadomi¢ Strone Ujawniajaca. W takim przypadku Strona obowigzana jest do ujawnienia tylko takiej cze$ci Informacii
Poufnych, jaka jest wymagana przez prawo oraz podjecia wszelkich mozliwych dziatar w celu zapewnienia, iz ujawnione
informacje poufne bedg traktowane w sposob poufny i wykorzystywane tylko w zakresie uzasadnionym celem
ujawnienia.

Strona Otrzymujaca jest zobowigzana podja¢ wszelkie mozliwe kroki majace na celu zabezpieczenie Informacji Poufnych.
W szczegdlnosci Strona Otrzymujaca zobowigzana jest uzyskaC zobowigzanie do zachowania poufnosci informacii
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poufnych od wszelkich oséb uczestniczacych w realizacji Umowy w zakresie nie wezszym niz wskazany w niniejsze;

Umowie.

5. Zobowigzanie do zachowania poufno$ci obowigzuje przez okres obowigzywania Umowy oraz przez okres 3 lat od daty jej
rozwigzania.

6. Nie stanowi naruszenia zobowigzania do zachowania poufnosci przekazanie przez dang Strone informacji poufnej w
zakresie schematu podatkowego, w celu realizacji obowigzkéw wynikajacych z Rozdziatu 11a Ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Ordynacja podatkowa.

7. Strony zobowigzujg sie do zachowania w poufnosci tresci Umowy przez okres jej obowigzywania, a takze po jej rozwigzaniu
lub wygasénieciu przez okres 10 lat oraz do nie udostepniania jej tre$ci podmiotom trzecim z zastrzezeniem, ze Strony sg
zwolnione z ww. obowigzku w stosunku do ich doradcéw, inwestorow, a takze w stosunku do spdtek w ramach Grupy
kapitatowe] spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

8.  Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze wszelkie materiaty i dokumenty przekazane przez Zleceniodawce
stanowig informacje poufne w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi lub informacje,
ktorych rozpowszechnianie podlega innym ograniczeniom wynikajacym z wtadciwych regulacji w zakresie prawa rynkow
kapitatowych oraz ze wykorzystanie i ujawnianie takich informacji poufnych jest regulowane lub zakazane odpowiednimi
przepisami prawa rynkow kapitatowych i zobowigzuje sie do przestrzegania wtasciwych przepiséw prawa w tym zakresie
oraz nie wykorzystywac ani nie ujawnia¢ takich informacji poufnych w jakichkolwiek celach lub w jakikolwiek sposob
niezgodny z prawem.

9. Naruszenie postanowien niniejszego paragrafu stanowi razace naruszenie postanowien Umowy.

§10
Powierzenie przetwarzania danych osobowych
Zasady powierzenia przetwarzania danych osobowych reguluje Zatacznik nr 7 — Umowa powierzenia przetwarzania danych
osobowych oraz Zatgcznik nr 8 — Zgoda Administratora danych na korzystanie przez podmiot przetwarzajacy z ustug dalszych
przetwarzajacych.

§11
Udostepnienie danych osobowych

1. Strony o$wiadczajg, ze przetwarzanie w zakresie udostepnionych im przez drugg Strone Umowy danych osobowych oséb
uprawnionych do reprezentowania oraz 0s6b wskazanych do kontaktu dokonywane bedzie przez kazdg ze Stron jako
administratora danych osobowych w celu zawarcia Umowy oraz realizacji jej przedmiotu na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogéIne rozporzadzenie o ochronie danych) dalej jako ,RODOQ", w zwigzku z realizacjg,
prawnie uzasadnionych intereséw administratoréw danych w postaci m.in. utrzymywania ptynnej komunikacji w ramach
prowadzonej przez nich dziatalnosci.

2. Kazda z tych osob, ktérej dane sg przetwarzane posiada prawo zadania dostepu do swoich danych osobowych, ich
sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania lub wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania.

3. Niezaleznie od powyzszego kazdej z wyzej wymienionych 0séb, w przypadku uznania, ze administrator danych naruszyt
przepisy o ochronie danych osobowych, przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.

4. Zleceniodawca podaje, ze dane, o ktérych mowa powyzej bedzie przetwarzat w czasie trwania niniejszej Umowy, a
nastepnie przechowywat w celu archiwalnym przez okres 5 lat. Ponadto Zleceniodawca informuje, iz nie powotat
inspektora ochrony danych, a w sprawie realizacji praw o ktérych mowa powyzej, mozna kontaktowac sie piszac na adres
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e-mail: |I0D@phnsa.pl.

Wykonawca podaje, ze dane, o ktérych mowa powyzej bedzie przetwarzat w czasie trwania niniejszej Umowy, a nastepnie
przechowywat w celu archiwalnym przez okres ........ lat. Ponadto Wykonawca informuije, iz nie powotat/powotat *)
inspektora ochrony danych, a w sprawie realizacji praw o ktérych mowa powyzej, mozna kontaktowac si¢ piszac na adres

W oparciu 0 dane osobowe nie bedg podejmowane decyzje w sposdb zautomatyzowany, w tym dane nie bedg
profilowane.

Dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego ani do organizacji miedzynarodowych.
Podanie danych ma charakter dobrowolny, jednakze jest konieczne do zawarcia i realizacji Umowy.

Odbiorcami danych osobowych beda podmioty, ktérym dane zostang udostepnione w zwigzku z prowadzong przez Strony
dziatalno$cig oraz podmioty Swiadczace ustugi zwigzane z biezacq dziatalnoscig Stron — na mocy stosownych uméw
powierzenia przetwarzania danych osobowych oraz przy zapewnieniu stosowania przez ww. podmioty adekwatnych
$rodkow technicznych i organizacyjnych zapewniajacych ochrone danych.

Strony zobowigzuija sie przekaza¢ osobom wskazanym do kontaktu, ktérych dane sg przetwarzane w zwigzku z realizacjg,
Umowy, zawarte w niniejszym paragrafie informacje o ochronie danych osobowych.

§12
Kontrola
Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli prawidtowosci wykonywania Ustug. Zleceniodawca
zastrzega sobie takze prawo do wydawania polecen pracownikom ochrony w ramach petnionych przez nich obowigzkéw
oraz informowania Zleceniobiorcy o wszelkich nieprawidtowosciach.

W przypadku stwierdzenia w trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, wykonania Ustugi ochrony niezgodnie z Umowa,
Zleceniodawca wezwie Zleceniobiorce do usuniecia naruszenia, zatgczajac kopie protokotu z przeprowadzonej kontroli.
Wezwanie takie moze nastapi¢ w formie pisemnej lub na adres poczty elektronicznej Zleceniobiorcy.

Nieusunigcie naruszenia zgodnie z wezwaniem Zleceniodawcy stanowi podstawe do naliczenia Zleceniobiorcy kary
umownej, 0 ktorej mowa w § 6 Umowy.

W przypadku bezskutecznego wezwania Zleceniobiorcy do usuniecia naruszenia Umowy, Zleceniodawca ma prawo do
powierzenia Swiadczenia Ustugi w zakresie danego naruszenia podmiotowi trzeciemu.

Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do kontroli czasu przyjazdu Grupy Interwencyjnej na wybranych losowo pigciu
nieruchomos$ciach w miesigcu.

§13
Odpowiedzialno$¢
Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zleceniodawcy w Obiektach, i na chronionym terenie, a
takze wszelkie szkody wyrzadzone najemcom lokali w tych Obiektach oraz przebywajacym na ich terenie osobom trzecim
na czesciach wspoinych tych Obiektéw, powstate na skutek jego dziatan lub zaniechan oraz na skutek niewykonania lub
nienalezytego wykonania jego obowigzkow wynikajacych z Umowy.

Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania o0sdb pracownikdw/ wsp6tpracownikow/
podwykonawcéw, ktérymi postuguije sie przy wykonaniu niniejszej Umowy jak za dziatania lub zaniechania wiasne.

Zleceniobiorca oswiadcza, ze w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnoSci cywilne;
na kwote 10000 000,00 zt (stownie: dziesie¢ miliondw ztotych). Zleceniobiorca jest zobowigzany utrzymywaé
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ubezpieczenie OC w kwocie nie nizszej niz 10 000 000,00 ztotych (stownie: dziesie¢ miliondw ztotych) przez caty okres

trwania Umowy na jedno i wszystkie zdarzenia, i dostarczaé Zleceniodawcy stosowna kopie polisy najdalej w ostatnim dniu
objetym uprzednio obowigzujacym ubezpieczeniem oraz dodatkowo na kazde zadanie Zleceniodawcy. Kopia aktualnie
obowigzujacej polisy stanowi Zatgcznik nr 7.

Naruszenie przez Zleceniobiorce obowigzku wskazanego w ust. 3 stanowi razgce naruszenie postanowie umowy w
rozumieniu § 8 ust. 3 .

Strony postanawiajg, ze kazda ze Spdtek odpowiada wobec Zleceniobiorcy wytacznie za wiasne dziatania i zaniechania i
Spatki nie odpowiadajg wobec Zleceniobiorcy solidarnie.

§14
Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy

Zleceniobiorca, w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy, zobowigzuje si¢ do wniesienia i utrzymywania przez okres obowigzywania Umowy zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy w wysoko$ci 1% Maksymalnej Kwoty Wynagrodzenia wskazanej w par. 7 ust. 5 Zabezpieczenie
nalezytego wykonania Umowy Wykonawca wniesie najpdzniej w dniu protokolarnego przekazania Obiektow tj. 31 grudnia
2022 r. Nie wniesienie zabezpieczenia na ww. warunkach, a takze inne naruszenie przez Zleceniobiorce postanowien
niniejszego paragrafu, stanowi razace naruszenie Umowy i podstawe do rozwigzania jej przez Zleceniodawce na podstawie
par 8 ust 3.

Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy moze zosta¢ wniesione wedlug wyboru Wykonawcy w jednej lub kilku
nastepujacych formach:

a) pienigdzu,
b) gwarancji bankowej,
c) gwarancji ubezpieczeniowe;.

. Jezeli Wykonawca wnosi zabezpieczenie w pieniadzu to wptaca przelewem na rachunek bankowy w Banku................. ,
Nr raChUNKU: weveeeviisrees e , Z adnotacjg: ,Ustugi ochrony fizycznej osob i mienia oraz ustugi recepcyjne w
obiektach nalezacych do GK PHN na terenie m.st. Warszawy, Poznania, Gdariska, Wroctawia, Katowic i Lachy gm. Serock,
oraz na terenach przylegtych”. Zabezpieczenie w innych formach niz w pienigdzu Wykonawca ztozy w pokojunr ............. ,
przy al. Jana Pawta Il 12 V p. w Warszawie.

. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej powinny by¢ one wystawione
na okres obejmujacy w catosci wykonanie Umowy. Kazda z gwarancji powinna obejmowa¢ zobowigzania gwaranta oraz
by¢ bezwarunkowe i nieodwotalne, o treci uprzednio zaakceptowanej przez Zamawiajacego.

. Jezeli zabezpieczenie wniesiono w pienigdzu, Zamawiajacy przechowuje je na nieoprocentowanym rachunku bankowym.

. W trakcie realizacji Umowy Wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia na jedna lub kilka form, o ktérych
mowa w ust. 2. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem ciggtosci zabezpieczenia i bez zmniejszenia
jego wysokosci.

. Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1, stuzy pokryciu wszelkich roszczen Zamawiajacego z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy, w tym kar umownych oraz roszczen odszkodowawczych z tytutu szkody, jaka
Zamawiajacy poniost w zwigzku z realizacjg Umowy. Zleceniodawca moze skorzysta¢ z zabezpieczenia wskazanego w ust.
1 w przypadku, gdy jakiekolwiek roszczenia Zleceniodawcy wynikajace z Umowy bedq wymagalne dtuzej niz 7 Dni
Roboczych.

. W sytuacji wykorzystania zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1 przez Zleceniodawce, Zleceniobiorca ma obowigzek
uzupetnienia zabezpieczenia do petnej wysoko$ci w terminie wyznaczonym przez Zleceniodawce nie krétszym niz 10
(dziesie€) dni od otrzymania wezwania skierowanego przez Zleceniodawce (jedng ze Spétek bedacych Strong Umowy).
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9. Ustanowienie zabezpieczenia, o ktérym mowa powyzej, nie ogranicza Zamawiajacego w dochodzeniu roszczen od

Wykonawcy na zasadach ogéinych.

10. Zabezpieczenie wniesione w pienigdzu Zamawiajacy zwréci Wykonawcy po zakonczeniu Okresu Obowigzywania Umowy,

po potraceniu ewentualnych zabezpieczonych roszczen. Zwrot zabezpieczenia wniesionego w pienigdzu dokonany bedzie
na pisemny wniosek Wykonawcy.

11.W przypadku niewniesienia lub nieuzupetnienia przez Wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy i

nieskorzystania przez Zamawiajgcego z prawa do odstgpienia od Umowy, Zamawiajacy ma prawo, bez zgody Wykonawcy
do potracenia z wynagrodzenia Wykonawcy 30% kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérym mowa w
ust. 1, ktére zostanie Wykonawcy zwrocone w terminie, o ktérym mowa w ust. 10.

12.W przypadku odstapienia od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy kwota zabezpieczenia przechodzi na

N

witasnos$¢ Zamawiajacego, niezaleznie od przystugujgcej Zamawiajagcemu kary umownej z tego tytutu.

§15
Sita wyzsza
Strony nie ponosza odpowiedzialno$ci w razie niewykonania badz nienalezytego wykonania swoich zobowigzan z powodu
Sity Wyzszej.

Za Site Wyzszg uwaza sie zdarzenie nadzwyczajne i zewnetrzne, na ktérego wystapienie i trwanie Strona nie ma wptywu
oraz ktéremu to zdarzeniu, lub jego skutkom, nie byta w stanie zapobiec, pomimo dotozenia naleznej starannosci,
a w szczegdlnosci kleski zywiotowe. Nie stanowi Sity Wyzszej okoliczno$¢ braku mozliwosci skompletowania odpowiednie;
kadry (personelu) niezbednego dla nalezytego wykonywania Ustug oraz jakiekolwiek ograniczenia majace zrodto w
rozprzestrzenianiu sie wirusa COVID 19 oraz ograniczen z tym zwigzanych (chyba, Ze ograniczenia te zostang
wprowadzone w spos6b generalny i obiektywnie uniemozliwig wykonywanie Ustug np. poprzez zakaz przemieszczania sie
0sob).

Strony zobowigzujg sie do wzajemnego powiadamiania sie 0 zaistnieniu Sity Wyzszej i dokonania stosownych ustaler celem
wyeliminowania mozliwych skutkéw dziatania Sity Wyzsze;.

Powiadomienia, o ktdrych mowa w ust. 2 winny by¢ dokonane pisemnie w terminie 2 Dni Roboczych od dnia wystapienia
okoliczno$ci Sity Wyzszej. Strona informujgaca o zaistnieniu Sity Wyzszej jest zobowigzana okresli¢ zdarzenie, jego
przyczyny oraz konsekwencje dla realizacji Umowy. Do powiadomienia nalezy dotaczy¢ dowody na poparcie zaistnienia
Sity Wyzszej.

W przypadku braku zawiadomienia zaréwno o zaistnieniu, jak i o ustaniu okolicznosci Sity Wyzszej, jak rowniez
nieprzedstawienia dowoddéw, o ktérych mowa w ust. 3, niniejszy paragraf nie ma zastosowania.

Zakonczenie zdarzen spowodowanych Sitg Wyzszg, zostanie zakomunikowane drugiej Stronie nie pézniej niz w ciggu 3 dni
od daty ustgpienia dziatania Sity Wyzsze;j.

W przypadku zaistnienia Sity Wyzszej, Strony zobowigzujg si¢ niezwtocznie przeprowadzi¢ negocjacje w celu ustalenia
wspolnego postepowania zmierzajacego do dostosowania wzajemnych zobowigzan do nowych warunkéw i modyfikacji
postanowien Umowy tak, by nowe regulacje najwierniej oddawaty cel zawartej Umowy i intencje Stron.

§ 16
Dane do powiadomien

. Powiadomienia, o ktérych mowa w Umowie majg by¢ kierowane na nastepujace adresy:
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a) dlaZleceniodawcy:

b) dla Wykonawcy:

Ustanawia sie przedstawicieli Stron, odpowiadajgcych za zapewnienie wtaciwej wspotpracy i koordynacii dziatan w trakcie
wykonywania Umowy, w osobach:

a) ze strony WyKonawey: ODIEKUN — ....oeiiiiiiiiiie et :
adres dO KOMESPONAENCI: .....vveeeiiiiii ettt ettt ettt e et e e ettt e et e e e es
tel. +48 ctel.kom+48 ..o, radres e-mails oo

b) ze strony Zleceniodawcy: Koordynator UMOWY — .........oiiiiiiiiiiiiiiiiieiiii et
oo =TT o T o] =T o] 1o (=T Lo PSPPI
tel. +48 ctel.kom+48 .o, radres e-mails ..veeeevie

Zleceniodawcy o$wiadczaja, ze upowazniajg Koordynatora Umowy do czynno$ci wskazanych w § 2 ust. 6 oraz 7 powyzej.

Strony zapewnig sobie wzajemny kontakt z osobami, wymienionymi w ust. 2 powyzej w Dniach Roboczych w godzinach
8:00 - 16:00 pod adresem i nr tel. podanym w ust. 1 2.

Wszelkie zmiany osob wskazanych w ust. 2 oraz Zatgczniku nr 2 ich danych kontaktowych nastepuja poprzez ztozenie
pisemnego o$wiadczenia drugiej Stronie i nie wymagaja aneksu do Umowy.

Wszelka korespondencja, zawiadomienia i inne powiadomienia bedg sporzadzane na piSmie i przekazywane miedzy
Stronami osobiscie, kurierem, listem poleconym na adresy Spétek wskazane w komparycji Umowy lub poczta elektroniczng
na adres wskazany w ust. 1.

Korespondencja wystana listem poleconym na adres siedziby drugiej Strony podany w komparycji Umowy bedzie uznana
za doreczong, chyba ze druga Strona uprzednio powiadomi na pismie 0 zmianie adresu wraz z podaniem aktualnego adresu
do korespondencii.

Zawiadomienia wystane listem poleconym, listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, ktére nie zostang podjete przez
drugg Strone, uwaza sie za doreczone po dwukrotnym awizowaniu przesytki.

Strony sg zobowigzane do wzajemnego informowania si¢ o zmianach adresu dla doreczen lub adreséw poczty
elektronicznej, nie pozniej niz w terminie 7 Dni Roboczych od dokonania takiej zmiany. Zmiany te mogg by¢
zakomunikowane za po$rednictwem poczty elektronicznej, z zastrzezeniem uzyskania potwierdzenia odbioru
korespondencji elektronicznej przez adresata.

Do chwili poinformowania drugiej Strony o zmianie danych do doreczen, o$wiadczenia doreczone na adresy wskazane
powyzej uwaza sie za skutecznie doreczone.

Wszelkie sprawy zwigzane z eksploatacjq, awariami i sprawami organizacyjnymi nalezy zgtasza¢ Zarzadcom Obiektow.
Wykaz Zarzadcdw z danymi kontaktowymi stanowi Zatgcznik nr 2.
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Zalacznik nr 4 do Zapytania ofertowego nr 47/PN/2022

na wyb6r Wykonawcy $wiadczacego ustugi ochrony fizycznej 0séb i mienia oraz ustugi recepcyjne

w obiektach nalezacych do Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. na terenie m.st. Warszawy, Poznania,
Gdariska, Wroctawia, Katowic i tachy gm. Serock oraz na terenach przylegtych

Projekt umowy
§17
Klauzula antykorupcyjna
Kazda ze Stron o$wiadcza, ze w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy zachowa nalezytq staranno$¢ i stosowacé sie
bedzie do wszystkich obowigzujacych Strony przepiséw prawa w zakresie przeciwdziatania korupcji, zaréwno bezposrednio,
jak i dziatajac poprzez kontrolowane lub powigzane podmioty gospodarcze Stron.

Kazda ze Stron dodatkowo o$wiadcza, ze w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy stosowac si¢ bedzie do wszystkich
obowigzujacych Strony wymagan i regulacji wewnetrznych odnosnie standardow etycznego postepowania, przeciwdziatania
korupciji, zgodnego z prawem rozliczania transakciji, kosztéw i wydatkdw, konfliktu intereséw, wreczania i przyjmowania
upominkéw oraz anonimowego zgtaszania i wyjasniania nieprawidtowosci, zaréwno bezpo$rednio, jak i dziatajac poprzez
kontrolowane lub powigzane podmioty gospodarcze Stron.

Strony zapewniaja, ze w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy zadna ze Stron, ani zaden z ich wiascicieli,
udziatowcdw, akcjonariuszy, cztonkdéw zarzadu, dyrektoréw, pracownikdw, ani tez zadna inna osoba dziatajgca w ich
imieniu, nie dokonywata, nie proponowata, ani nie obiecywata, ze dokona, ani nie upowazniata, a takze nie dokona, nie
zaproponuje, ani tez nie obieca, ze dokona, ani nie upowazni do dokonania Zadnej ptatnosci lub innego przekazu
stanowigcego korzys¢ finansowg lub inng, ani tez zadnej innej korzy$ci bezposrednio lub posrednio Zadnemu z nizej
wymienionych:

a) zadnemu cztonkowi zarzadu, dyrektorowi, pracownikowi, ani agentowi danej Strony Ilub ktoregokolwiek
kontrolowanego lub powigzanego podmiotu gospodarczego Stron,
) Zzadnej osobie petnigcej funkcje publiczng,
) zadnej partii politycznej, cztonkowi partii politycznej, ani kandydatowi na urzad panstwowy,
d) zadnemu agentowi ani po$rednikowi w zamian za optacenie kogokolwiek z wyzej wymienionych, ani tez

) zadnej innej osobie lub podmiotowi — w celu uzyskania ich decyzji, wptywu lub dziatan mogacych skutkowaé
jakimkolwiek niezgodnym z prawem uprzywilejowaniem lub tez w dowolnym innym niewtasciwym celu, jezeli dziatanie
takie narusza lub naruszatoby przepisy prawa w zakresie przeciwdziatania korupci.

Strony sg zobowigzane do niezwlocznego informowania sie wzajemnie o kazdym przypadku naruszenia postanowien tej
klauzuli antykorupcyjnej. Na pisemny wniosek jednej ze Stron, druga Strona dostarczy informacje i udzieli odpowiedzi na
uzasadnione pytania drugiej Strony, ktore dotyczy¢ bedg wykonywania niniejszej Umowy zgodnie z postanowieniami te;
klauzuli antykorupcyjnej.

Strony przyjmuja do wiadomosci, ze uporczywe nie wywigzywanie sie przez jedng z nich z obowigzkow okreslonych w ust.
4 powyzej, pomimo pisemnego wezwania przez drugq strone do wywigzania si¢ z tych obowigzkéw w wyznaczonym
terminie, uprawnia drugq strone do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W celu nalezytego wykonania zobowigzan, o ktérych mowa w tej klauzuli antykorupcyjnej, kazda ze Stron o$wiadcza, iz w
okresie realizacji niniejszej Umowy zapewnia kazdej osobie dziatajacej w dobrej wierze mozliwos¢ anonimowego zgtaszania
nieprawidtowosci za po$rednictwem anonimowego systemu zgtaszania naruszeri umieszczonego na stronie internetowej
www.phnsa.pl zaktadka ,Grupa PHN - Compliance — Skontaktuj sie z nami - Zgtaszanie naruszen”.

§18
Postanowienia koncowe
Wszelkie spory zwigzane z realizacjq niniejszej Umowy, po wyczerpaniu mozliwosci ich polubownego rozwigzania,
rozstrzygane beda przez Sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Zleceniodawcy.

Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowia jej integralng cze$é.

Niewaznos¢ lub bezskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowiert Umowy nie powoduje niewaznosci lub bezskutecznosci
innych postanowier Umowy. W przypadku niewazno$ci lub bezskuteczno$ci ktoregokolwiek z postanowieri Umowy, Strony
zobowigzujg sie podjaé negocjacie w dobrej wierze celem zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia
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Zalacznik nr 4 do Zapytania ofertowego nr 47/PN/2022

na wyb6r Wykonawcy $wiadczacego ustugi ochrony fizycznej 0séb i mienia oraz ustugi recepcyjne

w obiektach nalezacych do Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. na terenie m.st. Warszawy, Poznania,
Gdariska, Wroctawia, Katowic i tachy gm. Serock oraz na terenach przylegtych

Projekt umowy
Umowy innym waznym postanowieniem, majagcym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to

zmiany istotnych warunkéw Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktore znajdujg zastosowanie w miejsce
niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inacze;.

4. Zleceniobiorca nie ma prawa przenosi¢ jakichkolwiek praw lub obowigzkéw z niniejszej Umowy na osoby trzecie bez zgody
Zleceniodawcy wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez kazda ze spotek Grupy Kapitatowej PHN praw i obowigzkow
wynikajacych z niniejszej Umowy na podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej PHN.

6. Z zastrzezeniem odmiennych postanowieri Umowy, wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

7. Umowe sporzadzono w 2 (dwoch) jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 dla Zleceniobiorcy oraz Polskiego Holdingu
Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie bedacego depozytariuszem niniejszej Umowy ze strony Spotek GK PHN. Na
uzasadnione zadanie ktorejkolwiek ze Spdtek GK PHN, Zleceniobiorca zobowigzuje sie podpisa¢ kolejne egzemplarze
niniejszej Umowy. Kazdy egzemplarz zostat parafowany przez przedstawicieli Stron na kazdej karcie dokumentu.
Egzemplarz nieposiadajacy tej cechy nie moze by¢ dowodem ustalen zawartych w niniejszej Umowie.

ZLECENIODAWCA ZLECENIOBIORCA

Zataczniki:
— Zalacznik Nr 1 — KRS Zleceniobiorcy
— Zalgcznik nr 2 - Wykaz Obiektow z przypisaniem Spotki oraz Zarzadey Nieruchomosci
— Zalacznik Nr 3 — Opis Przedmiotu Zaméwienia
—  Zatgcznik Nr 3a — Zapytanie Ofertowe
—  Zalacznik Nr 4 — Protokdt Przejecia Ochrony Obiektu
—  Zatgcznik Nr 5 — Kopia koncesji
—  Zatgcznik Nr 6 — Oferta Wykonawcy/ Cennik
— Zatgcznik Nr 7 = Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych
— Zalgcznik nr 8 — Zgoda Administratora danych na korzystanie przez podmiot przetwarzajacy z ustug dalszych
przetwarzajgcych
—  Zatgcznik Nr 9 - Klauzula informacyjna dot. przetwarzania danych osobowych Wykonawcy.
—  Zatgcznik Nr 10 — Polisa OC Zleceniobiorcy
—  Zatgcznik Nr 11 — Wykaz podwykonawcow Zleceniobiorcy

*) - niepotrzebne skresli¢
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