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Opis przedmiotu zamowienia realizacji Aranzacji Najemcy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA W ZAKRESIE REALIZACJI ARANZACJI NAJEMCY

Opcjonalnie do zakresu przedmiotu zamowienia wchodzi Swiadczenie ustug w zakresie wykonywania planow
Aranzacji Najemcow (Space Plandw), kosztoryséw, opracowan projektowych, w tym wykonywania Projektu
Budowlanego Aranzacji Najemcy, Projektu Wykonawczego Aranzacji Najemcy oraz wykonawstwo prac w tym
zakresie, w formule ,zaprojektuj i zbuduj” dla Budynku w zakresie Aranzacji Najemcow.

Zamawiajacy wyjasnia, ze powyzej wskazany opcjonalnie zakres Aranzacji Najemcow w Budynku moze by¢
Zlecony jedynie w czesci, w zalezno$ci od postepu procesu komercjalizacji inwestycji oraz w zaleznosci od
preferencji Najemcow co wykonawcy Aranzacji Najemcow. W zwigzku z powyzszym Wykonawca (Generalny
Wykonawca) nie bedzie miat w stosunku do Zamawiajacego roszczen o zlecenie catosci zakresu Aranzacji
Najemcow w Budynku.

Realizacja Aranzacji Najemcdw moze by¢ wykonywane w nastepujacy sposéb:

a) na zlecenie Zamawiajgcego przez Wykonawce; Wykonawca przedstawi wycene przyktadowej,
standardowej aranzacji wraz z podaniem koniecznych termindw realizacji, z uwzglednieniem termindéw
uzyskania decyzji o uzytkowanie dla Budynku S&C, ktére nie mogq by¢ przekroczone. Prace w ramach
standardu (ktéry przedstawi Zamawiajacy) bedg dalej zwane ,Robotami Wykoniczeniowymi w Budynku”

b) Najemcy w procesie komercjalizacji bede mieli prawo wprowadzania modyfikacji w Robotach
Wykonczeniowych w Budynku. Koszty tych modyfikacji zostang wycenione wedtug procedury okreslonej
w Umowie GW i bedzie sie stanowit Aranzacje Najemcow;

c) nazlecenie Zamawiajacego przez wskazanego innego wykonawce. Wykonawca oszacuje poziom kosztow
zaplecza budowy i koordynacje;

d) na zlecenie Zamawiajacego przez innego wykonawce wskazanego przez najemce. Wykonawca oszacuje
poziom kosztéw zaplecza budowy i koordynacje.

Na etapie wyboru Generalnego Wykonawcy nalezy wyceni¢ realizacje przyktadowej Aranzacji Najemcow (tj.
Rob6t Wykoriczeniowych w Budynku) wraz z podaniem cen jednostkowych. Przygotowana wycena bedzie
okre$lata standard techniczny i cenowy dla aranzacji najemcdw w Budynku.

Wykonawca w ofercie cenowej okresli termin (w tygodniach przed oddaniem do uzytkowania), do kiedy
Zamawiajacy moze najpozniej zleca¢ zgodnie z Umowg GW wykonanie Aranzacji Najemcy, tak aby uwzgledni¢
przedmiotowq aranzacje w procedurach administracyjnych budynku i dotrzymaé daty zakonczenia Budynku
S&C, ktdre beda okreslone w Umowie z GW.

. W ofercie nalezy przedstawi¢ zgodnie z ponizszym dokumentem koszt wykonania:

a) Space-Planu i kosztorysu;

b) Projektu Budowlanego;

¢) Projektu Wykonawczego Aranzacji Najemcow;

w zalezno$ci od wielko$ci powierzchni Aranzacii, zgodnie z Zatacznikiem nr 2b i 2¢ do Zapytania ofertowego.

. Dla wyjasnienie zakres Shell & Core — zostat zdefiniowany z Zapytaniu ofertowym.

Wszystkie prace na powierzchniach najmu nie ujete w S&C stanowig zakres Aranzacji Najemcow.
Przyktadowe roboty wykonczeniowe w Budynku zostang wycenione wraz z podaniem cen jednostkowych.
Wycena wraz z opisem bedzie stanowita standard wykoriczenia biur (Aranzacji Najemcow) w Budynku.
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5. Procedura urzedowa dla S&C i Aranzacji Najemcéw.
W zwigzku z posiadaniem Decyzji o pozwoleniu na budowe na Budynek biurowy intencjq Zamawiajgcego jest
ponizsze:

a)

b)

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla Budynku biurowego z wytgczeniem powierzchni najmu
podlegajacej Aranzacji Najemcdéw. W przypadku zlecenia Aranzacji Generalny Wykonawca uzyska
pozwolenia na uzytkowanie dla Budynku w zakresie S&C wraz ze zlecong Aranzacjg;

Dla uniknigcia watpliwosci Wykonawca peti funkcje Generalnego Wykonawcy i zapewni funkcje
Kierownika Budowy na niezaaranzowanych oraz nieoddanych do uzytkowania powierzchniach najmu
Budynku biurowego. Wykonawca w swoim zakresie zabezpieczy ubezpieczenie CAR i OC dla Aranzacji
Najemcow.

W przypadku wykonywania prac budowalnych na powierzchni przez wskazanego (dedykowanego)
Wykonawce Najemcy Ilub Zamawiajacego Generalny Wykonawca bedzie rowniez petnit funkcje
Generalnego Wykonawcy i zapewni funkcje Kierownika Budowy oraz zapewni CAR i OC dla tych rob6t.

6. Zgodnie z powyzszym punktem, w celu zapewnienia bezpieczenstwa powierzchni pod katem ppoz. oraz
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie w czeSci w zakresach S&C z wylgczeniem powierzchni najmu
podlegajacych Aranzacji, Wykonawca wykona na powierzchni najmu instalacie SAP, DSO, oprawy awaryjne,
hydranty, urzadzenia grzewcze w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku biurowego. Instalacja jest w zakresie kosztowym S&C. W przypadku zlecenia Aranzacji na
powierzchniach najmu w trakcie trwania S&C zakres ten bedzie niewykonany i wytaczony z oferty Wykonawcy.
Petna instalacja zostanie wykonana przez Wykonawce zgodnie z wykonang dokumentacjq Projektem
Budowlanym i Wykonawczym Aranzacji Najemcow.

ZADANIE - wykonanie przedmiotu zaméwienia dla poszczegdinych Etapow.

W ofercie nalezy uwzgledni¢ wycene:

Przedmiotem zamoéwienia jest:
1.

Wykonywanie Space Planéw wraz z kosztorysem na potrzeby Aranzacji powierzchni najmu,
przygotowanie Projektu Budowlanego, Projektu Wykonawczego oraz wykonawstwo prac w ramach
Aranzacji Najemcow. Zadanie sktada sie z trzech etapéw:

a) ETAP | — wstepny - opracowanie Space Planu wraz z trzema wizualizacjami powierzchni oraz
kosztorysu dla ostatecznej i zaakceptowanej wersji Space Planu na podstawie zidentyfikowanych
potrzeb najemcy oraz przekazanych wytycznych dotyczacych organizacii pracy biura i pracownikéw,
udziat w spotkaniach z najemcami;

b) ETAP Il — projektowy — opracowanie Projektu Budowlanego Aranzacji Najemcow oraz Projektu
Wykonawczego Aranzacji Najemcow na podstawie zatwierdzonego Space Planu i posiadanej przez
zamawiajacego koncepcii, udziat w spotkaniach z najemcami oraz wykonanie kosztorysu;

c) ETAP Il - wykonawczy — wykonanie robét budowlanych, i odbiér prac, wraz z przekazaniem
dokumentacji powykonawczej, w tym spotkania z najemcami, o ile beda potrzebne.

W ramach przedmiotowego zamdwienia Zamawiajacy bedzie miat mozliwo$¢ zlecenia Wykonawcy

jednego, dwdch lub wszystkich wyszczegolnionych etapdw w ramach poszczegdinych zlecen. Jak réwniez

Zlecenie tylko poszczegolnych czesci dla danego etapu tzn. dla wybranych najemcéw, w zaleznosci od

postepow komercjalizacji budynkow i potrzeb najemcow.
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Uproszczony model rozktadu wspétpracy

ETAP | - wstepny

Zgtoszenie zapotrzebowania Wykonanie
przez Zleceniodawce Space Planu

Zlecenie przystapienia do realizacji Il

Wykonanie kosztorysu etapu lub zakoriczenie prac

ETAP Il - projektowy

Wykonanie
projektu

budowlanego

Powiadomienie odpowiednich | Wykonanie projektow Akceptacja projektow przez Zlecenie przystapienia do
organéw o planowanych wykonawczych Zleceniodawce i Najemce wraz realizacji Ill Etapu prac lub
pracach/uzyskanie pozwolen wielobranzowych ze szczegotowym kosztorysem zakonczenie prac

ETAP IIl - wykonawczy

Wykonanie prac

Przygotowanie i przekazanie Przekazanie/odbiér prac przez
dokumentacji powykonawczej Zleceniodawce

N

NADZOR | KONTROLA INWESTORSKA

3. W zakresie $wiadczonej ustugi znajdowac sie bedg m.in:

a)
b)

f)
9)
h)
i)
j)

k)

Projektowanie na podstawie zdefiniowanych potrzeb najemcy;

Wykonywanie planéw aranzacji powierzchni (Space Planéw) wraz z wizualizacjg oraz kosztorysow
planowanych prac;

Opracowywanie harmonogramu prac;

Wykonanie projektu budowlanego Aranzacji Najemcow;

Powiadomienie wifadciwych organéw o planowanych pracach budowlanych, uzyskiwanie
niezbednych oSwiadczen, pozwolen oraz decyzji administracyjnych wymaganych przepisami prawa
lub ich zmiany;

Wykonanie wielobranzowego projektu wykonawczego Aranzacji Najemcow;

Realizacja prac budowlanych i wykonczeniowych;

Spotkania z najemcami;

Kontrola kosztow i termindw;

Wykonanie dokumentacji powykonawczej;

Przekazanie/odbiér powierzchni.

Swiadczenie ustug okreslonych dla Zadania bedzie realizowane na potrzeby aranzacji powierzchni najmu.
Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie cze$ci zamdwienia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy
na zasadach okre$lonych we wzorze Umowy.

IIl. W ramach Etapu | Wykonawca zobowiazany jest do:

Przystapienia do realizacji prac po otrzymaniu zlecenia od Zamawiajacego;

Opracowania Space Planu na podstawie zidentyfikowanych potrzeb najemce i przekazanych wytycznych;
Przeprowadzenia szczeg6towego wywiadu z najemca przed przystapieniem do prac w celu
doprecyzowania potrzeb najemcy;

Zapewnienia minimum 1 osoby dedykowanej ( posiadajacej odpowiednie kwalifikacje zawodowe dla tego
typu zleconych prac) do dyspozycji Zamawiajacego w celu kontaktu i dokonania wszelkich ustalen w
zakresie realizacji poszczegolnych zlecen;

1.
2.
3.
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Przygotowania pierwszego Space Planu w terminie:
a) do 3 dniroboczych od daty otrzymania zlecenia w przypadku aranzacji do 500 m2,

b)  do 4 dniroboczych od daty otrzymania zlecenia w przypadku aranzacji pow. 500 -1500 m?,

c) do 5 dniroboczych od daty otrzymania zlecenia w przypadku aranzacji pow. 1500 - 5000 m?,

d) do 6 dniroboczych od daty otrzymania zlecenia w przypadku aranzacji pow. 5000 — 10 000 m2,
e) do 7 dniroboczych od daty otrzymania zlecenia w przypadku aranzacji pow. 10 000 — 15 000 m?,

f)  do 8 dni roboczych od daty otrzymania zlecenia w przypadku aranzacji powyzej 15 000 m?,
Przygotowania w uzasadnionych przypadkach ,ekspresowego” Space Planu w terminie o potowe
krotszym niz termin wskazany w punkcie powyzej, przy zatozeniu, z zastrzezeniem ze koszt
wynagrodzenia zostanie powiekszony o 30%;

Przygotowania 3 Space Plandw w ramach przyjetego wynagrodzenia, dla wskazanej powierzchni przy
zatozeniu, ze jako zmiane traktuje sie przerysowanie/przeprojektowanie ponad 30% powierzchni;
Przedstawienia kolejnego Space Planu w terminie 3 dni roboczych od dnia zgtoszenia konieczno$ci zmian
przez Zamawiajgcego, niezaleznie od wielko$ci projektowanej powierzchni;

Przedstawienia kosztorysu wykonania prac w terminie 3 dni roboczych po wykonaniu i zaakceptowaniu
przez najemce Space Planu. Kosztorys bedzie przygotowywany kazdorazowo na podstawie
obowiazujacych cen rynkowych/ofert, zgodnie z przyjetg technologig i przedmiarem robdt;

Wykonywania dokumentacji zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami prawa, w szczegélnosci w
zakresie SANEPID, BHP i PPOZ.;

Ostateczne wersja Space Planu musi zosta¢ zaakceptowana przez Zamawiajacego w formie pisemne.
Dopuszcza sie akceptacje za posrednictwem wiadomosci e-mail;

Zapewnienia waznosci kosztorysu przez 6 miesiecy od daty przedstawienia go Zleceniodawcy;
Przygotowania minimum trzech wizualizacji na zyczenie Zamawiajacego;

Przygotowania na zyczenie Zamawiajacego planu 3D catego pietra;

Realizacji przedmiotu zaméwienia w kolejnych etapach przy zastosowaniu formuty ,open book”/lub w
przypadku takiej dyspozycji Zamawiajacego na podstawie tradycyjnych metod w oparciu o kosztorys
budowlany w tym: koszty robocizny bezpo$redniej, koszty bezposrednie materiatéw, koszty zakupu,
koszty bezposrednie pracy maszyn i sprzetu budowlanego, koszty posrednie, zysk kalkulacyjny;
Wspdtpracy z najemca i uzyskanie akceptacji najemcy.

ll. W ramach Etapu Il Wykonawca zobowiazany jest do:

1.

e

Przystapienia do realizacji prac po otrzymaniu zlecenia zgodnie z Umowg od Zamawiajacego i

przekazanych wytycznych;

Opracowania na podstawie zaakceptowanego Space Planu, wykonanego w | etapie, kompletnego

projektu:

a) wykonawczego w terminie do 15 dni roboczych od dnia otrzymania zlecenia w przypadku prac
niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,

b) budowlanego w terminie do 21 dni roboczych od dnia otrzymania zlecenia w przypadku
prac wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe.

Uzyskania wszelkich materiatow wyjSciowych niezbednych do projektowania;

Wykonania projektu budowlanego zawierajacego opracowania we wszystkich niezbednych branzach;

Uzyskania w petnym zakresie niezbednych uzgodnien, opinii, odstepstw zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa, w tym w przypadku wykonywania projektu budowlanego uzyskania prawomocne;j,

ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub przebudowe lub zamiennej decyzji o pozwoleniu na

budowe;
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Projekt Aranzacji na etapie Il jest wykonanie w formie Projektu Budowlanego i Wykonawczego Aranzacii
Najemcow;

Przygotowania i zlozenia w imieniu Zamawiajacego kompletnych wnioskow wraz z zatgcznikami o
wydanie decyzji wymaganych do realizacji zaméwienia, w tym réwniez zmiany decyzji o pozwoleniu na
budowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. W przypadku brakéw Wykonawca dokona
wszelkich uzupetnien i poprawek niezbednych do uzyskania decyzji;

Przedstawienia do akceptacji projektu budowlanego przed zlozeniem wnioskéw, o ktérych mowa w
punkcie powyzej. W przypadku wniesienia uwag, Zamawiajacy przekaze je pisemnie Wykonawcy wraz
z wyznaczeniem terminu wprowadzenia zmian. Zmiany powinny zosta¢ wprowadzone maksymalnie w
terminie 7 dni od dnia przekazania uwag przez Zamawiajgcego;

Wykonania projektu budowlanego zawierajacego opracowania we wszystkich niezbednych branzach;

. Uwzglednienia w rozwigzaniach projektowych wszystkich uwag oraz wytycznych Zamawiajacego, o ile nie

s sprzeczne z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej;

Opracowania Projektu Wykonawczego — wielobranzowego, w tym projektu wnetrz, uszczegdtowionego
w zakresie niezbednym do realizacji robot budowlanych, umozliwiajgcym uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie niezwlocznie po akceptaciji projektu budowlanego przez Zamawiajgcego;

Opracowania Projektu Wykonawczego na podstawie Projektu Budowlanego opracowanego dla danego
Zlecenia;

Wykonania wszelkich badan, ekspertyz, pomiardw i uzgodnier niezbednych do wykonania przedmiotu
umowy oraz prawidtowej realizacji projektu;

Przekazania Zamawiajacemu projektu budowlanego i dokumentacji wykonawczej w wersji papierowej z
oryginalnymi podpisami oraz na no$niku CD/DVD zgodnie z wytycznymi:

a) Dokumentacja powinna sktada¢ sie z cze$ci graficznej i opisowej,

b)  Dokumentacja powinna by¢ zaopatrzona w wykaz sktadajacych sie na nig opracowan,

c) Dokumentacja papierowa i elektroniczna powinny by¢ identyczne pod wzgledem merytorycznym,

d) Zawarto$¢ dokumentaciji elektronicznej powinna zosta¢ zapisana w plikach, ktérych nazwy umozliwig

wstepng merytoryczng identyfikacje zawarto$ci, bez koniecznosci ich otwierania,

e) Dokumentacja opisowa zostanie przekazana w formacie pdf. Na dokumentacji powinny znajdowac
sie widoczne oryginaty podpiséw, pieczecie i konieczne uzgadniania,

f)  Dokumentacja graficzna powinna by¢ przekazana w formie kolorowych skanoéw w formacie pdf oraz
w formacie dwg oraz pdf,

g) Projekt Wykonawczy bedzie stanowi¢ kompletne opracowanie pozwalajace na wyspecyfikowanie
wszystkich rodzajow robét oraz okre$lenie ich parametréw ilosciowych i kosztowych. Opracowania
rysunkowe i tekstowe beda wzajemnie powigzane tak, aby kazdy rodzaj roboty budowlanej opisany
w ramach specyfikacji byt tatwy do zlokalizowania na rysunkach,

h)  Kolejne egzemplarze dokumentacji bedg wykonywane w formie rewizj.

Przekazania Zamawiajacemu o$wiadczenia, ze dostarczona dokumentacja jest wykonana zgodnie z

umowa, obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami, Ze zostaje wydana w stanie

kompletnym i obejmuje wszystkie konieczne branze i szczegoty wykonawcze;

Woprowadzenia wszelkich niezbednych zmian w projekcie aranzacji (Space Planie), przekazanym przez

Zamawiajacego, wynikajacych z warunkdw technicznych i opracowan wielobranzowych w przypadku, gdy

Wykonawca przystapit do realizacji prac na zlecenie Zamawiajgcego od etapu |l;

Koordynowania przez Wykonawce/Architekta prac projektowych prowadzonych przez projektantoéw

w zakresie wszystkich branz;

Wykonania szczegdtowego kosztorysu prac;
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Podstawg do przygotowania Projektu Budowlanego i Wykonawczego Aranzacji Najemcow bedzie
ostatecznie zaakceptowany przez Zamawiajacego i najemce Space Plan);

Projekt Aranzacji bedzie wykonany w formie Projektu Wykonawczego oraz, w przypadku koniecznosci
uzyskania pozwolenia na budowe, w formie Projektu Budowlanego;

W przypadku wykonywania Projektu Budowlanego i Wykonawczego i nie wykonywania pierwszego etapu,
czyli Aranzacji Wstepnej, konieczno$¢ wprowadzenia zmiany w Space Plan-nie, wynikajacej z warunkéw
technicznych lub opracowania wielobranzowego, bedzie czescig Projektu Budowlanego i Wykonawczego;
Koncowym efektem zakresu Projektu Budowlanego Aranzacji Najemcy jest uzyskanie prawomocnej i
ostatecznej zamiennej decyzji o pozwoleniu na budowe. W tym celu Architekt opracuje wszelkg niezbedng
dokumentacje oraz wystapi, w imieniu Zamawiajacego, o niezbedne uzgodnienia, opinie, pozwolenia
i odstepstwa w zakresie ograniczonym do wymaganego polskim prawem:;

Projekt Budowlany bedzie zawierat opracowania we wszystkich branzach;

Projekt Budowlany bedzie sie sktadat z czeSci opisowej i graficznej, ktérych zawarto$¢ reguluje
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego, z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 z p6zn. zm.);
O ile zajdzie taka konieczno$¢, na etapie opracowywania Projektu Budowlanego Wykonawca dokonana
uzgodnien i weryfikacji projektu oraz jego elementéw w zakresie wymaganym dla uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe;

Wykonawca zapewni petng koordynacje prac projektowych prowadzonych przez swoich projektantow w
zakresie wszystkich branz objetych Umowa. Projekt Aranzacji zostanie opracowany na podstawie
wytycznych uzyskanych od Zamawiajgcego;

W zakresie Projektu Wykonawczego Wykonawca opracuje wszelkg dokumentacie projektowg niezbedng
do realizacji aranzacji najemcy przez generalnego wykonawce rob6t budowlanych oraz do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji — o ile bedzie taka konieczno$¢ w tym rowniez instalacji BMS;
Projekt Wykonawczy zostanie opracowany w oparciu o Projekt Budowlany danej aranzacji powierzchni
najmu;

Opracowanie zostanie wykonane w podziale na projekty branzowe, w formie rysunkowej i tekstowej.
Projekt Wykonawczy bedzie stanowi¢ kompletne opracowanie pozwalajgce na wyspecyfikowanie
wszystkich rodzajow robét oraz okre$lenie ich parametrdw ilosciowych i kosztowych. Opracowania
rysunkowe i tekstowe bedg wzajemnie powigzane tak, aby kazdy rodzaj roboty budowlanej opisany w
ramach specyfikacji byt tatwy do zlokalizowania na rysunkach;

Wykonawca w miare koniecznosci, wprowadzi aktualizacje do Projektu Wykonawczego S&C w zakresie
wynikajacym z wykonywanego Projektu Aranzacji Najemcow;

Wszystkie instalacje doprojektowywane na etapie realizacji Projektu Aranzacji np. instalacje paliwowe
ingerujgce w S&C zostang skoordynowane z instalacjami budynkowymi oraz zostang umieszczone na
rysunkach Projektu Aranzacji. Projekt Aranzacji bedzie zawierat rysunki zbiorcze wszystkich instalaciji,
pokazanych nad sufitem podwieszonym oraz zbiorczy rysunek instalacji pod podtogg

W trakcie wykonywania kolejnych Projektéw Budowlanych i Wykonawczych Aranzacji bedzie powstawata
zbiorcza dokumentacja projektowa, pokazujaca wszystkie zaprojektowane Aranzacie;

Projekt Aranzacji bedzie zawierat schemat ewakuacji, pokazujacy dtugosci i szerokosci drog
ewakuacyjnych wraz z piktogramami, rozmieszczeniem gasnic, hydrantdw oraz opraw ewakuacyjnych;
Projekt Aranzacji obejmuje instalacje klimatyzacji precyzyjnej oraz instalacje UPS oraz suchogaszenie
serwerowni, technologie kuchni, instalacje paliwowa o ile bedzie potrzebna;

Przekazania wszystkich prac projektowych na podstawie protokotu przekazania;
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36. O ile zajdzie taka potrzeba Wykonawca opracuje projekty budowlane zamienne i uzyska w imieniu
Zamawiajacego zamienne pozwolenia na budowe;

37. Wykonawca zapewni petng koordynacje prac projektowych prowadzonych przez innych wykonawcow
(podwykonawcow Wykonawcy) w zakresie branz objetych Umowg;

38. Uzyskanie akceptacji dokumentaciji projektowej przez Najemce.

Zakres Projektu Aranzacji obejmuje:

a) Przygotowanie podktadow dla branz i koordynacja projektowa.
b) Opisy projektow wykonawczych:
= Zestawienia powierzchni wg BOMA Office 2010;
= Opis rozwigzan materiatowych;
= Branzowe zestawienia materiatowe, ze specyfikacjami materiatowymi;
c) Rysunki wykonawcze w zakresie architektoniczno-budowlanym:
= Rzuty budowlane;
=  Rzuty posadzek i podidég podniesionych;
Rzuty sufitow;
Rzuty z urzadzeniami i meblami wskazanymi na wstepnych aranzacjach;
Widoki $cian;
Zestawienia elementow;
Niezbedne detale;

Projekt aranzaciji przestrzeni w pomieszczeniach indywidualnych (recepcja Najemcy,
sale konferencyjne, kuchenki, punkty kawowe, pokoje odpoczynku itp.) w zakresie
nieodbiegajacym od standardu okre$lonego w Podreczniku Projektowym Najemcy;
d) Zakres projektdw branzowych:
= Projekt konstrukcji o ile bedzie potrzebny;
= Projekt wentylacji i klimatyzacii;
= Projekt instalacji sanitarnej wod.-kan., skroplin;
= Projekt elektryczny sity i oSwietlenia;
=  Projekty teletechniczne: Kontrola Dostepu, DSO, SSP, instalacja
telekomunikacyjna/telefoniczna, CCTV, instalacje strukturalne, instalacje wzmocnienia
sygnatu telefonii komérkowej. WI-FI;
= Wytyczne do projektu BMS;
e) Szczegdtowy kosztorys;

IV. W ramach Etapu Il Wykonawca zobowiazany jest do:

1. Przystapienia do realizacji prac po otrzymaniu zlecenia od Zamawiajacego, przy czym terminy realizacji
prac w ramach Etapu Ill bedq okre$lane przez Zamawiajacego kazdorazowo przy danym zleceniu;
Maksymalne terminy realizacji nie moga by¢ dtuzsze niz 6 miesiecy liczac od zlecenia Etapu Il;
Uaktualnienia kosztorysu prac (opracowanego w formule open-book);

Uzyskania niezbednych decyzji, opinii i pozwolen;

Realizacji przedmiotu zlecenia przy zastosowaniu formuty ,open book”;

Przedstawienia harmonogramu robét, uwzgledniajacego czas uzyskania wszelkich decyzji, uzgodnien,
dokumentéw wynikajacych z warunkéw prowadzenia rob6t, niezbednych do wykonania przedmiotu

b wn
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zamdwienia i zapewniajgcym wykonanie przedmiotu zamdwienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa;

Zapewnienia kadry inzynierskiej wymaganej przepisami prawa, o ile zachodzi taka potrzeba;
Aktualizowania harmonogramu w przypadku wystgpienia zmian;

Wykonania rob6t budowlanych w petnym zakresie, zgodnie z dokumentacjg projektowg i uzyskanymi
pozwoleniami, przeprowadzenia wszystkich niezbednych odbioréw i dopuszczen do uzytkowania;
Dostarczenia we wiasnym zakresie i na wtasny koszt materiatow, maszyn i urzadzen niezbednych do
wykonania przedmiotu zlecenia;

Wykonania wszystkich towarzyszacych robot, prac niezbednych do wykonania zlecenia;

Wykonania przedmiotu zaméwienia z materiatéw wiasnych, odpowiadajacych wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonym w art. 10 Ustawy z dn. 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane.

Uzgodnienia z zamawiajagcym mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w  stosunku
do przewidzianych w dokumentacji projektowej, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego oraz ich wprowadzenie do dokumentacji powykonawcze;

Petnienia funkcji koordynacyjnych w stosunku do dostawcéw i podwykonawcéw;

Przestrzegania obowiazujacych przepiséw BHP i PPOZ oraz zabezpieczenia terenu wykonywanych robét
na caly okres ich realizacji (do odbioru robét);

Usuwania wszelkich szkdd powstatych w wyniku dziatah Wykonawcy i podwykonawcow;

Wykonywania prac zachowujac porzadek i nie doprowadzajgc do zanieczyszczenia sasiednich
powierzchni;

Sprzatniecia powierzchni po zakonczonych pracach;

Prowadzenia dokumentacji budowy i umozliwienia dostepu do tej dokumentaciji osobom uprawnionym do
dokonywania w niej wpisdw;

Przestrzegania regulamindw obiektow, na ktdrych przeprowadzane sg prace;

Pozostawania w kontakcie z Zamawiajacym i informowania go o wszelkich problemach i okoliczno$ciach
majacych wptyw na jakos¢ lub termin realizacji zlecenia;

Wyznaczenia osoby do kontaktu z Zamawiajacym;

Przekazania kompletnej dokumentacji powykonawczej wg standardu PHN:

a) W 2 egzemplarzach w formie papierowej;

b) W 2 egzemplarzach na no$niku CD/DVD w edytowalnym formacie dwg. i pdf. (lub w innych formatach
uzgodnionych ze Zleceniodawca). Przy czym dokumentacja powykonawcza powinna by¢ podzielona
na branze, posiadac spis tresci, teczki powinny by¢ opisane w wyrazny sposéb czego dotycza;

Zawarcia w dokumentacji powykonawczej wszelkich instrukcji uzytkowania wszystkich urzadzen
technologicznych, zawierajacg wytyczne odnosnie eksploatacii;

Przekazania Zamawiajgcemu ustalonego przedmiotu zlecenia do eksploatacji, na podstawie odbioru
koricowego potwierdzonego protokotem, po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania i przeprowadzeniu
przewidzianych w przepisach badan, préb technicznych, rozruchdw instalacyjnych i innych;

Pisemnego zgtoszenia gotowosci do odbioru koricowego i ustalenia terminu odbioru robdt w ciggu
maksymalnie 14 dni roboczych od daty zgtoszenia;

Przekazania w dniu odbioru robét catosci wymaganej przepisami prawa dokumentaciji powykonawczej, z
naniesionymi wszystkimi zmianami wprowadzonymi podczas wykonywania robot, zgodnie z wytycznymi
opisanymi w lit. ii), przy czym Zamawiajacy ma prawo odméwi¢ odbioru w przypadku stwierdzenia przez
Zamawiajacego, ze przedmiot odbioru posiada wady, usterki i nie osiggnat gotowo$ci do odbioru, nie
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zostaty przeprowadzone wszystkie niezbedne sprawdzenia, proby, lub gdy nie zostaty przedstawione
wszystkie wymagane dokumenty

Czynnego udziatu w odbiorach czesciowych oraz w odbiorze koricowym;

Usuniecia wad i usterek stwierdzonych w trakcie odbioru robét oraz w czasie trwania gwarancji oraz
rekojmi;

Uzyskania w imieniu Zamawiajacego wszelkich decyzji i pozwolen, w tym pozwolenia na uzytkowanie,
jesli jest wymagane;

Dokona po kazdej zrealizowanej aranzacji ponownej regulacji instalacji budynkowej;

Montaz floorboxéw z zapasem (mozliwos¢ przetozenia floorboxow przy meblowaniu Najemcy).

V. Wykonawca zobowiazany jest do:

1.

10.

Realizacji przedmiotu zaméwienia w kazdym etapie prac zgodnie z najlepszg wiedza, szczegolng

staranno$cig, obowigzujacymi przepisami i normami oraz przy zachowaniu przepisow BHP, PPOZ.,

SANEPID, przy maksymalnym ograniczeniu ucigzliwo$ci prowadzenia robdt u Zamawiajacego.

Zapewniania materiatéw (w tym materiaty pomocnicze), narzedzia, urzadzenia, czesci, podzespoty, itp.

niezbednych do wykonania przedmiotu zamowienia, posiadajacych aktualne atesty, Swiadectwa

i certyfikaty pozwalajgce na ich stosowanie.

Udzielenia Zamawiajacemu na wykonane aranzacje/roboty budowlane, stanowiace przedmiot umowy,

gwarancji nie krotszej niz 60 miesiecy, liczac od daty odbioru koficowego robdt. W przypadku mebli,

sprzetu AGD i RTV przez okres min. 36 miesigcy od dnia ich odbioru przez Zamawiajacego. Wykonawca

dostarczy karty gwarancyjne urzadzen Zamawiajagcemu najpdzniej w dacie odbioru koncowego

przedmiotu umowy.

Przekazania Zamawiajacemu po okresie gwarancji i rekojmi, gwarancji producentéw na wbudowane

materialy i sprzet, ktorych okres gwarancji jest diuzszy niz 60 miesiecy.

Posiadania uprawnien do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci wynikajacych z przedmiotu

zamowienia, jesli przepisy prawa naktadajg obowigzek ich posiadania.

Sprawnej i zgodnej z obowigzujgcymi przepisami organizacji procesu aranzacji/budowy,

z uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Przygotowania dokumentacji na kazdym etapie prac z zachowaniem nalezytej starannosci, przestrzegajac

przepis prawa budowlanego i innych obwigzujacych norm prawnych.

Uczestniczenia w celu poprawnego wykonania zlecenia na kazdym z etapdéw prac w spotkaniach

koordynacyjnych organizowanych przez Zamawiajacego.

PrzedtoZenia do oceny w ramach kontroli zgodnosci realizacji zlecenia:

a) proponowanych rozwigzan zawartych w projekcie budowlanym — przed zlozeniem wniosku
0 pozwolenie na budowe;

b) rysunkéw wykonawczych (projektu wykonawczego) i specyfikacji technicznych - przed ich
skierowaniem na budowe.

Zapewnienia petnej jawnosci ksiag rachunkowych dla danego zlecenia.

VI. Wymagania dotyczace prac projektowych:

1.

Roboty powinny by¢ zaprojektowane w taki sposob, aby odpowiadaty pod kazdy wzgledem najnowszym i
aktualnym praktykom inzynieryjnym.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania dokumentacji projektowej zgodnie z najlepszymi zasadami
wiedzy inzynierskiej.
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Catos¢ dokumentacji musi zawiera¢ komplet uzgodnien migdzybranzowych projektantow.

Wykonawca ponosi koszty dodatkowych niezbednych opracowan i uzgodnien wynikajacych z przepiséw
prawa.

W zakresie wymaganymi przepisami prawa, Wykonawca zapewnia, iz dokumentacja projektowa zostanie
uzgodniona i podpisana przez upowaznionych rzeczoznawcow ppoz. i SANEPID.

Przed przystapieniem do realizacji prac projektowych Wykonawca zobowigzuje sie do uzyskania
od odpowiednich jednostek wszelkich warunkow technicznych i wytycznych do projektowania, ktdre sg
niezbedne do wiasciwego wykonania dokumentaciji projektowe;.

Dokumentacja powstata w wyniku realizacji Etapu Il postepowania powinna zosta¢ wykonana zgodnie z
ustawg Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r, rozporzadzeniem z dnia 12.04.2002 r. Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie,
normami i przepisami obowigzujacymi w budownictwie, zasadami wiedzy technicznej, wytycznymi
Zamawiajacego oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczeg6towego zakresu iformy projektu budowlanego oraz innymi
obowigzujacym przepisami prawa.

Wszystkie opracowania branzowe i kosztorysowe beda podpisane przez osoby je wykonujgce oraz osoby
sprawdzajace, potwierdzone uprawnieniami budowlanymi do wykonywania zawodu.

Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego, jezeli dokumentacja projektowa posiada
wady obnizajace jej wartosé lub uzytecznosé ze wzgledu na cel, dia ktérego zostata opracowana, a w
szczegolnosci odpowiada za rozwigzania projektu niezgodnie z parametrami ustalonymi w normach i
przepisach budowlanych.

Wykonawca ma obowigzek wykonania zamowienia przez osoby posiadajgce odpowiednie do$wiadczenie,
wiedze i uprawnienia, wymagane przepisami prawa, tj.: Wykonawca zobowigzany bedzie realizowaé
przedmiot zamoéwienia zespotem projektowym, w ktérego sktad wejdzie gtowny projektant koordynujacy
dziatania zespotu, posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej, nalezacy do Izby Architektow oraz zespdt wielobranzowych projektantow sktadajacy sie
z 0sOb posiadajgcych uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen, przynaleznych do
wiasciwej izby zawodowej w poszczegdlnych specjalnosciach.

VII. Wymagania dotyczace robét budowlanych:

1.

Wykonawca zapewni prowadzenie dokumentacji budowy w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami
Prawa budowlanego.

Wykonawca zapewni kierowanie robotami budowlanymi w sposéb zgodny z dokumentacijg projektowsq i
obowigzujacymi przepisami w tym BHP, PPOZ.

Wszelkie wyroby i materiaty oraz urzadzenia wykorzystane przez Wykonawce przy realizacji przedmiotu
Zamowienia musza spetnia¢ wymogi dla wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie
zgodnie z przepisami prawa budowlanego (w szczegolnosci art. 10 ustawy Prawo Budowlane) oraz
wymogom dokumentacji projektowej. Materiaty te powinny posiada¢ wymagane przepisami certyfikaty,
Swiadectwa i aprobaty techniczne itp. Na zadanie Zamawiajacego, Wykonawca ma obowigzek okazaé
dokumenty dopuszczajgce materiaty do stosowania w budownictwie a takze zobowigzany jest do
dostarczania Zamawiajgcemu atestow, gwarancji, homologacji i instrukcji dotyczacych zakupionych
materiatw lub urzadzen oraz utylizacji starych urzadzen i elementow instalacji.

Wykonawca podnosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie naruszenia praw i szkody wyrzadzone
Zamawiajgcemu oraz osobom trzecim powstate w wyniku wadliwego wykonania inwestycji lub jej czeSci.
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Zamawiajgcy wymaga dopuszczania do wykonania przedmiotu zamoéwienia, wytgcznie o0séb
posiadajacych odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolonych w zakresie przepiséw BHP
i przeciwpozarowych.
Wykonawca ma obowigzek wykonania zaméwienia przez osoby posiadajace odpowiednie doswiadczenie,
wiedze i uprawnienia, wymagane przepisami prawa. Wykonawca zobowigzany bedzie, do ztoZzenia nizej
wymienionych dokumentéw dla kierownika budowy i kazdego kierownika robdt poszczegoinych
specjalnosci, tj.:

— kopii decyzji o nadaniu uprawnier budowlanych — bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci;

— kopii aktualnego zaswiadczenia o przynalezno$ci do wtasciwej terytorialnie okregowej izby samorzadu

zawodowego;
Wykonawca zobowigzany jest w czasie trwania rob6t zapewni¢ na terenie budowy w granicach
przekazanych przez Zamawiajacego nalezyty tad, porzadek, przestrzeganie przepiséw BHP, ochrone
znajdujacych sie na terenie obiektow i sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu i utrzymywac je w nalezytym
stanie technicznym, a po zakoriczeniu robét uporzadkowac teren na swoj koszt.
Wszelkie zmiany w projekcie nastepujace w trakcie trwania procesu budowlanego muszg byé
uwzglednione przez Wykonawce w dokumentacji powykonawczej dostarczanej Zamawiajacemu.
Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonywania polecen Inspektoréw Nadzoru, zwigzanych z realizacjg
robot w zakresie okreslonym i zgodnym z dokumentacjg projektowa, obowigzujacymi przepisami i
procedurami, warunkami umownymi i przestrzegania terminow wyznaczonych przez Inspektorow Nadzoru
na realizacje tych polecen.

VIIl. Dodatkowe zatozenia:

1.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do nadzoru kosztowego i technicznego we wszystkich etapach prac.

2. Wykonawca przenosi na Zamawiajacego w catosci autorskie prawa majatkowe po zakonczeniu kazdego
z etapéw prac (Etapy |, Il oraz lll), o ile strony nie uzgodnig inaczej. Zamawiajacy moze wykorzysta¢
opracowania powstate w wyniku etapu |, etapu Il w catosci lub w dowolnych cze$ciach w dalszych etapach
realizacyjnych. Na podstawie wykonanych opracowan projektowych Zamawiajacy ma prawo zleci¢
realizacje kolejnych etapow prac innemu Wykonawcy.
3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do nadzoru inwestorskiego i autorskiego nad prowadzonymi pracami
w ramach poszczegdlnych zlecen.
4. Realizacja Etapu Il opierac si¢ bedzie na formule ,Open Book”. Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie
ustalone w oparciu zapisu Umowy.
5. Wykonawca rob6t ponosi petng odpowiedzialno$¢ za btedne dokonanie przedmiaru robét.
6. W przypadku realizacji wszystkich etapow prac przez jednego wykonawce, koszty wykonania kompletnej
dokumentacji projektowej, opisanej w Etapie II, ponosi Wykonawca.
WYKONAWCA
( podpisy przedstawicieli Wykonawcy upowaznionych do zfozenia oferty)
............................................ r.
( migjscowosc) (data oferty):
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