Zalacznik nr 5 do Zapytania ofertowego nr 41/PN/2022

na wybdr wykonawcy dokumentacji wykonawczej oraz wykonania na jej podstawie w formule ,zaprojektuj i zbuduj
budynku biurowego z garazem podziemnym przy Al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie
wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie

Projekt umowy

UMOWA 0 GENERALNE WYKONAWSTWO ROBOT BUDOWLANYCH

zawarta w dniu [***] roku w Warszawie pomiedzy:

PHN Prymasa Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, kod pocztowy 00-124, przy Al. Jana Pawta II 12, lok. V/25,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem0000704286, posiadajaca nr NIP
5252729921 i REGON 36878199500000 z kapitatem zaktadowym: 5.000,00 zt

zwang dalej , Inwestorem”,
w imieniu ktérej dziata:

[..]

z siedzibg w (___)przyul , wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy dla

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, oznaczong numerem NIP , REGON ,
kapitat zaktadowy w wysoko$ci w cato$ci wptacony,

zwang dalej ,Generalnym Wykonawca” lub ,,GW”,
w imieniu ktdrej dziata:

oddzielnie zwanymi takze ,Strona” a tacznie ,Stronami”;

zostata zawarta Umowa o nastepujacej tresci:

Spis tresci

¢ §1 Definicje podstawowych pojec i okreslen. 2
e §2Przedmiot umowy. 12
¢ § 3 Dokumenty umowne. 15
¢ § 4 Dokumentacja Projektowa oraz Projekt Wykonawczy Budynku. 16
e § 5 Prawa i obowiazki Nadzoru Autorskiego, Nadzoru Inwestorskiego oraz Zarzadzajacego

Inwestycja. 21
e § 6 Zlecanie wykonania Rob6t Podwykonawcy. 22
e §7 Przeniesienie praw i obowigzkéw. Nastepcy prawni. 25
e § 8 Kierownictwo Robdét i kluczowi pracownicy Generalnego Wykonawcy. 26
e §10 Ubezpieczenie. 28
e §11 Zapoznanie sie Generalnego Wykonawcy z Terenem Budowy. 30
e §12 Przekazanie i utrzymanie Terenu Budowy. 30
e § 13 Inne obowiazki Inwestora. 31
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e § 14 Obowiazki Generalnego Wykonawcy. 32
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e §16 Dostep do Terenu Budowy. 44
e §17 Harmonogram Robét. 44
e § 18 Zmiany. 46
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e §24 Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy. 60
e §25 Potwierdzenia oraz Odbiory. 62
e § 26 Platnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy. 68
e § 27 Rekojmia za wady fizyczne i gwarancja jako$ci. 72
e §28Kary umowne. 75
e §29 Odstapienie od Umowy. 76
e § 30 Procedura w sprawach spornych. 78
e §31Powiadomienia i doreczenia. 79
e § 32 Zalaczniki. 79
e § 33 Zmiany i uzupelnienia tresci Umowy. 80
¢ § 34 Klauzula salwatoryjna. 80
e § 35 Klauzula poufnosci. 81
e § 39 Postanowienia koncowe. 83

§ 1 Definicje podstawowych pojec i okreslen.
Wszystkie rozdziaty niniejszej Umowy oraz ich nazwy maja wytacznie charakter porzadkowy.
Uzyte w treSci niniejszej Umowy pojecia i okreslenia majg znaczenie zgodne z nizej podanymi
objasnieniami:
»Aranzacje Najemcow lub Aranzacje” - oznaczajg roboty, ustugi oraz dostawy, w tym roboty i

ustugi tymczasowe zwigzane z uzytkowaniem Powierzchni Aranzacji, wedtug wytycznych Inwestora
okreslonych w Zleceniu. Aranzacje Najemcow zostaty opisane w §19 Umowy.

»,Bezposredni Wykonawca” - oznacza wykonawce, ustugodawce lub dostawce dziatajgcego na
zlecenie Inwestora. Postanowienia dotyczace Bezposrednich Wykonawcéw sg zawarte m.in. w §20
Umowy.

»BIM” - oznacza model powykonawczy 3D Obiektu z uwzglednieniem elementéw wszystkich branz
wraz z baza danych, ktéry zostanie wykonany przez Generalnego Wykonawce. Poziom
szczegdtowosci modelu bedzie wynosit LOD 350. Poszczegélne elementy modelu zostang nasycone
parametrami dla LOD 350 (m.in. linkowanie Kart Zatwierdzenia Materiatowego) zgodnie z
wytycznymi Inwestora. Na podstawie modelu, Generalny Wykonawca sporzadzi zintegrowang z
modelem baze danych zawierajaca zestawienia wszystkich elementéw modelu powykonawczego 3D
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oraz ich parametréw (plik COBie). Model powykonawczy 3D obiektu oraz baza danych zostang
przekazane Inwestorowi przez Generalnego Wykonawce w formatach uzgodnionych z Inwestorem,
w tym IFC.

»Budynek” lub ,Obiekt” - oznacza budynek w standardzie Shell and Core, wykonany na dziatce nr
ew. 5/7 z obrebu 6-05-05 w Warszawie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy
budowlanej, wigzacymi normami, Umowg, Optymalizacjami GW, Dokumentacja Budowlang,
Dokumentacja Przetargowa oraz Oferta, gotowy do uzytku (w zakresie, w jakim pozwala na to
Pozwolenie na Uzytkowanie), posiadajacy dwie kondygnacje podziemne z garazem podziemnym
oraz pomieszczeniami technicznymi, parter z recepcjg i pomieszczeniami ochrony oraz powierzchnia
najmu z przeznaczeniem na cele ustugowe, dwanascie nadziemnych kondygnacji z przeznaczeniem
na cele ustugowe i biurowe, dach z przeznaczeniem na lokalizacje urzadzen technicznych wraz z
wykonaniem wszelkich robo6t tymczasowych oraz robét zewnetrznych na terenie dziatek,
uksztattowaniem terenu, sieciami wraz z przylaczami (sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, sie¢ teletechniczna, sie¢ o$wietlenia terenu, sie¢ cieplna wraz z weztem
cieplnym, sie¢ elektroenergetyczna), instalacjami elektroenergetycznymi, teletechnicznymi,
gazowymi i sanitarnymi, wykonaniem prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i drog
dojazdowych oraz z uzyskaniem dla Budynku certyfikatu BREEAM na poziomie VERY GOOD oraz
Pozwolenia na Uzytkowanie. W zakres wykonania Budynku wchodzi réwniez wykonanie Projektu
Wykonawczego Budynku, a takze naklady, ktére zostana zrealizowane przez Generalnego
Wykonawce na tym obszarze.

»,Cena Kontraktowa” - oznacza okreslone w § 24 Umowy 1gczne wynagrodzenie ryczattowe netto
nalezne Generalnemu Wykonawcy za wykonanie wszystkich Rob6t w Budynku w standardzie Shell
and Core zgodnie z Umowa oraz wszystkich zobowigzan opisanych w Umowie, z wyjatkiem Aranzacji
Najemcoéw oraz Optat za Koordynacje Bezposrednich Wykonawcéw. Cena Kontraktowa zostata
opisana w § 24 Umowy.

,Cena Kontraktowa Brutto” - oznacza Cene Kontraktowa powiekszona o nalezny wedlug
obowigzujacych przepiséw prawa podatek od towardw i ustug (VAT).

,Data Rozpoczecia” - oznacza dzien przekazania Generalnemu Wykonawcy Terenu Budowy
zgodnie z § 12 ust. 1 Umowy.

,Data Zakonczenia” - oznacza odpowiednio Date Zakonczenia Budynku oraz Date Zakonczenia
Aranzacji w Budynku zleconych GW do wykonania. Postanowienia dotyczace Daty Zakoniczenia
zostaly zawarte m.in. w §17 Umowy.

,Data Zakonczenia Budynku” - oznacza date, w ktorej zostanie podpisany przez Inwestora, Nadzér
Inwestorski i Generalnego Wykonawce Protokét Odbioru Konicowego Budynku. Data Zakoniczenia
Budynku zostata wskazana w §17 ust. 1 pkt. a) Umowy.

,Data Zakonczenia Aranzacji w Budynku” - oznacza date, w ktorej powinien zosta¢ podpisany
przez Inwestora, Nadzor Inwestorski i Generalnego Wykonawce Protokét Odbioru Koncowego
ostatniej z Aranzacji zleconych GW w Budynku. Co oznacza, Ze przed ta datg winny by¢ ukoniczone
wszystkie Aranzacje w Budynku zlecone GW. Data Zakonczenia Aranzacji w Budynku zostata
wskazana w §17 ust. 1 pkt. b) Umowy.

»Decyzja Srodowiskowa” - oznacza ostateczng i wykonalng decyzje nr 901/0S/2016 z dnia 27 lipca
2016 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji Obiektu (znak: OS-IV-
UI1.6220.29.2016.SYP).

,Dzien” - oznacza okres czasu od godziny 00:00 do godziny 24:00 (dzien kalendarzowy).

,Dzien roboczy” - oznacza dni od poniedziatku do pigtku wiacznie, z wytgczeniem dni ustawowo
wolnych od pracy zgodnie z ustawa z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (t.j. Dz.
U.z 2015 r. poz. 90) lub ustawag ja zastepujaca.

,Dokumentacja Powykonawcza” - oznacza dokumentacje powykonawcza Budynku oraz Aranzacji
Najemcoéw, wykonang zgodnie z wymogami prawa budowlanego, w tym Dokumentacje Projektowa
z przejrzystymi i czytelnymi naniesieniami zmian wykonanymi przez Kierownika Budowy na kopii
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projektu budowlanego, w tym zamiennego projektu budowlanego, wedlug stanu na dzien Odbioru
Koncowego odpowiednio Budynku lub kazdej z Aranzacji Najemc6éw zleconych do wykonania GW
lub Bezpos$rednim Wykonawcom- przygotowang w wersji elektronicznej na ptycie CD/DVD (format
.dwg oraz .pdf oraz doc., xIsx., IFC) i papierowej w dwdch egzemplarzach opracowana na podktadach
elektronicznych (w tym podktadach projektu budowlanego i zamiennego projektu budowlanego)
przekazanych przez Inwestora przy zawarciu Umowy. Dokumentacja Powykonawcza obejmuje w
szczegdlnosci projekty warsztatowe, uzgodnione zmiany detali, dziennik budowy, Karty
Zatwierdzenia Materialowego zamontowanych Materiatow i Urzadzen wraz z projektami umow
serwisowych, ktérych zawarcie warunkuje uzyskanie gwarancji producenta, protokoty préb i
sprawdzen, wszelkie niezbedne atesty i certyfikaty dotyczace zastosowanych Materiatéw i Urzadzen,
instrukcje uzytkowania i obstugi (wraz z przeniesieniem na Inwestora licencji do zainstalowanych
Urzadzen, Materiatéw i systemoéw), instrukcja bezpieczenstwa pozarowego, matryca p.poz.,
scenariusz ewakuacyjny, dokumentacja z pomiaréw geodezyjnych na potrzeby uzyskania
Pozwolenia na Uzytkowanie, okre$lenia stawek podatku od nieruchomos$ci i na potrzeby najmu
wedtug metody BOMA Office 2010 (wraz z okresleniem wskaznikéw: budynkowego i pietrowych),
zestawienia ruchomosci (listy kosztowe). Dokumentacja Powykonawcza zostanie wykonana w
technologii BIM w doktadnosci LOD 350.

~,Dokumentacja Projektowa” - oznacza dokumenty okreslone w Zataczniku nr 1 i 1a do Umowy
przekazane Generalnemu Wykonawcy przed zawarciem Umowy (z zastrzezeniem projektu
przytacza elektrycznego, cieptowniczego oraz wod.-kan., ktére zostang przekazane w toku realizacji
Umowy).

»,Dokumentacja Budowlana” - oznacza Dokumentacje Projektowg, Projekt Wykonawczy Budynku,
Projekty Budowlane i Wykonawcze Aranzacji, Zamienne Pozwolenia na Budowe, oraz wszelkie
rysunki, obliczenia, atesty i certyfikaty materiatéw, probki, wzory, modele, instrukcje obstugi i
konserwacji, oraz inne podobne instrukcje i informacje, wszelkie pozwolenia, uzgodnienia i opinie
dotyczace Obiektu i Materiatéw, kompletng zaakceptowang przez Inwestora Dokumentacje
Wykonawczg Budynku i Dokumentacje Powykonawcza konieczng do nalezytego wykonania Obiektu
i uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie - jak réwniez wszystkie zmiany do powyzszych
dokumentdow.

»,Dokumentacja Przetargowa” - oznacza dokumentacje zawarta w Zataczniku nr 6 do Umowy,
obejmujaca w szczegdlnosci Zapytanie Ofertowe wraz z zatgcznikami, pytania i odpowiedzi oraz inne
komunikaty przetargowe oraz dokumentacje przekazang przed ztozeniem Oferty przez GW.

»,Dokumentacja Warsztatowa” - oznacza [-+]

»Etap 1 Aranzacji” - oznacza wykonanie Aranzacji Najemcoéw przez Generalnego Wykonawce w
zakresie opisanym w §19 ust. 4 pkt. a) Umowy (tj. m.in. Space Plan) oraz w Zatgczniku nr 7.2 do
Umowy.

»Etap 2 Aranzacji” - oznacza wykonanie Aranzacji Najemcoéw przez Generalnego Wykonawce w
zakresie opisanym w §19 ust. 4 pkt. b) Umowy (tj. m.in. Projekt Wykonawczy Aranzacji, w tym
Projekt Budowlany Aranzacji, o ile bedzie konieczny) oraz w Zataczniku nr 7.2 do Umowy.

»Etap 3 Aranzacji” - oznacza wykonanie Aranzacji Najemcéw przez Generalnego Wykonawce w
zakresie opisanym w §19 ust. 4 pkt. ¢) Umowy (tj. m.in. Prace w ramach Aranzacji) oraz w Zataczniku
nr 7.2 do Umowy.

,Harmonogram Robdt” - oznacza harmonogram stanowigcy Zatgcznik nr 2 do Umowy, zawierajacy
wykaz Robo6t z podaniem okreslonego w tygodniach czasu ich trwania, jak rowniez momentu ich
rozpoczecia i zakonczenia w relacji do daty przekazania Terenu Budowy, wraz z okre$leniem etapow
Rob6t oraz harmonogramu rzeczowo-finansowego, ktéry stanowi podstawe do oceny stanu,
prawidtowosci i terminowos$ci przebiegu wykonywanych Robét wraz z szacunkowym wyraZnym
zaznaczeniem etapdw, Kamieni Milowych w ramach etapéw oraz terminéw i wysokosci
poszczegolnych ptatnosci dla Generalnego Wykonawcy; elementem Harmonogramu Robét jest
réwniez harmonogram planowanych zakupéw. Harmonogram Robét jest opisany m.in. w §17
Umowy.
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»~Inwestycja” - wykonanie w ramach generalnego wykonawstwa w formule ,zaprojektuj i zbuduj”
budynku biurowego z garazem podziemnym na dziatce o numerze ewidencyjnym 5/7, obreb 6-05-
05 przy Al. Prymasa Tysiaclecia 83 w Warszawie, wraz z uzyskaniem Pozwolenia na Uzytkowanie.

»Koordynacja Bezposrednich Wykonawcow” - oznacza ustugi Generalnego Wykonawcy, opisane
w §20 ust. 1 Umowy, $§wiadczone na rzecz Bezposrednich Wykonawcoéw Inwestora. Postanowienia
dotyczace Koordynacji Bezposrednich Wykonawcédw sg zawarte m.in. w §20 Umowy.

»,Kamien Milowy” - oznacza etap Rob6t wskazany w § 17 Umowy oraz Harmonogramie Robot,
wyraznie wyodrebniony i oznaczony przez Strony jako Kamien Milowy, ktéry winien by¢ ukoniczony
w czasie wskazanym w Harmonogramie Robét, pod rygorem obcigzenia GW karami umownymi
opisanymi w §28 Umowy.

,Kierownik Budowy” - oznacza osobe powotang przez Generalnego Wykonawce do pelnienia
funkcji kierownika budowy zgodnie z prawem budowlanym oraz Umowa. Postanowienia dotyczace
Kierownika Budowy sg zawarte m.in. w §8 ust. 1 - 4 Umowy.

,Kierownik Kontraktu GW” - oznacza osobe powotang przez Generalnego Wykonawce, ktéra w jego
imieniu bedzie upowazniona do prowadzenia spraw zwigzanych z realizacja Umowy. Postanowienia
dotyczace Kierownika Kontraktu GW sa zawarte m.in. w §8 ust. 8 Umowy.

,Kosztorys Zmiany” - oznacza weryfikowalng wycene Robét Dodatkowych, Rob6t Zamiennych lub
Robét Zaniechanych wraz z raportem przedstawiajagcym wptyw Zmiany na Harmonogram Robét i
harmonogram rzeczowo-finansowy. Kosztorys Zmiany bedzie przygotowany przez Generalnego
Wykonawce w zwigzku ze Zmianami w Robotach wprowadzonymi na wniosek Inwestora lub
Generalnego Wykonawcy. Kosztorys Zmiany zostat opisany m.in. w § 18 ust. 3 Umowy.

»,Ksiazka Eksploatacji Obiektu” - oznacza ksigzke zawierajaca instrukcje dotyczace eksploatacji
Obiektu, sporzadzona zgodnie z Zatgcznikiem nr 10 do Umowy.

»Materialy” - oznaczajg wszelkie materiaty stosowane przez Generalnego Wykonawce do realizacji
Robot, w tym materiaty wbudowane w Obiekt.

,Nadzor Autorski - oznacza nadzér sprawowany przez uprawnionego Projektanta, jak réwniez
nadzoér autorski sprawowany przez inne podmioty, ktére mogg w przysztosci petnié role projektanta
lub wykonywa¢ obowigzki nadzoru autorskiego w zwiagzku z realizacjg Obiektu.

»,Nadzor Inwestorski” - oznacza nadzér sprawowany przez inspektoréw nadzoru inwestorskiego,
ktérzy beda sprawowali nadzoér techniczny nad realizacja Rob6t w zakresie, w jakim posiadaja
uprawnienia zawodowe. Postanowienia dotyczace Nadzoru Inwestorskiego sg zawarte m.in. w §5
ust. 2 Umowy.

»Najemcy” - oznaczajg klientéw Inwestora, z ktérymi Inwestor zawrze umowy najmu lub inne
umowy dotyczace korzystania z komercjalizowanych Powierzchni Aranzacji w Budynku. Najemcy
beda finalnymi odbiorcami Aranzacji.

,0dbior Koncowy” - oznacza odbidr Rob6t dokonany przez Inwestora zgodnie z przedmiotem i
zakresem Umowy potwierdzony podpisaniem przez Inwestora Protokotu Odbioru Koncowego.
Przedmiotem Odbioru Konicowego bedzie odrebnie kazdy z etapéw budowy (i) Budynku, (ii) kazdej
z Aranzacji wykonanej dla jednego Najemcy przez GW. Odbiér Konicowy bedzie obejmowa¢ m.in.
Roboty objete Protokotem Zaawansowania Finansowego oraz Protokotem Osiaggniecia Kamienia
Milowego, a Inwestor moze przy Odbiorze Konncowym korygowaé swoje stanowisko, co do Robot
objetych Protokotem Zaawansowania Finansowego lub/oraz Protokotem Osiggniecia Kamienia
Milowego w zakresie Wad i Usterek. Postanowienia dot. Odbioru Koficowego s zawarte m.in. w §25
ust. 7 Umowy.

,0dbior Pogwarancyjny” - oznacza odbywajacy sie po uptywie Okresu Gwarancyjnego na dang
cze$¢ Robdt odbidr tej czeSci Rob6t dokonywany w celu potwierdzenia, zZe Generalny Wykonawca
usunat Wady lub/oraz Usterki na podstawie rekojmi lub gwarancji jakos$ci. Postanowienia dot.
Odbioru Pogwarancyjnego sa zawarte m.in. w §25 ust. 8 Umowy.
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,0dbior Robét Zanikajacych” - oznacza odbiér dotyczacy Robdt pomocniczych lub elementow
Robot, ktére w trakcie budowy zanikajg lub zostaja zakryte. Postanowienia dot. Odbioru Robét
Zanikajacych sa zawarte m.in. w §25 ust. 3 Umowy.

»,Oferta” - oznacza ostateczng oferte, wraz ze wszystkimi jej zmianami i aktualizacjami, ztozong
przez Generalnego Wykonawce zawarta w Zataczniku nr 3, uwzgledniajaca Optymalizacje GW.

»Optymalizacja GW” - oznacza wprowadzone i zainicjowane przez GW, w uzgodnieniu z
Inwestorem i zaakceptowane przez Inwestora, do Dokumentacji Projektowej rozwigzania zamienne
w Robotach, przygotowane na ostatnim etapie przetargu, opisane w Zatgczniku nr 16, uwzglednione
w Cenie Kontraktowej, obejmujace m.in.: (i) przeprojektowanie Robét, (ii) wykonanie Robét z
uwzglednieniem Optymalizacji GW, (iii) przeprojektowanie wszelkich innych Robét na ktére ma
wplyw Optymalizacja GW, (iv) wykonanie Robdt, na ktére ma wptyw Optymalizacja GW.
Optymalizacja GW zostata skalkulowana przez GW w Cenie Kontraktowej, w zwigzku z tym nie
stanowi ona Zmiany w rozumieniu niniejszej Umowy, a GW zrzeka sie wszelkich roszczen o zaptate
lub podwyzszenie Ceny Kontraktowej, rowniez w zakresie koniecznos$ci zmiany innych rozwigzan w
Inwestycji, spowodowanych Optymalizacja GW. W ramach Optymalizacji GW, Generalny Wykonawca
w razie potrzeby jest obowigzany uzyskac¢ na wtasny koszt i ryzyko wszelkie decyzje administracyjne
niezbedne do Optymalizacji GW dokonanej przez Generalnego Wykonawce, a takze pokry¢ koszt
zmian w Dokumentacji Projektowej, Dokumentacji Budowlanej oraz Robotach zwigzane z
wprowadzeniem Optymalizacji GW oraz bedacych konsekwencjg Optymalizacji GW.

»,OKres Gwarancyjny” - oznacza okres na ktory zostata udzielona gwarancja jakosSci oraz rekojmia
za wady fizyczne Robét, w tym Aranzacji i uzytych w Obiekcie Materiatéw. Postanowienia dot.
gwarangcji i rekojmi sg zawarte m.in. w §27 Umowy.

»,Oplaty za Koordynacje” - oznacza optaty, ktore moze pobiera¢ Generalny Wykonawca od
Inwestora za koordynacje pracy Bezposrednich Wykonawcow, za wyjatkiem dostawcoéw Materiatow
i Urzadzen oraz udostepnienie im m.in. frontéw robét, Terenu Budowy, Dodatkowego Terenu
Budowy, zaplecza budowy oraz podtaczenia do mediéw. Optaty za Koordynacje zostaty opisane m.in.
w §20 Umowy oraz w Zataczniku nr 9 do Umowy.

»0soba ds. BREEAM” - oznacza osobe, o ktérej mowa w § 14 ust. 4 posiadajaca odpowiednie
doswiadczenie zawodowe, odpowiedzialng za prowadzenie, zbieranie i udokumentowanie
wszystkich kredytéw zgodnie z zatgczonymi wytycznymi BREEAM dla Generalnego Wykonawcy
(Zatacznik nr 13).

J+Platnos¢ Koncowa” - oznacza platnos¢ 5% (pieciu procent) Ceny Kontraktowej lub
Wynagrodzenia za Aranzacje, dokonywang przez Inwestora na rzecz Generalnego Wykonawcy po
podpisaniu odpowiednio protokotu Odbioru Koncowego lub protokotu Odbioru Koncowego
Aranzacji, z zastrzezeniem obnizenia Ceny Kontraktowej w zwigzku z Wadami/ Usterkami trwatymi
oraz zabezpieczenia roszczen Podwykonawcédw. Postanowienia dot. Pfatnosci Koficowej sa zawarte
m.in. w §26 Umowy.

,Podwykonawca” - oznacza osobe fizyczna, prawng lub jednostke organizacyjng nie posiadajaca
osobowos$ci prawnej, wykonujgca roboty budowlane zwigzane z wykonaniem Inwestycji,
zaangazowana przez Generalnego Wykonawcy lub jej nastepce prawnego. Przez Podwykonawce
nalezy rozumie¢ réwniez dalszych podwykonawcoéw. Postanowienia dot. Podwykonawcéw sa
zawarte m.in. w §6 Umowy.

»~Potwierdzenie Osiagniecia Kamienia Milowego” - oznacza odbywajgcy sie w terminie
wskazanym w Harmonogramie Robo6t przeglad Robét dokonywany w celu potwierdzenia czy Roboty
osiaggnety stopien zaawansowania opisany jako Kamien Milowy. Potwierdzenie Osiggniecia Kamienia
Milowego nie stanowi bezusterkowego odbioru Robét (Kamienia Milowego), ani ostatecznego
potwierdzenia wykonania Robét (Kamienia Milowego) zgodnie Umowg, ani potwierdzenia przejecia
odpowiedzialnosci przez Inwestora za fragmenty Robdt opisane w Protokole Osiagniecia Kamienia
Milowego. Postanowienia dot. Potwierdzenia Osiggniecia Kamienia Milowego sg zawarte m.in. w §25
ust. 5 Umowy.
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~Potwierdzenie Platnosci Czesciowej”’ - oznacza dokument wystawiony przez Nadzo6r Inwestorski
i zatwierdzony przez Inwestora potwierdzajgcy kwote ptatnosci cze$ciowej za wykonane fragmenty
Robét (w tym Aranzacji), ktéry jest podstawa do wystawienia faktury przejSciowej przez
Generalnego Wykonawce. Przy czym suma wszystkich ptatnosci miesiecznych netto, ptatnych na
podstawie Potwierdzenia Platno$ci CzeSciowej nie moze przekroczy¢é tacznie 95% Ceny
Kontraktowej (Wynagrodzenia za Aranzacje) za dany etap (tj. Budynek, Aranzacje), tzn. ze ptatnosci
beda dokonywane w petnej wysokosci za kazdy miesigc kalendarzowy, do czasu gdy ich suma nie
przekroczy odpowiednio 95% Ceny Kontraktowej za Budynek (i odpowiednio 95 % Wynagrodzenia
za Aranzacje) i nie mniej niz 5% Ceny Kontraktowej za Budynek (i odpowiednio 5 % Wynagrodzenia
za Aranzacje) bedzie ptatne po Odbiorze Koncowym (Platno$¢ Koncowa) danego etapu.
Postanowienia dotyczace Potwierdzenia Platnosci CzeSciowej sa zawarte m.in. w §26 Umowy.

,Potwierdzenie Zaawansowania Robét” - oznacza odbywajacy sie co miesigc przeglad Robot
wykonanych w minionym miesigcu kalendarzowym, majacy na celu potwierdzenie rzeczywistego
zaawansowania Robo6t w stosunku do Harmonogramu Robét i harmonogramu rzeczowo-
finansowego (dokonywany odrebnie dla Budynku oraz Aranzacji Najemcow) na potrzeby ustalenia
wysoko$ci wynagrodzenia naleznego GW za wykonanie danego fragmentu Robét. Potwierdzenie
Zaawansowania Rob6t nie stanowi odbioru Rob6t, ani ostatecznego potwierdzenia wykonania Robét
zgodnie Umowa, ani potwierdzenia przejecia odpowiedzialnosci przez Inwestora za fragmenty
Robot opisane w Protokole Zaawansowania Finansowego. Postanowienia dot. Potwierdzenia
Zaawansowania Robdt sg zawarte m.in. w §25 ust. 4 Umowy.

,Pozwolenie na Budowe” - oznacza ostateczng decyzje o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
udzieleniu pozwolenia na budowe Budynku, ktére stanowi Zatgcznik nr 1a do Umowy oraz wszelkie
ostateczne Zamienne Pozwolenia na Budowe do powyzszego pozwolenia, o ile zostang wydane dla
Budynku.

,Pozwolenie na Uzytkowanie” - oznacza niewadliwg, wykonalng, ostateczng decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie Obiektu. Przez niewadliwe Pozwolenie na Uzytkowanie nalezy rozumie¢ decyzje,
wobec ktoérej nie zostaly wszczete postepowania nadzwyczajne o stwierdzenie jej niewaznoSci
lub/oraz o wznowienie postepowania. Pozwolenie na Uzytkowanie powinno zosta¢ uzyskane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

»Pozwolenie na Budowe Zamienne” lub ,Zamienne Pozwolenie na Budowe” - oznacza,
niewadliwg, wykonalng i ostateczng decyzje o zamiennym Pozwoleniu na Budowe Budynku
uzyskang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w sytuacjach w ktdrych jest wymagana dla
zmian istotnych w Pozwoleniu na Budowe wydanym dla Budynku.

»Projektant” - oznacza Atelier7 Architektura Gnich Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z
siedzibg w Warszawie (00-670), przy ul. Wilczej 72 lok. E oraz inne podmioty, ktére wykonuja prawa
i obowigzki projektanta okreslone w Umowie Projektowej, jak réwniez inne podmioty, ktére moga
w przysztosci petnié role projektanta lub nadzér autorski, w zwigzku z realizacjg Budynku.

+~Projekt Wykonawczy Budynku” lub ,Dokumentacja Wykonawcza Budynku” - oznacza
szczegotowy projekt realizacji Inwestycji (w tym rysunki montazowe i warsztatowe), wykonany
przez Generalnego Wykonawce na podstawie Dokumentacji Projektowej oraz Dokumentacji
Przetargowej z uwzglednieniem Optymalizacji GW, w stopniu szczeg6étowosci umozliwiajacym
realizacje tych Robot, uwzgledniajacy materialy przekazywane Generalnemu Wykonawcy przez
Inwestora na etapie przetargu, w szczegélnosSci obejmujace: Pozwolenie na Budowe, inne dokumenty
formalne budowy, specyfikacje techniczne Inwestycji, oraz pozostate dokumenty zwigzane z
realizacjg Inwestycji. Projekt Wykonawczy Budynku podlega zatwierdzeniu przez Inwestora.

»~Projekt Budowlany Aranzacji” - oznacza wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami wiedzy budowlanej, wigzacymi normami oraz Umowa wielobranzowy projekt budowlany,
wykonany na podstawie wskazanego przez Inwestora wariantu Space Planu. W zakres wykonania
przez GW Projektu Budowlanego Aranzacji Najemcéw, wchodzi réwniez uczestniczenie w
spotkaniach z Inwestorem oraz Najemca, jak réwniez uzgodnienie ww. projektu z Projektantem oraz
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Nadzorem Autorskim. Zakres Projektu Budowlanego Aranzacji Najemcéw, jest opisany w Zatgczniku
nr 7.2 do Umowy.

»~Projekt Wykonawczy Aranzacji” - oznacza wykonany z zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami wiedzy budowlanej, wigzacymi normami oraz Umowg wielobranzowy projekt
wykonawczy, wykonany na postawie wskazanego przez Inwestora wariantu Space Planu, o ile
wymagane bedzie Zamienne Pozwolenie na budowe w ramach Projektu Wykonawczego winien by¢
przygotowany réwniez Projekt Budowlany Aranzacji stanowiacy podstawe wystapienia o Zamienne
Pozwolenie na Budowe. W zakres wykonania przez GW Projektu Wykonawczego Aranzacji
Najemcéw, wchodzi rowniez uczestniczenie w spotkaniach z Inwestorem oraz Najemcg, jak rowniez
uzgodnienie ww. projektu z Projektantem oraz Nadzorem Autorskim. Projekt Wykonawczy powinien
by¢ wykonany w standardzie wykonczenia pod klucz, tj. powierzchnia przygotowana do
uzytkowania przez Najemcow. Zakres Projektu Wykonawczego Aranzacji Najemcéw, jest opisany w
Zataczniku nr 7.2 do Umowy.

»~Program Naprawczy - oznacza opracowany przez Generalnego Wykonawce i zatwierdzony przez
Inwestora plan dziatan majacy na celu nadrobienie opdznien w realizacji Budynku, w tym Aranzacji,
obejmujacy w szczego6lnosci: a) propozycje nowych terminéw realizacji poszczegélnych Kamieni
Milowych, ktérych termin wykonania juz uptynat, a ktére nie zostaly jeszcze zrealizowane, lub
ktérych termin wykonania jest zagrozony, b) wskazanie konkretnych $rodkéw i metod (m. in.
reorganizacja sposobu wykonywania Rob6t poprzez zwiekszenie zaangazowania Sprzetu, personelu,
Podwykonawcoéw lub zwiekszenie zaangazowania zasobéw finansowych Generalnego Wykonawcy),
ktérych zastosowanie pozwoli na dotrzymanie termindéw realizacji dalszych Kamieni Milowych,
przyjetych w Harmonogramie Robét.

»,Protokol Zaawansowania Finansowego” - oznacza raport przygotowany przez Generalnego
Wykonawce, wskazujacy wykonane elementy Robo6t obejmujacy podsumowanie fragmentu Robét
wykonanych w danym miesigcu, w tym Aranzacji (wystawiany odrebnie w odniesieniu do Robot
realizowanych w ramach Budynku oraz Aranzacji Najemc6éw) oraz kwoty naleznosci, do ktérych
Generalny Wykonawca jego zdaniem ma prawo w zwigzku z warto$cia wykonanych Robét, przy
czym kwoty te nie moga by¢ wyzsze niz 95% Ceny Kontraktowej (w zakresie dotyczacym Robdét) i
95% Wynagrodzenia (w zakresie Aranzacji), potwierdzane w ramach Potwierdzenia
Zaawansowania Robot. Wzér Protokotu Zaawansowania Finansowego, zostanie opracowany przez
Nadzér Inwestorski w porozumieniu z GW po podpisaniu Umowy. Postanowienia dotyczace
Protokotu Zaawansowania Finansowego zostaty zawarte m.in. w §26 Umowy.

»,Powierzchnia Aranzacji” - oznacza cze$¢ Budynku, ktdra nie jest objeta zakresem S&C Budynku i
bedzie przez Inwestora komercjalizowana. Powierzchnia Aranzacji bedzie przedmiotem Aranzacji
Najemcow lub zagospodarowania przez Bezposrednich Wykonawcédw. O Powierzchni Aranzacji jest
mowa m.in. w §19 Umowy.

,Prace w ramach Aranzacji Najemcéw” - oznaczaja roboty, ustugi oraz dostawy, w tym roboty
tymczasowe wykonywane przez GW na podstawie odrebnych Zlecen, zwigzane z
zagospodarowaniem Powierzchni Aranzacji zgodnie ze Space Planem, Projektem Budowlanym
Aranzacji Najemcow oraz Projektem Wykonawczym Aranzacji Najemcédw. Postanowienia dot. Prac
w ramach Aranzacji Najemcow s3g zawarte m.in. w §19 Umowy.

.Przedstawiciel Inwestora” - oznacza osobe lub osoby wyznaczone przez Inwestora do
wykonywania Umowy w imieniu Inwestora w zakresie opisanym §13 ust. 1 Umowy oraz do
utrzymywania kontaktéw z Generalnym Wykonawcg w zwigzku z wykonywaniem Umowy.
Postanowienia dot. Przedstawiciela Inwestora sg zawarte m.in. w §13 ust. 1. Umowy.

+Protokol Odbioru Koncowego” - oznacza podpisany zgodnie z Umowa przez Inwestora, Nadzor
Inwestorski i Generalnego Wykonawce protokét potwierdzajacy Odbidr Koncowy odpowiednio (i)
Budynku, (ii) kazdej z Aranzacji wykonanej dla jednego Najemcy. Odbiér Konicowy zostat opisany
m.in. w § 25 Umowy.

»~Raport Koncowy” - oznacza przygotowany przez Generalnego Wykonawce do Odbioru
Konficowego, raport finansowy opisujacy rozliczenie odbieranego koficowo etapu Rob6t wraz ze
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wskazaniem wszystkich poprzednich ptatnosci za ten etap oraz wraz z dokumentami
towarzyszacymi przedstawiajacymi szczegdétowo wartos¢ wszystkich Robét wykonanych zgodnie z
Umowg, w tym rozliczenia koncowe wymagalnych ptatnosci ze wszystkimi Podwykonawcami
odbieranego etapu budowy Budynku. W raporcie winny by¢ ujete wszystkie potracenia,
wstrzymania ptatno$ci oraz naliczone przez Inwestora kary umowne za dany etap. W Raporcie
koncowym nalezy tez wskaza¢ obnizenia zwigzane z Wadami Trwatymi i kwoty zatrzymane z listy
Usterek z Odbioru Konicowego. Postanowienia dotyczace Raportu konicowego zostaty opisane m.in.
w §26 Umowy.

,Roboty budowlane” lub “Roboty” - oznaczaja wszelkie prace projektowe, ustugi, dostawy oraz
roboty state, jak i roboty pomocnicze (tymczasowe) konieczne do wybudowania i oddania do
uzytkowania Obiektu w terminach i na warunkach okres$lonych Umowa. Jezeli jakiekolwiek roboty
nie s3 wymienione w Umowie, lecz s3, zgodnie z zasadami wiedzy budowlanej, konieczne do
wybudowania Obiektu zgodnie z Umowa i Generalny Wykonawca przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci wymaganej od Generalnego Wykonawcy powinien je przewidzie¢, mieszcza sie one w
definicji ,Rob6t”. Roboty obejmuja takze ewentualne niezbedne roboty rozbiérkowe konieczne do
wybudowania Obiektu. W zakres Robot wchodza prace niewskazane wyraznie w Umowie, ktérych
konieczno$¢ wykonania zgodnie z zasadami technicznej wiedzy budowlanej ujawni sie w trakcie
realizacji Obiektu, a ktére do§wiadczony Generalny Wykonawca mogt przewidzieé¢ przed zawarciem
Umowy. W przypadku pojawienia sie robét budowlanych lub innych, ktérych nawet przy
dochowaniu nalezytej staranno$ci Generalny Wykonawca nie mogt przewidzie¢ przed zawarciem
Umowy, roboty te beda uwazane za Roboty Dodatkowe. Roboty obejmujg réwniez ustuge
Koordynacji Bezposrednich Wykonawcéw. Za wybrang technologie Rob6t odpowiada wytacznie
Generalny Wykonawca, przy czym nie moze ona narusza¢ cech lub wtasciwo$ci Obiektu opisanych w
Dokumentacji Projektowej, Dokumentacji Budowlanej i Dokumentacji Przetargowej. Wybrana przez
Generalnego Wykonawce technologia wykonywania Robdt nie moze by¢ Zrédtem roszczen
Generalnego Wykonawcy przeciwko Inwestorowi o wydluzenie czasu realizacji Robdt, o
odszkodowanie lub o zwiekszenie Ceny Kontraktowe;j.

,Roboty Dodatkowe” - oznaczaja nie ujete zakresem Umowy roboty, ktére moga by¢ zlecone przez
Inwestora w ramach Zmiany. Postanowienia dot. Rob6t Dodatkowych sg zawarte m.in. w §18
Umowy.

»Roboty Wykonczeniowe” - oznaczaja roboty wykonczeniowe na Powierzchni Aranzacji
odpowiadajace standardowi wykonczenia opisanemu w Zatgczniku 11 do Umowy, wykonywane w
ramach Aranzacji, dla ktérych ceny jednostkowe zostaty opisane w Zataczniku nr 12 do Umowy.
Koszt Robdt Wykonczeniowych nie zostat zawarty w Cenie Kontraktowej. Postanowienia dot. Robét
Wykonczeniowych sg zawarte m.in. w §19 Umowy.

»+Roboty Zaniechane” - oznacza pierwotnie ujete zakresem Umowy Roboty, ktére zgodnie z
procedurg Zmiany zostaty wytaczone z zakresu Robot. Postanowienia dot. Rob6t Zaniechanych sg
zawarte m.in. w §18 ust. 5 Umowy. W celu unikniecia watpliwosci Strony potwierdzaja, Ze Roboty
Zaniechane obejmuja réwniez Roboty, ktére zgodnie z procedura Zmiany nie zostaty zlecone do
wykonania Generalnemu Wykonawcy, a powotanemu przez Inwestora BezposSredniemu
Wykonawcy.

»Roboty Zamienne” - oznacza pierwotnie nie ujete zakresem Umowy Roboty, ktére zgodnie z
procedurg Zmiany zostaly zlecone do wykonania Generalnemu Wykonawcy, w miejsce Robét
Zaniechanych. Postanowienia dot. Rob6t Zamiennych sg zawarte m.in. w §18 ust. 7 Umowy.

»Sita WyzZsza” - oznacza wylacznie zdarzenie: (i) ktére jest poza kontrolg Inwestora i Generalnego
Wykonawcy oraz (ii) ktére czyni niemozliwym lub nielegalnym wykonanie przez Strone jej
zobowigzan wynikajacych z Umowy oraz (iii) ktére jest zewnetrzne oraz (iv) ktére nie byto mozliwe
do przewidzenia przez nalezycie dziatajaca profesjonalng Strone oraz (v) ktérego konsekwencji nie
mozna unikng¢ lub usungé. W kazdym wypadku, w ktéorym powyzsze kryteria zostang spetnione,
ponizsze zdarzenia mogg by¢ w szczegdlnosci zakwalifikowane jako zdarzenia Sity Wyzszej:

a. wojna,
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b. akty terroryzmu,
c. rewolucja,
d. trzesienie ziemi,
powddz i inne kleski zywiotowe,
f.  niezinwentaryzowane obiekty saperskie lub obiekty stanowiace zabytki, o ile obiekty te

znajdujg sie na Terenie Budowy pod powierzchniag gruntu rodzimego,

g. epidemia ogloszona przez Wojewode i/lub Ministra wiasciwego d.s. zdrowia i/lub
Powiatowego Inspektora Sanitarnego i/lub inny uprawniony organ administracji, z
zastrzezeniem postanowien pkt. iii ponizej; 8) katastrofa lotnicza lub drogowa.

W celu unikniecia watpliwo$ci:

a. Sita Wyzsza nie obejmuje zadnych akcji strajkowych personelu Generalnego Wykonawcy, jego
podwykonawcéw lub dostawcéw czy niekorzystnych warunkéw atmosferycznych (z
wyjatkiem wystgpienia nadzwyczajnych warunkéw atmosferycznych, ktére uniemozliwiaja
prowadzenie Robdt wedtug Polskich Norm i ktére nie mogly by¢ uwzglednione przez
Generalnego Wykonawce w Harmonogramie Robdt, przy zachowaniu nalezytej starannosci).

b. Sita Wyzsza nie obejmuje réwniez zadnego wzrostu cen surowcéw lub wykonawstwa, bez
wzgledu na przyczyne takiego wzrostu,

c. stan zagrozenia epidemicznego jak i stan epidemii COVID-19 (istniejacy w chwili zawarcia
niniejszej Umowy), wzglednie inny stan nadzwyczajny ogloszony w zwigzku z
rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 nie moze by¢ uznany za okolicznos$é
nieprzewidywalna (w rozumieniu pkt iv definicji Sity Wyzszej), a tym samym nie stanowi Sity
WyzZszej w rozumieniu niniejszej definicji, chyba Ze zaistniate zdarzenie jest wynikiem
ograniczen wprowadzonych przez Wtadze i stanowi nowg okoliczno$¢, spetniajaca kryteria
Sity Wyzszej wskazane powyzej, ktdra wystapita z przyczyn niezaleznych od Strony
powotujgcej sie na nia.

d. Sita Wyzsza zostata opisana w § 21a Umowy.

,Shell and Core” lub ,,S&C” - oznacza kompleksowa realizacje Budynku z wylaczeniem Aranzacji
Najemcéw na Powierzchniach Aranzacji. Granicg Shell and Core, tj. granicg Powierzchni Aranzacji i
powierzchni wspdlnych, jest $ciana trzon6éw klatek schodowych. W ramach wykonczenia Budynku
w standardzie Shell and Core uwzgledni¢ nalezy tynkowanie $cian trzonu klatek schodowych od
strony Powierzchni Aranzacji tynkiem kategorii III, wykonanie instalacji SAP, DSO, montazu opraw
awaryjnych, hydrantéw, urzadzen grzewczych na Powierzchniach Aranzacji oraz wyprowadzenie
wszelkich instalacji na Powierzchnie Aranzacji, zgodnie z koncepcja wielobranzowa dla Budynku i
Projektem Wykonawczym dla Budynku. W ramach S&C nalezy zapewni¢ Kierownika Budowy dla
wykonania wszelkich rob6t na Powierzchniach Aranzacji, niezaleznie od tego czy roboty te beda
stanowity wykonywane przez GW Aranzacje, czy tez bedg wykonywane przez Bezposrednich
Wykonawcéw, przy czym w przypadku Aranzacji wykonywanych przez Bezposrednich
Wykonawcéw, Generalny Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ Kierownika Budowy do czasu
Odbioru Koncowego Budynku. Roboty S&C beda realizowane wedtug wybranego przez GW
producenta wskazanego w wytycznych technicznych sposréd producentéw oferujacych
réwnorzedne Materialy i Urzadzenia . W ramach S&C wchodzi tzw. minimalne wykonczenie
Powierzchni Aranzacji w zakresie niezbednym do uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie Obiektu.

»Space Plan”- oznacza koncepcje zagospodarowania Powierzchni Aranzacji, ktéra zostanie
wykonana przez GW na podstawie wytycznych przekazanych przez Inwestora oraz Najemce, w
trzech réznych wariantach. W zakres Space Planu wchodzi wykonanie trzech jego wizualizacji. W
ramach wykonania Space Planu GW bedzie zobowigzany do przygotowania jednego kosztorysu
wykonania robét objetych Space Planem dla wskazanej przez Inwestora jednej wersji Space Planu.
W zakres wykonania Space Planu wchodzi rdwniez uczestniczenie w spotkaniach z Inwestorem oraz
Najemca. W zakres wykonania Space Planu wchodzi réwniez naniesienie poprawek do wybranej
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przez Zmawiajacego wersji Space Planu, ktore nie beda przekraczaty 30% powierzchni objetej dang
wersja Space Planu. Zakres Space Planu, jest opisany w Zatgczniku nr 7.2 do Umowy.

»Sprzet” - oznacza maszyny, urzadzenia i $rodki transportowe zlokalizowane na Terenie Budowy
oraz Dodatkowym Terenie Budowy bezposrednio i posrednio zwigzane z realizacja Robdt,
stanowigce wlasno$¢, dzierzawione lub posiadane na podstawie innego stosunku prawnego przez
Generalnego Wykonawce albo jakichkolwiek Podwykonawcéw i ustugodawcédw, przeznaczone do
budowy, konserwacji i obstugi Robét.

~Teren Budowy” - oznacza dziatke ewidencyjna nr 5/7 w obrebie 6-05-05 przy Al. Prymasa
Tysiaclecia 83 w Warszawie, ktéra zostanie wydana przez Inwestora na rzecz Generalnego
Wykonawcy, na ktérej beda prowadzone Roboty wraz z przestrzenia zajmowana przez urzadzenia
zaplecza budowy. Mapa obszaru, na ktérym znajduje sie Teren Budowy, stanowi Zatgcznik nr 4.
Postanowienia dot. Terenu Budowy sg zawarte m.in. w §11 i §12 Umowy.

»Teren Budowy Dodatkowy lub Dodatkowy Teren Budowy” - oznacza, zlokalizowang poza
Terenem Budowy, przestrzen, ktéra bedzie wykorzystywana przez Generalnego Wykonawce do
wykonania Umowy np. w celu magazynowania, za ktdrg wytaczna odpowiedzialnos¢ i koszty ponosi
Generalny Wykonawca.

,Umowa” - oznacza niniejsza Umowe wraz z zalagcznikami.

,Umowa Projektowa” - oznacza umowe nr R-BRI/19/2015 z dnia 01.07.2015 r. z péZniejszymi
zmianami zawarta przez Inwestora oraz Projektanta.

,Urzadzenia” - oznaczajg urzadzenia zaprojektowane, zbudowane lub zainstalowane na Terenie
Budowy, potrzebne do nalezytego wykonania Rob6t, w tym réwniez stanowiace czesci sktadowe
Obiektu.

LUsterki” - oznaczaja wytacznie takie nieistotne wady dotyczace Roboét (zidentyfikowane w trakcie
ktoéregokolwiek z odbioréw/potwierdzen opisanych w §25 Umowy lub w Okresie Gwarancyjnym),
ktdre: (i) nie beda uniemozliwia¢ i nie bedg utrudnia¢ terminowej budowy lub ukonczenia Obiektu
zgodnie z terminarzem przewidzianym przez Inwestora, i (ii) warto$¢ ich usuniecia nie jest znaczaca
i (iii) nie beda uniemozliwia¢ i nie beda utrudnia¢ korzystania z Obiektu zgodnie z przepisami prawa,
normami budowlanymi lub jego przeznaczeniem i (iv) moga by¢ usuniete w terminach nie dtuzszych
niz wskazane w §27 ust. 6 Umowy oraz w § 25 ust. 9 Umowy, z uwzglednieniem skréconych
terminéw w przypadku awarii, badZ inne nieistotne Wady, ktére zostana uznane przez Nadzdr
Inwestorski i Inwestora za Usterki.

»Utwory” - oznaczaja wszelkie rysunki i opracowania wykonane przez Generalnego Wykonawce
(lub na jego zlecenie) do Dokumentacji Projektowej lub/oraz inne dokumenty, rysunki lub
opracowania wykonane przez Generalnego Wykonawce (lub na jego zlecenie) zwigzane z budowa
Obiektu, w tym w szczegdélno$ci Dokumentacja Wykonawcza Budynku oraz Dokumentacja
Powykonawcza. Postanowienia dot. Utworéw sg zawarte m.in. w §4 Umowy.

+Wady” - oznaczaja kazda niezgodng z Umowa, niekorzystng i niezamierzong wtasciwos¢
wybudowanego Obiektu lub jego czesci, (zidentyfikowane w trakcie ktéregokolwiek z
odbioréw/potwierdzen opisanych w §25 Umowy lub w Okresie Gwarancyjnym) utrudniajaca zgodne
z przeznaczeniem korzystanie z niego badz jego konserwacje lub obnizajaca jego estetyke albo
komfort uzytkownikéw, ktora daje sie wyeliminowac za pomocg wspotczesnej techniki budowlanej;
Wada jest nie tylko wlasciwos¢, lecz takze stwierdzony brak wtasciwosci Obiektu, ktore zgodnie z
zamierzeniem Inwestora powinien on wykazywaé. W odniesieniu do Urzadzen Wada jest takze
niemozno$¢ uzyskania wymaganych parametréw (ilosci badZ jakosci) produktu, zawodno$¢
dziatania, nadmierna energochtonno$¢, materiatochtonnosé czy pracochtonno$¢, nadmierna ilo$¢ lub
szkodliwo$¢ odpadow, szkodliwy wplyw na Srodowisko. Wady powinny da¢ sie usung¢ w terminach
opisanych w §27 ust. 6 Umowy lub w trakcie kolejnego przedstawienia do odbioru lub przegladu
opisanego w §25 Umowy.

+Wady Trwale” - oznaczajg Wady, ktore nie dajg sie usuna¢ bez zastosowania nadzwyczajnych
$rodkéw technicznych i finansowych. Wady trwate beda uprawniaty Inwestora do obnizenia Ceny
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Kontraktowej, co winno zosta¢ potwierdzone aneksem do Umowy. Postanowienia dotyczace Wad
Trwatych zostaly opisane m.in. w §25 ust. 16 i 17 Umowy.

~Wladze” - oznaczaja wtadze i organy rzagdowe, administracyjne i samorzadowe w Rzeczypospolitej
Polskiej.

»~Wstrzymanie Robo6t” - oznacza wstrzymanie Robo6t przez Generalnego Wykonawce na pisemne
polecenie Inwestora. Postanowienia dot. Wstrzymania Robdt i ich wznowienia sg zawarte m.in. w
§21 Umowy.

»Wynagrodzenie” - oznacza wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy za wykonanie Aranzacji na
Powierzchni Aranzacji, ktére nie jest ujete w Cenie Kontraktowej. Postanowienia dot.
Wynagrodzenia sg zawarte m.in. w §19 Umowy.

»LZarzadzajacy Inwestycja” - oznacza spo6tke dziatajaca pod firmga Polski Holding Nieruchomosci S.A.
z siedzibg w Warszawie, lub inny podmiot, jaki moze by¢ wskazany Generalnemu Wykonawcy przez
Inwestora w formie pisemnej w kazdym czasie w trakcie realizacji Umowy.

»,Zmiany” - oznaczaja zmiany zakresu Robot, w tym parametry Urzadzen stanowigcych czesc¢
sktadowa Obiektu, w stosunku do zakresu wynikajacego z Umowy, dokonywane z inicjatywy
Inwestora lub/oraz Generalnego Wykonawcy, zgodnie z procedurg Zmiany opisang w §18 Umowy.
Strony ustalajg, ze Zmiany nie moga powodowac koniecznosci zmiany lub uzyskania nowej Decyzji
Srodowiskowej. Zmiany zostaty opisane m.in. w §18 Umowy.

»Zlecenie” - oznacza pisemne zlecenie Generalnemu Wykonawcy wykonania Aranzacji, ktdre
wymaga podpisu Inwestora, Najemcy oraz Generalnego Wykonawcy. Zlecenie musi zawiera¢ co
najmniej: wskazanie zakresu i opisu Aranzacji, w tym Powierzchni Aranzacji i jej lokalizacji,
wskazanie zlecanego etapu (tj. Etapu 1 lub/oraz Etapu 2 lub/oraz Etapu 3 Aranzacji), wyliczenie
Wynagrodzenia za Zlecenie zgodnie z Umowa, okreslenie terminu wykonania Zlecenia, zgodnie z
Umowa, okreslenie Kamieni Milowych Aranzacji. Zlecenie Aranzacji dla Etapu 2 i Etapu 3 winno
obejmowaé réwniez postanowienia w zakresie Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Aranzacji,
potwierdzenia objecia Zlecenia wszystkimi ubezpieczeniami Generalnego Wykonawcy wskazanymi
w Umowie (tj. OC i CAR). Postanowienia dot. Zlecenia zostaty opisane m.in. w §19 Umowy.

.Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy” ,Gwarancja Nalezytego Wykonania” -
oznacza badz (i) nieodwotalng, bezwarunkows, ptatng na pierwsze zadanie gwarancje bankowa lub
gwarancje ubezpieczeniowa nalezytego wykonania Umowy, wystawiong przez bank/instytucje
ubezpieczeniowa z siedzibg w Polsce, wystawiong pod prawem polskim, uprzednio zaakceptowany
przez Inwestora, zgodnie ze wzorem stanowiacym Zatacznik nr 5 do Umowy, obowiazujaca nie
krécej niz do dnia uptywu dwoéch miesiecy po Dacie Zakonczenia Budynku oraz/lub kazdej z
Aranzacji, badz (ii) lub kwote pieniezng wptacong na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora,
ktéra zostanie zwrdcona nie wcze$niej niz po dwoch miesigcach po Dacie Zakonczenia Budynku
oraz/lub kazdej z Aranzacji. Postanowienia dotyczgce Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania
Umowy zostaty opisane w § 9 Umowy.

»Zabezpieczenie na Okres Gwarancji” oznacza badz (i) nieodwotalng, bezwarunkowg, ptatng na
pierwsze zadanie gwarancje bankowa lub gwarancje ubezpieczeniowg nalezytego wykonania
Umowy, wystawiong przez bank/instytucje ubezpieczeniowa z siedziba w Polsce, uprzednio
zaakceptowany przez Inwestora, zasadniczo zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 5 do
Umowy, obowiagzujaca nie krocej niz przez 5 (pie¢) lat od dnia rozpoczecia Okresu Gwarancyjnego
lub/oraz Protokotu Odbioru kazdej ze zleconych Generalnemu Wykonawcy Aranzacji, badz (ii)
kwote pieniezng wptacong na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora, ktéra zostanie
zwrocona nie wczesniej niz po uptywie 5 (pieciu) lat od dnia rozpoczecia Okresu Gwarancyjnego
lub/oraz Protokotu Odbioru kazdej ze zleconych Generalnemu Wykonawcy Aranzacji.
Postanowienia dot. Zabezpieczenia na Okres Gwarancji zostaty opisane m.in. w § 26 ust. 8 Umowy.

§ 2 Przedmiot Umowy.

12



Projekt umowy

Inwestor zleca, a Generalny Wykonawca przyjmuje do wykonania z nalezytg starannos$cia
wymagang dla profesjonalisty, na zasadach, warunkach i w zakresie wynikajgcym z niniejszej
Umowy, wszelkie Roboty obejmujace:

a) wykonanie Projektu Wykonawczego Budynku wraz z niezbednymi projektami przytaczy oraz
innej dokumentacji niezbednej do realizacji Budynku,

b) budowe Budynku w standardzie Shell and Core (S&C) oraz powierzchni wspdélnych w pelnym
zakresie wykoniczenia (m.in. wykonanie instalacji elektroenergetycznych, teletechnicznych i
sanitarnych), w ramach S&C nalezy wykona¢ m.in.: tynkowanie $ciany trzonu od strony
Powierzchni Aranzacji tynkiem III kategorii, wykonanie instalacji SAP, DSO, montazu opraw
awaryjnych, hydrantéw, urzadzen grzewczych oraz wyprowadzenie wszelkich instalacji na
powierzchnie najmu i zakoniczonych zgodnie z Dokumentacja Projektowa udostepniong przez
Inwestora,

) wykonanie robét zewnetrznych na terenie nieruchomosci m.in. uksztattowanie terenu, sieci
wraz z przytaczami (sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej,
sie¢ teletechniczna, sie¢ o$wietlenia terenu, sie¢ cieplna wraz z weztem cieplnym, sie¢
elektroenergetyczna),

d) wykonanie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu DFA i drég dojazdowych,

e) wykonanie pomiaréw powierzchni budynku w oparciu o norme BOMA Office 2010 (wraz z
okres$leniem wskaznikéw: budynkowego i pietrowych),

f) wykonanie w catosci lub w czesSci Aranzacji Najemcow (Space Planéw), (w tym kosztorysu,
opracowan projektowych, Projektu Wykonawczego Aranzacji Najemcoéw, w tym Projektu
Budowlanego Aranzacji Najemcéw, o ile bedzie wymagany) w Budynku, o ile zostang zlecone
przez Inwestora,

g) uzyskanie w imieniu Inwestora Pozwolenia na Uzytkowanie oraz wszelkich innych decyzji
administracyjnych oraz ich zmian, niezbednych do realizacji Budynku i jego zgodnego z
prawem uzytkowania,

h) przygotowanie wszystkich niezbednych dokumentéw, w tym Dokumentacji Powykonawczej,
a w szczeg6lnosci opracowanie dokumentéw dotyczacych zastosowanych wyrobow
budowlanych, wykonanie geodezyjnych pomiaréw powykonawczych, mapy geodezyjnej,
operatu energetycznego, instrukcji obstugi urzadzen, matryc ppoz., scenariuszy ppoz.,
Instrukcji Bezpieczefistwa Pozarowego, DTR urzadzen, przekazanie dokumentéw
gwarancyjnych, protokotéw (np. protokotéw uzyskiwanych na etapie realizacji np. z proéb i
badan), wykonanie testéw, ztozenie o$wiadczen, deklaracji wtasciwosci uzytkowych lub
krajowych deklaracji wtasciwosci uzytkowych wraz z powotanymi dokumentami odniesienia,
certyfikatow, atestéw, $wiadectw materiatowych, dokumentéw tzw. jednostkowych
dopuszczen zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych,

i) wykonanie w razie potrzeby innych elementéw i opracowan niezbednych do uzyskania
Pozwolenia na Uzytkowanie,
i) wykonanie Obiektu zgodnie z Decyzja Srodowiskows,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zasadami wiedzy budowlanej i aktualnej wiedzy
technicznej, wigzacymi normami, Umowa, Dokumentacja Projektowa, Dokumentacjg Wykonawcza
Budynku, Dokumentacja Budowlang, Dokumentacjg Przetargowa oraz Ofertg, z uwzglednieniem
profesjonalnej wiedzy Generalnego Wykonawcy oraz zgodnie z Optymalizacjami GW oraz
wytycznymi dla certyfikatu BREEAM na poziomie VERY GOOD.

W celu unikniecia watpliwosci strony ustalajg, ze w zakresie przedmiotu Umowy, ktéry jest opisany
w ust. 1 lit. f) Inwestor jest uprawniony (lecz nie zobowigzany) do powierzenia go w catosci lub w
czeSci Generalnemu Wykonawcy. W przypadku czesciowego Zlecenia zakresu opisanego w ust. 1
lit. f) powyzej, Wynagrodzenie za to Zlecenie zostanie obliczone po cenach jednostkowych za dany
zakres prac zgodnie z §19 niniejszej Umowy. Generalny Wykonawca zrzeka sie roszczen z tytutu
niepowierzenia mu catos$ci lub czesci Aranzacji Najemcoéw w Budynku.

Strony uzgadniajg, Ze Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do uzyskania jako petnomocnik
Inwestora Pozwolenia na Uzytkowanie. Pozwolenie na Uzytkowanie moze zosta¢ uzyskane w
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czesSciach zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dla nastepujgcych etapé6w budowy Obiektu:
dla Budynku oraz dla poszczegélnych Aranzacji Najemcoéw oraz dla zakonczonych w odpowiednim
terminie Rob6t Wykoniczeniowych dla Najemcéw wykonywanych przez GW.

W ramach przedmiotu niniejszej umowy, Generalny Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania w
imieniu Inwestora wszelkich uzgodnien, opinii, stanowisk oraz postanowien, oraz do dokonania
zgltoszen, a takze do uzyskania lub zmiany wszelkich decyzji administracyjnych niezbednych do
wykonania Robét i Obiektu, z wytaczeniem uzyskania Zamiennego Pozwolenia na Budowe w
zakresie niezbednym do realizacji Aranzacji Najemcéw, ktére nie zostaly powierzone do
wykonania Generalnemu Wykonawcy. W szczegélnosci Generalny Wykonawca jest zobowigzany,
gdy zajdzie taka potrzeba, do uzyskania jako pelnomocnik Inwestora Zamiennego Pozwolenia na
Budowe w zwigzku z Optymalizacja GW oraz w zwiazku z realizacja poszczegdélnych Aranzacji
Najemcéw w Budynku, ktére zostaty mu powierzone do realizacji. W przypadku, gdy GW nie bedzie
inicjatorem Zmiany skutkujacej koniecznoscig uzyskania Zamiennego Pozwolenia na Budowe i nie
bedzie faktycznym autorem projektu budowlanego do Zamiennego Pozwolenia na Budowe S&C
Obiektu lub poszczegélnych Aranzacji, GW nie bedzie odpowiadal za terminowos¢ uzyskania
Zamiennego Pozwolenia na Budowe lub Pozwolenia na Budowe, lecz za dochowanie nalezytej
staranno$ci jako petnomocnik uzyskujgcego Zamienne Pozwolenie na Budowe lub odpowiednio
Pozwolenie na Budowe. W przypadku, gdy GW bedzie inicjatorem Zmiany i faktycznym autorem
projektu budowlanego w zakresie S&C Obiektu do Zamiennego Pozwolenia na Budowe, GW bedzie
odpowiadat za to, Ze uzyskanie Zamiennego Pozwolenia na Budowe nie spowoduje przesuniecia
ustalonych w Harmonogramie Robdt dat Potwierdzenia Osiggniecia Kamieni Milowych oraz Daty
Zakonczenia Budynku. W przypadku, gdy GW bedzie wykonywat Etap Aranzacji Najemcéw, GW
bedzie odpowiadat za to, ze Etap Aranzacji Najemcéw i ewentualne uzyskanie Zamiennego
Pozwolenia na Budowe (o ile bedzie wymagane) nie spowoduja przesuniecia ustalonych w
Harmonogramie Robét dat Potwierdzenia Osiagniecia Kamieni Milowych oraz dat zakonczenia
Aranzacji wskazanych w Zleceniu, chyba Ze strony postanowia inacze;j.

W celu unikniecia watpliwo$ci strony ustalaja, Ze zmiany decyzji administracyjnych lub uzyskanie
nowych decyzji administracyjnych, jak réwniez zmiany w projekcie budowlanym i Projekcie
Wykonawczym Budynku oraz wykonanym przez Generalnego Wykonawce Projekcie Budowlanym
Aranzacji Najemcéw oraz w Projekcie Wykonawczym Aranzacji Najemcow, nie moga prowadzi¢ do
koniecznosci zmiany lub uzyskania nowej Decyzji Srodowiskowej, badz przeprowadzenia
ponownej oceny oddziatywania na Srodowisko w ramach uzyskiwanych Zamiennych Pozwolen na
Budowe, pod rygorem obcigzenia Generalnego Wykonawcy kosztami zmiany lub uzyskania nowej
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji Inwestycji, badZ obcigZzenia kosztami
przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na Srodowisko i kosztami opéZnienh w budowie
Obiektu. Generalny Wykonawca zrzeka sie roszczen o podwyzszenie Ceny Kontraktowej lub
Wynagrodzenia, w przypadku, gdy jego dzialania lub zaniechania doprowadza do koniecznosci
zmiany Decyzji Srodowiskowej lub uzyskania nowej decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji Inwestycji, badZ przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na $rodowisko w
ramach uzyskiwanych Zamiennych Pozwoleni na Budowe, o ile Generalny Wykonawca na etapie
sporzadzenia (zamiennego) projektu budowlanego (przed ztozeniem wniosku o Zamienne
Pozwolenie na Budowe) nie wskaze Inwestorowi ryzyka wptywu Zmian projektu zamiennego (lub
budowlanego) na konieczno$¢ zmiany Decyzji Srodowiskowej, badz przeprowadzenia ponownej
oceny oddzialywania na §rodowisko, wraz z przedstawieniem uzasadnienia tego stanowiska.

Wykonanie Robét i Obiektu, obejmuje realizacje na zasadach opisanych w Umowie wszystkich
obiektéw, instalacji i urzadzen technicznych oraz wszelkich innych Robét oraz zmian decyzji
administracyjnych zawartych w Dokumentacji Budowlanej, Dokumentacji Przetargowej oraz
Dokumentacji Projektowej z uwzglednieniem Optymalizacji GW. W ramach Rob6t i w ramach
wykonania Obiektu Generalny Wykonaweca jest zobowigzany w szczegélnos$ci do: zaprojektowania,
uzgodnienia, optacenia i wdrozenia projektu tymczasowej organizacji ruchu na czas wykonywania
Umowy. W ramach Robdt i wykonania Obiektu Generalny Wykonawca jest zobowigzany do
wykonania projektéw warsztatowych, technologicznych, matryc ppoz. w formie tabelarycznej
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uzgodnionej z Inwestorem, na podstawie danych ze scenariusza pozarowego opracowanego przez
Projektanta, instrukcji p.poz., projektu wykonawczego dla BMS Budynku, wykonawczego projektu
$cian szczelinowych dla Budynku, Projektu Wykonawczego Aranzacji, w tym Projektu
Budowlanego Aranzacji (o ile bedzie wymagany).

GW os$wiadcza, ze zaakceptowana przez Inwestora Optymalizacja GW zostata skalkulowana przez
GW w Cenie Kontraktowej, w zwigzku z tym nie stanowi ona Zmiany w rozumieniu niniejszej
Umowy, a GW zrzeka sie wszelkich roszczen o zaptate lub podwyzszenie Ceny Kontraktowej w
zwigzku z wykonaniem Optymalizacji GW, rowniez w zakresie koniecznos$ci zmiany innych Robot,
ktorych konieczno$¢ wykonania wynika w sposéb bezposredni lub/oraz posredni z Optymalizacji
GW. W przypadku, gdy Inwestor poniesie jakiekolwiek koszty Optymalizacji GW, Inwestor bedzie
uprawniony do obcigzenia GW tymi kosztami, a GW zobowiazuje sie koszty te pokry¢, z
zastrzezeniem uprzedniego ustalenia ich wysokoSci przez strony. Przy czym strony ustalaja, Ze nie
bedzie to koszt wyzszy niz koszt wykonania Projektu Wykonawczego Aranzacji wynikajgcego z
niniejszej Umowy.

GW zobowigzuje sie do wykonywania projektowania Optymalizacji GW sukcesywnie, w
porozumieniu z Inwestorem i Projektantem, w miare postepu prac projektowych w zakresie
Projektu Wykonawczego Obiektu, w sposéb uwzgledniajgcy Harmonogram Robét. Niezaleznie od
powyzszego zobowigzania w terminie jednego miesigca od dnia podpisania Umowy strony
opracujg szczegélowy harmonogram wspoétpracy stron i Projektanta przy projektowaniu
Optymalizacji GW.

Generalny Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, Zze Cena Kontraktowa moze ulec zmianie w
przypadkach w Umowie przewidzianych, a w szczeg6lnosSci do obnizenia Ceny Kontraktowej moze
dojs$¢ na skutek wykonania Rob6t Zamiennych lub Robét Zaniechanych. Generalny Wykonawca
zrzeka sie jakichkolwiek roszczen zwigzanych ze zmiang Ceny Kontraktowej przez Inwestora w
przypadkach w Umowie przewidzianych.

Uczestnicy konsorcjum sq solidarnie odpowiedzialni wzgledem Inwestora za wszystkie zobowiqzania
wynikajgce z Umowy w odniesieniu do catosci Robét oraz z tytutu czynéw niedozwolonych
pozostajgcych z zwiqgzku z wykonaniem zobowiqzan z Umowy. Inwestor moze zatem zqda¢ catosci lub
czesci Swiadczenia od wszystkich uczestnikéw konsorcjum tgcznie, od kilku z nich lub od kazdego z
osobna, a zaspokojenie Inwestora przez ktéregokolwiek z uczestnikéw konsorcjum, zwalnia
pozostatych. Liderem Konsorcjum jest [...], ktory jest upowazniony do nabywania praw i zaciggania
zobowiqzan w imieniu GW tj. wszystkich uczestnikéw konsorcjum oraz reprezentowania GW we
wszystkich sprawach zwigzanych z realizacjq Umowy.

§ 3 Dokumenty umowne.
Dokumentem wigzacym Strony jest Umowa podpisana przez Inwestora i Generalnego Wykonawce
wraz ze stanowiacymi jej integralng cze$¢ Zatacznikami od nr 1 do nr 16.
W przypadku rozbieznosci pomiedzy dokumentami tworzacymi Umowe przy ich rozstrzyganiu, na
potrzeby realizacji Robo6t, decydujaca jest nastepujaca kolejnos¢:

a) Umowa (bez zatacznikow),
b) cze$¢ Oferty obejmujaca Cennik Szczegétowy uwzgledniajacy Optymalizacje GW,
) wytyczne Inwestora do Dokumentacji Wykonawczej obejmujace cze$¢ odpowiedzi na

pytania udzielonych w toku przetargu stanowiace Zatacznik nr 7 do Umowy,
d) standard techniczny projektowania budynkéw biurowych stanowiacy cze$¢ Dokumentacji
Projektowej, wytyczne BREEAM dla GW stanowigce Zatacznik nr 13 do Umowy,

e) uszczegétowiony projekt architektoniczno-budowlany Obiektu (tzw. Projekt
Przetargowy) stanowiacy cze$¢ Dokumentacji Projektowej,

a) Pozwolenie na Budowe Obiektu wraz z zatwierdzonym projektem architektoniczno-
budowlanym Obiektu - stanowigce cze$¢ Dokumentacji Projektowej,

b) pozostate zatgczniki do Umowy.
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Niezaleznie od postanowien ust. 2 powyzej, w przypadku wystepowania sprzecznosci lub luk
pomiedzy dokumentacja umowng, Generalny Wykonawca zwroci sie do Inwestora o dokonanie
wyktadni tych sprzecznosci lub o dokonanie wyktadni/uzupetnienia luk. Inwestor jest
zobowiagzany do udzielenia Generalnemu Wykonawcy odpowiedzi w terminie 5 Dni roboczych od
otrzymania zapytania, o ile strony nie postanowia inaczej.

W przypadku, gdy na skutek wyktadni sprzecznos$ci w dokumentacji umownej dokonanej przez
Inwestora na podstawie ust. 3 powyzej, dojdzie do zmiany przez Inwestora hierarchii dokumentow
opisanej w ust. 2 powyzej dla danej sprzecznosci, i w zwigzku z t3 zmiang dojdzie do koniecznosci
korekty Ceny Kontraktowej (podwyzszenia lub obnizenia) zastosowanie znajdg zapisy §18 Umowy
w zakresie Zmiany.

§ 4 Dokumentacja Projektowa oraz Projekt Wykonawczy Budynku.

Przed podpisaniem Umowy Inwestor przekazat Generalnemu Wykonawcy 1 (jeden) egzemplarz
Dokumentacji Projektowej w wersji papierowej oraz jeden komplet Dokumentacji Projektowej w
wersji elektronicznej na ptycie CD lub DVD lub innym witasciwym nos$niku, jednakze w ramach
przekazanej dokumentacji zostanie przekazany tylko 1 (jeden) egzemplarz projektu budowlanego
Obiektu bedacy podstawa do wydania pozwolenia na budowe. Szczegétowy wykaz Dokumentacji
Projektowej przekazanej Generalnemu Wykonawcy zawiera Zatacznik nr 1 do Umowy. Jezeli
Generalnemu Wykonawcy potrzebna bedzie wieksza liczba egzemplarzy Dokumentacji
Projektowej, sporzadzi kopie z egzemplarzy na wtasny koszt.

Dokumentacja Wykonawcza Budynku (przy uwzglednieniu hierarchii dokumentéw wskazanej w §
3 ust. 2 powyzej) powinna by¢ wykonana zgodnie z:

1) Dokumentacja Przetargows,

2) Dokumentacjg Projektowa, w tym w szczeg6lnosci ze standardem technicznym
projektowania budynkéw biurowych oraz z wytycznymi Inwestora do Dokumentacji
Wykonawczej Budynku,

3) Ofertg stanowigca Zatacznik nr 3 do Umowy,

4) wytycznymi Inwestora stanowigcymi Zatgcznik nr7 do Umowy, przy czym w toku realizacji
Umowy, Inwestor jest uprawniony do ich modyfikacji,

5) wszelkimi wymogami prawa i wiedzy majacymi zastosowanie do wykonania przedmiotu
Umowy.

Generalny Wykonawca w ramach wykonywania Dokumentacji Wykonawczej Budynku
zobowiazuje sie do:

1) opracowania wraz z niezbednymi uzgodnieniami i opiniami Dokumentacji Wykonawczej
Budynku, zgodnie z wytycznymi do projektowania, obowigzujacymi przepisamii normami,
zasadami wiedzy technicznej i aktualnymi zasadami sztuki budowlanej oraz
sprawdzeniem rozwigzan zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

2) zatrudnienia do wykonania Dokumentacji Wykonawczej Budynku osé6b, ktorych
kwalifikacje i do$wiadczenie zawodowe pozwalaja na wykonanie zadania, a w
szczegOlnosci zapewnienia wykonania przedmiotu umowy przez osoby majace wymagane
przez prawo uprawnienia;

3) uzupelnienia brakéw w Dokumentacji Wykonawczej Budynku lub usuniecia jej wad
niezwtocznie lub w terminie okreslonym przez Strony ustalonym w ciggu 2 Dni roboczych
od stwierdzenia tych brakéw/wad;

4) zgloszenia wykonanego przedmiotu Umowy do odbioru i przekazania jego Inwestorowi;

5) opisania proponowanych w projekcie Dokumentacji Wykonawczej Budynku, zgodnych w
wytycznymi Inwestora, Materiatéw i Urzadzen za pomocg parametréw technicznych z
jednoczesnym podaniem ich nazw i producentéw, z tym, ze w kazdym przypadku
postuzenia sie przez Generalnego Wykonawce dla opisu Materiatéw/Urzadzen nazwami,
znakami towarowymi, patentami itp., Materialy/Urzadzenia wskazane w powyzszy sposéb
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musza posiada¢ swoje odpowiedniki (Materiaty/Urzadzenia réwnowazne) na rynku,
opisane przez Generalnego Wykonawce poprzez wskazanie parametréw rownowaznych;
Decyzje co do ewentualnego zastosowania odpowiednikéw podejmuje Inwestor;

6) zastosowania w projekcie Dokumentacji Wykonawczej Budynku przez Generalnego
Wykonawce optymalnych rozwigzan konstrukcyjnych, materiatowych i kosztowych w celu
uzyskania nowoczesnych i wtasciwych standardéw dla tego typu obiektéw, oraz rozwigzan
technicznych o uzasadnionych ekonomicznie standardach;

7) wykonania Dokumentacji Wykonawczej Budynku po ewentualnym przeprowadzeniu
dodatkowej inwentaryzacji w zakresie niezbednym do prawidlowego wykonania
przedmiotu Umowy, a takze po uzyskaniu staraniem i na koszt Generalnego Wykonawcy
niezbednych dokumentéw.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest do opisania proponowanych w projekcie Dokumentacji
Wykonawczej Budynku materiatéw i urzadzen za pomoca parametréw technicznych z
jednoczesnym podaniem ich nazw i producentéw, z tym, ze w kazdym przypadku postuzenia sie
przez Generalnego Wykonawce w dokumentacji projektowej dla opisu materialéw/urzadzen
nazwami, znakami towarowymi, patentami itp, materialy/urzadzenia wskazane w powyzszy
spos6b musza posiada¢ swoje odpowiedniki (materiaty/urzadzenia ré6wnowazne) na rynku,
opisane przez Generalnego Wykonawce poprzez wskazanie parametréw réwnowaznych.

Inwestor wymaga zastosowania w projekcie Dokumentacji Wykonawczej Budynku przez
Generalnego Wykonawce optymalnych rozwigzan konstrukcyjnych, materiatowych i kosztowych
w celu uzyskania nowoczesnych i wiasciwych standardéw dla tego typu obiektéw, oraz
rozwigzan technicznych o najwyzszych uzasadnionych ekonomicznie standardach.

Dokumentacja Wykonawcza Budynku zostanie opracowana i przekazana w 3 egzemplarzach w
wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej - w 2 egzemplarzach (ptyta CD, format PDF oraz w
macierzystym programie, w ktorym zostat stworzony AUTO-CAD, EXCEL, WORD lub inny format
uzgodniony z Inwestorem). Kompletna Dokumentacja Wykonawcza Budynku zostanie przekazana
do akceptacji Inwestora w terminie zgodnym z Harmonogramem Rob6t. Przekazanie kompletne;j
Dokumentacji Wykonawczej Budynku bedzie zatwierdzone Potwierdzeniem Osiaggniecia Kamienia
Milowego zgodnie z procedurg zawarta m.in. w §25 ust. 5 Umowy. Wszelkie elementy
Dokumentacji Wykonawczej Budynku beda przekazywane do zatwierdzenia Inwestorowi i
Nadzorowi Inwestorskiemu sukcesywnie, w miare postepu prac nad jej tworzeniem, w formie
pojedynczych kompletnych rysunkéw, a nie w cze$ciach stanowiacych zamknieta cato$¢ - np.
projekt konstrukcji, w podziale na rysunki szalunkowe, zbrojeniowe, sukcesywnie do realizacji
Robét, przy czym pierwszy pakiet Dokumentacji Wykonawczej Budynku przekazany do
zatwierdzenia powinien obejmowac¢ $ciane szczelinowg (lub inne rozwigzanie zamienne przyjete
przez GW) oraz obliczenia statyczne dla kondygnacji podziemnych. Po uznaniu przez GW, ze
przygotowywane przez niego opracowanie stanowigce cze$¢ Dokumentacji Wykonawczej
Budynku jest gotowe, GW niezwlocznie przedstawi ta dokumentacje Inwestorowi i Nadzorowi
Inwestorskiemu, a Inwestor i Nadzér Inwestorski beda mieli dziesie¢ (10) Dni roboczych na
zatwierdzenie tej cze$ci Dokumentacji Wykonawczej Budynku bez uwag, zatwierdzenie jej z
uwagami lub odrzucenie. W przypadku braku odpowiedzi Inwestora i Nadzoru Inwestorskiego, GW
wezwie Inwestora i Nadzor Inwestorski do zatwierdzenia czes$ci Dokumentacji Wykonawczej w
terminie dalszych dziesieciu (10) Dni roboczych. Brak odpowiedzi Inwestora i Nadzoru
Inwestorskiego w terminie oznaczonym w zdaniu poprzednim oznacza zatwierdzenie
przediozonej czesci Dokumentacji Wykonawczej Budynku bez uwag. GW uwzgledni uwagi
Inwestora i Nadzoru Inwestorskiego i przedstawi poprawiong cze$¢ Dokumentacji Wykonawczej
Budynku w terminie wspélnie ustalonym z Inwestorem i Nadzorem Inwestorskim, o ile takie uwagi
lub wskazéwki nie beda sprzeczne z Umowa, bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa,
zasadami sztuki budowlanej oraz z postanowieniami Decyzji Srodowiskowej (przy czym strony
zastrzegaja, ze odbiér czeSciowy Dokumentacji Wykonawczej Budynku, nie stanowi jego odbioru
w rozumieniu Umowy, i potwierdzenia wykonania go zgodnie z Umowg, w przypadku wykrycia
przez Inwestora btedéw lub wad w danej czes$ci beda one musiaty zosta¢ usuniete na koszt GW
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nawet po dokonaniu odbioru czesciowego). Strony dopuszczaja wykonanie przez GW kolejnych
rewizji Dokumentacji Wykonawczej Budynku, ktére beda podlegaty procedurom odbiorowym
opisanym w niniejszym paragrafie. Prawa autorskie do rewizji kolejnych wersji Dokumentacji
Wykonawczej Budynku przechodza na Inwestora w sposéb opisany w Umowie.

W przypadku stwierdzenia, Ze przekazane elementy Dokumentacji Wykonawczej Budynku
przedstawione po wecze$niejszych uwagach do ponownego zatwierdzenia w dalszym ciggu
zawierajg wady i/lub usterki, Inwestorowi przystuguje:

)] zadanie nieodptatnego usuniecia wad i/lub usterek, w najkrétszym mozliwym terminie,
uzgodnionym pomiedzy Inwestorem i Generalnym Wykonawcg, jednak nie dtuzszym niz
7 Dni. W wypadku, gdy zadanie dotyczy wady, ktérej usuniecie wymaga od GW znacznego
naktadu czasu lub srodkéw, Generalny Wykonawca powiadomi o tym fakcie Inwestora,
uzasadniajac koniecznos¢ wydtuzenia terminu usuniecia wady, jednak nie dtuzej niz o 21
Dni; jezeli elementy Dokumentacji Wykonawczej w dalszym ciggu zawieraja wady,
powinny zosta¢ niezwlocznie poprawione i przedstawione do ponownej akceptacji;
jezeli zawieraja jedynie usterki, moga zosta¢ zaakceptowane, przy czym usterki powinny
zosta¢ usuniete najpdzniej do dnia Odbioru Projektu Wykonawczego Budynku.

(ii) po bezskutecznym uptywie uzgodnionego terminu, lub terminu okreslonego w sposéb
opisany w pkt (i) powyzej, Inwestor moze nie przyja¢ naprawy, zadajac w zamian
stosownego obnizenia wynagrodzenia za Dokumentacje Wykonawcza Budynku, w ktorej
wystepuja wady i/lub usterki.

(iii) w wypadku, gdy wady s3 istotne, Inwestor moze, po uprzednim pisemnym wezwaniu do
usuniecia wad z zagrozeniem odstgpienia od umowy, odstapi¢ od Umowy w terminie 90
Dni od daty zaistnienia przyczyny odstapienia, lecz nie p6zniej niz do [***] roku.

Wszelkie elementy Dokumentacji Budowlanej dostarczone, zmienione, poprawione lub
uzupelnione przez Generalnego Wykonawce wymagaja zatwierdzenia przez Inwestora i
Projektanta na zasadach okres§lonych w niniejszym paragrafie. Generalny Wykonawca zobowiazuje
sie do przedstawienia ww. dokumentéw do akceptacji Projektanta i Inwestora i uzyskania
akceptacji lub/oraz uwzglednienia zmian wskazanych przez Projektanta i Inwestora przy
wykonywaniu Robét. W przypadku braku porozumienia pomiedzy Generalnym Wykonawca a
Projektantem, spor zostanie rozstrzygniety przez Inwestora z udziatem Nadzoru Inwestorskiego.

Generalny Wykonawca z nalezytg staranno$cig wymagang w tego rodzaju sytuacji od Generalnego
Wykonawcy oraz projektanta Dokumentacji Wykonawczej Budynku, sprawdzil Dokumentacje
Projektowa przekazang przez Inwestora w zakresie niezbednym do nalezytego wykonania Robét,
w tym w zakresie jej spdjnoSci i poprawnosci technicznej oraz kompletnos$ci, przy czym przez
yhalezyta starannos$¢” Strony rozumiejg staranno$¢ wymagana od renomowanego profesjonalnego
przedsiebiorcy zajmujgcego sie przygotowywaniem dokumentacji wykonawczej oraz generalnym
(kompleksowym) wykonawstwem duzych (to jest nie mniejszych niz bedace przedmiotem
niniejszej Umowy) przedsiewzie¢ deweloperskich i posiadajacego znaczne doswiadczenie w takim
zakresie, w tym takze w zakresie analizy / weryfikacji dokumentacji projektowej oraz mozliwosci
techniczne, finansowe i organizacyjne, w tym kompetentny i wykwalifikowany personel dla
kompleksowej realizacji takich przedsiewzie¢. Generalny Wykonawca byl zobowigzany
zweryfikowa¢ Dokumentacje Projektows i potwierdza swoja akceptacje Dokumentacji Projektowej
w przekazanej formie i treSci. Ponadto Generalny Wykonawca sprawdzit wszelkie dokumenty oraz
rysunki co do ich adekwatnos$ci w stosunku do opisu Robét zawartego w Umowie. Jakiekolwiek
btedy, pominiecia, wady lub inne usterki w Dokumentacji Projektowej wykryte przez Generalnego
Wykonawce po podpisaniu Umowy, ktére byty do wykrycia przed podpisaniem Umowy przez
Generalnego Wykonawce dziatajacego z nalezyta staranno$cig, nie beda uprawniaty Generalnego
Wykonawcy do zadania przesuniecia Daty Zakonczenia, zaptaty odszkodowania, podwyzszenia
Ceny Kontraktowej lub zwrotu kosztow. W zakresie wytaczen, rozbieznosci lub niesScistosci w
Dokumentacji Projektowej lub pomiedzy Dokumentacjg Projektowa oraz innymi dokumentami
wchodzacymi w sktad Umowy, Generalny Wykonawca zwrdci sie z pisemnym zapytaniem do
Inwestora, a Inwestor okres$li na piSmie w terminie 5 Dni, ktére z rozwigzan (przewidziane w
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projektach budowlanych, czy w projekcie wykonawczym, czy tez w innym dokumencie
wchodzacym w sktad Umowy) ma by¢ przyjete do realizacji. W celu unikniecia watpliwosci
Generalny Wykonawca pozostaje zobowigzany do biezacej weryfikacji Dokumentacji Projektowej
podczas wykonywania Robét w zakresie okreslonym na wstepie niniejszego ustepu oraz do
informowania Inwestora o wszelkich nieprawidtowosciach, ktére byly do wykrycia przed
podpisaniem Umowy przez Generalnego Wykonawce dziatajacego z nalezyta starannoscig,
niezwtocznie po ich zidentyfikowaniu.

W zakresie, w jakim Generalny Wykonawca jest zobowigzany dokona¢ sprawdzenia Dokumentacji
Projektowej oraz Dokumentacji Przetargowej, czyli w zakresie okreslonym w ust. 7 powyzej,
Generalny Wykonawca przyjmuje na siebie pelng odpowiedzialnos¢ za wady Robdt
wykonywanych na podstawie Umowy, spowodowane wadami Dokumentacji Projektowej lub
Dokumentacji Przetargowej, ktore mogt przewidzie¢ dokonujac sprawdzenia, o ktérym mowa w
ust. 7 powyzej przy zachowaniu nalezytej staranno$ci wymaganej od Generalnego Wykonawcy.

Z uwzglednieniem ust. 8 zdanie ostatnie powyzej, w przypadku stwierdzenia btedéow w
Dokumentacji Przetargowej, Dokumentacji Projektowej lub Budowlanej, ktére to btedy Generalny
Wykonawca przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mdégt zidentyfikowa¢ podczas sprawdzenia, o
ktorym mowa w ust. 7 powyzej, wszelkie btedy oraz Roboty zostang poprawione na koszt
Generalnego Wykonawcy, a wszelkie wynikajace stad roboty dodatkowe Generalny Wykonawca
wykona na swoj koszt. Przy czym poprawienie btedéw w Dokumentacji Budowlanej, ktorej
autorem nie byt Generalny Wykonawca wykona Projektant. Odpowiedzialno$¢ okre$lona w zdaniu
poprzedzajacym obejmuje w szczego6lnos$ci obowiazek ponownego wykonania odpowiedniej czeSci
Robét, ich poprawienia, wymiany w okresie wskazanym w Umowie jako Okres Gwarancyjny.
Nadto, w przypadku, gdyby Dokumentacja Przetargowa, Dokumentacja Projektowa lub Budowlana
(w tym m.in. Dokumentacja Wykonawcza Budynku, projekt techniczny, przedmiar robét,
specyfikacja techniczna), nie okreslata w sposéb szczegdtowy technologii wykonywania Robét lub
wykonania okre$lonego elementu Obiektu, badz tez nie precyzowata dostatecznie rodzaju i
standardu Materiatéw lub Urzadzen, Generalny Wykonawca zobowigzany jest do kazdorazowego
wcze$niejszego uzyskania pisemnej decyzji w tym zakresie od Inwestora oraz Nadzoru
Inwestorskiego, a w razie potrzeby takze od Projektanta (Wzdér Karty Zatwierdzenia
Materiatowego stanowi Zatacznik nr 8.1. do niniejszej Umowy) i do zastosowania sie do tej decyzji,
a takze do sporzadzenia rysunkéw warsztatowych i uzyskania dla nich akceptacji Projektanta oraz
Inwestora oraz Nadzoru Inwestorskiego. Inwestor o$wiadcza, Ze posiada majatkowe prawa
autorskie do Dokumentacji Projektowej, a takze posiada prawo do wykonywania oraz
nieograniczonego zlecania wykonywania praw zaleznych do Dokumentacji Projektowej oraz, ze
majatkowe prawa autorskie do Dokumentacji Projektowej i innych dokumentéw wydanych
Generalnemu Wykonawcy przez Inwestora pozostang wlasnoscia Inwestora. Generalny
Wykonawca ma prawo powiela¢, wykorzystywac i przekazywac je na wtasny koszt na potrzeby
wykonania Umowy, jak réwniez wykonywac prawa zalezne do tych projektéw, w szczeg6lnosci w
celu wykonania na ich podstawie projektéw Aranzacji oraz Projektu Wykonawczego, przy czym
zmiana Dokumentacji Projektowej w zakresie rozwigzan projektowych, zastosowanych
materialéw, ograniczenia wydatkéw, zmiany przepisow jest mozliwa za pisemng zgoda
Projektanta, ktérg bedzie kazdorazowo uzyskiwatl Inwestor na wniosek GW zgodnie z procedura
przewidziang dla Kart Zatwierdzenia Materialowego. Dokumenty te nie beda wykorzystywane,
powielane ani przekazywane osobom trzecim bez pisemnej zgody Inwestora, z wyjatkiem sytuacji,
gdy bedzie to niezbedne dla celéw wykonania Umowy.

Majatkowe prawa autorskie do wykonanych przez Generalnego Wykonawce Utworéw w ramach
wszelkich wykonanych przez niego zmian do Dokumentacji Projektowej lub Budowlanej,
przygotowywania Projektéw Budowlanych lub Wykonawczych Aranzacji, modelu BIM wraz z
bazami danych lub wykonanych innych dokumentéw zwigzanych z budowa Obiektu, w tym w
szczegblnosci do Dokumentacji Wykonawczej Budynku oraz Dokumentacji Powykonawczej
Budynku, zostaja przeniesione na rzecz Inwestora z chwila wydania tychze dokumentéw
Inwestorowi (lub przekazania ich na no$nikach elektronicznych).
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Przeniesienie majatkowych praw autorskich na Inwestora do Utworow nastepuje w najszerszym
mozliwym zakresie, na wszystkich znanych polach eksploatacji, na terytorium catego swiata, w tym
w szczeg6lnosci na wszystkich polach eksploatacji wskazanych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego
1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych, obejmujacych m.in.: zwielokrotnianie
dowolna technika, na przykitad przez drukowanie lub zwielokrotnienie cyfrowe, marketing,
reklama, przedstawienie, utrwalenie, publiczne udostepnianie, w tym nadawanie za pomocg wizji
przewodowej, bezprzewodowej oraz za posrednictwem satelity, wprowadzenie do pamieci
komputera lub dystrybucja w sieci komputerowej, na przyktad, w sieci wewnetrznej Inwestora lub
w Internecie. Inwestor ma prawo powielac je, wprowadza¢ zmiany, korzysta¢ z nich i przekazywac
je (w tym dokonywa¢ w nich, samodzielnie lub za posrednictwem oséb trzecich, zmian oraz
wykorzystywac¢ je) na wiasny koszt w celu kompletowania, eksploatowania, utrzymywania,
zmieniania, adaptowania i naprawiania Obiektu.

Ponadto Strony ustalaja, ze z chwila wydania Utworéw Generalny Wykonawca przenosi na
Inwestora prawo wiasnos$ci wszystkich no$nikéw, na ktérych zostaty utrwalone Utwory.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Cena Kontraktowa oraz Wynagrodzenie za Aranzacje (w
przypadku, gdy wydane zostanie Zlecenie) wyczerpuja w cato$ci naleznosci przystugujace
Generalnemu Wykonawcy w zwigzku z przeniesieniem majatkowych praw autorskich do Utworéw
wskazanym w niniejszym paragrafie i przeniesieniem witasno$ci no$nikdw opisanym w ust. 11
powyzej.

Generalny Wykonawca o$wiadcza, ze udziela Inwestorowi zgody na wykonywanie praw zaleznych
do Utwordw.

Generalny Wykonawca zobowigzuje sie do niezawierania dalszych umdéw, ktérych przedmiotem
bedzie przeniesienie na osoby trzecie majatkowych praw autorskich do Utworéw.

Na zadanie Inwestora Generalny Wykonawca bedzie podejmowat uzasadnione dziatania w celu
odpowiedniego potwierdzenia przeniesienia na Inwestora praw autorskich do Utworéw. Ponadto,
Generalny Wykonawca zapewni, Ze podmioty uprawnione z tytutu autorskich praw
niemajgtkowych do Utworéw nie beda wykonywatly swoich uprawnien w sposéb zaktdcajacy
korzystanie z tych Utworéw lub Obiektu przez Inwestora, w tym dokonywania zmian w Obiekcie.
W wypadku zgloszenia roszczen lub wystapienia z powddztwem przeciwko Inwestorowi w
zwigzku z zagadnieniami dotyczacymi praw autorskich, o ktérych mowa w niniejszym ustepie,
Generalny Wykonawca zostanie o tym niezwtocznie powiadomiony na pi$mie i zobowigzany jest
na wilasny koszt prowadzi¢ zmierzajace do ich rozstrzygniecia negocjacje lub postepowanie
sagdowe. Na zZyczenie Generalnego Wykonawcy, Inwestor udzieli rozsadnej pomocy w celu
oddalenia roszczen lub powddztwa, za$§ wszelkie uzasadnione i udokumentowane koszty z tym
zZwigzane zostang zwrécone Inwestorowi przez Generalnego Wykonawce.

Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do przekazania wszelkich rysunkéw, opisow,
zestawien do dyspozycji Inwestora w formacie umozliwiajacym ich edycje (wersja elektroniczna),
nawet jesli odnosne prace projektowe beda jeszcze w trakcie realizacji. Inwestor bedzie posiadac
swobode dysponowania powyzszymi rysunkami w ramach realizowanej inwestycji, o ktérej mowa
w Umowie. Za takie dysponowanie rysunkami Inwestor nie bedzie ponosit zadnych dodatkowych
kosztow.

Generalny Wykonawca przygotuje Dokumentacje Powykonawcza zgodnie z przepisami
obowiazujacymi w Polsce na dzien wskazany jako dzien przekazania tejze dokumentacji zgodnie z
Umowa i odpowiadajaca celom, ktérym stuzy, tzn. ma odzwierciedla¢ i dokumentowaé stan
faktyczny wykonania Robot przy realizacji Obiektu. Dokumentacja Powykonawcza do potwierdzen,
odbioréw i do Odbioru Koficowego musi zosta¢ skompletowana $ci$le wedlug zaleceni Inwestora i
wg wymogow certyfikacji BREEAM oraz wymogéw BIM. Przy czym Dokumentacja Powykonawcza
w wersji papierowej zostanie przekazana Inwestorowi w dwo6ch egzemplarzach.

Dokumentacja Powykonawcza kompletowana bedzie przez Generalnego Wykonawce sukcesywnie,
zgodnie z postepem Robét i Odbiorami Robot Zanikajacych i ulegajacych zakryciu, podlegajacych
potwierdzeniom i odbiorom cze$ciowym i musi by¢ dostepna do wgladu na kazde Zadanie Nadzoru
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Inwestorskiego lub Inwestora. Generalny Wykonaweca jest zobowigzany do wykonywania polecen
Nadzoru Inwestorskiego lub Inwestora wydanych w tym zakresie.

Skompletowang Dokumentacje Powykonawczga Generalny Wykonawca przekaze Inwestorowi i
Nadzorowi Autorskiemu co najmniej na 10 (dziesie¢) Dni przed terminem dokonania wpisu do
dziennika budowy o zakonczeniu Robé6t. Dokumentacja Powykonawcza sporzadzona i przekazana
w dwoch egzemplarzach w formie papierowej oraz w formie elektronicznej na CD/DVD w
edytowalnym formacie dwg. i pdf. (lub w innych formatach uzgodnionych ze Inwestorem). Przy
czym Dokumentacja Powykonawcza powinna by¢ podzielona na branze, posiada¢ spis tresci,
dodatkowo teczki/ segregatory powinny by¢ opisane w wyrazny sposob czego dotycza to znaczy
mie¢ tytutu okreslajgce ich zawarto$¢ oraz numery tomaéw.

Generalny Wykonawca wyraza zgode, aby Inwestor, jego nastepcy prawni oraz podmioty dziatajace
w ich imieniu lub na ich zlecenie dokonywali, samodzielnie lub przy pomocy oséb trzecich, zmian,
adaptacji, przerdébek Dokumentacji Budowlanej w tym Dokumentacji Wykonawczej Budynku,
Projektow Budowlanych i Wykonawczych Aranzacji, Dokumentacji Powykonawczej i innych
dokumentdédw projektowych sporzadzonych przez Generalnego Wykonawce lub w jego imieniu na
potrzeby Umowy. Generalny Wykonawca jednoczeé$nie udziela zgody na wykonywanie przez
podmioty, o ktéorych mowa w niniejszym ustepie, praw zaleznych do Dokumentacji Budowlanej w
tym Dokumentacji Wykonawczej Budynku, Projektéw Budowlanych i Wykonawczych Aranzacji,
Dokumentacji Powykonawczej i innych dokumentéw projektowych sporzadzonych przez
Generalnego Wykonawce lub w jego imieniu na potrzeby Umowy.

§ 5 Prawa i obowiazki Nadzoru Autorskiego, Nadzoru Inwestorskiego oraz Zarzadzajacego Inwestycja.

1.

Inwestor powotuje Nadzér Autorski dziatajagcy na podstawie Umowy Projektowej. Inwestor
powotuje Nadzér Inwestorski.

Wszystkie decyzje Nadzoru Inwestorskiego moga by¢ korygowane przez Inwestora lub
Zarzadzajacego Inwestycja lub Przedstawiciela Inwestora, ktérzy maja prawo by¢ obecni i
ewentualnie korygowac wszelkie dziatania podejmowane przez Nadzér Inwestorski.

Wszystkie instrukcje Nadzoru Autorskiego lub/oraz Nadzoru Inwestorskiego lub/oraz innych
podmiotéw dziatajacych z ramienia Inwestora mogace powodowa¢ wzrost kosztéw Roboét lub
przedtuzenie czasu realizacji Rob6t wymagaja pisemnego zatwierdzenia przez Inwestora.
Pisemnego zatwierdzenia przez Inwestora wymagaja w szczeg6lnosci nastepujace czynnoSci
Nadzoru Autorskiego oraz Nadzoru Inwestorskiego, ktére nie beda skuteczne bez takiego
zatwierdzenia:

a) zwolnienie Generalnego Wykonawcy z jakiegokolwiek zobowigzania;

b) 0dbiér Koticowy Budynku oraz kazdej z Aranzacji;

c) akceptacja jakiegokolwiek Zadania ptatnosci od Generalnego Wykonawcy;

d) zawieszenie, Wstrzymanie Robdét lub przerwanie prowadzenia Robét, chyba ze dalsze
prowadzenie Robdt stanowitoby zagrozenie dla zycia lub zdrowia;

e) Zmiany wptywajace na wzrost Ceny Kontraktowej, Wynagrodzenia lub na przesuniecie
poszczeg6lnych Kamieni Milowych Rob6t lub na przesuniecie Daty Zakoniczenia Budynku oraz
kazdej z Aranzacji,

f) odstapienie od Umowy, o§wiadczenie o naliczaniu kar umownych przez Inwestora.

Zadne instrukcje Nadzoru Autorskiego lub/oraz Nadzoru Inwestorskiego nie upowazniajg
Generalnego Wykonawcy do dziatania niezgodnie z Umowa lub obowigzujacym prawem. Dziatanie
zgodnie z instrukcjami Nadzoru Autorskiego lub/oraz Nadzoru Inwestorskiego nie zwalnia
Generalnego Wykonawcy z odpowiedzialnosci z tytulu naruszenia Umowy. Jezeli Generalny
Wykonawca otrzyma od Nadzoru Autorskiego lub/oraz od Nadzoru Inwestorskiego instrukcje
niezgodna z polskim prawem lub Umowa, powinien niezwtocznie powiadomi¢ o tym Inwestora na
piS$mie i bedzie zwolniony z odpowiedzialno$ci za niezastosowanie sie do niej..
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Nadzér Autorski lub/oraz Nadzor Inwestorski przedktada Generalnemu Wykonawcy swoje
oSwiadczenia lub decyzje w terminach nie dluzszych niz 5 (pie¢) Dni roboczych od dnia
otrzymania kompletnego pisemnego wniosku o przedtozenie powyzszych o$wiadczen lub
decyzji, zawierajacego wszystkie informacje i dokumenty niezbedne do sformutowania
odpowiedzi. Brak odpowiedzi Nadzoru Autorskiego lub/oraz Nadzoru Inwestorskiego na taki
wniosek w powyzszym terminie poczytany bedzie za odmowe ze strony Nadzoru Autorskiego
lub/oraz Nadzoru Inwestorskiego.

Wszystkie uprawnienia Inwestora wynikajace z Umowy z wyjatkiem opisanych w ust. 1 i ust.
3 pkt. f) powyzej oraz §13 ust. 1, z zastrzezeniem § 18 ust. 4 Umowy moga by¢ wykonywane
przez Przedstawiciela Inwestora.

§ 6 Zlecanie wykonania Rob6t Podwykonawcy.

Generalny Wykonawca moze zatrudni¢ Podwykonawcéw, pod warunkiem zachowania procedury
okreslonej w niniejszym paragrafie, bez naruszania swoich zobowigzan wynikajacych z Umowy.

Umowy z Podwykonawcami, ktérych przedmiotem sa roboty budowalne, bedg zawierane wedtug
Wzoru umowy podwykonawczej stanowigcego Zalacznik nr 8.4 do Umowy, przy czym zmiany we
wzorze wynikajace z charakteru Robét wykonywanych przez Podwykonawce nie wymagajg
uprzedniej zgody Inwestora, z zastrzezeniem ust. 3 i 10 ponizej

Pod rygorem braku akceptacji Podwykonawcy przez Inwestora w kazdej umowie
podwykonawczej, ktérej przedmiotem s3 roboty budowlane, winny znalez¢ sie nastepujace
postanowienia:

1) doktadne okreslenie przedmiotu Robdt majgcych zostac¢ powierzonych do wykonania
Podwykonawcy;
2) zobowigzujagce Podwykonawce do zlozenia Generalnemu Wykonawcy lub

Inwestorowi o§wiadczenia o zaptacie wymagalnego wynagrodzenia lub informacji o
og6lnym stanie rozliczen miedzy Generalnym Wykonawca a Podwykonawcg, w tym
w  szczeg6lno$ci wysokoSci roszczen wobec Generalnego Wykonawcy
niewymagalnych na dzien sktadania o§wiadczenia;

3) Podwykonawca nie moze dokona¢ cesji praw wynikajacych z umowy taczacej go z
Generalnym Wykonawcg bez zgody Inwestora;

4) w kazdym czasie Inwestor ma prawo bezposredniego zapytania Podwykonawcy o
ptatnosci nalezne Podwykonawcy od Generalnego Wykonawcy a Podwykonawca ma
obowiazek udzieli¢ odpowiedzi;

5) obowigzek uzyskania przez Podwykonawce zgody Inwestora i Generalnego
Wykonawcy na zlecenie Rob6t dalszym podwykonawcom.

Generalny Wykonawca moze zatrudni¢ Podwykonawcéw pod warunkiem, ze :

1) szczegbtowy przedmiot Robdt majacych zosta¢ wykonanych przez Podwykonawcow
zostal zgtoszony w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci Inwestorowi przez
Generalnego Wykonawce lub Podwykonawce przed przystgpieniem do
wykonywania tych Roboét i niezwtocznie, nie pézniej niz w ciggu czternastu Dni od
dnia doreczenia Inwestorowi zgloszenia, Inwestor nie zlozyt Podwykonawcy i
Generalnemu Wykonawcy sprzeciwu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
wobec wykonywania tych Robét przez Podwykonawce. Zgtoszenie Generalnego
Wykonawcy powinno zosta¢ ztoZzone zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr
8.2 do niniejszej Umowy ,Wzdr karty zgtoszenia Podwykonawcy”.

2) kazde zgtoszenie Generalnego Wykonawcy, jak i Podwykonawcy powinno zawiera¢
szczegbétowy opis zakresu Robét, ktére Generalny Wykonawca zamierza zleci¢
Podwykonawcy, ostateczny projekt umowy z Podwykonawca uwzgledniajacy petna
tre$¢ wszystkich klauzul wraz ze wszystkimi zatacznikami. Przedtozony ostateczny
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projekt umowy z Podwykonawca nie musi zawiera¢ kwot wynagrodzenia naleznego
Podwykonawcy od Generalnego Wykonawcy za wykonanie poszczegdlnych czesci
Robét. Niniejsze postanowienie stosuje sie odpowiednio do wszelkich zmian uméw z
Podwykonawcami. Poza uzupelnieniem kwot wynagrodzenia naleznego
Podwykonawcy tre§¢ uméw podpisanych przez Generalnego Wykonawce z
Podwykonawcami nie bedzie réznita sie od tresci projektéw umoéw przedstawionych
Inwestorowi. Inwestor ma prawo zazadac¢ od Generalnego Wykonawcy przediozenia
kopii juz podpisanej umowy z Podwykonawca,

3) umowa z Podwykonawca bedzie uwzgledniata postanowienia ust. 2 i 3 powyzej oraz
ust. 9 i ust. 10 ponize;j.

Zlecenie przez Generalnego Wykonawce wykonania poszczegolnych cze$ci Robot
Podwykonawcom nie zmienia zobowigzan Generalnego Wykonawcy wobec Inwestora za
wykonanie tej czesci Robot. Generalny Wykonaweca jest odpowiedzialny za dziatania, uchybienia i
zaniedbania Podwykonawcéw i ich pracownikéw jak za swoje wlasne dziatania i zaniechania, a nie
tylko za wine w wyborze. Do zawarcia przez Podwykonawce umowy z dalszym podwykonawca
stosuje sie odpowiednio postanowienia niniejszej Umowy dotyczace zawarcia przez Generalnego
Wykonawce umowy o roboty budowlane z Podwykonawca.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢ koordynacje wszystkich Podwykonawcéw i
dalszych podwykonawcéw, jak réwniez podmiotéw dziatajgcych bezposrednio na rzecz Inwestora
lub poszczegdlnych gestorow sieci w zakresie wykonywania Robét lub $§wiadczenia ustug na
Terenie Budowy.

Niezaleznie od pozostatych postanowien Umowy, w przypadku powierzenia przez Generalnego
Wykonawce wykonania czesci Robot Podwykonawcom, Inwestor dokona jakiejkolwiek ptatnosci
na rzecz Generalnego Wykonawcy pod warunkiem otrzymania od Generalnego Wykonawcy:

oryginatéow pisemnych o$wiadczen ztozonych przez kazdego Podwykonawce i dalszego
podwykonawce i skierowanych do Inwestora, potwierdzajacych, Ze otrzymali od
Generalnego Wykonawcy lub od Podwykonawcy (w przypadku wykonywania cze$ci Robot
przez dalszych podwykonawcéw) wymagalne wynagrodzenie za wszystkie wykonane
przez nich Roboty, za okres rozliczeniowy bezposrednio poprzedzajacy okres
rozliczeniowy, za ktéry Generalny Wykonawca domaga sie obecnie zaptaty oraz
wskazujacych istnienie i wysoko$¢ ewentualnych niewymagalnych na dzien zlozenia
os$wiadczenia, roszczen Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy wobec Generalnego
Wykonawcy. Wzér o$wiadczenia Podwykonawcy stanowi Zatgcznik nr 8.3 do niniejszej
Umowy,

w przypadku obiektywnej niemoznosci uzyskania o§wiadczenia danego Podwykonawcy lub
dalszego podwykonawcy Inwestor zaakceptuje jako dowdd dokonania ptatnosci na rzecz
Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy oryginalne lub poswiadczone (przez osoby
uprawnione do dziatania w imieniu Generalnego Wykonawcy lub radce prawnego lub
adwokata) potwierdzenie przelewu wraz ze stosowng fakturg i protokotem, przy czym tego
rodzaju akceptacja ze strony Inwestora jest mozliwa tylko jeden raz w przeciggu trwania
Umowy, w stosunku do zobowigzan Generalnego Wykonawcy, wobec danego
Podwykonawecy, chyba Ze szczeg6lne okolicznosci, niezalezne od Generalnego Wykonawcy,
uzasadniajg powtérng akceptacje powyzszych dokumentéw, w takim przypadku Generalny
Wykonawca przedstawi Inwestorowi pisemne uzasadnienie wystgpienia o takg akceptacje,
przy czym ostateczna decyzja w tej sprawie kazdorazowo nalezy do Inwestora.

oswiadczenie Generalnego Wykonawcy, iz terminy ptatnosci w stosunku do
Podwykonawcéw i dalszych podwykonawcow nie beda dtuzsze niz wynikajace z Umowy.
Odmienne uregulowanie wymaga pisemnej zgody Inwestora;

a Inwestor jest uprawniony do wstrzymania zaptaty czesci Ceny Kontraktowej Brutto
odpowiadajgcej kwocie wynagrodzenia dla Podwykonawcy i/lub dalszego podwykonawcy,
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ktérego dotyczg niedostarczone dokumenty, nie dtuzej jednak niz do czasu otrzymania powyzszych
osSwiadczen, faktur i dowodow zaptaty.

Po zakonczeniu robot przez kazdego Podwykonawce i/lub dalszego podwykonawce Generalny
Wykonawca przekaze Inwestorowi rozliczenie konicowe z kazdym Podwykonawcg i/lub dalszym
podwykonawcg zatrudnionymi przy realizacji Obiektu. Zakres rozliczenia konicowego zostanie
ustalony przez Generalnego Wykonawce z Inwestorem, przy czym rozliczenie to bedzie zawierato
réwniez os$wiadczenie Podwykonawcy i/lub dalszego podwykonawcy o zaptacie przez
Generalnego Wykonawce lub Podwykonawce (w przypadku wykonywania cze$ci Robot przez
dalszych podwykonawcéw) catego wymagalnego wynagrodzenia za wszystkie wykonane przez
Podwykonawce i/lub dalszego podwykonawce Roboty, za caty zakres przedmiotu Umowy
podwykonawczej (i/lub dalszego podwykonawstwa) lub w zwiagzku z nig dotyczacej Obiektu, jak
réwniez wynagrodzenia Podwykonawcy i/lub dalszego Podwykonawcy, niewymagalnego na dzien
ztozenia o$wiadczenia, chyba ze cze$¢ wynagrodzenia zostanie zatrzymana na poczet gwarancji
jakosci i rekojmi - w takim przypadku osSwiadczenie to bedzie zawierato informacje o kwocie
zatrzymanej i terminie na jaki zostata zatrzymana.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest do dokonania we wlasnym zakresie zaptaty
wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom. Generalny Wykonawca o$wiadcza, ze bedzie
terminowo ptaci¢ naleznosci na rzecz Podwykonawcéw i zapewnia, Ze nie spowoduje poniesienia
przez Inwestora odpowiedzialnos$ci w trybie art. 6471 kodeksu cywilnego. Generalny Wykonawca
zobowigzuje sie, w zakresie dopuszczalnym obowigzujgcym prawem, zwolni¢ Inwestora z
wszelkich roszczen, jakie moga by¢ podnoszone przez Podwykonawcéw 1 dalszych
podwykonawcéw wzgledem Inwestora w zwigzku z budowa Obiektu lub Umowa i naprawi
wszelkie szkody, jakie Inwestor moze ponie$¢ z tego tytutu. W szczegdélnosci Generalny
Wykonawca pokryje wszelkie wydatki i koszty poniesione przez Inwestora w zwiazku z obrong
przed takimi roszczeniami lub w zwigzku z ich zaspokojeniem. Jezeli Podwykonawca bedzie
dochodzi¢ roszczenia na podstawie art. 6471 kodeksu cywilnego w stosunku do Inwestora,
Inwestor powiadomi o tym Generalnego Wykonawce w formie pisemnej, a Generalny Wykonawca
udzieli pisemnej odpowiedzi wraz z uzasadnieniem w ciggu 3 (trzech) Dni roboczych od
otrzymania zawiadomienia Inwestora. W przypadku narazenia Inwestora na szkode w zwigzku z
odpowiedzialno$cia solidarna z powodu niezaptacenia przez Generalnego Wykonawce
Podwykonawcom naleznoSci, je$li Inwestor zostanie pozwany przez Podwykonawce lub dalszego
podwykonawce o zaptate, Generalny Wykonawca dostarczy Inwestorowi na pisemne zgdanie
Inwestora i w terminie wskazanym w zadaniu, istotne procesowo informacje, wyjasnienia i
dokumenty, ktére posiada i/lub ktére powinny znajdowaé¢ sie w posiadaniu Generalnego
Wykonawcy, i ktére zostang wskazane przez Inwestora w powyzszym zadaniu. Jezeli termin
wskazany w Zadaniu Inwestora jest niemozliwy do dotrzymania lub jego dotrzymanie wigzatoby
sie ze znacznymi trudno$ciami, Generalny Wykonawca ma obowigzek niezwlocznie wskaza¢
Inwestorowi odpowiedni termin na dostarczenie tych dokumentéw lub informacji. W sytuacji, gdy
Wykonawca nie dostarczy w terminie Inwestorowi zadanych informacji i/lub dokumentéw badz
nie wskaze terminu w jakim to bedzie mozliwe, wéwczas Generalny Wykonawca bedzie
zobowigzany zaptaci¢ Inwestorowi kare umowng wedtug uznania Inwestora lecz nie wyzsza, niz w
wysokosci 80 000,00 (stownie: osiemdziesiat tysiecy) zlotych z tytutu kazdego zaniechania w
zakresie dostarczenia dokumentéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym. Niezaleznie od
powyzszego, w przypadku, gdy Podwykonawca (lub dalszy podwykonawca) wystapi w stosunku
do Inwestora z roszczeniem o zaptate na podstawie art. 6471 § 5 kodeksu cywilnego, Inwestorowi
przystuguje prawo, cho¢ w zadnym razie nie jest on zobowigzany, do bezposredniego regulowania
platnosci naleznych Podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom od Generalnego Wykonawcy,
z ktérymi Generalny Wykonawca zalega co najmniej 14 (czternascie) Dni. Wszelkie takie ptatnosci
Inwestora zostang zaliczone na poczet zaptaty Ceny Kontraktowej naleznej Generalnemu
Wykonawcy. Przed dokonaniem jakichkolwiek takich bezposrednich wyptat na rzecz
Podwykonawcéw, Inwestor zawiadomi Generalnego Wykonawce o takim zamiarze, a Generalny
Wykonawca - w ciggu 3 (trzech) Dni roboczych od otrzymania danego zawiadomienia od
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Inwestora - bedzie mial prawo wyrazi¢ swoja opinie na temat danego wynagrodzenia dla
Podwykonawcy i dalszego podwykonawcy. Inwestor nie dokona ptatnosci na rzecz Podwykonawcy
lub dalszego podwykonawcy, jezeli uzna, iz Generalny Wykonawca wykazat niezasadno$¢ takiej
platnosci. Generalny Wykonawca moze wystapi¢ do Inwestora o dokonanie ptatnosci
bezposredniej na rzecz Podwykonawcy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi;
w takim przypadku ptatno$¢ ta zaliczona zostanie na poczet Ceny Kontraktowej naleznej
Generalnego Wykonawcy.

Umowa z Podwykonawcg lub dalszym podwykonawca nie moze by¢ sprzeczna z postanowieniami
Umowy. Wzdér umowy z Podwykonawca Robdt stanowi zatgcznik nr .. do niniejszej Umowy,
jednakze dla unikniecia wszelkich watpliwosci, Strony zgodnie stwierdzaja, ze kazdorazowo, po
uzupeinieniu wszelkich danych we wzorze umowy, niezbednych do podpisu (uwzgledniajacych
pelng tres¢ wszystkich klauzul wraz ze wszystkimi zalacznikami, za wyjatkiem kwoty
wynagrodzenie naleznego Podwykonawcy od Generalnego Wykonawcy), Inwestor bedzie
uprawniony do skorzystania z prawa sprzeciwu o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu. W
zgtoszeniu Robot majacych zosta¢ wykonanych przez Podwykonawcéw, Generalny Wykonawca
zawrze informacje w jakiej pozycji (numer i opis) harmonogramu rzeczowo-finansowego do
Umowy zawierajacej przedmiot rob6t budowalnych zleconych Podwykonawcy pod wzgledem
terminu wykonania ustug oraz warto$ci wynagrodzenia, zawiera sie termin wykonania ustug oraz
warto$¢ wynagrodzenia Podwykonawcy i/lub dalszego podwykonawcy. W przypadku cze$ciowego
zlecenia Robdt Podwykonawcy nalezy wskaza¢ procentowy udziat zleconych Robét danemu
Podwykonawcy i/lub dalszemu podwykonawcy oraz wskaza¢ wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego
Generalnemu Wykonawcy od Inwestora za wykonanie przedmiotu Robdt zleconych
Podwykonawcy (do ktérej jest ograniczona ewentualna odpowiedzialno$¢ Inwestora za zaptate
Podwykonawcy wynagrodzenia) zgodnie ze wskazanymi pozycjami z harmonogramu rzeczowo-
finansowego, zawartego w Harmonogramie Robot.

Pod rygorem braku akceptacji Podwykonawcy przez Inwestora, Generalny Wykonawca zawrze
takze w umowach z Podwykonawcami, na wypadek rozwigzania Umowy, stosowne klauzule
umozliwiajgce Inwestorowi przejecie praw i obowigzkow Generalnego Wykonawcy wynikajacych
z tych umow, w tym réwniez w okresie po rozwigzaniu i/ lub wygasnieciu Umowy, w szczegdlnosci
w zakresie:

dochodzenia zaptaty kar od Podwykonawcy;
domagania sie usuniecia wad przez Podwykonawce w okresie gwarancyjnym;

skorzystania z gwarancji dobrego i terminowego wykonania umowy, jak réwniez gwarancji
usuniecia Wad i Usterek w okresie rekojmi i gwarancji, udzielonych Generalnemu Wykonawcy przez
Podwykonawce;

odbierania Rob6t zrealizowanych przez Podwykonawce po rozwigzaniu Umowy;

rozliczenia uznanych przez Inwestora Rob6t, zrealizowanych przez Podwykonawce.

§ 7 Przeniesienie praw i obowiazkéw. Nastepcy prawni.

Z zastrzezeniem zdania ostatniego niniejszego ustepu, Generalny Wykonawca wyraza zgode na: (i)
przeniesienie przez Inwestora ogoétu praw i/lub obowigzkéw Inwestora wynikajacych z Umowy na
dowolny podmiot z Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A. (ii) przeniesienie przez
Inwestora praw przystugujacych mu na podstawie Umowy na instytucje finansujacg i /lub
refinansujaca realizacje Obiektu. O przeniesieniu praw i/lub obowigzkéw zgodnie z niniejszym
ustepem Inwestor powiadomi Generalnego Wykonawce pisemnie w terminie 7 Dni roboczych od
zaistnienia zdarzenia skutkujacego przeniesieniem praw i/lub obowigzkéw przez Inwestora.

Poza przypadkami okre$lonymi w ustepie 1 powyzej, przeniesienie praw i/lub obowigzkow
wynikajacych z Umowy wymaga uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony Umowy pod rygorem
niewaznoS$ci. Inwestor nie odméwi zgody na dokonanie cesji wierzytelnoSci o zaptate Ceny
Kontraktowej lub/oraz Wynagrodzenia na bank Generalnego Wykonawcy.
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Inwestor jest solidarnie odpowiedzialny za zaptate Wynagrodzenia lub/oraz Ceny Kontraktowej
Generalnego Wykonawcy wynikajgcego z niniejszej Umowy wraz z podmiotami, na ktére przeniost
prawa i/lub obowiazki z niniejszej Umowy zgodnie z ust. 1 powyzej.

§ 8 Kierownictwo Roboét i kluczowi pracownicy Generalnego Wykonawcy.

Generalny Wykonawca zapewnia niezbedne kierownictwo Robét na czas ich wykonywania.
Generalny Wykonawca zaproponuje Inwestorowi osobe, ktérg zamierza wyznaczy¢ na funkcje
Kierownika Budowy i zapewni, aby osoba ta nalezycie wypelniala wszystkie obowigzki natozone
na nig przepisami prawa. Osoba ta bedzie posiadata odpowiednie do§wiadczenie oraz odpowiednie
(wazne) uprawnienia wymagane polskim prawem. Generalny Wykonawca zapewni dodatkowe
dedykowane ubezpieczenie OC Kierownika Budowy z tytutu sprawowanej funkcji do kwoty nie
mniejszej niz 450 000 (czterysta pieédziesigt tysiecy) Euro, do chwili podpisania protokotu
Odbioru Koncowego Budynku. Kopia polisy winna by¢ przekazana przed wydaniem Terenu
Budowy GW, a w uzasadnionych wypadkach po tej dacie, nie pézniej jednak niz 7 dni od dnia
przekazania Terenu Budowy.

Na Zadanie Inwestora poparte dowodami naruszenia obowigzkéw przez Kierownika Budowy,
Generalny Wykonawca zaproponuje niezwlocznie inne osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia w miejsce osdb pierwotnie powotanych. Zmiana osoby petnigcej funkcje Kierownika
Budowy wymaga zgody Inwestora.

Kierownik Budowy bedzie zaangazowany przez Generalnego Wykonawce przy wykonywaniu
Umowy i bedzie obecny na Terenie Budowy w kazdym czasie kiedy realizowane sa Roboty.

Kierownik Budowy, jako umocowany przedstawiciel Generalnego Wykonawcy, bedzie otrzymywat
od Inwestora lub Nadzoru Inwestorskiego lub od Nadzoru Autorskiego polecenia kierowane w
formie ustnej i pisemnej do Generalnego Wykonawcy, przy czym kazde polecenie wydane ustnie
na zadanie Kierownika Budowy zostanie potwierdzone w formie pisemnej i z tym momentem
bedzie sie je uwazato za przekazane.

Generalny Wykonawca zatrudni na Terenie Budowy, w zwigzku z wykonywaniem Robot i
usuwaniem w nich Wad i Usterek, takich pracownikéw i wspétpracownikéw, ktérzy posiadajg
odpowiednie kwalifikacje zawodowe, przestrzegaja wymagan bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
dbaja o prawidtowe wykonanie prac z nalezyta starannoscia.

Inwestor ma prawo zgtasza¢ Generalnemu Wykonawcy uzasadnione uwagi w stosunku do oséb,
ktére jego zdaniem sg niekompetentne lub niedbate w wykonywaniu swojej pracy lub ktérych
obecnos$¢ na Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy jest uznana przez Inwestora za
niepozadang z innych, uzasadnionych przyczyn.

W sytuacji, o ktérej mowa w ustepie 6, Generalny Wykonawca ma obowigzek dokonac
natychmiastowej wymiany oséb wskazanych przez Inwestora.

Generalny Wykonawca wyznaczy Kierownika Kontraktu GW. Kierownik Kontraktu GW bedzie
zaangazowany przez Generalnego Wykonawce przy wykonywaniu Umowy i bedzie obecny na
Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy w pelnym wymiarze czasu pracy. Generalny
Wykonawca bedzie w peini odpowiedzialny za dziatania i zaniechania Kierownika Kontraktu GW.
Kierownik Kontraktu GW, jako umocowany przedstawiciel Generalnego Wykonawcy, bedzie
otrzymywat od Inwestora lub Przedstawiciela Inwestora lub Nadzoru Inwestorskiego polecenia w
formie ustnej i pisemnej kierowane do Generalnego Wykonawcy, przy czym kazde polecenie
wydane ustnie na zadanie Kierownika Kontraktu zostanie potwierdzone w formie pisemnej iz tym
momentem bedzie sie je uwazato za przekazane.

Generalny Wykonawca wyznaczy ponadto: (i) osobe odpowiedzialng za certyfikacje BREEAM, (ii)
osobe odpowiedzialng za BHP, (iii) koordynatora projektéw wykonawczych, (iv) koordynatora
Aranzacji.

§ 9 Gwarancja Nalezytego Wykonania.
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W terminie 21 (dwudziestu jeden) Dni od zawarcia Umowy, Generalny Wykonawca jest
zobowigzany dostarczy¢ Inwestorowi nieodwotalna, bezwarunkows, ptatng na pierwsze zgdanie
gwarancje bankowa lub gwarancje ubezpieczeniowg jako zabezpieczenie nalezytego wykonania
Umowy, wystawiong przez bank / instytucje ubezpieczeniowg z siedziba w Polsce, uprzednio
zaakceptowany /-ng przez Inwestora, lub wptaci¢ na rachunek bankowy wskazany przez
Inwestora depozyt, w wysokosci 5 % (pie¢ procent) Ceny Kontraktowej, tj. w kwocie [...] zt ([...]
ztotych) (,Gwarancja Nalezytego Wykonania” lub ,Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania”). W
przypadku wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w formie pienieznej w
postaci przelewu, za termin wniesienia zabezpieczenia Strony zgodnie uznajg dzien uznania wyzej
wskazanego rachunku Inwestora. Jezeli zabezpieczenie nie jest wnoszone w formie pienieznej, to
gwarancja bankowa lub gwarancja ubezpieczeniowa powinna zosta¢ wreczona Inwestorowi
najp6zniej, w terminie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym tego ustepu. Gwarancja Nalezytego
Wykonania bedzie zabezpieczata nalezyte wykonanie przez Generalnego Wykonawce catosci
Robét zgodnie z Umowa, a w zwigzku z tym okres obowigzywania Gwarancji Nalezytego
Wykonania powinien uptywaé najwczes$niej w dacie przypadajacej po 2 (dwdch) miesigcach od
Daty Zakonczenia.

W przypadku, gdyby okres Gwarancji Nalezytego Wykonania wygasat w trakcie okresu
obowigzywania niniejszej Umowy lub podwyzszeniu ulegta Cena Kontraktowa, zgodnie z § 25a
ponizej, Generalny Wykonaweca jest zobowigzany do przedtozenia Inwestorowi nowej Gwarancji
Nalezytego Wykonania wg wzoru dotychczasowego lub aneksu przedluzajacego okres
obowigzywania poprzedniej Gwarancji Nalezytego Wykonania nie pdzniej niz 21 (dwadzie$cia
jeden) Dni przed zakonczeniem okresu gwarancyjnego wskazanego w aktualnie obowigzujacej
Gwarancji Nalezytego Wykonania lub okreslajagcego nowa (podwyzszong) warto$¢ Gwarancji
Nalezytego Wykonania nie pézniej niz 21 (dwadziescia jeden) Dni od dnia zmiany Ceny
Kontraktowej. W wypadku, gdy Generalny Wykonawca nie dostarczy Inwestorowi nowej
Gwarancji Nalezytego Wykonania lub aneksu w terminie przewidzianym w zdaniu
poprzedzajacym, Inwestor bedzie uprawniony do wstrzymania ptatnosci az do dostarczenia nowej
Gwarancji Nalezytego Wykonania.

Jezeli Generalny Wykonawca nie dostarczy Gwarancji Nalezytego Wykonania w terminie
okreslonym powyzej lub nie bedzie utrzymywa¢ Gwarancji Nalezytego Wykonania w okresie
obowigzywania Umowy, Inwestorowi bedzie przystugiwa¢ odpowiednio (i) odstgpienia od
Umowy, przy czym w takim przypadku odpowiednie zastosowanie majg postanowienia § 29 ust. 1
i 2 Umowy (i) prawo dokonania potrgcenia kwoty w wysokosSci 5.% (pie¢ procent) Ceny
Kontraktowej, tj. kwoty [..] zt ([..] ztotych), z ktérejkolwiek ptatnosci na rzecz Generalnego
Wykonawcy i zatrzymania tak uzyskanej kwoty tytutem kaucji (jako Gwarancji Nalezytego
Wykonania) lub (ii) wstrzymania ptatnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy do wysokosci
naleznego zabezpieczenia do czasu dostarczenia lub uzupelnienia Gwarancji Nalezytego
Wykonania, niezaleznie od przystugujacego Inwestorowi prawa do odmowy przekazania Terenu
Budowy w przypadku niedostarczenia Gwarancji Nalezytego Wykonania.

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej (jako gwarancja Nalezytego Wykonania) zostanie
zwolniona Generalnemu Wykonawcy po otrzymaniu od Generalnego Wykonawcy wniosku oraz
uptywie dwdch miesiecy od dnia podpisania Protokotu Odbioru Koncowego Robét przez
Inwestora, jednak nie wcze$niej niz po usunieciu przez Generalnego Wykonawce Wad i Usterek
stwierdzonych przy Odbiorze Koficowym, w zakresie, w jakim kaucja ta (jako Gwarancja
Nalezytego Wykonania) nie zostanie wykorzystana na zaspokojenie roszczen Inwestora lub w
terminie 7 (siedmiu) Dni od dnia dostarczenia przez Generalnego Wykonawce Gwarancji
Nalezytego Wykonania, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej.

Gwarancja Nalezytego Wykonania zostanie zwolniona Generalnemu Wykonawcy wraz ze zwrotem
dokumentu Gwarancji Nalezytego Wykonania po uptywie 30 (trzydziesci) Dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru Koricowego Robo6t przez Inwestora jednak nie wcze$niej niz po usunieciu przez
Generalnego Wykonawce Wad i Usterek stwierdzonych przy Odbiorze Koncowym, w zakresie, w
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jakim Gwarancja Nalezytego Wykonania nie zostanie wykorzystana na zaspokojenie roszczen
Inwestora lub w terminie 7 (siedmiu) Dni po otrzymaniu przez Inwestora pisemnego wniosku
Generalnego Wykonawcy.

§ 10 Ubezpieczenie.

Generalny Wykonawca zobowigzany bedzie do wykupienia polis ubezpieczeniowych,
utrzymywania ich przez caty czas trwania Umowy oraz do ponoszenia wszelkich kosztow
ubezpieczenia w zakresie okreslonym w niniejszym paragrafie. Umowy ubezpieczenia zostang
zawarte i beda kontynuowane na warunkach zatwierdzonych przez Inwestora przed ich zawarciem
oraz z zaakceptowanymi przez niego uprzednio ubezpieczycielami, przy czym Generalny
Wykonawca przedstawi Inwestorowi do akceptacji projekty polis z odpowiednim wyprzedzeniem.
Przy zawarciu Umowy, Generalny Wykonawca dostarczy Inwestorowi dokumenty poswiadczajace
zawarcie przez Generalnego Wykonawce uméw ubezpieczenia na warunkach uprzednio
zaakceptowanych przez Inwestora, w szczegdlnosci spetniajgcych warunki okreslone w ust. 2
ponizej, wymaganych od niego na podstawie Umowy, przy czym aktualne ubezpieczenie budowy
zgodnie z ust. 2 punkt b) oraz ubezpieczenie wskazane w punkcie a) i c) ponizej mogg zostac
przedstawione w ciggu 14 (czternastu) Dni od daty zawarcia Umowy, nie p6zniej jednak niz przed
przejeciem Terenu Budowy przez Generalnego Wykonawce. Na wniosek Generalnego Wykonawcy
Inwestor moze dopusci¢ w protokole przekazania Terenu Budowy doreczenie ww. polis w terminie
nie pdzniej niz 14 dni od dnia przekazania Terenu Budowy.

Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do utrzymywania ubezpieczenia w nastepujacym
zakresie:

a) ubezpieczenie ogdlne od odpowiedzialno$ci cywilnej Generalnego Wykonawcy (rezim
deliktowy i kontraktowy, w tym odpowiedzialno$¢ za produkt i wykonang ustuge) w
zwigzku z prowadzong przez niego dzialalnoscig i posiadanym mieniem, na kwote nie
mniejsza niz [..] zt ([..] ztotych), przy czym ten warunek uznaje sie za spetniony przez
przedstawienie polisy OC ogolnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci i posiadanego mienia,

b) ubezpieczenie Robo6t prowadzonych przez wszystkie podmioty, ktdre je wykonujg, w tym
przez Generalnego Wykonawce, przez Podwykonawcow (w tym dalszych
podwykonawcéw), od wszelkich ryzyk budowlanych i montazowych (CAR), w tym z tytutu
strat lub uszkodzen odnoszacych sie do Robét, Materiatéw i Urzadzen, ubezpieczenie
Sprzetu (nalezacych zaréwno do Inwestora, Generalnego Wykonawcy, Podwykonawcéw,
oraz niezaleznie od tego czy s3 zlokalizowane na Terenie Budowy lub Dodatkowym
Terenie Budowy), do ich pelnej wartos$ci odtworzeniowej (w tym wszelkie uzasadnione
optaty i koszty zwigzane z takim przywréceniem do poprzedniego stanu), obejmujace w
szczegOlnosSci ubezpieczenie od kradziezy, utraty, uszkodzenia lub zniszczenia Robét,
Materiatow i Urzadzen zostanie zawarte na sume nie nizsza niz Cena Kontraktowa za
Budynek z wylgczeniem konsumpcji sumy ubezpieczenia w odniesieniu do Ceny
Kontraktowej. Generalny Wykonawca zobowigzany jest utrzyma¢ ubezpieczenie Robot
okre$lone w niniejszym punkcie b) przez caly czas trwania Robét tj. od daty
protokolarnego przekazania Generalnemu Wykonawcy Terenu Budowy do daty
podpisania Protokotu Odbioru Konicowego bez Wad i Usterek Budynku oraz do daty
objecia ubezpieczeniem mienia Inwestora Budynku. Ubezpieczenie CAR powinno
obejmowa¢ w szczego6lnosci (lecz nie ograniczajac sie do) klauzule 003 (konserwacja po
zakonczeniu robét budowlanych) i 004 (rozszerzona konserwacja po zakonczeniu robot
budowlano-montazowych), 006 (ubezpieczenie dodatkowych kosztéw, praca w godzinach
nadliczbowych i nocnych oraz w dni ustawowo wolne od pracy, fracht ekspresowy), 013
(sktadowanie mienia poza terenem budowy), klauzula 100 (ubezpieczenie rozruchu i
ruchu prébnego), klauzula 113 (transport lgdowy), klauzule 120 (wibracje, usuniecie lub
ostabienie elementéw no$nych, jak réowniez aby klauzula ta obejmowata tzw. szkody
powierzchniowe np. popekanie elewacji wskutek wibracji), klauzule 115 (ubezpieczenie
ryzyka projektanta oraz ubezpieczenie kosztu wymiany i przeprojektowania elementu
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wadliwego), klauzula 200 (ubezpieczenie ryzyka producenta) automatyczne pokrycie dla
zwiekszenia kosztéw inwestycji, klauzule pokrycia wynagrodzenia rzeczoznawcow,
klauzule naprawy szkéd przy odtworzeniu dokumentacji, klauzule naprawy szkéd w
Srodowisku, w tym zanieczyszczenia Srodowiska, klauzule strajkéw i niepokoi spotecznych
oraz terroryzmu oraz inne klauzule rozszerzajace zakres, ktérych zasadno$¢ jest
uzasadniona specyfikag Inwestycji i powinny by¢ uwzglednione. Ubezpieczenie nie
powinno zawiera¢ klauzul ograniczajacych zakres podstawowy, bioragc pod uwage
specyfike Inwestycji. Wzér Umowy ubezpieczenia przed jej zawarciem wymaga pisemnej
akceptacji Nadzoru Inwestorskiego. Ubezpieczenie bedzie obejmowato Bezposrednich
Wykonawcéw pod warunkiem, ze kazdy taki Bezposredni Wykonawca zostanie zgtoszony
GW przez Inwestora przed rozpoczeciem jego prac wraz z podaniem zakresu prac.
Generalny Wykonawca ma obowigzek zgtosi¢c do ubezpieczenia Bezposredniego
Wykonawce przed rozpoczeciem jego prac wraz z podaniem zakresu prowadzonych przez
niego prac i optaci¢ dodatkowa sktadke ubezpieczeniowa z tego tytutu.

) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej Generalnego Wykonawcy od ponoszenia
odpowiedzialnosci wobec 0s6b trzecich z tytutu strat lub szk6d majatkowych, Smierci lub
obrazen cielesnych poniesionych przez jakakolwiek osobe, ktédre moga wynikna¢ z tytutu
wykonywania Umowy. Ubezpieczenie to powinno obejmowa¢ szkody spowodowane w
sasiadujacych z Terenem Budowy i Dodatkowym Terenem budynkach. Ubezpieczenie
zostanie zawarte na sume nie nizsza Niz ........... (stownie: .o, ) ztotych na jedno i
wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia i bedzie dedykowane tylko do Umowy. Wzdr
Umowy ubezpieczenia przed jej zawarciem wymaga pisemnej akceptacji Nadzoru
Inwestorskiego. Punkt ten bedzie uwazany za speilniony w przypadku zawarcia
ubezpieczenia w ramach sekcji Il ubezpieczenia wszystkich ryzyk budowy (CAR), o ktérym
mowa w pkt. b) powyzej.

W terminie 7 Dni roboczych po optaceniu kazdej skitadki Generalny Wykonawca przedtozy

Inwestorowi kopie dowodu uiszczenia sktadki. Warunek ten bedzie uznany za spetniony w odniesieniu

do pkt. b) i c), jezeli ww. ubezpieczenia zostanq zawarte na zlecenie lidera konsorcjum i bedq

obejmowaty wszystkich cztonkéw konsorcjum. Przy czym w zakresie pkt. a) powyzej, polisa OC winna
by¢ wystawiona na kwote tam wskazanq tj. ... zt i obejmowaé wszystkich cztonkéw

konsorcjum, alternatywnie lider konsorcjum przedstawi polise spetniajgcq wymogi z pkt. a) powyzej, a

konsorcjanci przedstawiq dodatkowe polisy OC spetniajqce warunki z pkt. a) powyzej odpowiednio do

kwot [***] zt polisa dla [***], [***] zt polisa dla [***].

W przypadku zlecenia Generalnemu Wykonawcy catos$ci lub cze$ci Aranzacji Najemcoéw Generalny
Wykonawca jednoczesnie z przyjeciem tych Zlecen (tj. kazdego ze Zlecen), bedzie zobowigzany do
odpowiedniego zwiekszenia kwoty ubezpieczenia CAR (sekcja I i II) opisanej w ust. 2 pkt. b)
powyzej, lub wykupienia dodatkowego ubezpieczenia CAR o/na kwote Wynagrodzenia z tytutu
Zlecenia, i objecia tym ubezpieczeniem Zleconych Aranzacji, nie p6Zniej niZ w terminie 7 Dni
roboczych od podpisania Zlecenia. Ponadto Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do
odpowiedniego zwiekszenia kwoty ubezpieczenia CAR (sekcja I i II) opisanej w ust. 2 pkt b)
powyzej w terminie 7 Dni roboczych po zaistnieniu kazdego zdarzenia powodujacego zwiekszenie
Ceny Kontraktowej oraz do wydtuzenia okresu ubezpieczenia CAR (sekcja I i1I) opisanego w ust. 2
powyzej, w terminie 7 Dni roboczych po zaistnieniu kazdego zdarzenia powodujacego wydtuzenie
Daty Zakonczenia Budynku.

Jezeli Generalny Wykonawca nie zawrze odpowiednich uméw i nie bedzie dysponowat waznymi
ubezpieczeniami wymaganymi na podstawie Umowy lub nie dostarczy zadawalajacego dowodu ich
zawarcia lub polis i pokwitowan zgodnie z niniejszym 0, Inwestor moze, z zachowaniem innych
praw lub srodkéw, zawrze¢ ubezpieczenie w zakresie odpowiadajacym ubezpieczeniu, ktore nie
zostato zawarte i optaci¢ nalezne sktadki na koszt Generalnego Wykonawcy. Takie ptatnosci
Inwestor bedzie mégt odliczy¢ z aktualnych lub przysztych ptatnosci na rzecz Generalnego
Wykonawcy lub z Gwarancji Nalezytego Wykonania..
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Przewidziane w Umowie ubezpieczenia zostang zawarte przez Generalnego Wykonawce oraz we
wszystkich przypadkach, w ktérych bedzie to mozliwe z uwagi na typ ubezpieczenia, beda
wskazywac na Inwestora jako na “dodatkowego ubezpieczonego”.

Kazdego roku w chwili przedtuzenia lub zawsze na Zadanie Inwestora, Generalny Wykonawca
dostarczy Inwestorowi dowody potwierdzajace, Ze wszystkie powyzsze umowy ubezpieczeniowe
pozostaja w mocy i ze nalezne sktadki zostaty zaptacone. W terminie 5 Dni roboczych od dnia
zwiekszenia kwoty ubezpieczenia lub wydtuzenia terminu obowigzywania ubezpieczen opisanych
w Umowie, GW jest zobowigzany do doreczenia Inwestorowi dowoddw zmiany tych polis wraz
dowodami optacenia naleznych za zmiany sktadek. Jezeli Generalny Wykonawca nie zawrze lub nie
utrzyma w mocy ubezpieczenia wymaganego na mocy niniejszego 0 lub nie dostarczy powyzszych
dowodoéw, Inwestor moze zawrze¢ i utrzymywa¢ umowy ubezpieczenia oraz ptaci¢ sktadki
niezbedne w tym celu (na koszt Generalnego Wykonawcy) i odlicza¢ kwote zaptacong w powyzszy
sposéb od wszelkich aktualnych lub przysztych naleznosci Generalnego Wykonawcy lub uzyskaé ja
z Gwarancji Nalezytego Wykonania.

Generalny Wykonawca zapewni ubezpieczenie zgodnie z warunkami Umowy, w tym réwniez
ubezpieczenie w zakresie OC wszystkich Podwykonawcow, ktére bedzie pokrywaé wszelkie
dziatania i zaniechania ze strony wszystkich ww. os6b zwigzane z realizacja Robot na Terenie
Budowy oraz Dodatkowym Terenie Budowy oraz nieruchomosciach sgsiednich objetych
monitoringiem.

W celu unikniecia watpliwos$ci, Strony zgodnie postanawiajg, ze fakt posiadania ubezpieczenia
przez Generalnego Wykonawce nie wytacza jego odpowiedzialnosci w stosunku do Inwestora z
tytutu zaj$cia zdarzen objetych ochrong ubezpieczeniowg, w zakresie w jakim wyptata
odszkodowania nie pokrywa szkody poniesionej przez Inwestora oraz kar umownych
wynikajgcych z Umowy.

§ 11 Zapoznanie sie Generalnego Wykonawcy z Terenem Budowy.

Generalny Wykonawca potwierdza, ze sprawdzit Teren Budowy m.in. na podstawie dokumentacji
udostepnionej przez Inwestora, jak i bezposredniej wizji lokalnej w terenie (bez wykonywania
badan geotechnicznych, w tym badan zanieczyszczenia gruntu, bez wykonywania odkrywek i
inwentaryzacji istniejacych obiektéw) i o§wiadcza, Ze s3 mu znane warunki lokalizacyjne oraz
gruntowe wynikajace z udostepnionej przez Inwestora dokumentacji, oraz warunki dostepu do
Terenu Budowy oraz ze mozliwe jest prowadzenie Rob6t bez dodatkowych prac i kosztow nie
pokrytych Ceng Kontraktowa oraz Wynagrodzeniem. Z zastrzezeniem przypadkéw wyraznie
wskazanych w Umowie, w wypadku wystapienia takich dodatkowych prac, ktére byty mozliwe do
wykrycia przed zawarciem Umowy przez Generalnego Wykonawce dzialajgcego z nalezyta
staranno$cia wymagang w tego rodzaju okoliczno$ciach od Generalnego Wykonawcy (bez
wykonywania badan geotechnicznych, w tym badan zanieczyszczenia gruntu, bez wykonywania
odkrywek i inwentaryzacji istniejacych obiektéw), ich koszt bedzie w catosci obcigzat Generalnego
Wykonawce, ktéry poniesie takze konsekwencje op6znienia (w takim przypadku bedzie to uznane
za zwloke zawiniong przez Generalnego Wykonawce) wynikajacego z koniecznosci wykonania
takich dodatkowych prac.

Generalny Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane prowadzeniem
Robét przez niego i Podwykonawcéw wyrzadzone na mieniu i osobach znajdujacych sie na
nieruchomosci, na ktérej znajduje sie Teren Budowy, Dodatkowy Teren Budowy, jak réwniez na
nieruchomosciach sgsiadujacych z Terenem Budowy oraz Dodatkowym Terenem Budowy.

§ 12 Przekazanie i utrzymanie Terenu Budowy.

Inwestor przekaze Generalnemu Wykonawcy protokolarnie Teren Budowy w dniu podpisania
Umowy, przy czym Inwestor bedzie uprawniony do przesuniecia terminu przekazania Terenu
Budowy nie wiecej niz o 14 (czternascie) Dni, co spowoduje automatyczne przesuniecie terminéw
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realizacyjnych o ilo$¢ dni opdznienia w przekazaniu Terenu Budowy. Protokot przekazania Terenu
Budowy bedzie zawierat réwniez opis stanu drdg dojazdowych do nieruchomosci (wraz z
dokumentacja fotograficzng), na ktérej bedzie zlokalizowany Obiekt oraz nieruchomosci
sgsiednich znajdujacych sie w zasiegu oddzialywania Robot.

W czasie wykonywania Robdt Generalny Wykonawca powinien odpowiednio zagospodarowac na
wilasny koszt Teren Budowy i Dodatkowy Teren Budowy, sktadowaé Materiaty i Sprzet w
ustalonych miejscach i w nalezytym porzadku, a zbedne przedmioty usuwac z Terenu Budowy i
Dodatkowego Terenu Budowy i w sposob ciagly utrzymywac czystos¢ i porzadek oraz dokonywac
ods$niezania chodnikéw przylegajacych bezposrednio do Terenu Budowy oraz Dodatkowego
Terenu Budowy. Generalny Wykonawca jest uprawniony do zapewnienia sobie na swoj wlasny
koszt i ryzyko Dodatkowego Terenu Budowy. W przypadku stwierdzenia nieporzadku na Terenie
Budowy, Dodatkowym Terenie Budowy lub w ich bezposrednim sasiedztwie, Inwestor moze
wezwac Generalnego Wykonawce do wykonania, w odpowiednim terminie, okre§lonych prac
porzadkowych w celu doprowadzenia Terenu Budowy, Dodatkowego Terenu Budowy i ich
sgsiedztwa do stanu zgodnego z Umowa. Generalny Wykonawca odpowiada za zapewnienie sobie
odpowiednich mediéw w obrebie Terenu Budowy oraz Dodatkowego Terenu Budowy, co zostato
uwzglednione w Cenie Kontraktowej oraz w Wynagrodzeniu, za poszczegélne etapy budowy
Obiektu.

Generalny Wykonawca ustanowi na wlasny koszt stosowne stuzby porzadkowe (w celu utrzymania
porzadku na budowie, zwtaszcza czystosci ko6t samochodéw wyjezdzajacych z Terenu Budowy,
Dodatkowego Terenu Budowy na drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne prowadzace na Teren
Budowy i Dodatkowy Teren Budowy) i statg, catodobowa ochrone Terenu Budowy i Dodatkowego
Terenu Budowy realizowana przez ochrone fizyczna. Inwestor i Przedstawiciel Inwestora jest
uprawniony do udzielania wigzacych wytycznych lub polecenn personelowi ochrony Terenu
Budowy, Dodatkowego Terenu Budowy i jego sasiedztwa. Tres¢ tych polecen bedzie udostepniana
Generalnemu Wykonawcy.

Generalny Wykonawca wytyczy Obiekt w nawigzaniu do punktéw, linii i poziomdéw odniesienia
wyszczegdlnionych w Dokumentacji Projektowej, Dokumentacji Przetargowej oraz Dokumentacji
Budowlanej. Generalny Wykonawca usunie na wtasny koszt kazdy biad powstaly w wyniku
nienalezytego wytyczenia Obiektu w nawigzaniu do punktéw, linii i poziomdéw odniesienia
wyszczegblnionych w Dokumentacji Przetargowej, Dokumentacji Projektowej oraz Dokumentacji
Budowlanej. Generalny Wykonawca zapewni niezbedna obstuge geodezyjng Robét zgodnie z
Prawem Budowlanym i innymi przepisami. Inwestor zachowuje prawo sprawdzenia wytyczenia
Obiektu dokonanego przez Generalnego Wykonawce.

W zakresie w jakim Teren Budowy w ocenie Generalnego Wykonawcy jest nie wystarczajacy dla
potrzeb Generalnego Wykonawcy, Generalny Wykonawca zapewni we wlasnym zakresie i na
wilasny koszt mozliwo$¢ wejscia i korzystania, w niezbednym zakresie, z terenéw przylegtych do
Terenu Budowy, w tym dziatek sasiednich i pasa drogowego oraz Dodatkowego Terenu Budowy.
Wszelkie optaty za zajecie przez Generalnego Wykonawce Dodatkowego Terenu Budowy, pasa
drogowego, obcigzaja Generalnego Wykonawce i s ujete w Cenie Kontraktowej i Wynagrodzeniu.

Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim
w zwigzku z realizacja Robét przez GW i jego Podwykonawcéw, w tym za szkody wynikte na
Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy oraz nieruchomosciach sasiadujacych. Generalny
Wykonawca zobowigzuje sie zwolnié Inwestora z wszelkich roszczen (tj. dokona¢ bezposredniej
zaptaty na rzecz wierzycieli), jakie moga by¢ podnoszone przez osoby trzecie wzgledem Inwestora
w zwigzku z realizacjg Robét przez GW i jego Podwykonawcéw, w tym za szkody wynikte na
Terenie Budowy, Dodatkowym Terenie Budowy i nieruchomosciach sgsiadujacych, ponadto
Generalny Wykonawca naprawi wszelkie szkody, jakie Inwestor moze ponies¢ z tego tytutu.

§ 13 Inne obowiazki Inwestora.
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Inwestor wyznaczy Przedstawiciela Inwestora. Wyznaczenie, odwotanie lub zmiana
Przedstawiciela Inwestora nastepuje w formie pisemnej. Przedstawiciel Inwestora oznacza osobe
reprezentujaca Inwestora wobec Generalnego Wykonawcy we wszelkich sprawach zwigzanych z
realizacja Umowy, z zastrzeZeniem, iz Przedstawiciel Inwestora nie jest uprawniony do odstapienia
od Umowy, zmiany Umowy, zawierania porozumien dodatkowych oraz zaciggania w imieniu i na
rzecz Inwestora innych zobowigzan niz przewidziane w Umowie. Przedstawiciel Inwestora jest
uprawniony w szczeg6lnosci do przekazywania Generalnemu Wykonawcy do wykorzystania
wzoréw i formularzy dokumentéw dotyczacych organizacji procesu inwestycyjnego w ramach
wykonania Rob6t, ktére to dokumenty Generalny Wykonawca jest zobowigzany wykorzystywac w
toku procesu inwestycyjnego zgodnie z poleceniem Inwestora. Wszelkie prawa i kompetencje
Przedstawiciela Inwestora wynikajace z Umowy moga by¢ wykonywane bezposrednio przez
Inwestora.

Inwestor udzieli osobie lub osobom fizycznym wyznaczonym przez Generalnego Wykonawce
odpowiedniego pelnomocnictwa do dziatania w imieniu Inwestora we wszystkich sprawach
wynikajacych z Umowy, w ktérych obowigzkiem Generalnego Wykonawcy jest dziatanie w imieniu
Inwestora, np. uzyskanie w imieniu Inwestora Zamiennego Pozwolenia na Budowe lub Pozwolenia
na Uzytkowanie. Wszelkie postanowienia Umowy, w ktoérych wskazano, ze Inwestor udzieli
pelnomocnictwa GW lub w ktérych wskazano, ze GW bedzie peltnomocnikiem Inwestora, nalezy
rozumie¢ w taki sposdb, ze pelnomocnictwo to bedzie udzielone wskazanej przez GW osobie
fizycznej, za ktorej dziatania Generalny Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ jak za wtasne
dziatania.

Inwestor przekaze Generalnemu Wykonawcy za poswiadczeniem odbioru przez Kierownika
Budowy dziennik budowy w Dniu przekazania Terenu Budowy oraz zapewni w trakcie realizacji
Robdt Nadzdr Autorski i Nadzér Inwestorski.

Inwestor lub Nadzoér Inwestorski przygotuje wzory powiadomien, wnioskéw, polecen lub
protokotéw okreslonych w Umowie, a Generalny Wykonawca zobowigzuje sie do stosowania
takich wzoréw w relacjach z Inwestorem oraz Nadzorem Inwestorskim i Autorskim.

Nadzér Inwestorski wypetnia obowiazki i dziata w ramach upowaznien wyszczegélnionych w
Umowie, na podstawie umowy z Inwestorem. W wypadku, gdy niezbedne jest podjecie ustalen
wykraczajacych poza zakres samodzielnych uprawnienn Nadzoru Inwestorskiego okreslonych
Umowag, wigzace jest ustalenie Inwestora.

Generalny Wykonawca bedzie wysytat w kazdy poniedziatek do godz. 12.00 na adres emailowy
wskazany przez Przedstawiciela Inwestora kopie dziennika budowy za poprzedni tydzien, bez
odrebnego wezwania.

Inwestor zobowiazany bedzie do zawarcia we wlasnym zakresie i na swdj koszt umoéw
serwisowych Urzadzen w zakresie wymaganym przez ich producentéw w celu zachowania
uprawnien z tytutu gwarancji producentéw, przy czym wszystkie projekty umoéw serwisowych
muszg by¢ przedktadane przez GW Inwestorowi za Kartg Zatwierdzenia Materialowego oraz
zaakceptowane przez Inwestora, zgodnie z procedura okreslong w § 23 ust. 3 Umowy. Warunki
projektow uméw serwisowych przedktadanych przez GW Inwestorowi nie moga odbiega¢ od
warunkéw rynkowych.

§ 14 Obowiazki Generalnego Wykonawcy.
Generalny Wykonawca zobowigzany jest, w ramach wykonywania zobowigzan z niniejszej Umowy
zwigzanych z projektowaniem, w szczegdlnosci do:

a) zapewnienia opracowania Projektu Wykonawczego Budynku przez podmioty uprawnione
do projektowania zgodnie z obowigzujacymi projektantéw przepisami prawa,
zapewnienia ich sprawdzenia przez uprawnionych projektantéw sprawdzajacych, a
nastepnie uzyskania zatwierdzenia Projektu Wykonawczego Budynku przez Inwestora,
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Scistej wspolpracy z Projektantem, Przedstawicielem Inwestora, Nadzorem Autorskim
oraz Nadzorem Inwestorskim oraz Zarzadzajacym Inwestycja poprzez biezace konsultacje,

uczestniczenia w okresowych spotkaniach projektowych oraz innych spotkaniach z
Projektantem, Nadzorem Autorskim oraz Nadzorem Inwestorskim, Przedstawicielem
Inwestora oraz Zarzadzajacym Inwestycja,

przechowywania catej dokumentacji projektowej Obiektu i Dokumentacji Budowlanej na
dedykowanym serwerze, w ustalonym z Nadzorem Autorskim, Projektantem oraz
Nadzorem Inwestorskim, Przedstawicielem Inwestora oraz Zarzadzajacym Inwestycja
systemie i formatach, oraz przekazania ww. osobom odpowiednich kluczy dostepu do tego
serwera, jak réwniez przechowywania Dokumentacji Budowlanej w formie papierowej na
Terenie Budowy z petnym dostepem na Zgdanie Inwestora lub Nadzoru Inwestorskiego,

w przypadku zlecenia wykonania Dokumentacji Wykonawczej, podmiotowi innemu niz
Projektant, niezwltocznego uwzgledniania uzasadnionych uwag Projektanta do Projektu
Wykonawczego Budynku, Projektu Budowlanego Aranzacji oraz Wykonawczego Aranzacji
oraz do Space Planéw (w zakresie w jakim GW bedzie ich autorem),

zajmowania stanowiska w przypadku zgtoszenia propozycji odmiennych rozwigzan do
Projektu Wykonawczego Budynku przez Projektanta lub Nadzdér inwestorski,
przedstawienia swoich propozycji rozwiagzania problemu projektowego,

na podstawie Zlecen - przygotowania Space Planéw, Projektu Wykonawczego Aranzacji, w
tym Projektu Budowlanego Aranzacji (o ile bedzie konieczny) na podstawie wytycznych
przedstawionych przez Inwestora oraz Najemcow oraz uwzgledniania uwag Najemcéw do
tych projektow w zakresie w jakim bedzie to mozliwe,

w przypadku Zlecenia Aranzacji GW - uczestniczenia w spotkaniach z Najemcami
dotyczacych Space Plandéw, Projektu Wykonawczego Aranzacji, w tym Projektu
Budowlanego Aranzacji (o ile bedzie konieczny),

w przypadku Zlecenia Aranzacji GW - uzyskania w imieniu i na rzecz Inwestora
Zamiennego Pozwolenia na Budowe o ile bedzie tego wymagal Projekt Budowlany
Aranzacji lub Projekt Wykonawczy Aranzacji, z uwzglednieniem § 2 ust. 5 Umowy,

w przypadku Zlecenia Aranzacji GW - uzyskania w imieniu i na rzecz Inwestora wszelkich
niezbednych uzgodnien, stanowisk, postanowien lub decyzji administracyjnych, o ile
bedzie tego wymagal Projekt Budowlany Aranzacji, lub Wykonawczy Aranzacji, z
wylaczeniem uzgodnien do projektu budowlanego Budynku, uzyskiwanych przez
Projektanta,

wykonania dokumentacji warsztatowej i technologii, projektéw wykonawczych Obiektu.

Nadto, Generalny Wykonawca zobowigzany jest w ramach realizacji Obiektu w szczegélnosci do:

a)

b)

wypetniania wszelkich obowigzkéw wynikajgcych z Umowy w dobrej wierze i przy
dochowaniu nalezytej staranno$ci, w zgodzie z przepisami prawa i wymogami
wsp6tczesnej wiedzy technicznej,

wykonanie testéw, zlozenie os$wiadczen, deklaracji wtasciwosci uzytkowych lub
krajowych deklaracji wtasciwosci uzytkowych wraz z powotanymi dokumentami
odniesienia, certyfikatow, atestéw, Swiadectw materiatowych, dokumentéw tzw.
jednostkowych dopuszczen zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach
budowlanych, stosowanie wyrobéw budowlanych i przygotowanie dokumentéw dot. tych
wyrobow przed ich wbudowaniem do zatwierdzenia przez Nadzor Inwestorski, ktore beda
spetnia¢ wymagania ustawy o wyrobach budowlanych i rozporzadzen wykonawczych
oraz/lub Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9
marca 2011 r. tzw. CPR. Wyroby budowlane powinny posiada¢ stosowne dokumenty
dopuszczajace je do wprowadzenia do obrotu lub udostepniania na rynku krajowym, a w
szczegdlnosci deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub krajowe deklaracje wtasciwosci
uzytkowych wraz z powotanymi dokumentami odniesienia,
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wykonania Robét objetych Umowa zgodnie z Umowa, Dokumentacjag Wykonawcza
Budynku, Dokumentacjg Projektowg, Dokumentacja Przetargowa, Optymalizacjg GW,
Oferta oraz zgodnie z wszelkimi normami prawnymi i technicznymi majacymi
zastosowanie w budownictwie, przy dochowaniu nalezytej staranno$ci oraz wedtug
najlepszej, profesjonalnej wiedzy Generalnego Wykonawcy, z uwzglednieniem
odpowiednich wymogdéw zawartych w Dokumentacji Przetargowej lub przekazanych
przez Inwestora po zawarciu Umowy, o ile nie wptywajg na zakres Roboét (w takim
przypadku zastosowanie znajdzie procedura Zmiany z § 18 Umowy),

zorganizowania, uzgodnienia i wdrozenia planu tymczasowej organizacji ruchu w zwigzku
z Robotami,

ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z uzgodnieniami, decyzjami administracyjnymi
lub ich zmianami zwigzanymi z Robotami,

zapewnienia obstugi geodezyjnej i geologicznej na kazdym etapie realizacji Rob6t, na
wlasny koszt, a takze zapewnienie wykonania badan laboratoryjnych (obejmujacych
oddziatywania bezposrednie i wtérne) wszelkich probek materiatéw oraz wyposazenia
zgodnie z wymaganiami Inwestora, ponadto w trakcie realizacji Robdt Generalny
Wykonawca bedzie prowadzi¢ niezbedny monitoring geodezyjny i biezaca kontrole stanu
technicznego nieruchomosci sasiadujacych z Terenem Budowy pod warunkiem iz
Generalny Wykonawca uzyskat dostep do tych nieruchomosci przed rozpoczeciem Robot
na Terenie Budowy i ma go zapewniony przez okres realizacji az do uptywu 1 roku od Daty
Zakonczenia, ostatniego z etapéw budowy Obiektu i bedzie odpowiedzialny za
zabezpieczenie i usuniecie na swoéj koszt ewentualnych szkdéd powstatych na sgsiednich
nieruchomos$ciach w zwiazku z niewtasciwa realizacja Robét. Po uptywie 1 roku od Daty
Zakonczenia, ostatniego z etapéw budowy Obiektu, Generalny Wykonawca wykona i
przedstawi Inwestorowi pomiar geodezyjny nieruchomosci sasiadujacych, na potrzeby
oszacowania wptywu Robdt na te nieruchomosci, w szczegélnosci pod katem osiadan i
przemieszczen,

wykonania ekspertyz technicznych (oceny stanu technicznego) wszystkich budynkdw
sasiadujgcych z Obiektem objetych zakresem oddzialywania Obiektu zgodnie z
Pozwoleniem na Budowe oraz ich monitorowania podczas wykonywania prac ziemnych;
Ponadto przed rozpoczeciem Robdt Generalny Wykonawca udokumentuje (w formie zdjec¢,
opiséw oraz pomiaréw geodezyjnych) stan techniczny nieruchomosci sgsiednich oraz
wykona ekspertyze techniczno - konstrukcyjng budynkéw posadowionych na tych
nieruchomo$ciach oraz wykona wszystkie obowiazki w zakresie monitoringu wynikajace
z Pozwolenia na Budowe. Ekspertyze przekaze Wspoélnocie odpowiednich budynkéw lub
innym uprawnionym podmiotom jak réwniez podmiotom wskazanym przez Inwestora,

zapewnienia kierownikéw poszczegélnych rodzajéw Robét oraz nadzoru kierownikéw
robét, posiadajacych wazne uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie, w poszczegdblnych specjalnosciach i branzach, jak réwniez nadzoru
specjalistycznego dla Rob6t wymagajgcych takiego nadzoru,

zabezpieczenia Terenu Budowy oraz Dodatkowego Terenu Budowy estetycznym i
trwatym ogrodzeniem tymczasowym z ptyty OSB o wysoko$ci 2,2 m wraz z odpowiednia
iloscig bram i furtek wedtug uzgodnien z Inwestorem, zapewnienia jego statej konserwacji
i niezwlocznego uprzatniecia niekontrolowanego oklejania ogrodzenia i zamalowywania,
przy czym Inwestor za kazdym razem musi wyrazi¢ zgode na jakiekolwiek dziatania
reklamowe prowadzone na budowie przez Generalnego Wykonawce, ktére ponadto winny
by¢ zgodne z obowigzujacym prawem w tych uchwalg reklamowa (o ile bedzie
obowigzywata na terenie Warszawy),

utrzymywania w nalezytym stanie reklamy Inwestora umieszczonej staraniem Inwestora
na ogrodzeniu Terenu Budowy lub/oraz Dodatkowego Terenu Budowy,
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zapewnienia ustalonego przez Inwestora miejsca na tablice reklamowe inwestycji na
Terenie Budowy lub Dodatkowym Terenie Budowy oraz w przypadku koniecznosci ich
relokacji, przeniesienia ich w inne uzgodnione miejsce,

prowadzenia Robdt w sposéb nie powodujacy szkdd, w tym zagrozenia bezpieczenstwa ani
emisji zanieczyszczen na nieruchomosci sasiednie i wspolne drogi dojazdowe,

w przypadku wystapienia konieczno$ci - zapewnienia usuniecia z Terenu Budowy (w tym
przestrzeni pod powierzchnig Terenu Budowy) i odpowiedniego zabezpieczenia, na koszt
Inwestora, napotkanych obiektéw saperskich (tj. niewybuchéw i niewypatéw), gruntow
nienos$nych lub skazonych, jak réwniez innych niezinwentaryzowanych obiektéw, ktére
powinny by¢ usuniete z Terenu Budowy w celu prawidtowego i bezpiecznego wykonania
catosci Robat i realizacji Obiektu,

wykonania i zapewnienia na swoj koszt wykonania i rozprowadzenia przytgczy na Terenie
Budowy po Terenie Budowy i ewentualnie Dodatkowym Terenie Budowy wszelkich
mediéw, jakich bedzie potrzebowat na potrzeby budowy (wody, pradu, telekomunikacji,
ciepta itd.) oraz odprowadzania $ciekdéw bytowych z zaplecza budowy do kanalizacji lub
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz wywozu do oczyszczalni $ciekow,

pokrycia kosztéow zuzycia energii elektrycznej, wody, ciepta, odprowadzania Sciekow
koszty zwigzane z zajeciem trenéw przyleglych, uméw liniowych, UDT, koszty nadzoréw i
odbiorow zewnetrznych (przytaczy, wezet cieplny itp.) itp. na Terenie Budowy od dnia
przejecia Terenu Budowy do daty podpisania Protokotu Odbioru Koncowego oraz na
Dodatkowym Terenie Budowy,

obowigzek utrzymania porzadku wokét Terenu Budowy i Dodatkowego Terenu Budowy,
ods$niezania przylegtych chodnikéw do Terenu Budowy i Dodatkowego Terenu Budowy,

prowadzenia dokumentacji budowy i przygotowania oraz przekazania Dokumentacji
Powykonawczej,

zebrania i przekazania Inwestorowi, niezbednych danych i dokumentacji, wynikajacych z
obowigzkéw Generalnego Wykonawcy (w tym wymaganych przez art. 56 i art. 57 Prawa
budowlanego), dotyczacych wykonanych Robot, koniecznych do uzyskania Pozwolenia na
Uzytkowanie Obiektu,

uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie,

dostarczenia wszystkich niezbednych materialtéw budowlanych niezbednych do
prawidtowego wykonania Robét,

ponoszenia wszelkich wydatkéw zwigzanych z realizacja Umowy,

uzyskania na wilasny koszt i ryzyko, innych niz uzyskane przez Inwestora na dzien
zawarcia niniejszej Umowy, zezwolen niezbednych do wykonania Robot, w szczegdlnosci:
zatwierdzenie organizacji ruchu, zgoda na zajecie pasa drogowego, warunki przytgczenia
dla zaplecza budowy, zgoda na wykonanie przytaczy do Terenie Budowy, zgoda na
prowadzenie prac archeologicznych, itp.,

zapewnienia na Terenie Budowy lub Dodatkowym Terenie Budowy, pomieszczen dla
swoich Podwykonawcéw, z mozliwo$cig korzystania z sanitariatéw oraz nieodptatnego
(chyba ze Podwykonawca zaakceptuje odptatnos¢) korzystania przez nich z zaplecza
budowy i potrzebnych im mediéw,

zapewnienia, na Terenie Budowy lub Dodatkowym Terenie Budowy, zaplecza socjalno-
biurowego m.in. klimatyzowanych konteneré6w na potrzeby Inwestora i Nadzoru
Inwestorskiego wraz z zapewnieniem mozliwo$ci korzystania z sali konferencyjnej, kuchni
i WC, oraz udostepnienia zorganizowanego przez GW terenu zaplecza budowy, w tym
miedzy innymi sanitariéw, pojemnikéw/miejsc na odpady, zgodnie z wytycznymi ujetymi
w Dokumentacji Przetargowej (tj. Zataczniku nr 16 do Zapytania Ofertowego nr
57/PN/2019) oraz w ramach Optat za Koordynacje udostepnienia Terenu Budowy,
Dodatkowego Terenu Budowy oraz terenu zaplecza budowy Bezposrednim Wykonawcom,
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utrzymania drég dojazdowych w czystosSci oraz naprawy - na witasny koszt - wszelkich
uszkodzen tych drég powstatych w zwigzku z prowadzeniem Robét (w przypadku wydania
polecenia wtasciwych stuzb zewnetrznych - do naprawy dojdzie niezwtocznie zgodnie z
tym poleceniem),

zwrotnego przekazania Terenu Budowy Inwestorowi po zakonczeniu Robét, w terminie
uzgodnionym z Inwestorem, nie p6Zniej niz w terminie 5 Dni po dacie Protokotu Odbioru
Kornicowego oraz niezwtocznego przekazania Terenu Budowy w kazdym innym przypadku
okreslonym w Umowie, w szczego6lnosci w razie odstgpienia od Umowy lub jej rozwiazania,

zapewnienia przez caly czas trwania Robdét wskazanym przez Inwestora osobom lub
podmiotom (min. Przedstawicielowi Inwestora, Nadzorowi Inwestorskiemu, Nadzorowi
Autorskiemu, innym osobom) wykonywania wideorejestracji i fotografii dokumentujace;j
jakos¢ wykonywanych Robét i postep w ich wykonywaniu. GW zapewni mozliwo$¢
montazu kamer do wideorejestracji na dzwigach i/lub kontenerach i/lub obiekcie wraz z
dostepem do energii elektrycznej;

umozliwienia wejscia na Teren Budowy i Dodatkowy Teren Budowy potencjalnym
klientom Inwestora na jego prosbe na zasadach i w terminach uprzednio uzgodnionych z
Generalnym Wykonawca. Generalny Wykonawca zobowiazany jest ponadto zapewni¢, w
szczegoOlnosci odpowiednig ilo$¢ elementéw ochrony osobistej, w tym kaskdw ochronnych,
kamizelek, obuwia ochronnego, okularéw, spodni ochronnych, skarpet jednorazowych dla
odwiedzajacych. Generalny Wykonawca przeprowadzi dla wszystkich oséb wchodzacych
na Teren Budowy obowigzkowe szkolenie BHP w zakresie umozliwiajacym bezpieczne
przebywanie na Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy. Fakt przeprowadzenia
szkolenia zostanie potwierdzony stosownym zaswiadczeniem i potwierdzone przez osobe
szkolong (potwierdzenie odbycia szkolenia),

prowadzenia calodobowego monitoringu Terenu Budowy oraz Dodatkowego Terenu
Budowy, jak rowniez zainstalowania monitoringu i systemu ewidencjonowania wej$¢ na
Teren Budowy i Dodatkowy Teren Budowy (tzw. kotowrotki z systemem KD) oraz
udostepnienia tych danych na Zadanie Inwestora lub Nadzoru Inwestorskiego,

wykonania instrukcji i matryc p.poz (w formie tabelarycznej uzgodnionej z Inwestorem)
na podstawie danych ze scenariusza pozarowego opracowanego przez Projektanta,

wykonania badan gruntowych na Terenie Budowy w reprezentatywnych dla posadowienia
Obiektu miejscach, w przypadku uznania przez GW =zasadnosci wykonania takich
dodatkowych badan,

zapewnienia nadzoru geologicznego, geotechnicznego, archeologicznego i saperskiego dla
Robét,

jezeli w trakcie realizacji Rob6t Generalny Wykonawca napotka niezinwentaryzowane
znaleziska archeologiczne, obiekty saperskie (tj. niewypaty, niewybuchy) lub niepomys$lne
warunki fizyczne lub gruntowe na Terenie Budowy (dla potrzeb niniejszej klauzuli przez
,warunki fizyczne lub gruntowe” rozumie sie: naturalne i wytworzone przez czlowieka
warunki fizyczne oraz inne fizyczne przeszkody i zanieczyszczenia, wlaczajac warunki
podpowierzchniowe, gruntowe i hydrologiczne, ale wytaczajac warunki klimatyczne),
ktérych znalezienie lub wystgpienie nie mogto by¢ rozsadnie przewidziane przez
doswiadczonego wykonawce, wéwczas winien niezwtocznie powiadomi¢ o tym Inwestora
oraz Nadzor Inwestorski. W takim przypadku zastosowanie znajdzie procedura Zmian
opisana w § 18 Umowy. W celu usuniecia watpliwo$ci strony zgodnie uznaja, iz Generalny
Wykonawca jest zobowigzany do uwzglednienia w Cenie Kontraktowej warunkéw
fizycznych lub gruntowych, ktére zostaty uwzglednione w przedstawionej mu
Dokumentacji Projektowej, Dokumentacji Przetargowej, oraz tych, ktére przy zachowaniu
nalezytej starannosci Generalnego Wykonawcy mdgt przewidzie¢ m.in. z uwzglednieniem
przekazanej mu Dokumentacji Projektowej, Dokumentacji Przetargowej oraz ogledzin
Terenu Budowy,
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nieodptatnego udostepnienia Najemcom lub Bezposrednim Wykonawcom Powierzchni
Aranzacji w celu prowadzenia prac przygotowawczych. Na potrzebe tego punktu przez
prace przygotowawcze rozumie¢ sie bedzie wykonanie koncowego wykorniczenia
Powierzchni Aranzacji w tym wstawienie mebli. W dniu wcze$niejszego dostepu speinione
beda warunki przekazania, w szczeg6lnosci dostep do instalacji elektrycznej i instalacji
niskopradowej, instalacji sanitarnej, wezta sanitarnego oraz inne warunki szczegétowo w
protokole przekazania frontu robét Bezposredniemu Wykonawcy, z zastrzezeniem, zZe
Generalny Wykonawca bedzie moégt w dalszym ciggu prowadzi¢ drobne prace
wykonczeniowe takie jak regulacja podtogi i sufity, malowanie, pomiary i testy itd. Ponadto
Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do zapewnienia warunkéw niezbednych do
prowadzenia Robdt Aranzacyjnych pod wzgledem wymaganej temperatury i wilgotnosci
powietrza (o ile bedzie to mozliwe do wykonania z uwagi na zaawansowanie Robét) i
poniesienia kosztdw energii elektrycznej i serwisu urzadzen, a takze na potrzeby Aranzacji
Generalny Wykonawca bedzie dostarczat rozdzielnice pietrowe ije
obstugiwat/serwisowat. Generalny Wykonawca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za
jako$¢ prac prowadzonych przez Najemcéw lub Bezpos$rednich Wykonawcoéw i szkody
przez nich spowodowane. Generalny Wykonawca zobowigzany bedzie do niezwtocznego
powiadomienia Nadzoru Inwestorskiego o kazdym przypadku gdy dzialanie lub
zaniechanie ktéregokolwiek z Bezposrednich Wykonawcow bedzie miato lub ma wptyw
na terminy realizacji Umowy.

wykonania wszystkich innych obowigzkéw Generalnego Wykonawcy wskazanych w
Dokumentacji Przetargowej, a w szczeg6lnosci w Zapytaniu Ofertowym, z uwzglednieniem
pytan i odpowiedzi Inwestora na etapie przetargu,

dla Robo6t, Materiatéw i Urzadzen - wykonania testow, ztozenie o$wiadczen, deklaracji
wilasciwosci uzytkowych lub krajowych deklaracji wtasciwosci uzytkowych wraz z
powotanymi dokumentami odniesienia, certyfikatow, atestéw, Swiadectw materiatowych,
dokumentéw tzw. jednostkowych dopuszczen zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004
roku o wyrobach budowlanych,

dla Robét, Materialéw i Urzadzen - stosowania wyrobéw budowlanych i przygotowanie
dokumentéw dot. tych wyrobéw przed ich wbudowaniem do zatwierdzenia przez Nadzér
Inwestorski, ktére beda spetnia¢ wymagania ustawy o wyrobach budowlanych i
rozporzadzen wykonawczych oraz/lub Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. tzw. CPR. Wyroby budowlane powinny posiada¢
stosowne dokumenty dopuszczajgce je do wprowadzenia do obrotu lub udostepniania na
rynku krajowym, a w szczegdlnosci deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub krajowe
deklaracje wtasciwosci uzytkowych wraz z powotanymi dokumentami odniesienia,

wykonania mockupdéw referencyjnych, a w szczegdlnosci fasady zgodnie z zataczong lista
mockupdéw do Dokumentacji Przetargowe;j,

przeprowadzenia testéw Budynku, w tym: préby (testu) szczelnosci pod wzgledem
przepuszczalnos$ci powietrznej Blower Door Test, weryfikacji termograficzna do BREEAM,
test izolacyjnosci akustycznej i izolacyjnosci cieplnej, pomiary termowizyjne,
wodoszczelnos¢, przepuszczalnos$¢ powietrza fasad,

zagospodarowania terenu wedtug projektu zieleni, w tym dostawy i montazu elementéw
matej architektury tj. koszy na $mieci, stojakéw na rowery, tawek etc.

wykonania statej organizacji ruchu w garazu, w tym miedzy innymi: oznaczenie
naroznikéw stupéw i $cian, numeracje stanowisk postojowych, montaz luster, montaz
tablic, znakéw drogowych itp.

wykonania systemdw informacji wizualnej dla Budynku i opisu poszczego6lnych Najemcow
wraz z projektem,

wykonania instrukcji bezpieczenstwa pozarowego i dokonania wszelkich wymaganych
uzgodnien zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
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dnia 07.06.2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw i innych obiektow
budowlanych i terenéw.

dostarczenia Inwestorowi protokotéw odbioru technicznego sieci i1 przytaczy
zewnetrznych,

wykonania projektu wykonawczego dla BMS (Building Management System) i automatyki
wedtug wytycznych zawartych w przekazanej Dokumentacji Projektowej,

dostarczenia kart do kontroli dostepu w ilo$ci co najmniej 800 szt. (dla Budynku) dla
zakresu S&C i kluczy do wszystkich drzwi przewidzianych do zamykania na klucz po 3
komplety dla kazdych drzwi,

sporzadzenia projektu oznakowania znakami ochrony przeciwpozarowej i znakami
ewakuacji oraz dobér i rozmieszczenie sprzetu p.poz., a takze uzgodnienie go z
rzeczoznawcg ds. zabezpieczen ppoz. oraz wykonanie zgodnie z w/w projektem,

zapewnienia kompleksowej obstugi geodezyjnej, w tym pomiaréw powykonawczych
(jednego wg BOMA oraz jednego dla celéw podatkowych),

monitorowania sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przylaczami oraz
przekazanie zapisu z monitoringu/kamerowania Inwestorowi,

przygotowania instrukcji eksploatacji i konserwacji Budynku, w tym instrukcji ppoz.,
ewakuacji o0s6b niepelnosprawnych, jak réwniez przekazania ksigzki obiektu
budowlanego dla Budynku do protokotu konicowego,

przekazania ksigzki obiektu budowlanego do protokotu konnicowego,
ubezpieczenia budowy zgodnie z wymaganiami okre$§lonymi w Umowie,

sporzadzenia kompletnej Dokumentacji Powykonawczej, niezbednej do wuzyskania
Pozwolenia na Uzytkowanie oraz do przekazania jednego egzemplarza Inwestorowi w celu
prawidtowej eksploatacji Obiektu,

sporzadzenia $wiadectw charakterystyki energetycznej dla Budynku zgodnie z
obowigzujacymi przepisami na dzien sporzadzenia oraz przeprowadzenie badan
akustycznych i szczelnosci elewacji Budynku

wykonania szkolen z funkcjonowania wszystkich Rob6t, w tym réwniez wytycznych
serwisowania i obstugi Urzadzen np. bram ppoz., wind dla ochrony i obstugi technicznej
Obiektu,

wykonania wszystkich przytaczy  instalacji Obiektu, usuniecia  kolizji
zaewidencjonowanych w Dokumentacji Projektowej oraz Przetargowej oraz
przygotowania instalacji do odbioréw przez poszczegélnych gestoréw i wsparcie
Inwestora przy podpisaniu uméw przytaczeniowych i dystrybucyjnych przed Odbiorem
Konicowym,

wybudowania wezta c.0., zgodnie z wytycznymi gestora sieci,

wykonania Dokumentacji Powykonawczej jako model BIM w doktadnosci LOD 350, jak
réwniez prowadzenia platformy do przechowywania tej dokumentacji,

wykonania obowigzkéw wynikajacych z Decyzji Srodowiskowej, Pozwolenia na Budowe
oraz Zamiennych Pozwolen na Budowe,

zawiadomienia Inwestora o dokonanej cesji praw wynikajacych z umowy 13czacej
Podwykonawce z Generalnym Wykonawcg, w terminie 14 Dni od dokonania cesji,

zagospodarowania/zorganizowania i utrzymania Terenu Budowy i Dodatkowego Terenu
Budowy oraz zaplecza budowy, doprowadzenia energii elektrycznej i wody,
odprowadzenia $ciek6w sanitarnych, zapewnienia ogrodzenia terenu budowy i zaplecza,
os$wietlenia, ochrony, organizacji i wykonania tymczasowych utwardzonych drég
dojazdowych,
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jii) zapewnienia utrzymania i dozoru dla nieodebranych w trakcie Odbioru Koncowego
Budynku Powierzchni Aranzacji, ktére nadal beda stanowity plac budowy, zabezpieczanie
ich przeciwpozarowo oraz zabezpieczenie przed zniszczeniem (poprzez ich zamkniecie
przed dostepem os6b trzecich i utworzenie regulaminu i ewidencji wejscia na te
powierzchnie w sytuacjach dozwolonych i awaryjnych wspdlnie z administratorem
Budynku i Inwestorem) - do chwili ich objecia pozwoleniem na uzytkowanie tych
Powierzchni Aranzacji,

KKk) wykonania niezbednych ekspertyz technicznych sieci - przytacza,

111) uzgodnienia i wykonania zjazdéw z Inwestycji na droge oznaczong we witasciwym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako ,31 KD-D".

W terminie 14 Dni od dnia podpisania Umowy, Generalny Wykonawca zobowiazuje sie uzgodni¢ z
Inwestorem wzor Protokotu Zaawansowania Finansowego na potrzeby dokonywania
miesiecznych ptatnosci.

W ramach przedmiotu Umowy i Ceny Kontraktowej, Generalny Wykonawca jest zobowigzany do
wspélpracy celem uzyskania certyfikacji BREEAM. W ramach tego zobowigzania Generalny
Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ osobe posiadajgca odpowiednie doswiadczenie
zawodowe, odpowiedzialng za prowadzenie, zbieranie i udokumentowanie wszystkich kredytéow
zgodnie z zatgczonymi wytycznymi BREEAM dla Generalnego Wykonawcy, zawartymi w
Zatgczniku nr 13 do Umowy. W zakresie nalezacym do Wykonawcy jest przekazanie dowodéw na
spetnianie wymagan poszczegdlnych kredytéw certyfikacji na etapie wykonawczym zgodnie z listg
wymaganej dokumentacji dowodowej zawartej w szczegétowych wytycznych dla Generalnego
Wykonawcy, stanowigcych Zatacznik nr 13 do Umowy oraz ponowne przygotowanie dokumentacji
dowodowej w przypadku znaczacych zmian projektowych majgcych wptyw na mozliwo$c¢
uzyskania zaktadanych kredytéw BREEAM. Inwestor dopuszcza zmiany w liscie kredytow, o ktére
projekt bedzie ubiegat sie podczas sktadania wniosku o certyfikat Final pod warunkiem, ze wynik
certyfikacji nie bedzie gorszy od wyniku uzyskanego na etapie Interim. Osoba ds. BREEAM dla
Generalnego Wykonawcy musi wykazywac sie co najmniej trzyletnim do$wiadczeniem przy
realizacjach inwestycji certyfikowanych BREEAM, w ktorych proces certyfikacji zostal pomyslenie
zakonczony lub jest w trakcie.

Generalny Wykonawca oswiadcza i zapewnia, ze dysponuje petng i wyczerpujaca wiedza na temat
zakresu Robét, jak i wszystkich czynnosci, ktore sa konieczne w celu nalezytego wykonania Robét
oraz pelnego i nalezytego wykonania Umowy. Generalny Wykonawca o$§wiadcza, Ze ze staranno$cia
wymagana od wykonawcy robét budowlanych zapoznat sie szczegétowo z Decyzja Srodowiskowa
oraz Pozwoleniem na Budowe stanowigcym Zatgcznik nr 1A oraz Dokumentacja Projektows,
Dokumentacja Przetargowsa i potwierdza, Zze sa kompletne i w pelni wystarczajaca do realizacji
Robét. W przypadku, gdyby w toku wykonywania Rob6t okazato sie konieczne dokonanie zmian w
projekcie budowlanym zatwierdzonym w Pozwoleniu na Budowe, Inwestor uzyska niezbedna
zgode Projektanta na taka zmiane, o ile bedzie ona konieczna. Inwestor stwierdza, a Generalny
Wykonawca potwierdza uzyskanie informacji, Zze Inwestor nie posiada wiedzy w zakresie
budownictwa, planowania urbanistyczno-architektonicznego i inzynierii budowlanej. Okres$la to
oczekiwany przez Inwestora poziom wsparcia, doradztwa i umiejetnosci wymaganych od
Generalnego Wykonawcy, jakie s3 odpowiednie dla realizacji Robét. Zakresu profesjonalizmu
oczekiwanego od Generalnego Wykonawcy w tym kontek$cie nie narusza fakt zatrudnienia przez
Inwestora wykwalifikowanych architektéw lub inzynierow.

Generalny Wykonawca powinien zapewnié kompetentne kierownictwo, site robocza, materiaty,
wtlasciwy sprzet i inne urzadzenia oraz wszelkie przedmioty niezbedne do wykonania Robét oraz
usuniecia Wad i Usterek w takim zakresie, w jakim jest to wymienione w Umowie.

Po zakonczeniu Robét, a przed zwrotem Terenu Budowy, Generalny Wykonawca zobowigzany jest
uporzadkowa¢ Teren Budowy i Dodatkowy Teren Budowy 2z wszelkich materiatéw i
zanieczyszczen zwigzanych z wykonywaniem Rob6t oraz zlikwidowaé na swoéj koszt urzadzenia
tymczasowe.
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Generalny Wykonawca ma obowigzek wykona¢ Roboty oraz usungé¢ wszelkie Wady i Usterki,
wykona¢ zaakceptowane przez Inwestora Zmiany, o ktérych mowa w § 18 Umowy z nalezyta
(profesjonalng) starannos$cig i zgodnie z postanowieniami dokumentéw sktadajacych sie na
Umowe, jak réwniez wedtug standardéw zgodnych z Umowa3 i standardami typowymi dla Obiektu,
w tym przy zachowaniu wszelkich majacych zastosowanie przepiséw prawa i polskich lub/oraz
europejskich norm. Tak wykonane Roboty beda wysokiej jakosci i beda zdatne do wykorzystania
zgodnie z ich zamierzonym przeznaczeniem okreslonym w Umowie.

Generalny Wykonawca bierze na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za wtasciwe wykonanie Robdt,
zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa, zastosowanie wtasciwych rozwigzan technologicznych
oraz prawidlowych metod organizacji Robdt, a takze za sporzadzona przez Generalnego
Wykonawce lub na jego zlecenie Dokumentacje Wykonawcza Budynku i Dokumentacje
Powykonawcza.

Generalny Wykonawca opracuje Projekt Organizacji i Technologii Rob6t oraz Plan BIOZ (za
posrednictwem Kierownika Budowy) oraz PZ] do akceptacji Inwestora. Jeden egzemplarz
zaakceptowanego Projektu Organizacji i Technologii Robét, Planu BIOZ oraz PZ] Generalny
Wykonawca dostarczy Inwestorowi. Jesli w trakcie postepu Robo6t okaze sie to konieczne,
zwlaszcza z uwagi na przepisy prawa, Generalny Wykonawca zapewni zaktualizowanie Projektu
Organizacji i Technologii Robot, Planu BIOZ oraz PZ] i jeden egzemplarz zaktualizowanego Planu
BIOZ oraz PZ] dostarczy Inwestorowi.

Podczas catego procesu inwestycyjnego Generalny Wykonawca zobowigzany jest regularnie
usuwac $mieci, odpady, nadmiar Materiatéw, Materiaty zniszczone i utrzymywac¢ wiasciwy
porzadek na catym Terenie Budowy, Dodatkowym Terenie Budowy oraz na terenie przylegtym do
Terenu Budowy. Na kazdorazowe wezwanie Inwestora Generalny Wykonawca zobowigzany jest
przedstawia¢ dokumenty potwierdzajace prawidtowa gospodarke odpadami, w tym m.in. karty
odpadéw.

Generalny Wykonawca kazdorazowo jest zobowigzany do uzyskania zgody Inwestora i
uzgodnienia z odpowiednimi wiadzami lokalizacji wszelkich reklam oraz informacji o charakterze
komercyjnym umieszczanych na Terenie Budowy lub Dodatkowym Terenie Budowy.

Z dniem przekazania Terenu Budowy Generalnemu Wykonawcy, Generalny Wykonawca zwalnia
Inwestora z wszelkiej odpowiedzialnoSci z tytulu roszczen oséb trzecich zwigzanej z
wykonywaniem Rob6t i Terenem Budowy (ewentualnie Dodatkowym Terenie Budowy)
powstatych z przyczyn lezacych po stronie Generalnego Wykonawcy, w tym miedzy innymi,
roszczen zwigzanych z dziataniami pracowniké6w Generalnego Wykonawcy lub Podwykonawcéw i
poniesie koszty naprawy szkod, jakie Inwestor moze ponies¢ w zwigzku z takimi roszczeniami. W
szczegblnosci, po przekazaniu mu Terenu Budowy, Generalny Wykonaweca:

a) ponosi wszelkie ryzyko zwigzane z Terenem Budowy oraz Dodatkowym Terenem Budowy,
w tym, miedzy innymi, odpowiedzialno$¢ za roszczenia z tytutu szkéd lub uszkodzen ciata
poniesionych przez osoby trzecie na Terenie Budowy lub Dodatkowym Terenie Budowy
(witacznie z przedstawicielami i pracownikami Inwestora), optaty administracyjne lub
grzywny z tytutu, miedzy innymi ochrony srodowiska i przyrody (w tym ochrony drzew i
krzewo6w) oraz drég publicznych (przy ustalaniu naleznego odszkodowania uwzgledniana
bedzie wina osoby poszkodowanej), oraz

b) nie moze powotywac¢ sie na zdarzenia zwigzane z Terenem Budowy i Dodatkowym
Terenem Budowy, za ktéry odpowiada na podstawie art. 652 Kodeksu cywilnego, w celu
uzasadnienia niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych z
Umowy.

Generalny Wykonawca gwarantuje, Ze bedzie zawsze zatrudniat wystarczajaca liczbe odpowiednio
wykwalifikowanego personelu na Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy w celu
zakonczenia i przekazania Robét do Daty Zakonczenia.

Generalny Wykonawca uzyska, dzialajac jako petnomocnik Inwestora, wszelkie pozwolenia,
uzgodnienia, opinie, protokoty, zatwierdzenia, jak rowniez dokona wszelkich zgltoszen, jakie sa
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konieczne do realizacji Robdt, w tym uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie. Zobowigzanie
Generalnego Wykonawcy obejmuje rowniez wypetnienie wszelkich zalecen i warunkéw zawartych
w takich dokumentach lub z nimi zwigzanych. Wszelkie takie pozwolenia, uzgodnienia, opinie,
protokoty i zatwierdzenia beda udzielone na rzecz Inwestora. Generalny Wykonawca pokryje we
wlasnym zakresie wszelkie wydatki zwigzane z czynno$ciami podejmowanymi w imieniu lub na
rzecz Inwestora, z wyjatkiem innych przypadkéw wyraznie wynikajacych z niniejszej Umowy.
Wydatki takie nie podlegaja zwrotowi przez Inwestora, ani Inwestor nie bedzie zobowigzany do
zwolnienia Generalnego Wykonawcy z zobowiazan, ktére ten zaciagnat w celu nalezytego
$wiadczenia ustug. Generalnemu Wykonawcy nie przystuguje prawo zadania zaliczki od Inwestora.

Generalny Wykonawca zapewnia, Ze posiada wszelkie zezwolenia i koncesje niezbedne dla
realizacji Robét oraz ze we wszelkich sprawach wynikajacych z realizacji Umowy bedzie wypeiniat
zadania, przekazywat wszelkie zawiadomienia okre$lone jako niezbedne w Pozwoleniu na
Budowe, Decyzji Srodowiskowej i innych decyzjach zwigzanych z realizacja Obiektu,
postanowieniach wszelkich przepiséw, ustaw, rozporzadzen lub innych regulacji, wydanych przez
wszelkie Wtadze posiadajgce jurysdykcje nad Robotami. Generalny Wykonawca, dziatajagc w
imieniu i na rzecz Inwestora, uzyska wszelkie zezwolenia, ktorych konieczno$¢ uzyskania moze
pojawi¢ sie w trakcie prowadzenia Robot.

Generalny Wykonawca bedzie przestrzegat wszelkich obowigzujacych przepisow prawa pracy
dotyczacych jego pracownikéw, bedzie ich odpowiednio wynagradzat i bedzie respektowat
wszelkie przystugujace im prawa. Generalny Wykonawca zazada od personelu przestrzegania
obowiazujgcych przepiséw i regulaminéw w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
podejmie odpowiednie dziatania w celu zapewnienia personelowi higieny i bezpieczenistwa pracy.
Generalny Wykonawca nie bedzie werbowat ani prébowat rekrutowaé swojego personelu sposrod
0s6b aktualnie pracujacych dla Inwestora lub Nadzoru Inwestorskiego.

Generalny Wykonawca bedzie bezwarunkowo przestrzegal wszystkich przepiséw prawa
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy. Generalny Wykonawca winien na wtasny koszt podja¢
niezbedne $rodki ostroznosci dla zapewnienia bezpieczenstwa wtasnej kadry i bezpieczenistwa
pracy we wspotpracy i zgodnie z wymaganiami miejscowej stuzby zdrowia. Strony ustalaja, iz w
zadnych okolicznosciach Inwestor nie bedzie z jakiegokolwiek powodu ponosit odpowiedzialnosci
za szkody spowodowane niezapewnieniem przez Generalnego Wykonawce stuzb medycznych na
Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy.

Generalny Wykonawca bedzie w petni odpowiedzialny za wszelkie uszkodzenia drég i mostéw
spowodowane przez $rodki transportowe stuzace realizacji przedmiotu Umowy, Sprzet i dziatania
Generalnego Wykonawcy, Podwykonawcéw i dostawcoéw oraz zwolni Inwestora z wszelkich
roszczen Wtadz lub os6b trzecich podnoszonych wobec Inwestora z tego tytutu.

We wszystkich kontaktach i relacjach z personelem wtasnym, Podwykonawcéw, Bezposrednich
Wykonawcow jak i Inwestora, i Nadzoru Inwestorskiego - Generalny Wykonawca bedzie
zachowywat nalezyte wzgledy wobec wszelkich uznawanych w Polsce $wigt i dni wolnych od pracy.

Przez caly czas Generalny Wykonawca bedzie stosowat wszelkie uzasadnione S$rodki do
przeciwdziatania jakimkolwiek zachowaniom niezgodnym z prawem, lub naruszajacym porzadek
lub dobre obyczaje posréd swojego personelu oraz personelu Podwykonawcéw, jak réwniez
podejmie kroki dla utrzymania spokoju i zabezpieczenia oséb i mienia znajdujacych sie w
bezposrednim sasiedztwie Robét przed ewentualnymi szkodami, ktére moga zosta¢ spowodowane
w zwigzku z prowadzeniem Robét lub zachowaniem personelu Generalnego Wykonawcy i
Podwykonawcéw.

Wszelkie Materiaty i Urzadzenia powinny by¢ dostarczone przez Generalnego Wykonawce wraz z
wszelkimi atestami, certyfikatami i1 zatwierdzeniami stwierdzajagcymi dopuszczenie tych
Materiatow i Urzadzen do stosowania w budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej lub
Unii Europejskiej wymaganymi przepisami prawa, takimi jak miedzy innymi: deklaracje zgodnosci
producenta, aprobaty techniczne, certyfikaty zgodnosci, certyfikaty dopuszczenia do uzytku lub
obrotu, atesty, itd. oraz/lub z dopuszczeniami jednostkowymi (o ile beda mie¢ zastosowanie).
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Wszelkie takie Materiaty i Urzadzenia winny by¢ w pelni zgodne z majacymi zastosowanie
przepisami prawa, licencjami, zezwoleniami, pozwoleniami i instrukcjami wtasciwych organéw i
instytucji. Generalny Wykonawca bedzie stosowatl jedynie Materiaty dopuszczone do obrotu i
stosowania w budownictwie, zgodne z wymogami prawa budowlanego i wszelkich innych
majacych zastosowanie przepiséw prawa i regulacji oraz zgodnie z rekomendacjami Inwestora i
Nadzoru Inwestorskiego. Niezaleznie od powyzszego, ryzyko utraty (w tym w szczegdlnosci
kradziezy) lub uszkodzenia Materiatéw lub Urzadzen przechodzi na Inwestora z chwila podpisania
Protokotu Odbioru Koncowego dla Budynku i faktycznego zwrotu Inwestorowi catego Terenu
Budowy; jednakze ryzyko takie pozostaje przy Generalnym Wykonawcy mimo podpisania
Protokotu Odbioru Koficowego Budynku, jesli utrata lub uszkodzenie nastgpito przed chwila jego
podpisania. Urzadzenia i Materiatly beda wolne od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich. Jako$¢ Materiatéw i Urzadzen i wszelkich cze$ci Robdt powinna by¢ badana i
kontrolowana na biezaco w trakcie wykonywania Robét i po ich zakonczeniu. Wyniki wszystkich
badan i kontroli powinny by¢ zawarte w protokotach zatagczonych do Dziennika Budowy i powinny
by¢ przywotane w Dzienniku Budowy. Koszt wykonania badan i kontroli bedzie poniesiony przez
Generalnego Wykonawce.

Przed przystgpieniem do wykonywania Robét, Generalny Wykonawca sprawdzi i udokumentuje w
formie pisemnej, fotograficznej oraz zapisu video stan Terenu Budowy oraz otaczajacych go
terendw i sasiadujacych z nim budynkoéw, jak rowniez obiektéw budowlanych (chodnikéw, drég,
placéw, budynkéw, infrastruktury) i bedzie przechowywat te materialy do zakonczenia Okresu
Gwarancyjnego i przekaze je Inwestorowi.

Generalny Wykonawca realizujac Roboty, zobowigzuje sie do wykonania wszelkich zalecen
wynikajgcych z decyzji administracyjnych przekazanych mu w Dokumentacji Budowlanej,
Dokumentacji Projektowej oraz Dokumentacji Przetargowej oraz obowigzkéw wynikajgcych z
Decyzji Srodowiskowej.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany uchroni¢ przed zniszczeniem i uszkodzeniem drzewa
rosngce na Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy (i w jego bezposrednim sasiedztwie)
przeznaczone do zachowania w sposéb i w zakresie okres§lonym w projekcie budowlanym Obiektu.

Generalny Wykonaweca jak i Inwestor maja prawo do oznakowania informacyjno - promocyjnego
Terenu Budowy i Dodatkowego Terenu Budowy, na ktére sktada sie oznakowanie konteneréw
biura budowy, umieszczenie flag firmowych na Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy
czy umieszczenie baneréw/tabliczek informacyjnych na ogrodzeniu, wokdét Terenu budowy i
Dodatkowego Terenu Budowy - po uprzednim wspo6lnym uzgodnieniu i zatwierdzeniu. Przy czym
Inwestor informuje GW, Ze prawie cata powierzchnia ogrodzenia Terenu Budowy i Dodatkowego
Terenu Budowy bedzie zajeta przez Inwestora. W przypadku braku mozliwos$ci uzgodnienia,
ostateczng decyzja o zatwierdzeniu podejmowana jest przez Przedstawiciela Inwestora.
Wizualizacje oznakowania ze strony Generalnego Wykonawcy w celu zatwierdzenia, zostang
przestane pocztg elektroniczng na adres email wskazany przez Przedstawiciela Inwestora Wszelkie
oznakowania winny by¢ zgodne z uchwata reklamowa dla m.st. Warszawy od chwili jej wejscia w
zycie.

§ 15 Bezpieczenstwo i ochrona Robét oraz zachowanie warunkéw ochrony srodowiska.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest:

a) zapewni¢, aby na Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy nie przebywaty osoby
do tego nieupowaznione, oraz zapewnic¢ przestrzeganie na Terenie Budowy i Dodatkowym
Terenie Budowy zasad bezpieczefistwa 1 higieny pracy oraz przepisow
przeciwpozarowych, jak réwniez zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkich o0séb
przebywajacych na Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy, w szczegélnosci
zapewni¢ noszenie ochron osobistych, w tym w szczegdlnosci kaskéw ochronnych oraz
wlasciwego obuwia ochronnego przez wszystkich pracownikéw i personel Generalnego
Wykonawcy i wszystkich Podwykonawcéw, jak rowniez noszenie wtasciwego, jednolitego
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ubioru roboczego i identyfikatoré6w zawierajacych nazwe lub logo podmiotu
zatrudniajacego te osobe (tj. Generalnego Wykonawcy lub Podwykonawcy) lub, w
przypadku dziatalnos$ci gospodarczej prowadzonej przez osobe fizyczng, firme
przedsiebiorcy; Generalny Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia funkcjonowania
na Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy kontroli wej$¢ i wyj$¢ pracownikéw i
innych os6b z personelu Generalnego Wykonawcy i wszystkich Podwykonawcéw na/z
Terenu Budowy i Dodatkowego Terenu Budowy; na wniosek Inwestora Generalny
Wykonawca dostarczy Inwestorowi dane zarejestrowane zgodnie z niniejszym § 15 ust. 1
lit. a) Umowy,

b) dostarczy¢ i utrzymywac¢ na wilasny koszt wszelkie zabezpieczenia Terenu Budowy i
Dodatkowego Terenu Budowy, ostony, ogrodzenia, $wiatta, znaki ostrzegawcze itp. oraz w
celu miejscowego utwardzenia lub/oraz utwardzenia drég tymczasowych
prefabrykowane plyty drogowe,

) do o$wietlenia catego Terenu Budowy i Dodatkowego Terenu Budowy, takze w dni wolne
od pracy,
d) umiesci¢ na budowie regulamin Terenu Budowy i Dodatkowego Terenu Budowy,

zaakceptowany wcze$niej przez Inwestora i Nadzdr Inwestorski,

e) zabezpieczy¢ Teren Budowy i Dodatkowy Teren Budowy w niezbedny podreczny sprzet
gasniczy oraz profesjonalng okresowa inspekcje w zakresie ochrony p.poz. prowadzonych
Robét.

Wszelkie czynnosci niezbedne do wykonania Robdt, w tym Aranzacji i Koordynacji Bezposrednich
Wykonawcéw oraz usuwania Wad i Usterek, powinny by¢ przeprowadzane w taki sposob, aby w
granicach wynikajacych z konieczno$ci wypelnienia zobowigzan umownych nie zaktéca¢ osobom
trzecim w stopniu wiekszym, niz to jest konieczne, warunkéw zycia oraz uzytkowania, zajmowania
lub dostepu do terenéw, drég publicznych i prywatnych. Prace szczegdlnie hatasliwe i ucigzliwe dla
otoczenia powinny by¢ prowadzone poza godzinami spoczynku nocnego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz zarzadzeniami i poleceniami wtasciwych organdw,
Decyzja Srodowiskowa oraz przepisami prawa ochrony $rodowiska. Generalny Wykonawca
zastosuje sie niezwtocznie do wszelkich decyzji, polecen i zarzadzen porzadkowych witasciwych
organéw dotyczacych czasu i sposobu prowadzenia prac. Wydanie takich decyzji, polecen lub
zarzadzen nie bedzie stanowito podstawy do zmian w Harmonogramie Robét.

Generalny Wykonawca jest zobowiazany zabezpieczy¢ Inwestora przed wszelkimi roszczeniami,
postepowaniami, odszkodowaniami i kosztami, jakie moga powsta¢ wskutek lub w zwigzku z tymi
zakléceniami w zakresie, w jakim Generalny Wykonawca jest za nie odpowiedzialny, a w razie
dopuszczenia do ich powstania, jest zobowigzany zwrdéci¢ Inwestorowi poniesione z tego tytutu
koszty lub naprawi¢ inne szkody poniesione z tego tytutu przez Inwestora.

Generalny Wykonawca jest odpowiedzialny za ochrone S$rodowiska na Terenie Budowy,
Dodatkowym Terenie Budowy i w jego otoczeniu oraz jest zobowigzany do stosowania materiatow
spetniajacych normy ekologiczne, przy zachowaniu technologii nie stwarzajacych zagrozen dla
Srodowiska.

Generalny Wykonawca podejmie odpowiednie $rodki w celu zabezpieczenia drég prowadzacych
do Terenu Budowy i Dodatkowego Terenu Budowy przed zniszczeniem lub zanieczyszczeniem
spowodowanym S$rodkami transportu jego lub Podwykonawcéw, a takze podejmie wszelkie
odpowiednie S$rodki do zabezpieczenia budynkéw i infrastruktury na Terenie Budowy,
Dodatkowym Terenie Budowy oraz nieruchomosciach sasiednich, Generalny Wykonawca pokryje
koszty wszelkich koniecznych napraw i oczyszczania drég dojazdowych wynikajacych z dziatan
Generalnego Wykonawcy i Podwykonawcéw oraz ustugodawcéw i dostawcéw wspotpracujacych
z nim przy realizacji Robét.

Generalny Wykonawca jest w petni odpowiedzialny za prawidtowe odprowadzanie $ciekéw
pochodzacych ze wszystkich miejsc w obrebie Terenu Budowy oraz Dodatkowego Terenu Budowy
lub zwigzanych z prowadzeniem Robét i w tym zakresie winien $cisle trzymac sie przepiséw
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wydanych przez odpowiednie Wtadze. Generalny Wykonawca bedzie réwniez wytworca oraz
posiadaczem wszystkich odpadéw powstatych podczas realizacji Robot i jest zobowiazany do ich
zagospodarowania i utylizacji oraz postepowania z nimi zgodnie z obowiazujacym prawem.

§ 16 Dostep do Terenu Budowy.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia Inwestorowi i Przedstawicielowi
Inwestora, organom nadzoru budowlanego, Wtadzom, jak réwniez Nadzorowi Autorskiemu i
Nadzorowi Inwestorskiemu oraz Zarzadzajgcemu Inwestycjg, oraz innym osobom wskazanym
przez Inwestora, w tym Bezposrednim Wykonawcom, dostepu do Terenu Budowy, Dodatkowego
Terenu Budowy oraz wszystkich miejsc, gdzie sa wykonywane, lub przewiduje sie wykonywanie,
Robét zwigzanych z realizacja Umowy, na zasadach i w terminach uzgodnionych z Generalnym
Wykonawca. Osoby nieupowaznione przez Inwestora lub Generalnego Wykonawece i nie majace
bezposredniego zwigzku z realizowanym Obiektem majg zakaz wstepu na caty Teren Budowy i
Dodatkowy Teren Budowy.

§ 17 Harmonogram Robét.
Strony ustalaja nastepujace terminy wykonania Przedmiotu Umowy:

a) Pozwolenie na Uzytkowanie Budynku ma zosta¢ uzyskane do [***] r. (z zastrzezeniem, iz
w tej dacie Pozwolenie na Uzytkowanie nie musi by¢ ostateczne), natomiast Data
Zakonczenia Budynku nastgpi do dnia [***],

b) Data Zakonczenia (ostatniej) Aranzacji w Budynku, powinna nastgpi¢ przed Data
Zakonczenia Budynku lub za wyrazna, pisemng zgoda Inwestora wyrazona w Zleceniu po
Dacie Zakonczenia Budynku, z uwzglednieniem §19 ust. 6 pkt. a) tiret drugi Umowy,

Generalny Wykonawca zobowigzany jest do realizacji poszczeg6lnych istotnych etapow Inwestycji
w nastepujacych terminach (,Kamienie Milowe”): [...]

Harmonogram Robét stanowi Zatacznik nr 2 do Umowy. Generalny Wykonawca zobowigzuje sie
realizowac¢ poszczegdlne grupy lub rodzaje Robét objetych Umowa w terminach ustalonych w
Harmonogramie Rob6t. Harmonogram Robdét moze zosta¢ zmieniony na uzasadniony wniosek
Generalnego Wykonawcy pod warunkiem uzyskania pisemnej akceptacji Inwestora, co nie wymaga
aneksu do Umowy.

Generalny Wykonawca bedzie miat prawo do przesuniecia Dat Zakoniczenia w przypadku zlecenia
przez Inwestora Zmian wplywajacych na wydtuzenie okresu Robét, z uwzglednieniem
postanowien §18 Umowy oraz w przypadku wydania przez Inwestora polecenia Wstrzymania
Roboét przez Inwestora oraz w innych przypadkach opisanych w Umowie. W celu unikniecia
watpliwosci, Strony ustalaja, ze zlecenie Aranzacji w terminach wskazanych w §19 ust. 6 Umowy
nie jest Zmiang i nie moze powodowac przesuniecia Dat Zakonczenia lub Kamieni Milowych.

Ponadto, Data Zakoniczenia Budynku lub data realizacji Kamienia Milowego ulega przesunieciu, na
wniosek Generalnego Wykonawcy, w ponizej opisanych przypadkach, o ile ich wystgpienie miato
bezposredni wpltyw na Harmonogram Robét:

a) przerwania realizacji Robo6t przez Wiadze z przyczyn innych niz lezacych po stronie
Generalnego Wykonawcy, o czas trwania przyczyny przerwania realizacji Robét,

b) niemoznos$ci prowadzenia Robét z powodu Sity Wyzszej, o czas trwania przyczyny i
usuniecia skutkéw Sity Wyzszej,

) wystapienie nieprzewidzianych w Dokumentacji Przetargowej, Dokumentacji Projektowej
niepomys$lnych warunkéw fizycznych lub gruntowych, znalezisk archeologicznych,
obiektow saperskich (tj. niewypatéw Iub niewybuchéw), Kktére uniemozliwiaja
prowadzenie Robét, (tj. Robdt na ktdre warunki gruntowe oddziatywajg i ktére musza by¢
prowadzone w okres§lonym w Harmonogramie Robét okresie), ktérych znalezienie lub
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wystapienie nie mogto by¢ rozsadnie przewidziane przez doswiadczonego wykonawce, o
czas trwania przyczyny uniemozliwiajgcej prowadzenie Robot,

d) wystapienie koniecznosci uzyskania w imieniu Inwestora decyzji o zmianie Pozwolenia na
Budowe (w przypadku innym niz wynikajacym z Optymalizacji GW oraz Aranzacji), o ile
uzyskanie tej decyzji bedzie lezato na Sciezce krytyczne;j.

Przesuniecie Daty Zakonczenia lub daty realizacji Kamienia Milowego, moze nastgpi¢ o okres nie
dtuzszy, niz czas trwania przyczyny opisany w ust. 4 powyzej, z wyjatkiem Sily Wyzszej, w
przypadku ktoérej mozliwe jest uwzglednienie czasu na usuniecie jej skutkéw. W celu unikniecia
watpliwosci przyjmuje sie, ze Generalny Wykonaweca dotozy wszelkich staran w celu unikniecia lub
zminimalizowania opdZnien oraz, Ze z wyjatkiem sytuacji przewidzianych w ust. 3 i 4 powyzej oraz
innych postanowien Umowy przewidujacych wprost uprawnienie do przesuniecia Daty
Zakonczenia Budynku lub Daty Zakonczenia Aranzacji w Budynku, Generalny Wykonawca nie
bedzie upowazniony do jakiegokolwiek przesuniecia Daty Zakonczenia lub daty Kamienia
Milowego, w szczegdblnosci w przypadku jakichkolwiek opéznienn spowodowanych niedbalstwem
lub naruszeniem badz niewykonywaniem przez niego Umowy, jak réwniez niedbalstwem lub
opdznieniami jego Podwykonawcéw, dostawcéw lub ustugodawcow.

Generalny Wykonawca bedzie uprawniony do przesuniecia Daty Zakonczenia lub daty realizacji
Kamienia Milowego w wypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 powyzej jedynie w sytuacji, gdy
poinformuje Inwestora na piSmie o powstaniu przyczyny, mogacej mie¢ wptyw na przediuzenie
czasu wykonania Robdt, wpisze odpowiednig informacje do dziennika budowy w ciggu 5 Dni od
dnia powstania tej przyczyny oraz poda Inwestorowi na piSmie niezbedny czas takiego
przedituzenia w terminie 7 Dni od ustania przyczyny powodujacej koniecznos¢ przedtuzenia. W
przypadkach zmiany Daty Zakonczenia lub daty realizacji Kamienia Milowego z powodéw
wymienionych w ustepie 3 lub 4 niniejszego paragrafu, najpézniej w terminie 5 Dni roboczych od
zadania Inwestora, a w przypadku Sity Wyzszej, nie p6zniej niz w terminie 7 Dni od terminu, w
ktérym znana bedzie data ustania zdarzenia. Generalny Wykonawca zobowigzany jest przedstawic
Inwestorowi do akceptacji uaktualniony Harmonogram Roboét, W przypadku, gdy GW nie
przedstawi uaktualnionego Harmonogramu Robdét w tym terminie, Inwestor wezwie GW do jego
przedtozenia w terminie dalszych 10 Dni roboczych, a w przypadku bezskutecznego uptywu tego
terminu, Inwestor moze wstrzymac¢ ptatnos¢ faktur, az do czasu zlozenia uaktualnionego
Harmonogramu Robét.

Jesli kiedykolwiek podczas wykonywania Robét Generalny Wykonawca bedzie miat podstawy do
uznania, ze Roboty, Kamienie Milowe lub ich cze$¢ moga nie zosta¢ zakonczone w terminie
okreslonym w Harmonogramie Rob6t, wéwczas, niezaleznie od tego, czy wynika to z przyczyn
okreslonych w ust. 3 i 4 powyzej lub innych okoliczno$ci wskazanych w Umowie, jako uprawniajace
Generalnego Wykonawce do zmiany terminéw, czy tez z jakichkolwiek innych przyczyn, Generalny
Wykonawca niezwlocznie zawiadomi Inwestora o takim mozliwym opo6znieniu. Generalny
Wykonawca zawiadomi Inwestora tak szybko jak to mozliwe, nie p6zniej jednak niz w ciggu 5 Dni
od wystgpienia zdarzenia, o:

a) przyczynie op6znienia;
b) szacowanym wptywie opdZnienia na Harmonogram Robdt;
) wszelkich dziataniach, jakie zdaniem Generalnego Wykonawcy sa odpowiednie w celu

unikniecia lub zmniejszenia opéZnienia.
W przypadkach opisanych w ust. 7 powyzej, w terminie 7 (siedmiu) Dni od powiadomienia
Inwestora, o ktérym mowa w ust. 7, Generalny Wykonawca opracuje i przedstawi do zatwierdzenia
Inwestorowi Program Naprawczy majacy na celu zniwelowania skutkéw opéZnienia. W ramach
zatwierdzenia Inwestor ma prawo przedstawi¢ propozycje zmian do Programu Naprawczego.

Inwestor moze poleci¢ Generalnemu Wykonawcy przyspieszenie wykonania Robét w stosunku do
Harmonogramu Rob6t. Generalny Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie wykonaé powyzsze
polecenie, o ile bedzie to technicznie mozliwe, a Strony uzgodnia wynagrodzenie nalezne
Generalnemu Wykonawcy z tego tytutu, jezeli polecenie przyspieszenia wykonania Robo6t zostato
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wydane z przyczyn niezaleznych od Generalnego Wykonawcy. Jezeli Roboty beda opdznione z
przyczyn lezacych po stronie Generalnego Wykonawcy w stosunku do Harmonogramu Robét,
Generalny Wykonawca bedzie pracowat na swoj koszt w przyspieszonym tempie do czasu, az
Roboty znowu zaczng postepowac zgodnie z Harmonogramem Robét. Niewydanie polecenia
przyspieszenia Roboét przez Inwestora nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z odpowiedzialnoSci
za zwtoke w realizacji Roboét.

§ 18 Zmiany.

Kazda zmiana zakresu Roboét, w szczegdlnosci Roboty dodatkowe lub Roboty zamienne, wymaga
pisemnego zlecenia Inwestora (,,Zmiany”). Z zastrzezeniem ust. 10 ponizej, Inwestor moze zleci¢, a
Generalny Wykonawca jest zobowigzany wprowadzi¢ Zmiany. Wszelkie zobowigzania
Generalnego Wykonawcy okreslone w Umowie majg réwniez zastosowanie do Zmian, chyba Ze co
innego wynika wyraznie z niniejszej Umowy.

Po otrzymaniu od Inwestora informacji o planowanej Zmianie, Generalny Wykonawca przedstawi
Inwestorowi, w ciggu 7 (siedmiu) Dni roboczych od otrzymania zawiadomienia o planowanej
Zmianie, raport przedstawiajacy wptyw Zmiany na Harmonogram Robét oraz weryfikowalng
wycene Robdt dodatkowych, Robét zamiennych lub Robét zaniechanych, przygotowane zgodnie z
postanowieniami niniejszego paragrafu (,Kosztorys Zmiany”), ktéry bedzie zawierat:

1) szczegblowy opis Robdét dodatkowych, zamiennych lub zaniechanych
przewidzianych Zmiang;

2) harmonogram przeprowadzenia Zmiany, wskazujacy znaczgce etapy Robét i ich wptyw
na Harmonogram Robot;

3) ewentualny wptyw na Cene Kontraktowa; tam, gdzie Zmiana obejmuje zmniejszenie
zakresu Robot (Roboty zaniechane), wartosci i ceny netto (PLN) zawarte w Cenniku
szczegbtowym stanowigcym Zatgcznik nr 3 bedg stanowity podstawe do obliczenia
zmiany (obnizenia) Ceny Kontraktowej z tytutu Zmiany; tam, gdzie Zmiana powoduje
Roboty dodatkowe, zostang one wycenione wedtug najnizszej wartosci ceny netto (PLN)
zawartej dla danego rodzaju Robét w Zataczniku nr 35. Jezeli w Zatgczniku nr 5 nie
podano ceny netto (PLN) dla danego rodzaju Robét, wynagrodzenie za takie Roboty
dodatkowe zostanie ustalone jako cena danego rodzaju Robét dokonana na podstawie
KNR w oparciu o $rednig stawke roboczogodziny materiatéw i sprzetu dla robot
inwestycyjnych w  wojewddztwie dolno$laskim, publikowang kwartalnie w
wydawnictwie SEKOCENBUD dla ostatniego kwartalu poprzedzajacego polecenie
Zmiany; w celu unikniecia watpliwo$ci, Strony potwierdzaja, ze w przypadku gdy dany
element Cennika szczegdtowego, w odniesieniu do ktérego liczony jest wptyw Zmiany na
Cene Kontraktowsa, uprzednio zostat zwaloryzowany, zgodnie z § 24a, albo podlega
Waloryzacji, wptyw Zmiany na Cene Kontraktowa zostanie obliczony przy zastosowaniu
zwaloryzowanej stawki;

4) ewentualny wptyw na Harmonogram Robét;

5) marze GW na Roboty dodatkowe nie ujete w Zatgczniku nr 3 w wysokos$ci nie wyzszej niz
6 % ich wartosci.

Jezeli Generalny Wykonawca nie przedstawi oceny wplywu Zmiany na Cene Kontraktowga lub na
Harmonogram Robdt w formie pisemnej w terminie 7 (siedmiu) Dni roboczych od otrzymania
polecenia Zmiany, przyjmuje sie, ze Zmiana w zakresie Robo6t dodatkowych nie bedzie miata
zadnego wptywu na Cene Kontraktowg ani Harmonogram Robét. Jezeli w zakres Zmiany wchodza
Roboty zaniechane, za$ Generalny Wykonawca nie przedstawi wptywu rob6t zaniechanych na Cene
Kontraktowga, Kosztorys Zmiany w zakresie wptywu Roboét zaniechanych na Cene Kontraktowa
zostanie sporzadzony przez Inwestora w oparciu o ceny netto (PLN) okreslone dla danego rodzaju
Roboét zaniechanych w Zataczniku nr 3 w terminie 30 (trzydziestu) Dni od uptywu terminu na
wykonanie Kosztorysu Zmian przez Generalnego Wykonawce.
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W przypadku dostarczenia przez Generalnego Wykonawce oceny wptywu Zmiany na Cene
Kontraktowg oraz Harmonogram Robét zgodnie z ust. 2 powyzej, Generalny Wykonawca przystapi
do wykonywania Robdt dodatkowych lub zamiennych po zatwierdzeniu przez Inwestora
Kosztorysu Zmiany oraz zawarciu aneksu do Umowy, przy czym w przypadku gdy Zmiana nie ma
wptywu na Harmonogram Robét lub warto$¢ Kosztorysu Zmiany nie przewyzsza kwoty
500.000,00 zt (piecset tysiecy ztotych) netto, aneks nie jest wymagany. W takim przypadku Zmiana
bedzie rozliczana w oparciu o Kosztorys Zmiany zaakceptowany na pi$mie przez Inwestora.

Roboty zaniechane beda rozliczane na podstawie przedmiaru prac sporzadzonego przez
Generalnego Wykonawce, zatwierdzonego przez Inwestora, przy zastosowaniu cen netto (PLN)
zawartych w Zataczniku nr 3. W przypadku, gdy zaniechaniu podlega cata pozycja lub podpozycja,
dla ktérej przypisano okre$long warto$¢ w Zatgczniku nr 3, przedmiar nie jest wymagany, a
rozliczenie takich Rob6t zaniechanych nastapi poprzez odjecie wartosci przypisanej w Zataczniku
nr 3 dla danej pozycji Rob6t zaniechanych od Ceny Kontraktowej. Strony uzgadniaja, ze taczna
warto$¢ Robdt zaniechanych, nie moze przekroczy¢ 10 % Robdt, wskazanej w Harmonogramie
Robot.

Zakrycie Robét moze nastgpi¢ dopiero po wyrazeniu zgody przez Nadzoér
Inwestorski/Zarzadzajgcego Inwestycja, pod rygorem nieuwzglednienia zakrytych robdt w
rozliczeniu Zmiany.

Roboty zamienne beda rozliczane z uwzglednieniem postanowienn dotyczacych Robét
dodatkowych i Robot zaniechanych. Uzyskana w ten sposéb rdéznica miedzy warto$ciami tych
Rob6t pomniejszy lub powiekszy Cene Kontraktowa, z zastrzezeniem ust. 11 i 12 ponize;j.

Roboty, ktére Generalny Wykonawca wykona bez zachowania postanowien niniejszego paragrafu
Umowy, nie beda dodatkowo wynagradzane, a Inwestor bedzie miat prawo zadac ich usuniecia na
koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy.

W sytuacji, kiedy Strony nie uzgodnia warunkéw wykonania polecenia Zmiany, Inwestor bedzie
miat prawo przeja¢ dany zakres prac, a Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany powotanemu
przez Inwestora wykonawcy udostepni¢ Teren Budowy dla celu wykonania prac, organizacji
zaplecza, korzystania z mediéw, za wynagrodzeniem uzgodnionym przez Strony oraz
skoordynowaé¢ prace takiego innego podmiotu ze swoimi Robotami, przy czym Generalny
Wykonawca nie odpowiada za jako$¢ robot wykonywanych przez taki podmiot. Generalny
Wykonawca w takim przypadku (tzn. braku porozumienia) ma obowigzek zastosowaé sie do
wymagan postawionych przez Inwestora, zwigzanych z tymi robotami.

Generalny Wykonawca moze inicjowa¢ procedure Zmian. W takim przypadku zastosowanie beda
mialy postanowienia dotyczace procedury Zmiany inicjowanej poleceniem Inwestora, z
zastrzezeniem ponizszych ustepow, tego paragrafu, przy czym procedure Zmiany bedzie uznawato
sie za rozpoczeta w momencie przedstawienia przez Generalnego Wykonawce kompletnego
Kosztorysu Zmiany.

W przypadku zainicjowania procedury Zmiany przez Generalnego Wykonawce, jesli z Kosztorysu
Zmiany wynika, Ze propozycja Generalnego Wykonawcy moze, zdaniem Generalnego Wykonawcy,
w razie jej przyjecia, przys$pieszy¢ Date Zakonczenia lub obnizy¢ koszt ponoszony przez Inwestora
na wykonanie, utrzymanie lub uzytkowanie Robét, lub poprawi¢ sprawnos$¢ lub zwiekszy¢ wartos$¢
ukonczonych Robo6t dla Inwestora, lub w inny sposéb by¢ korzystng dla Inwestora, to takie
informacje, poprzedzone kompleksowg, wielobranzowa weryfikacja Zmiany przez Generalnego
Wykonawce, winny byé zawarte w Kosztorysie Zmiany. Jezeli Inwestor, zatwierdzi Kosztorys
Zmiany poprzez podpisanie Kosztorysu Zmiany, to w takiej sytuacji:

1) Generalny Wykonawca bedzie odpowiedzialny za opracowanie na wtasny koszt i ryzyko
niezbednej dokumentacji oraz uzyskanie niezbednych decyzji, uzgodnien i stanowisk
organéw oraz podmiotéw trzecich z zachowaniem wszelkich wymogéw wynikajacych z
obowigzujacych przepiséw, a takze do wykonania rob6t wynikajacych z wprowadzenia
Zmiany,
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2) dokumentacja, o ktérej mowa w pkt 1 powyzej, winna uzyska¢ akceptacje Inwestora i
uprawnionego projektanta,

3) jezeli ta Zmiana spowoduje obnizenie Ceny Kontraktowej dla danej czeSci Roboét 1, to
Generalnemu Wykonawcy bedzie nalezne wynagrodzenie, ktére bedzie czescig Ceny
Kontraktowej, ktore bedzie stanowito 50% réznicy w Cenie Kontraktowej, wynikajacej z
zaakceptowanego przez Inwestora Kosztorysu Zmiany; wynagrodzenie, o ktérym mowa w
niniejszym pkt 3 wyczerpuje cato$¢ roszczen Generalnego Wykonawcy z tego tytutu.

Strony przed zawarciem niniejszej Umowy uzgodnily obszary Zmian, okreslone w Zataczniku nr 10
do Umowy, ktére zostaty zaakceptowane przez Projektanta i Strony postanawiajg o ich
wprowadzeniu do Umowy, pod warunkiem wykonania przez Generalnego Wykonawce obowigzku
o ktdrym mowa w punkcie 1) powyzej, z tym jednak zastrzezeniem, iz Generalnemu Wykonawcy
nie bedzie nalezne wynagrodzenie o ktérym mowa w punkcie 3).

W przypadku zainicjowania procedury Zmiany przez Inwestora, jesli z Kosztorysu Zmiany wynika,
Ze propozycja Inwestora moze przyspieszy¢ Date Zakonczenia, lub obnizy¢ koszt ponoszony przez
Inwestora na wykonanie, utrzymanie lub uzytkowanie Roboét, lub poprawi¢ sprawnos$¢ lub
zwiekszy¢ warto$¢ ukonczonych Robét dla odpowiednio Inwestora, lub w inny sposéb by¢
korzystng dla Inwestora, to takie informacje, poprzedzone kompleksowa, wielobranzowg
weryfikacja Zmiany przez Generalnego Wykonawce, winny by¢ zawarte w Kosztorysie Zmiany.

Jezeli Inwestor, zatwierdzi Kosztorys Zmiany poprzez podpisanie Kosztorysu Zmiany, to w takiej

sytuacji:

1) Inwestor bedzie odpowiedzialny za opracowanie na wilasny koszt niezbednej
dokumentacji oraz uzyskanie niezbednych decyzji, uzgodnien i stanowisk organéw oraz
podmiotéw trzecich z zachowaniem wszelkich wymogéw wynikajacych z
obowigzujacych przepisoéw i przekazanie jej Generalnemu Wykonawcy,

2) Generalny Wykonawca dziatajac z nalezyta starannoscia wymagang w tym zakresie,
zweryfikuje przekazang mu odpowiednio przez Inwestora dokumentacje, o ktérej mowa
w lit. 1) powyzej i potwierdzi na piSmie w terminie 7 Dni od przekazania mu
dokumentacji swoja akceptacje dokumentacji w przekazanej formie i tresci; do zakresu
obowiazkéw i odpowiedzialnosci Generalnego Wykonawcy w stosunku do przekazanej
dokumentacji stosuje sie odpowiednio postanowienia § 4 ust. 5,61 7 Umowy,

3) jezeli ta Zmiana spowoduje obnizenie Ceny Kontraktowej dla danej cze$ci Robot, to
Generalnemu Wykonawcy bedzie nalezne wynagrodzenie, ktére bedzie czes$cig Ceny
Kontraktowej, ktore bedzie stanowito 30% rdéznicy w Cenie Kontraktowej, wynikajacej

4) z zaakceptowanego przez Inwestora Kosztorysu Zmiany; wynagrodzenie, o ktérym
mowa w niniejszej lit. 3) wyczerpuje catos¢ roszczen Generalnego Wykonawcy z tego
tytutu.

§ 19 Aranzacje Najemcow.

Aranzacje Najemcéw beda realizowane na podstawie sktadanych przez Inwestora Generalnemu
Wykonawcy odrebnych Zlecen na wykonywanie zagospodarowania Powierzchni Aranzacji na
zasadach opisanych w niniejszym paragrafie.

Generalny Wykonawca w zakresie wynikajacym z przyjetych przez GW Zlecen zobowigzuje sie
wykona¢ Aranzacje Najemcdéw, ktére beda obejmowac:

a) wykonanie Space Planéw, w tym kosztorysu,
b) wykonanie Projektéw Budowlanych Aranzacji Najemcow,
) wykonanie Projektéw Wykonawczych Aranzacji Najemcéw oraz Kkosztoryséw

szczegotowych, wyliczonych zgodnie z ust. 5 pkt. ¢) ponizej, ktére beda weryfikowane
przez Inwestora i Nadzér Inwestorski i/lub Najemce,

48



Projekt umowy

d) w razie potrzeby - uzyskanie wszystkich niezbednych zmian w decyzjach
administracyjnych dotyczacych Obiektu spowodowanych Aranzacjami Najemcow, a w
szczegO6lnosci Zamiennego Pozwolenia na Budowe,

e) wykonanie Prac w ramach Aranzacji Najemcow,

f) uzyskanie czeSciowego Pozwolenia na Uzytkowanie, o ile bedzie wymagane,

g) wykonanie Dokumentacji Powykonawczej Aranzacji,

h) udzielenie gwarancji jakosci i rekojmi za wady fizyczne Aranzacji Najemcow (dot. Etapu 2

i Etapu 3 Aranzacji),
i) udzielenie Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania na Okres Gwarancji Aranzacji (na
zlecony etap/etapy Aranzacji, dot. wytgcznie Etapu 3 Aranzacji),

i) wykonanie innych czynnosci opisanych w Zatgczniku nr 7.2 do Umowy.

W ramach Aranzacji Najemcow, Inwestor bedzie zlecat prace w ramach postepu komercjalizacji
Budynku, co oznacza, Ze Aranzacje Najemcow beda zlecane czesciowo (etapowo) dla czesci
Powierzchni Aranzacji dla danego Najemcy.

Aranzacje Najemcdw moga by¢ zlecone przez Inwestora etapowo, w odniesieniu do nastepujacych
etapow:
a) Etap 1 tj. wykonanie Space Planu, w tym kosztorysu - w szczegdtowym zakresie opisanym
w Zataczniku nr 7.2,

b) Etap 2 tj. wykonanie Projektu Wykonawczego Aranzacji Najemcow (w tym wykonanie
projektu budowlanego Aranzacji, o ile bedzie wymagany), jak réwniez wykonanie
kosztorysow szczegotowych, wyliczonych zgodnie z ust. 5 pkt. ¢) ponizej, ktére beda
weryfikowane przez Inwestora i Najemce, wraz z uzyskaniem wszystkich niezbednych
zmian w decyzjach administracyjnych dotyczacych Obiektu spowodowanych Aranzacjami
Najemcow, a w szczeg6lnosci Zamiennego Pozwolenia na Budowe (o ile bedzie
wymagane), oraz udzielenie rekojmi i gwarancji jakos$ci za wady fizyczne ww.
dokumentacji wykonanej w ramach Etapu 2 na okres 3 lat od Odbioru Konicowego
Aranzacji Etap 2 oraz wprowadzenie niezbednych zmian do Dokumentacji Budowlanej
S&C Budynku, oraz wykonaniem na Powierzchnie Aranzacji dla danego Najemcy o
powierzchni do 1000m? trzech sztuk wizualizacji ustalonych z Inwestorem i Nadzorem
Inwestorskim i/lub Najemca. Natomiast w przypadku Powierzchni Aranzacji dla danego
Najemcy o powierzchni powyzej 1000m? wykona¢ trzech sztuk wizualizacji na kazde
1000m?2 (tj. po trzy wizualizacje na kazde 1000 m?2) powierzchni, ustalonych z Inwestorem
i Nadzorem Inwestorskim i/lub Najemca - w szczegétowym zakresie opisanym w
Zalaczniku nr 7.2,

) Etap 3 tj. wykonanie Prac w ramach Aranzacji Najemcéw oraz uzyskanie czeSciowego
Pozwolenia na Uzytkowanie, o ile bedzie wymagane, jak r6wniez wykonanie dokumentacji
powykonawczej Aranzacji Najemcéw w formie i ilo$ci analogicznej do Dokumentacji
Powykonawczej Budynku oraz udzielenie rekojmi i gwarancji jakoSci za wady fizyczne za
ww. Etap 3 na okres 5 lat, od Odbioru Konncowego Aranzacji Etap 3. W przypadku Urzadzen,
mebli, sprzetu AGD i RTV gwarancji na okres 36 miesiecy od dnia ich odbioru przez
Inwestora oraz udzielenie Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Aranzacji oraz
wprowadzenie niezbednych zmian do Dokumentacji Budowlanej S&C Budynku- w
szczeg6towym zakresie opisanym w Zataczniku nr 7.2 (Etap 3),

w zalezno$ci od tego czy dany Najemca bedzie zainteresowany wykonaniem jednego, dwoch lub
trzech etapéw Aranzacji przez Generalnego Wykonawce. W przypadku, gdy GW nie bedzie autorem
Projektu Budowlanego Aranzacji lub Projektu Wykonawczego Aranzacji, nie odpowiada on za
btedy w tym projekcie, a jego odpowiedzialno$¢ jest ograniczona do sprawdzenia projektu w
zakresie opisanym w §4 ust. 7 Umowy.

Za wykonanie Aranzacji Generalny Wykonawca otrzyma nastepujace wynagrodzenie:
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za wykonanie Etapu 1 dla jednej Aranzacji opisanego w ust. 4 pkt. a) powyzej Generalny
Wykonawca otrzyma Wynagrodzenie wyliczone zgodnie z Zatgcznikiem 7do Umowy,

za wykonanie Etapu 2 dla jednej Aranzacji opisanego w ust. 4 pkt. b) powyzej Generalny
Wykonawca otrzyma Wynagrodzenie wyliczone zgodnie z Zatgcznikiem 7do Umowy,

za wykonanie Etapu 3 dla jednej Aranzacji opisanego w ust. 4 pkt. c) powyzej Generalny
Wykonawca otrzyma Wynagrodzenie wyliczone zgodnie z nastepujacymi zasadami:

)] wycena za Prace w ramach Aranzacji Najemcow, ktére sg zgodne ze standardem
Robo6t Wykonczeniowych opisanych w Zataczniku nr 11, zostanie dokonana
zgodnie z cenami jednostkowymi dla Rob6t Wykonczeniowych opisanych w
Zataczniku nr 12 i iloscia Robdot Wykonczeniowych wynikajacych z Projektu
Wykonawczego Aranzacji Najemcow (wraz z podaniem dla celéw informacyjnych
kosztu netto za 1 m2 Powierzchni Aranzacji objetej danymi Pracami w ramach
Aranzacji Najemcow) z uwzglednieniem ust. 14 i n. ponizej,

(ii) wycena za Prace w ramach Aranzacji Najemcéw, ktore nie s3 zgodne ze
standardem Robé6t Wykonczeniowych opisanych w Zatgczniku nr 11 (gdyz maja
standard wyzszy lub nizszy od tego standardu, badz nie s3 w nim ujete) i ktérych
nie mozna wyceni¢ na podstawie Zatacznika nr 12, zostanie dokonana zgodnie z
procedurg Zmiany tj. na podstawie najnizszej z trzech ofert cenowych uzyskanych
z rynku na dane roboty/materiaty/ustugi (dwie oferty zostang uzyskane przez
GW, a jedna poréwnywalna przez Inwestora), plus marza GW nie wyzsza niz 5%.

Strony ustalajg, ze kosztorys obejmujacy powyzsze wyliczenie Wynagrodzenia za Etap 3, jest czesciag
wykonania Etapu 2 i winien by¢ wykonany wraz z Etapem 2. Wynagrodzenie za Etap 3 nie moze by¢
wyzsze niz wynagrodzenie wskazane w kosztorysie wykonanym w Etapie 2.

Strony ustalaja, ze Aranzacje, ktore zostang objete Zleceniem na Etap 3 zostang wykonane przez
Generalnego Wykonawce w nastepujgcych terminach:

a)

b)

Aranzacje Najemcow objete Zleceniem na Etap 3 udzielone przez Inwestora w terminach
umozliwiajgcych dotrzymanie przez GW terminéw wskazanych w Ofercie w pkt. [V.2.b i
znajdujacych sie w Zataczniku 7.1 (w zaleznos$ci od wskazanych powierzchni) przed
wskazang w Harmonogramie Robdt datg uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie dla
Budynku,

- zostang rozpoczete przy uwzglednieniu terminéw wskazanych w Ofercie w pkt. IV.2.b i
znajdujacych sie w Zalgczniku 7.1 (w zaleznos$ci od wskazanych powierzchni) przed
wskazang w Harmonogramie Robdt datg uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie dla
Budynku lub za wyraZzng pisemng zgoda Inwestora wyrazong w Zleceniu po dacie
uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie Budynku,

- zostang zakonczone przez Generalnego Wykonawce bez Wad, w terminach wskazanych
w Zleceniu (ustalonych na podstawie Oferty w pkt. IV.2.b i znajdujacych sie w Zatgczniku
7.1), nie p6Zniej niz przed Datg Zakonczenia Budynku lub za wyraZng, pisemna zgoda
Inwestora wyrazona w Zleceniu po Dacie Zakonczenia Budynku,

Aranzacje Najemcoéw zgloszone w terminie innym niz opisany w pkt. a) powyzej, jak
réwniez Aranzacje wymagajace uzyskania Zamiennego Pozwolenia na Budowe, zostang
indywidualnie uzgodnione w zakresie terminu ich wykonania w porozumieniu
obejmujgcym Zlecenie oraz zostang wpisane w Harmonogram Robét (z mozliwoscig jego
zmiany), przy czym Generalny Wykonawca moze odmoéwic przyjecia Zlecenia Aranzacji
zgloszonej po terminie okreSlonym w pkt a) powyzej, oraz Aranzacji wymagajacej
uzyskania Zamiennego Pozwolenia Budowe, ktérego uzyskanie moze spowodowacl
przesuniecie Daty Zakonczenia Budynku, o ile Inwestor nie wyrazi zgody na odpowiednia
zmiane Harmonogramu Rob6t.

Terminy szczeg6towe wykonania Aranzacji Najemcow (w tym poszczeg6lnych Etapéw 1, 2 i 3 tych
Aranzacji oraz Kamieni Milowych Aranzacji) w zaleznos$ci od wielko$ci Powierzchni Aranzacji,
okresla Zatgcznik nr 7.1 (Terminy Szczegétowe Wykonania Aranzacji Najemcow, z uwzglednieniem
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etapéw Aranzacji i Kamieni Milowych Aranzacji). Przy czym za przygotowanie na wniosek
Inwestora tzw. ekspresowego Space Planu wraz z kosztorysem, tj. Space Planu w terminie o potowe
krétszym w stosunku do terminu opisanego w Zatgczniku nr 7.1, Generalny Wykonawcy moze
zada¢ wynagrodzenia powiekszonego do 30% pierwotnego wynagrodzenia za Etap 1 Aranzacji.

8. Po dacie przyjecia Zlecenia Aranzacji przez Generalnego Wykonawce ryzyko i koszt przesuniecia
terminéw koncowych opisanych w ust. 6 powyzej oraz Kamieni Milowych Aranzacji, jak réwniez
Daty Zakonczenia Budynku, oraz Kamieni Milowych Budynku, z powodu opdZnienn w wykonaniu
Aranzacji obcigza wytacznie Generalnego Wykonawce, natomiast Inwestor moze skorzystac ze
swoich uprawnien dotyczacych naliczenia kar umownych za opdznienie opisanych w § 28 Umowy.
Niezaleznie od powyzszego, Generalny Wykonawca ma obowigzek niezwlocznego informowania
Inwestora w sytuacji, w ktérej wykonanie Aranzacji wptywatyby na Date Zakoniczenia Budynku,
oraz/lub na przesuniecie terminéw okre§lonych w Harmonogramie Robét, zgodnie z procedura
przewidziana dla Programu Naprawczego, opisang w §17 ust. 8 Umowy.

9. Za Aranzacje zlecone do realizacji przez Inwestora przed uptywem 2 (dwo6ch) miesiecy od dnia
wskazanego w Harmonogramie Robét jako termin na uzyskanie Pozwolenia na Uzytkowanie
Budynku Generalny Wykonawca nie ma prawa pobiera¢ dodatkowego Wynagrodzenia, poza
Wynagrodzeniem obliczonym zgodnie z ust. 5 powyzej. Za Aranzacje zlecone do realizacji po
uptywie 2 (dwoéch) miesiecy od dnia wskazanego w Harmonogramie Robét jako termin na
uzyskanie Pozwolenia na Uzytkowanie, Generalny Wykonawca ma prawo zada¢ zwiekszonego
Wynagrodzenia, za zmiane organizacji Robét zwigzang ze zwiekszonga mobilizacja przy
wykonywaniu Robét, wedtug stawek progresywnych opisanych w Zataczniku nr 7.3 do Umowy, a
w pozostatym zakresie zrzeka sie prawa dochodzenia Wynagrodzenia za przesuniecie terminéw w
Harmonogramie Robot.

10. Szczegbtowe wymagania dot. Aranzacji:
A. Generalny Wykonawca wykonujac Aranzacje jest zobowigzany do:
a) przestrzegania zasad wykonywania Rob6t okreslonych w niniejszej Umowie,

b) sprawdzenia z nalezyta staranno$cia wymagang od Generalnego Wykonawcy
otrzymanych od Najemcéw lub Inwestora wytycznych do Aranzacji, w zakresie
niezbednym do nalezytego wykonania Aranzacji, w tym w zakresie ich spo6jnosci i
kompletnosci. Prawa autorskie do wszelkich projektéw zwigzanych z wykonaniem
Aranzacji pozostang wiasnoscig Inwestora. Generalny Wykonawca ma prawo
powiela¢, wykorzystywac¢ i przekazywac je na wiasny koszt jedynie na potrzeby
wykonania Umowy. Nie beda one jednak wykorzystywane, powielane ani
przekazywane osobom trzecim bez pisemnej zgody Inwestora, z wyjatkiem sytuacji,
gdy bedzie to niezbedne dla celé6w wykonania Umowy,

) wykonania Aranzacji zgodnie z wszelkimi normami prawnymi i technicznymi
majacymi zastosowanie w budownictwie, zasadami wiedzy technicznej, przy
dochowaniu nalezytej starannosci oraz wedtug najlepszej, profesjonalnej wiedzy
Generalnego Wykonawcy, z uwzglednieniem odpowiednich wymogéw zawartych w
Dokumentacji  Przetargowej, Dokumentacji Projektowej lub dokumentéw
przekazanych przez Inwestora po zawarciu Umowy,

d) koordynowania wszelkich Aranzacji wykonywanych w Budynku, jak réwniez
aranzacji wykonywanych przez Bezposrednich Wykonawcdéw, z zastrzezeniem ze
Generalny Wykonawca nie bedzie odpowiedzialny za jako$¢ i terminowo$¢ prac
Bezpos$rednich Wykonawcéw,

e) realizacji przedmiotu zamoéwienia w kazdym etapie prac zgodnie z najlepsza wiedza,
szczegblng starannoS$cig, obowigzujacymi przepisami i normami oraz przy
zachowaniu przepiséw BHP, PPOZ., SANEPID, przy maksymalnym ograniczeniu
ucigzliwo$ci prowadzenia robét,

51



Projekt umowy

zapewniania materiatldéw (w tym materialty pomocnicze), narzedzia, urzadzenia,
czesci, podzespotly, itp. niezbednych do wykonania przedmiotu zamodwienia,
posiadajacych aktualne atesty, $wiadectwa i certyfikaty pozwalajace na ich
stosowanie,

g) udzielenia Inwestorowi na wykonane Aranzacje/roboty budowlane, stanowigce

przedmiot Umowy, gwarancji nie krotszej niz 60 miesiecy, liczac od daty odbioru
koncowego robét. W przypadku Urzadzen, mebli, sprzetu AGD i RTV przez okres min.
36 miesiecy od dnia ich odbioru przez Inwestora. Generalny Wykonawca dostarczy
odpisy kart gwarancyjnych urzadzen Inwestorowi najpdzniej w dacie odbioru
koncowego przedmiotu umowy.

h) przekazania Inwestorowi po okresie gwarancji i rekojmi, gwarancji producentéw na

wbudowane materiaty i sprzet, ktérych okres gwarancji jest dtuzszy niz 36 miesiecy.
posiadania uprawnienn do wykonywania dziatalno$ci lub czynno$ci wynikajacych z
przedmiotu zamdwienia, jesli przepisy prawa naktadaja obowiazek ich posiadania.
sprawnej i zgodnej z obowigzujacymi przepisami organizacji procesu
Aranzacji/budowy, z uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczenistwa
i ochrony zdrowia.

k) przygotowania dokumentacji na kazdym etapie prac z zachowaniem nalezytej

1)

starannos$ci, przestrzegajac przepis prawa budowlanego i innych obwigzujgcych
norm prawnych.

uczestniczenia w celu poprawnego wykonania zlecenia na kazdym z etapéw prac w
spotkaniach koordynacyjnych organizowanych przez Inwestora.

m) przediozenia do oceny w ramach kontroli zgodno$ci realizacji zlecenia:

)] proponowanych rozwiagzan zawartych w projekcie budowlanym - przed
ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe;

(i) rysunkéw  wykonawczych (projektu wykonawczego) 1 specyfikacji
technicznych - przed ich skierowaniem na budowe.

B. Generalny Wykonawca poprzez dostosowanie sie do Wymagan Informacyjnych Zamawiajacego (EIR)
stanowigcych Zalacznik nr 7B do niniejszej Umowy zapewni stworzenie projektu wykonawczego w
metodyce m.in.:

a)

b)

d)

e)

g)

standaryzacje nazewnictwa konteneréw informacji oraz pojedynczych plikéw zgodnie z PN-
EN ISO 19650-1 i PN-EN ISO 19650-2.,

zastosowanie platformy CDE jako platformy komunikacji miedzy Zamawiajacym i
Wykonawcg w zakresie procedur niezbednych do wykonana przedmiotu zaméwienia tj.:
dokumentacji projektowej oraz budowy budynku w tym m.in.: procedura zatwierdzania
dokumentacji projektowej, procedura zatwierdzania miesiecznych raportéw z postepu prac,
procedura zatwierdzania notatek z: Rad Projektu, koordynacji budowlanych itp./itd.,
zastosowanie CDE jako repozytorium plikéw Projektu z dostepem dla wszystkich
wyznaczonych interesariuszy na podstawie okre$lonych uprawnien,

projektowanie w technologii/ metodyce BIM oraz przekazywanie informacji projektowej na
podstawie sfederowanego i skoordynowanego modelu obejmujacego modele wszystkich
branz niezbednych do realizacji zamoéwienia. Modele te musza zosta¢ zweryfikowane i
zaakceptowane pod wzgledem ilosci i rodzaju kolizji oraz nasycenia informacja geometryczna
i niegeometryczng wymagang na danym etapie,

zastosowanie projektowania BIM do wykonania przedmiaru i wycen na podstawie modelu,
opracowanie harmonogramu realizacji rob6t budowlanych z wykorzystaniem modelu BIM
dostep Zamawiajacego do informacji projektowej wykonanej w technologii 3D i BIM w
formatach otwartych i/lub natywnych.
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C. Wymagania dotyczgce rob6t budowlanych:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Generalny Wykonawca zapewni prowadzenie dokumentacji budowy w sposéb
zgodny z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego.
GW zapewni kierowanie robotami budowlanymi w sposéb zgodny z dokumentacja
projektowa i obowigzujacymi przepisami w tym BHP, PPOZ.
Wszelkie wyroby i materiaty oraz urzadzenia wykorzystane przez Generalnego
Wykonawce przy realizacji Aranzacji musza spelnia¢ wymogi dla wyrobow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie zgodnie z przepisami prawa
budowlanego (w szczeg6lnosci art. 10 prawa budowlanego) oraz wymogom
dokumentacji projektowej. Materialy te powinny posiadaé¢ wymagane przepisami
certyfikaty, Swiadectwa i aprobaty techniczne itp. Na zadanie Inwestora, Generalny
Wykonawca ma obowigzek okaza¢ dokumenty dopuszczajace materiaty do
stosowania w budownictwie a takze zobowigzany jest do dostarczania Inwestorowi
atestow, gwarancji, homologaciji i instrukcji dotyczacych zakupionych materiatéw lub
urzadzen oraz utylizacji starych urzadzen i elementéw instalacji.
GW ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie naruszenia praw i szkody wyrzadzone
Inwestorowi oraz osobom trzecim powstale w wyniku wadliwego wykonania
Aranzacji lub jej czes$ci.
Inwestor wymaga dopuszczania do wykonania przedmiotu zamdéwienia, wytgcznie
0s6b posiadajacych odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolonych w zakresie
przepiséw BHP i przeciwpozarowych.
Generalny Wykonawca ma obowigzek wykonania Aranzacji przez osoby posiadajace
odpowiednie doswiadczenie, wiedze i uprawnienia, wymagane przepisami prawa.
Generalny Wykonawca zobowigzany bedzie, do ztoZzenia niZej wymienionych
dokumentéw dla kierownika budowy i kazdego kierownika robét poszczegé6lnych
specjalnosci, tj.:

- kopii decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych - bez ograniczen w

odpowiedniej specjalnosci;
- kopii aktualnego zaswiadczenia o przynaleznosci do wtasciwej terytorialnie
okregowej izby samorzadu zawodowego;

Generalny Wykonawca zobowigzany jest w czasie trwania robdt zapewnic na terenie
budowy w granicach przekazanych przez Inwestora nalezyty tad, porzadek,
przestrzeganie przepisow BHP, ochrone znajdujgcych sie na terenie obiektéw i sieci
oraz urzadzen uzbrojenia terenu i utrzymywac je w nalezytym stanie technicznym, a
po zakonczeniu robé6t uporzadkowaé teren na swéj koszt.
Wszelkie zmiany w projekcie nastepujace w trakcie trwania procesu budowlanego
musza by¢ uwzglednione przez Generalnego Wykonawce w dokumentacji
powykonawczej dostarczanej Inwestorowi.
Generalny Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonywania polecen Inspektoréow
Nadzoru, zwigzanych z realizacja rob6t w zakresie okre$lonym i zgodnym z
dokumentacja projektowa, obowigzujacymi przepisami i procedurami, warunkami
umownymi i przestrzegania terminéw wyznaczonych przez Inspektoré6w Nadzoru na
realizacje tych polecen.

D. Dodatkowe zatozZenia dotyczace Aranzacji:

a)

b)

Inwestor zastrzega sobie prawo do nadzoru kosztowego i technicznego we
wszystkich etapach prac.

Generalny Wykonawca przenosi na Inwestora w cato$ci autorskie prawa majgtkowe
po zakonczeniu kazdego z etapéw prac (Etapy |, Il oraz III), o ile strony nie uzgodnia
inaczej. Inwestor moze wykorzysta¢ opracowania powstate w wyniku etapu I, etapu
II w cato$ci lub w dowolnych czeSciach w dalszych etapach realizacyjnych. Na
podstawie wykonanych opracowan projektowych Inwestor ma prawo zlecié
realizacje kolejnych etapéw prac innemu wykonawcy.
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) Inwestor zastrzega sobie prawo do nadzoru inwestorskiego i autorskiego nad
prowadzonymi pracami w ramach poszczegélnych zlecen.

d) Generalny Wykonawca rob6t ponosi petna odpowiedzialno$¢ za btedne dokonanie
przedmiaru roboét.

e) W przypadku realizacji wszystkich etapédw prac przez jednego wykonawce, koszty
wykonania kompletnej dokumentacji projektowej, opisanej w Etapie II, ponosi
Generalny Wykonawca.

W terminie 5 Dni roboczych od dnia ztozenia przez Inwestora zapytania okreslajacego wielkos¢
Powierzchni Aranzacji, Generalny Wykonawca potwierdzi gotowo$¢ wykonania Aranzacji,
przesytajac projekt Zlecenia Aranzacji do podpisu Inwestorowi i Najemcy. Projekt Zlecenia
Aranzacji winien zawiera¢ co najmniej: wyliczenie Wynagrodzenia za wykonanie Etapu 1 Aranzacji,
zgodne z ust. 5 pkt. a) powyzej oraz termin szczegétowy wykonania Etapu 1 Aranzacji, zgodne z
ust. 6 oraz 7 powyzej oraz ewentualnie inne ustalenia dot. Aranzacji. Inwestor w terminie 12 Dni
roboczych dokona akceptacji Zlecenia i odesle je Generalnemu Wykonawcy.

Ustalenia w zakresie powierzenia Generalnemu Wykonawcy Aranzacji w zakresie Etapu 2 i Etapu
3 uwzgledniajace terminy wskazane w Zatgczniku nr 7.1, bedg dokonywane w trakcie pracy nad
Etapem 1 lub/oraz Etapem 2 Aranzacji i wymagaja pisemnego Zlecenia.

Ptatno$¢ Wynagrodzenia za Zlecenie Aranzacji bedzie dokonywana w terminie 30 Dni od dnia
podpisania przez Inwestora i Nadzoér Inwestorski i/lub Najemce i Generalnego Wykonawce
Protokotu Odbioru Konicowego odpowiedniego etapu Aranzacji tj. Etap 1, Etap 2, a w odniesieniu
do Etapu 3 Aranzacji wedtug rzeczywistego zaawansowania prac w terminie 30 dni od dnia
podpisania przez Inwestora i Generalnego Wykonawce Protokotu Zaawansowania Finansowego
Aranzacji wykonanych w danym miesigcu kalendarzowym i podpisania przez Inwestora
Potwierdzenia Platno$ci CzeSciowej Aranzacji wykonanych w danym kolejnym miesigcu
kalendarzowym, o ile strony nie uzgodnig inaczej w Zleceniu (np. ptatnosci miesieczne na
podstawie Potwierdzenia Ptatnosci Cze$ciowej).

Po uptywie 11 miesiecy od dnia zawarcia Umowy, nie p6ézniej jednak niz do 12 miesiecy od dnia
zawarcia Umowy, Generalny Wykonawca:

a) pisemnie potwierdzi, ze Ceny jednostkowe Robét Wykoniczeniowych okreslone w
Zalaczniku nr 12 dla Standardowego projektu Robét Wykonczeniowych okre$lonego w
Zalaczniku nr 11 obowiazujg na okres kolejnych 12 miesiecy, czyli do uptywu 24 miesiecy
od dnia zawarcia Umowy, badz

b) dokona aktualizacji Zatacznika nr 12 obejmujgcego Ceny jednostkowe Robét
Wykoniczeniowych dla Standardowego projektu Robét Wykonczeniowych okreslonego w
Zalaczniku 11 (z ewentualnym uwzglednieniem jego aktualizacji dokonanej przez
Inwestora).

Strony ustalajg, ze aktualizacja opisana w ust. 14 pkt. b) powyZej moze tez by¢ wykonana na
wniosek Inwestora, w przypadku potwierdzenia przez GW aktualnosci cen zgodnie z ust. 14 pkt. a)
powyzej, (oraz w przypadku braku wykonania przez GW obowigzkéw wynikajacych z ust. 14
powyzej), w celu weryfikacji czy ceny te nie uleglty obnizeniu. Strony ustalaja, ze aktualizacja
opisana w ust. 14 b) powyzej, zostanie dokonana na podstawie najnizszej z trzech ofert
poréwnywalnych cenowych uzyskanych z rynku na dane roboty/materiaty ustalone w Zatgczniku
nr 11 (z ewentualnym uwzglednieniem jego aktualizacji przez Inwestora) ustalonych na podstawie
dwoch ofert podwykonawcéw zebranych z rynku przez Generalnego Wykonawce oraz jednej oferty
uzyskanej przez Inwestora. Nastepnie ta cena zostanie powiekszona o marze Generalnego
Wykonawcy nie wieksza niz 5% (stownie: pie¢). Przy czym przed zebraniem ofert z rynku GW oraz
Inwestor ustalg kryteria dla podwykonawcéw, od ktérych beda uzyskiwaé oferty (np. wielkos$¢
danego podwykonawcy lub jego doswiadczenie w wykonywaniu aranzacji lub inne kryteria, w razie
braku wspélnego ustalenia kryteriéw, wiazace beda kryteria ustalone przez Inwestora). W
przypadku braku zebrania przez GW dwoch ofert z rynku, Inwestor bedzie uprawniony do zebrania
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tych ofert w imieniu i na rzecz GW. W przypadku braku zebrania przez Inwestora oferty z rynku,
GW bedzie uprawniony do zebrania tej oferty w imieniu i na rzecz Inwestora. Tak ustalona
aktualizacja zostanie pisemnie zatwierdzona przez Strony poprzez podpisanie aktualizacji
Zatacznika nr 12 oraz podpisanie przez Strony aktualizacji Zatacznika nr 11. Zataczniki te stang sie
wiazace, na kolejne 12 miesiecy, czyli do uptywu 24 miesiecy od dnia zawarcia Umowy, bez
konieczno$ci zawierania aneksu do niniejszej Umowy.

W celu usuniecia watpliwo$ci Strony ustalajg, ze Ceny jednostkowe Robo6t Wykorniczeniowych
okreslone w zaktualizowanym Zatgczniku nr 12 beda wigzace dla ustalenia Wynagrodzenia GW za
Aranzacje, ktorych Zlecenie wptynie do Generalnego Wykonawcy po aktualizacji Cen
jednostkowych Robét Wykonczeniowych okreslonych w Zataczniku nr 12.

W przypadku nie ustalenia przez Generalnego Wykonawce i Inwestora aktualizacji do Zatgcznika
nr 12 w terminie 12 miesiecy od dnia zawarcia Umowy, Inwestor moze powierzy¢ wykonanie
Aranzacji Bezpos$rednim Wykonawcom, jak réwniez jednemu Bezposredniemu Wykonawcy
Aranzacji, z uwzglednieniem zapis6w niniejszej Umowy, natomiast Generalny Wykonawcy bedzie
jedynie uprawniony do Optaty za Koordynacje. PowyZsze nie wylgcza uprawnienia Inwestora do
skorzystania z Bezpos$rednich Wykonawcéw réwniez w przypadku, gdy zostanie dokonana
aktualizacja Zatacznika nr 12.

W terminie 1 miesigca przed uplywem terminu obowigzywania zaktualizowanych lub
potwierdzonych Cen jednostkowych Rob6t Wykoniczeniowych okreslonych w Zataczniku nr 12,
Generalny Wykonawca ponowi po uplywie 24 miesiecy od podpisania Umowy procedure
weryfikacji Zatgcznika nr 12 opisang w ust. 14 - 17 powyzej. Kolejne ponowienie moze zostac
dokonane po upltywie 36 miesiecy od dnia podpisania Umowy, o ile bedzie potrzebne.

§ 20 Koordynacja Bezposrednich Wykonawcdéw na Terenie Budowy

W stosunku do Bezposrednich Wykonawcdw, Najemcoéw i podmiotéw przez nich angazowanych,
Generalny Wykonawca jest zobowigzany:

a) udostepni¢ im okreslone fronty robét niezbedne do wykonania prac na Powierzchniach
Aranzacji lub innych czesciach Obiektu oraz/lub

b) udostepni¢ im Teren Budowy oraz Dodatkowy Terenu Budowy oraz/lub

) zapewni¢ mozliwo$¢ korzystania z zaplecza budowy Obiektu, w tym z sanitariatow
oraz/lub

d) zapewni¢ im podtaczenie do mediéw oraz/lub

e) zapewni¢ koordynacje ich pracy, w tym przestrzegania przez Bezposrednich Wykonawcow

zasad BHP i ochrony $rodowiska oraz/lub

f) do sprawdzenia przed dniem Odbioru Koncowego Budynku kompletnosci dokumentacji
powykonawczej Bezposrednich Wykonawcéw Inwestora lub Najemcéw oraz/lub

g) zapewni¢ nadzoér Kierownika Budowy dla ich pracy, nie dtuzej jednak niz do Daty
Zakonczenia Budynku, przy czym Bezposredni Wykonawcy ponosza odpowiedzialnos¢ za
swoj zakres rob6t wykonywany pod nadzorem kierownika robdét zatrudnionego przez
Bezposredniego Wykonawce, zapisy zobowiazujace Bezposrednich Wykonawcéw do
wykonywania polecen Kierownika Budowy GW w zakresie przestrzegania przepiséw
prawa budowlanego, BIOZ, regulaminu Terenu Budowy zostang zawarte w umowach z
Bezposrednimi Wykonawcami,

h) udostepnienie Bezposrednim Wykonawcom pomieszczenia serwerowni oraz UPS w celu
prowadzenia prac IT. Na potrzeby niniejszego punktu przez prace IT rozumie¢ sie bedzie
montaz instalacji sieci strukturalnej IT Najemcy i innych instalacji i urzadzen IT Najemcy
w obrebie Serwerowni / UPS. W okresie wcze$niejszego dostepu, Najemca bedzie miat
prawo do korzystania z Serwerowni / UPS wytaczenie w celu prowadzenia Prac IT. W
chwili udostepnienia Serwerowni / UPS pomieszczenia Serwerowni / UPS znajdowac sie
beda w wykonanej aranzacji zgodnej z warunkami okreSlonymi w Projekcie
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Wykonawczym Budynku i bed3g obejmowaé: podloge techniczng, Kklimatyzacje
nieuruchomiona, docelowe instalacje elektryczne, drzwi szczelne, Sciany wygtadzone,
ostateczne pomalowanie, o$wietlenie, szafy Rack oraz przekosy pomiedzy szafami w
serwerowni,

Za wykonanie zobowigzan opisanych w ust. 1 powyzej, Generalny Wykonawca otrzyma od
Inwestora wynagrodzenie w postaci Optat za Koordynacje opisanych w Zataczniku nr 9, wyliczone
na podstawie umdéw zawartych z Bezposrednimi Wykonawcami.

Optaty za Koordynacje beda nalezne od protokolarnego wprowadzenia Bezposrednich
Wykonawcéw na Teren Budowy do chwili odbioru ich prac przez Inwestora. Powyzsza optata nie
bedzie nalezna Generalnemu Wykonawcy w odniesieniu do robét prowadzonych przez
Bezposrednich Wykonawcéw Inwestora lub Najemcéw, poza Terenem Budowy oraz Dodatkowym
Terenem Budowy, dotyczacych wykonania przytaczy, sieci lub innych mediéw. W odniesieniu do
robo6t wykonywanych tylko cze$ciowo na Terenie Budowy oraz Dodatkowym Terenie Budowy ww.
optata bedzie naliczana proporcjonalnie do warto$ci rob6t wykonywanych przez Bezposredniego
Wykonawce na tym Terenie Budowy lub Dodatkowym Terenie Budowy w stosunku do catej
wartosci jego robot. W celu unikniecia watpliwosci Generalnemu Wykonawcy nie przystuguja
Optaty za Koordynacje w przypadku dostaw Materiatow lub Urzadzen zamawianych bezposrednio
przez Inwestora.

Ptatnos$ci Optat Koordynacyjnych beda dokonywane po uptywie kazdego miesigca wykonywania
robot przez Bezposrednich Wykonawcow. Kwoty te zostang uwzglednione we wniosku o
wystawienie Potwierdzenia Ptatnosci CzeSciowe;j.

Generalny Wykonawca bedzie odpowiedzialny za sprawdzenie kompletnosci dokumentacji
powykonawczej prac Bezposrednich Wykonawcéw wymaganej do uzyskania Pozwolenia na
Uzytkowanie. Ewentualne braki lub btedy w takiej dokumentacji zostang poprawione przez
Bezposrednich Wykonawcéw na ich koszt..

Generalny Wykonawca bedzie odpowiedzialny za egzekwowanie od Bezposrednich Wykonawcow
przestrzegania zasad BHP i ochrony sSrodowiska obowigzujacych na Terenie Budowy i
Dodatkowym Ternie Budowy, do czego niniejszym zostaje upowazniony przez Inwestora, przy
czym Inwestor zobowiazuje sie do umieszczenia w umowach z Bezposrednimi Wykonawcami
postanowienn zobowigzujacych Bezposrednich Wykonawcéw do wykonywania polecen
Generalnego Wykonawcy w zakresie przestrzegania przepiséw prawa i zasad bezpieczenstwa na
budowie oraz regulaminéw obowiazujgcych na Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy.

Bezposredni Wykonawcy przebywajacy na Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy sa
obowiagzani do stosowania sie do wskazéwek i polecenn Kierownika Budowy Generalnego
Wykonawcy, przy czym ustuga Koordynacji Bezpo$rednich Wykonawcéw bedzie trwata do Daty
Zakonczenia Budynku.

Generalny Wykonaweca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za jako$¢ prac wykonywanych przez
Bezposrednich Wykonawcéw, Najemcédw i podmiotéw przez nich angazowanych oraz za szkody
przez nich wyrzadzone na Terenie Budowy lub Dodatkowym Terenie Budowy lub terenach
sgsiadujacych. Generalny Wykonawca odpowiada wobec Inwestora za szkody zwigzane z
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem Koordynacji Bezposrednich Wykonawcow i
zobowiazany bedzie do ich naprawienia na wtasny koszt.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany do kazdorazowego poinformowania Inwestora o op6znieniach w

Robotach lub Aranzacjach realizowanych przez Bezposrednich Wykonawcéw w stosunku do terminéw
wskazanych w Harmonogramie Robét lub terminéw realizacji poszczegdlnych prac uzgadnianych w toku
Narad Koordynacyjnych, nie pézniej niz w terminie 3 Dni roboczych od jego zaistnienia. W przypadku nie

poinformowania Inwestora o opdZnieniu Bezposredniego Wykonawcy i wptywu opézZnienia na

Harmonogram Robo6t, Generalny Wykonawca pozostaje w zwtoce w realizacji Harmonogramu Robot.

§ 21 Wstrzymanie i wznowienie Robot.
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Na pisemne polecenie Inwestora Generalny Wykonawca jest zobowigzany do Wstrzymania Roboét
w catosci lub ich oznaczonej czesSci na taki okres i w taki sposdb, jaki Inwestor uzna za konieczny,
nieprzekraczajacy tacznie w okresie realizacji Umowy 60 (sze$¢dziesiat) Dni. Na czas Wstrzymania
Robét Generalny Wykonawca zabezpieczy Roboty lub ich cze$¢ objeta Wstrzymaniem Robét
zgodnie ze wskazaniami Inwestora.

Jezeli Wstrzymanie Robét jest spowodowane:
a) przyczynami lezacymi po stronie Inwestora lub

b) przerwaniem realizacji Robo6t przez Wtadze, z przyczyn innych niz lezace po stronie
Generalnego Wykonawcy,

c) innymi przyczynami nie lezagcymi po stronie Generalnego Wykonawcy,

Inwestor pokryje niezbedne koszty budowy, w tym koszty zabezpieczenia, uzgodnione z gory z
Generalnym Wykonawca - Generalny Wykonawca zawiadomi Inwestora o oszacowanych przez
siebie takich kosztach w ciggu 10 Dni od dnia otrzymania od Inwestora polecenia Wstrzymania Robét
(przy czym koszty zabezpieczenia Terenu Budowy zostang podane jako koszt jednorazowy, a koszty
Generalnego Wykonawcy zwigzane z odpowiednim przesunieciem Daty Zakonczenia zostang
podane za caty okres Wstrzymania Robot ze wskazaniem ile wynosi taki koszt dziennie na potrzeby
obliczenia dodatkowych kosztéw w przypadku przedtuzenia sie okresu Wstrzymania Rob6t) po
czym Strony uzgodnig ostateczne koszty. W pozostatych wypadkach koszty zwigzane z
zabezpieczeniem Robét i ewentualnym przesunieciem Daty Zakonczenia Budynku ponosi Generalny
Wykonawca.

Jesli Generalny Wykonawca nie zawiadomi Inwestora na pi$mie o swych zadaniach zwigzanych ze
Wstrzymaniem Robot w ciggu 30 (trzydziestu) Dni od daty otrzymania polecenia Wstrzymania
Roboét, nie bedzie mial on prawa do zwrotu poniesionych z tego tytulu kosztéw. Generalny
Wykonawca niezwtocznie przerwie realizacje Robot w chwili otrzymania polecenia Wstrzymania
Rob6t od Inwestora i dokona niezbednego, poleconego przez Inwestora, zabezpieczenia Roboét
wykonanych oraz niezwtocznie rozpocznie ponownie Roboty w chwili otrzymania stosownych
instrukcji od Inwestora. Ponowne podjecie Rob6t nastapi nie pézniej niz w ciggu 10 (dziesieciu) Dni
roboczych od daty zawiadomienia o ponownym podjeciu Robot.

§ 21 a Sita Wyisza

Jezeli zdarzenie Sity Wyzszej uniemozliwi Stronie wypelnianie jakichkolwiek jej zobowigzan
wynikajacych z Umowy, woéwczas niezwtlocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) Dni od
wystapienia/zakonczenia takiego zdarzenia (w zaleznosci od tego kiedy stanie sie to mozliwe),
Strona ta zawiadomi na piSmie drugg Strone w sposéb przewidziany Umowa o tym zdarzeniu
podajac okolicznosci jego wystapienia. Generalny Wykonawca rdéwnocze$nie poinformuje
Inwestora o wszelkich alternatywnych sposobach wykonania zobowigzan, ktérych nie
uniemozliwia Sita Wyzsza, a takze o krokach, jakie Generalny Wykonawca proponuje podja¢ w
zwigzku z takim alternatywnym wykonaniem zobowigzan. Generalny Wykonawca nie podejmie
zadnych takich krokéw bez zgody Inwestora. Wszelkie takie kroki beda dokonywane przy
odpowiednim stosowaniu § 18 Umowy (Zmiany).

Z zastrzezeniem ust. 5 ponizej, Strona powotujgca sie na wystapienie Sity Wyzszej bedzie zwolniona
z odpowiedzialno$ci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie swych obowigzkéw
wynikajacych z Umowy tak dtugo, jak dtugo wystepuje ta Sita Wyzsza lub jej skutki w takim tylko
zakresie, w jakim wykonanie umownych obowigzkéw zostato faktycznie uniemozliwione.

Strona lub Strony dotkniete zdarzeniem Sity Wyzszej uzyja wszystkich mozliwych i racjonalnych
$srodkow do ztagodzenia skutkéw jej wplywu na realizacje Umowy iwypelnianie swoich
obowiazkéw wynikajacych z Umowy, z zastrzezeniem jednak prawa kazdej ze Stron do odstapienia
od Umowy zgodnie z ust. 5 ponizej.

W przypadku, gdyby na skutek Sity Wyzszej nastgpito wstrzymanie Robét czy tez przesuniecie Daty
Zakonczenia, Generalny Wykonawca jest zobowigzany do odpowiedniego poinformowania
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ubezpieczycieli i uzgodnienia z nimi $rodkéw zaradczych / zabezpieczen na czas wstrzymania /
opéznienia Robot, jak i na okres, najakizostang one przedtuzone, celem zapewnienia
funkcjonowania ochrony ubezpieczeniowej. Koszty wydtuzenia ubezpieczenia i Gwarancji
Nalezytego Wykonania przez okres trwania Sity Wyzszej, Strony poniosa solidarnie po potowie, po
uprzednim ich udokumentowaniu przez Generalnego Wykonawce i zaakceptowaniu przez
Inwestora.

Jezeli w przypadku wystapienia jednego lub wiekszej liczby zdarzen Sity Wyzszej wykonywanie
Umowy lub jej istotnej czesci zostalo uniemozliwione przez nieprzerwany okres dtuzszy niz 4
(cztery) miesigce lub o tgczny okres dtuzszy niz 8 (osiem) miesiecy i jezeli w wyzej wskazanych
terminach Strony nie osiaggnety porozumienia okreslajacego sposéb i zasady kontynuowania
Inwestycji / wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy, kazda ze Stron moze odstapi¢ od
Umowy w terminie 30 (trzydziestu) Dni od daty zaistnienia przyczyny odstapienia, lecz nie p6zniej
niz do konca 93 tygodnia od dnia wydania przez Inwestora pisemnego Polecenia rozpoczecia Robét
(wg § 39 ust. 1). Do takiego odstgpienia odpowiednio znajdg zastosowanie postanowienia § 29 ust.
3,4i6.

§ 22 Narady koordynacyjne.

Inwestor, Zarzadzajacy Inwestycja/Nadzor Inwestorski i Generalny Wykonawca moga od siebie
wzajemnie zazadaé uczestniczenia w naradach koordynacyjnych, prowadzonych przez Inwestora
lub Nadzér Inwestorski lub Zarzadzajagcego Inwestycjg. Narady moga dotyczy¢ wszelkich spraw
zwigzanych z realizacja Umowy. Udziat Generalnego Wykonawcy w naradach koordynacyjnych jest
obligatoryjny. Narady beda odbywac sie na terenie budowy w sali konferencyjnej przygotowanej
przez Generalnego Wykonawce lub w biurze Inwestora. O miejscu przeprowadzenia narady
koordynacyjnej bedzie decydowat Przedstawiciel Inwestora. Narde koordynacyjng bedzie
prowadzit Przedstawiciel Inwestora lub Nadzér Inwestorki lub Zarzadzajgcy Inwestycjg, przy czym
Przedstawiciel Inwestora bedzie wyznaczat prowadzacego Narade koordynacyjna.

Generalny Wykonawca bedzie uczestniczyt w naradach koordynacyjnych z Zarzadzajacym
Inwestycja/Nadzorem Inwestorskim i/lub Inwestorem, ktére beda sie odbywaty nie rzadziej niz
raz na tydzien w statych uzgodnionych dniach tygodnia (jezeli nie zostanie postanowione inaczej),
poswieconych postepowi Robot. Generalny Wykonawca bedzie reprezentowany na naradach
koordynacyjnych co najmniej przez Kierownika Budowy, Kierownika Kontraktu GW i kierownikéw
poszczego6lnych robot branzowych. Na zagdanie Inwestora Generalny Wykonawca zobowigzany jest
zapewni¢ na spotkaniach obecno$¢ przedstawicieli konsultantéw, personelu lub Podwykonawcéw
i dostawcow Generalnego Wykonawcy, a takze projektantéw GW.

Na kazdej naradzie koordynacyjnej, Generalny Wykonawca zdaje pisemne sprawozdanie z postepu
Robét oraz postepu w przygotowaniu wymaganych od niego informacji. Inwestor i Nadzor
Inwestorski sporzadza liste wszelkich niezatatwionych spraw, ktére Generalny Wykonawca
zobowigzany jest zrealizowa¢ przed kolejng narada koordynacyjna. Inwestor moze takze zazadac
od Generalnego Wykonawcy przygotowania projektu zmian do Harmonogramu Robét
uwzgledniajacych powyzsze informacje, propozycje Generalnego Wykonawcy oraz wszelkie inne
sprawy, jakie Inwestor uzna za stosowne. Generalny Wykonawca bedzie uczestniczyt takze w
innych zebraniach zwolywanych w miare potrzeby przez Inwestora.

W przypadku uzgodnienia w toku narady koordynacyjnej termindw realizacji okreslonych prac czy
zadan koniecznych do realizacji Robét, z narady sporzadzona zostanie notatka, a wskazane w niej
terminy sg wigzace. W przypadku opdznienia Generalnego Wykonawcy w realizacji wskazanego w
notatce terminu, Inwestor bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 500 zt
(stownie: pie¢set) za kazdy dzien opdZnienia.

§ 23 Kontrola jakosci Robot.

Roboty powinny by¢ wykonane przez Generalnego Wykonawce zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, postanowieniami Umowy, standardami okreslonymi w dokumentacji technicznej, a
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takze z wszelkimi normami prawnymi i technicznymi majacymi zastosowanie w budownictwie,
przy dochowaniu nalezytej starannosci oraz wedtug najlepszej, profesjonalnej wiedzy Generalnego
Wykonawcy.

Wszystkie Materiaty i Urzadzenia uzyte do wykonania Robo6t powinny by¢ nowe oraz zgodne z
wymaganiami Dokumentacji Budowlanej lub/oraz Dokumentacji Projektowej z uwzglednieniem
Optymalizacji GW, przepisami prawa w tym art. 10 Prawa Budowlanego oraz poleceniami
Inwestora, oraz poddawane niezbednym, biezacym badaniom w miejscu wyprodukowania lub na
Terenie Budowy. Gdy Materialy lub Urzadzenie i zakres prac nie sa w peini okreslone w
Optymalizacji GW, Dokumentacji Przetargowej lub/oraz Dokumentacji Projektowej, powinny one:
(i) by¢ jakosci odpowiadajgcej standardowi okreslonemu przez Projektanta, jaki mozna ustali¢ na
podstawie Dokumentacji Projektowej lub Dokumentacji Przetargowej oraz (ii) by¢ zgodne z
wszelkimi normami prawnymi i technicznymi majacymi zastosowanie w budownictwie, przy
dochowaniu nalezytej starannos$ci oraz wedtug najlepszej, profesjonalnej wiedzy Generalnego
Wykonawcy. Generalny Wykonawca zapewni urzadzenia, instrumenty, robocizne i materiaty
potrzebne do wykonania prébek i zbadania jakosci, wagi lub ilosci uzytych materiatéw oraz
dostarczy wymagane probki Materialow. Wzoér Karty Zatwierdzenia Materialowego stanowi
Zatacznik nr 8.1. do niniejszej Umowy. Wraz z Kartg Zatwierdzenia Materiatowego Generalny
Wykonawca jest zobowigzany przedstawi¢ Inwestorowi projekt umowy serwisowej, w odniesieniu
do Urzadzen czy Materiatdw wymagajacych serwisowania. Przy czym koszt przeprowadzenia
pierwszego serwisu Urzadzenia ponosi Generalny Wykonawca. Inwestor ponosi koszty kolejnych
serwisOw i zapewnienia materialéw niezbednych do wykonania serwisu po Odbiorze Koncowym
Budynku.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia Inwestorowi, Nadzorowi
Inwestorskiemu oraz Nadzorowi Autorskiemu na minimum 14 Dni roboczych przed
wbudowaniem, wszelkich probek, atestow, Swiadectw dopuszczenia, dopuszczen jednostkowych,
kart katalogowych i DTR Materiatéw oraz do przechowywania ich w biurze budowy az do
zakonczenia Robot, w formie Karty Zatwierdzenia Materiatowego, ktérej wzdr stanowi Zatacznik
nr 8.1. Generalny Wykonawca dostarczy wymienione elementy na wilasny koszt. Generalny
Wykonawca ma obowiazek przedstawienia Inwestorowi w pomieszczeniu znajdujacym sie na
Terenie Budowy prébki, modele, makiety materiatéw instalacyjnych i wykonczeniowych oraz
wyposazenia, ktére maja by¢ uzyte podczas realizacji Obiektu. Przedstawianie prébek przez
Generalnego Wykonawce musi nastepowac odpowiednio wcze$niej tak, aby Generalny Wykonawca
miat mozliwo$¢ i czas na ponowna prezentacje prébek Materialdw i wyposazenia, ktére nie zostaty
zaaprobowane, oraz uzyskanie akceptacji na Karcie Zatwierdzenia Materiatlowego ww. podmiotéw
tj. Nadzoru Autorskiego, Nadzoru Inwestorskiego i Inwestora przed ich wbudowaniem. Nadzér
Autorski, Nadzér Inwestorski i Inwestor dotozg wszelkich staran aby zaja¢ stanowisko w terminie
5 Dni roboczych od dnia przedstawienia ww. Karty Zatwierdzen Materiatéw. W przypadku braku
akceptacji, Generalny Wykonawca niezwtocznie zobowigzany jest ponownie przedstawia¢ do
aprobaty elementy objete Kartg Zatwierdzenia Materiatowego, az do uzyskania akceptacji Nadzoru
Autorskiego, Nadzoru Inwestorskiego i Inwestora.

Koszty przeprowadzenia potrzebnych badan bedzie ponosi¢ Generalny Wykonawca.

Inwestor moze zazadaé wykonania badan dodatkowych, poza tymi okreslonymi w ust. 1-4 powyzej.
Generalny Wykonawca bedzie ponosi¢ koszty badan, jesli wykaza one, ze jako$¢ Materiatéw i Robo6t
nie jest zgodna z Umowa lub przepisami prawa. W pozostatych przypadkach koszty poniesie
Inwestor.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany przeprowadzi¢ badania wszystkich instalacji i systemow
oraz inne badania, jezeli Umowa przewiduje badania Robdt lub ich cze$ci, oraz przedstawié
protokoty takich badan Inwestorowi. W dowolnym uzasadnionym czasie w trakcie realizacji
Umowy Inwestorowi przystuguje prawo do przeprowadzenia inspekcji i kontroli Robét,
Materiatéw, fachowosci prac i ich wykonania przez Generalnego Wykonawce w ramach Umowy.
Taka inspekcja, kontrola lub badanie nie zwalnia Generalnego Wykonawcy ze zobowigzan
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wynikajgcych z Umowy. Generalny Wykonawca udzieli nieodptatnie pomocy, a takze udostepni sity
robocze, Materiaty, energie elektryczna, paliwo, narzedzia, itd. ktérych wykorzystanie do tych
badan jest uzasadnione.

§ 24 Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy.

W zamian za nalezyte i terminowe wykonanie i zakonczenie, za wykonanie wszelkich zobowiagzan
Generalnego Wykonawcy wynikajacych z Umowy, w tym usuniecie Wad i Usterek w Robotach
zgodnie z postanowieniami Umowy, Inwestor zobowigzuje sie zaptaci¢ wynagrodzenie w
wysokosci [...] (stownie: [..]) ztotych netto (,Cena Kontraktowa”), powiekszone o podatek od
towardow i ustug (VAT) w wysokosci [...] (stownie: [...]), tj. facznie kwote [...] zt brutto (stownie: [...]
brutto) (,Cena Kontraktowa Brutto”).

Z zastrzezeniem § 24a ponizej, Cena Kontraktowa nie podlega podwyzszeniu z tytutu zwyzek lub
spadkéw kosztéw robocizny, towardw i innych czynnikéw, jakie majg wptyw na Roboty, lub innych
okoliczno$ci stanowiacych typowe ryzyka, chyba ze co innego wyraznie wynika z Umowy. Cena
Kontraktowa pokrywa cato$¢ wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy oraz wszystkie koszty
konieczne do prawidtowego i terminowego zrealizowania Obiektu i wykonania Rob6t. Nawet, jezeli
faktyczne ilo$ci wykorzystane przy realizacji Robdt okaza sie wyzsze niz iloSci wskazane w
Dokumentacji Projektowej, Cenniku szczegdtowym lub innych zatgcznikach do Umowy, nie bedzie
to dawato podstawy do zwiekszenia Ceny Kontraktowej, jezeli Generalny Wykonawca dziatajacy z
nalezyta starannoscig byt w stanie stwierdzi¢ te okolicznosci .

Generalny Wykonawca zaptaci wszystkie cta i podatki wynikajace z jego zobowigzan na podstawie
Umowy i Cena Kontraktowa nie bedzie korygowana o takie koszty (poza VAT, ptatnym od Ceny
Kontraktowej w kwotach zgodnych z prawem obowigzujacym w momencie powstania obowigzku
podatkowego).

Wszelkie przedmiary i dane iloSciowe, ktére mogg by¢ przedstawione w Harmonogramie Robét,
Cenniku szczeg6towym, Dokumentach Przetargowych lub innych Zatacznikach, maja jedynie
charakter szacunkowy i nie moga by¢ uznawane za faktyczne i prawidtowe obmiary Robét do
realizacji przez Generalnego Wykonawce jako wywigzanie sie przez niego ze zobowigzan
wynikajgcych z Umowy. Wszelkie ilosci, ceny lub stawki, ktére moga by¢ przedstawione w
zalagcznikach do Umowy maja zastosowanie jedynie dla celéw wyszczegélnionych w takich
Zatacznikach. Ceny netto (PLN) wskazane w Zataczniku nr 3 moga by¢ wykorzystane jedynie do
ustalenia wartosci Robdt dodatkowych, zamiennych, zaniechanych oraz ustalenia wartosci Robdét,
natomiast nie mogg stanowi¢ podstawy do okreslenia Ceny Kontraktowej lub jakiejkolwiek jej
cze$ci w oparciu o ustalenia ilo$ci jednostek obmiarowych Obiektu.

Cena Kontraktowa uwzglednia takze ryzyko i odpowiedzialno$¢ Generalnego Wykonawcy
zwigzane z weryfikacja Dokumentacji Projektowej, Umowy i Zalgcznikéw do niej, z
uwzglednieniem wszelkich rozbiezno$ci i sprzecznosci w zakresie okreslonym niniejszag Umowa.
Wszelkie uwagi w tym wzgledzie przekazane przez Generalnego Wykonawce po podpisaniu
Umowy, ktére mogly by¢ przedstawione przed podpisaniem Umowy przez Generalnego
Wykonawce dziatajgcego z nalezytg starannos$cig nie moga stanowi¢ podstawy do wystepowania
przez Generalnego Wykonawce o zwiekszenie Ceny Kontraktowej i/lub przesuniecie Daty
Zakonczenia.

Cena Kontraktowa powyzej jest podzielona wedlug Cennika szczegbétowego stanowigcego
Zatacznik nr 3 do Umowy. Wszelkie inne Roboty zawarte w dokumentacji Budowlanej i
Przetargowej, nie wyspecyfikowane w tym Cenniku szczegétowym, a konieczne do zrealizowania
Obiektu, uznaje sie objete czesScia Ceny Kontraktowej przypisang dla innych ujetych tam
elementéw.

Generalny Wykonawca o$wiadcza, Ze wartoSci poszczeg6lnych pozycji okreslone w Zatgczniku nr
3 s3 cenami scalonymi, uwzgledniajgcymi cato$¢ Rob6t, Materiatéw i innych naktadéw zwigzanych
z wykonaniem danej pozycji przedmiarowej, niezbednych z punktu widzenia wszelkich norm
prawnych i technicznych majgcych zastosowanie w budownictwie, przy dochowaniu nalezytej
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starannosci oraz wedlug najlepszej, profesjonalnej wiedzy Generalnego Wykonawcy i dajacych
gwarancje prawidtowego wykonania nawet, jesli nie zostaty one szczegétowo wyspecyfikowane w
projektach, przy uwzglednieniu uwarunkowan realizacyjnych opisanych w projektach, jak réwniez
ocenionych przez Generalnego Wykonawce na podstawie wizji lokalnej. Cze$ci Ceny Kontraktowej
przypisane do poszczegdélnych pozycji w Zatgczniku nr 3 uwzgledniaja ryzyko zmiany wielkosci
rzeczywistych, zaprojektowanych i zatozonych w Dokumentacji Projektowej, a bedgcych wynikiem
ostatecznych uscislen rozwiagzan projektowych zawartych w Dokumentacji Budowlanej, projekcie
wykonawczym i rysunkach uzupetniajacych skierowanych do realizacji.

§ 24a Waloryzacja.

1. Cena Kontraktowa ulegnie zmianie, z zastrzezeniem ust. 4 ponizej, poprzez jej podwyzszenie lub
obnizenie, wylacznie w przypadku wystapienia nieprzewidywalnych okolicznosci, w tym noszacych
znamiona Sity Wyzszej, ktére wptyng istotnie na rynkowa cene danego elementu Rob6t wskazanego
w Zatgczniku nr 3 oraz wptyng na koszt wykonania Przedmiotu Umowy przez Generalnego
Wykonawce (,Waloryzacja”), przy czym za istotny wptyw Strony uznajg wzrost / spadek cen danego
elementu Rob6t wskazanego w Zatgczniku nr 3, zrealizowanego lub zamoéwionego przez Generalnego
Wykonawce dziatajacego zgodnie z Harmonogramem Robét, o wiecej niz 10 % (dziesie¢ procent). W
zakresie, w jakim zmiana cen rynkowych nie jest objeta postanowieniami niniejszego paragrafu
przyjmuje sie, ze Cena Kontraktowa uwzglednia ewentualne wzrosty lub spadki cen.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, waloryzacja cen wskazanych w Zatgczniku nr 3 bedzie
dokonywana na zasadach okre$lonych w niniejszym paragrafie, nie czeSciej niz w okresach
kwartalnych, w oparciu o wskaznik zmiany cen danego elementu Rob6t lub danych elementéw Robét,
opublikowany w wydawnictwie SEKOCENBUD, zeszyt Zagregowane Wskazniki Waloryzacyjno-
Prognostyczne dla obiektu 1122-302, poczawszy od zakonczenia pierwszego kwartatu
obowigzywania Umowy do zakonczenia kazdego kolejnego kwartatu realizacji Rob6t, przy czym w
przypadku dalszej zmiany rynkowych cen danego elementu Robét, Waloryzacja bedzie dokonywana
w oparciu o wskaznik wskazany we wniosku Strony, jednak nie wyzszy niz wyzej wskazany wskaznik
zmiany cen w okresie od ostatniej zmiany (to jest od poczatku kwartatu nastepujacego po ostatnim
kwartale przyjetym jako podstawa do ostatniej Waloryzacji).

7. Jezeli wskutek okoliczno$ci wskazanych w ust. 1 powyzej Cena Kontraktowa:

1) wazrosnie 1acznie o wiecej, niz 5 % (pie¢ procent) Inwestor ma prawo odméwi¢ dalszej
Waloryzacji albo
2) spadnie tgcznie o wiecej niz 5 % (pie¢ procent) Generalny Wykonawca ma prawo odméwic
dalszej Waloryzacji.
Waloryzacja kazdorazowo dokonywana jest wylacznie na wniosek Strony (Generalnego
Wykonawcy lub Inwestora). Warunkiem jej dokonania jest ztozenie drugiej Stronie pisemnego
wniosku o Waloryzacje w terminie do 14 (czternastu) Dni od dnia opublikowania wskaznika
zmiany cen, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej.

Generalny Wykonawca jest zobowiazany kazdorazowo do przedloZzenia wraz z wnioskiem, o
ktérym mowa w ust. 4, odpowiednich dokumentéw, w szczego6lnosci faktur dotyczacych danego
elementu Robdt lub danych elementéw Rob6t wraz z potwierdzeniem miejsca dostawy Materiatéw
lub ustug, w celu wykazania, Zze zmiany cen maja bezposredni wptyw na koszt wykonania
Przedmiotu Umowy przez Generalnego Wykonawce wraz z wskazaniem zgodno$ci zamdwienia z
harmonogramem planowanych zakupoéw.

Waloryzacja, na zasadach opisanych w Umowie, stanowi zmiane Umowy w zakresie Ceny
Kontraktowej, a wysoko$¢é Ceny Kontraktowej po jej dokonaniu, potwierdzona zostanie zmiang
treSci Zalacznika nr 3 w tym zakresie. W przypadku dokonania Waloryzacji zmianie ulegaja
wszelkie warto$ci odnoszace sie do Ceny Kontraktowej, przede wszystkim wysoko$ci zabezpieczen
oraz kar umownych. W szczegdlnosci stosuje sie postanowienia § 9 ust. 2.
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Waloryzacji - zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu - nie podlegaja wartosci

wprowadzone do Umowy na podstawie postanowien § 18.

W przypadku gdy pomimo dokonanej Waloryzacji, wykonanie Przedmiotu Umowy wskutek

nadzwyczajnej zmiany stosunkdw, grozi¢ bedzie Generalnemu Wykonawcy razaca strata, Strony

podejma w dobrej wierze negocjacje w celu ewentualnego podwyzszenia Ceny Kontraktowe;.

§ 25 Potwierdzenia oraz Odbiory.

W trakcie realizacji Umowy stosowane bedg nastepujace rodzaje potwierdzen i odbioré6w Robot:

a)
b)

0)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

0dbiér Projektu Wykonawczego Budynku,

0Odbidr kazdego ze Space Planéw, Projektu Budowlanego lub Wykonawczego Aranzacji oraz
Prac w ramach Aranzacji,

Potwierdzanie kart materiatowych, wzoréw materiatéw i mock-up,
0dbiér Robot Zanikajgcych,

Potwierdzenie Zaawansowania Robot,

Potwierdzenie Osiggniecia Kamienia Milowego,

0dbioér Koncowy,

Potwierdzenie usuniecia Wad/ Usterek,

0dbiér Pogwarancyjny.

Do odbioru Projektu Wykonawczego Budynku, kazdego ze Space Planéw, Projektéw Budowlanych
lub Wykonawczych Aranzacji lub Prac w ramach Aranzacji, maja zastosowanie ponizsze zasady:

a)

b)

<)

d)

gotowo$¢ do Odbioru Generalny Wykonawca zgtasza Nadzorowi Inwestorskiemu oraz
Projektantowi i jednocze$nie zawiadamia o tej gotowos$ci Inwestora z wyprzedzeniem
minimum 5 Dni roboczych,

wraz z zawiadomieniem o gotowosci do odbioru Generalny Wykonawca przekazuje
Nadzorowi Inwestorskiemu, Projektantowi oraz Inwestorowi dokumentacje niezbedna do
dokonania przedmiotowego odbioru,

- tj. (o ile przedmiotem odbioru jest Projekt Wykonawczy Budynku, Space Plany oraz/lub
Projekt Budowlany lub Wykonawczy Aranzacji) po 2 egzemplarze w formie papierowej
Dokumentacji Wykonawczej Budynku, Space Planu oraz/lub Projektu Budowlanego
oraz/lub Wykonawczego Aranzacji w formie papierowej, oraz w formie elektronicznej w
postaci SSD i zapisu CDE. (lub w innych formatach uzgodnionych z Inwestorem). Przy
czym Projekt Wykonawczy Budynku, Projekt Budowlany i Wykonawczy Aranzacji
powinien by¢ podzielony na branze, posiadac¢ spis tresci, dodatkowo teczki powinny by¢
opisane w wyraZny sposob czego dotycza,

- tj. (o ile przedmiotem odbioru sa Prace wykonywane w ramach Aranzacji), dokumenty
tozsame z dokumentami wymaganymi dla Potwierdzenia Zaawansowania Robdt,
opisanych w ust. 4 w zakresie dotyczacym Prac wykonywanych ramach Aranzacji,

Nadzér Inwestorski dokonuje odbioru Projektu Wykonawczego Budynku, kazdego ze
Space Planéw, Projektéw Budowlanych lub Wykonawczych Aranzacji oraz Prac w ramach
Aranzacji niezwlocznie nie p6Zniej jednak niz w ciggu 8 Dni roboczych od zgtoszenia
gotowo$ci do odbioru i przekazania przez Generalnego Wykonawce dokumentacji
niezbednej do dokonania ww. odbioru oraz potwierdza wykonany odbiér protokotem
odbioru,

Nadzér Inwestorski odbierze przedstawiony do odbioru Projekt Wykonawczy Budynku,
Space Plan, Projekt Budowlany lub Wykonawczy Aranzacji lub Prace w ramach Aranzacji,
oile:

-przedmiot odbioru zostat oceniony przez Projektanta zgodnie z art 36a ust. 6 ustawy

Prawo budowlane,

62



e)

Projekt umowy

- przedmiot odbioru zostat zaakceptowany bez uwag przez Inwestora, na podstawie

rekomendacji Projektanta i Nadzoru Inwestorskiego,

- przedmiot odbioru nie ma Wad,

jezeli ww. przedmiot odbioru posiada Wady, Wady winny by¢ poprawione i przedmiot
odbioru winien zosta¢ przedstawiony do ponownego odbioru,
jezeli w ww. przedmiocie odbioru lub w jego czeSci stwierdzono jedynie Usterki, moze on

zosta¢ odebrany przy czym Usterki winny by¢ usuniete, zgodnie z ust. 9 i n., a do protokotu
nalezy wpisa¢ termin usuniecia Usterki.

Do Odbioru Robét Zanikajacych majg zastosowanie ponizsze zasady:

a)

b)

d)

gotowo$¢ do Odbioru Roboét Zanikajacych Generalny Wykonawca zgtasza wpisem do
dziennika budowy i jednocze$nie e-mailowo zawiadamia o tej gotowosci Nadzér
Inwestorski i Inwestora (z wyprzedzeniem minimum trzech Dni roboczych, natomiast dla
Robét zelbetowych z wyprzedzeniem dwdch Dni roboczych). Wraz z zawiadomieniem o
gotowosci do odbioru Generalny Wykonawca przekazuje Nadzorowi Inwestorskiemu
dokumentacje niezbedna do dokonania przedmiotowego odbioru,

Nadzér Inwestorski dokonuje Odbioru Robét Zanikajacych niezwlocznie, nie podzniej
jednak niz w ciggu 3 Dni roboczych od zgloszenia gotowosci do odbioru (a dla Robét
zelbetowych nie pdzniej niz w ciggu 2 Dni roboczych) i przekazania przez Generalnego
Wykonawce dokumentacji niezbednej do dokonania odbioru oraz potwierdza wykonany
odbiér protokotem Odbioru Robét Zanikajacych,

Nadzor Inwestorski moze uzna¢ Odbiér Robot Zanikajacych za zbedny, przy czym w takim
przypadku jest zobowigzany niezwlocznie pisemnie powiadomi¢ o tym Generalnego
Wykonawce nie po6zniej niz przed planowanym dniem Odbioru Robét Zanikajgcych, w
przypadku niewykonania obowigzku o ktérym mowa powyzej, Odbiér Robét Zanikajgcych
uwaza sie za dokonany z uptywem terminu wskazanego w ppkt a).

w przypadku niezgtoszenia Nadzorowi Inwestorskiemu gotowos$ci do Odbioru Robot
Zanikajacych lub w przypadku dokonania zakrycia tychze robot przed wyznaczong datg
ich odbioru lub w przypadku wyznaczenia terminu Odbioru Robdt Zanikajgcych krotszego
niz dwa Dni Robocze - Generalny Wykonawca na zgdanie Nadzoru Inwestorskiego jest
zobowiagzany odkry¢ lub wykona¢ otwory niezbedne do zbadania Robét lub przywrécic¢
stan poprzedni. W takim przypadku wszystkie koszty prac i Robét oraz skutki
ewentualnego opdznienia wynikajacego z odkrycia, a takze ponownego wykonania Robét
ponosi Generalny Wykonawca,

Nadzér Inwestorski moze odebrac jedynie Roboty bez Wad i Usterek. Roboty w ktérych

stwierdzono Wady lub Usterki winny by¢ niezwlocznie poprawione i przedstawione do
ponownego odbioru, zgodnie z niniejszym ust. 3 Umowy.

Do Potwierdzenia Zaawansowania Rob6t maja zastosowanie ponizsze zasady:

a)

b)

gotowo$¢ do Potwierdzenia Zaawansowania Robo6t Generalny Wykonawca zgtasza e-
mailowo Nadzorowi Inwestorskiemu i Inwestorowi z wyprzedzeniem minimum pieciu Dni
roboczych, jednak nie p6zniej niz do 25 dnia nastepnego miesiagca kalendarzowego,

wraz z zawiadomieniem o gotowosci do Potwierdzenia Zaawansowania Rob6t Generalny
Wykonawca przedktada Nadzorowi Inwestorskiemu nastepujace dokumenty:

)] protokoty Odbioru Robét Zanikajacych, o ile byly dokonane w danym miesigcu
kalendarzowym,

(i) wszelkie dokumenty, ktére sa niezbedne do dokonania oceny przedmiotu
potwierdzenia, a w szczegdlnosci protokoty techniczne, protokdt z inspekcji
zakonczonych elementéw Robdét wskazanych w projekcie Protokotu
Zaawansowania Finansowego, protokoty potwierdzajace odbiér Robét przez
kierownika roboét,
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(iii) dokumenty potwierdzajgce zmiany wprowadzone do Dokumentacji Budowlanej
w trakcie Robot,

(iv) dokumenty poswiadczajace zagospodarowanie odpadéw oraz inne wymagane
przez obowigzujace przepisy prawne,

(v) zestawienie warto$Sci wykonanych Roboét tj. projekt Protokotu Zawansowania
Finansowego,

(vi) zestawienie zaawansowania prac w ramach Aranzacji.

Nadzoér Inwestorski dokonuje inspekcji obejmujgcej Potwierdzenie Zaawansowania Robot
w terminie nie p6zniejszym niz 5 Dni roboczych od daty zawiadomienia oraz potwierdza
jej przeprowadzenie poprzez podpisanie Protokotu Zaawansowania Finansowego.

Nadzor Inwestorski uwzgledni Potwierdzenie Zaawansowania Robét i podpisze Protokot
Zaawansowania Finansowego w zakresie Rob6t bez Wad. Roboty w ktdrych stwierdzono
Wady winny by¢ poprawione i przedstawione do ponownego Potwierdzenia
Zaawansowania Rob6t w kolejnym miesigcu kalendarzowym, zgodnie z niniejszym ust. 4.
Roboty, w ktérych stwierdzono Usterki, zostang odebrane, przy czym Usterki winny by¢
usuniete, zgodnie z ust. 9 i n. ponizej, przy czym w Protokole Zaawansowania Finansowego
nalezy wpisa¢ termin usuniecia Usterek.

Do Potwierdzenia Osiggniecia Kamienia Milowego, majg zastosowanie zasady dotyczace
Potwierdzenia Zaawansowania Rob6t, z uwzglednieniem ponizszych postanowien:

a)

b)

d)

Potwierdzenie Osiggniecia Kamienia Milowego jest dokonywane w celu weryfikacji czy
Kamien Milowy zostat wykonany w terminie wskazanym w Harmonogramie Robot,

gotowos$¢ do Potwierdzenia Osiggniecia Kamienia Milowego Generalny Wykonawca
zglasza e-mailowo Nadzorowi Inwestorskiemu i Inwestorowi z wyprzedzeniem minimum
pieciu Dni roboczych, jednak nie pdzZniej niz do dnia wykonania Kamienia Milowego
wskazanego w Harmonogramie Robot,

wraz z zawiadomieniem o gotowos$ci do Potwierdzenia Osiggniecia Kamienia Milowego
Generalny Wykonawca przedktada Nadzorowi Inwestorskiemu dokumenty analogicznie
do Potwierdzenia Zaawansowania Robét oraz kompletng liste protokotéw z inspekcji
zakonczonych elementéw Robét, a takze projekt Protokotu Osiggniecia Kamienia
Milowego, wraz ze wskazaniem jego warto$ci oraz dokumentacje powykonawcza w
zakresie dotyczacym prac objetych Kamieniem Milowym i uzgodnionym z Nadzorem
Inwestorskim,

Nadzér Inwestorski potwierdzi osiggniecie jedynie Kamienia Milowego bez Wad. Kamienie
Milowe, w ktorych stwierdzono Wady winny by¢ poprawione i przedstawione do
ponownego Potwierdzenia Osiggniecia Kamienia Milowego, zgodnie z niniejszym ust. 5.
Kamienie Milowe, w ktorych stwierdzono Usterki, zostang odebrane przy czym Usterki
winny by¢ usuniete, zgodnie z ust. 9 i n. ponizej. W Protokole Potwierdzenia Osiggniecia
Kamienia Milowego nalezy wpisa¢ termin usuniecia Usterki.

Sprawdzenie przez Inwestora lub Nadzoér Inwestorski jakiegokolwiek elementu lub fragmentu
Robét lub podpisanie Protokotu Zaawansowania Finansowego lub/oraz protokotu Potwierdzenia
Osiagniecia Kamienia Milowego lub innego protokotu nie zwalnia Generalnego Wykonawcy od
odpowiedzialno$ci za ewentualne Wady lub/oraz Usterki Robét, jak réwniez nie stanowi
potwierdzenia, ze ptatnos¢ czesci Ceny Kontraktowej odpowiada wartosci potwierdzonych Robét.

Do Odbioru Koicowego maja zastosowanie ponizsze zasady:

a)

b)

0dbiér Koncowy zostanie dokonany dla poszczegdlnych etapéw Robét, tj.: dla Budynku
oraz dla kazdej ze skorficzonych Aranzacji Najemcéw, wymogi opisane ponizej odnoszg sie
do kazdego z etapéw Robét,

Gotowos$¢ do Odbioru Koncowego Generalny Wykonawca zgtasza emailowo Nadzorowi
Inwestorskiemu oraz Inwestorowi oraz Zarzadzajacemu Inwestycja z wyprzedzeniem
minimum 21 (dwudziestu jeden) Dni,
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wraz z zawiadomieniem o gotowo$ci do Odbioru Konicowego Generalny Wykonawca

przedktada Nadzorowi Inwestorskiemu nastepujgce dokumenty:

(0
(i)

(iii)

(iv)

v)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)

(x)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

kopia dziennika budowy,

oswiadczenie Kierownika Budowy potwierdzajace, ze (i) Roboty, w tym préby
koncowe, zostaly wykonane zgodnie z Umowa oraz zasadami i warunkami
okre$lonymi w Decyzji Srodowiskowej oraz w Pozwoleniu na Budowe,
Zamiennym Pozwoleniu na Budowe oraz rysunkami wykonawczymi i
Dokumentacja Budowlang, oraz ze (ii) Teren Budowy (oraz wszelkie przylegte
drogi, budynki i place wykorzystywane przez Generalnego Wykonawce, w tym
Dodatkowy Teren Budowy) =zostaly nalezycie naprawione, uprzatniete,
doprowadzone do porzadku i sg czyste,

kompletna Dokumentacja Powykonawcza Robét, przy czym Dokumentacja
Powykonawcza powinna by¢ podzielona na branze, posiadac¢ spis tresci,
dodatkowo teczki powinny by¢ opisane w wyrazny sposoéb czego dotycza.
Dokumentacja Powykonawcza powinna zawiera¢ model BIM, m.in.:

protokoty préb i sprawdzen, w tym m.in. potwierdzenie préb i rozruchéw
wszystkich instalacji w Obiekcie dokonanych w obecnosci Nadzoru
Inwestorskiego oraz Inwestora oraz podpisane przez Nadzoér Inwestorski
wykonanie z wynikiem pozytywnym préb p.poz. zadymienia garazu cieptym
dymem oraz podpisang przez Nadzér Inwestorki weryfikacje przeprowadzonej
w obecno$ci Inwestora symulacji p.poz.,

protokoty odbioru technicznego sieci zewnetrznych wraz z przytaczami do
Obiektu przez dostawcéw medidw,

inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza,

wszystkie instrukcje i gwarancje dla Obiektu,

wszelkie dokumenty stwierdzajace dopuszczenie do stosowania w
budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i/lub Unii Europejskiej (w
tym atesty i certyfikaty) dotyczace zastosowanych Materialow - 2 egz.,

Ksigzke Eksploatacji Obiektu, wykonang wg. wzoru Inwestora zawierajgca m.in.
instrukcje p. poz.,

Instrukcje obstugi Obiektu i ksigzki odbioréw UDT,

pisemne potwierdzenie przeprowadzenia szkolen obstugi technicznej, ochrony
ze wszystkich instalacji i urzadzen zamontowanych w obiekcie,

BREEAM (certyfikat wstepny INTERIM) oraz niezbedne dokumenty do
udokumentowania wszystkich kredytéw na poziomie VERY GOOD, ,
potwierdzenie wykonania Robdt wg wytycznych wspotpracujacej fundacji oséb
niepetnosprawnych,

potwierdzenie wykonania Rob6t wg wytycznych od firm certyfikujacych
budynki pod katem antyterrorystycznym,

potwierdzenie przez Nadzor Inwestorski wykonania regulacji instalacji
wykonanych w ramach Aranzacji Najemcéw oraz catej instalacji w Budynku,
przekazanie inwentaryzacji geodezyjnej na potrzeby podatku od nieruchomosci
oraz pomiary BOMA Office z 2010 roku,

potwierdzenie Nadzoru Inwestorskiego wymiany wszystkich filtrow w
Urzadzeniach (tj. filtréw budowalnych na filtry docelowe),

napetnienie pierwszego zbiornika paliwem na cele agregatow,

przekazanie licencji do oprogramowania, dokumentéw gwarancji, niezbednych
kluczy oraz kart dostepu,
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(xx) potwierdzenie ztozenia wniosku o Pozwolenie na Uzytkowanie,
(xxi) Swiadectwa energetyczne dla Obiektu oraz wskazanych przez Inwestora lokali,
(xxii) karty kontroli dostepu dla przewidywanej ilosci uzytkownikéw Obiektu

wskazanej przez Nadzo6r Inwestorski,

(xxiii) projekt Raportu Koncowego, wraz z dokumentami towarzyszacymi
przedstawiajacymi szczegdétowo wartos$¢ wszystkich Rob6t wykonanych zgodnie
z Umowa, w tym rozliczenia koncowe ze wszystkim Podwykonawcami
odbieranego etapu budowy Obiektu,

Nadzér Inwestorski w ciggu [..] Dni potwierdza pisemnie gotowo$¢ Generalnego
Wykonawcy do Odbioru Koricowego i powotuje komisje odbiorowa lub informuje o braku
takiej gotowosci zatgczajac dokumentacje fotograficzng wskazujaca na brak zakonczenia
Robot, w takiej sytuacji Generalny Wykonawca zobowiazany jest ponownie zgtosi¢
gotowo$¢ do Odbioru Koncowego, po likwidacji wskazanych przez Nadzoér Inwestorski
przestanek braku gotowos$ci Generalnego Wykonawcy do Odbioru Koncowego.

Nadzor Inwestorski oraz Inwestor dokonuje Odbioru Koncowego w terminie nie
p6zniejszym niz 21 Dni od daty potwierdzenia gotowosci Generalnego Wykonawcy do
Odbioru Konicowego oraz potwierdza wykonany odbiér Protokotem Odbioru Konicowego,
przy czym warunkiem podpisania Protokotu Odbioru Koricowego jest przekazanie przez
Generalnego Wykonawce decyzji o Pozwoleniu na Uzytkowanie Obiektu.

w przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z wymagan Odbioru Koficowego, opisanych w
niniejszym ustepie, Nadzér Inwestorski w odpowiedzi na wniosek Generalnego
Wykonawcy o Odbiér Koncowy, podaje powody odmowy dokonania odbioru i
szczegdtowo okresla prace, jakie musza by¢ wykonane przed podpisaniem Protokotu
Odbioru Koncowego,

Nadzor Inwestorski odbierze Roboty i Obiekt bez Wad. Nadzdr Inwestorski dokona
odbioru prac w przypadku stwierdzenia Usterek, pod warunkiem, Ze nie wystepujg one na
kluczowych powierzchniach, przez ktére nalezy rozumie¢: hole gtéwne, recepcje, hole
windowe w Budynku. W przypadku wystapienia innych Usterek niz na kluczowych
powierzchniach, Roboty zostang odebrane, przy czym Usterki powinny zostaé spisane w
ramach listy Usterek z Odbioru Konicowego i winny by¢ usuniete, zgodnie z ust. 9 i n.
ponizej. Data usuniecia Usterek powinna by¢ wpisana do Protokotu Odbioru Konicowego.
Inwestor ma prawo zatrzymania kwot odpowiadajgcych warto$ci Usterek z listy Usterek z
Odbioru Konicowego do czasu ich usuniecia.

do Odbioru Koncowego Aranzacji nie przedstawia sie dokumentéw, ktére beda
przedstawione przy Odbiorze Koncowym Budynku, lecz dokumenty te powinny by¢
dostepne do wgladu Nadzoru Inwestorskiego oraz Inwestora w stanie w takim w jakim sie
znajduja na dzien dokonywania Odbioru danej Aranzacji.

Do Odbioru Pogwarancyjnego majg zastosowanie ponizsze zasady:

a)

b)

0dbiér Pogwarancyjny ma na celu potwierdzenie usuniecia Wad i Usterek Rob6t lub/oraz
Obiektu w Okresie Gwarancyjnym,

gotowo$¢ do Odbioru Pogwarancyjnego Generalny Wykonawca zglasza emailowo
Inwestorowi oraz Nadzorowi Inwestorskiemu (przez pierwsze trzy lata od Odbioru
Koficowego Budynku) z wyprzedzeniem 14 Dni roboczych od dnia uptywu Okresu
Gwarancyjnego na dany element Robét lub Obiektu,

wraz z zawiadomieniem o gotowo$ci do Odbioru Pogwarancyjnego Generalny Wykonawca
przedktada Inwestorowi nastepujace dokumenty:

)] wszystkie zgtoszenia Wad i Usterek dokonane przez Inwestora,
(i) wszystkie protokoly potwierdzajgce usuniecie Wad i Usterek przez Generalnego
Wykonawce,
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(iii) inne niezbedne dokumenty zwigzane z usuwaniem Wad lub/oraz Usterek w
Okresie Gwarancyjnym, potwierdzajace, ze Wady lub/oraz Usterki zostaly
usuniete,
d) Inwestor dokona Odbioru Pogwarancyjnego w terminie nie po6zniejszym niz 14 Dni

roboczych od daty zawiadomienia o odbiorze oraz potwierdzi wykonany odbidr
Protokotem Odbioru Pogwarancyjnego, o ile wszystkie Wady lub/oraz Usterki zostaty
przez Generalnego Wykonawce usuniete.

Jezeli Nadzér Inwestorski w trakcie ktoregokolwiek z potwierdzen lub odbioréw Robét dostrzeze
Usterki elementéw Robét, Usterka winna by¢ usunieta w terminie wskazanym w odpowiednim
protokole odbioru/potwierdzenia. W przypadku sporu co do terminu usuniecia Usterki, ktory
powinien by¢ wpisany do protokotu odbioru/potwierdzenia, Strony okresla, Ze termin ten nie
moze by¢ dtuzszy niz 14 Dni, chyba Ze termin 14-dniowy nie bedzie mégt by¢ dotrzymany z uwagi
na obiektywny brak technicznych mozliwos$ci usuniecia danej Usterki w tym terminie, w takim
przypadku naprawa lub wymiana rzeczy na wolng od Usterek nastgpi w mozliwie najkrétszym
terminie uwzgledniajacych mozliwosSci techniczne, technologiczne i terminy dostaw od
producentéw zaakceptowanym przez Inwestora. Ciezar udowodnienia niemozliwosci dotrzymania
terminu 14 Dni spoczywa na Generalnym Wykonawcy.

Jezeli Generalny Wykonawca nie usunie Usterek, w terminie wskazanym w odpowiednim
protokole odbioru/potwierdzenia, Inwestor wyznaczy Generalnemu Wykonawcy dodatkowy 7 Dni
-dniowy termin do usuniecia takich Usterek.

Usuniecie Usterki wymaga potwierdzenia odpowiednim protokotem uzupelniajacym do
potwierdzenia/protokotu, w ktérym natozono na Wykonawce obowiazek usuniecia danej Usterki.

Jezeli Generalny Wykonawca nie usunie Usterek w dodatkowym terminie wyznaczonym przez
Inwestora zgodnie z ust. 10 powyzej, lub jezeli Generalny Wykonawca nie usunie Wad, ktére byty
przyczyna odmowy podpisania odpowiedniego protokotu odbioru/potwierdzenia - Inwestor moze
wykona¢ prace obejmujace usuniecia Wad lub/oraz Usterki sam lub zleci¢ ich wykonanie innym
wykonawcom, na ryzyko i koszt Generalnego Wykonawcy. Udokumentowane koszty, poniesione
przez Inwestora przy usuwaniu Wad lub/oraz Usterek beda zwrdécone Inwestorowi przez
Generalnego Wykonawce, przy czym Inwestor moze takze potraci¢ powyzsze Koszty z pozostatej
do zaptaty Ceny Kontraktowej lub z Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Umowy.

Uprawnienia okreslone w ust. 12 powyzej, beda przystugiwaty Inwestorowi rowniez w przypadku,
gdy z przyczyn lezacych po stronie Generalnego Wykonawcy:

a) Generalny Wykonawca opézZnia sie z wykonaniem Robét w taki sposoéb, Ze jest
oczywiste w oparciu o zasady wiedzy budowlanej, iz nie zakoniczy Robét w Dacie
Zakonczenia lub

b) stanie sie oczywiste w oparciu o zasady wiedzy budowlanej, Ze Roboty sg wadliwe lub
Wady Robo6t beda takiego rodzaju, ze nie beda mogty by¢ usuniete przez Generalnego
Wykonawce lub

) Generalny Wykonawca o$wiadczy w trakcie prowadzenia Robét, Ze Roboty beda

miaty Wady lub Ze nie dotrzyma Daty Zakoniczenia Budynku.

Inwestor moze skorzysta¢ z wykonania zastepczego na podstawie ust. 12 i ust. 13 powyzej albo
naliczy¢ kary umowne z powodu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy lub z tytutu
opéznien. Powyzsze uprawnienie Inwestora nie narusza uprawnien Inwestora do odstapienia od
Umowy.

W  celu unikniecia watpliwosci strony ustalaja, Ze dokonanie jakiegokolwiek
odbioru/potwierdzenia innego niz Odbiér Koncowy, jak réwniez zatwierdzenie rysunkéw lub
jakiejkolwiek dokumentacji przez Inwestora, Nadzor Inwestorski, Nadzér Autorski, Projektanta
Inwestora lub jego konsultantéw nie ogranicza w Zaden sposéb uprawnien Inwestora ani nie
stanowi podstawy do ograniczenia jakiejkolwiek odpowiedzialnosci Generalnego Wykonawcy
wynikajgcej z niniejszej Umowy lub przepiséw prawa, a w szczeg6lnosci nie stanowi przyjecia
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utworu, o ktdrym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych.

W przypadku stwierdzenia przy ktérymkolwiek z Odbioréw wystgpienia Wad Trwatych, Inwestor
bedzie uprawniony do ztozenia jednostronnego o$wiadczenia o obnizeniu Ceny Kontraktowej za
Budynek, albo Wynagrodzenia za dang Aranzacje. Wysoko$¢ obnizenia Ceny Kontraktowej lub
Wynagrodzenia bedzie ustalona na podstawie wyceny niezaleznego eksperta. Po ztoZeniu przez
Inwestora O$wiadczenia o obnizeniu Ceny Kontraktowej albo Wynagrodzenia Strony podpisza
stosowny aneks do Umowy lub Zlecenia na Aranzacje.

Do chwili podpisania aneksu do Umowy obnizajacego Cene Kontraktowa lub Wynagrodzenie z
powodu Wady Trwatej, Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy oraz Zabezpieczenie na
Okres Gwarancji beda obliczane od nieobnizonej Ceny Kontraktowej za Budynek lub od
nieobnizonego Wynagrodzenia. Kwota réwna obnizeniu Ceny Kontraktowej lub Wynagrodzenia za
Aranzacje w zwigzku z Wada Trwata, moze zosta¢ zaspokojona z Zabezpieczenia Nalezytego
Wykonania Umowy. W przypadku gdy zabezpieczenie okaze sie niewystarczajace Generalny
Wykonawca bedzie zobowigzany do zwrotu Inwestorowi brakujacej kwoty obnizenia Ceny
Kontraktowej lub Wynagrodzenia.

Jezeli Wady Trwate ujawnig w Okresie Gwarancji, powyzsze zapisy ust. 16-17, maja odpowiednie
zastosowanie. Kwota rowna obnizeniu Ceny Kontraktowej lub Wynagrodzenia za Aranzacje w
zwigzku z Wada Trwalg, moze zostaé¢ zaspokojona z Zabezpieczenia na Okres Gwarancji. W
przypadku gdy zabezpieczenie okaze sie niewystarczajgce Generalny Wykonawca bedzie
zobowigzany do zwrotu Inwestorowi brakujgcej kwoty obnizenia Ceny Kontraktowej lub
Wynagrodzenia.

§ 26 Platnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy.

Po zakoniczeniu kazdego miesigca kalendarzowego, do 25 dnia kolejnego miesigca kalendarzowego,
Generalny Wykonawca moze wystgpi¢ o ptatno$¢ do Inwestora. Do wniosku o ptatno$¢ Generalny
Wykonawca przedtozy:

Protoko6t Odbioru Fragmentu Robét, obejmujacy Roboty, ktérych wnioskowana ptatnosé dotyczy,

3 (trzy) egzemplarze projektu Protokotu Zaawansowania Finansowego, podpisanego przez
Generalnego Wykonawce i Nadzér Inwestorski, wskazujacego wykonane elementy Robét oraz
kwoty nalezno$ci, do ktérych Generalny Wykonawca jego zdaniem ma prawo w zwigzku z
warto$cia wykonanych Robét, przy czym kwoty te nie moga przekracza¢ kwot ptatnosci
okreslonych w harmonogramie rzeczowo-finansowym (zawartym w Harmonogramie Robdt
stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Umowy) na zakonczenie danego okresu rozliczeniowego (za
wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z wprowadzenia Zmian lub realizacji Rob6t w terminach,
krétszych niz przewidziane w Harmonogramie a woéwczas nalezne bedzie wynagrodzenie za
rzeczywiscie wykonany, odebrany i potwierdzony przez Inwestora zakres robot) (,Protokét
Zaawansowania Finansowego”).

wskazanie wszelkich Podwykonawcéw w tym dalszych podwykonawcéw, ktérzy wykonywali
Roboty objete wnioskiem o dang ptatnos¢,

oryginaly pisemnych oswiadczen ztozonych przez kazdego Podwykonawce i skierowanych do
Inwestora, potwierdzajacych, Ze otrzymali od Generalnego Wykonawcy lub od Podwykonawcy (w
przypadku wykonywania czesSci robot przez dalszych podwykonawcéw) wymagalne
wynagrodzenie za wszystkie wykonane przez nich roboty, za okres rozliczeniowy bezposrednio
poprzedzajacy okres rozliczeniowy, za ktéry Generalny Wykonawca domaga sie obecnie zaptaty
oraz wskazujacych istnienie i wysoko$¢ ewentualnych niewymagalnych na dzien zlozenia
o$wiadczenia, roszczen Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy wobec Generalnego
Wykonawcy; wzor o§wiadczenia Podwykonawcy stanowi Zatgcznik nr 8.3 do niniejszej Umowy.

w przypadku braku oswiadczen ztozonych przez kazdego Podwykonawce zgodnie z pkt. d )
powyzej, poSwiadczone kopie faktur wystawionych przez Podwykonawcéw na Roboty objete
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wnioskiem o ptatnos¢ wraz z poswiadczonymi (przez osoby uprawnione do dziatania w imieniu
Generalnego Wykonawcy/Podwykonawcy) za zgodno$¢ z oryginatem dowodami zaptacenia tych
faktur przez Generalnego Wykonawce /Podwykonawce,

liste Bezposrednich Wykonawcéw wykonujacych Roboty w danym miesigcu kalendarzowym wraz
z wysokos$cig Optat za Koordynacje,

podpisane przez Nadzoér Inwestorski zestawienie zaawansowania prac w ramach Aranzacji, wraz z
kwota naleznego za nie miesiecznego Wynagrodzenia, o ile Strony nie uméwia sie inacze;.

W  przypadku nieprzedstawienia przez Generalnego Wykonawce oryginatéw pisemnych
o$wiadczen ztozonych przez kazdego Podwykonawce, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 4) powyzej lub
innych dokumentéw potwierdzajacych dokonanie ptatno$ci na rzecz Podwykonawcéw, na
zasadach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 5) powyzej (to jest dowodéw zaptaty wynagrodzenia
Podwykonawcy za miesigc poprzedzajacy miesiac za ktory ptatnosci domaga sie GW), Inwestor
bedzie uprawniony do =zatrzymania czeSci platnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy
odpowiadajacej niezaptaconej czesci naleznego Podwykonawcy wynagrodzenia wynikajacego z
umowy Podwykonawcy i Generalnego Wykonawcy. Zatrzymanie nastapi do chwili doreczenia
osSwiadczenia Podwykonawcy potwierdzajacego, ze ptatnos$¢ zostata dokonana wraz z dowodem
przelewu.

Suma platnos$ci miesiecznych netto, dokonywanych na podstawie Protokotu Zaawansowania
Finansowego i ptatnosci czesciowych nie moze przekroczy¢ tacznie 95 % (dziewiecdziesiat pieé
procent) Ceny Kontraktowe;j.

Pozostate 5 % (pie¢ procent) Ceny Kontraktowej bedzie ptatne na podstawie Faktury Koncowe;j
wystawionej po Odbiorze Konicowym (,,Ptatno$¢ Koncowa”). Innym przypadkiem uprawniajacym
Inwestora do wstrzymania zaptaty cze$ci Ceny Kontraktowej jest nieotrzymanie wszystkich
wymaganych dokumentéw, o ktéorych mowa w § 6 ust. 4 Umowy, do czasu dostarczenia
wymaganych dokumentéw, lecz nie wiecej niz kwota odpowiadajaca naleznosci dla danego
Podwykonawcy, co do ktérego Generalny Wykonawca nie dostarczyt dokumentéw, o ktérych
mowa w § 6 ust. 4 Umowy.

W ciggu 7 (siedmiu) Dni roboczych od otrzymania powyzszego wniosku o Platno$é¢, Inwestor
zaakceptuje (podpisujac Protokét Zaawansowania Finansowego i przekazujac Potwierdzeniem
Ptatnosci Czes$ciowej ) lub odrzuci wysoko$¢ roszczen o zaptate podajac przyczyny.

W przypadku akceptacji roszczen zgodnie z ust. 5 powyzej, Inwestor w terminie okreslonym w ust.
5 dostarczy Generalnemu Wykonawcy podpisany Protokét Zaawansowania Finansowego wraz z
Potwierdzeniem Platnosci CzeSciowej. Generalny Wykonawca przygotuje wéwczas i przekaze
Inwestorowi fakture opiewajaca na kwote okre$long w Protokole Zaawansowania Finansowego.
Inwestor zaptaci kwote okres$long w Protokole Zaawansowania Finansowego w terminie 60
(trzydzieSci) dni od daty otrzymania wyzej wymienionej faktury wraz z o$wiadczeniami
Podwykonawcéw i / lub dalszych podwykonawcow wykonujacych poszczegoélne elementy Robét
objetych Protokotem Zaawansowania Finansowego, z ktorych bedzie wynikato, Zze ich naleznosci z
tego tytutu zostaty uregulowane przez Generalnego Wykonawce.

Ptatno$¢ Koncowa zostanie dokonana na rzecz Generalnego Wykonawcy po dokonaniu Odbioru
Konicowego przez Inwestora, w zakresie, w jakim nie zostanie zatrzymana w ramach Kwoty
Zatrzymania z tytutu Listy Wad i Usterek, o ktérej mowa ponizej oraz w zakresie, w jakim nie
zostanie zatrzymana na poczet ewentualnych naleznos$ci Podwykonawcéw i dalszych
podwykonawcéw zgodnie z § 6 Umowy.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany najpdZniej w terminie 21 (dwadzie$cia jeden) dni przed
terminem koncowym obowigzywania Gwarancji Nalezytego Wykonania, o ktérej mowa w § 9
Umowy, dostarczy¢ Inwestorowi nieodwotalng, bezwarunkowa, ptatng na pierwsze zadanie
gwarancje bankowa lub gwarancje ubezpieczeniowa, wystawiong przez renomowany bank /
instytucje ubezpieczeniowa z siedziba w Polsce, uprzednio zaakceptowany przez Inwestora, wazna
od dnia wystawienia az do uptywu 60 (sze$c¢dziesigt) miesiecy liczac od daty rozpoczecia biegu
Okresu Gwarancyjnego, na kwote réwng ..... % (eoerrens procentom) Ceny Kontraktowej netto, tj. w
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kwocie [...] zt ([...] ztotych), z zastrzezeniem ewentualnej zmiany jej wysokosci w przypadku zmiany
Ceny Kontraktowej w zwiazku z Waloryzacja, jako zabezpieczenie roszczen Inwestora z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Generalnego Wykonawce w zakresie
zobowiagzania do usuniecia Wad i Usterek w Okresie Gwarancyjnym, a takze zaptaty kar umownych.
Jezeli Generalny Wykonawca nie dostarczy ww. gwarancji w terminie okre$§lonym powyzej,
Inwestorowi bedzie przystugiwaé prawo do pociggniecia w catosci Gwarancji Nalezytego
Wykonania i zatrzymania jej tytutem kaucji gwarancyjnej na zabezpieczenie roszczen Inwestora z
tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Generalnego Wykonawce w
zakresie zobowigzania do usuniecia Wad i Usterek w Okresie Gwarancyjnym, a takze zaptaty kar
umownych. Jezeli Generalny Wykonawca nie dostarczy ww. gwarancji z okresem wazno$ci nie
krotszym niz 60 (szes¢dziesiat) miesiecy od daty rozpoczecia biegu Okresu Gwarancyjnego lub nie
bedzie utrzymywacé ww. gwarancji w okresie nie krotszym niz 5 (piec¢) lat od daty rozpoczecia biegu
Okresu Gwarancyjnego , Inwestorowi bedzie przystugiwa¢ prawo do pociggniecia w catosci tej
gwarancji i zatrzymania tej kwoty tytutem kaucji gwarancyjnej na zabezpieczenie roszczen
Inwestora z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Generalnego
Wykonawce w zakresie zobowigzania do usuniecia Wad i Usterek w Okresie Gwarancyjnym, a takze
zaptaty kar umownych

Strony akceptuja zmiane formy zabezpieczenia z kaucji gwarancyjnej na gwarancje bankowg lub
ubezpieczeniowa w przypadku dostarczenia przez Generalnego Wykonawce gwarancji na wartos$¢
i o treSci wymaganej w niniejszym ust. 7. Kaucja zostanie zwolniona Generalnemu Wykonawcy po
pisemnym wniosku Generalnego Wykonawcy po uptywie 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym
przestanie obowigzywa¢, w zakresie, w jakim nie zostanie ona wykorzystana na zaspokojenie
roszczen Inwestora lub po uptywie 7 (siedmiu) Dni roboczych od dnia dostarczenia gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowe;j.

Nie po6zniej niz w ciggu 15 (pietnastu) dni od daty podpisania Protokotu Odbioru Kornicowego,
Generalny Wykonawca winien przedtozy¢ Inwestorowi do sprawdzenia projekt Raportu
Koficowego wraz z dokumentami towarzyszacymi, przedstawiajacymi szczegétowo wartosé
wszystkich Rob6t wykonanych zgodnie z Umowa, w tym rozliczenia koncowe z Podwykonawcg i /
lub dalszym podwykonawcg, o ktérych mowa w § 6 ust. 4 Umowy.

Sprawdzenie projektu Raportu Koficowego przez Inwestora nastgpi w terminie do 10 (dziesieciu)
Dni roboczych od daty jego przekazania. Jezeli Inwestor nie zgadza sie z projektem Raportu
Koficowego lub nie moze sprawdzi¢ jakiejkolwiek jego czesci, o czym zawiadomi pisemnie
Generalnego Wykonawce w powyzszym terminie sprawdzenia Generalny Wykonawca winien
dostarczy¢ dalsze informacje, jakich Inwestor moze w spos6b uzasadniony wymagac oraz dokona¢
takich zmian w projekcie Raportu Koricowego, jakie zostana miedzy nimi uzgodnione. Generalny
Wykonawca winien nastepnie przygotowa¢ i przediozyé Inwestorowi Raport Koncowy
odpowiadajacy uzgodnieniom (“Raport Koricowy”).

Wraz z Raportem Konicowym Generalny Wykonawca dostarczy Inwestorowi Protokét
Zaawansowania Finansowego wraz z o§wiadczeniami wszystkich Podwykonawcéw i / lub dalszych
podwykonawcéw, z ktérych bedzie wynikato, Zze ich wszystkie nalezno$ci z tytutu wykonania Roboét
zostaly uregulowane przez Generalnego Wykonawce, a takze potwierdzenie, Ze kwota podana w
Raporcie Konncowym stanowi petne i ostateczne rozliczenie wszelkich naleznosci przystugujacych
Generalnemu Wykonawcy w wyniku Umowy lub w zwiazku z nia, z wyjatkiem rozliczenia Kwoty
Zatrzymanej z tytutu Listy Wad i Usterek, jesli ich zwrot bedzie nalezny Generalnemu Wykonawcy.
Potwierdzenie takie stanie sie skuteczne po dokonaniu zaplaty kwoty naleznej z tytutu
Potwierdzenia Raportu Koncowego, niezaleznie od rozliczenia Kwoty Zatrzymanej z tytutu Listy
Wad i Usterek. Gdy z przyczyn niezaleznych od Generalnego Wykonawcy nie bedzie mozliwe
dostarczenie Inwestorowi os$wiadczen wszystkich Podwykonawcow i / lub dalszych
podwykonawcéw, Inwestor moze, wyjatkowo, zamiast o§wiadczen Podwykonawcéw, o ktérych
mowa powyzej, przyjac od Generalnego Wykonawcy potwierdzenia przelewéw wynagrodzenia, na
rachunek Podwykonawcy i / lub dalszego Podwykonawcy, wskazany w tresci zawartej z nim
umowy lub na fakturze, wraz z opisem iz przelana kwota stanowi wynagrodzenie nalezne
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Podwykonawcy i / lub dalszemu Podwykonawcy (ktére to dokumenty beda podlegaty ocenie
Inwestora od katem ich wiarygodnosci, wystarczalnosci itp., a ich negatywna ocena przez
Inwestora bedzie uzasadniata wstrzymanie ptatnosci kwoty, co do ktérej brak bedzie o§wiadczenia
Podwykonawcy, do czasu uzyskania o§wiadczenia lub zastgpienia go odpowiednio wiarygodnymi
dokumentami).

W ciggu 21 (dwudziestu jeden) dni od daty dostarczenia prawidtowego i kompletnego Raportu
Koricowego, Inwestor wystawi Potwierdzenie Raportu Koncowego. Potwierdzenie Raportu
Koncowego bedzie zawierato réwniez wskazanie “Kwoty Zatrzymania z tytutu Listy Wad i Usterek”,
ktéra bedzie kwotg w przedziale 150 % (stu piec¢dziesieciu procent) a 200 % (dwustu procent)
kosztow usuniecia wszystkich Wad i Usterek okreslonych w Liscie Wad i Usterek oszacowanych
przez Inwestora w porozumieniu z Generalnym Wykonawca. Kwota Zatrzymania z tytutu Listy
Wad i Usterek zostanie wstrzymana przez Inwestora, do czasu usuniecia przez Generalnego
Wykonawce wszystkich Usterek wskazanych w Liscie Wad i Usterek, w terminie uzgodnionym
przez Strony. W przypadku, gdy Generalny Wykonawca nie usunie wszystkich Wad i Usterek
okreslonych na Liscie Wad i Usterek w terminie tamze wskazanym, Inwestor bedzie zobowigzany
do zwrotu Generalnemu Wykonawcy Kwoty Zatrzymania do wysokosci kosztéw usterek
usunietych we wskazanym terminie z tytutu Listy Wad i Usterek. Jezeli w wyniku dyskusji miedzy
Inwestorem, a Generalnym Wykonawcg oraz w rezultacie uzgodnionych miedzy nimi zmian, okaze
sie, ze zaistniat spor, wéwczas Inwestor wystawi Potwierdzenie Ptatnosci Cze$ciowej na te czesci
Raportu Koncowego (jesli takie bedg istniec), ktére nie sg sporne, pod warunkiem uzyskania
dokumentdéw, o ktdrych mowa w ust. 1 powyzej. W odniesieniu do takiego Potwierdzenia Ptatnosci
Czesciowej Strony beda postepowaly zgodnie z ust. 2-4 powyzej. W odniesieniu do pozostatych
ptatnosci objetych Raportem Koficowym, spdr zostanie nastepnie rozstrzygniety zgodnie z § 30 ust.
2 Umowy.

Na podstawie doreczonego Generalnemu Wykonawcy Potwierdzenia Raportu Koncowego,
Generalny Wykonawca przygotuje i przekaze Inwestorowi fakture (“Faktura Koncowa”),
opiewajaca na kwote wyszczegbélniona w Potwierdzeniu Raportu Koncowego, wraz z
oSwiadczeniem, ze kwota podana w Fakturze Koncowej stanowi petne i ostateczne rozliczenie
wszelkich naleznosci przystugujacych Generalnemu Wykonawcy w wyniku Umowy lub w zwigzku
znig, z wyjatkiem rozliczenia Kwoty Zatrzymanej z tytutu Listy Wad i Usterek, jesli ich zwrot bedzie
nalezny Generalnemu Wykonawcy. Inwestor zaptaci kwote okre$long na takim Potwierdzeniu w
ciagu 60 (trzydziestu) Dni od daty otrzymania powyzszej faktury.

Inwestor nie bedzie ponosit odpowiedzialno$ci wobec Generalnego Wykonawcy z jakiegokolwiek
tytutu na podstawie Umowy lub w zwigzku z nig badz tez w zwigzku z wykonaniem Robét, jezeli
Generalny Wykonawca nie dotgczy do Raportu Konicowego odpowiedniego roszczenia
wskazujacego precyzyjnie podstawy faktyczne i prawne oraz kwote takiego roszczenia.

Generalny Wykonawca os$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT), numer
NIP [@].

W przypadku przedstawienia przez Generalnego Wykonawce nieprawidtowej faktury VAT,
Inwestor ma prawo odmoéwic jej przyjecia i zaptaty bez zadnych konsekwencji, powiadamiajac o
tym Generalnego Wykonawce (Generalny Wykonawca, jesli bedzie to mozliwe wystawi korekte
faktury VAT, za$ termin ptatnosci liczony bedzie od daty otrzymania przez Inwestora ww. korekty
faktury VAT). Bez wzgledu na postanowienia niniejszego § 26 lub jakiegokolwiek innego
postanowienia Umowy, Zadna kwota nie zostanie zatwierdzona przez Inwestora do zaptaty do
chwili wypelnienia przez Generalnego Wykonawce zobowigzan, o ktérych mowa w § 9 (Gwarancja
Nalezytego Wykonania) oraz § 10 (Ubezpieczenie).

Za date zaptaty uwaza sie date ztozenia dyspozycji przelewu przez Inwestora.

Bez uszczerbku dla postanowienn Umowy uprawniajgcych Inwestora do wstrzymania ptatnosci na
rzecz Generalnego Wykonawcy, jezeli Inwestor pomimo podpisania Protokotu Zaawansowania
Finansowego lub Potwierdzenia Raportu Konicowego opdZnia sie z dokonaniem ptatnosci kwot
naleznych Generalnemu Wykonawcy w terminach okre$lonych w niniejszym § 26, Generalny
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Wykonawca bedzie nadal prowadzit Roboty zgodnie z warunkami Umowy. Inwestor zawiadomi
Generalnego Wykonawce o op6znieniu zaptaty i o przewidywanej dacie, w ktdrej ptatnos¢ zostanie
dokonana. Z tytutu opdznienia zaptaty Inwestor zaptaci odsetki ustawowe, za okres od terminu
platnosci okre$lonego w ust. 4 niniejszego paragrafu do dnia, w ktérym bank Inwestora obcigzy
rachunek Inwestora z tytutu dokonania przez Inwestora zaptaty. Generalny Wykonawca nie moze
wstrzymac Robot z powodu braku ptatnosci, ktéra jest sporna miedzy Inwestorem i Generalnym
Wykonawca. W przypadku, gdy op6znienie w dokonaniu ptatnosci kwot naleznych Generalnemu
Wykonawcy w terminach okre$lonych w niniejszym § 26 przekracza 90 (dziewieédziesigt) Dni
Generalny Wykonawca jest uprawniony do odstapienia od Umowy, lecz nie wczes$niej niz po
uprzednim wezwaniu na pi$mie Inwestora do zaptacenia zalegtej ptatnosci w dodatkowym 14-
dniowym terminie i po bezskutecznym uptywie tego dodatkowego 14-dniowego terminu -
Generalny Wykonawca moze wykona¢ w takim przypadku swoje uprawnienie do odstgpienia od
Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od bezskutecznego uptywu wyznaczonego na
zaptate 14-dniowego terminu.

Postanowienia niniejszego § 26 nie mogg by¢ interpretowane w sposdb, ktéry umozliwiatby
Generalnemu Wykonawcy zadanie zaptaty w przypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania przez Generalnego Wykonawce.

Ptatnosci dokonywane beda tylko i wytgcznie na rachunki bankowe Generalnego Wykonawcy,
ktérych numery ujawnione zostaty w elektronicznym wykazie podatnikdw, o ktérym mowa w art.
96b ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (dalej: ,biata lista podatnikéw
VAT” udostepnionym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu
obstugujacego ministra wtlasciwego do spraw finanséw publicznych pod adresem:
https://www.podatki.gov.pl/wykaz-podatnikow-vat-wyszukiwarka. Brak numeru rachunku
bankowego na ,biatej liScie podatnikéw VAT” bedzie podstawa do wstrzymania ptatnosci. W
przypadku zaistnienia takiej sytuacji, termin ptatnosci rozpocznie swoj bieg na nowo od momentu
wskazania przez Wykonawce numeru rachunku bankowego, ktéry widnieje na ,biatej liscie
podatnikéw VAT.

Wypetniajac obowigzek okre$lony w art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opoéznieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 424 ze zm.)
Inwestor o§wiadcza, Ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 ww. ustawy
oraz zalacznika I do rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r.
uznajacego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107
iart. 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014, str. 1, ze zm.).

Do ptatnosci wynagrodzenia za realizacje Aranzacji Najemcow odpowiednie zastosowanie beda

mialy postanowienia niniejszego § 26, chyba ze Strony postanowig inaczej.

§ 27 Rekojmia za wady fizyczne i gwarancja jakoSsci.
Generalny Wykonawca udziela niniejszym Inwestorowi rekojmi za wady fizyczne oraz gwarancji
jakos$ci obejmujacych Wady i Usterki na wszystkie elementy Rob6t, w tym Materiaty oraz Aranzacje
Najemcd61), na Okres Gwarancyjny wynoszacy:
a) 15 lat - na konstrukcje Obiektu,
b) 10 lat - na elewacje z izolacjami i obrébkami, izolacje przeciwwodne, w tym szczelnos¢
Scian szczelinowych, szczelno$¢ plyty fundamentowej, szczelno$¢ stropéw czesci
podziemnej oraz pod kondygnacjami technicznymi,

) 10 lat - na szczelno$¢ pokrycia, szczelnos¢ izolacji wodnych i termicznych dachu,

d) 5 lat - na pozostate elementy Rob6t, w tym Aranzacje Najemcéow,

e) 3 lat - dla Urzadzen,

f) 5 lat - na Utwory, a w szczeg6lnosci na Dokumentacje Wykonawcza Budynku, Projekty

Budowlane Aranzacji, Projekty Wykonawcze Aranzacji, Dokumentacje Powykonawcza,
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g) 1 sezon wegetacyjny dla zieleni.

od momentu podpisania Protokotu Odbioru Koncowego dla budowy Budynku lub skorczonej
Aranzacji lub etapu Aranzacji, w ramach ktérego Roboty objete gwarancjg jakosci i rekojmig zostaty
wykonane.

Bez uszczerbku dla postanowien dotyczacych Odbioru Koficowego, jesli z jakichkolwiek przyczyn nie
zostanie podpisany Protokét Odbioru Koncowego danego etapu Robét w terminie wskazanym w
Haromonogramie Robdt, to wéwczas za poczatek biegu terminu Okresu Gwarancyjnego nalezy
uwazac¢ date zwrotu Terenu Budowy Inwestorowi, lecz nie wcze$niej niz przed data uzyskania
Pozwolenia na Uzytkowanie dla danego etapu budowy Budynku. W przypadku odstgpienia od
Umowy przez ktérgkolwiek ze stron za poczatek biegu terminu Okresu Gwarancyjnego nalezy
uwazac date skutecznego odstapienia od Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jakakolwiek ze Stron lub w przypadku rozwigzania
Umowy poczatek biegu terminu Okresu Gwarancyjnego rozpoczyna sie w dniu nastepnym po dniu
odstapienia od Umowy lub w dniu nastepnym pod dniu rozwigzania Umowy.

Generalny Wykonawca uzyska gwarancje producentéw na wszystkie Urzadzenia i Materiaty
wykorzystane przy wykonywaniu Robét. Generalny Wykonawca zapewni Inwestorowi po 2 (dwa)
egzemplarze wszystkich takich gwarancji, o ile strony nie ustalg inaczej. W przypadku, gdy dany
producent udzieli gwarancji w jednym egzemplarzu, Generalny Wykonawca przekaze Inwestorowi
dwa odpisy takiej gwarancji. Nadto, na Zadanie Inwestora, Generalny Wykonawca dokona
nieodptatnie przelewu na rzecz Inwestora praw z gwarancji jakosci udzielonej przez producentéw
na Urzadzenia i Materialy wykorzystane przy wykonywaniu Robo6t i zainstalowane w/na/wokét
Budynku. Przy czym Inwestor wystapi z zagdaniem przelewu praw z ww. gwarancji jako$ci jedynie
w przypadku, gdy Generalny Wykonawca bedzie nienalezycie usuwat Wady i Usterki w Okresie
Gwarancji. Obowigzek zawarcia uméw serwisowych spoczywa na Inwestorze pod rygorem utraty
gwarancji.

W Okresie Gwarancyjnym, na kazde zadanie Inwestora Strony dokonajg przegladéw okresowych,
jednak nie cze$ciej niz raz na p6t roku kalendarzowego liczonym od podpisania Protokotu Odbioru
Konicowego, z zastrzezeniem, iZ w odniesieniu do instalacji wentylacyjnej i gazowej, oraz innych
urzadzen wskazanych w Ksiazce Eksploatacji Budynku przeglad odbedzie sie dwa razy w roku tak,
aby dokona¢ sprawdzenia i regulacji urzadzen wentylacji i gazowej w porze letniej i zimowej oraz
sprawdzenia innych urzadzen w porach wskazanych w Ksigzce Eksploatacji Budynku. Strony
ustalajg, ze po uptywie kazdego roku od podpisania Protokotu Odbioru Koncowego kazdego z
etapoéw budowy Budynku, zostanie przeprowadzony przeglad techniczny danego etapu z udziatem
Generalnego Wykonawcy, celem Kktérego bedzie ustalenie jakoSci wykonania Roboét, w
szczegblnosci tego, czy istnieja w Robotach Wady lub Usterki. Z czynnosci przegladu zostanie
sporzadzony protokot. O terminie przegladu Generalny Wykonawca powiadomi Inwestora z co
najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku kiedy Generalny Wykonawca nie weZmie
udziatu w takiej kontroli, Inwestor bedzie uprawniony do dokonania jednostronnego przegladu.

W przypadku wystgpienia Usterek lub Wad w Okresie Gwarancyjnym, Generalny Wykonawca
zobowigzany jest do ich usuniecia lub dostarczenia rzeczy wolnych od Wad i Usterek. Wszelkie
koszty zwiazane z wykonaniem napraw, w tym zastgpienia uszkodzonych rzeczy, ich transportu do
miejsca naprawy, jak réwniez dostarczenia rzeczy do miejsca, w ktéorym Usterka lub Wada zostata
ujawniona oraz zamontowania takich rzeczy lub rzeczy wolnych od Wad i Usterek, ponosi
Generalny Wykonawca. Okres Gwarancyjny w stosunku do elementéw Robét podlegajacych
istotnej naprawie lub wymianie biegnie na nowo od momentu dokonania przez Generalnego
Wykonawce istotnej naprawy lub wymiany, co winno zostaé¢ protokolarnie potwierdzone. W
innych przypadkach termin gwarancji na dany element ulega przedtuzeniu o czas, w ciggu ktérego
w skutek Wady elementu objetego gwarancja uprawniony z gwarancji nie mégt z niego korzystac.

Koszty pierwszego przegladu gwarancyjnego Urzadzen przez Okres Gwarancji oraz wynagrodzenie
za gwarancje jako$ci oraz rekojmie przez Okres Gwarancyjny, dla ktérych warunki gwarancji
producenta lub przepisy prawa wymagaja serwisu w Okresie Gwarancyjnym s3 ujete w Cenie
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Kontraktowej i Wynagrodzeniu, z zastrzezeniem zdania nastepnego. W Cenie Kontraktowej nie sg
zawarte koszty materiatéw eksploatacyjnych wynikajgcych z kart technicznych i deklaracji
wlasciwosci uzytkowych oraz koszty serwisowania wymaganego zgodnie z przepisami prawa lub
warunkami gwarancji producenta (poza pierwszym przegladem gwarancyjnym). W Protokole
Odbioru Konicowego Generalny Wykonawca przeniesie na Inwestora prawa i obowiazki z uméw
serwisowych Urzadzen i wybranych Materiatéw lub Inwestor zawrze umowy serwisowe ze
wskazanymi przez GW producentami, ktdrych projekty byty zgloszone w Karcie Zatwierdzenia
Materiatowego.

Termin wykonania napraw lub dostarczenia rzeczy wolnych od Wad lub Usterek wynosi nie mniej
niz:

a) 10 (dziesie¢) Dni od zawiadomienia Generalnego Wykonawcy przez Inwestora o Wadzie,
w odniesieniu do Budynku, przy czym Inwestor powinien zawiadomi¢ Generalnego
Wykonawce o wystapieniu Wady bez zbednej zwtoki,

b) 7 (siedem) Dni od zawiadomienia Generalnego Wykonawcy przez Inwestora o Usterce, w
odniesieniu do Budynku, przy czym Inwestor powinien zawiadomi¢ Generalnego
Wykonawce o wystgpieniu Usterki bez zbednej zwtoki,

c) 3 (trzy) Dni robocze od zawiadomienia Generalnego Wykonawcy przez Inwestora o
Wadzie lub Usterce, w odniesieniu Aranzacji, przy czym Inwestor powinien zawiadomic
Generalnego Wykonawce o wystapieniu Wady lub Usterki bez zbednej zwtoki,

d) w przypadku awarii kluczowych systemow i urzadzen Obiektu, w nastepujacych terminach
i na zasadach:

. reakcja na zgloszenie awarii nastgpi nie p6zniej niz w ciggu 4 godzin od
momentu jej zgtoszenia przez Inwestora lub uzytkownika Budynku,

. usuniecie awarii nastgpi ostatecznie nie pdzniej niz w ciggu 48 godzin
od momentu jej zgtoszenia przez Inwestora lub Uzytkownika, z zastrzezeniem,
ze jezeli awaria dotyczy instalacji bezposrednio odpowiadajacej za
bezpieczennistwo Budynku (m.in. SAP, BMS) lub za zapewnienie warunkéw
wentylacyjno-klimatyzacyjnych w Budynku (tj. m.in. wentylacja mechaniczna,
klimatyzacja) lub powaznej awarii spowodowanej Wadg to usuniecie awarii
nastapi nie péZniej niz w ciaggu 24 godzin od zgloszenia,

. w przypadku braku mozliwosci usuniecia awarii w terminie okreslonym w
tirecie powyzej (tj. 48 i 24 godziny) Generalny Wykonawca jest zobowigzany do
dostarczenia Urzadzen zamiennych (dostepnych na rynku) umozliwiajacych
sprawne dziatanie Budynku,

- chyba, ze powyzsze terminy nie beda mogly zosta¢ dotrzymane z uwagi na obiektywny brak
technicznych mozliwo$ci usuniecia danej Wady lub/oraz Usterki. W takim przypadku naprawa lub
wymiana rzeczy na wolng od Wad lub/oraz Usterek nastapi w mozliwie najkrotszym terminie
uwzgledniajacym mozliwosci techniczne, technologiczne i terminy dostaw od producentéow
zaakceptowanym przez Inwestora. Ciezar udowodnienia niemozliwosci dotrzymania powyzej
wskazanych terminéw spoczywa na Generalnym Wykonawcy.

Jezeli Generalny Wykonawca nie usunie Wady lub/oraz Usterki:
a) opisanej w ust. 6 pkt. a), b) lub ¢) Umowy, w powyzszym terminie lub terminie
zaakceptowanym przez Inwestora, Inwestor wyznaczy Generalnemu Wykonawcy
dodatkowy 7-dniowy termin do usuniecia takich Wad lub/oraz Usterek,

b) opisanej w ust. 6 pkt. d) Umowy, w powyzszym terminie lub terminie zaakceptowanym
przez Inwestora, Inwestor wyznaczy Generalnemu Wykonawcy dodatkowy odpowiedni
dniowy termin do usuniecia takich Wad lub/oraz Usterek lub skorzysta z uprawnienia do
wykonania zastepczego opisanego w ust. 9 ponizZej, bez wyznaczania dodatkowego
terminu.
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W celu nalezytego wykonania zobowigzan przez Generalnego Wykonawce, Inwestor zapewni
Generalnemu Wykonawcy dostep do wadliwych czesci Rob6t w kazdym czasie i w takich granicach,
w jakich okaze sie to niezbedne dla dokonania ogledzin i usuniecia Wady. Ponadto, przez Okres
Gwarancji Generalny Wykonawca bedzie miat prawo wgladu do dokumentacji Budynku, w tym
Ksigzki Budynku oraz innych dokumentéw zwigzanych z eksploatacja Robot lub ich czesci, w tym
urzadzen.

Jezeli Generalny Wykonawca nie usunie Wad lub Usterek w terminie wyznaczonym przez
Inwestora zgodnie z ust. 6 i ust. 7 a) powyzej, Inwestor moze wykona¢ prace sam lub zleci¢ ich
wykonanie innym wykonawcom, na ryzyko i koszt Generalnego Wykonawcy. Udokumentowane
koszty, poniesione przez Inwestora przy usuwaniu Wad lub/oraz Usterek beda zwrdcone
Inwestorowi przez Generalnego Wykonawce, przy czym Inwestor moze takze potraci¢ powyzsze
koszty z pozostatej do zaptaty Ceny Kontraktowej lub z Zabezpieczenia na Okres Gwarancji.
Niniejsze uprawnienie do wykonania zastepczego nie narusza uprawnien Inwestora z tytutu
naliczenia kary umownej z powodu nie wykonania zobowigzan Generalnego Wykonawcy z tytutu
rekojmi za wady fizyczne lub gwarancji jakosci.

Jezeli gwarancja lub rekojmia Podwykonawcdédw lub producentéw na okreslony element Robét jest
dtuzsza niz Okres Gwarancyjny odnoszacy sie do tego elementu Roboét, na zgdanie Inwestora
Generalny Wykonawca przenosi na Inwestora posiadane uprawnienia z tytutu gwarancji lub
rekojmi wobec Podwykonawcdw lub producentéw. Przeniesienie tych uprawnien nastgpi wraz z
konicem Okresu Gwarancyjnego w odniesieniu do danego elementu Robét.

§ 28 Kary umowne.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci 0.2% sumy
Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwtoki w wykonaniu Robét w zakresie realizacji Obiektu w
stosunku do Daty Zakonczenia przy zwtoce wynoszacej od 1 do 30 rozpoczetych Dni.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokos$ci 0.5% sumy
Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwtoki w wykonaniu Robét w zakresie realizacji Obiektu w
stosunku do Daty Zakonczenia przy zwtoce wynoszacej od 31 do 60 rozpoczetych Dni.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci 0.9% sumy
Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwtoki w wykonaniu Robét w zakresie realizacji Obiektu w
stosunku do Daty Zakonczenia przy zwtoce wynoszacej powyzej 60 rozpoczetych Dni.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci 0.02% sumy
Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwtoki w stosunku do terminu okreslonego dla danego etapu w
Harmonogramie Robét oznaczonego jako Kamien Milowy. W przypadku, gdy Generalny
Wykonawca wykona wszystkie Roboty zgodnie z Umowa do Daty Zakonczenia, kary umowne
naliczone przez Inwestora za opéZnienie etapéw okreslonych w Harmonogramie Robo6t jako
kamienie milowe zostang anulowane.

W przypadku zwtoki powyzej 60 (sze$cdziesigt) Dni, w stosunku do Daty Zakonczenia lub w
stosunku do terminu wykonania ktéregokolwiek z Kamieni Milowych, Inwestorowi przystuguje
prawo odstapienia od Umowy, niezaleznie od prawa zgdania zaptaty kary umownej oraz innych
praw i roszczen, jakie mogg przystugiwaé¢ Inwestorowi wzgledem Generalnego Wykonawcy na
podstawie Umowy lub z mocy prawa.

Inwestor moze zadac¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci 2.000,00
(stownie: dwa tysigce) ztotych za kazdy dzien zwtoki w usunieciu Wad i/lub Usterek stwierdzonych
przy Odbiorze Konicowym, a w Okresie Gwarancyjnym - 1 000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych
za kazdy dzien zwtoki w usunieciu Wad i/lub Usterek stwierdzonych w tym okresie.

Inwestor moze zgda¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci wedtug
swobodnego uznania Inwestora jednak nie wiecej niz 500 000,00 (stownie: pieé¢dziesiat tysiecy)
ztotych za kazdy przypadek zlecenia czes$ci lub cato$ci Rob6t Podwykonawcy, z naruszeniem zasad
okreslonych w § 6 ust. 1 Umowy.
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Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci wedtug
swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej niz 10.000 (dziesie¢ tysiecy) ztotych za kazdy
przypadek, gdy Podwykonawca podzleci cato$¢ lub czes$¢ zleconych mu Robét dalszemu
podwykonawcy z naruszeniem zasad okre$lonych w § 6 ust. 5 Umowy.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci wedtug
swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej niz 1.000 (tysiac) ztotych za kazdy przypadek
naruszenia zobowigzania z § 15 ust. 1 powyze;.

W wypadku odstgpienia od Umowy przez Inwestora na skutek okolicznosci, lezacych po stronie
Generalnego Wykonawcy, Generalny Wykonaweca zaptaci Inwestorowi z tytutu naruszenia Umowy
przez Generalnego Wykonawce kare umowng w wysokos$ci wedtug swobodnego uznania Inwestora,
jednak nie wiecej niz 10% (dziesie¢ procent) sumy Ceny Kontraktowe;j.

W przypadku naruszenia przez Generalnego Wykonawce zobowigzan z § 10, Inwestor moze zadaé
od Generalnego Wykonawcy kary umownej w wysoko$ci 10.000 (dziesie¢ tysiecy) ztotych za kazdy
dzien zwtoki w przedstawieniu przez Generalnego Wykonawce wymaganej polisy ubezpieczeniowej
(w tym polisy ubezpieczeniowej na okres nastepujacy po wygasnieciu poprzedniej polisy). W
przypadku zwtoki w przedstawieniu przez Generalnego Wykonawce wymaganej polisy
ubezpieczeniowej w wymiarze przekraczajacym 21 (dwadzie$cia jeden) Dni, Inwestor moze zada¢
od Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokos$ci 20.000 (dwadzieScia tysiecy) ztotych za kazdy
dzien zwtoki przekraczajacy 21 (dwadzie$cia jeden) Dni.

Poza karami umownymi wskazanymi w tre$ci Umowy, Inwestor moze zgda¢ od Generalnego
Wykonawcy zaptaty ponizej opisanych kar umownych, w zwigzku z naruszeniem pozostatych
postanowien Umowy:

a) Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysoko$ci
1000 (jeden tysiac) ztotych plus kara natozona przez witadze za kazdy przypadek
zniszczenia lub istotnego uszkodzenia drzew na Terenie Budowy, pod warunkiem
zawiadomienia Generalnego Wykonawcy wraz udokumentowaniem naruszenia w dniu
naruszenia,

b) Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci 500
(pie¢set) ztotych za kazdy przypadek niezastosowania sie do polecenia Nadzoru
Inwestorskiego w zakresie porzadku na Terenie Budowy, pod warunkiem zawiadomienia
Generalnego Wykonawcy wraz udokumentowaniem naruszenia w dniu naruszenia,

) Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
1 000 z! (jeden tysiac) ztotych za kazdy przypadek uniemozliwienia lub utrudnienia przez
Generalnego Wykonawce dostepu do Terenu Budowy lub Dodatkowego Terenu lub frontu
Robot, zaplecza budowy, podtaczenia do mediéw badz dostepu do Powierzchni Aranzacji
lub cze$ci wspdlnych Budynku dla Bezposrednich Wykonawcéow.

Inwestor ma prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych.

Termin zaptaty kary umownej zostanie oznaczony w wezwaniu do jej zaptaty i bedzie wynosit 14
Dni od dnia doreczenia wezwania do zaptaty.

Limit kar umownych wynosi 30% (trzydzieSci procent) sumy Ceny Kontraktowej netto i
Wynagrodzenia za Aranzacje Najemcéw (zleconych na dzien naliczenia kar umownych). Inwestor
moze potraci¢ nalezne mu kary umowne z Ceny Kontraktowej lub Wynagrodzenia lub z Gwarancji
Nalezytego Wykonania Umowy. W stosunku do kar umownych za nieusuniecie Wad lub/oraz
Usterek w Okresie Gwarancji mogg one by¢ potrgcone z zabezpieczenia na Okres Gwarancji.

§ 29 Odstapienie od Umowy.

1. Poza innymi wypadkami przewidzianymi w Umowie lub w przepisach prawa, nastepujace
zdarzenia stanowigce naruszenia Umowy bedg uprawniaty Inwestora do odstgpienia od Umowy
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w terminie 60 dni od daty zaistnienia przyczyny odstapienia, nie p6zniej jednak niz do dnia
podpisania Protokotu Odbioru Koncowego:

1) Generalny Wykonawca z przyczyn lezacych po jego stronie nie podjat realizacji Robot

w ciggu 14 (czternastu) Dni od Daty Rozpoczecia lub od daty polecenia wznowienia

Rob6t po Wstrzymaniu Rob6ét i nie podejmuje ich pomimo pisemnego wezwania

Inwestora i bezskutecznego uptywu terminu 10 (dziesieciu) Dni roboczych od dnia
skierowania takiego wezwania,

2) Generalny Wykonawca, z przyczyn lezacych po jego stronie, samowolnie i bez zgody
Inwestora oraz w braku wystapienia przypadku Sity Wyzszej przerwat realizacje
Robét na okres dtuzszy niz 7 (siedem) Dni,

3) Generalny Wykonawca opéznia sie z wykonaniem Robét z przyczyn lezacych po jego
stronie w taki sposéb, ze jest oczywiste, Ze nie zakoniczy Robét w Dacie Zakoriczenia,
a przewidywanie opéznienie bedzie szacowane na okres nie krétszy niz 45 dni
(czterdziesci piec¢ dni),

4) jest oczywiste ze Roboty lub ich cze$¢ sg lub beda wadliwe z przyczyn lezacych po
stronie Generalnego Wykonawcy, przy czym beda to wady, ktére uniemozliwiajg i
utrudniaja terminowa budowe Obiektu zgodnie z Harmonogramem Robdt lub
uniemozliwiaja i utrudniajg korzystanie z Obiektu zgodnie z przepisami prawa,
normami budowlanymi lub jego przeznaczeniem,

5) Generalny Wykonawca o$wiadczy, ze Roboty beda wadliwe, przy czym bedg to wady
o cechach jak opisane w pkt 4) powyzej lub Ze nie dotrzyma z przyczyn lezacych po
jego stronie Daty Zakonczenia,

6) Generalny Wykonawca zleci  wykonanie jakiejkolwiek  czesci
Rob6t Podwykonawcy bez zgody Inwestora, a warto$¢ tak podzleconych Robét
przekracza kwote 500.000 (pieéset tysiecy) ztotych brutto,

7) Generalny Wykonaweca istotnie narusza inne zobowigzanie z Umowy i nie zaprzestaje
naruszenia albo nie usuwa skutkéw naruszenia w terminie 10 (dziesieciu) Dni
roboczych od otrzymania wezwania od Inwestora do zaprzestania naruszenia
zobowigzan,

8) istotna cze$¢ majatku Generalnego Wykonawcy majgca wptyw na realizacje Umowy
zostata zajeta.

Inwestor bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w sytuacjach okreslonych w ust. 2 - 4
powyzej po wyznaczeniu Wykonawcy dodatkowego 14-dniowego terminu do usuniecia
naruszenia Umowy, z zagrozeniem, ze w razie bezskutecznego uptywu tego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy. Niezaleznie od powyzszego, Inwestor moze od Umowy
odstapi¢ bez wyznaczania dodatkowego terminu w sytuacjach okreslonych w art. 492 Kodeksu
cywilnego.
Poza innymi wypadkami przewidzianymi wyraznie w Umowie lub obowigzujgcych przepisach
prawa, Generalny Wykonawca moze odstapi¢ od Umowy wytacznie, jezeli wstrzymanie Roboét
bedzie trwato dtuzej niz 180 (sto osiemdziesiat) Dni i Inwestor nie poleci wznowienia Robét w
ciagu 7 (siedmiu) Dni roboczych od otrzymania wezwania od Generalnego Wykonawcy
wystosowanego po uptywie powyzszego terminu. Odstapienie od Umowy przez Generalnego
Wykonawce moze nastapi¢ w terminie 240 (dwustu czterdziestu) Dni liczac od dnia wstrzymania
Robét. Ponadto w przypadku wstrzymania Robot na okres powyzej 60 Dni, Generalnemu
Wykonawcy przystugiwac¢ bedzie prawo do podwyzszenia Ceny Kontraktowej za pozostate do
wykonania Roboty o wskaznik $redniego wzrostu cen czynnikéw produkcji budowlanej w
wojewodztwie dolnoslaskim opublikowany w wydawnictwie SEKOCENBUD dla ostatniego
kwartatu bezposrednio poprzedzajacego date wznowienia Rob6t w stosunku do poziomu cen z
kwartatu, w ktéorym nastapito wstrzymanie Robo6t. W takim przypadku Waloryzacja, o ktorej
mowa w § 24a bedzie dokonywana w oparciu o wskaznik zmiany cen danego elementu lub

7



Projekt umowy

danych elementéw Robét, poczawszy od zakonczenia pierwszego kwartalu po wznowieniu
Robot.

Strony postanawiaja, iz odstgpienie od Umowy ma skutek od daty ztozenia o$wiadczenia o
odstapieniu (brak skutku wstecznego). W przypadku odstapienia od Umowy przez ktérakolwiek
ze Stron, Generalny Wykonawca powinien natychmiast wstrzymac¢ Roboty, dokona¢ komisyjnie
z udziatem Inwestora ich inwentaryzacji, zabezpieczy¢ wykonane Roboty i Teren Budowy
wedtug zalecenn Inwestora oraz w terminie uzgodnionym pomiedzy Inwestorem i Generalnym
Wykonawcg opusci¢ Teren Budowy. Przekazanie Terenu Budowy Inwestorowi powinno zostaé
stwierdzone protokotem. Odstgpienie od Umowy nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z
odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy, z obowigzku zaptaty kar
umownych, z odpowiedzialno$ci za wady Robo6t wykonanych do dnia odstgpienia, z
odpowiedzialno$ci z tytutu rekojmi i gwarancji jakosci Rob6t wykonanych do dnia odstapienia
oraz innych zobowigzan Generalnego Wykonawcy przewidzianych w Umowie na wypadek
odstapienia od Umowy. W wypadku odstapienia od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron, Okres
Gwarancyjny rozpoczyna bieg z momentem podpisania przez Inwestora oraz Generalnego
Wykonawce protokotu obejmujacego inwentaryzacje Roboét, jednak nie pdzniej niz z uptywem 14
(czternastu) Dni od momentu odstgpienia od Umowy.

W przypadku braku mozliwo$ci uzgodnienia terminu przekazania Terenu Budowy Inwestycji
Inwestorowi, Generalny Wykonawca opusci Teren Budowy Inwestycji w terminie nie dtuzszym
niz 14 (czternascie) Dni od daty odstgpienia od Umowy. Generalny Wykonawca udziela
niniejszym Inwestorowi nieodwotalnego pelnomocnictwa do podpisania w imieniu Generalnego
Wykonawcy protokotu przekazania Terenu Budowy Inwestycji Inwestorowi po uptywie 14
(czternastu) Dni od daty odstgpienia od Umowy, jej rozwiagzania lub zakonczenia realizacji Robot.

W wypadku odstapienia od Umowy przez Inwestora, Inwestor nie bedzie miat obowigzku zaptaty
Generalnemu Wykonawcy zadnych dalszych naleznosci w odniesieniu do Umowy do czasu
podpisania przez Strony protokotu z inwentaryzacji Robdt wykonanych do dnia odstapienia oraz
zawarcia umowy z nowym wykonawca. Generalnemu Wykonawcy bedzie nalezna zaptata za
wszystkie Roboty nalezycie wykonane przez Generalnego Wykonawce zgodnie z Umowa do dnia
odstgpienia od Umowy wedlug wartos$ci okreslonej w Ofercie Generalnego Wykonawcy,
pomniejszona o: (i) zwiekszony koszt dokoniczenia catosci Robdt przez nowego generalnego
wykonawce w pordéwnaniu do Ceny Kontraktowej Brutto, w przypadku gdy wysoko$¢
wynagrodzenia nowego generalnego wykonawcy ustalona zostanie nie p6Zniej niz 1 (jeden) rok
od Dnia odstapienia (ii) koszt usuniecia wszelkich Wad i Usterek w Robotach wykonanych przez
Generalnego Wykonawce, (iii) kary umowne nalezne Inwestorowi zgodnie z Umowa; (iv)
odszkodowanie uzupeiniajace nalezne Inwestorowi.

W wypadku odstapienia od Umowy przez Generalnego Wykonawce, Generalnemu Wykonawcy
bedzie przystugiwato wynagrodzenie za wszystkie Roboty wykonane przez Generalnego
Wykonawce zgodnie z Umowa do dnia odstapienia od Umowy wedtug wartosci okreslonej w
Zataczniku nr 5, jak réwniez za nalezytej jakos$ci Materiaty dostarczone zgodnie z Umowg na
Teren Budowy stosownie do postepu Rob6t okre$§lonego w Harmonogramie Robét. Do odbioru i
wystawienia faktury za te roboty znajdzie odpowiednie zastosowanie procedura Odbioru
Konicowego i wystawienia Faktury Konicowej okreslone w § 27 i § 25 Umowy.

§ 30 Procedura w sprawach spornych.

Jezeli miedzy Inwestorem a Generalnym Wykonawcg w zwigzku lub na podstawie Umowy lub
wykonywania Robo6t powstanie jakikolwiek spor co do jakiejkolwiek opinii, polecenia, ustalenia,
poswiadczenia lub wyceny, to w pierwszej kolejnosci podjete zostang préby jego polubownego
rozstrzygniecia.

W przypadku nie osiggniecia polubownego rozstrzygniecia sporu w okresie 30 (trzydziestu) Dni
od otrzymania przez Strone pisemnego wezwania do polubownego rozstrzygniecia sporu
wystosowanego przez drugy Strone, kazda ze Stron bedzie uprawniona do wystgpienia z
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powoédztwem do sadu powszechnego. Strony poddajg wszelkie spory mogace wynikna¢ na
podstawie Umowy lub w zwiazku z nig rozstrzygnieciu przez sad powszechny wiasciwy dla
siedziby Inwestora (w chwili podpisania Umowy). Do chwili prawomocnego rozstrzygniecia sporu,
tymczasowe rozwigzanie zostanie zaproponowane przez Nadzoér Inwestorski.

§ 31 Powiadomienia i doreczenia.

Wszelka korespondencja w sprawach objetych Umowa odbywa sie z zachowaniem formy pisemnej
lub za posrednictwem poczty elektronicznej, na wskazane ponizej adresy obu Stron:

Doreczenia nalezy dokonywac:
dla Inwestora: [***]
dla Generalnego Wykonawcy: [***]

Zmiana danych wskazanych w ust. 2 powyzej wymaga pisemnego powiadomienia pozostatych
Stron. W braku takiego powiadomienia korespondencja doreczana na adres dotychczasowy bedzie
uwazana za doreczong skutecznie.

Oswiadczenia Stron w zakresie Wstrzymania Robét, odstagpienia od Umowy, Zzadania zaptaty kary
umownej, zawiadomienia o cesji praw z Umowy, o§wiadczenia dotyczace Podwykonawcéw i/lub
dalszych podwykonawcéw, oswiadczenia dotyczace odbioru Robét i protokoty odbioru i
potwierdzenia Robét, powinny by¢ sktadane z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci i doreczane drugiej Stronie osobiscie lub poczta polecong badz kurierska, na adresy,
wskazane w ust. 2 powyzej.

§ 32 Zalaczniki.

Poszczeg6lne dokumenty tworzace Umowe nalezy traktowac jako wzajemnie uzupeiniajace sie,
jednakze w wypadku niejednoznaczno$ci i rozbiezno$ci pomiedzy nimi, rozstrzygajace znaczenie
ma Umowa, z zastrzezeniem § 3 ust. 2 Umowy.

Nastepujace zatgczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy:

Zatacznik A.  Odpis z KRS Inwestora.

Zatacznik B.  Odpisy z KRS Generalnego Wykonawcy (dla kazdego konsorcjanta) wraz z
pelnomocnictwami (dla kazdego konsorcjanta).

Zalacznik nr 1. Dokumentacja Projektowa.

Zalacznik nr 1a. Decyzja Srodowiskowa, Pozwolenie na Budowe i inne decyzje.
Zalacznik nr 2. Harmonogram Rob6t, w tym harmonogram rzeczowo-finansowy.
Zatacznik nr 3. Oferta wraz z Cennikiem szczegétowym.

Zatacznik nr 4. Mapa Terenu Budowy.

Zatacznik nr 5. Wz6r Gwarancji Nalezytego Wykonania Umowy i Zabezpieczenia na Okres
Gwarancji oraz Wzo6r gwarancji bankowej zwrotu zaliczki.

Zalacznik nr 6. Dokumentacja Przetargowa.

Zalacznik nr 7. Wytyczne Inwestora do Dokumentacji Wykonawczej obejmujace czes¢
odpowiedzi na pytania udzielonych w toku przetargu.

Zalgcznik nr 7A. Wytyczne do wyliczenia Wynagrodzenia GW za Aranzacje.

Zatacznik nr 7B. Wymagania Informacyjne Zamawiajacego,

Zalacznik nr 7.1. Terminy Szczegétowe Wykonania Aranzacji Najemcoéw, z uwzglednieniem

etapOw Aranzacji i Kamieni Milowych Aranzacji.

Zatacznik nr 7.2. Zakres Aranzacji, z podzialem na etapy oraz wytyczne do zakresu Space
Planéw, Projektu Budowlanego Aranzacji Najemcéw, Projektu
Wykonawczego Aranzacji Najemcow.
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Zalacznik nr 7.3. Stawki progresywne dla wyliczenia Wynagrodzenia za Aranzacje przy
wzmozonej mobilizacji GW i skréconych terminach wykonania Aranzacji.
Zatqcznik nr 8. Wzory dokumentdw dla realizacji Robét:

Zatacznik nr 8.1. Wzér Karty Zatwierdzenia Materiatowego.

Zatacznik nr 8.2. Wzér zgltoszenia Podwykonawcy.

Zalacznik nr 8.3. Wz6r oswiadczenia Podwykonawcy.

Zatacznik nr 8.4, Wzér umowy z Podwykonawecg,

Zatacznik nr 9. Optaty za Koordynacje Bezposrednich Wykonawcow.

Zatacznik nr 10. Wytyczne do Ksigzki Eksploatacji Obiektu.

Zatacznik nr 11. Standardowy projekt Rob6t Wykonczeniowych.

Zalacznik nr 12. Ceny jednostkowe Robdt Wykonczeniowych w Budynku dla standardowego

projektu Robét Wykonczeniowych na Powierzchniach Aranzacji wedtug
standardu opisanego w Zatgczniku nr 11.

Zatacznik nr 13. Wytyczne BREEAM dla Generalnego Wykonawcy.
Zatacznik nr 14. Oswiadczenie o zapoznaniu sie z informacja o przetwarzaniu danych
osobowych.
Zalacznik nr 15. Organizacja budowy.
Zatacznik nr 16. Optymalizacje GW przyjete na dzien podpisania Umowy.
3. Strony zobowigzuja sie do dokonania ujednolicenia redakcyjnego Zatacznika nr 3 w zakresie

obejmujacym Cennik Szczegétowy oraz Zatacznika nr 12 (Ceny jednostkowe Robot
Wykonczeniowych w Budynku dla standardowego projektu robét wykonczeniowych na
Powierzchniach Aranzacji wedtug standardu opisanego w Zalaczniku nr 11) w terminie jednego
miesigca od dnia podpisania Umowy, bez zmian merytorycznych i zmian majgcych wptyw na Cene
Kontraktowg i zaoferowane Wynagrodzenie za wykonanie Aranzacji. Dotaczenie zaktualizowanych
rewizji ww. Zalacznikéw nie wymaga podpisania aneksu do Umowy, przy czym wymagana jest
forma pisma (tj. podpisanie przez kazdg ze stron zaktualizowanych wersji zatacznikéw).

4, Strony ustalaja, ze Inwestor ma jednostronne prawo po 12 miesigcach, a nastepnie po 24
miesigcach i ewentualnie po 36 miesigcach od dnia zawarcia Umowy dokonaé aktualizacji
Zatgcznika nr 11 poprzez dodanie, odjecie lub zmiane jego okreslonych pozycji wedtug oczekiwan
rynku Najemcow. Powyzsza zmiana wymaga podpisania przez Inwestora Zatgcznika nr 11 oraz
doreczenia go GW. W takim wypadku GW moze dokonac¢ aktualizacji wyceny pozycji w Zataczniku
nr 12 (Ceny jednostkowe Robot Wykonczeniowych) zgodnie z procedura przewidziang w §19 ust.
14 i n. Umowy.

5. Strony ustalajg, ze przygotowanie rewizji nastepujgcych ponizej wskazanych zalgcznikéw nie
wymaga podpisania aneksu do Umowy, lecz podpisu obu stron Umowy i Nadzoru Inwestorskiego
na rewizji zatacznika:

- Zalaczniku nr 12 (Ceny jednostkowe Robot Wykonczeniowych) tylko zgodnie z procedura
przewidziang w §19 ust. 14 i n. Umowy,

- Zalacznik nr 15 Organizacja budowy.

§ 33 Zmiany i uzupelnienia tresci Umowy.

1. Wszystkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, o
ile Umowa nie stanowi inaczej.

2. W terminie 28 Dni od wej$cia w zycie Umowy Inwestor z Generalnym Wykonawca uzgodnia wzory
dokumentdéw do jej realizacji oraz obieg dokumentacji do realizacji budowy.

§ 34 Klauzula salwatoryjna.

Niewazno$¢ lub bezskutecznos$¢ ktéregokolwiek z postanowien Umowy nie powoduje niewaznosci lub
bezskutecznosci innych postanowien Umowy. W przypadku niewaznosci lub bezskutecznosci ktdregokolwiek
z postanowien Umowy, Strony zobowigzuja sie podja¢ negocjacje w dobrej wierze celem zastgpienia
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niewaznego lub bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym postanowieniem, majagcym podobne
konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to zmiany istotnych warunkéw Umowy, a
bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktére znajduja zastosowanie w miejsce niewaznych lub bezskutecznych
postanowien, nie stanowig inaczej.

§ 35 Klauzula poufnosci.

1. Tre$¢ umowy pomiedzy Stronami ma charakter poufny i stanowi tajemnice przedsiebiorstwa
Inwestora oraz tajemnice przedsiebiorstwa GW chroniong przepisami prawa, w szczegdlnosci
Ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wszelkie
przekazywane wzajemnie informacje i dane zwigzane z realizacja Obiektu oraz postanowien
Umowy maja charakter $cisle poufny i nie moga by¢ udostepniane osobom trzecim z wyjatkiem: (i)
udzielania informacji uczestnikom procesu inwestycyjnego w zakresie, w jakim jest to niezbedne
do prawidlowego zrealizowania Obiektu, (ii) udzielania informacji doradcom prawnym,
technicznym, podatkowym, ubezpieczeniowym i innym doradcom zatrudnionym przez Strony w
zwigzku z wykonywaniem Umowy, (iii) udzielania informacji uprawnionym organom, w tym
organom kontroli finansowej i organom wymiaru sprawiedliwo$ci w zakresie prowadzonych przez
nie postepowan na ich wyrazne zadanie, (iv) udostepniania informacji na podstawie przepiséw o
rynku regulowanym oraz udostepniania informacji w procesie oferty publicznej lub ubiegania sie
o dopuszczenie do rynku regulowanego Inwestora lub spétki dominujacej wobec Inwestora lub
spo6iki powigzanej z Inwestorem w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4) i pkt 5) ustawy z dnia 15 wrzes$nia
2000 r. - Kodeks spoétek handlowych, (v) udzielania informacji instytucji finansujacej i /lub
refinansujgcej realizacje Obiektu.

2. Strony ponosza odpowiedzialno$¢ za zachowanie poufnosci przez osoby, ktérym udzielit
informacji na podstawie ust. 1 ppkt (i) oraz (ii) powyze;j.

3. Strony nie moga w szczeg6lnosci ujawni¢ ani wykorzystywac w innym celu niz realizacja Umowy
jakichkolwiek informacji dotyczacych Inwestora lub Obiektu lub Generalnego Wykonawcy, a w
szczegoblnosci tresci oferty GW, ktore doszty do ich wiadomosci w zwigzku z realizacjg Umowy (w
tym w szczegblnoSci uméw zawartych przez Inwestora w zwigzku z realizacja Obiektu oraz
dokumentacji zwigzanej z Obiektem), chyba, ze informacje te sa publicznie dostepne lub ich
ujawnienie przez Strone jest wymagane przez bezwzglednie obowigzujacy przepis prawa,
ostateczng decyzje administracyjng lub prawomocne orzeczenie sadu.

§ 36 Ochrona danych osobowych

1. Strony o$wiadczaja, Ze przetwarzanie w zakresie udostepnionych im przez druga Strone

2. Umowy danych osobowych os6b uprawnionych do reprezentowania oraz oséb wskazanych

3. do kontaktu dokonywane bedzie przez kazda ze Stron jako administratora danych osobowych w celu
zawarcia Umowy oraz realizacji jej przedmiotu na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) dalej
jako ,RODO", w zwigzku z realizacja prawnie uzasadnionych intereséw administratorow danych w
postaci m.in. utrzymywania ptynnej komunikacji w ramach prowadzonej przez nich dziatalnosci.

4. Kazda z tych osob, ktérej dane sg przetwarzane posiada prawo zadania dostepu do swoich danych
osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania lub wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania.

5. Niezaleznie od powyzszego kazdej z wyzej wymienionych oséb, w przypadku uznania, ze
administrator danych naruszyt przepisy o ochronie danych osobowych, przystuguje prawo wniesienia
skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

6. Inwestor o$wiadcza, ze dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji
niniejszej umowy oraz ewentualnych roszczen z niej wynikajacych, jednak nie dtuzej niz 5 lat od dnia
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jej zawarcia. Ponadto informuje, iz nie powotal inspektora ochrony danych, a w sprawie realizacji
praw o ktérych mowa powyzej, mozna kontaktowac sie piszac na adres e-mail: [IOD@phnsa.pl.
Generalny Wykonawca o$§wiadcza, ze dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do
realizacji niniejszej umowy oraz ewentualnych roszczen z niej wynikajacych, jednak nie dtuzej niz 10
lat od dnia jej zawarcia. Ponadto Generalny Wykonawca informuje, iz nie powotat/powotat inspektora
ochrony danych, a w sprawie realizacji praw o ktorych mowa powyzej, mozna kontaktowac sie piszac
na adres e-mail: sekretariat@chemobudowa.pl

W oparciu o dane osobowe nie beda podejmowane decyzje w spos6b zautomatyzowany, w tym dane
nie beda profilowane.

Dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani do organizacji miedzynarodowych.
Podanie danych ma charakter dobrowolny, jednakze jest konieczne do zawarcia i realizacji Umowy.
Odbiorcami danych osobowych beda podmioty, ktérym dane zostang udostepnione w zwigzku z
prowadzong przez Strony dziatalnoscia oraz podmioty $wiadczace ustugi zwigzane z biezaca
dziatalnoscig Stron - na mocy stosownych uméw powierzenia przetwarzania danych osobowych oraz
przy zapewnieniu stosowania przez ww. podmioty adekwatnych S$rodkéw technicznych i
organizacyjnych zapewniajgcych ochrone danych.

Generalny Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ w imieniu Inwestora obowigzek informacyjny, o
ktorym mowa w art. 14 RODO wobec 0s6b fizycznych, ktérych dane osobowe zostaty lub zostana
pozyskane przez Generalnego Wykonawce i beda udostepniane Inwestorowi przez Generalnego
Wykonawce podczas podpisania Umowy, na etapie realizacji Umowy oraz w Okresie Gwarancyjnym,
tj. w szczegdlnosci wobec:

a) podwykonawcéw oraz dalszych podwykonawcow,

b) podmiotéw danych skierowanych do realizacji Umowy przez Generalnego
Wykonawce,

c) podmiotéw danych skierowanych do realizacji Umowy przez

Podwykonawcoéw i dalszych podwykonawcéw,
d) pozostatych o0séb fizycznych, ktérych dane bedg przekazywane Inwestorowi
w zwigzku z wykonywaniem przez Generalnego Wykonawce jakiegokolwiek
obowigzku wynikajgcego z niniejszej Umowy, w tym dostawcéw i ustugodawcow.
1. Wykonanie przez Generalnego Wykonawce obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w
ust. 10 powyzej polega¢ bedzie na doreczeniu osobom fizycznym, o ktérych mowa powyzej,
uzupelnionego oSwiadczenia o zapoznaniu sie z informacja o przetwarzaniu danych osobowych,
ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 10 do Umowy.
2. Wykonanie obowigzkéw wynikajacych z niniejszego artykutu winno by¢ potwierdzone przez
Generalnego Wykonawce poprzez doreczenie Inwestorowi (nie rzadziej niz raz na p6t roku) raportu z
jego wykonania wraz z potwierdzeniami doreczen klauzul informacyjnych podmiotom danych. W celu
unikniecia watpliwos$ci potwierdzenie doreczenia klauzuli informacyjnej podmiotowi danych oznacza
skan podpisanego o$wiadczenia stanowigcego Zatacznik nr 10 do Umowy poprzez osobe, ktérej dane
dotycza.

§ 37 Klauzula antykorupcyjna.

Kazda ze Stron zaswiadcza, ze w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy zachowa nalezyta
staranno$¢ i stosowac sie bedzie do wszystkich obowiagzujacych Strony przepiséw prawa w zakresie
przeciwdziatania korupcji, zar6wno bezposrednio, jak i dziatajgc poprzez kontrolowane lub
powigzane podmioty gospodarcze Stron.

Kazda ze Stron dodatkowo zaswiadcza, ze w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy stosowac sie
bedzie do wszystkich obowigzujacych Strony wymagan i regulacji wewnetrznych odno$nie
standardéw etycznego postepowania, przeciwdziatania korupcji, zgodnego z prawem rozliczania
transakcji, kosztéw i wydatkéw, konfliktu intereséw, wreczania i przyjmowania upominkéw oraz
anonimowego zglaszania i wyjasniania nieprawidtowosci, zar6wno bezposrednio, jak i dziatajac
poprzez kontrolowane lub powigzane podmioty gospodarcze Stron.
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Strony zapewniaja, ze w zwigzku z zawarciem i realizacja niniejszej Umowy Zzadna ze Stron, ani zaden
z ich wiascicieli, udziatowcéw, akcjonariuszy, cztonkéw zarzadu, dyrektoréw, pracownikow,
podwykonawcéw, ani tez Zzadna inna osoba dziatajaca w ich imieniu, nie dokonywata, nie
proponowata, ani nie obiecywata, ze dokona, ani nie upowazniata, a takze nie dokona, nie zaproponuje,
ani tez nie obieca, Ze dokona, ani nie upowazni do dokonania zadnej ptatnosci lub innego przekazu
stanowigcego korzys$¢ finansowa lub inng, ani tez zadnej innej korzysci bezposrednio lub posrednio
zadnemu z nizej wymienionych:
1) zadnemu czlonkowi zarzadu, dyrektorowi, pracownikowi, ani agentowi danej Strony lub
ktéregokolwiek kontrolowanego lub powigzanego podmiotu gospodarczego Stron,
2) zadnej osobie petniacej funkcje publiczng
3) zadnej partii politycznej, cztonkowi partii politycznej, ani kandydatowi na urzad panstwowy;
4) zadnemu agentowi ani posrednikowi w zamian za optacenie kogokolwiek z wyzej
wymienionych; ani tez
5) zadnej innej osobie lub podmiotowi — w celu uzyskania ich decyzji, wptywu lub dziatan
mogacych skutkowac¢ jakimkolwiek niezgodnym z prawem uprzywilejowaniem lub tez w
dowolnym innym niewta$ciwym celu, jezeli dziatanie takie narusza lub naruszatoby przepisy
prawa w zakresie przeciwdziatania korupcji.
Strony sg zobowigzane do natychmiastowego informowania sie wzajemnie o kazdym przypadku
naruszenia postanowien niniejszego paragrafu. Na pisemny wniosek jednej ze Stron, druga Strona
dostarczy informacje i udzieli odpowiedzi na uzasadnione pytania drugiej Strony, ktére dotyczy¢ beda
wykonywania niniejszej Umowy zgodnie z postanowieniami tego paragrafu.
W celu nalezytego wykonania zobowigzania, o ktérym mowa powyzej, kazda ze Stron zaswiadcza, iz
w okresie realizacji niniejszej Umowy zapewnia kazdej osobie dziatajgcej w dobrej wierze mozliwosé
anonimowego zglaszania nieprawidtowos$ci za posrednictwem anonimowego systemu zgtaszania
naruszen umieszczonego na stronie internetowej www.phnsa.pl zaktadka ,Grupa PHN - Compliance
—Skontaktuj sie z nami - Zgtaszanie naruszen”.
Strony przyjmuja do wiadomos$ci, Ze naruszenie klauzuli antykorupcyjnej przez jedng z nich, uprawnia
druga do rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 38 Klauzula sankcyjna
Dla celéw ponizszego przepisu, Osoba Objeta Sankcjami jest osoba lub podmiot, ktéry, na mocy
ktéregokolwiek przepisu i / lub rozporzadzenia wydanego przez wszystkich lub jednego z nizej
wymienionych podmiotow:

1) Organizacja Narodow Zjednoczonych

2) Rzad Federalny Stanéw Zjednoczonych Ameryki

3) Unia Europejska

podlega pod sankcje, w tym miedzy innymi, sankcje sektorowe (indywidualnie i / lub

zbiorowo "Sankcje").
Kazda ze Stron niniejszym oswiadcza, ze nie jest Osobg Podlegajaca Sankcjom ani osoba lub
podmiotem, do ktérego sankcje maja zastosowanie.
W przypadku naruszenia ktéregokolwiek z powyzszych oSwiadczen, druga Strona ma prawo do
odstgpienia od niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym, przy czym Strona naruszajaca ma
obowiazek zabezpieczy¢ Strone przed wszelkimi stratami i szkodami z niej wynikajgcymi.
Kazda ze Stron ma rowniez prawo do odstapienia od niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli sankcje zostang zastosowane po wejsciu w Zzycie niniejszej Umowy, w takim przypadku
o$wiadczenie o odstgpieniu od niniejszej Umowy moze zosta¢ ztozone w terminie 90 dni od dnia
powziecia informacji o zastosowaniu Sankcji. Postanowienie ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

§ 39 Postanowienia koncowe.
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1. Wszelka korespondencja kierowana do Zamawiajacego wysytana bedzie na nastepujacy adres: e-
00TV O (dla korespondencji nie wymagajacej formy pisemnej oraz korespondencji
w formie uznanej za pisemng zgodnie z obowigzujacymi przepisami).

2. Umowa podlega prawu polskiemu.

3. Umowa zostata sporzadzona w 2 (dwdéch) jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Inwestora i jeden egzemplarz dla Generalnego Wykonawcy. Zataczniki zostang przygotowane w
dwoch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron, przy czym Zatacznik nr 1 (Dokumentacja
Projektowa) oraz Zatacznik nr 6 (Dokumentacja Przetargowa) zostanie zataczony do Umowy jako

podpisane przez Strony ptyty DVD.

4. Umowa wchodzi w Zycie w dniu jej podpisania przez obie Strony.
W IMIENIU INWESTORA: W IMIENIU GENERALNEGO WYKONAWCY:
POAPIS e POdPISi i
Imie i nazwisko: Imie i nazwisko:
Stanowisko: Stanowisko:
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