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Opis przedmiotu zamowienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia jest wybdér Wykonawcy okresowej kontroli przewodéw kominowych,
wentylacyjnych, spalinowych, dymowych w obiektach nalezacych do Spétek Grupy Kapitatowej Polskiego
Holdingu Nieruchomosci S.A.

I.  Przedmiot i cel zamdwienia.

1. Przedmiotem zaméwienia jest wykonywanie okresowej kontroli przewodéw kominowych, wentylacyjnych,
spalinowych, dymowych, dla nieruchomosci potozonych na potozonych na terenie woj. mazowieckiego,
ti. m. st. Warszawy, tachy k. Serocka (dalej: ,Nieruchomo$¢”) oraz Pruszkowa, nalezacych do Spdtek
Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A., (dalej: ,Spotka”)

2. Wykonawca bedzie realizowat ustuge:

a. Zgodnie z przepisami prawa, w szczegdlnosci:

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z dnia 14.04.2023 r.).

— Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terendw (Dz. U. Nr 109, poz.
719).

— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690).

b. Zgodnie z DTR oraz dokumentacjg techniczng Nieruchomosci.
c. Zgodnie z wymaganiami Zamawiajacego oraz ofertg ztozong przez Wykonawce.

Il.  Podstawowym przedmiotem zaméwienia jest Swiadczenie ustug w zakresie
1. Dla zadan w ramach okresowej kontroli przewodéw kominowych, wentylacyjnych, spalinowych,
dymowych (dalej: ,Przeglad”) Wykonawca zobowigzany bedzie do realizacji prac w szczegoinosci:
a. Sprawdzania droznosci przewodow kominowych.
b. Badania prawidtowo$ci podiaczen, w tym ilos¢ i rodzaj poditaczen (kratek wentylacyjnych,
palenisk gazowych) podtgczonych do jednego przewodu kominowego.

Badania stanu technicznego drzwiczek rewizyjnych.

Badania stanu technicznego tacznikow, rur zapiecowych.

Badania prawidtowo$ci ciggu kominowego.

Badania stanu technicznego komindéw ponad dachem, w tym gtowic kominowych, Scian

kominowych nad dachem i na strychu, nasad kominowych.

Badania prawidtowosci wylotow przewoddw kominowych spalinowych i wentylacyjnych.

h. Badania prawidtowosci dostepu do przeprowadzania kontroli przewodéw kominowych, w tym
stanu technicznego: wtazéw, drabin, ankrow, faw kominiarskich.

i. Badania szczelnoSci przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych.

. Inwentaryzacja podstawowych i dodatkowych zrodet ciepta.

k. Przygotowywania szkicow dachu z zaznaczeniem lokalizacji trzonéw kominowych, rodzaju
przewodéw i ich wymiaréw (dtugos¢, szerokos$¢), usytuowaniem, rodzajem potaczenia w
obiektach willowych oraz z podaniem pigtra i numeru lokalu w obiektach wielolokalowych.

| Sporzadzenie przez upowaznionego mistrza kominiarskiego protokotéw pokontrolnych.

m. Przygotowywanie opinii z okresowej kontroli o stanie technicznym kanatéw i wyszczegoinieniem
nieprawidtowosci z okresleniem niezbednych do wykonania rob6t w celu otrzymania pozytywne;
opinii kominiarskiej po ich wykonaniu.
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n. Swiadczenie ustug w zakresie doradztwa technicznego w zakresie usuwania nieprawidtowosci
w przewodach kominowych.
0. Kontrola czujnikdw tlenku wegla — jesli sg zainstalowane.
Lista Nieruchomosci objetych ustugami okresowej kontroli przewodéw kominowych, wentylacyjnych,
spalinowych, dymowych stanowi Zatacznik nr 7 do Zaproszenia do zlozenia oferty — Lista
nieruchomoéci i cen jednostkowych.

lll.  Warunki oraz sposéb realizacji zamowienia:

1.

10.

1.

12.

13.

Zamawiajacy oczekuje, iz Umowa obowigzywaé bedzie na czas okreslony od dnia jej podpisania, jednak
nie pdzniej niz od dnia 1.11.2023 r., do dnia 31.12.2024 r. lub do wyczerpania kwoty maksymalnego
wynagrodzenia okreslonego w Umowie tj. 100 000 zt netto.

Wykonawca przystapi do realizacji Przegladéw w terminie 5 Dni Roboczych od dnia podpisania umowy,
jednak nie pozniej niz z dniem 1.11.2023 r. i zakoczy czynnoSci zwigzane z Przegladem do
31.01.2024 r. Analogicznie w 2024 r. — Wykonawca przystapi do realizacji Przegladdw nie pozniej niz
1.11.2024 r. i zakonczy czynno$ci zwigzane z Przegladem do 31.01.2025 .

Przed przystapieniem do wykonania prac Zamawiajacy przekaze Wykonawcy wymagane informacje
oraz dane o charakterze technicznym Nieruchomosci wymagane do sporzadzania protokotu
pokontrolnego.

Przed przystapieniem do wykonania prac Wykonawca przedstawi poszczegblnym Zarzadcom
Nieruchomosci harmonogram wykonywania Przegladow.

Wykonawca w trakcie realizacji pierwszego Przegladu w 2023 r. dokona weryfikacji Nieruchomosci
wskazanych w Zatgczniku nr 8 na okoliczno$¢ zasadno$ci i potrzeby wykonania Przegladu. W przypadku
brak zasadnosci i potrzeby do wykonania Przegladow Zamawiajacy zastrzega, iz wynagrodzenie
wskazane w Zataczniku nr 8 za wykonanie Przegladu dla Nieruchomo$ci nie objetej Przegladem nie
bedzie wymagane.

Przekazanie protokotéw pokontrolnych z wykonanych czynno$ci nastapi w terminie do 30 dni od daty
wykonania Przegladu.

Informacja o braku zasadno$ci wykonania Przegladu dla poszczegolnych Nieruchomos$ci bedzie na
biezaco przekazywana Zarzadcom Nieruchomo$ci oraz w formie zbiorczego zastawienia po wykonaniu
wszystkich przegladdw dla Nieruchomosci wskazanych w Zatgczniku nr 8.

Zamawiajacy po przeprowadzonej przez Wykonawce weryfikacji Nieruchomosci pod katem zasadnosci
i potrzeby dokona aktualizacji Zatacznika nr 8, ktéry bedzie stuzyt za podstawe do wykonania
Przegladow w roku 2024 r.

Rozliczenie prac za wykonane Przeglady bedzie dokonywane na podstawie protokotow z wykonanych
okresowych kontroli.

Zamawiajacy dokonana zaptaty za wykonang ustuge w oparciu o ceny jednostkowe wskazane w
Zataczniku nr 8 i zastrzega jednoczes$nie mozliwo$¢ rezygnaciji z wykonania przegladéw dla wybranych
Nieruchomosci zgodnie z pkt 5 powyze;.

Wynagrodzenie za wykonane Przeglady bedzie ptatne na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na
fakturze VAT, w terminie 30 dni, liczac od daty dostarczenia Zamawiajacemu prawidtowo wystawionej
faktury VAT.

Faktury bedg wystawiane na kazdg Spdtke wskazang w Zataczniku nr 8 odrebnie dla Nieruchomosci
Zlokalizowanych pod danym adresem, a wszelkie rozliczenia bedg dokonywane bezposrednio przez te
Spotki.

Za dzief zaptaty wynagrodzenia uznawa¢ sie bedzie date obcigzenia konta bankowego, z ktérego
dokonano ptatnosci.
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Zamawiajacy jest uprawniony do zmiany Spdtek wskazanych w Zatgczniku nr 8, zaréwno poprzez
dodanie nowych Spotek, jak i ograniczenie liczby Spétek.

Zamawiajacy jest uprawniony do zmiany Nieruchomo$ci zaréwno poprzez dodanie nowych
Nieruchomosci, jak i ograniczenie ich liczby. W przypadku dodania nowej Nieruchomoéci Wykonawca
wyceni jednostkowo koszt wykonania Przegladu.

W przypadku koniecznosci wykonania zleceh dodatkowych czyli prac wykraczajacych poza zakres
Przegladéw (np. modernizacja lub czyszczenie przewodéw kominowych) rozliczenie nastapi na
podstawie przedstawionego przez Wykonawce kosztorysu kazdorazowo okreslonego przez Strony.
Zlecenia dodatkowych prac wymaga¢ bedzie kazdorazowo akceptacji zakresu i ceny przez
Zamawiajacego przed przystapieniem do ich realizacji przez Wykonawce.

Oczekiwania wobec Wykonawcy:

1.

9.

10.

Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodno$¢ z ustaleniami technicznymi i jakosciowymi
okre$lonymi dla przedmiotu zamédwienia.
Wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zamowienia, zgodnie z zasadami BHP
oraz przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, a takze ewentualnymi zaleceniami Zamawiajacego
uzgodnionymi pisemnie z Wykonawcag w czasie realizacji zamoéwienia.
Wykonawca ma obowigzek wspétdziatania z innymi podmiotami $Swiadczacymi ustugi na rzecz
Zamawiajacego.
Zamawiajacy bedzie wymagat od Wykonawcy skierowania do realizacji przedmiotu zaméwienia 0sob
posiadajacych niezbedne kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim uprawniajace do wykonania
ustugi objetej przedmiotem zamédwienia oraz posiadajacych uprawnienia do wykonywania dziatalnoci
lub czynno$ci okreslonej przedmiotem zamédwienia
Wykonawca zobowigzany jest w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, ktére stanowi
wiasno$¢ Zamawiajacego, 0séb trzecich lub za ktére Zamawiajgcy odpowiada, dokonaC naprawy
szkody albo doprowadzi¢ do stanu poprzedniego na wiasny koszt, w terminie 10 dni od daty
powiadomienia przez Zamawiajacego o powstatej szkodzie.
Wykonawca bedzie realizowat przedmiot zamdwienia w dziatajacych budynkach, z czynnymi
urzadzeniami i instalacjami. Ustugi Wykonawca bedzie wykonywat w terminach okre$lonych w
harmonogramie i uzgodnionych z Zarzadca Nieruchomosci.
Wykonawca zobowigzany jest realizowa¢ przedmiot zamdwienia zgodnie z najlepsza wiedza,
obowigzujacymi przepisami i normami oraz przy zachowaniu przepisbw BHP i ppoz., przy
maksymalnym ograniczeniu ucigzliwo$ci prowadzenia ustug u Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia pracownikom $wiadczacym ustugi:

a. odziezy roboczej — estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub nazwg

Wykonawcy oraz imiennego identyfikatora pracownika

b. odziezy ochronnej i srodkoéw ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP.
Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ niezbedne narzedzia, urzadzenia konieczne do wykonania
przedmiotu zamdwienia, posiadajace aktualne atesty i certyfikaty pozwalajgce na ich stosowanie.
Wykonawca przed podpisaniem Umowy przedstawi aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci, przy czym suma gwarancyjna okre$lona w umowie
ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 300 000 zlotych na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia, oraz zobowigzuje sie utrzymac ubezpieczenie w wymaganej kwocie przez caty okres
trwania umowy.



