Zapytanie ofertowe nr 1/PN/2024
dotyczace wyboru Generalnego Wykonawcy budowy zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Nakielskiej w Bydgoszczy

ZAPYTANIE OFERTOWE
nr 1/PN/2024
dotyczy:
wyboru Generalnego Wykonawcy pierwszego etapu inwestycji polegajacej na wybudowaniu
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, z przylegta
infrastruktura, zielenia, zjazdem na teren inwestycji oraz przebudowa ul. Czerwonego Krzyza,

zlokalizowanych przy ul. Nakielskiej w Bydgoszczy, dzielnica Wilczak oraz uzyskania decyzji
pozwolenia na ich uzytkowanie



Zapytanie ofertowe nr 1/PN/2024
dotyczace wyboru Generalnego Wykonawcy budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Nakielskiej w Bydgoszczy

Informacje o Zamawiajacym

Zamawiajacym jest:
Polski Holding Nieruchomosci S.A.
Siedziba: Warszawa 00-124, Al. Jana Pawta Il 12
(dalej Zamawiajacy lub Spotka)

Informacje o Inwestorze

Inwestorem jest:
PHN SPV 8 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/32
(dalej Inwestor)

Zamawiajacy na podstawie umowy zawartej z Inwestorem, przeprowadza i organizuje przetarg na wybér
Generalnego Wykonawcy (dalej ,Wykonawca”) pierwszego etapu inwestycji polegajacej na wybudowaniu zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym z przylegty infrastruktura, zielenia, zjazdem na
teren inwestycji oraz przebudowg ul. Czerwonego Krzyza, zlokalizowanych przy ul. Nakielskiej w Bydgoszczy,
dzielnica Wilczak oraz uzyskania decyzji pozwolenia na ich uzytkowanie.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzenia na pdzniejszym etapie zmiany Inwestora na inng spdtke
nalezacg do Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej ,GK PHN’).

Wszelkie prawa i obowigzki Zamawiajacego wynikajace z niniejszego zapytania ofertowego bedzie wykonywat
Inwestor, ktory bedzie strong umowy o Generalne Wykonawstwo robot budowlanych.

l. Tryb udzielenia zaméwienia:
1. Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.
Postepowanie prowadzone jest zgodnie z regulacjami wewnetrznymi Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu
Nieruchomosci S.A. — nie ma zastosowania ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo Zaméwien Publicznych.
3. Postepowanie prowadzone jest etapowo:

a. Etap 1 - Zlozenie oferty, rozumianej jako komplet dokumentéw formalnoprawnych potwierdzajacych
spetnianie warunkdw udziatu w postepowaniu oraz
ztozenie oferty cenowej na realizacje przedmiotu zamdwienia, przygotowanej na podstawie przekazanej
przez Zamawiajgcego dokumentaciji projektowej - Projektu Budowlanego oraz Projektow Wykonawczych.
Do Etapu 2 zostang zaproszeni Wykonawcy, ktorzy przeszli pozytywnie kwalifikacje w Etapie 1.

W Etapie 1 odbeda sie negocjacje warunkdw umowy.

b. Etap 2 - zlozenie korekty oferty cenowej na realizacje przedmiotu zamowienia, przygotowanej na
podstawie przekazanej przez Zamawiajacego dokumentacji projektowej - Projektu Budowlanego oraz
Projektow Wykonawczych oraz uzgodnionego w toku Etapu 1 projektu umowy.

Zamawiajacy nie  wyklucza  mozliwosci  prowadzenia  negocjacji  cenowych z  wybranymi
Wykonawcami/Wykonawcg po ztoZeniu ofert na Etapie 2.

Il.  Opis przedmiotu zaméwienia:

1. Przedmiotem postepowania jest wybdr Generalnego Wykonawcy (dalej Wykonawca) pierwszego etapu
Inwestycji, obejmujacego budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (budynki o nazwach B, C
i F) z garazem podziemnym wraz z przylegtg infrastrukturg zielenia, zjazdem na teren inwestycji (dalej Obiekt
lub Inwestycja) (dz. nr ew. dz. nr ew. 25/8, 25/10, 25/11, 26/1, 26/2, 27/3, 2714, 28/3, 28/4, 29/2, 30/1, 30/2,
31/3, 31/4, 31/5, 57/4, 32/3 obreb 66, Wilczak) oraz przebudowa ul. Czerwonego Krzyza (dz. nr ew. 66, 49/1,
49/2, 33/1, 33/3, 34, 58/6, 101 obreb 66, Wilczak) wraz z uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na ich
uzytkowanie, zlokalizowanej przy ul. Nakielskiej w Bydgoszczy (dalej Inwestycja lub Zamdwienie),
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Przetarg obejmuje réwniez opcjonalnie mozliwo$¢ zlecenia wykonania wykoriczenia mieszkan ,pod klucz”
zgodnie z przekazanym Standardem wykonczenia mieszkan, stanowigcym Zataeznik nr 4 do Zapytania
ofertowego.

Opis przedmiotu zamdwienia stanowi Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia ofert czesciowych.

.  Wymagania stawiane Wykonawcy zaméwienia:

1.

2.
3.

10.

1.

Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodno$¢ z ustaleniami technicznymi i jako$ciowymi

okreslonymi dla przedmiotu zamowienia,

Wymagana jest nalezyta starannos¢ przy realizacji przedmiotu zamdwienia,

Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu Umowy zobowigzany jest do ograniczania dziatari majacych

wptyw na powstawanie negatywnych zmian klimatycznych poprzez minimalizacje zuzycia energii, segregacje

oraz odzysk odpadéw oraz ochrone zasobow naturalnych. Wykonawca bedzie raportowat swoje dziatania

zwigzane z ESG. Raportowanie obejmowac bedzie szereg obszardéw, majacych wptyw na $lad weglowy, w

tym emisje gazow cieplarnianych, zuzycie wody, zarzagdzanie odpadami.

O udzielenie zamdwienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktorzy:

a. posiadaja uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci okreslonej przedmiotem zamdwienia,

b. posiadajg niezbedng wiedze i do$wiadczenie oraz potencjat techniczny i osobowy niezbedny do
wykonania zaméwienia,

c. znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia,

d. spetniajg warunki udziatlu w postepowaniu okre$lone przez Zamawiajacego w niniejszym zapytaniu
ofertowym.

Niedopuszczalne jest sktadanie ofert sformutowanych w sposob warunkowy ani ofert, co do ktorych

wytaczono stosowanie przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwo$ci uzyczania do$wiadczenia i referencii.

Przedmiot zamowienia moze by¢ wykonywany przy udziale podwykonawcow. Podzlecenie czesci robdt

objetych przedmiotem umowy podwykonawcom wymaga pisemnej akceptacji Zamawiajacego.

Wykonawcg moze by¢ konsorcjum sktadajace sie z dwdch lub wiecej podmiotéw spetniajgcych tacznie

kryteria okreslone w ust. 3 powyzej i ust. 8 ponizej. W takim przypadku, postanowienia niniejszego Zapytania

ofertowego dotyczace Wykonawcy nalezy odnosi¢ odpowiednio do konsorcjum Wykonawcdw.

Jezeli do przetargu przystepuje konsorcjum podmiotow spetniajacych tacznie kryteria okre$lone w niniejszym

Zapytaniu ofertowym i dokumentach do niego zataczonych, to takie konsorcjum obowigzywaé beda

nastepujace zasady i warunki:

a.  uczestnicy konsorcjum ponosi¢ bedg solidarng odpowiedzialno$¢ za wszystkie zobowigzania wynikajace
Z umowy, ktora zostanie zawarta wskutek postepowania przetargowego, w odniesieniu do catosSci
Robot,

b. w imieniu i na rzecz konsorcjum dziata¢ bedzie wytacznie lider konsorcjum, ktéry dokonywaé bedzie
wszelkich czynno$ci w postepowaniu przetargowym i wszelkich czynnosci zwigzanych z wykonywaniem
umowy w imieniu i na rzecz wszystkich uczestnikéw konsorcjum, chyba Ze co innego stanowi wyrazne i
jednoznaczne postanowienie niniejszego Zapytania ofertowego lub dokumentéw do niego zatgczonych
lub wyrazne i jednoznaczne postanowienie umowy,

c. lider konsorcjum nie moze uczestniczy¢ jako lider lub uczestnik w innym konsorcjum przystepujacym do
postepowania.

Zamawiajacy dokonywac bedzie wszelkich czynnoSci w postepowaniu przetargowym i wszelkich czynno$ci

zwigzanych z wykonywaniem umowy jedynie w stosunku do lidera konsorcjum, ktéry powinien by¢ wskazany

w ofercie, ze skutkiem dla wszystkich uczestnikdw konsorcjum.

Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie umowy konsorcjum zawartej pomiedzy podmiotami tworzacymi konsorcjum.

IV.  Modyfikacja warunkéw zaméwienia:

1.

2.

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowac
tres¢ Zapytania ofertowego.

Wprowadzone w ten sposéb modyfikacie, zmiany lub uzupetienia przekazane zostang wszystkim
Wykonawcom, ktérym przekazano Zapytanie ofertowe, przy czym bedg one wigzace przy sktadaniu ofert.
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O przediuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych z
modyfikacji, Zamawiajgcy poinformuje w sposdb analogiczny do sposobu w jaki przekazana zostata tres¢
Zapytania ofertowego.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 powyzej, Zamawiajacy zawiadamia - w zaleznosci od etapu
postepowania: wszystkich potencjalnych oferentéw w trybie jaki byt przyjety dla naboru ofert lub — w
przypadku oferentow zakwalifikowanych do dalszego etapu postepowania, w formie korespondencii
elektroniczne;.

Termin wykonania zaméwienia:

1.
2.
3.

4.

Oczekuie sie realizacji zamdwienia w terminie do 18 miesiecy od daty przekazania terenu budowy.

Zamawiajacy przewiduje rozpoczecie Robot w Il kwartale 2024 roku.

Wykonawca w ofercie powinien podac terminy realizacji, wynikajace z mozliwosci i/lub innych uwarunkowan

Wykonawcy.

Do oferty nalezy dotaczy¢ wstepny ogoiny harmonogram realizacji przedmiotu zamowienia — harmonogram

rzeczowo-finansowy, z graficznym wykresem postepu Robo6t oraz z zaznaczeniem nastepujacych , kamieni

milowych”:

a. zakonczenie stanu ,0” rozumianego jako wykonanie robdt ziemnych i Zelbetowych kondygnacii
podziemnych - wraz ze stropami nad tg kondygnacjg we wszystkich budynkach

b. zakonczenie stanu surowego otwartego rozumianego jako wykonanie konstrukcji budynkéw/wszelkie
roboty zelbetowe i murowe, bez $cianek dziatowych

c. zakonczenie stanu surowego zamknietego rozumianego jako wykonanie stanu surowego otwartego oraz

dodatkowo pokrycia dachowego, stolarki okiennej, $cianki dziatowe,

zakonczenie sieci i przytaczy (w rozbiciu),

zakonczenie prac instalacyjnych,

zakonczenie prac wykonczeniowych,

rozpoczecie procedury uzyskania decyzji pozwolenia na uzytkowanie,

uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,

podpisanie protokotu koncowego / przekazania budynku Zamawiajacego.

Ostateczny harmonogram realizacji zamowienia bedzie przedmiotem rozméw negocjacyjnych na dalszym

etapie postepowania.

o

Termin i warunki gwaranc;ji:
Wykonawca gwarantuje wtasciwg realizacje przedmiotu zamdwienia zgodnie ze wszystkimi obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz obowigzujgcymi normami.
Wymagany minimalny okres trwania gwarancji za wady fizyczne i gwaranciji jakosci to:

a. 10 lat - na konstrukcje Obiektu,
7 lat - szczelno$¢ pokrycia dachowego, szczelno$¢ izolacji wodnych i termicznych,
5 lat - na elewacje z izolacjami i obrébkami, izolacje przeciwwodne,
5 lat - na pozostate elementy Robét w zakresie Obiektu,
3 lata — dla Urzadzen w zakresie Obiektu

f.  dla wykonanej Drogi zgodnie z zawartg przez Zamawiajgcego umowg drogowg
Wszystkie terminy liczone bedg od dnia podpisania protokotu odbioru koricowego.

oo

Serwis gwarancyjny
Wymaga sie, aby Wykonawca dysponowat funkcjonujacym od minimum trzech lat serwisem gwarancyjnym
witasnym lub dziatajacym na podstawie zawartych uméw z podmiotami zewnetrznymi.
Wykonawca w ofercie powinien szczegétowo opisa¢ sposob funkcjonowania serwisu gwarancyjnego, w tym
m.in.:

a. liczbe osob realizujgcych prace w ramach serwisu gwarancyjnego,

b.  zasady przyjmowania zgtoszen,

c.  czas reakcji na zgtoszenie.

Wizja lokalna i udostepnienie dokumentacji projektowej
Przed ztozeniem oferty w Etapie 1 konieczne jest dokonanie przez Wykonawce wizji lokalnej terenu objetego
przedmiotem zaméwienia.

4
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Wizje lokalng nalezy przeprowadzi¢ przed ztozeniem oferty w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym przy
udziale jednego z przedstawicieli Zamawiajacego: Panem Adamem Bartkiewiczem tel.: 609 230 287, e-mail:
adam.bartkiewicz@phnsa.pl lub Jakubem Bactawem tel. 501 390 732, e-mail: jakub.baclaw@phnsa.pl
Podczas wizji Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie z terenem objetym przedmiotem zamowienia,
drogami dojazdowymi oraz do zebrania wszelkich informacji, ktére moga okaza¢ sie niezbedne do
przygotowania kompletnej oferty.

Oferta cenowa ztozona w Etapie 1 przez Wykonawce, ktéry nie uczestniczyt w ww. wizji lokalnej, zostanie
odrzucona.

Wizja lokalna powinna zosta¢ potwierdzona pisemnie w formie O$wiadczenia o dokonaniu wizji lokalnej,
ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 11 do niniejszego Zapytania ofertowego, dotaczonego do oferty.

Przed dokonaniem wizji lokalnej zalecane jest zapoznanie si¢ z dokumentami dodatkowymi przekazanymi
przez przedstawiciela Zamawiajacego w formie elektronicznej.

Wycene przedmiotu zamowienia nalezy sporzadzic na podstawie materiatow przetargowych, ktore
Zamawiajacy udostepni oferentom.

Udostepnienie dokumentacji projektowej oraz dodatkowych materiatow.

Warunki, ktére muszg zosta¢ spetnione przed przystgpieniem do wizji lokalnej i udostepnieniem materiatow i
dokumentacji dodatkowej:

a. wczesniejsze ztozenie Zobowigzania do zachowania poufno$ci wraz z dokumentami okre$lonymi w pk.
b.-d.

b. zlozenie aktualnego odpisu z wlasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidencji i Informaciji o
Dziatalnoci Gospodarczej, wystawionego nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert,

c. zZtozenie petnomocnictwa imiennego do ztozenia w imieniu Wykonawcy Zobowigzania do zachowania
poufnosci,

d. przedstawienie do wgladu dokumentu ze zdjeciem umozliwiajacego potwierdzenie tozsamosci osoby
sktadajacej o$wiadczenie na podstawie przedstawionego petnomocnictwa.

Oswiadczenie wraz z zatgcznikami w wersji oryginalnej nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego: Polski
Holding Nieruchomosci S.A. Al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa lub przesta¢ w wersji elekironicznej,
opatrzone podpisem kwalifikowanym na adres: marzena.krajewska@phnsa.pl
i przetarg-bydgoszcz@phnsa.pl

Po zloZzeniu Zobowigzania do zachowania poufnosci wraz z dokumentami okreslonymi powyzej Zamawiajacy
udostepni dokumentacje projektowa i materiaty dodatkowe, w tym Projekt umowy, stanowigcy Zatacznik nr 6
do Zapytania ofertowego oraz Standard wykorczenia mieszkan, stanowigcy Zatacznik nr 4 do Zapytania
ofertowego.

Wykaz dokumentacji przetargowej stanowi Zatgcznik nr 3 do niniejszego Zapytania ofertowego - Zestawienie
dokumentdw sktadajacych sie na dokumentacje projektowa,.

Dokumentacja okreslona w Zataczniku nr 3 do niniejszego Zapytania ofertowego zostanie udostepniona w
wersji elektronicznej poprzez udostepnienie linku po zweryfikowaniu poprawnosci ztozenia Zobowigzania do
zachowania poufnosci.

Opis warunkéw udziatu w postepowaniu:

. Posiadanie niezbednych uprawnien do wykonywania dziatalno$ci objetej przedmiotem zaméwienia.

Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego do$wiadczenia.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca potwierdzi, ze spetnia tgcznie warunki okreslone w pkt. a.-d. {j..
a. wykaze, ze w okresie ostatnich 10 lat (przed uptywem terminu skiadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie), zrealizowat jako Generalny Wykonawca co
najmniej dwa projekty mieszkaniowe na terenie Polski, zblizone zakresem do przedmiotu Zamdwienia,
ti. umowy obejmujace zakresem realizacje budowy budynku/zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ktorych taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug
kazdego z projektdw nie byta mniejsza niz 5 000 m2. Inwestycje te musza by¢ zrealizowane i oddane do
uzytkowania — uzyskane Pozwolenie na Uzytkowanie,
b. przedstawi referencje lub inny dokument potwierdzajacy realizacje jako GW wykazanych projektow
mieszkaniowych,
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c. wykaze, ze wykonuje co najmniej od trzech lat naprawy gwarancyjne poprzez wiasny serwis
gwarancyjny lub serwis funkcjonujacy jako podmiot/podmioty wspétpracujace, ktéry wykonuje prace
polegajace na usuwaniu usterek i realizowaniu napraw gwarancyjnych na rzecz Inwestoréw,

d. przedstawi referencje lub inny dokument potwierdzajace realizacje ustug wykonywanych w ramach
Sserwisu gwarancyjnego,

Do Oferty nalezy dofgczyc:

1) wypetniony i podpisany Wykaz zrealizowanych uméw, obejmujacych zakresem realizacje projektow
mieszkaniowych oraz Wykaz umow obejmujacych zakresem realizacje inwestycji drogowych, a takze
Wykaz zrealizowanych/realizowanych uméw obejmujacych swym zakresem naprawy gwarancyjne
wykonywane w ramach wiasnego serwisu gwarancyjnego lub realizowane przez podmioty
wspotpracujace, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego,

2) referencje lub inny dokument potwierdzajacy realizacje jako Generalny Wykonawca wykazanych umoéw
w zakresie realizacji inwestycji mieszkaniowych,

3) referencie lub inny dokument potwierdzajace realizacje wskazanych ustug $wiadczonych
w ramach serwisu gwarancyjnego (realizowanego lub zakoriczonego),

4) podpisany Opis sposobu funkcjonowania serwisu gwarancyjnego zawierajacy informacje o sposobie
realizowania ustug w ramach serwisu gwarancyjnego, okreslajacy m.in. liczbe oséb realizujgcych prace
w ramach serwisu gwarancyjnego, a takze zasady przyjmowania zgtoszen i czas reakcji.

3. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca potwierdzi, ze:

a. znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia.

b. nie jest przedmiotem wszczetego postepowania upaditosciowego ani jego upadto$C nie zostata
ogtoszona, nie jest poddany procesowi likwidacyjnemu, a jego sprawy nie sg objete zarzadem
komisarycznym lub sagdowym.

C. nie zalega z uiszczaniem podatkow, opfat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne lub
uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu.

d. znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie Zamdwienia,

e. posiada Srodki finansowe lub zdoInos¢ kredytowg w wysoko$ci nie mniejszej niz 2 000 000 zt (stownie:
dwa miliony ztotych)

f.  suma jego przychodéw ze sprzedazy za ostatnie trzy lata kalendarzowe lub za ostatnie trzy lata
obrachunkowe (jezeli lata obrachunkowe sg inne niz lata kalendarzowe) wynosi nie mniej niz
45000 000 PLN (stownie: czterdziesci pie¢ miliondw ztotych).

Do Oferty nalezy dofaczyc:

1)  O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi, Zataeznik nr 10 do Zapytania
ofertowego,

2) kopie sprawozdan finansowych za trzy poprzednie lata obrotowe (bilans, rachunek zyskow i strat,
rachunek przeptywéw pienieznych, zestawienie zmian w kapitale wasnym, wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, informacje dodatkowe) oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci, w
przypadku, jesli sg sporzadzane,

3) aktualne dane finansowe narastajgco za ostatni zamkniety miesigc sprawozdawczy w formie bilansu,
rachunku zyskow i strat, rachunku przeptywdw pienieznych,

4) jezeli sprawozdania podlegajg badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci to nalezy dotaczy¢ sprawozdanie z badania biegtego rewidenta (opinie o badanym
sprawozdaniu albo jego cze$ci) zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowo$ci, a w przypadku
Wykonawcow nie zobowigzanych do sporzadzania sprawozdania finansowego, inne dokumenty
okreslajace obroty oraz zobowigzania i naleznosci, zweryfikowane przez biegtego rewidenta - za okres
ostatnich trzech lat obrotowych, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krétszy - za ten okres,

5) informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowej, w ktérym Wykonawca posiada
rachunek, potwierdzajacq wysoko$¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowg
Wykonawcy oraz opinie banku zawierajacq informacje na temat wspétpracy z bankiem w zakresie

6
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posiadanych rachunkéw, salda rachunkéw i historii kredytowej, wystawiong nie wczesniej niz 1 miesiac
przed uptywem terminu sktadania ofert,

aktualne zaswiadczenie z wiasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca
nie zalega z optacaniem podatkéw, opfat lub zaswiadczen, Zze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,
aktualne zaswiadczenie z witasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne
lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty
zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawionych nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze dysponuje lub bedzie dysponowat osobami
zdolnymi do wykonania zamowienia, posiadajacymi odpowiednie kwalifikacje zawodowe/uprawnienia do
petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie:

a.

f.

1 osoba - Kierownik Budowy z uprawnieniami do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
posiadajagca minimum piecioletnie do$wiadczenie na stanowisku kierownika budowy, posiadajaca
do$wiadczenie w zakresie petnienia powyzszej funkcji przy co najmniej dwoch inwestycjach
mieszkaniowych o powierzchni uzytkowej mieszkan min. 5 000 m?, min. jednej kondygnacji podziemne; i
uzyskanymi decyzjami na ich uzytkowanie.

1 osobe — petnigca funkcje Inzyniera Budowy z trzyletnim do$wiadczeniem zawodowym przy realizacii
robét budowlanych dotyczacych realizaciji obiektow mieszkaniowych,

1 osoba - Kierownik robdt elektrycznych z uprawnieniami do kierowania robotami elektrycznymi o
specjalnosci w zakresie sieci instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, posiadajgca minimum piecioletnie
do$wiadczenie na stanowisku kierownika robét elektrycznych,

1 osoba - Kierownik robét sanitarnych z uprawnieniami do kierowania robotami sanitarnymi w specjalnosci
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych bez ograniczen zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, posiadajaca
minimum pigcioletnie doswiadczenie na stanowisku kierownika robot sanitarnych,

1 osoba - Kierownik rob6t drogowych z uprawnieniami do kierowania robotami drogowymi, w specjalnosci
inzynieryjnej drogowej bez ograniczen zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
posiadajaca minimum piecioletnie doswiadczenie na stanowisku kierownika robét drogowych.

osoba z wiedzg i doSwiadczeniem w zakresie BHP, ktdrej to osobie Wykonawca zamierza powierzyé
funkcje koordynatora BHP.

Wiw osoby bedg zobowigzane do przebywania na terenie budowy w godzinach prowadzonych prac odpowiednio
do swojej specjalnosci

Zamawiajacy dopuszcza taczenie przez jedng osobe funkcji kierownika robot instalacyjnych z funkcjg
koordynatora BHP, pod warunkiem tacznego spetniania warunkéw wymaganych dla kazdej funkcji pod wzgledem
posiadanych uprawnien i do$wiadczenia zawodowego.

Osoby uczestniczace w realizacji Zamdwienia - kierujace robotami muszg biegle wiadaé jezykiem polskim,
posiada¢ znajomos$¢ Ustawy Prawo Budowlane oraz przepiséw z zakresu BHP przy wykonywaniu robot
instalacyjnych oraz znajomo$¢ procedur administracyjnych.

Do Oferty nalezy dotgczyc:

1)

Wykaz osob, ktorymi dysponuje lub bedzie dysponowat \Wykonawca, ktore beda uczestniczy¢
w wykonywaniu Zamoéwienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych
i doSwiadczenia niezbgednego do wykonania Zamoéwienia oraz zakresu wykonywanych przez nie
czynnosci oraz statusu danej osoby — pracownik, osoba fizyczna wspotpracujaca, zgodnie z wzorem
stanowigcym Zatacznik nr 8 do Zapytania ofertowego,

Oswiadczenia 0s6b, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 9 do Zapytania ofertowego,
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3)  Wykaz inwestycji - projektow mieszkaniowych/inwestycji drogowych zrealizowanych przez poszczegoine
osoby,

4)  Kopie dokumentéw potwierdzajacych posiadanie odpowiednich kwalifikacii
zawodowych/uprawnien/certyfikatow,

5)  Kopie dokumentéw potwierdzajgcych przynaleznos¢ do wtasciwych izb zawodowych,

6) Kopie dokumentéw potwierdzajacych wiedze w zakresie BHP dla osoby, ktérej Wykonawca zamierza
powierzy¢ funkcje koordynatora BHP,

7)  Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktdrego wzor
stanowi Zatacznik nr 14 do Zapytania ofertowego.

5. Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.

Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca potwierdzi, ze:

a. posiada (na etapie sktadania ofert) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci,

b. zlozy oswiadczenie potwierdzajace gotowos$¢ przedstawienia (w przypadku wyboru jego oferty jako
najkorzystniejszej) przed podpisaniem umowy, ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci, przy czym suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz 4 000 000 zt (stownie:
cztery miliony ziotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, ktéra bedzie
dedykowana tylko do umowy z Zamawiajacym, a polisa bedzie aktualna przez caty okres trwania umowy
0 Generalne Wykonawstwo.

Do oferty nalezy dofaczyc:
1) Dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej,
2)  Oéwiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 12 do
Zapytania ofertowego.

6. Ubezpieczenie budowy
Zamawiajacy bedzie wymagat, aby wybrany Wykonawca przedstawit w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy,
lecz nie pozniej niz w dniu przejecia placu budowy aktualne ubezpieczenie budowy (,CAR”), ktérego suma
gwarancyjna nie bedzie nizszg niz warto$¢ realizacji zaméwienia, na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wazno$¢ ww. polisy 0 wymaganej sumie gwarancyjnej
przez caly czas trwania umowy bez uprzedniego wezwania ze strony Zamawiajacego.

Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca ztozy o$wiadczenie potwierdzajace gotowo$¢ przedstawienia
(w przypadku wyboru jego oferty jako najkorzystniejszej) w ciggu 14 dni od podpisania umowy aktualnego
ubezpieczenie budowy, ktdrego suma gwarancyjna nie bedzie nizszg niz warto$¢ realizacji zaméwienia, na jedno
i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wazno$¢ ww. polisy
0 wymaganej sumie gwarancyjnej przez caty czas trwania umowy o Generalne Wykonawstwo bez uprzedniego
wezwania ze strony Zamawiajacego.

Do oferty nalezy dotgczyc:
1) OSwiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 12
do zapytania ofertowego.

7. Przeprowadzenie wizji lokalnej na Etapie 2.

Do oferty nalezy dotaczyc:
1) Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do Zapytania ofertowego.

8. Zapoznanie sie z tre$cig materiatéw przetargowych udostepnionych przez Zamawiajacego

Do oferty nalezy dofgczyc:
1)  OSwiadczenie o zapoznaniu sie z trescig materiatow przetargowych udostepnionych przez
Zamawiajacego, ktérego wzr stanowi Zatacznik nr 13 do Zapytania ofertowego.
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Ztozenie zobowigzania do zachowania poufnosci

Podstawa do odrzucenia oferty/wykluczenia Wykonawcy:
Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy:

a.
b.
c.

d.

ktory ztozyt oferte po terminie,

ktérego oferta nie spetnia wymogéw formalnych okre$lonych przez Zamawiajacego,

ktérego oferta nie spetnia wymogow merytorycznych Zamawiajacego wobec wykonawcy lub przedmiotu
zambwienia,

ktérego oferta zostata sformutowana w sposob warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia, w tym w
szczegoInosci wytaczajace stosowanie wobec niej przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.

Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, gdy warto$¢ oferty istotnie odbiega od okre$lonej warto$ci
przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajacy odrzuca oferte, gdy z przeprowadzonej weryfikacji oferenta przez witasciwe komorki
organizacyjne wynika, ze wybor jego oferty nie lezy w interesie Spotki.

Zamawiajacy wyklucza:

a.

g.
h.

Wykonawce, ktéry w ocenie Zamawiajgcego wyrzadzili Zamawiajagcemu szkode, nie wykonujac
zamowienia lub wykonujgc je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym
orzeczeniem sadu wydanym w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania,

Wykonawce, w stosunku do ktorego otwarto likwidacje lub ktérego upadtos¢ ogtoszono, z wyjatkiem
wykonawcy, ktory po ogtoszeniu upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem
sgdu, jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego,
Wykonawce, ktéry zalega z uiszczeniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wkasciwego organu,
Osobe fizyczna, ktérg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamodwienia, przestepstwo przeciwko prawom o0s6b wykonujacych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzyéci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe Iub
przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa
lub przestepstwa skarbowego, a takze spotki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne
oraz osoby prawne, ktérych wspolnikiem, komplementariuszem lub cztonkiem organu zarzadzajacego
jest taka osoba,

Podmioty zbiorowe, wobec ktérych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zaméwienia, na podstawie
przepisow o odpowiedzialnosci podmiotow zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary.
Wykonawce, ktéry uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajacego wewnetrznych
czynno$ciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub postugiwat sie w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynno$ci, chyba ze udziat tego
Wykonawcy w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurencji,

Wykonawce, ktory zlozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego
postepowania,

Wykonawce, ktéry nie wnidst wadium,

Wykonawce, ktéry posiada status niedozwolonego Wykonawcy,

Informacje o o$wiadczeniach i dokumentach:
Na oferte ztozong w Etapie 1 sktadajq sie nastepujace dokumenty i zataczniki:

a.

b.
c.

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 1 do Zapytania
ofertowego,

potwierdzenie wniesienia wadium,

aktualny odpis z wtasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczeéniej niz 3 miesigce przed terminem zlozenia ofert,
petnomocnictwa 0sob podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy
sktadajgcego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,
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podpisany Kosztorys ofertowy w wersji papierowej oraz réwniez w wersji elektronicznej edytowalnej —
format .xIs, opracowany na podstawie przedmiaru robdt, ktory stanowi Zataeznik nr 17 do Zapytania
ofertowego,

podpisany wstepny harmonogram realizacji zamdwienia z graficznym wykresem postepu robét wraz z
harmonogramem rzeczowo-finansowym oraz z zaznaczeniem ,kamieni milowych” wskazanych w pkt. V,
ppkt.

wypetnione i podpisana Tabela optymalizacji, zgodnie z wzorem stanowigcym Zatacznik nr 16 do
Zapytania ofertowego,

parafowany Opis Przedmiotu Zamdwienia, ktory stanowi Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego,
podpisane Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 5 do Zapytania
ofertowego,

parafowane Zestawienie dokumentéw sktadajgcych sie na dokumentacje projektowa, ktére stanowi
Zalacznik nr 3 do Zapytania ofertowego,

parafowany Standard wykorczenia mieszkan, ktory stanowi Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego,
Wypetniony i podpisany Wykaz zrealizowanych umow, obejmujacych zakresem realizacje projektdw
mieszkaniowych oraz Wykaz umoéw obejmujacych zakresem realizacje inwestycji drogowych, a takze
Wykaz zrealizowanych/realizowanych umoéw obejmujacych swym zakresem naprawy gwarancyjne
wykonywane w ramach wilasnego serwisu gwarancyjnego lub realizowane przez podmioty
wspdipracujace, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego,

. referencje lub inny dokument potwierdzajacy realizacje jako generalny wykonawca wykazanych uméw w
zakresie realizacji inwestycji mieszkaniowych,

referencje lub inny dokument potwierdzajacy realizacie wskazanych ustug $wiadczonych w ramach
serwisu gwarancyjnego (realizowanego lub zakorniczonego),

podpisany Opis sposobu funkcjonowania serwisu gwarancyjnego zawierajacy informacje o0 sposobie
realizowania ustug w ramach serwisu gwarancyjnego, okreslajacy m.in. liczbe osob realizujacych prace w
ramach serwisu gwarancyjnego, a takze zasady przyjmowania zgtoszen i czas reakciji,

wypetnione i podpisane O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzor stanowi,
Zatacznik nr 10 do Zapytania ofertowego,

kopie sprawozdan finansowych za trzy poprzednie lata obrotowe (bilans, rachunek zyskéw i strat,
rachunek przeptywow pienieznych, zestawienie zmian w kapitale wasnym, wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, informacje dodatkowe) oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnoSci, w
przypadku, jesli sg sporzadzane,

aktualne dane finansowe narastajaco za ostatni zamkniety miesigc sprawozdawczy w formie bilansu,
rachunku zyskow i strat, rachunku przeptywow pienigznych,

jezeli sprawozdania podlegajg badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci, to nalezy dotaczy¢ sprawozdanie z badania biegtego rewidenta (opini¢ o badanym
sprawozdaniu albo jego czesci) zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, a w przypadku
Wykonawcoéw nie zobowigzanych do sporzadzania sprawozdania finansowego, inne dokumenty
okreslajace obroty oraz zobowigzania i nalezno$ci, zweryfikowane przez biegtego rewidenta - za okres
ostatnich trzech lat obrotowych, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy - za ten okres,
informacje z banku lub spdtdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowej, w ktérym Wykonawca posiada
rachunek, potwierdzajacq wysoko$¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowg
Wykonawcy oraz opinie banku zawierajacg informacje na temat wspotpracy z bankiem w zakresie
posiadanych rachunkdw, salda rachunkow i historii kredytowej, wystawiong nie wczesniej niz 1 miesiac
przed uptywem terminu sktadania ofert,

aktualne zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca
nie zalega z optacaniem podatkéw, opfat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu skfadania ofert,
aktualne zaswiadczenie z witasciwego oddziatu zakltadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne
lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zalegtych pfatno$ci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawione nie
wczes$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

. wypetniony i podpisany Wykaz osob, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 8 do Zapytania ofertowego,
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wypetnione i podpisane Oswiadczenia ww. osob, ktbrego wzér stanowi Zatacznik nr 9 do Zapytania
ofertowego, (w przypadku elektronicznej formy oferty - Oswiadczenie oséb powinno by¢ ztozone w formie
kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/i,
uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz
wymogami ustawowymi),

wypetnione i podpisane Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom
trzecim, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 14 do Zapytania ofertowego,

podpisany Wykaz inwestycji - projektéw mieszkaniowych/inwestycji drogowych zrealizowanych przez
poszczegoine osoby,

kopie  dokumentéw  potwierdzajacych  posiadanie  odpowiednich  kwalifikacji  zawodowych/
uprawnien/certyfikatow,

kopie dokumentow potwierdzajacych przynalezno$¢ do wiasciwych izb zawodowych,

kopie dokumentoéw potwierdzajacych wiedze w zakresie BHP dla osoby, ktorej Wykonawca zamierza
powierzy¢ funkcje koordynatora BHP,

aktualna polisa OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

wypetnione i podpisane Os$wiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktdrego wzor
stanowi Zatacznik nr 12 do Zapytania ofertowego,

podpisane O$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z treSciq materiatdw przetargowych, ktérego wzor stanowi
Zatacznik nr 13 do Zapytania ofertowego,

uwagi do projektu umowy opracowane w formie propozycji zmian naniesionych w trybie widocznych zmian
i komentarzy,

wypetnione i podpisane O$wiadczenie o braku roszczen, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 15 do
Zapytania ofertowego,

podpisane Os$wiadczenie Wykonawcy o kompletno$ci oferty, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 18 do
Zapytania ofertowego,

podpisane Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do Zapytania
ofertowego,

. kopia umowy konsorcjum.

Na oferte ztozong w Etapie 2 skladaja sie nastepujace dokumenty i zataczniki:

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzér bedzie stanowi Zatacznik nr 1A do Zapytania
ofertowego,

petnomocnictwa o0s6b podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy
sktadajacego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

harmonogram realizacji zamdéwienia z graficznym wykresem postepu robét wraz z harmonogramem
rzeczowo-finansowym oraz z zaznaczeniem ,kamieni milowych” wskazanych w pkt. V, ppkt. 4

podpisany skorygowany kosztorys ofertowy w wersji papierowej oraz rowniez w wersji elektronicznej
edytowalnej — format .xlIs, opracowany na podstawie przedmiaru robdt, ktéry stanowi Zatacznik nr 17 do
Zapytania ofertowego,

wypetniona i podpisana Tabela propozycji optymalizacji zawierajaca propozycje zmian materiatowych, ze
wskazaniem poszczegoinych pozycji i kwot wynikajacych z proponowanych oszczednosci wraz ze
wskazaniem materiatdw zamiennych zgodna z wzorem, ktora stanowi Zatacznik nr 16A do Zapytania
ofertowego,

wypetnione i podpisane O$wiadczenie Wykonawcy o zapoznaniu si¢ z trecig materiatow przetargowych,
ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 13A do Zapytania ofertowego,

wypetnione i podpisane O$wiadczenie o braku roszczen, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 15 do
Zapytania ofertowego,

parafowany projekt umowy (po negocjacjach), stanowigcy Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego,
podpisane O$wiadczenie Wykonawcy o kompletno$ci oferty, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 18A do
Zapytania ofertowego.

Na oferte ztozong w Etapie 1 przez konsorcjum powinny sktada¢ sie dokumenty i zataczniki
okreslone w pkt. 1 powyzej, ztozone i podpisane w nastepujacy sposob:
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wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 1 do Zapytania
ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum oraz wszyscy pozostali konsorcjanci,

potwierdzenie wniesienia wadium, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

aktualny odpis z wiasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ztozenia ofert, sktada
kazdy z konsorcjantéow odrebnie; jezeli przediozono kopie dokumentéw - za zgodno$é¢ z
oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

petnomocnictwa o0séb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan wimieniu Wykonawcy
sktadajacego oferte, o ile nie wynikajq z przepisow prawa lub innych dokumentéw, sktada kazdy z
konsorcjantow odrebnie swoje petnomocnictwo, jesli na jego podstawie umocowat lidera do
dziatania w postepowaniu; jezeli przediozono kopie dokumentéw - za zgodnos$¢ z oryginatem
poswiadcza je lider konsorcjum,

Kosztorys ofertowy w wersji papierowej oraz réwniez w wersji elektronicznej edytowalnej — format .xls,
opracowany na podstawie przedmiaru robét, ktéry stanowi Zatacznik nr 17 do Zapytania ofertowego,
sktada i podpisuje lider konsorcjum,

wstepny harmonogram realizacji zamdwienia z graficznym wykresem postepu rob6t wraz z
harmonogramem rzeczowo-finansowym oraz z zaznaczeniem ,kamieni milowych” wskazanych w pkt. V,
ppkt. 4 sktada i podpisuje lider konsorcjum,

Tabela optymalizacji, zgodnie z wzorem stanowigcym Zatacznik nr 16 do Zapytania ofertowego sktada i
podpisuje lider konsorcjum,

Opis Przedmiotu Zaméwienia, ktéry stanowi Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje
lider konsorcjum oraz wszyscy pozostali konsorcjanci,

Zobowigzanie do zachowania poufno$ci, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 5 do Zapytania ofertowego,
sktada kazdy z konsorcjantéw odrebnie,

Zestawienie dokumentdw sktadajacych sie na dokumentacje projektowa, ktére stanowi Zatgcznik nr 3 do
Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

Standard wykonczenia mieszkan ktéry stanowi Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego , sklada i
podpisuje lider konsorcjum oraz wszyscy pozostali konsorcjanci,

Wykaz  zrealizowanych ~ uméw, obejmujacych ~ zakresem  projektu  mieszkaniowe  oraz
zrealizowanych/realizowanych uméw obejmujacych swym zakresem naprawy gwarancyjne w ramach
wlasnego serwisu gwarancyjnego lub realizowane przez podmioty wspdtpracujgce, ktdrego wzor stanowi
Zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego, wykaz wspdlny dla wszystkich konsorcjantéw podpisuje
lider konsorcjum,

. referencje lub inny dokument potwierdzajacy realizacje jako generalny wykonawca wykazanych uméw w
zakresie realizacji inwestycji mieszkaniowych, kazdy z konsorcjantow przedstawia uzyskane przez
siebie referencje; jezeli przedtozono kopie dokumentow - za zgodno$¢ z oryginatem poswiadcza je
lider konsorcjum,

referencje lub inny dokument potwierdzajacy nalezyty realizacje wskazanych ustug $wiadczonych w
ramach serwisu gwarancyjnego (realizowanego Ilub zakoriczonego), kazdy z konsorcjantow
przedstawia uzyskane przez siebie referencje; jezeli przedtozono kopie dokumentow - za zgodnos$¢
z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

Opis sposobu funkcjonowania serwisu gwarancyjnego zawierajacy informacje o sposobie realizowania
ustug w ramach serwisu gwarancyjnego, okreslajacy m.in. liczbe oséb realizujgcych prace w ramach
serwisu gwarancyjnego, a takze zasady przyjmowania zgtoszen i czas reakcji, opis wspdlny dla
wszystkich konsorcjantéw podpisuje lider konsorcjum

wypetnione i podpisane O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzor stanowi,
Zalacznik nr 10 do zapytania ofertowego, sktada kazdy z konsorcjantéw odrebnie;

kopie sprawozdan finansowych za trzy poprzednie lata obrotowe (bilans, rachunek zyskéw i strat,
rachunek przeptywéw pienieznych, zestawienie zmian w kapitale wiasnym, wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, informacje dodatkowe) oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci, w
przypadku, jesli s sporzadzane, sktada kazdy z konsorcjantéw odrebnie; jezeli przedtozono kopie
dokumentéw - za zgodnos$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

aktualne dane finansowe narastajaco za ostatni zamkniety miesigc sprawozdawczy w formie bilansu,
rachunku zyskow i strat, rachunku przeptywow pienieznych, sktada kazdy z konsorcjantow odrebnie;
jezeli przedtozono kopie dokumentow - za zgodnos$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,
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jezeli sprawozdania podlegajg badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci, to nalezy dotaczy¢ sprawozdanie z badania biegtego rewidenta (opinie o badanym
sprawozdaniu albo jego czesci) zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowo$ci, a w przypadku
Wykonawcoéw nie zobowigzanych do sporzadzania sprawozdania finansowego, inne dokumenty
okreslajace obroty oraz zobowigzania i nalezno$ci, zweryfikowane przez biegtego rewidenta - za okres
ostatnich trzech lat obrotowych, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - za ten okres, sktada
kazdy z konsorcjantéw odrebnie; jezeli przedtozono kopie dokumentéw - za zgodnos¢ z
oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, w ktorym Wykonawca posiada
rachunek, potwierdzajaca wysoko$¢ posiadanych srodkéw finansowych i zdolno$¢ kredytowg Wykonawcy,
wystawiong nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu skiadania ofert, skfada kazdy z
konsorcjantéow odrebnie, jezeli przediozono kopie dokumentéw - za zgodno$¢ z oryginatem
poswiadcza je lider konsorcjum,

aktualne zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca
nie zalega z optacaniem podatkow, optat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,
sktada kazdy z konsorcjantéow odrebnie; jezeli przedtozono kopie dokumentoéw - za zgodnos¢ z
oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

aktualne zaswiadczenie z wiadciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajgce
odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne
lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawionych nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert, sktada kazdy z konsorcjantéw
odrebnie; jezeli przedtozono kopie dokumentéw - za zgodnos$¢ z oryginatem poswiadcza je lider
konsorcjum,

Wykaz osob, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 8 do Zapytania ofertowego, wykaz wspoéiny dla
wszystkich konsorcjantéw podpisuje lider konsorcjum,

Oswiadczenia ww. os6b, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 9 do Zapytania ofertowego, podpisuje lider
konsorcjum,

Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktérego wzor
stanowi Zatacznik nr 14, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

Wykaz inwestycji - projektdw mieszkaniowych zrealizowanych przez poszczegoine osoby, wykaz
wspolny dla wszystkich konsorcjantow podpisuje lider konsorcjum,

kopie  dokumentéw  potwierdzajacych  posiadanie  odpowiednich  kwalifikacji ~ zawodowych/
uprawnien/certyfikatow, za zgodnos¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

kopie dokumentoéw potwierdzajacych przynalezno$¢ do wiasciwych izb zawodowych, za zgodno$¢ z
oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

kopie dokumentow potwierdzajacych wiedze w zakresie BHP dla osoby, ktorej Wykonawca zamierza
powierzy¢ funkcje koordynatora BHP, za zgodnos$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,
aktualna polisa OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jezeli przedtozono kopie
dokumentéw - za zgodnos$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

Oswiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 12 do
Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z treScig materiatéw przetargowych, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr
13 do Zapytania ofertowego, sktada kazdy z konsorcjantéw odrebnie

uwagi do projektu umowy opracowane w formie propozycji zmian naniesionych w trybie widocznych zmian
i komentarzy, skfada i podpisuje lider konsorcjum,

Oswiadczenie o braku roszczen, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 15 do Zapytania ofertowego, sktada
kazdy z konsorcjantéw odrebnie,

Oswiadczenie Wykonawcy o kompletnosci oferty, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 18 do Zapytania
ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 11 do Zapytania ofertowego,
sktada kazdy z konsorcjantéw odrebnie,
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kk. kopia umowy konsorcjum, za zgodno$¢ z oryginatem poswiadcza lider konsorcjum.

4,

a.

Na oferte zlozong w Etapie 2 przez konsorcjum powinny sktada¢ sie dokumenty i zataczniki
okreslone w pkt. 1 powyzej, ztozone i podpisane w nastepujacy sposob:

,Formularz ofertowy”, ktérego wzér bedzie stanowi Zatacznik nr 1A do Zapytania ofertowego, skfada i
podpisuje lider konsorcjum,

petnomocnictwa o0sob podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy
sktadajacego oferte, o ile nie wynikajq z przepisow prawa lub innych dokumentéw, sktada kazdy z
konsorcjantéw odrebnie swoje petnomocnictwo, jesli na jego podstawie umocowat lidera do
dziatania w postepowaniu; jezeli przedtozono kopie dokumentéw - za zgodno$¢ z oryginatem
poswiadcza je lider konsorcjum,

harmonogram realizacji zamowienia z graficznym wykresem postepu robdét wraz z harmonogramem
rzeczowo-finansowym oraz z zaznaczeniem ,kamieni milowych” wskazanych w pkt. V, ppkt. 4, skfada i
podpisuje lider konsorcjum,

skorygowany kosztorys ofertowy w wersji papierowej oraz réwniez w wersji elektronicznej edytowalnej —
format .xls, opracowany na podstawie przedmiaru robét, ktéry stanowi Zataeznik nr 17 do Zapytania
ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

Tabela propozycji optymalizacji (skorygowana) zawierajacq propozycie zmian materiatowych, ze
wskazaniem poszczegolnych pozycji i kwot wynikajacych z proponowanych oszczednosci wraz ze
wskazaniem materiatow zamiennych zgodna z wzorem, ktéra stanowi Zatacznik nr 16A do Zapytania
ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

wypetniony i podpisane O$wiadczenie Wykonawcy o zapoznaniu sie z trescig materiatow przetargowych,
ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 13A do Zapytania ofertowego, sklada kazdy z konsorcjantow
odrebnie,

wypetnione i podpisane O$wiadczenie o braku roszczen, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 15 do
Zapytania ofertowego, sktada kazdy z konsorcjantéw odrebnie,

projekt umowy (po negocjacjach) stanowiacy Zatacznik nr 6 do niniejszego Zapytania ofertowego, sktada
i podpisuje lider konsorcjum,

podpisane Oswiadczenie Wykonawcy o kompletno$ci oferty, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 18A do
Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum.

Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

a.

b.

oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, oSwiadczenia i zataczniki, o ktérych mowa w
pkt 1, za wyjatkiem dokumentéw wprost wskazanych jako fakultatywne,

oferta oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny by¢ podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

przez dokumenty podpisane rozumie sie dokumenty podpisane podpisem czytelnym lub w przypadku
oferty skladanej w formie elektronicznej podpisem kwalifikowanym, Wykonawcéw obowigzuje
wykorzystanie zataczonych wzoréw formularzy — zatacznikdw, wszelkie uwagi powinny by¢ zataczone na
oddzielnej stronie/stronach,

wymienione w pkt. X. dokumenty mogg by¢ ztozone w formie oryginatow w przypadku dokumentéw
stanowigcych o$wiadczenia Wykonawcy oraz kserokopii, po$wiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem
przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy
zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi, w przypadku pozostatych
dokumentéw.

dofaczenie kopii nieposwiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie za brak
danego dokumentu.

Opis sposobu przygotowywania ofert:

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

Tres¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okre$lonym w Zapytaniu ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem przysieglym na jezyk
polski.
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Oferta musi posiada¢ date sporzadzenia, wszystkie strony oferty powinny by¢ parafowane, ponumerowane i
spiete (zszyte) w sposob trwaty, zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawartosci oferty.

W przypadku oferty sktadanej w formie elekironicznej z podpisem kwalifikowanym, w przypadku wymogu
parafowania dokumentow, powinny by¢ one podpisane podpisem kwalifikowanym.

Oferta powinna by¢ napisana w sposéb czytelny.

Poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/osob podpisujacej/-ych
oferte i datowane.

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentow sktadajacych sie na oferte,
Wszystkie strony oferty powinny by¢ parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposéb trwaly,
zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawartosci oferty.

Oferte nalezy ztozy¢ w jednej ze wskazanych form:

a. w formie papierowej, w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujacy zachowanie
poufno$ci jej treSci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia ofert; koperta
(opakowanie) zawierajace oferte winno by¢ zaadresowane do Spdtki na adres korespondencyjny
podany w pkt XVI iopatrzone nazwa, dokladnym adresem Wykonawcy oraz oznaczone w sposéb
nastepujacy: ,Oferta w_postepowaniu _nr 1/PN/2024 dotyczacym wyboru Generalnego Wykonawcy
budowy zespotu budynkéw _mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Nakielskie] w Bydgoszczy - nie
otwiera¢ przed ..................... przed godz. ......... 5

b. w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym,

c. w formie elektronicznej (jako skan oferty papierowej), w przypadku ztozenia oferty w formie skanu,
oryginat dokumentéw w wersji papierowej powinien zosta¢ dostarczony do siedziby Zamawiajacego w
zamknietej i opisanej kopercie niezwtocznie tj. nie pdzniej niz w ciggu 5 dni roboczych od dnia ztozenia
ofert.

Oferta w formie elektronicznej musi wptynaé przed uptywem wyznaczonego terminu ztozenia oferty, na adres
przetarg-bydgoszcz@phnsa.pl

Do oferty w formie papierowej musi by¢ dotaczona wersja elektroniczna na no$niku CD/DVD zawierajaca
wszystkie formularze i skany dokumentéw zawartych w ofercie w wersji papierowej. W przypadku
rozbieznoSci pomiedzy tresciq oferty w wersji papierowej a trescig oferty w wersji elekironicznej,
rozstrzygajaca jest treS¢ wersji papierowe;.

Spdtka nie ponosi odpowiedzialnoSci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktorejkolwiek z wymaganych informacii.

Informacje dotyczace postepowania:
Postepowanie jest prowadzone w etapach.
O etapach postepowania nastepujacych po ztozeniu ofert Wykonawcy zostang powiadomieni zgodnie z pkt 3.
Na podstawie oceny otrzymanych ofert Zamawiajacy zaprosi wybranych Wykonawcéw do dalszych etapéw
postepowania.
Zamawiajacy planuje przeprowadzenie negocjacji z Wykonawcami zaproszonymi do kolejnej czesci
postepowania oraz spetniajacymi wymagania Zamawiajacego.
Zamawiajagcy nie  wyklucza mozliwosci  prowadzenia  negocjacji  cenowych z  wybranymi
Wykonawcami/Wykonawcg po ztozeniu ofert na Etapie 2.
Po zakonczeniu negocjacji, Oferenci beda zobowigzani do zlozenia Zamawiajgcemu pisemnego
potwierdzenia przyjecia wynegocjowanych warunkéw w formie oferty ostateczne;.

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz przekazywania
oswiadczen i dokumentow:
Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy przekazujg elektronicznie na
adres podany w pkt 2 lub przekazujg pisemnie, na adres podany w pkt 3,
Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pozniejszym niz do 5 dnia roboczego przed
uptywem terminu ztozenia ofert na kazdym etapie postepowania,
Pytania kierowane do Spotki sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przesta¢ na
adres email przetarg-bydgoszcz@phnsa.pl oraz marzena.krajewska@phnsa.pl, przy czym Spétka zastrzega
prawo nie udzieli¢ odpowiedzi na pytanie; udzielona odpowiedz wraz z trescig pytania zostanie bez
ujawniania zrédta zapytania zamieszczona na stronie internetowej oraz wystana do wszystkich Wykonawcow
zaproszonych do udziatu w postepowaniu,
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Spdtka moze przesta¢ odpowiedz tylko do wybranych Wykonawcdw, gdy pytanie dotyczy tylko danego
Wykonawcy/Wykonawcow,

4.  Jezeli Wykonawca moze ztozy¢ oferte nie odpowiadajaca w petni wymogom przedmiotu zaméwienia jednak
rownowazng funkcjonalnie, Wykonawca moze wnies¢ do Zamawiajacego o uznanie takiej oferty za
spetniajacg warunki Zapytania ofertowego, przy czym wniosek wraz z uzasadnieniem nalezy ztozy¢ zgodnie z
pkt2i3,

5. Spétka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wiasnym interesem i najlepszq wiedzg rozpatrzenia
przestanych na podstawie pkt 1 i 3 zastrzezen i wnioskow, w szczegdlno$ci odrzucenia bez uzasadnienia.

6. Zamawiajacy informuje, iz wszelka korespondencja wysytana w trakcie trwania postepowania w formie
elektronicznej kierowana bedzie wytacznie na jeden adres e-mail wskazany w formularzu ofertowym (w
przypadku konsorcjum wytgcznie na adres wskazany przez lidera konsorcjum), a w przypadku, gdy
korespondencja zawierata bedzie informacje okre$lone przez Zamawiajacego lub oferenta jako tajemnica
przedsiebiorstwa Zamawiajacego lub oferenta, zostanie zabezpieczona hastem lub zaszyfrowana. Informacje
niezbedne do jej otwarcia bedg udostepniane wytacznie adresatowi informacii.

XIV.  Termin zwigzania oferta:
1. Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert,
. Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni,
3. W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwrdci¢ sie¢ do Wykonawcdw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o0 oznaczony okres.

XV. Otwarcie ofert:
Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

XVI.  Miejsce oraz termin skfadania ofert:

1. Oferty w Etapie 1 powinny wptynaé do dnia 30.01.2024 r. roku do godz. 13:00 na adres Polski Holding
Nieruchomosci S.A. Warszawa 00-124, Al. Jana Pawla Il 12 lub na adres email: przetarg-
bydgoszcz@phnsa.pl ,

2. O zachowaniu terminu decydowa¢ bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelarii Zamawiajacego lub
w przypadku ofert w formie elektronicznej decydowaé bedzie data i godzina wptyniecia oferty na wskazany
adres email. W przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data nadania.

3. Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrocone Wykonawcy bez
otwierania.

4. Terminy zlozenia ofert w Etapie 2 zostang okre$lone na dalszym etapie postepowania.

XVIl.  Kryteria oceny ofert:

1. Ocena ofert na Etapie 1 zostanie dokonana w formule spetnia / nie spetnia. Do kolejnego etapu postepowania
zostang zakwalifikowane oferty, ktore nie podlegajg odrzuceniu, a Wykonawcy potwierdzili spetnienie
warunkdw formalnych i merytorycznych okreslonych w Zapytaniu ofertowym.

2. Ocena ofert na Etapie 2 nastapi w oparciu o nastepujace kryteria:

Waga

Nazwa kryterium Kryterium

Sposob punktowania

Cena 1 rozumiana jako taczna
cena ryczattowa netto za
realizacje inwestyciji 90°% najnizsza taczna cena ryczattowa netto/cena taczna
mieszkaniowej i drogowe;j i ° ryczattowa netto badanej oferty x 90
uzyskanie pozwolenia na ich
uzytkowanie
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Cena 2 rozumiana jako cena
za wykonanie wykoriczenia
mieszkan ,pod klucz” zgodnie
z przekazanym Standardem

10%

najnizsza cena netto w przeliczeniu na 1 m%cena
netto badanej oferty w przeliczeniu na 1 m2 x 10

wykonczenia mieszkan w
przeliczeniu na 1 m?

W Etapie 1 postepowania za najkorzystniejsze zostang uznane oferty cenowe, ktdre nie podlegajg
odrzuceniu (spetniajg warunki formalne i merytoryczne okreslone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskajg
najwyzszg liczbe punktow obliczonych na podstawie powyzszych kryteriow. Punkty bedg obliczane
z doktadnoscig do drugiego miejsca po przecinku.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ ograniczenia liczby podmiotéw zaproszonych do udziatu w Etapie
2 postepowania i dokonania ich wyboru/kwalifikacji na podstawie ocen punktowych ofert ztozonych w Etapie
1.

W Etapie 2 postepowania za najkorzystniejsze zostang uznane oferty cenowe, ktdre nie podlegajg
odrzuceniu (spetniajg warunki formalne i merytoryczne okreslone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskajg
najwyzszg liczbe punktow obliczonych na podstawie powyzszych kryteriow. Punkty bedg obliczane
z doktadnoscig do drugiego miejsca po przecinku.

XVIIl.  Opis sposobu obliczenia ceny:

1.

2.

Oferta cenowa uwzgledniajaca wszystkie zobowigzania musi by¢ podana w PLN liczbowo, z wyodrebnieniem
podatku od towaréw i ustug.

Oferta cenowa ma zawiera¢ zestawienie cen poszczegdlnych elementdéw rozwigzania wg specyfikacji, dla
kazdego z elementéw wymagane jest podanie cen jednostkowych, liczby jednostek oraz ceny globalnej,
Wykonawcy proszeni sq o wykazanie wszelkich innych kosztow, jezeli takie wystepuja, koniecznych a nie
ujetych w zataczonej specyfikacii.

W kosztorysie ofertowym nalezy wyodrebni¢ poszczegoine prace dotyczace budowy (zakres szczegdtowy z
rozbiciem na poszczegdine pozycje).

Podana cena powinna by¢ ceng finalng ponoszong przez Zamawiajacego, a zatem cena powinna obejmowac
wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu Zamdwienia oraz warunkami stawianymi przez
Zamawiajacego.

Cena nie ulega zmianie przez okres wazno$ci oferty oraz okres obowigzywania umowy, z uwzglednieniem
Zmian przewidzianych w umowie.

Wraz z dokumentacjg zostang udostepnione takze przedmiary robot. Zamawiajacy zastrzega, iz zostang one
udostepnione jedynie pomocniczo. Na Wykonawcach spoczywa obowigzek zweryfikowania ich poprawnosci i
kompletnosci oraz spéjnosci z przekazang dokumentacjg. Zatgcznik nr 1B (Przedmiar robot — ,$lepy
kosztorys”) zawiera sporzadzone ,w dobrej wierze” ilosci robét, jednak Wykonawca jest zobowigzany do ich
weryfikacji zgodnie z udostepniong dokumentacjg projektowa, ktdrej zestawianie okreslone jest w Zataczniku
nr 3 na wlasny koszt i ryzyko. W przypadku ustalenia w trakcie analizy dokumentacji projektowej przez
Wykonawce innych ilosci materiatéw lub robét lub dodatkowych pozyciji robét, nalezy dane te uwzgledni¢ w
kosztorysie ofertowym przy wycenie oferty, dopisujac dodatkowy dziat p.n. ,Roboty nie ujete w przedmiarze” z
odpowiednim znakiem (,+" lub ,-").

Wycene przedmiotu zaméwienia nalezy sporzadzi¢ na podstawie dokumentacji budowlanej oraz dokumentaciji
wykonawczej.

XIX. Wadium:

1.

2.

3.
3.

Wadium: wymagane.
Wykonawca zobowigzany jest wnie$¢ przed uptywem terminu skiadania oferty w Etapie 1 wadium we
wskazanej wysokosci.
Wysoko$¢ wadium wynosi: 250 000 PLN (stownie: dwiescie pieédziesiat tysiecy ztotych).
Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:
a. pieniadzu,
b. gwarancji bankowej,
c. gwarancji ubezpieczeniowe;.
Wadium wnoszone w pienigdzu wnosi sie wytacznie przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego
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nr 95 1240 1053 1111 0010 5017 6338 z podaniem nazwy postepowania: ,Wadium w postepowaniu nr
1/PN/2024 na wybdr Generalnego Wykonawcy budowy zespofu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Nakielskiej w Bydgoszczy”
Nalezy zataczy¢ do oferty potwierdzenie przelewu wadium albo oryginat gwarancji wadialnej
ubezpieczeniowej albo gwarancji wadialnej bankowe;j.
Za termin wniesienia wadium w formie przelewu uznaje si¢ termin uznania na rachunku Zamawiajacego.
Wadium w formie przelewu musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert.
Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza,
z zastrzezeniem punktu 11 niniejszego rozdziatu;
Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajgcy zwraca wadium
niezwtocznie po zawarciu umowy Ww sprawie realizacji przedmiotu Zamoéwienia oraz wniesieniu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;
Zamawiajacy zwraca niezwtocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktéry wycofat oferte przed uptywem
terminu sktadania ofert lub nie zostat zakwalifikowany do etapu Il postepowania;
Zamawiajacy, zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana:

a. odmawit podpisania umowy na warunkach okre$lonych w ofercie,

b. nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

Cc. zawarcie umowy w sprawie udzielenia Zamdwienia stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie

Wykonawcy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy:
1.

Zamawiajacy bedzie wymagat od Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
w kwocie rdwnej 5% ceny ofertowej netto, na wypadek roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie wniesione w jednej z nastgpujacych form:

a. pienieznej - zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej nalezy

wpfaci¢ przelewem na rachunek inwestora, wskazany przez Zamawiajacego,

b. gwarancji bankowe;

. gwarancji ubezpieczeniowej
Tresci gwarancji bankowej i gwarancji ubezpieczeniowej muszg zosta¢ uzgodnione z Zamawiajacym. Wzor
uzgodnionego dokumentu bedzie stanowit zatgcznik do Umowy.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione przed podpisaniem umowy.
Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej - przelew uwaza si¢
termin uznania na rachunku Zamawiajacego.
Zabezpieczenie zostanie zwrécone na wniosek Wykonawcy w przypadku nalezytego wykonania zaméwienia
w ciggu 30 dni, po bezusterkowym odbiorze przedmiotu zamoéwienia przez Zamawiajacego.
W przypadku zwiekszenia ceny Wykonawca bedzie zobowigzany do niezwlocznego uzupetnienia
zabezpieczenia do wymaganej wysokosci 5%.
Zabezpieczenie wykonania umowy w formie pienigeznej jest nieoprocentowane.

XXIl.  Kaucja gwarancyjna:

1.

Zamawiajacy bedzie zgda¢ od Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia w wysokoSci rownej 5% tacznej
ryczattowej ceny netto, na wypadek roszczen z tytutu wad i usterek w okresie gwarancyjnym, wazna
przez 62 miesiecy.
Kaucja gwarancyjna powinna zosta¢ wniesiona nie p6zniej niz 21 Dni przed uptywem okresu obowigzywania
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktorym mowa w pkt XX. powyzej. Zamawiajgcy dopuszcza
whniesienia kaucji gwarancyjnej w formie:
gwarancji bankowej
gwarancji ubezpieczeniowe;
- tresci dokumentéw muszg zosta¢ uzgodnione z Zamawiajacym.
W przypadku zwigkszenia ceny lub skorzystania przez zamawiajacego z ww. zabezpieczenia, Wykonawca
bedzie zobowigzany do niezwtocznego uzupetnienia zabezpieczenia do wymaganej wysokosci 5%.
Kaucja gwarancyjna zostanie zwolniona Generalnemu Wykonawcy po pisemnym wniosku Generalnego
Wykonawcy po uptywie 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktdrym przestanie obowigzywac.
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XXIIl. Warunki ptatnosci:

XXIII.

XXV.

XXVI.

1.
2

Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ finansowania inwestyciji w formie kredytu.

Szczegbtowy sposob rozliczenia za realizacje zamdwienia bedzie przedmiotem ewentualnych rozméw
negocjacyjnych i zostanie okreslony w umowie.

Sposob rozliczenia za realizacje zamowienia czesciowy — rozliczenie fakturami czesciowymi wystawionymi
nie czesciej niz raz w miesigcu na podstawie protokotéw odbioru czesciowego wykonania robot i protokotow
zawansowania finansowego.

W przypadku zgtoszenia w protokole odbioru czesciowego usterek, zostanie zatrzymana kwota na
zabezpieczenie usuniecia usterek i wyptacona po ich usunieciu.

Wynagrodzenie czeSciowe ptatne bedzie miesiecznie przelewem na rachunek Wykonawcy, w terminie
okreslonym w umowie, ktory bedzie liczony od daty otrzymania prawidtowo wystawionej faktury przez
Zamawiajgcego.

Zamawiajacy dopuszcza termin ptatnosci nie krotszy niz 30 dni od dnia doreczenia prawidtowo wystawionej
faktury wraz z wymaganymi zatgcznikami do siedziby Zamawiajacego.

Za date zapfaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajacego.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

1.

XXIV.

Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Zamawiajacego;
wszelkie informacje od pracownikéw Spétki, w szczegdlnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji
do kolejnej czesci negocjacii lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Spotke obowigzku zawarcia umowy z Wykonawca.
Zamawiajacy zastrzega, iz do zawarcia z Wykonawcg umowy obejmujacej przedmiot zamodwienia,
zobowigzany jest uzyskac¢ zgody korporacyjne. Wykonawca jest zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia, iz w
przypadku zamknigcia postepowania oraz wyboru jego oferty, a nastepnie nie wyrazenia przez wasciwy
organ statutowy Inwestora /Spotki zgody na podpisanie ww. umowy lub uniewaznienia postepowania, nie
bedzie wnosit zadnych roszczen zwigzanych z nie zawarciem umowy lub uczestnictwem w postepowaniu,
zaréwno w stosunku do Spotki, jak i do Inwestora, ani zadnego innego podmiotu z GK PHN S.A.

Zastrzezenia Zamawiajacego
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:
a. swobodnego wyboru oferty lub jej czesci,
uniewaznienia postepowania w kazdym czasie, w tym po jego rozstrzygnieciu, bez podania przyczyn,
odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,
zmiany zakresu przedmiotu zaméwienia,
wyboru jednego lub wigcej Wykonawcow do realizacji przedmiotu zamdwienia,
dokonania zakupu cze$ciowego u jednego lub wiecej z wybranych Wykonawcow.

~ooooT

Uzupetnienie oferty

W przypadku stwierdzenia w ofercie brakéw formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia bteddw pisarskich
lub omytek rachunkowych, ktére uniemozliwiajq badz istotnie utrudniajg dokonanie pordéwnania ofert,
Zamawiajacy wzywa Wykonawce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez
mozliwo$ci zmiany jej istotnych warunkow.

Zataczniki do Zapytania ofertowego:

Zatgcznik nr1 Formularz ofertowy,

Zatgcznik nr2  Opis przedmiotu zamowienia,

Zatacznik nr 3 Zestawienie dokumentow sktadajacych sie na dokumentacje projektowa,
Zatacznik nr4  Standard wykonczenia mieszkan

Zatgcznik nr5  Zobowigzanie do zachowania poufnosci,

Zatgcznik nr6  Projekt umowy,

Zatgcznik nr 7 Wykaz zrealizowanych uméw,

Zatgcznik nr8  Wykaz osob,

Zatgcznik nr9  Oswiadczenie osdb,

Zatgcznik nr 10 - O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej,
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Zatgcznik nr 11
Zatgcznik nr 12
Zatacznik nr 13
Zatgcznik nr 14
Zatacznik nr 15
Zatacznik nr 16
Zatgcznik nr 17

Zatacznik nr 18

Zapytanie ofertowe nr 1/PN/2024
dotyczace wyboru Generalnego Wykonawcy budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

przy ul. Nakielskiej w Bydgoszczy
Oswiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej,
Oswiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis,
Os$wiadczenie o zapoznaniu sie z trescig materiatow przetargowych
Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim,
Oswiadczenie o braku roszczen,
Tabela propozycji optymalizacii,
Przedmiar robot
Oswiadczenie Wykonawcy o kompletnosci oferty.
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