Zalacznik nr 2 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2024

dotyczace wyboru Generalnego Wykonawcy budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Nakielskiej w Bydgoszczy

Opis przedmiotu zamdwienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA - SPECYFIKACJA TECHNICZNA

Przedmiotem postepowania jest wybér Generalnego Wykonawcy pierwszego etapu Inwestycii
obejmujacego budowe zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (budynki o nazwach B, C
i F) z garazem podziemnym wraz z przyleglg infrastrukturg, zielenig, zjazdem na teren inwestyciji
oznaczonych jako Faza | w Projekcie Zagospodarowania Terenu (dalej ,Obiekt” lub ,Inwestycja”) wraz z
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na ich uzytkowanie, zlokalizowanych przy ul. Nakielskiej w Bydgoszczy,
dzielnica Wilczak (dz. nr ew. 25/8, 25/10, 25/11, 26/1, 2612, 2713, 27/4, 2813, 28/4, 29/2, 30/1, 30/2, 31/3,
31/4, 31/5, 5714, 32/3 obreb 66, Wilczak) oraz przebudowg ul. Czerwonego Krzyza (,Droga”) zgodnie z
uzyskanym uzgodnieniem z ZDMiKP wraz z uzyskaniem wszelkich niezbednych pozwolen i odbiorow
wynikajacych z Umowy drogowej zawartej miedzy Inwestorem a Miastem Bydgoszcz (,Umowa drogowa”).

2. Parametry Inwestycji:
1) Zabudowa mieszkaniowa
i.  budynki: 3: budynek B, C oraz F
ii.  klatki schodowe:
- budynek B - 2
- budynek C - 2
- budynek F - 1

ii.  powierzchnia terenu Inwestycji: obszar oznaczony ,Etap I” w Projekcie Zagospodarowania
Terenu,

iv.  powierzchnia zabudowy: 1 989,74 m2,

v.  powierzchnia uzytkowa (PUM): 9 513,20 m?,

Vi. liczba mieszkan: 179 szt.,
vii.  liczba miejsc postojowych w garazach: 179 szt.
viii.  liczba kondygnaciji podziemnych: 1

iXx.  liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynek B - 6/9
- budynek C - 6/9
- budynek F -7

2) Przebudowa ul. Czerwonego Krzyza oraz wymiana nawierzchni chodnika wzdtuz ul. Nakielskie;.
3. Przedmiot zaméwienia obejmuje:

1) Budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych w Bydgoszczy przy ulicy
Nakielskiej wraz z:
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a) wykonaniem rob6t zewnetrznych na terenie dziatki,
b) uksztattowaniem terenu,

c) sieciami wewnafrzosiedlowymi osiedla (sie¢c wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢
kanalizacji deszczowej),

d) instalacjami elektroenergetycznymi, teletechnicznymi i sanitarnymi,

e) wykonaniem prac zwiazanych z zagospodarowaniem terenu i drdg dojazdowych z miejscami
postojowymi dla samochoddw osobowych i rowerdw, wjazdu z ulicy Czerwonego Krzyza.

f) sieC teletechniczna,
g) sie¢ oSwietlenia terenu i ulic wewnatrzosiedlowych,
h) sie¢ elektroenergetyczna wraz z

i) przytaczami (przytacze cieptownicze, przytacze wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i kanalizacii
deszczowe;j).

W zakres przedmiotu zaméwienia nie wchodzi zaprojektowanie i wybudowanie przytaczy energetycznego,
natomiast w gestii Generalnego Wykonawcy pozostaje nadzér nad terminowym wykonaniem oraz
koordynacja prac (Inwestor podpisze umowe przytaczeniowg a Generalny Wykonawca jest zobowigzany
do zapewnienia przez zakfad energetyczny zaprojektowania i wybudowania przytacza energetycznego w
terminie umozliwiajacym otrzymanie PnU w terminie ustalonym Umowa. Generalny Wykonawca bedzie
dziatat w imieniu i na rzecz Inwestora na podstawie stosownych petnomocnictw ).

2) Przebudowe ul. Czerwonego Krzyza oraz wymiang chodnika wzdtuz ul. Nakielskiej wraz ze
wszystkimi pracami wynikajacymi z zawartej umowy drogowej miedzy Miastem Bydgoszcz a
Zamawiajacym.

4. Przedmiot niniejszego zamdwienia obejmuje réwniez:

1) wykonanie statej organizacji ruchu w garazu, w tym miedzy innymi: oznaczenie naroznikow stupow i
§cian, numeracje stanowisk postojowych, montaz luster, montaz tablic, znakdw drogowych itp.,

2) wykonanie statej organizacji ruchu na terenie osiedla, w tym miedzy innymi: wyznaczanie i numeracje
miejsc parkingowych, montaz znakéw drogowych, itp.,

3) wykonanie wraz z projektem powykonawczym instalacji wideodomofonowej od furtek do lokali i od
wejscia do klatki schodowej do lokali z fgcznoscig miedzy lokalami i ochrong na osiedlu oraz
dostarczenie kluczy do furtek i drzwi otwieranych poprzez system wideodomofonowy (po minimum 3
szt./lokal, dodatkowo po 10 szt. kazdego typu),

4) zagospodarowanie zieleni wedtug projektu zieleni,

5) dostarczenie kluczy do wszystkich drzwi przewidzianych do zamykania na klucz po 3 kpl. (po minimum
1 szt.) na pomieszczenie/lokal, w tym pilotow do hali garazowej (1 szt. na jedno migjsce postojowe) w
terminie do 30 dni przed uzyskaniem Pozwolenia na Uzytkowanie Obiektu,

6) wykonania szachtow licznikow lokalowych CO, CW, ZW, wyposazonych w jeden uniwersalny klucz,
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7) dostawe i montaz koszy na $mieci, stojakbw na rowery, tawek, wedlug projektu
zagospodarowania/zieleni,

8) wykonania placu zabaw wraz z dostawa i montazem wyposazenia placu zabaw, regulaminu korzystania
z placu zabaw, dostawg certyfikowanego piasku do piaskownicy, dostawa zabezpieczenia piaskownicy,

9) wykonanie DFA wraz z dostawg i montazem DFA,
10) dostawe i montaz odbojow przy drzwiach (lokalizacja wedtug standardu wykorczenia),

11) sporzadzenie projektu oznakowania znakami ochrony przeciwpozarowej i znakami ewakuacji oraz dobér
i rozmieszczenia sprzetu ppoz., a takze uzgodnienie go z rzeczoznawca ds. zabezpieczen ppoz. oraz
wykonanie zgodnie z w/w projektem,

12)wykonanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego i dokonanie wszelkich wymaganych uzgodnien
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terendéw z dn. 11
stycznia 2019 r. (Dz. U. z 2019, poz.67 z pdzn. zm.),

13)dostawe i montaz skrzynek pocztowych oraz tablic informacyjnych (wedtug standardu wykorczenia),
wykonania oznaczenia pomieszczen technicznych i gospodarczych,

14)dostarczenie  Zamawiajgcemu  protokotow  odbioru  technicznego  sieci  zewnetrznych
(wewnatrzosiedlowych) wraz z przytagczami do osiedla i budynkéw przez dostawcédw medidw,

15) przygotowanie instrukcji eksploatacji i konserwaciji: osiedla, budynkéw oraz lokali, dokumentacii
zdjeciowej instalacji przed utozeniem tynkdw i posadzki w terminie do 60 dni przed uzyskaniem
Pozwolenia na Uzytkowanie,

16) sporzadzenia kompletnej dokumentacji powykonawczej niezbednej do uzyskania prawomocnej decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie Obiektu oraz do przekazania jej przysztemu uzytkownikowi w celu
prawidtowej eksploatacji Obiektu,

17)sporzadzenia kompletnej dokumentacji powykonawczej niezbednej do uzyskania prawomocnej decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie Drogi oraz do przekazania jej przysztemu uzytkownikowi w celu
prawidtowej eksploatacji Drogi,

18) sporzadzenia $wiadectw charakterystyki energetycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami na dzien
sporzadzenia,

19) sporzadzania rysunkéw warsztatowych niezbednych do prawidtowej realizacji inwestycji,

20) kompleksowego wykonania wszelkich robot wynikajacych zaréwno z dokumentacji projektowej, jak i
obowigzujacych przepiséw oraz innych niezbednych prac, ktére tgcznie pozwolg na uzyskanie
prawomocnej decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie Obiektu oraz jego zasiedlenie,

21)uzyskania prawomocnej decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie Obiektu oraz Drogi (jesli w przypadku
Drogi nie bedzie wymagana uzyskania zadwiadczenia organu nadzoru budowlanego o braku wniesienia
sprzeciwu lub o braku obowigzku uzyskania takiego zaswiadczenia)

22)likwidacji terenu budowy Inwestycji i uporzadkowania terenéw sagsiadujacych z terenem budowy
Inwestycji po zakoriczeniu budowy,

23) udziat Generalnego Wykonawcy wraz z Inwestorem w odbiorze Obiektu przez zarzadce nieruchomosci
wspdlnej z obowigzkiem podpisania protokotu z czynnosci odbiorowych,

24)udziatu wraz z Zamawiajacym w odbiorach lokali przez ich nabywcéw z obowigzkiem podpisania
protokotu z czynnosci odbiorowych; Inwestor ma prawo do przeprowadzania trzech odbiorow
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rownolegle, nie mniej niz dziewieciu dziennie, przy czym ze strony Generalnego Wykonawcy w
odbiorach powinien uczestniczy¢ pracownik ze znajomos$cig budowy Obiektu,

25) udziatu wraz z Zamawiajagcym w przekazaniu Gminie Wroctaw Drogi do eksploatacji i przegladach Drogi
w okresie rekojmi i gwaranciji, z obowigzkiem podpisania protokotu z czynno$ci odbiorowych,

26) usuniecia wad i usterek stwierdzonych w toku czynno$ci odbiorowych, o ktérych mowa w punktach 23,
24 i 25 powyzej w terminach okreslonych w tych protokotach.

27) realizacji lub koordynaciji realizacji przytaczy docelowych,

28)realizacji obstugi komunikacyjnej przy robotach zwigzanych z budowg Drogi, zgodnie z pozytywnie
zaopiniowana przez Zarzad Drog Miejskich i Komunikaciji Publicznej oraz zatwierdzonym przez organ
zarzadzajacy ruchem projektem obstugi komunikacyjnej dla Drogi oraz projektem zastepczej organizacji
ruchu.

29) wypetniania wszelkich obowigazkéw wynikajacych z umowy w dobrej wierze i przy dochowaniu nalezytej
starannosci, w zgodzie z przepisami prawa i wymogami wspotczesnej wiedzy technicznej,

30)wykonania robét objetych umowg zgodnie z umowa, Dokumentacjq Projektowa Obiektu oraz
Dokumentacja Projektowg Drogi przekazang przez Inwestora, oraz zgodnie z wszelkimi normami
prawnymi i technicznymi majacymi zastosowanie w budownictwie, przy dochowaniu nalezyte
starannosci oraz wedtug najlepszej, profesjonalnej wiedzy Generalnego Wykonawcy, z uwzglednieniem
odpowiednich wymogdw zawartych w Dokumentacji Przetargowej lub przekazanych przez Inwestora po
zawarciu umowy,

31)zapewnienia obstugi geodezyjnej i geologicznej na kazdym etapie realizacji robot, na wiasny koszt, a
takze zapewnienie wykonania badan laboratoryjnych wszelkich prébek materiatéw oraz wyposazenia
zgodnie z wymaganiami Inwestora,

32) zapewnienia kierownikéw poszczegolnych rodzajow robdt, w tym Kierownika Budowy oraz nadzoru
kierownikdw robot, posiadajacych wazne uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie, w poszczegdlnych specjalnosciach i branzach, jak rowniez nadzoru specjalistycznego
dla rob6t wymagajacych takiego nadzoru,

33)zabezpieczenia terenu budowy Obiektu estetycznym i trwalym ogrodzeniem tymczasowym wedtug
uzgodnien z Inwestorem, zapewnienia jego statej konserwacji i niedopuszczenia do jego
niekontrolowanego oklejania i zamalowywania, przy czym Inwestor za kazdym razem musi wyrazi¢
zgode na jakiekolwiek dziatania reklamowe prowadzone na budowie przez Generalnego Wykonawce,

34)zapewnienia ustalonego przez Inwestora miejsca na tablice reklamowe inwestycji na terenie budowy
Obiektu oraz, na swoj koszt, w przypadku koniecznosci ich relokacji, przeniesienia ich w inne uzgodnione
miejsce,

35) prowadzenia robét w sposéb nie powodujacy szkdd, w tym zagrozenia bezpieczenstwa ani emisji
zanieczyszczen na nieruchomosci sgsiednie i wspoine drogi dojazdowe,

36) zapewnienia usuniecia z terenu budowy Inwestycji (w tym przestrzeni pod powierzchnig terenu budowy
Inwestyciji) i odpowiedniego zabezpieczenia, na koszt Inwestora, napotkanych obiektow saperskich, jak
rowniez innych niezinwentaryzowanych obiektow, ktore powinny by¢ usunigte z terenu budowy
Inwestycji w celu prawidtowego i bezpiecznego wykonania catosci robét i realizacji Obiektu oraz Drogi,
chyba ze wczesniejsze zinwentaryzowanie tych obiektow przez Generalnego Wykonawce, byto mozliwe,
przy zachowaniu przez niego nalezytej staranno$ci wymaganej od Generalnego Wykonawcy,

37)zapewnienia na swoj koszt rozprowadzenia od punktéw przytaczy po terenie budowy Inwestycji
wszelkich mediow, jakich bedzie potrzebowat na potrzeby budowy (wody, pradu, telekomunikaciji itd.)
oraz odprowadzania sciekdw bytowych z zaplecza budowy do kanalizacji lub szczelnych zbiornikéw
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bezodptywowych oraz wywozu do oczyszczalni $ciekdw, wraz z zawarciem odpowiednich uméw na
dostawe ustug,

38) pokrycia kosztéw zuzycia energii elektrycznej, wody, ciepta, odprowadzania Sciekow itp.

39) prowadzenia dokumentacji budowy i przygotowania oraz przekazania Dokumentacji Powykonawcze;
Obiektu oraz Dokumentacji Powykonawczej Drogi,

40) zebrania i przekazania Inwestorowi, niezbednych danych i dokumentacji, wynikajacych z obowigazkdw
Generalnego Wykonawcy (w tym wymaganych przez art. 56 i art. 57 Prawa budowlanego), dotyczacych
wykonanych robot, koniecznych do uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie Obiektu oraz Pozwolenia na
Uzytkowanie Drogi,

41)dostarczenia wszystkich materiatow budowlanych niezbednych do prawidtowego wykonania robot,
42) ponoszenia wszelkich wydatkow zwigzanych z realizacjg Umowy,

43)zapewnienia, na terenie budowy Inwestycji, pomieszczen dla swoich Podwykonawcéw, z mozliwoscig
korzystania z sanitariatéw, oraz nieodptatnego (chyba ze Podwykonawca zaakceptuje odptatnosc)
korzystania przez nich z zaplecza budowy i potrzebnych mediow,

44)utrzymania drég dojazdowych w czystosci oraz niezwlocznej naprawy — na wiasny koszt - wszelkich
uszkodzen tych drég powstatych w zwigzku z prowadzeniem robét w ramach Umowy,

45)zwrotne przekazanie terenu budowy Inwestycji Inwestorowi po zakonczeniu robét nie pdzniej niz w
terminie 5 dni po dacie protokotu odbioru koricowego oraz w kazdym innym przypadku okreslonym w
Umowie,

46) zapewnienie przez caty czas trwania realizacji rob6t przedstawicielom Inwestora wykonywania fotografii
dokumentujgcej jakos¢ wykonywanych robét i postep w ich wykonywaniu,

47)udostepnienie terenu budowy Obiektu potencjalnym klientom Inwestora na jego prosbe. Generalny
Wykonawca zobowigzany jest ponadto zapewni¢, w szczegdlnosci odpowiednig ilo$¢ elementow
ochrony osobistej, w tym kaskow ochronnych, kamizelek, dla odwiedzajacych takze w trakcie trwania
dni otwartych wskazanych w poprzednim zdaniu. Generalny Wykonawca przeprowadzi dla wszystkich
osob wchodzacych na teren budowy obowigzkowe szkolenie BHP w zakresie umozliwiajacym
bezpieczne przebywanie na terenie budowy Obiektu. Fakt przeprowadzenia szkolenia zostanie
potwierdzony stosownym za$wiadczeniem i potwierdzone przez osobe szkolong ( potwierdzenie odbycia
szkolenia),

48) zapewnienie i przygotowanie na terenie budowy Obiektu lub obok terenu budowy Obiektu miejsca, na
ktdrym zorganizowane zostanie biuro sprzedazy oraz 10 miejsc postojowych dla potrzeb Inwestora,
poprzez wyréwnanie i utwardzenie terenu oraz podtaczenie biura sprzedazy do mediow,

49) dostarczenia szesciu nowych kompletéw odziezy ochronnej dla wytacznego uzytku inspektoréw nadzoru
inwestorskiego Inwestora (kalosze, buty robocze, kaski biate, kurtki, kamizelki oraz skarpety
jednorazowe - 100 par),

50) wykonania projektow zagospodarowania terenu budowy Inwestycji oraz tymczasowej organizacji ruchu
niezbednej do wykonania robot,

51)wykonania drég tymczasowych niezbednych do realizacji robot,

52)zapewnienia zaplecza socjalno-biurowego 1. trzech konteneréw na potrzeby Zamawiajacego
wyposazonego w instalacje elekiryczng, grzewcza, wodno-kanalizacyjng, klimatyzacje (okna
wyposazone w rolety), parkingu dla 5 (pieciu) samochodéw osobowych wraz z zapewnieniem
mozliwosci korzystania z Sali konferencyjnej, kuchni i WC,
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53)organizacji terenu budowy Inwestycji (w tym m.in. magazyny, wygrodzenia placow sktadowych),
zapewnienie ochrony, rozprowadzenie energii elektrycznej i wody do terenu budowy, przytaczy dla
potrzeb zaplecza, oswietlenia placu budowy (z wtasnych materiatow),

54) zabezpieczenie wind przed uszkodzeniami na czas wykanczania mieszkan przez mieszkancow oraz
demontaz zabezpieczenia w terminie wskazanym przez Zamawiajacego

5. Zamawiajacy podczas realizacji budowy przewiduje zmiany w lokalach mieszkalnych (zmiany lokatorskie,
ktére nie mogq by¢ podstawg do zmiany przez Wykonawce terminu realizacji Inwestycji oraz zmiany
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe Obiektu). Wykonawca
zobowigzany jest do wykonania rob6t budowlanych wynikajacych z wprowadzenia zmian lokatorskich
(strony okreslg w odrebnej umowie szczegdtowy sposdb realizacji zmian lokatorskich). Powyzsze kwestie
bedg przedmiotem rozmdéw negocjacyjnych.



