ZAPYTANIE OFERTOWE
nr 3/PN/2024
dotyczy

wyboru Wykonawcy ustug w zakresie realizacji strategii marketingowej i PR majacej na celu skuteczna
promocje wspierajaca komercjalizacje inwestycji biurowej VENA zlokalizowanej
przy al. Prymasa Tysiaclecia 83 w Warszawie



Zapytanie Ofertowe nr 3/PN/2024 na wybér Wykonawcy ustug w zakresie realizacji strategii marketingowej i PR
majacej na celu skuteczng promocje wspierajgcq komercjalizacje inwestycji biurowej VENA
Zlokalizowanej przy al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie

Informacje o Zamawiajacym:

Zamawiajacym jest:
spotka Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej ,,Spotka” lub ,,Zamawiajacy”)
Siedziba: Warszawa 00-124, al. Jana Pawta Il 12

Informacje o Inwestorze bedacym strong zawieranych uméw:

Spotka: Ordona 1 Sp. z 0.0. (dalej ,,Inwestor”)
Siedziba: Warszawa (00-124), al. Jana Pawta Il 12 lok. V/1

Zamawiajacy na podstawie umowy zawartej z Inwestorem przeprowadza i organizuje przetarg na wyb6r podmiotu
$wiadczacego ustugi w zakresie realizacji strategii marketingowej i PR majacej na celu skuteczng promocje wspierajaca

komercjalizacje inwestycji biurowej VENA zlokalizowanej przy al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie.

Wszelkie prawa i obowigzki Zamawiajacego wynikajace z niniejszego Zapytania Ofertowego bedzie wykonywac Inwestor,

ktory bedzie strong umdw o $wiadczenie przedmiotowych ustug.

Tryb udzielenia zaméwienia:

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z Regulaminem dokonywania zamdwien
towaréw i ustug w Polskim Holdingu Nieruchomosci S.A.
Do postepowania nie ma zastosowania Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo Zamdwien Publicznych

Opis przedmiotu zaméwienia:

1.

Przedmiotem postepowania jest wybor Wykonawcy $wiadczacego ustugi w zakresie realizacji strategii marketingowej i PR
majacej na celu skuteczng promocje wspierajgcq komercjalizacje inwestycji biurowej VENA  zlokalizowanej
przy al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie (,Ustuga”).

Zamawiajacy informuje, iz przedmiotowa inwestycja posiada juz wybrang nazwe, logo, tagline oraz kolorystyke.
Zamawiajacy dysponuje takze pogladowymi wizualizacjami inwestycji. Wszystkie te materiaty Zamawiajacy udostepnia
w Zataczniku nr 14 do Zapytania ofertowego — Materiaty marketingowe. Materialy te zostang udostepnione po spetieniu
ponizszych warunkow:

Warunki, ktére muszg zosta¢ spetnione przed przystapieniem do wizji lokalnej i udostepnieniem materiatéw i dokumentacii
dodatkowej:
a. wczesniejsze zlozenie Zobowigzania do zachowania poufnosci wraz z dokumentami okre$lonymi w pkt. b.-d.
b. zlozenie aktualnego odpisu z wkasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,
c. zlozenie petomocnictwa imiennego do ztozenia w imieniu Wykonawcy Zobowigzania do zachowania poufnosci,
d. przedstawienie do wgladu dokumentu ze zdjeciem umozZliwiajacego potwierdzenie tozsamo$ci osoby skiadajacej
o$wiadczenie na podstawie przedstawionego petnomocnictwa.
Oswiadczenie wraz z zatacznikami w wersji oryginalnej nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajgcego: Polski Holding
Nieruchomosci S.A. Al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa lub przesta¢ w wersji elektronicznej, opatrzone podpisem
kwalifikowanym na adres: przetarg-vena@phnsa.pl i katarzyna.wieczorek@phnsa.pl.
Po ztozeniu Zobowigzania do zachowania poufnosci wraz z dokumentami okreslonymi powyzej, po zweryfikowaniu jego
poprawno$ci Zamawiajacy udostepni Materiaty marketingowe w wersji elektronicznej, poprzez udostepnienie linku.
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia stanowi Zatacznik nr 3 do Zapytania ofertowego.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert czeSciowych.
Cennik szczegbtowy stanowigcy Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego, ktdry wypemnia Wykonawca zawiera
nastepujace elementy:
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a. Spis kanatow marketingowych z wymaganymi ilosciami podlegajacymi wycenie: Wykonawca uzupetnia ceny
dla wymaganych ilosci: jednostkowe i taczne,
b.  Wymagany czas realizacji zadan z poszczegdlnych kanatow marketingowych.

6. W ramach inwestycji przy al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie powstanie nowoczesny budynek klasy A, ktory
zapewni ponad 15 tys. mkw. powierzchni biurowej oraz powierzchni retailowej. Budynek biurowy bedzie stanowit
uzupetnienie dla dwdch wezesniejszych etapéw inwestyciji tj. osiedla mieszkaniowego VIS A VIS WOLA.
Podstawowe parametry inwestycji:

a. llos¢ budynkow: 1

Liczba kondygnacji naziemnych: 12

Liczba kondygnacji podziemnych: 2

Liczba miejsc parkingowych: 153

Liczba miejsc parkingowych dla roweréw: 24

llo$¢ miejsc dla tadowania samochoddw elektrycznych: 5

Powierzchnia budynku:

o  Powierzchnia catkowita: 24.353,72 m?

e  Powierzchnia catkowita nadziemna: 17.174,5 m 2

o  Powierzchnia catkowita podziemna: 7.179,22 m?

o  Powierzchnia catkowita: 24.353,72 m?

o  Powierzchnia GLA: 15.169 m?

e  Kubatura: 87.895,19 m3

Wysokos¢ budynku: 44,95 m

Powierzchnia biurowa w tym powierzchnia retailowa: 14.479 m?2

Powierzchnia typowej kondygnaciji: 1.161,52 m2

Wysokos¢ powierzchni biurowej netto:

e 4,13 mdla kondygnaciji 1

e 3,70 m dla kondygnacji 2

o 3,35 m dla kondygnacii typowej od 3-12

I. Wysoko$¢ kondygnacii parteru o funkcji ustugowej 4,13 m dla kondygnacji 1 (netto)

m. Certyfikat BREEAM na poziomie Excellent

n. Tarasy na 3i9 pietrze dostepne z powierzchni biurowej

0. Szatnie oraz natryski dla pracownikéw biur
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Il.  Wymagania stawiane Wykonawcy zaméwienia:

1. Wykonawca odpowiedzialny jest za jakos¢ oraz zgodnos¢ z ustaleniami okre$lonymi dla przedmiotu zaméwienia.

2.  Wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zamédwienia.

3. O udzielenie zaméwienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktorzy:

a. posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci lub czynno$ci okre$lonej przedmiotem zaméwienia,
b. posiadajg niezbedng wiedze i doSwiadczenie oraz potencjat techniczny do wykonania zaméwienia,
c. znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zaméwienia.

4. Niedopuszczalne jest sktadanie ofert sformutowanych w sposéb warunkowy ani ofert, co do ktérych wytaczono
stosowanie przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.

5. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci uzyczania do$wiadczenia i referencii.

6. Przedmiot zaméwienia moze by¢ wykonywany przy udziale podwykonawcow. W ofercie nalezy wskaza¢ ewentualng
liste podwykonawcdw oraz okresli¢ zakres prac jaki Wykonawca planuje im powierzy¢. Wykaz podwykonawcdw
stanowi Zatacznik nr 13 do Zapytania Ofertowego.

7. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty przez konsorcjum.

lll.  Modyfikacja warunkéw zaméwienia:
1. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowac tre$¢
Zapytania Ofertowego.
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2.  Wprowadzone w ten sposdb modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia zostang zamieszczone na stronie internetowe;j
oraz przekazane wszystkim Wykonawcom, ktorym przekazano zapytanie ofertowe, przy czym beda one wiazace przy
sktadaniu ofert.

3. O przedtuzeniu terminu zawiadomieni zostang wszyscy potencjalni Wykonawcy na stronie internetowe;.

4, W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 powyzej, Zamawiajacy zawiadamia - w zaleznosci od etapu
postepowania; wszystkich potencjalnych oferentow w trybie jaki byt przyjety dla naboru ofert lub — w przypadku
oferentéw zakwalifikowanych do dalszego etapu postepowania, w formie korespondencii elektroniczne;.

IV.  Termin wykonania zamoéwienia:

1. Wymaga sie rozpoczecia realizacji ustug wchodzacych w zakres zamdwienia poczawszy od dnia zawarcia umowy.

2. Zamawiajacy jest uprawniony do zlecenia Wykonawcy wykonania wszystkich lub wylacznie wybranych Ustug
okreslonych w specyfikacji zamowienia.

3. Umowa zostanie zawarta na czas od do dnia wykorzystania tacznego budzetu na wynagrodzenie Wykonawcy
okreslonego w Cenniku szczegétowym, stanowigcym Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego.

4. Termin realizacji przedmiotu Umowy moze zostaé¢ przesuniety za porozumieniem stron.

V.  Termin i warunki gwarancji:
Wykonawca gwarantuje wtasciwg realizacje przedmiotu zaméwienia zgodnie ze wszystkimi obowigzujacymi przepisami prawa
oraz obowigzujacymi normami.

VI.  Wizja lokalna:
Wizja lokalna nie jest wymagana.

VIl.  Opis warunkéw udziatu w postepowaniu:
1. Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego doswiadczenia.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze:

a. zrealizowatw ciggu ostatnich 5 lat (przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci
jest krotszy, to w tym okresie) co najmniej trzy umowy, ktorych przedmiotem byto opracowanie i realizacja
kompleksowych strategii marketingowych i PR obejmujacych swym zakresem budynki biurowe, o powierzchni
GLA nie mniejszej niz 10.000 m? kazdy,

b. przedstawi referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych umow.

Do Oferty nalezy dotgczyé:

1. Wypetniony i podpisany Wykaz zrealizowanych umow, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 8 do Zapytania
Ofertowego.
W wykazie nalezy przedstawi¢ zakres ustug realizowanych w ramach poszczegdlnych uméw (punktowe zestawienie
ustug).

2. Referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych uméw.

Doswiadczenie stanowi jedno z kryteribw oceny ofert. Punkty zostang przyznane proporcjonalnie do liczby wykazanych
zrealizowanych przez poszczegdlnych Wykonawcdw umoéw potwierdzonych referencjami.

2.  Posiadanie niezbednego potencjatu kreatywnego.

Warunek zostanie spetiony, jesli Wykonawca przedstawi portfolio dokumentujgce umiejetnosci Wykonawcy
w zakresie opracowywania atrakcyjnych materiatow marketingowych:

o przykladowe realizacje wszelkiego typu grafik i materiatow (loga, tagliny, ksiegi znaku, reklamy online
i offline, property particulars, prezentacje, broszury, reklamy w social media, outdoor itp.),

4
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e wizualizacje marketingowe,
e innowacyjne rozwigzania digitalowe (np. zwigzane z witrynami www),
o doswiadczenie w organizacji eventow itp.

Do Oferty nalezy dotaczyé:

1. Portfolio, zawierajace przyktadowe realizacje w formie prezentacii, w formie papierowej lub w formie elektronicznej
(w przypadku oferty papierowej na USB) .

Potencjat kreatywny stanowi jedno z kryteriéw oceny ofert. .

3. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca potwierdzi, ze:

a. Znajduje sig w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia.

b. Nie jest przedmiotem wszczetego postepowania upadtosciowego ani jego upadtos¢ nie zostata ogtoszona,
nie jest poddany procesowi likwidacyjnemu, a jego sprawy nie sg objete zarzadem komisarycznym
lub sagdowym.

c. Nie zalega z uiszczaniem podatkdw, optat lub skladek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne lub uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wtasciwego organu.

d. Posiada $rodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa w wysoko$ci nie mniejszej niz 500 000,00 zt (stownie:
piecset tysiecy ztotych)

Do Oferty nalezy dofgczyé:

1. O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzor stanowi, Zatacznik nr 11 do Zapytania ofertowego,

2. Aktualne zadwiadczenie z wiaciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca nie zalega
z optacaniem podatkow, opfat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cafosci wykonania decyzji wiasciwego organu
wystawionych nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

3. Aktualne zaswiadczenie z wlasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajgce odpowiednio,
ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub zaswiadczen,
ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie
w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu
sktadania ofert.

4,  Oswiadczenie o posiadaniu zdolno$ci finansowej, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 15 do Zapytania ofertowego

3. Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze dysponuje lub bedzie dysponowat osobami zdolnymi
do wykonania zaméwienia w zakresie realizacji ustug, posiadajgcymi odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje
zawodowe niezbedne przy realizacji zaméwienia.

Do Oferty nalezy dotfaczyé:

1. Wykaz osob, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktdre bedg uczestniczyly w wykonywaniu
zamowienia, wraz z informacjami na temat ich doswiadczenia zawodowego i posiadanych kwalifikacji zawierajacy
wykaz projektéw w zakresie ustug realizowanych przez poszczegdlne osoby, zgodnie z wzorem stanowigcym
Zatacznik nr 5 do Zapytania ofertowego.

2. Oswiadczenia ww. 0sdb zgodnie z wzorem stanowigcym Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego.
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4. Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.

Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca potwierdzi, ze:

a. posiada (na etapie sktadania ofert) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzone;
dziatalnosci,

b. Zlozy oS$wiadczenie potwierdzajace gotowoSC przedstawienia (w przypadku wyboru jego oferty jako
najkorzystniejszej) przed podpisaniem umowy, aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnoci, przy czym suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion
ztotych), na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, a polisa bedzie aktualna przez caty okres trwania
umowy.

Do oferty nalezy dotaczy¢:
1. Kopie dokumentoéw potwierdzajacych posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialno$ci cywilnej,
2. Oswiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganej polisy, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 10 do Zapytania
ofertowego.

5. Ztozenie zobowigzania do zachowania poufnosci

Do oferty nalezy dotgczyc:
1. Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego.

UWAGA!

Jezeli Wykonawca uzna, wymagane przez Zamawiajacego informacje za swojg tajemnice przedsiebiorstwa, to moze nadac
okre$lonym dokumentom status ,tajemnicy przedsiebiorstwa” i ztozy¢ ww. dokumenty w osobnej, zamknietej kopercie
z dopiskiem: ,UWAGA: Tajemnica przedsigbiorstwa” i z oznaczeniem na kazdej karcie ,tajemnica przedsiebiorstwa’
i zataczyC je jako odrebng czesé, nie potaczong w jeden plik z innymi dokumentami uzupetiajacymi. Wykonawca nie moze
zastrzec nazwy i adresu Wykonawcy.

Zamawiajacy informuje, iz dokumenty oznaczone jako , Tajemnica przedsiebiorstwa” podlega¢ bedg odpowiedniej ochronie
i nie zostang ujawnione osobom trzecim, a Zamawiajacy przestrzega w powyzszym zakresie przepiséw obowigzujacego
prawa, w tym w szczegoInosci ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.U.2018, poz.
419), w ktérej w art. 11 ust. 4 wskazuje sig, iz wykorzystanie lub ujawnienie informacji stanowigcych tajemnice
przedsiebiorstwa stanowi czyn nieuczciwej konkurencji, w szczegdlnosci gdy nastepuje bez zgody uprawnionego
do korzystania z informacji lub rozporzadzania nimi i narusza obowigzek ograniczenia ich wykorzystywania lub ujawniania
wynikajacy z ustawy, czynno$ci prawnej lub z innego aktu albo gdy zostato dokonane przez osobe, ktora pozyskata te
informacje, dokonujac czynu nieuczciwej konkurencii.

Z ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji wynika ochrona informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa
oraz odpowiedzialno$¢ cywilna za ewentualne dopuszczenie si¢ czynu nieuczciwej konkurencji.

Ztozenie ww. dokumentdw, w tym portfolio jest warunkiem udziatu w postepowaniu nr 3/PN/2024 w sprawie wyboru
Wykonawcy ustug polegajacych na dostarczeniu i wdrozeniu platformy zakupowej na potrzeby Grupy Kapitatowej Polskiego
Holdingu Nieruchomosci S.A.

Podstawa do odrzucenia oferty:

1. Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy:
a. ktory zlozyt oferte po terminie,
b. ktérego oferta nie spetnia wymogoéw formalnych okreslonych przez Zamawiajacego,
c. ktérego oferta nie spetnia wymogdw merytorycznych Zamawiajacego wobec wykonawcy lub przedmiotu
zamowienia,
d. ktérego oferta zostata sformutowana w sposdb warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia, w tym
w szczegdlnosci wytgczajace stosowanie wobec niej przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.
2. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, gdy wartos¢ oferty istotnie odbiega od okre$lonej wartosci
przedmiotu zamowienia.
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Zamawiajacy odrzuca oferte, gdy z przeprowadzonej weryfikacji oferenta przez wiasciwe komorki organizacyjne
wynika, ze wybdr jego oferty nie lezy w interesie Spotki.

Zamawiajacy wyklucza:

Wykonawce, ktéry w ocenie Zamawiajacego wyrzadzili Zamawiajacemu szkode, nie wykonujac zaméwienia
lub wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sadu
wydanym w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania,

Wykonawce, w stosunku do ktérego otwarto likwidacje lub ktérego upadito$¢ ogtoszono, z wyjatkiem wykonawcy,
ktory po ogfoszeniu upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad
nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego,

Wykonawce, ktory zalega z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,
z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty
zalegtych ptatno$ci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu,

osobe fizyczna, ktoérg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem
0 udzielenie zamdwienia, przestepstwo przeciwko prawom o0séb wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe Iub przestepstwo udziatu
w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa
skarbowego, a takze spdtki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne oraz osoby prawne, ktérych
wspolnikiem, komplementariuszem lub cztonkiem organu zarzadzajacego jest taka osoba,

podmioty zbiorowe, wobec ktérych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zamdwienia, na podstawie przepiséw
o0 odpowiedzialnosci podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary.

Wykonawce, ktory uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajgcego wewnetrznych
czynno$ciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub postugiwat sie w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci, chyba ze udziat tego Wykonawcy
w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurenciji,

Wykonawce, ktory ztozyt nieprawdziwe informacje majgce wptyw na wynik prowadzonego postepowania,
Wykonawce, ktdry posiada status niedozwolonego Wykonawcy w rozumieniu wewngtrznych regulacji
Zamawiajgcego

IX. Informacje o o$wiadczeniach i dokumentach:

1. Na oferte sktadajq sie nastepujace dokumenty i zatgczniki:

oo oo

Wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego,
Wypetniony i podpisany Cennik szczegdtowy, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego,
Parafowana Specyfikacja przedmiotu zamdwienia, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 3 Zapytania ofertowego,
Aktualny odpis z wiasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ztozenia ofert,
Petnomocnictwa 0sdb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy sktadajacego
oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentdw,

Podpisane Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktérego wzor
stanowi Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego,

Wypetniony i podpisany Wykaz os6b, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktére bedg
uczestniczyty w wykonywaniu zamdwienia, wraz z informacjami na temat ich do$wiadczenia zawodowego
i posiadanych kwalifikacji, ktérego wzdr stanowi Zatacznik nr 5 do Zapytania ofertowego,

Wypetnione i podpisane Os$wiadczenia 0sob, zgodnie wzorem stanowigcym Zatacznik nr 6 do Zapytania
ofertowego (w przypadku elektronicznej formy oferty, O$wiadczenie osob powinno by¢ ztozone w formie kopii
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych
do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi),
Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego,
Wypetniony i podpisany Wykaz uméw zrealizowanych przez Wykonawce, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 8
do Zapytania ofertowego,
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k. Referencje potwierdzajace nalezytg realizacje wskazanych umow,,

. Portfolio dokumentujace umiejetnosci Wykonawcy, w zakresie opracowywania atrakcyjnych materiatow
marketingowych.

m. Parafowany Projekt Umowy, stanowiacy Zatacznik nr 9 do Zapytania ofertowego,

n.  Wypetnione i podpisane O$wiadczenie o gotowosci do przedstawienia wymaganych polis, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 10 do Zapytania ofertowego,

0. Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 11 do Zapytania
ofertowego,

p. Oswiadczenie o braku roszczen, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 12 do Zapytania ofertowego,

q. Wykaz podwykonawcow, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 13 do Zapytania ofertowego,

r.  Aktualne zaswiadczenie z wlasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca nie
zalega z opfacaniem podatkow, optat lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie
lub roziozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu
wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

s.  Aktualne za$wiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace odpowiednio,
ze wykonawca nie zalega z optacaniem skitadek na ubezpieczenie zdrowotne Iub spoteczne
lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
pfatno$ci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3
miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.,

t.  Aktualng polise OC Iub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego ubezpieczenia
od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

u. Oswiadczenie o posiadaniu $rodkéw finansowych, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 15 do Zapytania
ofertowego,

v. Os$wiadczenie 0 zapoznaniu sie z tre$cig materiatow przetargowych, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 16 do
Zapytania ofertowego.

Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

1. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia i zataczniki, o ktdrych mowa w pkt 1,
za wyjatkiem dokumentéw wprost wskazanych jako fakultatywne,

2. Oferta oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny byé podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

3. Przez dokumenty podpisane rozumie si¢ dokumenty podpisane podpisem czytelnym lub w przypadku oferty
sktadanej w formie elektronicznej podpisem kwalifikowanym, Wykonawcéw obowigzuje wykorzystanie
zataczonych wzordw formularzy - zalgcznikow, wszelkie uwagi powinny by¢ zalaczone na oddzielne;
stronie/stronach,

4. Wymienione w pkt. X. 1 dokumenty moga by¢ zlozone w formie oryginatéw w przypadku dokumentow
stanowigcych o$wiadczenia Wykonawcy oraz kserokopii, po$wiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem przez
upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie
z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi, w przypadku pozostatych dokumentow.

5. Dotaczenie kopii nieposwiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza si¢ za brak
danego dokumentu.

X. Informacje dotyczace postepowania:

1.

Postepowanie jest prowadzone etapowo. O kolejnych etapach postepowania nastepujacych po ziozeniu ofert
Wykonawcy zostang powiadomieni zgodnie z pkt. 2.

Na podstawie oceny otrzymanych waznych i kompletnych ofert Zamawiajacy dokona wyboru i zaprosi Wykonawcdw,
do dalszego etapu postepowania.
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Zamawiajacy planuje przeprowadzenie negocjacji z Wykonawcami zaproszonymi do kolejnej czesci postepowania
oraz spetniajgcymi wymagania Zamawiajacego.

Przedmiotem negocjacji bedg warunki realizacji zamdwienia, a w szczegdlnosci sposéb realizacji ustug, termin
realizacji oraz wysokos$¢ wynagrodzenia.

Po zakoniczeniu negocjacji, Wykonawcy bedg zobowigzani do ztozenia Zamawiajacemu pisemnego potwierdzenia
wynegocjowanych warunkéw w formie oferty ostateczne;.

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego z Wykonawcami oraz przekazywania o$wiadczen
i dokumentéw:

1.

Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy przekazujg elektronicznie na adres
podany w pkt 2 lub przekazujg pisemnie, na adres Spotki.

Wykonawcy maja prawo do zadawania pytan w terminie nie pézniejszym niz do 4 dnia przed terminem zlozZenia ofert,
pytania kierowane do Spotki sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przestaé na adres email:
przetarg-vena@phnsa.pl i katarzyna.wieczorek@phnsa.pl przy czym Spotka zastrzega prawo nie udzieli¢ odpowiedzi
na pytanie, udzielona odpowiedz wraz z pytaniami zostanie zamieszczona bez ujawniania zrddta zapytania na stronie
internetowej Spétki, Spotka moze przesta¢ odpowiedz tylko do wybranych Wykonawcdw, gdy pytanie dotyczy tylko
danego Wykonawcy/Wykonawcow,

Spotka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wiasnym interesem i najlepszg wiedza rozpatrzenia przestanych
zastrzezen i wnioskéw, w szczegolno$ci odrzucenia bez uzasadnienia.

Zamawiajacy informuje, iz wszelka korespondencja wysytana do oferenta w trakcie trwania postepowania w formie
elektronicznej kierowana bedzie wytacznie na jeden adres e-mail wskazany w formularzu ofertowym, a w przypadku,
gdy korespondencja zawierata bedzie informacje okreSlone przez Zamawiajgacego lub oferenta jako tajemnica
przedsigbiorstwa Zamawiajacego lub oferenta, zostanie zabezpieczona hastem lub zaszyfrowana. Informacje
niezbedne do jej otwarcia bedg udostepniane wytgcznie adresatowi informacii.

Termin zwiazania oferta:

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swéj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni.

W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwrécic sie do Wykonawcow o wyrazenie zgody na przedtuzenie
tego terminu o oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowywania ofert:

ok o~

1.

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

Tres¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okreslonym w zapytaniu ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym musza by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski.

Oferta musi posiada¢ date sporzadzenia, wszystkie strony oferty powinny by¢ parafowane, ponumerowane i spiete
(zszyte) w sposob trwaty, zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawarto$ci oferty.

W przypadku oferty sktadanej w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym, w przypadku wymogu parafowania
dokumentéw, powinny by¢ one podpisane podpisem kwalifikowanym.

Oferta powinna by¢ napisana w sposéb czytelny.

Poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/oséb podpisujacej/-ych oferte
i datowane.

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentéw sktadajacych sie na oferte,

. Wszystkie strony oferty powinny by¢ parafowane, ponumerowane i spigte (zszyte) w sposdb trwaly, zapobiegajacy

mozliwosci zdekompletowania zawarto$ci oferty.
Oferte nalezy ztozy¢ w jednej ze wskazanych form:
a. w formie papierowej, w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujacy zachowanie poufnosci jej
tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia ofert; koperta (opakowanie) zawierajace
oferte winno by¢ zaadresowane do Spétki na adres korespondencyjny Polski Holding Nieruchomosci S.A.,
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00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il nr 12, Kancelaria i opatrzone nazwg, doktadnym adresem Wykonawcy
oraz oznaczone w sposéb nastepujacy: ,,Oferta na wybor Wykonawcy ustug w zakresie realizacji strategii
marketingowej i PR majacej na celu skutecznq promocje wspierajacq komercjalizacje inwestycji
biurowej VENA zlokalizowanej przy al. Prymasa Tysiaclecia 83 w Warszawie”.

b. w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym,

c. w formie elektronicznej (jako skan oferty papierowej), w przypadku zlozenia oferty w formie skanu, oryginat
dokumentéw w wersji papierowej powinien zosta¢ dostarczony do siedziby Zamawiajgcego w zamknietej i
opisanej kopercie niezwtocznie tj. nie pozniej niz w ciggu 5 dni roboczych od dnia ztozenia ofert.

12. Oferta w formie elektronicznej musi wplynaé przed uptywem wyznaczonego terminu zlozenia oferty, na adres
dedykowany: przetarg-vena@phnsa.pl

13. Do oferty w formie papierowej musi by¢ dotaczona wersja elektroniczna na nosniku CD/DVD zawierajgca wszystkie
formularze i skany dokumentéw zawartych w ofercie w wersji papierowej. W przypadku rozbiezno$ci pomiedzy trescig
oferty w wersji papierowej a trescig oferty w wers;ji elektronicznej, rozstrzygajaca jest tre$¢ wersji papierowe;.

14. Spdtka nie ponosi odpowiedzialno$ci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania koperty/opakowania lub
braku ktorejkolwiek z wymaganych informacii.

XIV.  Wadium:

Wadium: nie jest wymagane.

XV. Otwarcie ofert:

Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

XVI.  Miejsce oraz termin skladania ofert:

1. Oferty powinny wplyng¢ do dnia 8 Ilutego 2024 r. do godz. 14.00. w formie papierowej
na adres: Polski Holding Nieruchomosci S.A., 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il nr 12, Kancelaria lub w formie
elektronicznej na adres e-mail: przetarg-vena@phnsa.pl

2. Spdtka zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktdre wplyng po terminie wskazanym powyzej, bez ich rozpatrzenia.

3. O zachowaniu terminu decydowac¢ bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelarii Zamawiajacego lub w przypadku
ofert w formie elektronicznej decydowa¢ bedzie data i godzina wptyniecia oferty na wskazany adres email.
W przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data nadania.

4. Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrdcone Wykonawcy bez otwierania.

XVII. Kryteria oceny ofert:

1. Ocena ofert odrebnie dla kazdego Zadania nastapi w oparciu o nastepujace kryteria:

Kryteria oceny ofert:
Nazwa kryterium Sposab oceny ofert Waga
Cena tgczna netto za rgahzaqg ' .us’fgg Sposob oceny:
wchodzacych w zakres przedmiotu zaméwienia,
. . - 60%
w tym koszty materiatow marketingowych Najnizsza cena faczna netto . / cena
fgczna netto badanej oferty x 60
. . . Sposob oceny:
Potencjat kreatywny (portfolio) dokumentujacy
umiejetnosci Wykonawcy ~ w  zakresie Cztonkowie Zespotu przetargowego 20%
opracowywania atrakeyjnych materiatow przyznajg poszczegolnym ofertom ’
marketingowych oceny punktowe od 1 do 20. Oceny te
$q sumowane, a nastepnie wyciggana
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jest Srednia stanowigca ocene
punktowg
Doswiadczenie  rozumiane  jako  liczba )
zrealizowanych uméw obejmujacych zakresem Sposdb oceny:
kompleksowe kam'pa'nie ) marketingowe i PR Liczba zrealizowanych uméw badanej 20%
dotyczace komercjalizacji nowo budowanych oferty / najwyzsza liczba zrealizowanych
budynkow biurowych uméw x 20

Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktore nie podlegaja odrzuceniu (spetniajg warunki formalne i merytoryczne
okreslone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskajg najwyzszg iloS¢ punktdw w oparciu o ustalone kryteria. Punkty beda
obliczane z doktadnoscig do drugiego miejsca po przecinku.

Opis sposobu obliczenia ceny:

Oferta cenowa uwzgledniajgca wszystkie zobowigzania musi by¢é podana w PLN liczbowo Ilub procentowo,
z wyodrebnieniem podatku od towardw i ustug,

Oferta cenowa ma zawiera¢ zestawienie cen poszczegdlnych elementéw rozwigzania wg specyfikacji, dla kazdego
z elementow wymagane jest podanie cen jednostkowych, liczby jednostek oraz ceny globalnej, Wykonawcy proszeni sg
o wykazanie wszelkich innych kosztow, jezeli takie wystepuja, koniecznych, a nie ujetych w zataczonej specyfikaciji,
Podana cena powinna by¢ ceng catkowitg i finalng ponoszona przez Zamawiajacego, a zatem cena powinna obejmowaé
wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zaméwienia oraz warunkami stawianymi przez Zamawiajacego,
Cena nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy, z uwzglednieniem zmian
przewidzianych w umowie.

Oferta cenowa powinna zawiera¢ zestawienie poszczegdlnych pozycji podanych w Cenniku szczegdtowym
stanowigcym Zatacznik nr 2.

Warunki pfatnosci:

Wynagrodzenie ptatne bedzie miesigcznie, w terminie 28 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajacego, przelewem
na rachunek Wykonawcy. Do faktury dotaczony bedzie kazdorazowo szczegétowy wykaz zrealizowanych ustug i zakupéw
materiatéw za okres adekwatny do okresu za jaki wystawiona bedzie faktura.

Za date zaptaty uznaje sie date ztoZenia przelewu przez Zamawiajacego.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Zamawiajacego, wszelkie
informacje od pracownikow Spdtki, w szczegdlnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji do kolejnej czeci
negocjacji lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub przyrzeczenia do zawarcia
umowy i nie narzucajg na Spotke obowigzku zawarcia umowy z Wykonawca,

Zamawiajacy zastrzega, iz do zawarcia z Wykonawcg umowy obejmujacej przedmiot zamoéwienia, zobowigzany jest
uzyska¢ zgody korporacyjne. Wykonawca jest zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia, iz w przypadku zamknigcia
postepowania oraz wyboru jego oferty, a nastepnie nie wyrazenia przez wtasciwy organ statutowy Inwestora /Spotki zgody
na podpisanie ww. umowy lub uniewaznienia postepowania, nie bedzie wnosit Zadnych roszczen zwigzanych z nie
zawarciem umowy lub uczestnictwem w postepowaniu, zaréwno w stosunku do Spotki, jak i do Inwestora, ani zadnego
innego podmiotu z GK PHN S.A.

Zastrzezenia Zamawiajacego:

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

a. swobodnego wyboru oferty lub jej czesci,
b. uniewaznienia postepowania w kazdym czasie, w tym po jego rozstrzygnieciu bez podania przyczyn,
c. odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,
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XXI.

Zapytanie Ofertowe nr 3/PN/2024 na wybér Wykonawcy ustug w zakresie realizacji strategii marketingowej i PR
majacej na celu skuteczng promocje wspierajgcq komercjalizacje inwestycji biurowej VENA
Zlokalizowanej przy al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie

d. zmiany zakresu przedmiotu zaméwienia,
e. wyboru jednego lub wiecej Wykonawcdw do realizacji przedmiotu zaméwienia,
f. dokonania zakupu cze$ciowego u jednego lub wigcej z wybranych Wykonawcow.

Uzupetnienie oferty

W przypadku stwierdzenia w ofercie brakéw formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia btedow pisarskich lub omytek
rachunkowych, ktére uniemozliwiaja, badz istotnie utrudniajg dokonanie poréwnania ofert, Zamawiajacy wzywa Wykonawce
do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez mozliwosci zmiany jej istotnych warunkow.

Zataczniki do Zapytania Ofertowego:
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Zatgcznik nr 1
Zatacznik nr 2
Zatgcznik nr 3
Zatacznik nr 4
Zatgcznik nr 5
Zatacznik nr 6
Zatgcznik nr 7
Zatacznik nr 8
Zatgcznik nr 9
Zatgcznik nr 10
Zatacznik nr 11
Zatgcznik nr 12
Zatgcznik nr 13
Zatacznik nr 14
Zatgcznik nr 15
Zatacznik nr 16

Formularz oferty

Cennik szczegdtowy

Specyfikacja zamdwienia

Zobowigzanie wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim
Wykaz oséb

Oswiadczenia 0s6b

Zobowigzanie do zachowania poufnosci

Wykaz zrealizowanych uméw

Projekt umowy

Oswiadczenie o gotowosci do przedstawienia wymaganej polisy
Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej

Oswiadczenie o braku roszczen

Wykaz podwykonawcow

Materiaty marketingowe

Oswiadczenie o posiadaniu $rodkow finansowych

Oswiadczenie o0 zapoznaniu sie z trescig materiatéw przetargowych
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