Zatacznik nr 9 do Zapytania Ofertowego nr 3/PN/2024 na wybor Wykonawcy ustug w zakresie realizacji
strategii marketingowej i PR majacej na celu skuteczng promocje wspierajacq komercjalizacje
inwestycji biurowej VENA zlokalizowanej przy al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie

Projekt umowy

UMOWA O SWIADCZENIE USLUG MARKETINGOWYCH | PR

(dalej jako ,Umowa”)

zawarta w [e] dnia [e] pomiedzy:

Ordona 1 sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie, przy al. Jana Pawta Il 12 lok. V/1, 00-124, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego
Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000538297, NIP: 5252606377, REGON: 360626396 posiadajacgq kapitat zaktadowy
w wysokosci 55 050,00 zt reprezentowang przez:

w dalszej czeSci umowy zwanym ,Zamawiajacym”

[e]

w dalszej czesci umowy zwanym ,,Wykonawca”
W dalszej czesci zwane réwniez tacznie ,Stronami”

Strony postanowity, co nastepuje:

§1

Przedmiot Umowy

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie do $wiadczenia na rzecz Wykonawcy kompleksowych
ustug Marketingowych i PR dla inwestycji pod nazwag ,VENA” realizowanej przez Zamawiajacego
w Warszawie przy al. Prymasa Tysiaclecia 83 w Warszawie (,Inwestycja”), ktérych zakres oraz czas
realizacji i wynagrodzenie Wykonawcy zostaly szczegdtowo okreSlone w Zatgcznikach do Umowy:
nr 1 - Specyfikacja zamdwienia oraz nr 1A Cennik szczeg6towy (dalej jako ,Ustugi”).

Zamawiajacy jest uprawniony do zlecenia Wykonawcy wykonania wszystkich lub wytgcznie wybranych Ustug
okre$lonych w tresci Zatacznika nr 1, Wykonawcy nie przystuguje w stosunku do Zamawiajacego
jakiekolwiek roszczenie w przypadku braku zlecenia ktorejkolwiek z Ustug okreslonych w Zatgczniku nr 1.
Zamawiajacy uprawniony jest do zlecania Wykonawcy ustug dodatkowych, na zasadach okre$lonych w § 4
ust. 3 ponizej.

Kazdorazowe zlecenie wykonania danej Ustugi przez Zamawiajgcego dokonywane bedzie mailowo na
adresy wskazane w § 12 Umowy.
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§2

Oswiadczenia i Obowiazki Stron
Wykonawca o$wiadcza, iz posiada odpowiednig wiedze, kwalifikacie i do$wiadczenie niezbedne
do wiasciwego wykonania przedmiotu Umowy.
Wykonawca o$wiadcza, ze dysponuje osobami zdolnymi do wykonania przedmiotu Umowy. Za wykonanie
ustug objetych niniejsza Umowag po stronie Wykonawcy bedzie odpowiedzialny koordynator projektu
wyznaczony przez Wykonawce - [*]. Zmiana koordynatora projektu - odpowiedzialnego za wykonanie
Umowy nie wymaga zmiany niniejszej Umowy ani zgody Zamawiajgcego, jednakze Wykonawca jest
zobowigzany do niezwtocznego poinformowania Zamawiajgcego o zmianie koordynatora projektu.
Wykonawca o$wiadcza, ze znajduje sie w sytuacji ekonomiczno-finansowej umozliwiajacej realizacje
przedmiotu umowy.
Wykonawca o$wiadcza, iz bedzie realizowat przedmiot umowy samodzielnie i tylko w ograniczonym zakresie
bedzie korzystat ze wsparcia podwykonawcdw, na zasadach okreslonych w § 3 ust. 3 Umowy. Szczegotowy
wykaz podwykonawcow wraz z zakresem powierzonych im czynnosci okresla Zatacznik nr 2 do Umowy.

§3

Zasady realizacji przedmiotu umowy
Przy realizacji przedmiotu Umowy, Wykonawca zobowigzany jest do dochowania najwyzszej starannoci,
wymaganej od podmiotu zawodowo $wiadczacego ustugi objete przedmiotem Umowy.
Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ realizacji przedmiotu Umowy oraz zgodno$¢ z postanowieniami
Umowy.
Wykonawca bedzie uprawniony do korzystania przy wykonywaniu przedmiotu Umowy z podwykonawcow,
bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego, zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do Umowy. W przypadku
koniecznosci skorzystania z ustug podwykonawcy nie wymienionego w Zatgczniku nr 2 lub w zakresie innym
niz wskazany w Zatgczniku nr 2, Wykonawca kazdorazowo zobowigzany jest zglosi¢ ten fakt
Zamawiajgcemu. Jezeli Zamawiajacy w terminie 5 dni od dnia zgloszenia nie wyrazi na pi$mie sprzeciwu,
rozumie si¢ przez to, iz wyraza zgode na podzlecenie czesci ustug podwykonawcy.
Zlecenie przez Wykonawce wykonania poszczegélnych czesci przedmiotu Umowy podwykonawcom nie
zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec Zamawiajacego za wykonanie tej czesci przedmiotu Umowy.
Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcdw i ich
pracownikdw jak za swoje wlasne dziatania i zaniechania, w tym réwniez za op6znienia w wykonaniu
przedmiotu Umowy. Wykonawca jest ponadto zobowigzany do zapewnienia, aby podwykonawcy nie
podzlecali zleconych im czesci wykonania przedmiotu Umowy lub ich fragmentéw dalszym podwykonawcom.
Wykonawca o$wiadcza, ze bedzie terminowo ptaci¢ naleznosci na rzecz podwykonawcow i zobowigzuije sie
zwolni¢ Zamawiajacego z wszelkich roszczen jakie moga by¢ podnoszone przez Podwykonawcow
wzgledem Zamawiajacego w zwigzku z realizacjg przedmiotu Umowy.

§4
Wynagrodzenie

Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy za poszczegoine Ustugi objete przedmiotem Umowy, w tym zasady
jego obliczania, zostaly szczeg6towo okreslone w Zatgczniku nr 1A do niniejszej Umowy — Cennik
szczegOtowy.

Strony o$wiadczaja, ze wynagrodzenie nalezne Wykonawcy na podstawie niniejszej Umowy stanowi
wynagrodzenie ryczattowe nalezne za Ustugi zrealizowane na podstawie poszczegolnych zlecen w kwotach
wskazanych w Zataczniku nr 1A i Wykonawcy nie przystuguie z tego tytutu Zzadne dodatkowe
wynagrodzenie, ani zwrot kosztéw, chyba ze Strony pisemnie postanowig inacze;.
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Jezeli Zamawiajacy zdecyduje sie zleci¢ Wykonawcy wykonanie dodatkowych prac, ktdre nie sg objete
zakresem przedmiotu Umowy, Strony przed podjeciem przez Wykonawce realizacji danego zakresu prac
uzgodnig na piSmie wysoko$¢ dodatkowego ryczattowego wynagrodzenia naleznego z tytutu ich realizacji
oraz termin w jakim zostang one zrealizowane. Przed dokonaniem uzgodnienia, o ktérym mowa powyzej,
Wykonawca nie bedzie zobowigzany do podjecia sie realizacji zleconych przez Zamawiajacego dodatkowych
prac nieobjetych przedmiotem Umowy. Do realizacji prac dodatkowych zastosowanie majg postanowienie
Umowy dotyczace realizacji ustug, chyba ze Strony postanowig inaczej. Odmienne uzgodnienia Stron
wymagajg formy pisemne;.

Kwoty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za poszczegélne Ustugi zgodnie z Zatacznikiem nr 1A do
Umowy, stanowig kwoty netto, do ktorych zostanie doliczony stosowny podatek VAT w wysokoSci
obowigzujacej w dacie wystawienia danej faktury przez Wykonawce.

Kwoty wynagrodzenia za poszczegblne Ustugi bedg ptatne w terminie 28 (stownie: dwadzie$cia osiem) dni
od dnia otrzymania przez Zamawiajacego danej faktury, na rachunek bankowy wskazany na fakturze
wystawionej przez Wykonawce, po pisemnym potwierdzeniu przez Zamawiajgcego ich realizacji.

Za date zapfaty uwaza sie date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

Faktury VAT beda wystawiane po ukoficzeniu danego zadania. Faktury bedg wysytane elektronicznie na
skrzynke pocztowg Zamawiajacego {j. rozliczenia@phnsa.pl

Strony Umowy zgodnie ustalajg, iz momentem spetniania warunkéw dokonania korekty faktury VAT jest
moment wystawiania faktury korygujacej przez Wykonawce.

Ptatno$ci dokonywane beda tylko i wytgcznie na rachunek bankowy Wykonawcy, ktdrych numery ujawnione
zostaty w elektronicznym wykazie podatnikow, o ktérym mowa w art. 96b ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o0 podatku od towarow i ustug (dalej: ,biata lista podatnikow VAT” udostepnionym w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego ministra wiasciwego do spraw finansow
publicznych pod adresem: https://www.podatki.gov.pliwykaz-podatnikow-vat-wyszukiwarka. Brak numeru
rachunku bankowego na ,biatej liscie podatnikow VAT” bedzie podstawg do wstrzymania ptatnosci. W
przypadku zaistnienia takiej sytuacii, termin ptatnoSci rozpocznie swoj bieg na nowo od momentu wskazania
przez Wykonawce numeru rachunku bankowego, ktéry widnieje na ,biatej liscie podatnikow VAT.
Wypetniajac obowigzek okreslony w art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 424 ze zm.) Zamawiajacy o$wiadcza, ze
posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 ww. ustawy oraz zatacznika | do
rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektére rodzaje pomocy za
zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z
26.06.2014, str. 1, ze zm.).

§5

Ubezpieczenie

Wykonawca oé$wiadcza, iz posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci o sumie gwarancyjnej nie nizszej niz 1 000 000 zt (stownie jeden milion ztotych)
na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Kopia dokumentu polisy stanowi zatacznik nr 3
do Umowy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ utrzymywaé ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej na warunkach
okreslonych w ust. 1 powyzej przez caly okres obowigzywania Umowy oraz na kazde zadanie
Zamawiajacego przedstawi¢ dowody optacenia sktadek ubezpieczeniowych, a takze aktualng polise
ubezpieczeniowa.

Naruszenie przez Wykonawce postanowien niniejszego paragrafu stanowi razace naruszenie Umowy.
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§6
Prawa autorskie

1. Wykonawca o$wiadcza, ze wszelkie przekazywane Zamawiajacemu, w zwigzku z realizacjg niniejszej
Umowy projekty, dokumenty i materiaty oraz inne utwory, w tym rysunki i specyfikacje, stanowigce materiaty
marketingowe, beda wytworem osobistej i kreatywnej pracy Wykonawcy lub jego podwykonawcdw i na dzien
przekazania ich Zamawiajgcemu posiada¢ bedzie majgtkowe prawa autorskie, uprawniajagce go do
przekazania ich Zamawiajacemu.

2. W przypadku gdy wyniki prac wskazanych w ust. 1 stanowity bedg utwory w rozumieniu ustawy z dnia 4
lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych (dalej jako ,Prawo autorskie”), w dalszej treéci
Umowy zwane sg jako ,Utwor” lub tacznie jako ,Utwory” i Wykonawca o$wiadcza, ze z dniem przekazania
danego Utworu Zamawiajgcemu, przenosi na jego rzecz wszelkie majgtkowe prawa autorskie do
przekazanego Utworu, na polach eksploatacji okreslonych w ust. 2 ponizej. Prawa te przechodzg na
Zamawiajacego do kazdej z cze$ci dokumentacji oddzielnie z chwilg zaptaty za dany Utwor.

3. Strony postanawiaja, ze przeniesienie autorskich praw majatkowych do Utwordéw obejmuje prawo do
wytacznego korzystania z Utworu lub jego czesci oraz rozporzadzania nim, wprowadzania zmian i wszelkich
adaptacji utworéw dla potrzeb budowy, przebudowy, modyfikacji, naprawy, uzytkowania, wynajmu,
sprzedazy lub reklamy lub jego dowolnej czesci w nastepujacych polach eksploatacii:

. utrwalania i zwielokrotniania Utwordw, wytwarzania dowolng technikg egzemplarzy Utworow, w
szczegolnosci technikg drukarska, reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz technikg
cyfrowg,

° nieograniczonego obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktoérych Utwory utrwalono -
wprowadzania do obrotu, uzyczenia lub najmu oryginatu lub egzemplarzy Utworéw,

° rozpowszechniania Utworow w sposéb inny niz okreslony powyzej - przez publiczne
wykonanie, wystawienie, wySwietlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie, a takze
publiczne udostepnianie Utwordw w taki sposéb aby kazdy madgt mie¢ do nich dostep w
miejscu i czasie przez siebie wybranym,

. prawa obrotu (rozporzadzania) w kraju i za granicg, w szczegolnosci dalszego obrotu i
rozporzadzania autorskimi prawami majatkowymi do cato$ci Utwordw,

. sporzadzania wersji obcojezycznych i ttumaczen na inne jezyki niz polski,

. wprowadzania do pamieci komputeréw, do sieci multimedialnych (bezposredniego
porozumiewania sig), w tym w szczegélnosci Internetu,

. wykorzystywanie fragmentéw Utwordw lub catosci utwordw do celdw promocyjnych i reklamy
w szczegdlno$ci na stronach internetowych.

4. Strony ustalaja, ze na podstawie niniejszej Umowy Zamawiajacy bedzie miat prawo do dokonywania
dowolnych przerdbek i zmian Utwordw, jak rowniez do tworzenia w oparciu o nie innych dokumentow i
opracowan (tacznie ,Utwory Zalezne") i korzystania z takich Utworéw Zaleznych. Wykonawca wraz z
przeniesieniem majatkowych praw autorskich do Utworéw przenosi na Zamawiajgcego prawo do zezwalania
na wykonywanie autorskich praw majatkowych do Utworéw zaleznych, ktdre mogg zosta¢ stworzone przez
osoby trzecie inne niz Wykonawca. Zamawiajacy bedzie uprawniony powierzy¢ wykonanie niezleconej
czesci prac Wykonawcy osobie trzeciej oraz uzy¢ dla tych celéw Utworéw opracowanych przez Wykonawce,
w zakresie w jakim uzna to za stosowne, w tym do dokonywania dowolnych zmian i przerébek.
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Wraz z przeniesieniem autorskich praw majatkowych do Utworéw Wykonawca przenosi na Zamawiajacego
prawo wiasno$ci no$nikdw, na ktorych Utwory zostaty utrwalone.

Wynagrodzenie za przeniesienie majatkowych praw autorskich do Utworéw oraz prawa wtasnosci nosnikdw,
na ktérych Utwory zostaty utrwalone stanowig element Wynagrodzenia z tytutu wykonania niniejszej Umowy,
uregulowanego w Zataczniku nr 1A do Umowy.

Wykonawca zapewni, ze podmioty uprawnione z tytutu autorskich praw niemajatkowych do Utworéw nie
bedg wykonywaly swoich uprawnien w sposdb zakiécajacy korzystanie z tych Utwordw przez
Zamawiajacego. W wypadku zgtoszenia roszczen lub wystgpienia z powddztwem przeciwko
Zamawiajgcemu w zwigzku z zagadnieniami dotyczacymi praw autorskich, Wykonawca zostanie o tym
niezwtocznie powiadomiony na pimie i zobowigzany jest na wiasny koszt prowadzi¢ zmierzajace do ich
rozstrzygniecia negocjacje lub postepowanie sadowe. Na zyczenie Wykonawcy, Zamawiajacy udzieli
rozsadnej pomocy w celu oddalenia roszczen lub powodztwa, za$ wszelkie uzasadnione i udokumentowane
koszty z tym zwigzane zostang zwrdcone Zamawiajacemu przez \Wykonawce.

§7

Przeniesienie praw i obowigzkow

Zamawiajacy jest uprawniony do przeniesienia praw i/lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na
podmiot z Grupy kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A., na co Wykonawca ninigjszym
wyraza zgode.

Stronom nie przystuguje prawo do przeniesienia praw i/lub obowigzkdw wynikajacych z niniejszej Umowy
na osobe trzecig bez pisemnej zgody drugiej ze Stron, z zastrzezeniem ust.1.

§8
Poufnos¢

Wszelkie informacje zwigzane z realizacjg przedmiotu Umowy wymieniane w jakiejkolwiek postaci pomiedzy
Stronami, bedg uwazane za informacje poufne i beda wykorzystywane przez odbiorcdw wytacznie w celu
wywigzania sie ze zobowigzan lub skorzystania z praw wynikajacych z Umowy i nie mogg by¢ ujawniane
osobom trzecim, chyba, Ze za pisemng uprzednig zgodg danej Strony, od ktérej dane informacje pochodza.
Postanowienia ust. 1 powyzej nie bedg miaty zastosowania do informacii, ktére:

1) sq lub bedg dostepne w inny sposob niz przez naruszenie postanowien Umowy, w szczeg6lnoSci

zostaty upublicznione przez Strong, od ktdrej dane informacje pochodza, lub

2) beda dostepne Stronie przed ich ujawnieniem oraz nie byly lub nie sg uzyskane za

zobowigzaniem do zachowania poufno$ci, lub

3) zostaty lub beda uzyskane od osoby trzeciej, ktdra uprawniona jest do udzielania takich

informacji i ktore nie byty lub nie bedg uzyskane za zobowigzaniem do zachowania poufnosci, lub

4) ich ujawnienie jest wymagane na podstawie przepisow prawa.

Strony zobowigzane sg podja¢ wszelkie mozliwe kroki majace na celu zabezpieczenie informacii poufnych, o

ktérych mowa w ust. 1 powyzej. W szczegdlno$ci Strony zobowigzane sg uzyskac¢ zobowigzanie do zachowania

1.

poufno$ci informacji poufnych od wszelkich osob zaangazowanych przez nie przy realizacji przedmiotu Umowy.

§9
Czas trwania Umowy i kary umowne
Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas od momentu jej zawarcia do dnia wykorzystania tacznego budzetu
na wynagrodzenie Wykonawcy okre$lonego w Zataczniku nr 1A do Umowy.
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Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna w wysokosci 10% czeSci wynagrodzenia
okreslonego za dang Ustuge za kazdy dzier op6znienia wykonania danej Ustugi wobec terminu wskazanego
w harmonogramie okre$lonym w Zataczniku nr 2. W przypadku opdznienia przekraczajacego 10 dni, za
kazdy dzier opoznienia przekraczajacy 10 dni, Zamawiajacemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna w
wysoko$ci 20 % wynagrodzenia naleznego za Ustuge, ktdrej dotyczy opdznienie.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Zamawiajacego w trybie okre$lonym w § 10 ust. 3, Wykonawca
zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Zamawiajacego kary umownej w wysoko$ci 10% tacznego budzetu
na wynagrodzenie Wykonawcy okreslonego w Zataczniku nr 1A do Umowy.

Zamawiajacy ma prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego do wysokosci faktycznie poniesionej
szkody, przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonych w Umowie kar umownych.

Kary umowne o ktérych mowa powyzej mogg byé potracane z dowolnej czesci wynagrodzenia, na co
Wykonawca wyraza zgode.

§10
Rozwiazanie umowy
Umowa ulega rozwigzaniu z dniem wykorzystania przez Zamawiajacego catego budzetu przewidzianego na
wynagrodzenie Wykonawcy w Zataczniku nr 1A do Umowy.
Kazdej ze Stron przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.
Zamawiajagcy moze rozwigzat Umowe w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu
do zaniechania naruszenia w terminie 7 dni, w przypadku, gdy:
1) Wykonawca nie rozpoczat lub zaniechat wykonywania umowy przez okres co najmniej 5
(pieciu) dni roboczych;
2) Wykonawca razaco narusza swoje obowigzki umowne, w szczegblnosci okreslone w § 3
Umowy;
3) Wykonawca opoznia si¢ z wykonywaniem poszczegolnych elementéw przedmiotu Umowy
co najmniej 14 dni wobec terminéw wskazanych w harmonogramie;
Wykonawca moze rozwigzaté Umowe w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu
do zaniechania naruszenia w terminie 7 dni, w przypadku, gdy Zamawiajacy nie dochowuje obowigzku
wspoétdziatania, co uniemozliwia Wykonawcy realizacje Ustug.
W przypadku ztozenia przez ktérakolwiek ze Stron oSwiadczenia o wypowiedzeniu lub rozwigzaniu Umowy,
Wykonawca dokorczy przygotowywanie zleconych mu do wykonania Ustug, chyba ze Zamawiajacy
postanowi inaczej, za§ Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy naleznej z tego tytutu wynagrodzenie.

§ 11
Sita wyzsza
,Sita Wyzsza” - oznacza wytacznie zdarzenie: (i) ktére jest poza kontrola Zamawiajacego i Wykonawcy oraz
(if) ktdre czyni niemozliwym lub nielegalnym wykonanie przez Strone jej zobowigzan wynikajacych z Umowy
oraz (iii) ktére jest zewnetrzne oraz (iv) ktére nie byto moZliwe do przewidzenia przez nalezycie dziatajaca
profesjonalng Strone oraz (v) ktérego konsekwencji nie mozna unikna¢ lub usung¢. W kazdym wypadku,
w ktorym powyzsze kryteria zostang spetnione, ponizsze zdarzenia mogg by¢ w szczegolinosci
zakwalifikowane jako zdarzenia Sity Wyzszej:
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wojna,

akty terroryzmu,

rewolucja,

trzesienie ziemi,

powddz i inne kleski zywiotowe,

epidemia ogtoszona przez Wojewode i/lub Ministra wlasciwego d.s. zdrowia i/lub Powiatowego
Inspektora Sanitarnego i/lub inny uprawniony organ administracji, z zastrzezeniem postanowien pkt.
iii ponizej;

2. W celu unikniecia watpliwosci:

Sita Wyzsza nie obejmuje zadnych akcji strajkowych personelu Wykonawcy, jego podwykonawcow
lub dostawcow czy niekorzystnych warunkéw atmosferycznych,

Sita Wyzsza nie obejmuje réwniez zadnego wzrostu cen wykonawstwa, bez wzgledu na przyczyne
takiego wzrostu,

stan zagrozenia epidemicznego jak i stan epidemii COVID-19, wzglednie inny stan nadzwyczajny
ogtoszony w zwigzku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 nie moze by¢ uznany za
okoliczno$¢ nieprzewidywalng, a tym samym nie stanowi Sity Wyzszej w rozumieniu niniejszej
definicji, chyba Ze zaistniate zdarzenie jest wynikiem ogranicze wprowadzonych przez Wiadze i
stanowi nowg okoliczno$¢, spetniajaca kryteria Sity Wyzszej wskazane powyzej, ktdra wystapita z
przyczyn niezaleznych od Strony powotujace;j si¢ na nia.

Jezeli ktorakolwiek ze Stron nie jest w stanie wykonywac jej obowigzkéw wynikajacych z Umowy
z powodu okolicznosci stanowiacych Site Wyzsza, to wowczas takie niewykonanie zobowigzania nie
bedzie stanowi¢ naruszenia Umowy. W takiej sytuacji Strona, ktéra nie jest w stanie wywigza¢ sie
ze swojego zobowigzania powinna niezwtocznie poinformowaé drugg Strone, w celu umozliwienia
Stronom Umowy wspélnego zadecydowania o odpowiednich Srodkach zaradczych.

§12
Formy kontaktu

1. Strony wskazujg nastepujace adresy do doreczen:

Zamawiajacy: [e]
Wykonawca: [e]

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego informowania si¢ na piSmie o zmianach adresu dla dorgczen
bezzwitocznie, nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dokonania takiej zmiany. Do chwili
poinformowania drugiej Strony o zmianie adresu - doreczenie dokonane na dotychczasowe adresy
lub na adres widniejacy w publicznych rejestrach w dacie nadania przesyiki (rejestr przedsiebiorcow
KRS/Centralna Ewidencja i Informacja o Dziatalnoci Gospodarczej) uwazane bedzie za skuteczne.

3. Do kontaktéw w biezacych sprawach zwigzanych z wykonywaniem Umowy, Strony wskazujg nastepujace
adresy poczty elektronicznej:

Zamawiajacy: [e]
Wykonawca: [e]

6. Zmiana adresu e-mail moze by¢ zakomunikowana réwniez w formie elektronicznej (e-mail) i jest skuteczna
wytacznie w przypadku otrzymania zwrotnego potwierdzenia otrzymania tej wiadomosci.



10.

Zatacznik nr 9 do Zapytania Ofertowego nr 3/PN/2024 na wybor Wykonawcy ustug w zakresie realizacji
strategii marketingowej i PR majacej na celu skuteczng promocje wspierajacq komercjalizacje
inwestycji biurowej VENA zlokalizowanej przy al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie

Projekt umowy

Zawiadomienia oraz inne o$wiadczenia Stron (ij. takie, dla ktorych postanowienia Umowy nie wymagajg
zachowania formy pisemnej) zwigzane z wykonaniem Umowy bedg uwaZzane za skutecznie doreczone o ile
zostang przestane na adresy e-mail wskazane w ust. 3 powyzej.

§13

Ochrona danych osobowych
Strony o$wiadczaja, ze przetwarzanie w zakresie udostepnionych im przez druga Strone Umowy danych
osobowych 0sob uprawnionych do reprezentowania oraz 0sob wskazanych do kontaktu dokonywane bedzie
przez kazdg ze Stron jako administratora danych osobowych w celu zawarcia Umowy oraz realizacji jej
przedmiotu na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych), w zwigzku z realizacjg prawnie uzasadnionych interesow
administratorow danych w postaci m.in. utrzymywania ptynnej komunikacji w ramach prowadzonej przez nich
dziatalno$ci.
Kazda z tych osob, ktérej dane sg przetwarzane posiada prawo Zzadania dostepu do swoich danych
osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania lub wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania.
Niezaleznie od powyzszego kazdej z wyzej wymienionych oséb, w przypadku uznania, ze administrator
danych naruszyt przepisy o ochronie danych osobowych, przystuguje prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Zamawiajacy podaje, ze dane, o ktérych mowa powyzej bedzie przetwarzat w czasie trwania niniejszej
Umowy, a nastepnie przechowywat w celu archiwalnym przez okres 5 lat. Ponadto informuje, iz powotat
inspektora ochrony danych, a w sprawie realizacji praw o ktérych mowa powyzej, mozna kontaktowaé sie
piszac na adres e-mail: IOD@phnsa.pl.
Wykonawca podaje, ze dane, o ktérych mowa powyzej bedzie przetwarzat w czasie trwania niniejszej
Umowy, a nastepnie przechowywat w celu archiwalnym przez okres 5 lat. Ponadto informuje, iz nie
powotat/powotat inspektora ochrony danych, a w sprawie realizacji praw o ktdrych mowa powyzej, mozna
kontaktowac sie piszac na adres e-mail: [e].
W oparciu o dane osobowe nie bedg podejmowane decyzje w sposob zautomatyzowany, w tym dane nie
bedg profilowane.
Dane osobowe nie beda przekazywane do paristwa trzeciego ani do organizacji miedzynarodowych.
Podanie danych ma charakter dobrowolny, jednakze jest konieczne do zawarcia i realizacji Umowy.
Odbiorcami danych osobowych bedg podmioty, ktérym dane zostang udostepnione w zwigzku
z prowadzong przez Strony dziatalnoscig oraz podmioty Swiadczace ustugi zwigzane z biezacg dziatalnoscig
Stron — na mocy stosownych uméw powierzenia przetwarzania danych osobowych oraz przy zapewnieniu
stosowania przez ww. podmioty adekwatnych Srodkdw technicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
ochrone danych.
Strony zobowigzujg sie przekazaé osobom wskazanym do kontaktu, ktérych dane sg przetwarzane
w zwigzku z realizacjg Umowy, zawarte w niniejszym paragrafie informacje o ochronie danych osobowych.

§14
Klauzula antykorupcyjna

Kazda ze Stron o$wiadcza, ze w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy zachowa nalezytg staranno$¢ i
stosowaé sie bedzie do wszystkich obowigzujacych Strony przepiséw prawa w zakresie przeciwdziatania
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korupcji, zaréwno bezpoérednio, jak i dziatajac poprzez kontrolowane lub powigzane podmioty gospodarcze
Stron.

Kazda ze Stron dodatkowo o$wiadcza, ze w zwiazku z wykonywaniem niniejszej Umowy stosowac sie
bedzie do wszystkich obowigzujacych Strony wymagan i regulacji wewnetrznych odno$nie standardéw
etycznego postepowania, przeciwdziatania korupcji, zgodnego z prawem rozliczania transakcji, kosztéw i
wydatkow, konfliktu intereséw, wreczania i przyjmowania upominkéw oraz anonimowego zgtaszania i
wyjasniania nieprawidtowosci, zaréwno bezposrednio, jak i dziatajac poprzez kontrolowane lub powigzane
podmioty gospodarcze Stron.

Strony zapewniaja, ze w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy zadna ze Stron, ani zaden z ich
wiascicieli, udziatowcow, akcjonariuszy, cztonkdéw zarzadu, dyrektoréw, pracownikéw, ani tez zadna inna
osoba dziatajgca w ich imieniu, nie dokonywata, nie proponowata, ani nie obiecywata, ze dokona, ani nie
upowazniata, a takze nie dokona, nie zaproponuje, ani tez nie obieca, ze dokona, ani nie upowazni do
dokonania zadnej ptatno$ci lub innego przekazu stanowigcego korzy$¢ finansowa lub inna, ani tez zadnej
innej korzysci bezposrednio lub posrednio Zzadnemu z nizej wymienionych:

l zadnemu czlonkowi zarzadu, dyrektorowi, pracownikowi, ani agentowi danej Strony
lub ktéregokolwiek kontrolowanego lub powigzanego podmiotu gospodarczego Stron,

II. zadnej osobie petnigcej funkcje publiczng

[l zadnej partii politycznej, cztonkowi partii politycznej, ani kandydatowi na urzad panstwowy;

V. zadnemu agentowi ani posrednikowi w zamian za opfacenie kogokolwiek z wyzej
wymienionych; ani tez
V. zadnej innej osobie lub podmiotowi — w celu uzyskania ich decyzji, wptywu lub dziatan

mogacych skutkowa¢ jakimkolwiek niezgodnym z prawem uprzywilejowaniem lub tez w
dowolnym innym niewtasciwym celu, jezeli dziatanie takie narusza lub naruszatoby przepisy
prawa w zakresie przeciwdziatania korupcji.
Strony sg zobowigzane do niezwtocznego informowania sie wzajemnie o kazdym przypadku naruszenia
postanowien tej klauzuli antykorupcyjnej. Na pisemny wniosek jednej ze Stron, druga Strona dostarczy
informacje i udzieli odpowiedzi na uzasadnione pytania drugiej Strony, ktore dotyczy¢ bedg wykonywania
niniejszej Umowy zgodnie z postanowieniami tej klauzuli antykorupcyjne;.

Strony przyjmujg do wiadomosci, ze uporczywe nie wywigzywanie si¢ przez jedng z nich z obowigzkéw
okreslonych w ust. 4 powyzej, pomimo pisemnego wezwania przez drugq strone do wywigzania sie z tych
obowigzkéw w wyznaczonym terminie, uprawnia drugg strone do rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

W celu nalezytego wykonania zobowigzan, o ktérych mowa w tej klauzuli antykorupcyjnej, kazda ze Stron
o$wiadcza, iz w okresie realizacji niniejszej Umowy zapewnia kazdej osobie dziatajgcej w dobrej wierze
mozliwos¢ anonimowego zgtaszania nieprawidtowosci za posrednictwem anonimowego systemu zgtaszania
naruszen umieszczonego na stronie internetowej www.phnsa.pl zaktadka ,Grupa PHN - Compliance —
Skontaktuj sie z nami - Zgtaszanie naruszen”.

§15
Postanowienia koficowe
W razie powstania pomigdzy Stronami jakiegokolwiek sporu w zwigzku z realizacjg postanowierr Umowy,
Strony podejmag starania w celu rozwigzania takiego sporu na drodze polubownej. Wszelkie spory
wynikajace z Umowy lub w zwigzku z Umowa, ktore nie bedg mogty zosta¢ rozwigzane na drodze
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polubownej, beda poddane rozstrzygnieciu sadu powszechnego wilasciwego miejscowo dla siedziby
Zamawiajgcego.

2. Postanowienia Umowy mogg zosta¢ zmienione lub modyfikowane jedynie w formie pisemnej lub
elektronicznej, pod rygorem niewaznosci po wcze$niejszej akceptaciji obu stron.
3. Zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czes$c¢.
4. Niniejszg Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.
5. W przypadku rozbieznosci pomiedzy Umowg a zatacznikami do Umowy pierwszenstwo majg zapisy Umowy.
W imieniu Zamawiajacego: W imieniu Wykonawcy:
Zalaczniki:
1. Zatacznik nr 1 — Specyfikacja zamdwienia
2. Zalacznik nr 1A - Cennik szczegotowy
3. Zalgcznik nr 2 - Lista podwykonawcow (do stworzenia po wybraniu podmiotu)
4. Zalgcznik nr 3 - kopia polisy Wykonawcy
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Zatacznik nr 1
Specyfikacja zaméwienia

Plan marketingowy przygotowany bedzie z wyszczegdlnieniem doktadnych kanatow promocji, komunikacji i dotarcia
do klientéw wraz z planem wydatkéw (budzetem). Strategia oraz plan marketingowy opracowany przez wybranego
Wykonawce bedzie zatwierdzony przez Zamawiajacego przed rozpoczeciem jego realizacii.

Podstawowe parametry inwestycji biurowej VENA zlokalizowanej przy al. Prymasa Tysiaclecia 83 w Warszawie:

a.

e~ oo T

T T e

L.

m
n.
0

llo$¢ budynkdw: 1

Liczba kondygnacji naziemnych: 12

Liczba kondygnacji podziemnych: 2

Liczba miejsc parkingowych: 153

Liczba miejsc parkingowych dla rowerow: 24

llo$¢ miejsc dla tadowania samochoddéw elektrycznych: 5
Powierzchnia budynku:

Powierzchnia catkowita nadziemna: 17.174,5 m?
Powierzchnia catkowita podziemna: 7.179,22 m?
Powierzchnia catkowita: 24.353,72 m22

Powierzchnia GLA: 15.169 m?

Kubatura: 87.895,19 m3

Wysokos¢ budynku: 44,95 m

Powierzchnia biurowa w tym powierzchnia retailowa: 14.479 m2
Powierzchnia typowej kondygnaciji: 1.161,52 m2
Wysoko$¢ powierzchni biurowej netto:

e 4,13 m dla kondygnacii 1

e 3,70 m dla kondygnaciji 2

e 3,35 m dla kondygnacji typowej od 3-12

Wysoko$¢ kondygnacii parteru o funkcji ustugowej 4,13 m dla kondygnacji 1 (netto)
Certyfikat BREEAM na poziomie Excellent

Tarasy na 3 i 9 pietrze dostepne z powierzchni biurowe;
Szatnie oraz natryski dla pracownikéw biur

W skiad kanatéw komunikacji marketingowej i PR podlegajacych szczegétowej wycenie oferentéw, wehodzié beda:

1. Opracowanie strategii marketingowej i PR inwestycji w postaci prezentacji PP (maksymalnie 60 slajdow) zawierajacych:

a. Percepcje inwestycii

Grupy docelowe

USP inwestycji

Analize konkurencji

SWOT inwestycji

Elementy kreowania marki

Propozycje dziatah marketingowych (w tym dziatania skierowane do agentéw nieruchomo$ci)
PR inwestyciji

S@ "o oo o

2. Opracowanie skréconej ksiegi znaku.

3. Dodatkowe foto realistyczne wizualizacje marketingowe wraz z sesjq zdjeciowg z drona oraz modelowaniem budynku —
maksymalnie 5 sztuk
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4. Przygotowanie i wydruk materiatéw marketingowych na potrzeby leasingu

a. Przygotowanie projektu property particulars (Power Point) (projekt graficzny, copywriting, przygotowanie DTP,
wersja polska i angielska)

b. Przygotowanie prezentacji leasingowej powierzchni biurowe;j i retailowej w PP ok. 30 slajdéw (projekt
graficzny, copywriting, wersja polska i angielska, rysowane mapy, sideplany, floorplany)

c. Przygotowanie wzorca oferty najmu powierzchni biurowej i retailowej (wersja polska i angielska)

d. Przygotowanie projektu leaflet
Druk 400 sztuk leaflet w formacie nie wigkszym niz A4 (papier kredowy min. 300 gr., dodatkowe
uszlachetnienia np. lakier UV, folia mat/glose, druk pantone)

f.  Przygotowanie broszury w wers;ji elektronicznej (maksymalnie 10 stron)

g. Przygotowanie projektu mailingu, landing page — maksymalnie 20 sztuk

h.  Przygotowanie setu 10 gadzetéw dla inwestycji

i.  Zakup ok. 1500 gadzetéw (o wartosci do 100,00 zt netto za sztuke)

5. Strona internetowa
a. Przygotowanie projektu graficznego nowoczesnej strony internetowej (design strony spojny z designem
inwestycji)
Programowanie strony internetowe;
. State aktualizowanie informaciji na stronie internetowej
d. Strona musi zawiera¢ funkcjonalno$ci co najmniej takie jak przyktadowa strona: https://skysawa.pl/

6. Branding placu budowy

a. Projekt ogrodzenia ptotu (Il odstony)
Produkcja ogrodzenia (Il odstony) ok. 300 mkw.
Projekt 4 flag i produkcja 4 flag (dodatkowa wymiana 4 flag)
Projekt i produkcja2 kasetonoéw na zurawiach (litery przestrzenne)
Projekt i produkcja baneru na budynku (siatka mesh) ok. 500 mkw.

® oo o

7. Przygotowanie SIW dla inwestycji (0znaczenia pieter, kierunki, windy, - szczegdly do ustalenia w trakcie realizaciji,
realizacja SIW po stronie inwestora).

8.  Przygotowanie spaceru wirtualnego dla inwestycii

9. PRinwestycji i reklama

a. Przygotowanie komunikatéw prasowych — maksymalnie 15 komunikatéw
Przygotowanie contentu i grafik na media spoteczno$ciowe — maksymalnie 100 postow
Publikacja reklam prasowych oraz internetowych — zaktadany budzet 100 tys.
Przygotowanie projektu reklamy prasowej — 10 sztuk
Przygotowanie projektu baneru internetowego — 10 sztuk
Zgtoszenia do konkursow branzowych — maksymalnie 5 wnioskow

~ooooT

10. Filmy, zdjecia
a. Film Timelapse (24 miesigce) — nawigzanie wspotpracy z profesjonalnym podmiotem krecacym filmy
timelapse — w wycenie nalezy uwzgledni¢ co najmniej 5 wizyt na budowie wraz z dokumentacja zdjeciowa i
filmowg oraz koszty ewentualnego wynajecia powierzchni pod 2 kamery
b. Sesja otoczenia wraz ze zdjeciami z drona (10 sesji)
Przygotowanie spotéw reklamowych (maksymalnie 3 minuty) z uzyciem animacji 10 sztuk

11. Eventy
a. Organizacja $niadania dla agentdéw — 5 spotkan dla 30 osob (wynajecie powierzchni, zaproszenia, catering,
gadzety)
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Zatacznik nr 9 do Zapytania Ofertowego nr 3/PN/2024 na wybor Wykonawcy ustug w zakresie realizacji
strategii marketingowej i PR majacej na celu skuteczng promocje wspierajacq komercjalizacje
inwestycji biurowej VENA zlokalizowanej przy al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie

Projekt umowy

b.  Organizacja wbicia topaty — dla ok. 60 0sdb (zaproszenia, przygotowanie sceny, przygotowanie miejsca
wbicia fopaty, catering)

c.  Organizacja wmurowania kamienia weglowego - dla ok. 60 0séb (zaproszenia, przygotowanie sceny,
przygotowanie miejsca wmurowania kamienia, catering)

d. Organizacja wiechy — dla ok. 100 osdb (przygotowanie sceny, dodatkowa dekoracja, dodatkowe atrakcje np.
lasery)

. Organizacja oddania budynku do uzytkowania (zaproszenia, catering, gadzety, przygotowanie sceny)
f.  Produkcja 20 lezakdw z logo inwestycji
g. Produkcja scianki reklamowej — maksymalnie 2 sztuki 10x3 m.

12. Zakres dodatkowy

Wykonawca zobowigzany jest zarezerwowac na czas realizacji umowy budzet dodatkowy, w wysoko$ci 500 tys. zt
na ewentualng realizacje ustug marketingowych nie ujetych w punkach powyzej, ktére na etapie realizacji okazg
sie potrzebne do wsparcia wlasciwego przeprowadzenia procesu komercjalizacji inwestycji. Srodki stanowié¢ beda
zabezpieczenie realizacji dziatari marketingowych i PR nie ujetych w podstawowym zakresie wyszczeg6lnionych
kanatéw marketingowych. Sg to wydatki, ktérych realizacji na obecnym etapie postepowania nie mozna
przewidzie¢, a ktore moga, lecz nie muszg wystapi¢. Nie mozna ich natomiast wykluczy¢. Mogg to byé np.
dodatkowe eventy, produkcja dodatkowych materiatéw, czy dodatkowa promocja inwestycji (INTERNET oraz inne
kanaly). Ich realizacja bedzie uzalezniona od biezacych potrzeb promocyjnych inwestycji i bedzie na biezaco
uzgadniania pomiedzy Wykonawcg a Zamawiajgcym.

Wykonawca bedzie zobowigzany do przedstawienia kazdorazowo oferty cenowej, kiéra bedzie podlegata
weryfikacji przez Zamawiajacego.

W imieniu Zamawiajacego: W imieniu Wykonawcy:
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