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Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego nr 65/PN/2024
dotyczacego wyboru Generalnego Wykonawcy
prac zwigzanych z przebudowg i rozbudowg budynku przy al. Jana Pawta Il 34 w Warszawie

Opis przedmiotu zaméwienia
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamédwienia jest:
wykonanie catodci prac budowlano — montazowych we wszystkich branzach, wraz z pracami

rozbiérkowymi, zgodnie z Decyzja Pozwolenia na Budowe nr 77/$/2023 z dnia 24.03.2023 r. (,PnB”) oraz
projektem budowlanym pn. ,Projekt budowlany rozbudowy o czes¢ mieszkalng istniejacego budynku,
zmiany sposobu uzytkowania i przebudowy | pietra z funkcji ekspozycyjno-biurowej na funkcje
mieszkaniowg oraz przebudowy czesci mieszkaniowej i ustugowej istniejacego budynku przy al. Jana
Pawta Il 34 w Warszawie na dz. ew. nr 7 z obrebu 5-03-01 na terenie Dzielnicy Srodmiescie w Warszawie
(dalej ,Obiekt” lub ,Inwestycja”) wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na ich uzytkowanie,
wykonanie catosci prac towarzyszacych na dziatkach sasiednich o nr ew. 39/6 i 60/2 z obrebu 5-03-01 na
terenie Dzielnicy Srodmieécie w Warszawie.

Zamawiajacy jest w posiadaniu ostatecznej decyzji o Pozwoleniu na budowe Nr 77/5/2023 z dn. 23 marca
2023 roku.

Parametry Inwestyciji:

i.  budynki: 1 szt.
ii.  powierzchnia uzytkowa (PUM+ PUU): 2 457,30 m2
jii.  liczba mieszkan: 46 szt.
iv.  liczba lokali ustugowych: 1 szt.
v. liczba miejsc postojowych w garazach: 41 szt.
vi.  liczba kondygnacji podziemnych: 2
vii.  liczba kondygnacji nadziemnych: 6-9

Przedmiot zaméwienia obejmuje kompleksowe wykonanie wszelkich robét budowlanych, instalacyjnych
elektro-elektrycznych, sanitarnych, wentylacyjnych i teletechnicznych, niezbednych do prac budowlano —
montazowych we wszystkich branzach, wraz z pracami rozbiorkowymi, zwigzanymi z rozbudowg o cze$¢
mieszkalng istniejgcego budynku, zmiana sposobu uzytkowania i przebudowy | pietra i jej zmiana
z funkcji ekspozycyjno-biurowej na funkcje mieszkaniowg oraz przebudowa czesci mieszkaniowej i
ustugowej istniejacego budynku przy al. Jana Pawla Il 34 w Warszawie wraz z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 7 z obrebu 5-03-01 w Dzielnicy Srédmiescie w Warszawie,
zgodnie z projektem budowlanym (dalej ,Obiekt”) oraz przygotowaniem wszelkich niezbednych
dokumentow i opracowan koniecznych do uzyskania prawomocnej decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
Obiektu( dalej ,Roboty”), a takze do uzyskania tej decyzji.

W zakres przedmiotu zaméwienia nie wchodzi usuniecie kolizji oraz zaprojektowanie i wybudowanie
przytaczy energetycznych w zakresie zasilania podstawowego i rezerwowego, natomiast w gestii
Generalnego Wykonawcy pozostaje nadzér nad terminowym wykonaniem prac przez gestora sieci oraz
koordynacja prac (Inwestor podpisze umowe przytaczeniowg a Generalny Wykonawca jest zobowigzany
do zapewnienia przez zakfad energetyczny zaprojektowania i wybudowania przytacza energetycznego w
terminie umozliwiajacym otrzymanie PnU w terminie ustalonym Umowa. Generalny Wykonawca bedzie
dziatat w imieniu i na rzecz Inwestora na podstawie stosownych petnomocnictw.

Przedmiot niniejszego zamowienia obejmuje rowniez:

1) wykonania statej organizacji ruchu w garazu, w tym migdzy innymi: oznaczenie naroznikéw stupdw i
§cian, numeracje stanowisk postojowych, montaz luster, montaz tablic, znakéw drogowych itp.,



Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego nr 65/PN/2024
dotyczacego wyboru Generalnego Wykonawcy
prac zwigzanych z przebudowg i rozbudowg budynku przy al. Jana Pawta Il 34 w Warszawie

Opis przedmiotu zaméwienia

2) opracowanie, uzgodnienie i wykonania statej organizacji ruchu na terenie Nieruchomosci w tym
miedzy innymi: wyznaczanie i numeracje miejsc parkingowych, montaz znakéw drogowych, itp.,

3) dostarczenie kluczy do furtek, drzwi i bram otwieranych poprzez system wideodomofonowy i/lub
domofonowy po minimum 3 (trzy) sztuki dla kazdego Lokalu, dodatkowo po 10 (dziesie€) sztuk
kazdego typu, w terminie nie pdzniej niz 10 (dziesie€) Dni roboczych przed planowanym terminem
uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie,

4) wykonania zagospodarowania zagospodarowanie zieleni na Nieruchomos$ci wedtug przekazanego
przez Inwestora projektu zagospodarowania zieleni,

5) wyposazenia szachtow na liczniki lokalowe CO, CW, ZW oraz pomieszczen technicznych w jeden
uniwersalny klucz wraz z opracowaniem projektu warsztatowego Master Key

6) dostarczenie kluczy do wszystkich drzwi przewidzianych do zamykania na klucz po 3 (trzy) komplety
(po minimum 1 (jedna) sztuka) na pomieszczenie,

7) dostarczenia pilotow do bram wjazdowych/szlabandw po 1 (jeden) na Lokal i minimum 5 (pie€) sztuk
dla Zarzadcy, w terminie nie pdzniej niz 10 (dziesie¢) Dni roboczych przed planowanym terminem
uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie Obiektu;

8) dostawy i montazu koszy na S$mieci, stojakéw na rowery, tawek wedlug projekiu
zagospodarowania/zieleni oraz innych DFA — drobnych form architektonicznych,

9) dostawy i montazu odbojéw przy drzwiach (lokalizacja wedtug standardu wykonczenia),

10) sporzadzenia projektu oznakowania znakami ochrony przeciwpozarowej i znakami ewakuacji oraz
dobor i rozmieszczenia sprzetu ppoz., a takze uzgodnienie go z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen
ppoz. oraz wykonania zgodnie z w/w projektem,

11) wykonania instrukcji bezpieczenstwa pozarowego i dokonanie wszelkich wymaganych uzgodnien
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw i innych obiektow budowlanych i terenéw (t.j. Dz. U. z
2023r. poz. 822 z p6zn.zm) oraz wykonania matrycy p.poz.,

12) dostawy i montazu skrzynek pocztowych oraz tablic informacyjnych (wedtug standardu
wykonczenia),

13) wykonania projektéw zagospodarowania Terenu Budowy oraz tymczasowej organizacji ruchu
niezbednej do wykonania Robot,

14) zapewnienia ustalonego przez Inwestora miejsca na noéniki reklamowe Inwestycji na Terenie
Budowy (np. powierzchnia ogrodzenia Inwestycji, flago-maszty min. 3 sztuki, kontenery budowlane,
zurawie dzwigowe, rusztowania budowlane, fasady, tablice reklamowe itp.) oraz, na swdj koszt, w
przypadku konieczno$ci ich relokaciji, przeniesienia ich w inne uzgodnione miejsce,

15) wykonania petnego ogrodzenia tymczasowego Terenu Budowy, na ktdrym nalezato bedzie umiesci¢
informacje dotyczace Inwestycji wedtug wzoru przekazanego przez Inwestora,

16) wykonania drég tymczasowych niezbednych do realizacji Robét,

17) zapewnienie kompleksowej obstugi geodezyjnej, w tym niezbednego monitoringu geodezyjnego,
oraz zapewnianie monitoringu konstrukcyjnego budynkdw i obiektow infrastruktury znajdujacych sie
obszarze oddziatywania wykopu,

18) dostarczenia  Inwestorowi  protokotdw  odbioru  technicznego  sieci  zewnetrznych
(wewnatrzosiedlowych) wraz z przytaczami do Nieruchomo$ci i Obiektu przez dostawcow mediow,

19) przygotowania instrukcji eksploatacji i konserwacji: Nieruchomos$ci Wspélnej, Obiektu oraz Lokali,
dokumentaciji zdjeciowej instalacji przed utozeniem tynkow i posadzki nie pdzniej niz 15 (pietnascie)
Dni roboczych przed planowanym terminem uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie,
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20) monitorowania sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przylaczami oraz przekazanie zapisu
z monitoringu Inwestorowi — w przypadku takiej konieczno$ci,

21) utrzymywania we wtasciwym stanie technicznym drogi dojazdowej do Obiektu,

22) zapewnienie chronionego zaplecza socjalno-biurowego tj. trzech kontenerow  lub trzech
pomieszczen biurowych dla 5 (pieciu) 0séb (1+2+2) oraz aneksu kuchennego na potrzeby Inwestora
wyposazonego w instalacje elekiryczng, grzewczg, wodno-kanalizacyjng, klimatyzacje (okna
wyposazone w rolety), parkingu dla 5 (pieciu) samochodéw osobowych wraz z zapewnieniem
mozliwosci korzystania z Sali konferencyjnej przeznaczonej na 30 (trzydzieci) oséb i WC
(oddzielnie damskie i meskie),

23) organizacje Terenu Budowy (w tym m.in. magazyny, wygrodzenia placoéw sktadowych), zapewnienie
ochrony, doprowadzenie i rozprowadzenie energii elektrycznej i wody po Terenu Budowy, przytaczy
dla potrzeb zaplecza, o$wietlenia Terenu Budowy (z wlasnych materiatow),

24) ponoszenia optat za energie elektryczna, wode, odbior Sciekdw oraz ogrzewanie budynkdw w trakcie
budowy do czasu odbioru koricowego Obiektu,

25) sporzadzenia kompletnej Dokumentacji Powykonawczej niezbednej do uzyskania prawomocne;
Decyzji o Pozwoleniu na Uzytkowanie Obiektu oraz do przekazania jej przysztemu uzytkownikowi w
celu prawidtowej eksploatacji Obiektu, (w wersji papierowej min. 3 (trzy) egzemplarze i wersji
elektronicznej w formacie PDF, DOC, EXE, DWG itd.),

26) sporzadzenia $wiadectw charakterystyki energetycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami na
dzien sporzadzenia (dla Obiektu oraz dla kazdego Lokalu),

27) sporzadzania projektow i rysunkdw warsztatowych niezbednych do prawidtowej realizacji Inwestycji
wraz pozyskania wszelkich wymaganych dla nich uzgodnien i opinii,

28) kompleksowe wykonanie wszelkich Robdt wynikajacych zaréwno z Dokumentacii Projektoweyj, jak i
obowigzujacych przepiséw oraz innych niezbednych prac, ktdre tacznie pozwolg na uzyskanie
ostatecznej decyzji 0 Pozwoleniu na Uzytkowanie Obiektu oraz jego zasiedlenie,

29) dostarczenia szesciu nowych kompletéw odziezy ochronnej dla wytacznego uzytku inspektorow
nadzoru inwestorskiego Inwestora / kalosze, buty robocze, kaski biate, kurtki, kamizelki oraz skarpety
jednorazowe / 100 (sto) par /,

30) po zakoriczeniu budowy likwidacji Terenu Budowy i uporzadkowania terenéw sasiadujgcych z
Terenem Budowy,

31) koordynacji prac oraz odpowiedzialno$¢ za ich terminowe wykonanie w zakresie przeniesienia stacji
trafo,

32) utrzymania porzadku wokot Terenu Budowy tj. na dziatkach o nr ewidencyjnych 7, 60/2, 39/6, w tym
odsniezenie chodnikdw i sprzatanie wokét Terenu Budowy,

33) wykonania i uzgodnienia projektow zagospodarowania Terenu Budowy oraz tymczasowe;
organizacji ruchu niezbednej do wykonania Rob6t oraz ponoszenie optat zajecie niezbednych
terenow,

34) udziatu wraz z Inwestorem w odbiorach Lokali przez ich Nabywcéw z obowigzkiem podpisania
protokotu z czynno$ci odbiorowych,

35) udziatlu wraz z Inwestorem w odbiorze Obiektu przez Zarzadce Nieruchomosci Wspdinej z
obowigzkiem podpisania protokotu z czynno$ci odbiorowych, przeprowadzenie szkolenia Zarzadcy
oraz ochrony budynku w zakresie dziatania i obstugi urzadzen, instalacji oraz wykonanie szkoleh z
funkcjonowania wszystkich Rob6t, w tym réwniez wytycznych serwisowania i obstugi Urzadzen np.
bram ppoz., wind dla ochrony i obstugi technicznej Obiektu,
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36) usuniecia Wad i Usterek stwierdzonych w toku czynnosci odbiorowych, o ktérych mowa w punktach
33 i 34 powyzej w terminach okreslonych w tych protokotach jednakze nie dtuzszych niz okreslone
w Umowie,

37) archiwizowania i zarzadzania catg dokumentacjg niezbedna do realizacji Inwestycji (otrzymana od
Inwestora jak i powstata w trakcie realizacji) wraz z zapewnieniem dostepu do niej wszystkim
interesariuszom majacym odpowiednie uprawnienia. Dodatkowo zapewnieniem niezwiocznej
informacji o pojawieniu si¢ nowego dokumentu dla wszystkich niezbednych interesariuszy,

38) dostarczenie aplikacji do obstugi instalacji wideomofonem i bramowej,

39) wykonania mockupow referencyjnych: migdzy innymi elewacji, okien, drzwi zewnetrznych i
wewnetrznych, balustrad, wykonczenia powierzchni $cian, malowania powierzchni wspoinych,
posadzek powierzchni wspdlnych, sufitbw powierzchni wspdéinych, malowania garazu, oznakowania
garazu, oku¢ drzwi i okien; klamek drzwi i okien, elementow systemu informaciji wizualnej,

40) wykonania projektu warsztatowego elementdw systemu informacji wizualnej oraz wykonacie wraz z
montazem elementdw systemu informacji wizualnej,

41) wykonania muralu na elewacji budynku wg projektu uzgodnionego z Inwestorem,

42) wybudowania wezta c.o. (Veolia),

43) zapewnienia stanowiska ochrony budynku zlokalizowanego na parterze z zainstalowanymi
urzadzeniami do komunikacji wideo oraz gtosowej z kazdym Lokalem (system wideodomofonowy).
Powyzsze stanowisko nalezy ponadto wyposazy¢ w stacje roboczg wraz z monitorami podgladu z
kamer CCTV, panel wyniesiony Systemu Sygnalizacji Pozarowe;.

Zamawiajacy podczas realizacji budowy przewiduje zmiany w lokalach mieszkalnych (zmiany lokatorskie,
ktore nie moga by¢ podstawg do zmiany przez Wykonawce terminu realizacji Inwestycji oraz zmiany
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe Obiektu). Wykonawca
zobowigzany jest do wykonania rob6t budowlanych wynikajacych z wprowadzenia zmian lokatorskich
(strony okresla w odrebnej umowie szczegdtowy sposadb realizacji zmian lokatorskich). Powyzsze kwestie
bedg przedmiotem rozméw negocjacyjnych.

W ofercie cenowej nalezy dokona¢ odrebnej wyceny w zakresie:

przytaczy teletechnicznych,
przytaczy wody, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe.



