Zapytanie ofertowe nr 17/PN/2019 na wybor Generalnego Wykonawcy

budowy budynku biurowego Intraco Prime z ustugami, garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng, dojazdami, doj$ciami i zago-
spodarowaniem terenu na dziatce nr ewid. 21 w obrebie 5-01-03 przy ul. Stawki 2 w Warszawie

wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie

ZAPYTANIE OFERTOWE
Nr 17/PN/2019

dotyczy:
wyboru Generalnego Wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie
BUDYNKU BIUROWEGO INTRACO PRIME Z USLUGAMI, GARAZEM PODZIEMNYM, INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA, DOJAZDAMI, DOJSCIAMI | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
na dziatce nr ewid. 21 w obrebie 5-01-03 przy ul. Stawki 2 w Warszawie
wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie.
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budowy budynku biurowego Intraco Prime z ustugami, garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng, dojazdami, doj$ciami i zago-
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Informacje o Zamawiajacym

Zamawiajgcym jest:
Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej ,,Spétka”)
Siedziba: Warszawa 00-124, al. Jana Pawia Il 12

Informacje o Inwestorze

Inwestorem jest:
PHN SPV 9 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A. (dalej ,,Inwestor”)
Siedziba: Warszawa 00-124, al. Jana Pawta I 12 lok. V/33

Zamawiajacy na podstawie umowy zawartej z Inwestorem przeprowadza i organizuje przetarg na wybor Generalnego
Wykonawcy (dalej Wykonawca) budowy BUDYNKU BIUROWEGO INTRACO PRIME Z UStUGAMI, GARAZEM
PODZIEMNYM, INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, DOJAZDAMI, DOJSCIAMI | ZAGOSPODAROWANIEM TERE-
NU na dziatce nr ewid. 21 w obrebie 5-01-03 przy ul. Stawki 2 w Warszawie (Budynek A), wraz z uzyskaniem osta-
tecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie (Inwestycja lub Obiekt).

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzenia na pdzniejszym etapie zmiany Inwestora na inng spétke nale-
zacq do Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej GK PHN).

Przetarg obejmuje réwniez zlecenie wykonania aranzacji dla najemcéw (Najemcy) na powierzchniach nie objetych
zakresem S&C (Aranzacije).

Wszelkie prawa i obowigzki Zamawiajacego wynikajace z niniejszego Zapytania ofertowego bedzie wykonywat Inwe-
stor, ktéry bedzie strong umowy o generalne wykonawstwo robét budowlanych (projekt umowy stanowi Zatacznik nr
4 do niniejszego Zapytania ofertowego).

Tryb udzielenia zaméwienia:
1. Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.
2. Postepowanie prowadzone jest zgodnie z regulacjami wewnetrznymi spdtek GK PHN. Nie ma zastosowania usta-
wa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamowien Publicznych.
3. Postepowanie prowadzone jest etapowo:
a. Etap 1 - ztozenie oferty, rozumianej jako komplet dokumentéw formalno - prawnych potwierdzajacych spetnia-
nie warunkéw udziatu w postepowaniu oraz uwag do umowy, okreslonych w pkt IX;
b. Etap 2 - ztozenie oferty cenowej na:
* wykonanie Budynku A;
 wykonanie Space Planéw dla Budynku A, Projektu Budowlanego dla Aranzacji Najemcdw w Budynku A, Pro-
jektu Wykonawczego dla Aranzacji Najemcow w Budynku A oraz realizacje robét budowlanych (wycena wg
stawek jednostkowych na podstawie standardu przedstawionego przez Inwestora),
- przygotowanych na podstawie przekazanej przez Zamawiajgcego dokumentaciji przetargowej: projektu budowla-
nego Budynku A, projektu koncepciji architektonicznej i koncepcji wielobranzowej dla Budynku A oraz projektu wy-
konawczego/przetargowego oraz pozostatych wytycznych.
Do Etapu 2 zostang zaproszeni Wykonawcy, ktérzy przeszli pozytywnie kwalifikacie w Etapie 1.
W Etapie 2 odbeda sie negocjacje warunkdw umowy.
c. Etap 3 - zlozenie korekty oferty cenowej na wykonanie:

e Budynku A,

»  Space Planéw dla Budynku A, Projektu Budowlanego dla Aranzacji Najemcéw w Budynku A, Projektu Wyko-
nawczego dla Aranzacji Najemcow w Budynku A, oraz robot budowlanych (wycena wg stawek jednostkowych
na podstawie standardu przedstawionego przez Inwestora),

4. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czeSciowych oraz wariantowych.
5. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ prowadzenia negocjacji z wybranymi Wykonawcami/Wykonawca po ztozeniu
ofert na Etapie 3.
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Opis przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem zaméwienia jest wybudowanie budynku biurowego Intraco Prime z ustugami, garazem podziemnym,

infrastrukturag techniczna, dojazdami, doj$ciami i zagospodarowaniem terenu na dziafce nr ewid. 21 w obrebie 5-01-03

przy ul. Stawki 2 w Warszawie, zgodnie z dokumentacja, ktérej zestawienie okre$la Zatacznik nr 1, a szczegdlnosci:

a. wybudowanie Budynku A w standardzie Shell and Core (S&C),

b. wykonanie robét rozbidrkowych istniejacego garazu podziemnego, kolidujacego z projektowanym Budynkiem A,

c. wykonanie rob6t zewnetrznych na terenie nieruchomosci m.in. uksztattowanie terenu, sieci wraz z przytaczami
(sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, siec tele-techniczna, sie¢ o$wietlenia
terenu, sie¢ cieplna wraz z weztem cieplnym, sie¢ elektroenergetyczna,

d. wykonanie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i drég dojazdowych
oraz opcjonalnie do realizacji, o ile Inwestor zleci:

e. wykonanie projektow aranzacji (Space Planéw) dla Budynku A, Projektu Budowlanego dla Aranzacji Najemcow w
Budynku A, Projektu Wykonawczego dla Aranzacji Najemcow w Budynku A, oraz robdt budowlanych (wycena wg
stawek jednostkowych na podstawie standardu przedstawionego przez Inwestora).,

Zamawiajacy wyjasnia, iz pod pojeciem ,Aranzacje Najemcow lub Aranzacje” nalezy rozumie¢ roboty, ustugi oraz
dostawy, w tym roboty i ustugi tymczasowe zwigzane z zagospodarowaniem powierzchni aranzacji, wedtug wytycznych
Inwestora. Aranzacje Najemcow obejmujg w szczegoinosci wykonanie Space Plandw, Projektu Budowlanego Aranzaciji,
Projektu Wykonawczego Aranzacji wraz z uzyskaniem wszystkich niezbednych zmian w decyzjach administracyjnych
dotyczacych Obiektu, spowodowanych Aranzacjami Najemcow, a w szczegolnosci Zamiennego Pozwolenia na Budowe
oraz/lub Pozwolenia na Uzytkowanie, o ile bedg wymagane.

1.1. Zakres S&C (inaczej Shell and Core) - jest rozumiany jako kompleksowa realizacja Inwestycji, z wytaczeniem po-
wierzchni nalezacej do zakresu Aranzacji Najemcdw, w tym réwniez tazienek na powierzchniach najmu. Granicq
pomiedzy S & C a Aranzacjg Najemcow sg Sciany trzonéw — klatek schodowych, szachtow.

1.2. W ramach S&C nalezy wykonac¢: tynkowanie Sciany trzonu od strony powierzchni najmu, wykonanie instalacji
SAP, DSO, montazu opraw awaryjnych, hydrantéw, urzadzen grzewczych oraz wyprowadzenie wszelkich instala-
cji na powierzchnie najmu i zakonczonych zgodnie z dokumentacjg projektowa udostepniong przez Zamawiajace-
go, ktdrej zestawienie zawarte jest w Zatgczniku nr 1.

1.3. Wykonawca w zakresie S&C zapewni Kierownika budowy dla S&C oraz dla realizacji Aranzacji Najemcéw na Bu-
dynku A.

1.4. Wszystkie prace na powierzchniach aranzacji nie ujete w zakresie S&C Budynku A stanowig zakres Aranzacji Na-
jemcy.

1.5. Przyktadowa Aranzacja Najemcy zostanie wyceniona przez Wykonawce wraz z podaniem cen jednostkowych na
podstawie przekazanej przez Zamawiajacego przyktadowej aranzacii pietra, stanowigcej cze$¢ dokumentacji pro-
jektowe.

2. Opis Inwestycii:

2.1. Na dzialce zaprojektowano budynek biurowy Intraco Prime z ustugami, garazem podziemnym, infrastrukturg
techniczna, dojazdami, doj$ciami i zagospodarowaniem terenu, usytuowany zgodnie z pozwoleniem na budowe.
Projektowana zabudowa tworzy pierzeje ulicy Stawki i ulicy Andersa. Projektowany Budynek A tworzy z
istniejgcym budynkiem Intraco zespdt architektoniczny, ktory wpisuje sie w Srddmiejski charakter zabudowy,
realizujgc wytyczne wysokosciowe i funkcjonalne zawarte w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego rejonu Dworca Gdariskiego.

2.2. Zespot sktada sie z:
istniejacego budynku Intraco (BUDYNEK B), zlokalizowanego w p&tnocnej czesci dziatki; jest to budynek biurowy,
39-kondygnacyjny z garazem podziemnym,

» projektowanego BUDYNKU A, zlokalizowanego w potudniowej czesci dziatki, jako obiektu o wysokosci 8
kondygnacji nadziemnych i 3 kondygnacjach podziemnych, garazowych. Planowana funkcja budynku: biurowa z
ustugami w parterze i ew. na | pietrze.

2.3. BUDYNEK A bedzie potgczony podziemnym przejéciem z istniejgcym budynkiem Intraco na poziomie -1. Projekt
przewiduje realizacje Budynku A oraz wykonanie w cato$ci lub w czesci Space Planéw, Projektu Budowlanego
Aranzacji Najemcow i Projektu Wykonawczego Aranzacji Najemcéw w Budynku A oraz Aranzacji Najemcow w
Budynku A, o ile zostang zlecone przez Inwestora.
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Parametry inwestycji (na podstawie Projektu budowlanego):

Powierzchnia catkowita (PC) = 22 383,52 m?
Powierzchnia catkowita nadziemna (PCn) = 14 580,82 m?
Powierzchnia catkowita podziemna (PCp) = 7 802,70 m2
Powierzchnia netto (PN) = 19 976,31 m?
Powierzchnia uzytkowa (UZ) = 15 976,11 m?
Powierzchnia uzytkowa biur (UZb) = 9 164,21 m2
Powierzchnia uzytkowa ustug (UZu) = 1.943,09 m2
Powierzchnia uzytkowa magazynéw ustug (UZm) = 266,40 m?
Powierzchnia ustugowa (US) = 1 898,18 m?
Powierzchnia ruchu (RU) = 2 035,70 m?
Kubatura catkowita (KC) = 95679,95 m?
Wysokos$¢ = 30m
Diugosc¢ = 58,50 m
Szerokos¢ = 33,80 m
Liczba kondygnacji nadziemnych = 8

Liczba kondygnacji podziemnych = 3

Powierzchnia dziatki ew. nr 21 w obrebie 5-01-03 = 9519 m?
Powierzchnia zabudowy w ramach dziatki ew. nr 21 w obrebie 5-01-03 = 5 054,94 m?
Powierzchnia zabudowy - budynek istniejacy = 3 135,34 m?
Powierzchnia zabudowy - budynek projektowany = 1916,63 m?

3. Przedmiot zaméwienia obejmuje swym zakresem:

wykonanie budowy i wszelkich innych robét budowlanych, w tym robot rozbidrkowych istniejacego garazu pod-
ziemnego, kolidujgcego z projektowanym Budynkiem A, niezbednych do realizacji budynku biurowego Intraco
Prime z ustugami, garazem podziemnym, infrastrukturg techniczna, dojazdami, doj$ciami i zagospodarowa-

uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie oraz wszelkich innych decyzji administracyjnych

wykonanie robét zewnetrznych na terenie nieruchomos$ci m.in. uksztattowanie terenu, sieci wraz z przytaczami
(sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ teletechniczna, sie¢ owietle-

przygotowanie wszystkich niezbednych dokumentéw, w tym dokumentacji powykonawczej, a w szczegolnosci
opracowanie dokumentéw dotyczacych zastosowanych wyrobéw budowlanych, wykonanie geodezyjnych po-
miaréw powykonawczych, mapy geodezyjnej, operatu energetycznego, instrukcji obstugi urzadzen, matryc
ppoz., scenariuszy ppoz., Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego, DTR urzadzen, przekazanie dokumentéw
gwarancyjnych, protokotéw (np. protokotow uzyskiwanych na etapie realizacji np. z prob i badan), wykonanie
testow, ztozenie o$wiadczen, deklaracji wtasciwosci uzytkowych lub krajowych deklaracji wtasciwosci uzytko-
wych wraz z powotanymi dokumentami odniesienia, certyfikatow, atestow, Swiadectw materiatowych, doku-
mentow tzw. jednostkowych dopuszczen zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowla-

stosowanie wyrobow budowlanych i przygotowanie dokumentéw dot. tych wyrobdw przed ich wbudowaniem
do zatwierdzenia przez nadzor inwestorski, ktore bedg spetnia¢ wymagania ustawy o wyrobach budowlanych
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1332,1529) i rozporzadzen wykonawczych oraz/lub Rozporzadzenia Parlamentu Euro-
pejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. tzw. CPR. Wyroby budowlane powinny posiada¢
niezbedne dokumenty dopuszczajace je do wprowadzenia do obrotu lub udostepniania na rynku krajowym, a w
szczegolnosci deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub krajowe deklaracje wtaciwo$ci uzytkowych wraz z po-

wykonanie innych elementow niezbednych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu,
wykonanie opracowan koniecznych do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,
wykonanie Obiektu zgodnie z Decyzjg nr 685/05/2018 o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

a.
niem terenu,
b.
oraz ich zmian niezbednych do realizacji Budynku A,
C.
nia terenu, sie¢ cieplna wraz z weztem cieplnym, siec elektroenergetyczna),
d. wykonanie instalacji elektroenergetycznych, teletechnicznych i sanitarnych,
e. wykonanie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i drog dojazdowych,
f.
nych (tekst jednolity Dz.U. 2016 poz. 1570 z pdzn. zm.),
g.
wotanymi dokumentami odniesienia,
h.
i.
J.
k. wykonanie Aranzacji Najemcow.
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Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ zlecenia prac dla Aranzacji Najemcéw wybranemu Wykonawcy lub innemu
niezaleznemu podmiotowi.

4.  Zamawiajacy wystapit do wkasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej w wnioskiem o zatwier-
dzenie projektu budowlanego i udzielenie decyzji o pozwoleniu na budowe dla Inwestycji.

5. Zamawiajacy uzyskat ostateczna Decyzje nr 685/08/2018 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 14.12.2018
r. (znak: OS-1V-Ul1.6220.22.2018.DKO).

6. Opis istniejgcego stanu zagospodarowania terenu.

6.1. Dziatka, na ktorej znajduje sie przedmiotowa Inwestycja, znajduje sie w Dzielnicy Srodmiescie w Warszawie.
Od strony potudniowej teren przylega do ul. Stawki, od strony wschodniej do ul. Andersa, a od strony za-
chodniej do budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Teren otoczony jest zardwno zabudowg mieszkaniowa,
jak i biurowo-ustugowa.

6.2. Obecnie w istniejacym budynku Intraco (BUDYNEK B) trwajg prace polegajace na rozbudowie i czesciowej
przebudowie istniejacego budynku w celu dostosowania go do wymagan ochrony przeciwpozarowej, ktore
nie sq objete przedmiotem zaméwienia. Prace te realizowane sg na podstawie decyzji Prezydenta m. st.
Warszawy Nr 363/Srd/09 z dnia 17.12.2009 r., przeniesionej na spotke PHN SPV 9 PHN 4 Spétka z ograni-
czona odpowiedzialnoéci S.K.A. Decyzjg Nr 337/SRD/2017 z dnia 8.11.2018 r.

6.3. Podczas realizacji Inwestycji nalezy zapewni¢ staty dostep do istniejacego budynku Intraco (Budynek B) w
zakresie:

» dojécia i dojazdy do budynku do kazdego istniejacego wejscia,

* dojazdu samochodéw do czesci garazowej, usytuowanej na poziomie -1 pod istniejagcym budynkiem oraz
dojazdu dla zaopatrzenia w poziomie parteru,

* dojazdu ppoz.,

» zapewnienia 200 miejsc parkingowych dla najemcow istniejacego budynku.

7. Przedmiot niniejszego zamoéwienia obejmuje rowniez:

7.1. Uzyskanie Certyfikacji BREEAM na poziomie VERY GOOD na podstawie przekazanej dokumentacji. Wyko-
nawca zobowigzany jest zapewni¢ osobe posiadajacg odpowiednie do$wiadczenie zawodowe, odpowie-
dzialng za prowadzenie, zbieranie i udokumentowanie wszystkich kredytow zgodnie z zataczonymi wytycz-
nymi BREEAM dla Wykonawcy.

7.2. W zakresie nalezacym do Wykonawcy jest przekazanie dowodéw na spetnianie wymagan poszczegoinych
kredytow certyfikacji na etapie wykonawczym zgodnie z lista wymaganej dokumentacji dowodowej zawartej
w szczegbtowych wytycznych dla Wykonawcy, zawartych w Zatgezniku nr 17 do Zapytania ofertowego oraz
ponowne przygotowanie dokumentacji dowodowej w przypadku znaczacych zmian projektowych majacych
wptyw na mozliwos¢ uzyskania zaktadanych kredytow BREEAM. Zamawiajacy dopuszcza zmiany w liscie
kredytow, o ktére projekt bedzie ubiegat sie podczas sktadania wniosku o certyfikat Final pod warunkiem, ze
wynik certyfikacji nie bedzie gorszy od wyniku uzyskanego na etapie Interim.

7.3. Wykonanie projektéw — Wykonawca opcjonalnie wyceni wykonanie kompleksowej wielobranzowej dokumen-
tacji: Space-Planéw, Projektu Budowlanego Aranzacji Najemcow i Projektu Wykonawczego Aranzacji Na-
jemcow w zakresie realizowanych Aranzacji.

Szczegotowa procedura dotyczaca realizacji Aranzacji Najemcdw stanowi Zatacznik nr 1a do niniejszego Za-
pytania ofertowego.

7.4. Organizacje Terenu Budowy (tj. dziatki przekazanej Wykonawcy) oraz Dodatkowego Terenu, tj. dziatki nie
przekazane (w tym m.in. magazynéw, wygrodzenie placéw sktadowych), zapewnienie ochrony, rozprowa-
dzenie energii elektrycznej i wody po terenie budowy, wykonanie przytaczy dla potrzeb zaplecza, o$wietlenia
terenu budowy (z wlasnych materiatow).

7.5. Ponoszenie oplat za energie elektryczng, wode, odbiér sciekdw oraz ogrzewanie budynkéw w trakcie budo-
wy do czasu odbioru kohcowego przedmiotu zaméwienia.

7.6. Wykonanie projektéw zagospodarowania Terenu Budowy oraz tymczasowej organizacji ruchu niezbednej do
wykonania robdt, jak i rowniez poniesienie optat za zajecie pasa drogowego. Ponadto koszty zaprojektowa-
nia, uzgodnienia i wdrozenia tymczasowej organizacji ruchu oraz uzyskania dla niej wszelkich wymaganych
prawem uzgodnien, zezwolen i decyzji administracyjnych.
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7.7. Zapewnienie zaplecza socjalno-biurowego, tj. klimatyzowanych konteneréw na potrzeby Zamawiajacego i
Nadzoru Inwestorskiego wraz z zapewnieniem: odpowiedniego wyposazenia biurowego (tzn. np. krzeset, biu-
rek, stotdw, zamykanych szaf, urzadzen wielofunkcyjnych, itd.) i mozliwosci korzystania z sali konferencyjnej,
kuchni i WC oraz dostepu do sieci internetowej (np. WIFI).

Opis wymagan dotyczacych organizacji zaplecza dla Zamawiajacego jest zawarty w Zataczniku nr 16 do ni-
niejszego Zapytania ofertowego.

7.8. Wykonanie na koszt Wykonawcy mock-updw referencyjnych, a w szczegdlnosci fasady na koszt Wykonaw-
cy, ktdrych lista znajduje sie w Zatagczniku nr 18.

7.9. Wykonanie petnego ogrodzenia tymczasowego, pomalowanego na kolor wskazany przez Zamawiajacego,
na ktérym nalezato bedzie umiesci¢ informacje dotyczace Inwestycji wedtug wzoru przekazanego przez Za-
mawiajacego

7.10. Wykonanie drog tymczasowych niezbednych do realizacji robot.

7.11.Utrzymywanie we wiasciwym stanie technicznym drég dojazdowych do Inwestyciji.

7.12.Udokumentowanie (w formie zdje¢, opiséw oraz pomiaréw geodezyjnych) przed rozpoczeciem robot i wyko-

nanie oceny stanu technicznego nieruchomosci sasiednich, na ktére budowa moze potencjalnie oddziatywac.
Sporzadzone raporty i ekspertyzy Wykonawca przekaze Inwestorowi oraz podmiotom reprezentujgcym sa-
siednie nieruchomosci.
W trakcie realizacji robdt Wykonawca bedzie zobowiazany prowadzié niezbedny monitoring geodezyijny i bie-
zacq kontrole stanu technicznego nieruchomosci sasiadujgcych z terenem budowy, i musi zapewni¢ go przez
okres realizacji i dalej, az do uptywu 1 roku od daty zakoriczenia robét i bedzie odpowiedzialny za zabezpie-
czenie i usuniecie na swdj koszt ewentualnych szkod powstatych na sasiednich nieruchomos$ciach w zwigzku
z realizacjg robot. Badane bedg oddziatywania bezposrednie jak i wtdrne. Po uptywie 1 roku od daty zakon-
czenia Wykonawca bedzie zobowigzany wykona¢ i przedstawi¢ Zamawiajacemu pomiar geodezyjny nieru-
chomosci sgsiadujacych, na potrzeby oszacowania wptywu robdt na te nieruchomosci, w szczegoinosci pod
katem osiadan i przemieszczen.

7.13.Wykonanie Projektu wykonawczego i projektu technologii wykonania robét budowlanych fundamentowych
/$cian szczelinowych/ wraz z biezacym monitoringiem wptywu na obiekty sasiadujace.

7.14.Uzupetnienie badan geologicznych wraz z badaniami laboratoryjnymi wody i zanieczyszczen na Terenie Bu-
dowy i pod rozbieranym obiektem (podziemnym garazem od strony potudniowe] dziatki) — zgodnie z doku-
mentacjg projektowa, ktdrej zestawienie zawarte jest w Zataczniku nr 1 do Zapytania ofertowego.

7.15.Kompleksowe wykonanie wszelkich prac wynikajacych zaréwno z dokumentacji projektowej, jak i obowigzu-
jacych przepiséw oraz innych niezbednych prac, ktére tacznie pozwolg na uzyskanie prawomocnej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Obiektéw oraz ich zasiedlenie.

7.16. Uczestnictwo Wykonawcy w opracowaniu sposobu wykonywania i procedowania poszczegélnych Aranzacji.
Wykonawca bedzie wspdtpracowat z Inwestorem przy wizjach lokalnych potencjalnych najemcéw.

7.17.Nadzorowanie prac wykonawcow, wykonujacych Aranzacje Najemcow, ktorzy zostali wskazani przez Zama-

wiajacego lub przez Najemcéw.
Ponadto Wykonawca bedzie zobowigzany do zapewnienia warunkéw niezbednych do prowadzenia rob6t
aranzacyjnych pod wzgledem wymaganej temperatury i wilgotnosci powietrza i poniesienia kosztéw energii
elektrycznej i serwisu urzadzen, a takze na potrzeby aranzacji Wykonawca bedzie dostarczat rozdzielnice
pietrowe i je obstugiwat/serwisowat.

7.18.Sporzadzanie rysunkow warsztatowych i projektow technologicznych wraz z ich uzgodnieniem z projektan-
tem niezbednych do prawidtowej realizacji Inwestyciji.

7.19.Zagospodarowanie terenu wedtug projektu zieleni, w tym dostawe i montaz elementéw matej architektury tj.
koszy na $mieci, stojakow na rowery, tawek etc.

7.20.Wykonanie statej organizacji ruchu w garazu, w tym migdzy innymi: oznaczenie naroznikow stupow i Scian,
numeracje stanowisk postojowych, montaz luster, montaz tablic, znakéw drogowych itp.

7.21.Wykonanie systeméw informacji wizualnej dla budynkow i opisu poszczegélnych najemcow wraz z projek-
tem.

7.22.Dostarczenie kart do kontroli dostepu w ilosci co najmniej 800 szt. dla zakresu S & C i kluczy do wszystkich
drzwi przewidzianych do zamykania na klucz po 3 komplety,

7.23.Sporzadzenie projektu oznakowania znakami ochrony przeciwpozarowej i znakami ewakuacji oraz dobor i
rozmieszczenie sprzetu p.poz., a takze uzgodnienie go z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen ppoz. oraz wyko-
nanie zgodnie z w/w projektem.
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7.24.Wykonanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego i dokonanie wszelkich wymaganych uzgodnien zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 roku w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw i innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U.10. nr 109, poz.719 z dnia 22
czerwca 2010 r.).

7.25.Wykonanie projektu wykonawczego dla BMS (Building Management System) i automatyki wg wytycznych
zawartych w przekazanej dokumentaciji projektowe;.

7.26. Zapewnienie kompleksowej obstugi geodezyjnej, w tym pomiaréw powykonawczych.

7.27.Zapewnienie statego nadzoru geotechnicznego.

7.28. Zapewnienie nadzoru archeologa.

7.29. Dostarczenie Zamawiajacemu protokotéw odbioru technicznego sieci i przytaczy zewnetrznych.

7.30. Monitorowanie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przytaczami oraz przekazanie zapisu z moni-
toringu/kamerowania Zamawiajacemul.

7.31.Przygotowanie instrukcji eksploataciji i konserwacji Obiektu, w tym instrukcji ppoz., ewakuaciji 0séb niepetno-
sprawnych.

7.32. Przekazanie ksigzki obiektu budowlanego do protokotu koricowego.

7.33.Sporzadzenie kompletnej dokumentacji powykonawczej, niezbednej do uzyskania ostatecznej decyzji o po-
zwoleniu na uzytkowanie Obiektu oraz do przekazania jednego egzemplarza Zamawiajacemu w celu prawi-
diowej eksploatacji Obiektu.

7.34. Sporzadzenie $wiadectw charakterystyki energetycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami na dzien spo-
rzadzenia.

7.35.Uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestyciji.

7.36. Wykonanie szkolen z funkcjonowania wszystkich instalacji, w tym réwniez wytycznych serwisowania i obstugi
innych urzadzen np. bram ppoz., wind dla ochrony i obstugi technicznej obiektu.

7.37.Ubezpieczenie budowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w pkt IX. 6.

7.38.Wykonanie robét budowlanych zgodnie z audytem Fundacji TUS, ktéry zostanie przekazany na dalszym eta-
pie postepowania.

Wykonanie wszystkich przytaczy instalacji, usuniecia kolizji oraz przygotowania instalacji do odbioréw przez
poszczegoinych gestorow i wsparcie Zamawiajacego przy podpisaniu uméw przytaczeniowych i dystrybucyj-
nych.

7.39. Wybudowanie wezta c.o. zgodnie z wytycznymi gestora sieci

7.40.Wykonanie dokumentacji powykonawczej jako model BIM w doktadno$ci LOD 350 — wycena opcjonalnie.

7.41.Wykonanie obowiazkéw wynikajacych z Decyzji nr 685/0S/2018 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
14.12.2018 r. (znak: OS-IV-UI1.6220.22.2018.DKO).

7.42.W zakresie Wykonawcy jest przeprowadzenie proby szczelno$ci Budynku A pod wzgledem przepuszczalno-
§ci powietrznej.

8. Aranzacje Najemcow
8.1. Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ zlecenia podczas realizacji Inwestycji wykonywania przez Wykonawce
Aranzacji Najemcy dla poszczegoinych najemcow.
8.2. Aranzacje Najemcdw bedq wykonywane przez Wykonawce lub niezalezny podmiot wskazany przez Zama-
wiajacego lub podmiot wskazany przez najemce.
8.3. Aranzacje mogg by¢ wykonywane w wariantach:

a. na zlecenie Zamawiajacego przez Wykonawce. Wykonawca przedstawi w ofercie cenowe;j alternatywnie
wycene przyktadowej Aranzacji Najemcow wraz z podaniem koniecznych terminow realizacji z uwzgled-
nieniem termindéw uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

b. na zlecenie Zamawiajgcego przez wskazanego innego wykonawce przez Zamawiajacego. Wykonawca
uwzgledni w ofercie na S&C koszt petnienia nadzoru kierownika budowy oraz wspétudziat w odbiorach i
testach instalacji.

Wykonawca przedstawi poziom kosztéw za koordynacje, media i zaplecze budowy.

C. na zlecenie Zamawiajgcego przez wskazanego innego wykonawce przez najemce. Wykonawca
uwzgledni w ofercie na S&C koszt petnienia nadzoru kierownika budowy oraz wspétudziat w odbiorach i
testach instalacji.

Wykonawca przedstawi poziom kosztéw za koordynacje, media i zaplecze budowy.
Szczegbtowa procedura zlecanie i wykonywania aranzacji zostata opisana w Zataczniku nr 1a
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8.4. Wykonawca przygotuje kosztorys przyktadowej Aranzacji Najemcow, ktéry bedzie Robotg Wykonczeniowg w
Budynku A, na podstawie standardu wykoriczenia przekazanego przez Zamawiajgcego.
W przypadku wykonywania Aranzacji Najemcow przez podmiot wskazany przez Zamawiajacego lub najemce,
Wykonawca bedzie odpowiedzialny za skoordynowanie prac — zgodnie z pkt. 7.16.
Powyzsze kwestie zostaty opisane szczegdtowo w Zataczniku nr 1a oraz bedg przedmiotem rozméw nego-
cjacyjnych.

9. Teren Budowy.

9.1. Nalezy przyjac¢, iz:

a.- Teren Budowy — oznacza dziatki ewidencyjne nr 21 w obrebie 5-01-03 przy ul. Stawki 2 w Warszawie,
ktdre zostang wydane przez Inwestora na rzecz Wykonawcy, na ktérych bedq prowadzone roboty wraz z
przestrzenig zajmowana przez urzadzenia zaplecza budowy.

b.- Teren Budowy Dodatkowy lub Dodatkowy Teren Budowy — oznacza zlokalizowang poza Terenem
Budowy przestrzen, ktora bedzie wykorzystywana przez Wykonawce do wykonania umowy np. w celu
magazynowania lub wykonania instalacji i przytaczy, za ktéry wytaczng odpowiedzialnos¢ i koszty ponosi
Wykonawca

9.2. Zamawiajacy planuje przekaza¢ Wykonawcy Teren Budowy w terminie 10 dni od dnia podpisania umowy.

Zaplecze budowy dla Wykonawcy zorganizowane bedzie na Terenie Budowy lub Dodatkowym Terenie Bu-

dowy.

UWAGA:
a. Wykonawca bedzie zobowigzany na wiasny koszt uzyska¢ Dodatkowy Teren Budowy, ktéry jest
niezbedny do poprawnego wykonania zadania.
b. Na Terenie Budowy i Dodatkowym Terenie Budowy, przez caly okres prowadzenia budowy, nalezy
zapewnic¢ staty dostep do istniejacego budynku Intraco (Budynek B) w zakresie okreslonym w pkt.
6.3.

9.3. W zakresie obowigzkow Wykonawcy pozostaje zagospodarowanie/zorganizowanie i utrzymanie terenu oraz
zaplecza budowy, doprowadzenie energii elektrycznej i wody, odprowadzenie $ciekow sanitarnych, ogrodze-
nie terenu budowy i zaplecza, oswietlenie, ochrona, organizacja i wykonanie tymczasowych utwardzonych
drég dojazdowych (koszty utrzymania Terenu Budowy, Dodatkowego Terenu Budowy i zaplecza wraz z infra-
struktura, dostawa medioéw oraz odprowadzeniem $ciekéw ponosi Wykonawca).

10. Prace rozbiorkowe.
Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ w ofercie wykonanie prac rozbiérkowych w zakresie niezbednym do reali-
zacji Inwestycji, zgodnie z projektem rozbiorki.

lll. Wymagania stawiane Wykonawcy zaméwienia:

1. Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ wykonywanych prac oraz ich zgodnos¢ z ustaleniami technicznymi i ja-
kosciowymi okreslonymi dla przedmiotu zamdwienia w dokumentacji projektowej, ktorej zakres zostat wskazany w
Zataczniku nr 1.

2. wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zamdwienia.

3. Wykonawca powinien posiada¢ niezbedng wiedze i doSwiadczenie w zakresie objetym zamdwieniem oraz dyspo-
nowac potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia zgodnie z pkt. IX ppkt. 4.

4. Wykonawca powinien znajdowac si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej prawidtowe wykonanie
zamowienia.

5. Wykonawca biorgcy udziat w postepowaniu nie moze podlega¢ wykluczeniu z postepowania, zgodnie z zapisami
pkt X.

6. O udzielenie zamoéwienia moga ubiegaé sie Wykonawcy, ktorzy:

a. posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynno$ci okre$lonej przedmiotem zamowienia,

b. posiadaja niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencijat techniczny do wykonania zamowienia,

. znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamoéwienia,

d. spetniajg warunki udziatu w postepowaniu okreslone przez Zamawiajacego w niniejszym Zapytaniu ofertowym.
Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwo$ci uzyczania doswiadczenia i referencii.

8. Przedmiot zamowienia moze by¢ wykonywany przy udziale podwykonawcow.

~
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9. Wykonawca moze by¢ konsorcjum podmiotdw spetniajacych tacznie kryteria okre$lone w ust. 6 powyzej i ust. 10
i 11 ponizej. W takim przypadku, postanowienia niniejszego Zapytania ofertowego dotyczace Wykonawcy nalezy
odnosi¢ odpowiednio do konsorcjum Wykonawcow.

10. Jezeli do przetargu przystepuje konsorcjum podmiotow spetniajacych tacznie kryteria okreslone w niniejszym Za-
pytaniu ofertowym i dokumentach do niego zatgczonych, to takie konsorcjum obowigzywaé bedg nastepujace za-
sady i warunki:

a. uczestnicy konsorcjum ponosi¢ bedg solidarng odpowiedzialno$¢ za wszystkie zobowigzania wynikajace
Z umowy, ktéra zostanie zawarta wskutek postepowania przetargowego, w odniesieniu do catosci Robdt,

b. w imieniu i na rzecz konsorcjum dziata¢ bedzie wytacznie lider konsorcjum, ktéry dokonywac bedzie wszelkich
czynno$ci w postepowaniu przetargowym i wszelkich czynno$ci zwigzanych z wykonywaniem umowy w imie-
niu i na rzecz wszystkich uczestnikdw konsorcjum, chyba ze co innego stanowi wyrazne i jednoznaczne posta-
nowienie niniejszego Zapytania ofertowego lub dokumentéw do niego zataczonych Ilub wyrazne
i jednoznaczne postanowienie umowy,

c. lider konsorcjum nie moze uczestniczy¢ jako lider lub uczestnik w innym konsorcjum przystepujacym do poste-
powania.

11. Zamawiajacy dokonywa¢ bedzie wszelkich czynno$ci w postepowaniu przetargowym i wszelkich czynnosci zwia-
zanych z wykonywaniem umowy jedynie w stosunku do lidera konsorcjum, ktory powinien by¢ wskazany
w ofercie, ze skutkiem dla wszystkich uczestnikdw konsorcjum.

12. Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie umowy konsorcjum zawartej pomiedzy podmiotami tworzacymi konsorcjum.

IV. Modyfikacja warunkéw zamdwienia:

1. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowac¢ lub
rozszerzy¢ o dodatkowe prace zakres zamowienia.

2. Wprowadzone modyfikacje, rozszerzenia, zmiany lub uzupetnienia zostang zamieszczone na stronie internetowe;j
Zamawiajacego pod adresem www.phnsa.pl i bedg one wigzace przy sktadaniu ofert. W przypadku przedtuzenia
terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych z modyfikaciji tresci Zapyta-
nia ofertowego, Zamawiajacy na wskazanej stronie internetowej poinformuje o przedtuzeniu terminu do zlozenia
ofert.

V. Termin wykonania zaméwienia:

. Zamawiajacy przewiduje rozpoczecie robot w czwartym kwartale 2019 roku

2. Zamawiajacy przewiduje zakoriczenie rob6t i uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie w nastepujacych
terminach:

a. dla Budynku A - w ciggu 22 miesiecy od dnia przekazania Terenu Budowy do Wykonawcy (wprowadzenia
Wykonawcy na budowe), wraz z decyzjq 0 pozwoleniu na uzytkowanie w czesci minimum zakresu S&C,

b.  Aranzacje Najemcdw w ciggu 26 tygodni od dnia otrzymania zlecenia wraz z decyzjg o pozwoleniu na uzyt-
kowanie w cze$ci dla zleconej w trakcie wykonywania S&C Aranzacji Najemcdw.

3. Maksymalny, oczekiwany termin realizacji przedmiotu zamdwienia:

a. Budynek A - 24 miesigce od dnia wprowadzenia Wykonawcy na budowe,
b. Aranzacje Najemcy — w ciggu 28 tygodni od dnia otrzymania zlecenia.

4. Wykonawca w ofercie powinien poda¢ terminy realizacji, wynikajace z jego wtasnych mozliwoéci i/lub innych uwa-
runkowan.

5. Do oferty cenowej sktadanej na Etapie 2 nalezy dotaczy¢ wstepny harmonogram realizacji przedmiotu zaméwienia
z graficznym wykresem postepu robét oraz wstepny harmonogram rzeczowo-finansowy, oraz z zaznaczeniem na-
stepujacych ,kamieni milowych™:

rozpoczecie i zakonczenie $cian szczelinowych,

zakonczenie stanu 0 /strop nad kondygnacjg - 1/,

rozpoczecie i zakonczenie stanu surowego (wykonanie konstrukciji zelbetowej budynku),

rozpoczecie i koniec prac fasadowych, prac dachowych/dekarskich,

zakonczenie realizacii instalacji budynkowych,

rozpoczecie i zakonczenie poszczegoinych sieci i przytaczy,

zakonczenie zagospodarowania terenu,

uzyskanie szczelnosci budynku,

rozpoczecie i zakoczenie préb i testow przedodbiorowych,
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VIL.

j. zgtoszenie budynkéw do odbioréw przez wiasciwe organy w celu uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytko-
wanie,

k. uzyskanie certyfikatu BREEAM,

. uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla inwestycj,

m. podpisanie protokotu koricowego/przekazania budynku.

UWAGA
Inwestor zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzenia kamieni milowych w harmonogramie wykonawczym
Aranzacji Najemcow.

W harmonogramie nalezy réwniez uwzgledni¢ ponizsze zakresy:
n. prowadzenie monitoringu konstrukcyjnego,

0. prowadzenie monitoringu geodezyjnego,

p.  wykonanie raportéw wynikajacych z DUS.

Harmonogram realizacji zamowienia bedzie przedmiotem rozméw negocjacyjnych w trakcie postepowania.
Ostatecznie uzgodniony harmonogram realizacji zamdwienia bedzie stanowit zatacznik do umowy zawartej z Wy-
konawca.

Do oferty na Etapie 2 i Etapie 3 nalezy réwniez zataczy¢ wstepny harmonogram rzeczowo-finansowy.
Opracowany koncowo harmonogram rzeczowo-finansowy zostanie przedstawiony przez Wykonawce w terminie
okre$lonym w umowie.

. Termin i warunki gwaranciji i rekojmia

Wykonawca gwarantuje wtadciwg realizacje przedmiotu zamdwienia zgodnie ze wszystkimi obowigzujacymi prze-
pisami prawa oraz obowigzujacymi normami.
Wymagany minimalny okres trwania gwarancji za wady fizyczne i gwarancji jakosci:

a. 15 lat - na konstrukcje Obiektu,

b. 10 lat - na elewacje z izolacjami i obrébkami, izolacje przeciwwodne, w tym szczelno$¢ $cian szczelinowych,
szczelno$¢ ptyty fundamentowej, szczelno$¢ stropow czesci podziemnej oraz pod kondygnacjami technicz-
nymi,

10 lat — szczelno$¢ pokrycia, szczelno$¢ izolacji wodnych i termicznych dachu;

5 lat - na pozostate elementy robot oraz aranzacie,

3 lat - dla urzadzen,

5 lat — na wykonang dokumentacije w trakcie realizacji Inwestycji.

Wszystkle terminy liczone beda od dnia podpisania protokotu odbioru kocowego dla Budynku A

Serwis gwarancyjny - Inwestor zastrzega sobie prawo do weryfikacji i akceptacji umowy serwisowej i z tym zwia-
zanych kosztow przed akceptacjq kart zatwierdzen materiatéw.

—o oo

Wizja lokalna

Po zakwalifikowaniu do Etapu 2, przed zlozeniem oferty cenowej w ramach Etapu 2, konieczne jest dokonanie
przez Wykonawce wizji lokalnej terenu objetego przedmiotem zamdwienia, potwierdzonej oswiadczeniem Wyko-
nawcy.

Podczas wizji Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania si¢ z terenem objetym przedmiotem zamdwienia, dro-
gami dojazdowymi oraz do zebrania wszelkich informaciji, ktére moga okaza¢ si¢ niezbedne do przygotowania
kompletnej oferty.

Wizje lokalng nalezy przeprowadzi¢ w Etapie 2 w terminie wskazanym przez Zamawiajacego przy udziale jednego
zZ przedstawicieli Zamawiajacego:

Pana Radostawa Kowalewskiego tel. kom: +48 695-300-251, e-mail: radoslaw.kowalewski@phnsa.pl
Pan Przemystaw Gleba tel. kom. +48 603-916-061, e-mail: przemyslaw.gleba@phnsa.pl
Oferta cenowa ztozona przez Wykonawce, ktéry nie uczestniczyt w ww. wizji lokalnej, zostanie odrzucona.

Wizja lokalna powinna zosta¢ potwierdzona pisemnie w formie o$wiadczenia o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego
wz6r stanowi Zataeznik nr 9 do niniejszego Zapytania ofertowego, dotaczonego do oferty cenowej w Etapie 2.
Przed dokonaniem wizji lokalnej zalecane jest zapoznanie si¢ z dokumentami dodatkowymi przekazanymi przez
przedstawiciela Zamawiajacego w formie elektroniczne;.
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Vill.

Warunki, ktére musza zostac spetnione przed przystapieniem do wizji lokalnej:
Ztozenie waznej oferty na Etapie 1 i potwierdzenie spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu oraz otrzymanie po-
twierdzenia zakwalifikowania do dalszego etapu postepowania.

Dokumentacja i materiaty uzupetniajace

1. Projekt umowy, stanowigcy Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego zostanie udostepniony Wykonawcom zainte-
resowanym udziatem w przedmiotowym postepowaniu po spetnieniu ponizszych warunkéw:

a. ztozenie oryginatu Zobowigzania do zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 3 do niniej-
szego zapytania ofertowego, podpisanego przez prawidtowo umocowanych przedstawicieli wykonawcy lub
osoby posiadajace stosowne petnomocnictwo,

b.  zlozenie aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru lub dokumentu z Centralnej Ewidencii i Informacji o Dzia-
talnosci Gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

c.  Zlozenie oryginatu petnomocnictwa imiennego do ztozenia w imieniu Wykonawcy Zobowigzania do zachowa-
nia poufnosci,

d. przedstawienie do wgladu dokumentu ze zdjeciem umozliwiajacego potwierdzenie tozsamosci osoby sktada-
jacej o$wiadczenie na podstawie petnomocnictwa,

e.  pisemnym podaniem adresu elektronicznego do kontaktu z Wykonawca.

2. Dokumenty ww. nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego, w Biurze Inwestycji: al. Jana Pawta Il 12, Warszawa

00-124 u jednej z nizej wymienionych osob:

Radostaw Kowalewski tel. kom: +48 695-300-251, e-mail: radoslaw.kowalewski@phnsa.pl

Przemystaw Gleba tel. kom. +48 603-916-061, e-mail: przemyslaw.gleba@phnsa.pl

3. Projekt umowy w wersji elektronicznej zostanie udostepniony w wersji elektronicznej na adres wskazany przez

Wykonawce zainteresowanego udziatem w postepowaniu po spetnieniu powyzszych warunkow.

4. Wykaz dokumentacji przetargowej z podziatem na poszczegoine Etapy zostat okreslony w Zataczniku nr 1 do ni-
niejszego Zapytania ofertowego, stanowigcym jego integralng czes¢.

5. Dokumentacja dla Etapu 2 zostanie udostepniona Wykonawcom, ktorzy ztozyli wazng oferte na Etapie 1, potwier-
dzili spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu i zostali zakwalifikowani do dalszego etapu postepowania.

6. Dokumentacja okre$lona w Zataczniku nr 1 do niniejszego Zapytania ofertowego zostanie udostepniona w wers;ji
elektronicznej i umieszczona na zewnetrznym dysku Zamawiajgcego. Hasto dostepu zostanie udostepnione Wy-
konawcom wraz z informacjg o spetnieniu warunkow udziatu w postepowaniu.

7. Zatacznik nr 16, Zatacznik nr 17 i Zatacznik nr 18 do niniejszego Zapytania ofertowego zostang udostepnione w

wersji elektronicznej Wykonawcom wraz z informacjg o spetnieniu warunkdw udziatu w postepowaniu.

Opis warunkoéw udziatu w postepowaniu:
1. Posiadanie niezbednych uprawnien do wykonywania dziatalno$ci objetej przedmiotem zaméwienia.
Do oferty nalezy dotaczyc¢:
1) wypetniony formularz ofertowy zawierajacy o$wiadczenie wykonawcy o spetnianiu warunkow udziatu
w postepowaniu, ktérego wzor stanowi Zatgeznik nr 2 do niniejszego Zapytania ofertowego.

2. Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego doswiadczenia.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca potwierdzi spetnienie tacznie ponizszych wymagan

a. wykaze ze, zrealizowat w ciggu ostatnich dwunastu lat, (tj. 12 lat przed uptywem terminu skiadania ofert, a
jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie) jako Generalny Wykonawca co najmnie;
trzy umowy o zakresie zblizonym do przedmiotu zaméwienia, tj. budowe budynkéw wraz z uzyskaniem po-
zwolenia na uzytkowanie, o tacznej powierzchni uzytkowej nadziemnej liczonej wg Polskiej Normy PN-ISO
9836:1997 nie mniejszej niz 15 000 m? kazdy (z wytaczeniem obiektdw handlowych i mieszkaniowych), z ga-
razem podziemnym kazdy, w tym przynajmniej:
i. jeden nie nizszy niz30 m
ii. dwa o funkcji dominujacej biurowej a takze

b. wykaze, ze zrealizowat w ciggu ostatnich dwunastu lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krétszy -
w tym okresie jeden budynek w zabudowie Srodmiejskiej o powierzchni uzytkowej nadziemnej nie mniejszej
niz 10 000 m2 wraz z garazem podziemnym.
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c. wykaze, ze zrealizowat w ciggu ostatnich pieciu lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy - w
tym okresie jako Generalny Wykonawca, dwie inwestycje certyfikowane, w tym jedng w systemie BREEAM
final nie nizej niz very good, oraz jedng w systemie BREEAM nie nizej niz pass lub LEED nie nizej niz certi-
fied;

d. przedstawi referencje potwierdzajace nalezytg realizacje wskazanych umow.

Do oferty nalezy dotaczy¢:
1) Wypetniony Wykaz zrealizowanych uméw na generalne wykonawstwo, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 5
do niniejszego Zapytania ofertowego,
2) Referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych uméw jako generalny wykonawca.

3. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca przedstawi swojg sytuacje finansowa i wykaze, ze:

a. posiada $rodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa w wysokosci nie mniejszej niz 6 000 000,00 PLN (stownie:
sze$¢ milionow ztotych),

b. suma jego przychodéw ze sprzedazy za ostatnie trzy lata kalendarzowe lub za ostatnie trzy lata obrachunko-
we (jezeli lata obrachunkowe sg inne niz lata kalendarzowe) wynosi nie mniej niz 100 000 000,00 PLN (stow-
nie: sto milionéw ztotych) netto,

c. nie zalega z optacaniem podatkéw i optat,

d. nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1) kopie sprawozdan finansowych (bilans, rachunek zyskoéw i strat oraz rachunek przeptywéw pienieznych, w
stosunku do podmiotéw, ktore sg zobowigzane do jego sporzadzania oraz informacje dodatkowe) za trzy po-
przednie lata obrotowe,

2) jezeli sprawozdania podlegajg badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie z przepisami ustawy o rachunko-
wosci to nalezy dotaczy¢ opinie biegtego rewidenta zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci - opinia
odpowiednio 0 badanym sprawozdaniu albo jego czesci, a w przypadku Wykonawcdw nie zobowigzanych do
sporzadzania sprawozdania finansowego, inne dokumenty okreslajace obroty oraz zobowigzania i naleznosci
- za okres ostatnich trzech lat obrotowych, a jezeli okres prowadzenie dziatalno$ci jest krotszy - za ten okres,
zweryfikowane przez biegtego rewidenta,

3) Informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowej, w ktérym Wykonawca posiada ra-
chunek, potwierdzajacg wysokos¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowg Wykonawcy,
wystawiong nie wcze$niej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert oraz opinie banku zawieraja-
cq informacje na temat wspdipracy z bankiem w zakresie posiadanych rachunkéw, salda rachunkdw i historii
kredytowe;j,

4)  Os$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 8 do niniejszego Zapy-
tania ofertowego,

5)  Aktualne zaswiadczenie z whasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca nie
zalega z optacaniem podatkéw, optat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odro-
czenie lub roztoZzenie na raty zalegtych ptatno$ci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego
organu - wystawionych nie wczes$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

6) Aktualne zadwiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace odpowied-
nio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem skfadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub za-
$wiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych ptatno-
Sci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 mie-
sigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze dysponuje lub bedzie dysponowat osobami zdolnymi do
wykonania zamdwienia, posiadajacymi odpowiednie kwalifikacje zawodowe/uprawnienia do petnienia samodziel-
nych funkcji w budownictwie w zakresie:
a. 1 osoba - Kierownik Budowy z uprawnieniami do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeh w spe-
cjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z
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2018 r. poz. 1202 ze zm.), posiadajgca minimum dziesiecioletnie do$wiadczenie zawodowe na stanowisku
kierownika budowy, w tym posiadajaca doswiadczenie w zakresie petnienia powyzszej funkciji przy co naj-
mniej dwdch inwestycjach biurowo — ustugowych, w tym jednym obiekcie wysokim.

Zamawiajgcy wymaga, aby Kierownik Budowy w trakcie realizacji zamdwienia posiadat ubezpieczenie od od-
powiedzialno$ci cywilnej Kierownika Budowy, ktdrego suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz 450 000 Euro (podstawowe + nadwyzkowe) i ktdre bedzie aktu-
alne przez caly czas petnienia funkcji kierownika budowy.

2 osoby - petnigce funkcje Inzynierow Budowy, w tym minimum jedna osoba z trzyletnim doswiadczeniem
zawodowym przy realizacji rob6t budowlanych,

1 osoba - petnigca funkcje Kierownika Robét konstrukcyjno-budowlanych z uprawnieniami do kierowania ro-
botami budowlanymi bez ograniczeh w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z ustawa z dnia 7 lip-
ca 1994 r. Prawo budowlane ({j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.), posiadajgca minimum pigcioletnie do-
$wiadczenie zawodowe przy realizacji robét budowlanych na stanowisku kierownika robo6t konstrukcyjno-
budowlanych,

1 osoba - Kierownik robét elektrycznych z uprawnieniami do kierowania robotami elektrycznymi o specjalno-
§ci w zakresie sieci instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych oraz elektrycznych i elektroenergetycznych bez
ograniczen zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.),
posiadajgca minimum piecioletnie do$wiadczenie na stanowisku kierownika robét elektrycznych,

1 osoba - Kierownik robot telekomunikacyjnych z uprawnieniami do kierowania robotami telekomunikacyjny-
mi 0 specjalnosci w zakresie sieci instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych bez ograniczen zgodnie z usta-
wa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ({j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.), posiadajaca minimum pie-
cioletnie doswiadczenie na stanowisku kierownika robot elektrycznych,

1 osoba - Kierownik rob6t sanitarnych z uprawnieniami do kierowania robotami sanitarnymi w specjalnosci w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen: cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych
bez ograniczen zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze
zm.), posiadajaca minimum piecioletnie do$wiadczenie na stanowisku kierownika rob6t sanitarnych,

1 osoba - Kierownik robot drogowych z uprawnieniami do kierowania robotami drogowymi, w specjalnosci in-
zynieryjnej drogowej bez ograniczen zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z
2018 r. poz. 1202 ze zm.), posiadajaca minimum piecioletnie do$wiadczenie na stanowisku kierownika robét
drogowych,

1 osoba - Inspektor odpowiedzialny za BHP na terenie budowy, posiadajacy niezbedne wyksztatcenie kie-
runkowe i minimum trzyletnie do$wiadczenie zawodowe,

1 osoba — Osoba ds. BREEAM, z trzyletnim do$wiadczeniem przy realizacjach certyfikowanych BREEAM fi-
nal posiadajace odpowiednie uprawnienia.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1)

wykaz oséb, ktérymi dysponuije lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktdre bedg uczestniczyly w wykonywaniu
zamdwienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i do$wiadczenia niezbednego do wy-
konania zamdwienia oraz zakresu wykonywanych przez nie czynno$ci, zgodnie z wzorem stanowigcym Za-
tacznik nr 6 do niniejszego Zapytania ofertowego,

o$wiadczenia ww. 0s6b zgodnie z wzorem stanowigcym Zatacznik nr 7 do niniejszego Zapytania ofertowego,
wykaz zrealizowanych przez poszczegélne osoby obiektdw tj. wskazanie obiektow na jakich osoby te petnity
wiasciwe dla nich funkcje

kopie posiadanych uprawnier/kwalifikacji i wyksztatcenia kierunkowego,

kopie dokumentow potwierdzajacych przynalezno$¢ do wiasciwych izb zawodowych,

podpisane przez osoby wskazane w Zataczniku nr 6 o$wiadczenie (str. 2) Zobowigzania Wykonawcy do
przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim stanowigcy Zatacznik nr 2a do niniejszego Zapytania
ofertowego.

5. Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.
Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca:

a.

potwierdzi, iz posiada (na etapie sktadania ofert) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci,
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b. zlozy oSwiadczenie potwierdzajace gotowos¢ przedstawienia (w przypadku wyboru oferty jako najkorzystniej-
szej, przed podpisaniem umowy) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzia-
talno$ci, przy czym suma gwarancyjna okreslona w umowie ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz 8 000 000
PLN (stownie: osiem miliondw ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, ktore bedzie
dedykowane tylko do umowy z Inwestorem,

c. zlozy o$wiadczenie potwierdzajace gotowos¢ przedstawienia (w przypadku wyboru oferty jako najkorzystniej-
szej przed podpisaniem umowy) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzia-
talno$ci, przy czym suma gwarancyjna okreslona w umowie ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 30 000
000 PLN (stownie: trzydziesci milionéw ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, ktéra
bedzie ogoinym ubezpieczeniem Generalnego Wykonawcy,

d. zlozy o$wiadczenie potwierdzajgce gotowos¢ przedstawienia (w przypadku wyboru oferty jako najkorzystniej-
szej przed podpisaniem umowy) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej Kierownika Budowy, ktérego
suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia nie bedzie nizsze niz 450 000 Eu-
ro (podstawowe + nadwyzkowe) i bedzie aktualne przez caty czas petnienia funkcji kierownika budowy.
Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ waznos¢ wszystkich polis od odpowiedzialnosci cywilnej
0 wymaganych sumach gwarancyjnych przez caly okres realizacji zamowienia, tj. do daty zakoriczenia budyn-
ku.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1)  Dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzo-

nej dziatalno$ci.

2) Oswiadczenie Wykonawcy o zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych, ktérego
wz6r stanowi Zatacznik nr 12 do niniejszego Zapytania ofertowego.

6. Ubezpieczenie budowy
Zamawiajacy bedzie wymagat, aby wybrany Wykonawca przedstawit w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy,
lecz nie pozniej niz w dniu przejecia terenu budowy, aktualne ubezpieczenie budowy, ktérego suma gwarancyjna
nie bedzie nizsza niz wartos¢ realizacji zamowienia, na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Wy-
konawca zobowigzany jest zapewni¢ wazno$¢ ww. polisy 0 wymaganej sumie gwarancyjnej przez caly czas trwa-
nia umowy bez uprzedniego wezwania ze strony Zamawiajacego.
Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca ztozy o$wiadczenie potwierdzajace gotowos$¢ przedstawienia (w
przypadku wyboru jego oferty jako najkorzystniejszej) ubezpieczenia budowy to jest ubezpieczenia od wszelkich
ryzyk budowlanych i montazowych (CAR), w tym z tytutu strat lub uszkodzer odnoszacych sie do materiatdw i ro-
bét oraz urzadzen (ubezpieczone podmioty zardwno: Zamawiajacy, jak i wykonawca ) do ich petnej wartosci od-
tworzeniowej (w tym wszelkie uzasadnione optaty i koszty zwigzane z przywrdceniem do poprzedniego stanu),
obejmujace w szczegdlnosci ubezpieczenie od kradziezy, utraty, uszkodzenia lub zniszczenia materiatéw, urza-
dzen i robot, zostanie zawarte na sume nie nizsza niz wartos¢ zamowienia. Wykonawca zobowigzany bedzie za-
pewni¢ wazno$¢ polisy ubezpieczenia budowy o wymaganej sumie ubezpieczeniowej przez caly czas trwania ro-
bét i do czasu zakonczenia budynku.
Polisa powinna obejmowa¢ Teren Budowy, Dodatkowy Teren Budowy, budynki sasiadujace objete monitoringiem i
metro, pracownikéw Zamawiajacego i Podwykonawcow (wszystkich stopni) oraz wszystkie podmioty faktycznie
wykonujace Inwestycje (wraz z ich nastepcami prawnymi i cesjonariuszami), w tym podmioty zatrudnione przez
Inwestora lub Najemcéw.

Do oferty nalezy dotaczyc:
Oswiadczenie Wykonawcy o zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych, ktorego
wz6r stanowi Zatacznik nr 12 do niniejszego Zapytania ofertowego.

7. Przeprowadzenie wizji lokalnej nieruchomosci przed ztozeniem oferty w Etapie 2.
Do oferty nalezy dotgczyc:
1) O$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzor stanowi Zataeznik nr 9 do niniejszego Zapytania ofer-
towego

8. Zapoznanie sie z tre$cig materiatow przetargowych udostepnionej przez Zamawiajacego
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Do oferty nalezy dotaczy¢:
Oswiadczenie o0 zapoznaniu si¢ z treScig materiatéw przetargowych udostepnionych przez Zamawiajacego w wer-
sji elektronicznej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 10 do niniejszego Zapytania ofertowego.

Niedopuszczalne jest sktadanie ofert sformutowanych w sposéb warunkowy, ani ofert, co do ktorych wy-
faczono stosowanie przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.

Podstawa do odrzucenia ofert i ofert cenowych /wykluczenia Wykonawcy.

. Zamawiajacy odrzuca oferty i oferty cenowe Wykonawcy:

a. ktdry zlozy oferte lub oferte cenowg po terminie,

b. ktérego oferta lub oferta cenowa nie spetnia wymogdw formalnych okreslonych przez Zamawiajacego,

c. ktdrego oferta lub oferta cenowa nie spetnia wymogéw merytorycznych Zamawiajacego wobec wykonawcy lub
przedmiotu zamdwienia,

d. ktdrego oferta lub oferta cenowa zostata sformutowana w sposéb warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia,
w tym w szczegoino$ci wytaczajace stosowanie wobec niej przepisdw kodeksu cywilnego o ofercie,

e. gdy zaoferowat warunki wykonania zamowienia, ktére pod wzgledem jako$ciowym, terminowym lub cenowym
przekraczajg w sposdb oczywisty jego mozliwosci organizacyjne, wykonawcze i finansowe,

f. ktory nie odbyt wizji lokalne;.

. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte cenowag Wykonawcy, gdy wartos¢ oferty istotnie odbiega od okreslonej warto-

§ci przedmiotu zaméwienia.

. Zamawiajacy wyklucza:

a. Wykonawce, ktory w ocenie Zamawiajacego wyrzadzit Zamawiajgcemu szkode, nie wykonujac zamowienia lub
wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sadu, wydanym
w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania,

b. Wykonawce, w stosunku do ktdrego otwarto likwidacje lub ktérego upadto$¢ ogtoszono, lub z informacji posia-
danych przez Zamawiajacego wynika, ze Wykonawca znajduje sie w sytuacji ekonomicznej uniemozliwiajace;
rzetelne wykonanie zamowienia,

c. Wykonawce, ktéry zalega z uiszczeniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdro-
wotne, z wyjatkiem przypadkow, gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na
raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu,

d. osobe fizyczng, ktdra prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzie-
lenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom o0séb wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo prze-
kupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggnie-
cia korzy$ci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej gru-
pie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego, a takze spétki
jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne oraz osoby prawne, ktorych wspélnikiem, komple-
mentariuszem lub cztonkiem organu zarzgdzajgcego jest taka osoba,

e. podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zamowienia, na podstawie przepiséw o
odpowiedzialnosci podmiotow zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary,

f. Wykonawce, ktdry uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajacego wewnetrznych czynno-
Sciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub postugiwat sie¢ w celu sporzadzenia
oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci, chyba ze udziat tego Wykonawcy w postepo-
waniu nie utrudni uczciwej konkurengji,

g. Wykonawce, ktory ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania,

h. Wykonawce, ktory nie wniést wadium,

i. Wykonawce, ktory posiada status niedozwolonego Wykonawcy.

Informacje o o$wiadczeniach i dokumentach:

1. Do oferty sktadanej na Etapie 1 powinny by¢ dofaczone nastepujace dokumenty i zatgczniki:

a. wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszego Zapytania
ofertowego,

b. wypetnione i podpisane Zobowigzanie do zachowania poufnoéci, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 3 do ni-
niejszego Zapytania ofertowego,
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c. wypetnione i podpisane przez Wykonawce oraz osoby wskazane w Zatgczniku nr 6 Wykaz oséb Zobowigzanie
Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim stanowiacy Zatacznik nr 2a do niniej-
szego Zapytania ofertowego,

d. aktualny odpis z wtasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalnosci Go-
spodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

e. pemnomocnictwa 0séb podpisujacych oferte do podejmowania zobowiazan w imieniu Wykonawcy sktadajacego
oferte, o ile nie wynikaja z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

f. aktualne zaswiadczenie z wlasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace, ze Wykonawca nie zalega z opta-
caniem podatkow i optat lub zadwiadczenie, Ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roz-
tozenie na raty zalegtych ptatno$ci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wysta-
wionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert (w oryginale lub kopii poswiad-
czonej za zgodno$¢ z oryginatem przez uprawomocnionego przedstawiciela Wykonawcy),

g. aktualne zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace odpowied-
nio, ze Wykonawca nie zalega z opfacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub zaswiad-
czenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesiace
przed uptywem terminu sktadania ofert (w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez
uprawomocnionego przedstawiciela Wykonawcy),

h. aktualng polise OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzial-
nosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;,

i. Oswiadczenie Wykonawcy o zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych, ktdrego
wz6r stanowi Zatacznik nr 12 do niniejszego Zapytania ofertowego,

j. Wykaz zrealizowanych uméw na generalne wykonawstwo, ktérego wzor stanowi Zatgacznik nr 5 do niniejszego
Zapytania ofertowego,

k. referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych umoéw jako Generalny Wykonawca (zakoriczonych),

I wykaz osdb, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktére bedq uczestniczy¢ w wykonywaniu
Zamowienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i doswiadczenia niezbednych do wy-
konania Zaméwienia oraz zakresu wykonywanych przez nie czynno$ci oraz statutu danej osoby — pracownik,
os. fiz. wspotpracujaca (podac podstawe dysponowania), przygotowany na podstawie wzoru stanowigcego Za-
tacznik nr 6 do niniejszego Zapytania ofertowego,

m. wypetnione i podpisane O$wiadczenie 0sob przewidzianych do petnienia samodzielnych funkcji technicznych,
ktdrego wzér stanowi Zataeznik nr 7 do niniejszego Zapytania ofertowego oraz:

i. Wykaz zrealizowanych przez poszczegoine osoby obiektow,
ii. Kopie posiadanych uprawnien,
iii. Kopie dokumentdw potwierdzajacych przynaleznos¢ do wiasciwych izb zawodowych,

n. informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, w ktorych Wykonawca posiada rachu-
nek, potwierdzajace wysokos¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowa Wykonawcy, wy-
stawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert — opinia bankowa zawierajaca
informacje na temat wspdtpracy z bankiem w zakresie posiadanych rachunkéw, salda rachunkéw i historii kre-
dytowej,

0. kopie sprawozdan finansowych albo ich czesci wraz z opinig biegtego, jezeli podlegajg one badaniu przez bie-
gtego rewidenta zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowo$ci - rowniez z opinig odpowiednio o badanym
sprawozdaniu albo jego czesci, a w przypadku Wykonawcow nie zobowigzanych do sporzadzania sprawozda-
nia finansowego, inne dokumenty okreslajace obroty oraz zobowigzania i naleznosci - za okres ostatnich
trzech lat obrotowych, a jezeli okres prowadzenie dziatalno$ci jest krétszy - za ten okres, zweryfikowane przez
biegtego rewidenta,

p. wypetnione i podpisane o$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej Wykonawcy, zgodnie z Zataczni-
kiem nr 8,

g. oswiadczenia, iz w przypadku zamknigcia postepowania i wyboru oferty Wykonawcy, a nastepnie nie wyraze-
nia przez wiasciwy organ statutowy Zamawiajgcego lub Inwestora zgody na podpisanie umowy, nie bedg wno-
sili zadnych roszczen zwigzanych z nie zawarciem umowy, zardwno w stosunku do Spétki, jak i innej spotki z
Grupy PHN, z ktérg umowa miata zosta¢ zawarta, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 13 do niniejszego Zapy-
tania ofertowego,
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r.

uwagi do projektu umowy stanowigcego Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego przedstawione zgodnie ze
wzorem, ktory stanowi Zatacznik nr 15 do niniejszego Zapytania ofertowego oraz rowniez uwagi naniesione
na wersje elektroniczna projektu umowy w trybie ,$ledz zmiany” - format ,.doc.”,

parafowane Zestawienie dokumentéw sktadajacych sie na dokumentacje przetargowa, ktére stanowig Zatacz-
nik nr 1 do Zapytania ofertowego,

parafowany Opis przedmiotu zamdwienia Aranzacji Najemcy, ktéry stanowi Zatacznik nr 1a do Zapytania ofer-
towego.

2. Do oferty sktadanej na Etapie 2 powinny by¢ dotgczone nastepujace dokumenty i zataczniki:

a.

b.

C.

° 5

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 2b do niniejszego Zapytania
ofertowego, ktéry zostanie udostepniony w Etapie 2 postepowania,

parafowane zestawienie dokumentéw sktadajacych si¢ na dokumentacje przetargowa, ktére stanowi Zatacznik
nr 1 do niniejszego Zapytania ofertowego,

petnomocnictwa 0sdb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy sktadajacego
oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

o$wiadczenie wykonawcy potwierdzajace dokonanie wizji lokalnej, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 9 do ni-
niejszego Zapytania ofertowego,

szczegotowy wstepny harmonogram realizacji zamoéwienia w rozbiciu na poszczegélne Etapy (harmonogram
realizacji zamowienia z graficznym wykresem postepu rob6t wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym),
potwierdzenie wniesienia wadium lub oryginat gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej,

kosztorys ofertowy w wersji papierowej oraz rowniez w wersji elektronicznej edytowalnej — format .xls,
oswiadczenie Wykonawcy o zapoznaniu si¢ z trescig wszystkich udostepnionych przez Zamawiajgcego mate-
riatéw przetargowych, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 10 do niniejszego Zapytania ofertowego,

opis sposobu realizacji zamdwienia, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do niniejszego Zapytania ofertowe-
go,

o$wiadczenie o braku roszczen, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 13 do niniejszego Zapytania ofertowego,
tabela propozycji optymalizacji - propozycji zmian materiatowych ze wskazaniem poszczegélnych pozycji
i kwot wynikajacych z proponowanymi oszczedno$ciami wraz ze wskazaniem materiatéw zamiennych zgodnie
z wzorem, ktéry stanowi Zatacznik nr 14 do niniejszego Zapytania ofertowego,

parafowane Wytyczne dla Zaplecza biurowego na potrzeby Zamawiajacego, ktére stanowig Zatacznik nr 16
do Zapytania ofertowego,

parafowane Wytyczne BREEAM, ktore stanowia Zatacznik nr 17 do Zapytania ofertowego,

parafowana Lista Mockap-6w, ktdre stanowig Zatacznik nr 18 do Zapytania ofertowego,

Tabela propozycji optymalizaciji propozycji zmian materiatowych ze wskazaniem poszczegolnych pozycji i kwot
wynikajacych z proponowanych oszczednosci wraz ze wskazaniem materiatow zamiennych zgodnie z wzorem,
ktory stanowi Zatacznik nr 14 do niniejszego Zapytania ofertowego.

3. Do oferty sktadanej na Etapie 3 powinny by¢ dotaczone nastepujace dokumenty i zataczniki:

a.

b.

C.

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy” ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 2¢ do niniejszego Zapytania
ofertowego, ktéry zostanie udostepniony w Etapie 3 postepowania,

petnomocnictwa osob podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy sktadajacego
oferte, o ile nie wynikaja z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

szczegbtowy harmonogram realizacji zamoéwienia w rozbiciu na poszczegolne Etapy (harmonogram realizacii
zamoéwienia z graficznym wykresem postepu robét wraz ze wstepnym harmonogramem rzeczowo-
finansowym),

kosztorys ofertowy w wersji papierowej oraz rowniez w wersji elektronicznej edytowalnej — format .xls,
oswiadczenie Wykonawcy o zapoznaniu si¢ z trescig wszystkich udostepnionych przez Zamawiajgcego mate-
riatéw przetargowych, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 10 do niniejszego Zapytania ofertowego,

parafowany projekt umowy,

Tabela propozycji optymalizaciji propozycji zmian materiatowych ze wskazaniem poszczegolnych pozycji i kwot
wynikajacych z proponowanych oszczedno$ci wraz ze wskazaniem materiatéw zamiennych zgodnie z wzorem,
ktory stanowi Zatacznik nr 14 do niniejszego Zapytania ofertowego.
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4. Do ofert ztozonych na kazdym etapie przez konsorcjum powinny by¢ dotaczone dokumenty i zatgczniki okre$lone w
pkt. 1, 2, 3 powyzej, zlozone i podpisane w nastepujacy sposob:

a.

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszego Zapytania
ofertowego - skfada i podpisuje lider konsorcjum oraz wszyscy pozostali konsorcjanci; (zawarte sg
o$wiadczenia, ktére powinni ztozy¢ wszystkie podmioty biorace udziat — do uzgodnienia z prawnikiem tres¢),
wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy” ktdrego wzor stanowi Zatgeznik nr 2b do niniejszego Zapytania
ofertowego - sktada i podpisuje lider konsorcjum,

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy” ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 2¢ do niniejszego Zapytania
ofertowego - sktada i podpisuje lider konsorcjum,

Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktorego wzér stanowi Za-
tacznik nr 2a do niniejszego Zapytania ofertowego - sktada kazdy z konsorcjantow odrebnie,

Zobowigzanie do zachowania poufno$ci ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszego Zapytania oferto-
wego - sktada kazdy z konsorcjantow odrebnie,

kopia umowy konsorcjum zawarta pomiedzy podmiotami tworzacymi konsorcjum po$wiadczona za zgodnosé
z oryginatem przez lidera konsorcjum,

aktualny odpis z wiasciwego rejestru KRS lub dokument z Centralnej Ewidencii i Informaciji o Dziatalnosci Go-
spodarczej wydany/wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ztozenia ofert - sktada kazdy z
konsorcjantéw odrebnie; jezeli przedtozono kopie dokumentow - za zgodno$¢ z oryginatem poswiad-
cza je lider konsorcjum,

petnomocnictwa 0séb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu wykonawcy sktadajacego
oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw - sktada kazdy z konsorcjantow odreb-
nie swoje petnomocnictwo, jesli na jego podstawie umocowat lidera do dziatania w postepowaniu; jeze-
li przedtozono kopie dokumentéw - za zgodno$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,
wypetniony Wykaz zrealizowanych uméw jako generalny wykonawca, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 5 do
niniejszego Zapytania ofertowego, wykaz wspélny dla wszystkich konsorcjantéow podpisuje lider konsor-
cjum,

referencje potwierdzajace nalezytg realizacje wskazanych uméw jako generalny wykonawca, kazdy z konsor-
cjantow przedstawia uzyskane przez siebie referencje; jezeli przedtozono kopie dokumentéw - za
zgodnos¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

kopie sprawozdan finansowych (bilans, rachunek zyskow i strat oraz rachunek przeptywow pienieznych, w sto-
sunku do podmiotéw, ktdre sgq zobowigzane do jego sporzadzania oraz informacje dodatkowe) za trzy po-
przednie lata obrotowe, sktada kazdy z konsorcjantow odrebnie; jezeli przedtozono kopie dokumentow -
za zgodnos¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

kopia opini biegtego rewidenta, sktada kazdy z konsorcjantow odrebnie; jezeli przediozono kopie doku-
mentow - za zgodnos$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum

informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, w ktdrych wykonawca posiada rachu-
nek, potwierdzajace wysoko$¢ posiadanych $rodkdw finansowych lub zdolnos¢ kredytowg wykonawcy, wysta-
wione nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert oraz opinie banku zawierajacg infor-
macje na temat wspétpracy z bankiem w zakresie posiadanych rachunkow, salda rachunkéw i historii kredyto-
wej sporzadzona nie wezesniej niz 1 miesiac przed dniem ztozenia oferty, sktada kazdy z konsorcjantow od-
rebnie; jezeli przedtozono kopie dokumentéw - za zgodnos¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsor-
cjum,

o$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 8 do niniejszego Zapyta-
nia ofertowego, sklada kazdy z konsorcjantéow odrebnie; jezeli przedtozono kopie dokumentéw - za
zgodnos$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

aktualne zaswiadczenie z wiasciwego urzedu skarbowego potwierdzajgce odpowiednio, ze wykonawca nie za-
lega z optacaniem podatkéw, optat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie
lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu -
wystawionych nie wcze$niej niz 3 miesigce przed dniem ztozenia oferty, sklada kazdy z konsorcjantow od-
rebnie; jezeli przedtozono kopie dokumentéw - za zgodnos$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsor-
cjum,

aktualne zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace odpowied-
nio, ze wykonawca nie zalega z opfacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne lub zaswiad-
czen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
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aa.

bb.

CC.

dd.

ee.

a9
hh.

wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesiace
przed dniem ztozenia oferty, sktada kazdy z konsorcjantow odrebnie; jezeli przedtozono kopie dokumen-
tow - za zgodno$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

wykaz osob, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat wykonawca, ktore bedg uczestniczyty w wykonywaniu
zamdwienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i do$wiadczenia niezbednego do wy-
konania zamoéwienia oraz zakresu wykonywanych przez nie czynno$ci zgodnie z wzorem stanowigcym Za-
tacznik nr 6 do niniejszego Zapytania ofertowego, wykaz wspdlny dla wszystkich konsorcjantéw podpisu-
je lider konsorcjum,

o$wiadczenia ww. 0s6b zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 7 do niniejszego Zapytania ofertowego,
wykaz wspoélny dla wszystkich konsorcjantéw podpisuje lider konsorcjum,

Wykaz zrealizowanych przez poszczegdine osoby obiektdw, kopia posiadanych uprawnieh i dokumentow z
ktérych wynika wasciwe przygotowanie zawodowe (w przypadku osdb nie posiadajacych uprawnien), z wyka-
zu wspdlnego dla wszystkich konsorcjantow; za zgodno$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,
kopia dokumentéw potwierdzajacych przynalezno$¢ do wtasciwych izb zawodowych, z wykazu wspoinego dla
wszystkich konsorcjantoéw; za zgodno$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzone;
dziatalnosci, sktada kazdy z konsorcjantéw odrebnie; jezeli przedtozono kopie dokumentéw - za zgodnos¢ z
oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

o$wiadczenie o0 wykonawcy o zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych, ktérego
wzér stanowi Zatacznik nr 12 do niniejszego Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,
harmonogram realizacji zaméwienia z graficznym wykresem postepu robot wraz z harmonogramem rzeczowo-
finansowym - sktada i podpisuje lider konsorcjum,

kosztorys ofertowy z podaniem cen jednostkowych (réwniez w wersji elektronicznej edytowalnej — format .xIs),
sklada i podpisuje lider konsorcjum,

propozycja optymalizacji kosztow, ktorej wzor stanowi Zatacznik nr 14 do niniejszego Zapytania ofertowego,
sktada i podpisuje lider konsorcjum,

Opis sposobu realizacji zaméwienia, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 11 do niniejszego Zapytania oferto-
wego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

parafowany projekt umowy stanowigcy Zatacznik nr 4 do niniejszego Zapytania ofertowego, sktada i podpi-
suje lider konsorcjum,

uwagi do projektu umowy o generalne wykonawstwo wedtug Zatacznika nr 15 do niniejszego Zapytania ofer-
towego, skiada i podpisuje lider konsorcjum,

o$wiadczenie 0 dokonaniu wizji lokalnej, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 9 do niniejszego Zapytania ofer-
towego, sktada kazdy z konsorcjantow odrebnie,

o$wiadczenie wykonawcy o zapoznaniu sie z tre$cig wszystkich udostepnionych przez Zamawiajacego mate-
riatow przetargowych, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 10 do niniejszego Zapytania ofertowego, sktada
kazdy z konsorcjantéw odrebnie,

potwierdzenie wniesienia wadium lub oryginat gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej — sktada lider kon-
sorcjum,

Os$wiadczenie wykonawcy o braku roszczen, ktérego wzor stanowi Zatgceznik nr 13 do niniejszego Zapytania
ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

parafowane zestawienie dokumentéw sktadajacych sie na dokumentacje przetargowa, Zatacznik nr 1 do Za-
pytania Ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

Tabela propozycji optymalizacji — propozycji zmian materiatowych ze wskazaniem poszczegdinych pozyciji i
kwot wynikajacych z proponowanych oszczednosci wraz ze wskazaniem materiatow zamiennych zgodnie z
wzorem, ktéry stanowi Zatacznik nr 14 do niniejszego Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje lider kon-
sorcjum,

parafowany Opis przedmiotu zaméwienia Aranzacji Najemcy, ktéry stanowi Zatacznik nr 1a do Zapytania ofer-
towego, skiada i podpisuje lider konsorcjum,

parafowane Wytyczne dla Zaplecza biurowego na potrzeby Zamawiajacego, ktére stanowig Zatacznik nr 16
do Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

. parafowane Wytyczne BREEAM, ktdre stanowig Zatacznik nr 17 do Zapytania ofertowego, sktada i podpisu-

je lider konsorcjum,
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parafowana Lista Mockap-ow, ktore stanowig Zatacznik nr 18 do Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje
lider konsorcjum.

5. Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

a.

b.

Oferta z Etapu 1 i oferty cenowe Etapu 2 i 3 powinny zawieraé wszystkie wymagane dokumenty, oswiadczenia
i zataczniki, o ktdrych mowa w pkt powyzej, za wyjatkiem dokumentdw wprost wskazanych jako fakultatywne,
Oferta z Etapu 1 i oferty cenowe oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny by¢ podpisane przez upowaz-
nionegolych przedstawiciela/-i, uprawnionego/ych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

Wykonawcdw obowigzuje wykorzystanie zataczonych wzordéw formularzy — zatacznikéw, wszelkie uwagi po-
winny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach,

w przypadku konsorcjum - lider konsorcjum powinien posiada¢ petnomocnictwo o odpowiedniej tresci od
wszystkich pozostatych uczestnikdéw konsorcjum. Petnomocnictwo, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim po-
winno w szczegoinosci upowazniac lidera konsorcjum do dokonywania wszelkich czynno$ci zwigzanych z po-
stepowaniem przetargowym w tym w szczegolno$ci do odbioru zawiadomien w postepowaniu przetargowym w
imieniu catego konsorcjum oraz do podpisania i ztozenia oferty w imieniu pozostatych uczestnikdw konsorcjum.

6. Forma zataczonych dokumentdw.

XIL.

Xill.

2.

a.

dokumenty dotaczone do oferty w Etapie 1 i ofert cenowych musza by¢ przedstawione w formie oryginatu lub
kserokopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawce lub osobe upowazniong do reprezento-
wania Wykonawcy,

b. jezeli Wykonawca przedstawi kserokopie dokumentéw nalezy do nich dotaczy¢é petnomocnictwo do reprezen-

towania Wykonawcy w postepowaniu, jezeli nie wynika ono z odpisu z wiasciwego rejestru lub aktualnego za-
$wiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarcze;j,

dotaczenie kopii nie poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie za brak da-
nego dokumentu,

kosztorys oraz uwagi do projektu umowy muszg by¢ przekazane rowniez w wers;ji elektronicznej, edytowalnej
(na ptycie dotaczonej do Ofert).

Informacje dotyczace postepowania:

1. Postepowanie jest prowadzone w etapach. Pierwszy etap postepowania jest prowadzony w trybie przetargu nieograni-
czonego. Wykonawcy spetniajgcy wymagania postepowania bedg powiadamiani o kwalifikacji do kolejnych etapdw.

2. Na podstawie oceny otrzymanych ofert Etapu 1 Zamawiajacy zaprosi Wykonawcow, spetniajacych wymagania poste-
powania, do dalszych etapéw oraz udostepni dokumentacje projektowa. Na Etapie 2 bedg negocjowane zapisy projek-
tu umowy stanowiacego Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego.

3. Na podstawie oceny otrzymanych ofert Etapu 2 Zamawiajacy zaprosi wybranych Wykonawcéw do dalszych etapow
postepowania.

4, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji z wybranymi Wykonawcami zaproszonymi do
kolejnego etapu postepowania oraz spetniajacymi wymagania Zamawiajacego.

5. Zamawiajacy nie ma obowigzku ujawniania Wykonawcy ofert ztozonych przez innych Wykonawcéw

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz przekazywaniu o$wiad-
czen i dokumentow:

1. Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy przekazujg elektronicznie na adres
podany w pkt 2 ponizej lub przekazuja pisemnie, na adres podany w pkt XVII.
Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pozniejszym niz do 7 dni roboczych przed terminem
zZtozenia ofert na Etapie 1 oraz do 10 dni roboczych przed terminem zlozenia ofert na Etapie 2 i Etapie 3. Pyta-
nia kierowane do Zamawiajacego sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przesta¢ na
adres email marzena.krajewska@phnsa.pl oraz przetarg-intraco@phnsa.pl, przy czym Zamawiajacy zastrzega
prawo nie udzieli¢ odpowiedzi na pytanie; udzielona odpowiedz wraz z pytaniami zostanie przestana bez ujawnia-
nia zrodta Zapytania do wszystkich Wykonawcow i zamieszczona na stronie internetowej Zamawiajgcego wraz z
trescig pytan bez ujawniania zrodta Zapytania. Zamawiajacy moze przesta¢ odpowiedz tylko do wybranych Wyko-
nawcow, gdy pytanie dotyczy tylko danego Wykonawcy/Wykonawcdw lub zostato zadane na podstawie pkt 3.
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XIv.

XV.

N —

10.

1.

Jezeli Wykonawca ztozy oferte nie odpowiadajacg w petni wymogom przedmiotu zaméwienia jednak rownowazng
funkcjonalnie, Wykonawca moze wnies¢ do Zamawiajacego o uznanie takiej oferty za spetniajaca warunki Zapy-
tania ofertowego, przy czym wniosek wraz z uzasadnieniem nalezy ztozy¢ zgodnie z pkt 2.

Zamawiajacy zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wiasnym interesem i najlepsza wiedzg rozpatrzenia
przestanych na podstawie pkt 1 i 3 zastrzezen i wnioskow, w szczegdlnosci odrzucenia bez uzasadnienia.

Termin zwigzania ofert.

Termin zwigzania ofertg i ofertami cenowymi rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
Wykonawca pozostaje zwigzany ofertq i oferta cenowa na kazdym Etapie przez okres 120 dni.

W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwrdcic¢ sie do Wykonawcdw o wyrazenie zgody na przedtu-
Zenie ww. terminu 0 oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowywania ofert:

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem ofert (oferty sktadane na kazdym etapie postepowania) ponosi skia-
dajacy oferte.

Tre$¢ ofert musi odpowiada¢ wymogom okreslonym w Zapytaniu ofertowym.

Oferty oraz wszystkie zataczniki pod rygorem niewaznosci nalezy sporzadzi¢ z zachowaniem formy pisemnej, w
jezyku polskim przy uzyciu no$nika pisma nie ulegajacego usunieciu bez pozostawiania Sladéw.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski.
Oferty musza by¢ opatrzone pieczatkq firmowa, posiada¢ date sporzadzenia, wszystkie strony ofert powinny by¢
parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposéb trwaty, zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania za-
warto$ci kazdej oferty.

Oferty powinny by¢ napisane w sposéb czytelny.

Poprawki w ofertach musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/oséb podpisujacej/-ych ofer-
te i datowane.

Wymagane jest, by pierwsza strona kazdej oferty zawierata spis wszystkich dokumentéw sktadajacych sie na ofer-
te.

Oferte (dotyczy Etapu 1) nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposob gwarantujacy zachowanie
poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie) za-
wierajaca oferte winna by¢ zaadresowana do Zamawiajacego na adres korespondencyjny i opatrzona nazwag, do-
ktadnym adresem Wykonawcy oraz oznaczona w sposob nastepujacy:

,Oferta w postepowaniu nr 17/PN/2019 na wybdr Generalnego Wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie
BUDYNKU BIUROWEGO INTRACO PRIME Z USLUGAMI, GARAZEM PODZIEMNYM, INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA, DOJAZDAMI, DOJSCIAMI | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU na dziatce nr ewid. 21 w obrebie
5-01-03 przy ul. Stawki 2 w Warszawie wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie ETAP
1- nie otwiera¢ przed 31 maja 2019 r. przed godz. 12.00’,

Oferte cenowg (dotyczy Etapu 2) nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposob gwarantujacy za-
chowanie poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalnosé do terminu otwarcia ofert, koperta (opa-
kowanie) zawierajgca oferte winna by¢ zaadresowana do Zamawiajacego na adres korespondencyjny i opatrzona
nazwa, doktadnym adresem Wykonawcy oraz oznaczona w sposob nastepujacy: ,Oferta w postepowaniu nr
17/PN/2019 na wybor Generalnego Wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie BUDYNKU BIUROWEGO IN-
TRACO PRIME Z USLUGAMI, GARAZEM PODZIEMNYM, INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, DOJAZDAMI,
DOJSCIAMI | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU na dziatce nr ewid. 21 w obrebie 5-01-03 przy ul. Stawki 2 w
Warszawie wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie wraz z uzyskaniem ostatecznych
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — ETAP 2 - nie otwierac przed ............. 2019 r. przed godz. ......".

,Oferte cenowa (dotyczy Etapu 3) nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujacy za-
chowanie poufnoci jej tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalnosé do terminu otwarcia ofert, koperta (opa-
kowanie) zawierajgca oferte winna by¢ zaadresowana do Zamawiajacego na adres korespondencyjny i opatrzona
nazwg, doktadnym adresem Wykonawcy oraz oznaczona w sposob nastepujacy: Oferta w postepowaniu nr
17/PN/2019 na wybdr Generalnego Wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie BUDYNKU BIUROWEGO IN-
TRACO PRIME Z USLUGAMI, GARAZEM PODZIEMNYM, INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, DOJAZDAMI,
DOJSCIAMI | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU na dzialce nr ewid. 21 w obrebie 5-01-03 przy ul. Stawki 2 w
Warszawie wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie — ETAP 3 — nie otwiera¢ przed
............. 2019 r. przed godz. ......".
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.
21.

22.

23.

24.

25.

XVL.

Do ofert ztozonych na kazdym etapie postepowania w formie pisemnej musi byé dotaczona kazdorazowo wersja

elektroniczna na no$niku CD/DVD, zawierajaca wszystkie formularze i skany dokumentoéw zawartych w ofercie w

wersji papierowej. W przypadku rozbiezno$ci pomiedzy trescig oferty w wersji papierowej a trescig oferty w wersji

elektronicznej, rozstrzygajaca jest treS¢ wersji papierowe;.

Spdtka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania koperty/opakowania

lub braku ktdrejkolwiek z wymaganych informacii.

Oferty (Etap 1) oraz (Etap 2 i Etap 3) winny by¢ kompletne, sporzadzone w sposéb przejrzysty, zawiera¢ wszelkie

wymagane na danym etapie o$wiadczenia i dokumenty zgodnie z wymaganiami opisanymi w niniejszym Zapyta-

niu.

Wszelkie o$wiadczenia i zatgczniki muszg by¢ podpisane, w miejscach wskazanych przez Zamawiajacego, przez

osobe/osoby uprawnione do reprezentowania Wykonawcy.

Dokumenty wchodzace w skiad ofert mogq by¢ przedstawiane w formie oryginatéw lub po$wiadczonych przez

Wykonawce za zgodnos¢ z oryginatem kopii, natomiast w przypadku petnomocnictw — w formie oryginatu lub kopii

poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem.

Wszystkie strony ofert, w tym strony wszystkich zatacznikow i o$wiadczen musza by¢ kolejno ponumerowanie i

parafowane przez osobe/osoby uprawnione do reprezentowania Wykonawcy. Parafowanie dotyczy takze wszel-

kich miejsc w ofertach, w ktérych Wykonawca nani6st poprawki.

Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do oferty petnomocnictwo w oryginale lub kopii poswiadczonej notarialnie.

Wykonawca moze zastrzec dokumenty stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa Wykonawcy w rozumieniu przepi-

s6w 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencii, tj. art. 11 ust. 4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z

2003 r. nr 153 poz. 1503 z p6zn. zm.). W tym celu Wykonawca oznacza plik zawierajacy przedmiotowe dokumenty

klauzula: ,UWAGA: Tajemnica przedsiebiorstwa” i zatacza je jako odrebng cze$¢, nie potaczong w jeden plik z in-

nymi dokumentami ofertowymi. Wykonawca nie moze zastrzec nazwy i adresu Wykonawcy, informacji dotycza-

cych cen ofert, terminu realizacji zaméwienia i okresu trwania gwarancii.

Zamawiajacy nie wyraza zgody na sktadanie ofert drogg elektroniczna.

Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ ztozong przez siebie oferte, przed uptywem terminu sktadania

ofert, informujac o tym Zamawiajacego.

Informacje o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty nalezy oznaczyé¢ jak oferte oraz dodatkowo oznaczyé

,Zmiana” lub ,wycofanie”.

Informacja o wycofaniu powinna zawiera¢ aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o

wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub zgtoszenia

do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania ofert:

a. informacja o wycofaniu badz zmianie powinna by¢ podpisana przez osobe (osoby) upowazniong w dokumen-
tach rejestracyjnych wykonawcy lub posiadajacg petnomocnictwo do dokonywania okreslonych czynnosci
prawnych,

b. w przypadku, gdy wymagania opisane w pkt 21-22 nie zostang spetnione, Zamawiajacy bedzie uprawniony do
uznania wycofania lub zmiany za nieskuteczne.

W celu zapewnienia poufnosci i zapobiezeniu przedwczesnemu otwarciu oferty, oferte nalezy opakowac w sposéb

uniemozliwiajacy zapoznanie sie z jej trescia, bez naruszenia opakowania.

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wczesniejsze otwarcie lub zaginiecie ofert nie oznaczonych wyraz-

nie i niezaadresowanych zgodnie z warunkami niniejszego Zapytania.

Otwarcie ofert:

Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

XVII.
1.

2.
3.

Miejsce oraz termin sktadania ofert:

Oferta Etapu 1 powinna wptyna¢ do dnia 31 maja 2019 roku do godz. 12.00 na adres: Polski Holding Nieru-
chomosci S.A., Al. Jana Pawia Il 12; 00-124 Warszawa, pigtro V, kancelaria.

Oferty cenowe Etapu 2 i Etapu 3 powinny wptyna¢ w terminie kazdorazowo wyznaczonym przez Zamawiajacego.
O zachowaniu terminu decydowa¢ bedzie data i godzina zlozenia oferty w kancelarii Zamawiajgacego.
W przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data stempla (nadania).

Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrdcone Wykonawcy bez otwie-
rania.
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XVIII.

Kryteria oceny ofert cenowych:
Ocena ofert na Etapie 1 zostanie dokonana w formule spetnia / nie spetnia.
Do kolejnego etapu postepowania zostang zakwalifikowane oferty, ktére nie podlegajg odrzuceniu, a Wykonawcy

potwierdzili spetienie warunkow formalnych i merytorycznych okre$lonych w Zapytaniu ofertowym.
2. Ocena ofert na Etapie 2 i Etapie 3 nastapi w oparciu 0 nastepujace kryteria:

Nazwa kryterium Waga kryterium Sposob punktowania
najnizsza cena faczna ry-
Cena rozumiana jako cena taczna ryczattowa netto za realiza- 859 czaftowa netto/cena faczna
cje Inwestycji ° ryczattowa netto badane;
oferty x 85
Koszt robot wykoriczeniowych w ramach Aranzacji Najemcy najnizszy koszt robét wy-
rozumiany jako koszt netto realizacji aranzacji wybranej kon- koriczeniowych netto za
dygnacji, w przeliczeniu na 1 m? dla przyjetego do wyceny 10% 1 m2/ koszt rob6t wykon-
standardu czeniowych netto za
1 m2badanej oferty x 10
Koszty koordynacji sprawowanej przez Wykonawce (w przy-
padku wykonywania Aranzacji Najemcow przez podwykonaw-
ce wskazanego przez najemce lub Zamawiajacego) rozumiany najnizszy koszt koordynacii
jako koszty koordynacji przy realizacji Aranzacji Najemcow 59 w % / koszt koordynacji w %
wraz z kosztami za korzystanie z terenu budowy, okreslony w w badanej ofercie x 5
% od wartoSci netto prac aranzacyjnych dla standardu, ktéry
stanowit podstawe do wyceny kosztow Robdt Wykorczenio-
wych w ramach Aranzacji Najemcy.

W Etapie 2 postepowania za najkorzystniejsze zostang uznane oferty cenowe, ktdre nie podlegajg odrzuceniu
(spetniajg warunki formalne i merytoryczne okre$lone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskaja najwyzsza liczbe punk-
tow obliczonych na podstawie powyzszych kryteriow. Punkty bedg obliczane z doktadnoscig do drugiego miejsca

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ ograniczenia liczby podmiotéw zaproszonych do udziatu w Etapie 3 po-
stepowania i dokonania ich wyboru/kwalifikacji na podstawie ocen punktowych ofert ztozonych w Etapie 2.

W Etapie 3 postepowania za najkorzystniejsze zostang uznane oferty cenowe, ktére nie podlegajg odrzuceniu
(spetniaja warunki formalne i merytoryczne okreslone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskajg najwyzsza liczbe punk-
tow obliczonych na podstawie powyzszych kryteriéw. Punkty bedg obliczane z doktadnoscig do drugiego miejsca

3.
po przecinku.
4.
5.
po przecinku.
XIX. Opis sposobu przygotowania oferty cenowej:

. Oferta cenowa, ktéra uwzgledni peten zakres zaméwienia, musi by¢ podana w PLN liczbowo, z wyodrebnieniem

podatku od towardw i ustug.

Oferta cenowa ma zawiera¢ zestawienie cen poszczegélnych elementéw wg specyfikacji (dokumentacii), dla kaz-
dego z elementow wymagane jest podanie cen jednostkowych, liczby jednostek oraz ceny globalnej, Wykonawcy
proszeni sg 0 wykazanie wszelkich innych kosztdw, jezeli takie wystepuja, koniecznych a nie ujetych w zatgczone;
specyfikacji.

. Wykonawcy zobowigzani sg do uwzglednienia w ofercie cenowej wszelkich koniecznych kosztow (jezeli takie wy-

stepuja), takze nie ujetych w przedmiarze przekazanym przez Zamawiajacego, o ile taki przedmiar zostanie prze-
kazany.

Podana cena powinna by¢ ceng finalna, ponoszong przez Zamawiajacego, a zatem cena powinna obejmowac
wszystkie koszty niezbedne do wykonania przedmiotu zamowienia oraz warunki stawiane przez Zamawiajgcego.
Cena nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy, z uwzglednieniem zmian
przewidzianych w umowie i uzgodnionych w procesie negocjacii.

W Projekcie wykonawczym Budynku A podane zostaty materiaty podstawowe oraz 2 dopuszczane (zamienne). W
ofercie cenowej ryczattowej nalezy ujaé jeden koszt materiatow wskazanych jako podstawowy (wymieniony jako
pierwszy).
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XX.

o© N

Wycene pozostatych dopuszczonych materiatéw Wykonawca moze przedstawic jako opcje.

W ofercie cenowej nalezy dokonac opcjonalnie odrebnej wyceny w zakresie:

a. wykonania przyktadowej Aranzacji Najemcow, wraz z podaniem koniecznych terminéw realizacji z
uwzglednieniem terminéw uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie;
Szczegotowy zakres wykonania przyktadowej Aranzacji Najemcow zawarty jest w Zatgezniku nr 1a Opis
przedmiotu zaméwienia Aranzacji Najemcy.

b. wykonania kompleksowej wielobranzowej dokumentacji: Space Planu, Projektu budowalnego Aran-
zacji Najemcow i Projektu Wykonawczego Aranzacji Najemcow;
Szczegotowy zakres wykonania kompleksowej wielobranzowej dokumentaciji przedstawiony zostat w Za-
taczniku nr 1a;

c. wykonania dokumentacji powykonawczej w technologii BIM LOD 350.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wytaczenia powyzszych prac z zakresu zamoéwienia. Decyzja odno$nie

ewentualnego wytaczenia zostanie podjeta w terminie uzgodnionym podczas rozmoéw negocjacyjnych.

Wadium:

Wykonawca zakwalifikowany do Etapu 2 jest zobowigzany wnies¢ przed uptywem terminu sktadania oferty ceno-
wej (Etap 2) wadium we wskazanej wysokosci.

Wysokos¢ wadium wynosi: 400 000,00 zt (stownie: czterysta tysiecy ztotych). Wadium zabezpiecza zawarcie
umowy przez Wykonawce, ktdrego oferta zostata wybrana oraz wniesienie przez tego Wykonawce zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.

Wadium w pienigdzu powinno zosta¢ wniesione do dnia, ktory zostanie okreslony w zaproszeniu do Etapu nr 2
Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:

a. pienigdzu,

b. gwarancji bankowe;j,

c. gwarancji ubezpieczeniowe.

Wadium wnoszone w pienigdzu wnosi sie wytacznie przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego
nr 95 1240 1053 1111 0010 5017 6338 z podaniem nazwy postepowania: ,17/PN/2019, na wyb6r Generalnego
Wykonawcy BUDYNKU BIUROWEGO INTRACO PRIME Z USLUGAMI, GARAZEM PODZIEMNYM, INFRA-
STRUKTURA TECHNICZNA, DOJAZDAMI, DOJSCIAMI | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU na dziatce nr
ewid. 21 w obrebie 5-01-03 przy ul. Stawki 2 w Warszawie”.

Beneficjentem wadium wniesionego w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej powinien by¢ Inwestor —
PHN SPV 9 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg; Warszawa 00-124, al. Jana Paw-
ta Il 12 lok. V/33

Nalezy zataczy¢ do oferty cenowej (Etap 2) potwierdzenie przelewu wadium lub oryginalny dokument wadialny
(gwarancja bankowa lub gwarancja ubezpieczeniowa).

Za termin wniesienia wadium w formie przelewu uznaje sie termin uznania na rachunku Zamawiajacego.

Wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert cenowych.

Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwiocznie po wyborze oferty cenowej najkorzystniejsze;
lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza,
z zastrzezeniem punktu 12 niniejszego rozdziatu.

10.Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy zwraca wadium niezwlocznie po

zawarciu umowy w sprawie realizacji przedmiotu Zamowienia oraz wniesieniu zabezpieczenia nalezytego wyko-
nania umowy.

11. Zamawiajacy zwraca niezwtocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktéry wycofat oferte przed uptywem terminu

sktadania ofert lub nie zostat zakwalifikowany do Etapu 3 postepowania.

12. Zamawiajacy, zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana:

a. odmowit podpisania umowy w sprawie na warunkach okre$lonych w ofercie,

b. nie wniost wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, w terminie wskazanym w zawartej
umowie,

C. zawarcie umowy w sprawie udzielenia Zamowienia stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Wyko-
nawcy.
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XXI. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

XXII.

1.

Zamawiajacy bedzie zada¢ od Wykonawcy jako zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy kwoty réwnej 5 %
ceny ofertowej netto za Budynek A oraz za Aranzacje Najemcow w przypadku jej zlecenia do realizacji, na
wypadek roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

W przypadku zlecenia Wykonawcy Aranzacji Najemcy w Budynku A Zamawiajacy bedzie zadaé przedstawienia
przez Wykonawce kazdorazowego zabezpieczenia w wysokosci 5% wynagrodzenia za te roboty.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie wniesione w formie:

a. pienieznej

- zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej nalezy wptacié¢ przelewem na rachunek In-
westora, wskazany przez Zamawiajgcego.

b. gwarancji bankowej

c. gwarancji ubezpieczeniowej

- treSci gwarancji bankowej i gwarancji ubezpieczeniowej musza zosta¢ uzgodnione z Zamawiajacym oraz
odpowiadaé wzorowi stanowigcemu Zatacznik do umowy o GW.

. Zabezpieczanie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione najpézniej przed przekazaniem Terenu Budo-

wy. Jezeli zabezpieczenie nalezytego wykonania nie zostanie przez \Wykonawce wniesione w terminie wskazanym

w umowie, Inwestor bedzie miat prawo od Umowy odstapi¢ i zatrzyma¢ wptacone wadium.

Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej - przelew uwaza si¢ ter-

min uznania na rachunku Zamawiajacego.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwolnione Wykonawcy wraz ze zwrotem dokumentu (o ile

bedzie to mozliwe) po uptywie dwdch miesiecy od dnia podpisania protokotu odbioru koricowego danego Etapu

budowy Budynku A, t].

e  po podpisaniu protokotu odbioru koncowego Budynku A, w zakresie ceny za Budynek A,

e po podpisaniu protokotu odbioru koncowego catosci lub czesci Aranzacji Najemcow w Budynku A, w zakresie
wartosci tych robét,

oraz po doreczeniu Zamawiajgcemu zabezpieczenia nalezytego wykonania na okres gwarancji, o ktorym mowa w

pkt. XXII ponize;j.

Na pisemny wniosek wybranego Wykonawcy Zamawiajacy moze zaliczy¢ wptacone w formie pienieznej wadium

na poczet wptaty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej.

W przypadku, gdy kwota wadium bedzie wigksza niz kwota zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, Zama-

wiajgcy zwraca roznice Wykonawcy na jego pisemny wniosek, natomiast jesli kwota wadium bedzie mniejsza niz

kwota zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Wykonawca wptaci nalezng réznice na konto Zamawiajace-

go przed podpisaniem umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania na okres gwarancji

Zamawiajacy bedzie wymagat od Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania na okres gwa-
rancji, przy czym ze wzgledu na rézne dtugosci okresdéw gwaranciji, Zamawiajacy bedzie wymagat ww. zabezpie-
czenia na okres 5 lat i liczac od:

e daty podpisania podpisaniu protokotu odbioru koncowego Budynku A,

«  daty podpisania protokotu odbioru koricowego cato$ci lub czesci Aranzacji Najemcdw w Budynku A,
Zabezpieczenie nalezytego wykonania na okres gwarancji bedzie wniesione w formie:

a. pienieznej - zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pienigznej nalezy wptaci¢ przelewem na

rachunek Inwestora, wskazany przez Zamawiajacego,

b. gwarancji bankowej,

c. gwarancji ubezpieczeniowej,

- tre$ci gwarancji bankowej i gwarancji ubezpieczeniowej musza zosta¢ uzgodnione z Zamawiajacym oraz
odpowiadaé wzorowi stanowigcemu Zatacznik do umowy o GW.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania na okres gwarancji zostanie zwrocone Wykonawcy wraz ze zwrotem do-
kumentu (o ile bedzie to mozliwe) po uptywie dwdch miesiecy od dnia uptywu okresu na jaki zostato udzielone.

W przypadku zwigkszenia ceny lub skorzystania przez Zamawiajgcego z ww. zabezpieczenia, Wykonawca bedzie
zobowigzany do niezwlocznego uzupetnienia zabezpieczania do wymaganej wysokosci 5%.
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XXII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

Warunki ptatnosci:

1. Zamawiajacy przewiduje mozliwos$¢ finansowania Inwestycji w formie kredytu.

2. Szczegotowy sposdb rozliczenia za realizacje zamdwienia bedzie przedmiotem ewentualnych rozméw nego-
cjacyjnych i zostanie okre$lony w umowie.

3. Sposotb rozliczenia za realizacje zamowienia czesciowy — rozliczenie fakturami czesciowymi wystawionymi
nie czesciej niz raz w miesiacu na podstawie bezusterkowych (tj. niezawierajacych wad) protokotéw odbioru
czesciowego wykonania robot i protokotow zawansowania finansowego. W przypadku zgtoszenia w protokole
odbioru cze$ciowego usterek, zostanie zatrzymana kwota na zabezpieczenie usunigcia usterek i wyptacona po
ich usunieciu.

4. Wynagrodzenie czesciowe ptatne bedzie miesiecznie przelewem na rachunek Wykonawcy.

5. Zamawiajacy planuje, ze kazdorazowa pfatno$¢ miesigczna nie bedzie mogta przekroczy¢ 90% ceny za roboty
czesciowe a 10% ceny zostanie zatrzymane jako ptatnos¢ koricowa dokonywana przy podpisaniu protokotu
odbioru koricowego za dany etap robdt.

6. Zamawiajacy dopuszcza termin ptatnosci nie krétszy niz 30 dni od dnia doreczenia prawidtowo wystawionej
faktury.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

Zamawiajacy informuije, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Inwestora, wszelkie
informacje od pracownikéw Zamawiajacego, w szczegdlnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji do
kolejnego Etapu postepowania lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Zamawiajacego obowigzku zawarcia umowy z Wykonawca.
Inwestor zastrzega, iz do zawarcia z wykonawcg umowy obejmujgcej przedmiot zaméwienia, zobowigzany jest
uzyskac zgody korporacyjne. Wykonawca jest zobowigzany do ztozenia oswiadczenia, iz w przypadku zamkniecia
postepowania oraz wyboru jego oferty, a nastepnie nie wyrazenia przez wiasciwy organ statutowy Inwestora
ISpétki zgody na podpisanie ww. umowy, nie bedzie wnosit zadnych roszczer zwigzanych z nie zawarciem umo-
wy, zaréwno w stosunku do Spétki, jak i do Inwestora, ani zadnego innego podmiotu z GK PHN S.A.

Wz6r oswiadczenia stanowi Zatacznik nr 13.

Zastrzezenia Zamawiajacego

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

1. Swobodnego wyboru ofert cenowych,

2. Uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,

3. Odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,

4. Zmiany zakresu przedmiotu zaméwienia, zmiany standardu wykoriczenia, zmiany sposobu zagospodarowania
terenu,

Dokonania zakupu cze$ciowego u jednego lub wiecej z wybranych Wykonawcdw,

Przeprowadzenia ewentualnych rozméw negocjacyjnych,

7. Dokonania zmiany postanowiert umowy polegajacych na doprecyzowaniu tresci.

12

Uzupetnienie oferty
W przypadku stwierdzenia w ofercie brakéw formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia btedéw pisarskich lub
omytek rachunkowych, ktére uniemozliwiajg badz istotnie utrudniajg dokonanie poréwnania ofert, Zamawiajacy
wzywa Wykonawce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez mozliwosci zmiany jej
istotnych warunkdw.

Zataczniki do Zapytania ofertowego
Zatgcznik nr 1 Zestawienie dokumentow skiadajacych sie na dokumentacje projektowg
Zatacznik nr 1a  Opis przedmiotu zamoéwienia Aranzacji Najemcy
Zatacznik nr2  Formularz ofertowy Etap 1
Zatacznik nr2a  Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim
Zatacznik nr 2b - Formularz ofertowy - przekazany zostanie na Etapie 2
Zatacznik nr2c - Formularz ofertowy - przekazany zostanie na Etapie 3
Zatacznik nr 3 Zobowigzanie do zachowania poufno$ci
Zatgcznik nr4  Projekt umowy
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Zapytanie ofertowe nr 17/PN/2019 na wybor Generalnego Wykonawcy

budowy budynku biurowego Intraco Prime z ustugami, garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng, dojazdami, doj$ciami i zago-

spodarowaniem terenu na dziatce nr ewid. 21 w obrebie 5-01-03 przy ul. Stawki 2 w Warszawie
wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie

Zatgcznik nr 5
Zatacznik nr 6
Zatgcznik nr 7
Zatacznik nr 8
Zatgcznik nr 9
Zatacznik nr 10
Zatacznik nr 11
Zatacznik nr 12
Zatgcznik nr 13
Zatacznik nr 14
Zatacznik nr 15
Zatgcznik nr 16
Zatacznik nr 17
Zatgcznik nr 18

Wykaz zrealizowanych uméw na generalne wykonawstwo

Wykaz osdb

Oswiadczenie 0s6b

Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowe;j

Os$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej

Oswiadczenie Wykonawcy 0 zapoznaniu sie z tre$cig materiatéw przetargowych
Opis sposobu realizacji zamdwienia

Oswiadczenie Wykonawcy 0 zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych polis ubezp.
Oswiadczenie Wykonawcy o braku roszczen

Tabela propozycji optymalizacji — Propozycja zamiany materiatéw

Uwagi do projektu umowy

Wytyczne dla Zaplecza biurowego na potrzeby Zamawiajacego

Wytyczne BREEAM

Lista Mockap-6w

kkk
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