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Preambuła 

Poniższy dokument został opracowany dla budynku biurowego Intraco Prime, zlokalizowanego w 
Warszawie, przy ul. Stawki w celu określenia wymogów dla realizacji inwestycji w związku z ubieganiem 
się przez inwestycję budynku o certyfikat BREEAM International New Construction 2016. 

Poniższy dokument zawiera skrócony zestaw wymogów BREEAM International New Construction 2016 

związanych z prowadzeniem prac budowlanych dla Intraco Prime. Pełna lista wymogów dostępna jest 

w manualu BREEAM International New Construction 2016. 
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UWAGI WSTĘPNE 

W związku z procesem certyfikacji dla budynku i (dalej jako Inwestycja), Generalny Wykonawca 

(dalej jako GW) zobowiązany jest spełnić wszystkie wymagania opisane w niniejszym dokumencie oraz 

przedstawić odpowiednie dowody w celu zdobycia zakładanej ilości punktów w każdej z kategorii.  

GW powinien współpracować z projektantami oraz Asesorem podczas prowadzenia budowy oraz po 

jej zakończeniu realizacji obiektu zgodnie z założeniami BREEAM oraz dostarczenia Asesorowi 

wszystkich wymaganych dokumentów. Z uwagi na fakt, iż ewentualne zmiany w zakresie specyfikacji 

Inwestycji mogą mieć wpływ na punktację i ocenę BREEAM, należy konsultować je na bieżąco z 

projektantami i Asesorem. Istotne zmiany i ich zakres określono w rozdziale x niniejszego dokumentu. 

Dokumentacja projektowa, przeprowadzone analizy oraz ustalenia związane z realizacją obiektu w 

postaci oświadczeń Inwestora i projektantów, uwzględnione w etapie Design Stage1, są integralną 

częścią niniejszych wytycznych i stanowią podstawę do oceny powykonawczej budynku.  

Należy mieć na uwadze, że poniższe wymagania nie zwalniają GW od przestrzegania obowiązujących 

polskich norm, przepisów oraz realizacji Inwestycji zgodnie z projektem.  

Z uwagi na złożony zakres obowiązków, Generalny Wykonawca powinien powołać osobę 

odpowiedzialną za koordynację procesu certyfikacji na budowie.  

W przypadku wszelkich wątpliwości związanych z certyfikacją, GW zobowiązany jest do kontaktu z 

Asesorem w celu wyjaśnienia niejasności.  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                                                        
1 Design Stage – pierwszy etap procesu certyfikacji (etap projektowy), po którym obiekt uzyskuje certyfikat Interim. 
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Man 03  

Odpowiedzialne prowadzenie procesu budowy | Responsible Construction 

Practices  

Warunek wstępny 1: Drewno i materiały drewnopochodne 

Generalny Wykonawca zapewni drewno oraz materiały drewnopochodne, które są stosowane na 

budowie, pochodzące z lasów, w których spełnione zostały poniższe warunki: 

 

Drewno legalnie pozyskane oznacza: 

1. Zarządca/właściciel lasu posiada prawo do użytkowania lasu. 

2. Jest potwierdzenie zgodności z kryteriami CITIES. 

 

Drewno legalnie kupowane oznacza: 

1. Eksportowane zgodnie z krajowymi przepisami eksportu, włączając opłatę związaną z cłem, 

2. Importowanie zgodnie z krajowymi przepisami dotyczącymi importu, włączając opłatę 

związaną z cłem, 

3. Wprowadzone do obrotu zgodnie z prawodawstwem związanym z konwencją o 

międzynarodowym handlu zagrożonymi gatunkami (CITES). 

 

LUB 

Certyfikaty: FSC, PEFC. 

Warunek wstępny 2:  Bezpieczeństwo i Higiena Pracy 

Generalny Wykonawca zobowiązuje się do przestrzegania obowiązujących norm i przepisów 

prawa w zakresie BHP2 na każdym z etapów prowadzenia budowy.  

 

1. Zarządzanie środowiskowe  

Generalny Wykonawca posiada certyfikat systemu zarządzania środowiskiem ISO 14001/EMAS lub 

inny zgodny z równoważną normą aprobowaną przez BREEAM, obejmującego główne czynności przez 

niego wykonywane.  

Należy wdrożyć politykę zapobiegania zanieczyszczeniom, co potwierdza wykonanie czynności 

wymienionych w tabeli kontrolnej 9 zamieszczonej poniżej. 

                                                        
2 lub jeśli nie istnieją krajowe przepisy bezpieczeństwa i higieny pracy, zgodnie z OHSAS 18001:2007 lub zgodnie 
z Międzynarodowym Stowarzyszeniem Pracy i Zdrowia w Kodeksie Postępowania Budowlanego. 
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Tabela kontrolna  

HAŁAS I WIBRACJE 

A  Planowanie najgłośniejszych prac w czasie najmniej zakłócającym życie lokalnej społeczności 

B Korzystanie z urządzeń ochrony przed hałasem 

C  Korzystanie z barier ochronnych przy pracach strzałowych 

D Unikanie lub zminimalizowanie transportu przez strefy zamieszkania.   

JAKOŚĆ POWIETRZA 

A Minimalizacja pyłów za pomocą osłon oraz zwiększenie wilgotności. 

B Zmniejszenie ilości pyłu wytwarzanego przez pojazdy dzięki użyciu rozpylaczy wody 

C Unikanie spalania materiałów na terenie budowy. 

ZARZĄDZANIE WODĄ 

A 
Opracowanie planu odwadniania w celu oznakowania studzienek lub odpływów; wskazanie 

obszarów ryzyka Uwaga: plan może ulec zmianie wraz z postępem prac 

B 
Jeśli to możliwe, ustalenie harmonogramu w sposób, aby uniknąć okresów obfitych opadów i 

dostosowywać działania do okresów ekstremalnych opadów 

C Zminimalizowanie stoków, nasypów 

D Zabezpieczanie stromych nasypów lub kanałów za pomocą np. mat jutowych 

E Niezwłoczne przywracanie usuniętej roślinności  

F 
Zapobieganie lub zmniejszenie transportu osadów poprzez zastosowanie zbiorników lub 

oczyszczanie wody.  

G Oddzielanie wody czystej w celu zapobiegania zmieszania się z wodą zanieczyszczoną  

H 
Zapewnienie odpowiednich systemów odwadniających, aby zminimalizować i kontrolować 

infiltrację 

I 
Przeprowadzenie działań, które mogłyby nieść zanieczyszczenia, z dala od rzek oraz innych cieków 

wodnych. 

MATERIAŁY NIEBEZPIECZNE 

A 
Zapewnienie odpowiedniej ochrony dla zbiorników paliwa oraz do tymczasowego przechowywania 

innych płynów, takich jak oleje, płyny hydrauliczne 

B Szkolenie pracowników w zakresie prawidłowego transportu, przeładunku chemikaliów itp.  

C 
Tankowanie oraz innych transfer płynów powinien odbywać się na powierzchniach 

nieprzepuszczalnych 

D Zapewnienie przenośnego zestawu do usuwania wycieków oraz szkolenie personelu z jego obsługi 

E Zapewnienie odpowiednich urządzeń sanitarnych dla wszystkich pracowników 
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2. Sustainability champion (etap budowy) 

Generalny Wykonawca wyznaczy osobę odpowiedzialną za monitorowanie projektu w celu 

zapewnienia zgodności z wymaganiami BREEAM. Monitorowanie może być przeprowadzone przez 

tzw. Sustainability champion, to jest osobę posiadającą akredytację BREEAM AP lub inną akredytację 

uznawaną przez BREEAM. Sustainability Champion kontroluje wdrożenie wymagań w kluczowych 

momentach prowadzenia budowy. 

3.  Zrównoważony proces budowy  

Generalny Wykonawca jest odpowiedzialny za wdrożenie i utrzymanie praktyk budowlanych z Listy 

Kontrolnej A1 dołączonej do niniejszego opracowania jako załącznik 1. Aby uzyskać 1 punkt należy 

spełnić po sześć wymagań z opisanych działów, w celu uzyskania 2 punktów wymagane jest wdrożenie 

wszystkich wytycznych. 

4. Monitorowanie budowy (zużycie wody, energii, transport) 

Generalny Wykonawca wyznaczy osobę odpowiedzialną za monitorowanie, rejestrowanie oraz 

raportowanie zużycia energii, wody i transportu, posiadająca odpowiednie uprawnienia do uzyskania 

i dalszej dystrybucji ww. danych. W zakresie monitorowania zostaną wykonane następujące czynności: 

Monitorowanie zużycia mediów 

Zużycie energii: 

• monitorowanie i rejestrowanie dane o zużyciu energii w kWh ( w odpowiednich przypadkach 

zużycie paliwa) w wyniku stosowania środków ochrony roślin, sprzętu budowlanego oraz 

zakwaterowania; 

• raport całkowitej emisji dwutlenku węgla z procesu budowlanego. 

Zużycie wody: 

• monitorowanie i rejestrowanie danych dotyczących zużycia wody pitnej, zużycia 

wynikającego ze stosowania środków ochrony roślin, sprzętu budowlanego, 

zakwaterowania; 

• korzystanie z zestawień zużycia wody netto (m3) pomniejszonego o wartość wody 

odzyskanej podczas procesu budowy . 

Monitorowanie transportu materiałów budowlanych i odpadów 

Monitorowanie i rejestrowanie danych dotyczących dostaw materiałów budowlanych, jako minimum 

musi obejmować: 
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• transport materiałów konstrukcyjnych i izolacyjnych oraz materiałów użytych przy pracach 

ziemnych i drogowych. Monitoring obejmuje transport od producenta do placu budowy, 

włączając w to wszystkie wykorzystane środki transportu; 

• transport odpadów budowlanych liczony od wyjazdu z placu budowy do wjazdu na 

składowisko/miejsce przetwarzania odpadów. 

Zakres kontroli musi obejmować grupy odpadów budowlanych opisanych w Planie Zarządzania 

Odpadami Generalnego Wykonawcy. 

Wykorzystując zgromadzone dane, należy wprowadzić je do narzędzia raportowania i określić zużytą 

na transport ilość paliwa (w litrach), całkowitą emisję CO2 (kg ekwiwalentu CO2) oraz pokonany dystans 

(km).  

Lista wymaganych dowodów BREEAM: 

1. Dokumenty potwierdzające zgodność prowadzenia budowy z przepisami BHP, np. raporty z kontroli, 

protokoły z prób ewakuacyjnych, dziennik BHP. 

2. Kopia ważnego certyfikatu ISO14001/EMAS + dokument zawierający procedury GW przeciw 

zanieczyszczeniom środowiska. 

3. Materiały potwierdzające wdrożenie wymagań z Listy Kontrolnej A1 (zdjęcia, regulaminy, 

dokumenty itd.) 

3. Oświadczenie nominujące osobę odpowiedzialną za monitorowanie procesu budowy (z datą, 

podpisem, na papierze firmowym). 

4. Opracowanie podsumowujące wprowadzone na budowie procedury monitorowania i gromadzenia 

danych (ewidencja prowadzona co miesiąc). 

5. Zestawienie dla całego procesu budowy, obejmujące całkowite zużycie energii, wody oraz 

transportu (z ilością pokonanych kilometrów). 

6. Potwierdzenie dostawcy dotyczące legalnego pochodzenia drewna (np. faktury z numerem 

certyfikatu i potwierdzeniem wykorzystania go na budowie + certyfikat z tym samym numerem). 

 

Odpowiedzialność: 
Wszystkie opisane działania konieczne do wdrożenia przez Generalnego Wykonawcę. 
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Man 04 

Odbiory i uruchomienia | Commissioning and handover  

1. Harmonogram i zakres odpowiedzialności 

Generalny Wykonawca opracuje plan odbiorów i uruchomień obejmujący wymagania odbiorowe dla 

poszczególnych instalacji, harmonogram odbiorów oraz kalibracji instalacji wraz systemami ich kontroli 

oraz pomiarów i testów powłoki zewnętrznej budynku. 

 

W ramach harmonogramu należy uwzględnić standardy w oparciu o które zostaną wykonane odbiory, 

to jest: 

GRZEWCZE: PN-EN 14336:2005, Instalacje ogrzewcze budynków – Instalacja i przekazanie do 

eksploatacji wodnego systemu grzewczego  

WENTYLACJA: PN-EN 12599 Wentylacja budynków. Procedury badań i metody pomiarowe 

dotyczące odbioru wykonanych instalacji wentylacji i klimatyzacji  

LUB Warunki techniczne wykonania i odbioru instalacji wentylacyjnych (COBRTI INSTAL Zeszyt 5) 

CHŁODNICZE: PN-EN 378-2+A1:2010 Instalacje ziębnicze i pompy ciepła. Wymagania dotyczące 

bezpieczeństwa i ochrony środowiska. Część 2: Projektowanie, wykonanie, sprawdzanie, 

znakowanie i dokumentowanie 

BMS: CLC/TR 50090-9-2:2007 Home and Building Electronic Systems (HBES) – Part 9-2: Installation 

requirements – Inspection and testing of HBES installation 

PN-EN 50491 Ogólne wymagania dla domowych budynkowych systemów elektronicznych (HBES) 

oraz systemów automatyzacji i systemów sterowania budynków (BACS) 

 

PN-EN ISO 16484-3:2007 Systemy automatyzacji i sterowania budynków (BACS) – część 3: Funkcje 

(BACS only)  

 

WODNE: CIBSE Commissioning Code W: Water Distribution Systems 2010 

Application Guide 2/89.3 – Commissioning of Water Systems in Buildings (2002) 

Application Guide 2/89.3 – Commissioning water systems application principles (2002) 

 

OŚWIETLENIE: CIBSE Commissioning Code L: Lighting 2003 

 

Dla systemu BMS należy przeprowadzić następujące czynności w trakcie odbiorów i uruchomień: 

 

• Odbiory systemów wodnych i powietrznych; odbywają się, kiedy są zamontowane wszystkie 

urządzenia sterujące; 

• Oprócz pomiarów przepływu wody oraz powietrza zakres odbiorów i uruchomień obejmuje 
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pomiary fizyczne temperatury, oraz inne kluczowe pomiary, tj. temperatury na wyjściu z 

jednostek oraz inne według potrzeb, 

• Instalacja BMS lub elementów kontrolnych poszczególnych systemów powinna pracować w 

trybie automatycznym zapewniając zadane w warunki dla wnętrza budynku przed 

przystąpieniem do odbiorów,  

• BMS jest w pełni zainstalowany i funkcjonalny (interfejs, schematy, diagramy etc.) przed 

przystąpieniem do odbiorów, 

• Użytkownik budynku lub zarządca zostanie w pełni przeszkolony w zakresie funkcjonowania 

systemu. 

 

Podczas odbiorów (całkowitych i częściowych) oraz rozruchu instalacji musi być obecny Menadżer ds. 

Odbioru i Rozruchu, którego obowiązki opisano w kolejnym punkcie. 

2. Odbiory częściowe i uruchomienia instalacji 

Należy powołać Menadżera ds. Odbioru i Rozruchu, który wyznaczony zostanie z ramienia Inwestora  

i nie będzie zatrudniony przez GW. Jest to osoba odpowiedzialna za nadzór nad odbiorami instalacji. 

Jego zadaniem będzie m.in.: 

 

• Udział w opracowaniu dokumentacji projektowej rozruchu i odbiorów powyższych instalacji; 

• Tworzenie harmonogramu prac budowlanych w zakresie montażu i odbiorów instalacji; 

• Nadzór podczas montażu instalacji; 

• Nadzór nad próbami odbiorowymi, testami, oddaniem budynku do użytkowania; 

• Kontrola instalacji po oddaniu budynku do użytkowania. 

 

Dla prostych instalacji rolę tę może pełnić członek zespołu projektowego, jeśli nie jest zaangażowany 

w prace instalacyjne na budowie. 

3. Badania powłoki zewnętrznej budynku 

Należy zapewnić ciągłość izolacji. Dla potwierdzenia, GW przeprowadzi badanie termowizyjne lub test 

szczelności budynku. Badanie termograficzne powinno obejmować 100% pomieszczeń ogrzewanych / 

chłodzonych, w sposób taki, że zdjęcia termograficzne obejmują całą fasadę budynku oraz 

przeprowadzone w oparciu o standardy: 

• ISO 6781-3:2015 Performance of buildings - Detection of heat, air and moisture irregularities 

in buildings by infrared methods – Part 3: Qualifications of equipment operators, data 

analysts and report writers. 

• ISO 6781:1983 Thermal performance of buildings - Qualitative detection of thermal 

irregularities in building envelopes - Infrared method. 

• ISO 9972:2015 Thermal performance of buildings - Determination of air permeability of 

buildings - Fan pressurisation method. 

Badanie powinno być przeprowadzone przez osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia, tj. 
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kategoria/klasa II, w zależności od spełnionego standardu: 

• ISO 18436-7:2008; 

• ISO 9712:2012; 

• ISO 18436-7:2014; 

• ISO 6781-3:2015.  

Wszelkie niezgodności i wady stwierdzone podczas kontroli na miejscu, badaniu termograficznym i 

podczas sprawozdań z badań szczelności muszą zostać usunięte przed przekazaniem obiektu do 

użytkowania. Wszelkie prace naprawcze wykonane na podstawie rezultatów badania powinny zostać 

zrealizowane i udokumentowane.  

4. Odbiór i przekazanie do użytkowania 

Generalny Wykonawca opracuje Przewodnik dla Użytkowników Budynku. Przed oddaniem budynku 

do użytkowania Przewodnik zostanie przekazany użytkownikowi lub jego przedstawicielowi (jeżeli jest 

już znany) do zaopiniowania, w celu potwierdzenia, że treść Przewodnika będzie odpowiednia dla 

potencjalnych użytkowników obiektu.  

Lista wymaganych dowodów BREEAM: 

1. Podpisany harmonogram odbiorów i rozruchu instalacji, z nazwą inwestycji i datą. 

2. Raporty/protokoły z odbioru i rozruchu poszczególnych instalacji, wykonane wg powyższych norm. 

3. Raport z przeprowadzonego badania termograficznego lub testu szczelności wraz z dokumentacją 

potwierdzającą usunięcie ewentualnych usterek (przed oddaniem budynku do użytkowania) oraz 

potwierdzeniem, że badanie zostało przeprowadzone w oparciu o podane standardy oraz 

potwierdzeniem kwalifikacji osoby wykonującej badanie. 

4. Kopia Przewodnika dla Użytkowników Budynku wraz z pisemnym potwierdzeniem od klienta, że 

zostanie przekazany najemcom.  
 

 

 

Odpowiedzialność: 
• Działania w pkt. 1,3 i 4 konieczne do wdrożenia przez Generalnego Wykonawcę łącznie z 

zatrudnieniem niezależnych konsultantów spełniających wymagania (w szczególności pkt. 3 

badania powłoki)  

• działania opisane w pkt 2 do wykonania przez niezależnego konsultanta (inspektorzy 

nadzoru/inżynier kontraktu)  

• Przed przygotowaniem dokumentacji GW jest zobowiązany do konsultacji zakresu z 

Zamawiającym/Assesorem. 
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Hea 05 

Wydajność akustyczna | Acoustic performance 

1. Pomiary akustyczne 

Po wykonaniu budynku (pomieszczenia wykończone, ale nieumeblowane) należy zlecić odpowiednio 

wykwalifikowanemu akustykowi przeprowadzenie pomiarów hałasu wykazujących, że odpowiednie 

limity nie zostały przekroczone.  

Wykwalifikowany akustyk w rozumieniu BREEAM to osoba, która: 

• posiada dyplom potwierdzający ukończenie studiów w zakresie akustyki, 

• posiada minimum trzyletnie (zyskane w przeciągu ostatnich pięciu lat) doświadczenie przy 
ocenie akustycznej budynków. 

W kategorii Akustyka zatwierdzonym narodowym standardem są normy: 

• PN-EN ISO 717-1:2013-08E Akustyka. Ocena izolacyjności akustycznej w budynkach i 
izolacyjności akustycznej elementów budowlanych. Cześć 1: Izolacyjność od dźwięków 
powietrznych 

• PN-EN ISO 354:2005P Akustyka. Pomiar pochłaniania dźwięku w komorze pogłosowej 

Alternatywnie, przy określaniu maksymalnych poziomów hałasu można zastosować wytyczne 
wskazane przez BREEAM w poniższej tabeli. W razie przekroczenia zalecanych poziomów należy 
przeprowadzić prace mające na celu poprawę akustyki pomieszczeń oraz ponownie przeprowadzić 
pomiary, przed przekazaniem obiektu do użytkowania. 

Tabela 1. Poziomy hałasu w wybranych pomieszczeniach 

Funkcja danej strefy Poziom hałasu  
otoczenia * 

Pomieszczenia ogólnego przeznaczenia (pokoje pracownicze, pokoje do 
odpoczynku) 

  ≤ 40 dB LAeq, T 

Pomieszczenia biurowe o powierzchni <10 m2 ≤ 40 dB LAeq, T 

Wielostanowiskowe pomieszczenia do pracy (open space) 40-50 dB LAeq, T 

Sale spotkań 35-40 dB LAeq, T 

Recepcja 40-50 dB LAeq, T 

Pomieszczenia przeznaczone na wykłady (sale wykładowe)   ≤ 35 dB LAeq, T 

Pomieszczenia o przeznaczeniu nieformalnym (kantyna, kawiarnia) ≤ 50 dB LAeq, T 

Kuchnia ≤ 50 dB LAeq, T 

Restauracje 40-55 dB LAeq, T 

Powierzchnie handlowe 50-55 dB LAeq, T 
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* W przypadku, gdy zakresy poziomów hałasu są określone i najemca końcowy nie wymaga szczególnej 
prywatności, dopuszczalne jest pominięcie dolnej granicy zakresu i wzięcie pod uwagę kryteria poziomu 
hałasu niższe bądź równe górnej granicy zakresu. 

 

Dodatkowo należy spełnić wymaganie dotyczące pomieszczeń wrażliwych na hałas (jeśli takie 
występują) dotyczące izolacyjności przegród budowlanych. Izolacja akustyczna pomiędzy 
pomieszczeniami wrażliwymi akustycznie a pozostałymi pomieszczeniami powinna: 

• być zgodna z narodowymi wytycznymi, 

• alternatywnie można wykazać zgodność na podstawie „wskaźnika prywatności” zgodnie z 
wymaganiami BREEAM, jak przedstawiono poniżej: 

Dw + LAeq,T > 75 

Jeśli pomieszczenia jest szczególnie wrażliwe (np. pokój konsultacji medycznych czy pomieszczenie 
konsultacyjne w banku) LUB przylega do pomieszczenia głośnego spełniony będzie podwyższony 
warunek  

Dw + LAeq,T > 85 

Gdzie: 

Dw ważona różnica poziomu dźwięku pomiędzy pomieszczeniami 

LAeq,T >jest projektowanym (lub zmierzonym) wewnętrznym poziomem dźwięku tła w 
pomieszczeniu obok pomieszczenia wrażliwego akustycznie. 

Dw będzie zmierzone wg normy PN-EN ISO 140-4 i ocenione wg PE-EN ISO 717-1. Pomiary wykonane w 
wykończonych, ale nieumeblowanych pomieszczeniach. 

Za pomieszczenia wrażliwe akustycznie uznaje się pomieszczenia, gdzie wymagana jest dyskrecja lub 
prywatność, stąd wskazana jest ich podwyższona izolacja akustyczna (pokój do pracy skupionej, 
rozmów poufnych – określa inwestor).  

Za pomieszczenia przeznaczone do pracy uznaje się każde pomieszczenie w którym zakłada się pracę 
osób przez min 30 min. 

Lista wymaganych dowodów BREEAM: 
1. Raport z pomiarów przeprowadzonych powykonawczo przez akustyka wykazujący zgodność z 
odpowiednimi wymaganiami. 

2. Oświadczenia akustyka o spełnieniu wymagań „odpowiednio kwalifikowanego akustyka” w 
rozumieniu BREEAM. 

3. Jeżeli przeprowadzono prace mające na celu poprawę ochrony akustycznej pomieszczeń, należy 
dostarczyć raport akustyka z pomiarów potwierdzający, że po pracach dodatkowych obiekt spełnia 
wymagania. 

 

Odpowiedzialność: 
• Działania w pkt. 1 konieczne do wdrożenia przez Generalnego Wykonawcę łącznie z 

zatrudnieniem niezależnych konsultantów spełniających wymagania SQA – uprawnionego 

akustyka.  

• Przed przygotowaniem dokumentacji GW jest zobowiązany do konsultacji zakresu z 

Zamawiającym/Assesorem. 
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Mat 01 

Oddziaływanie i cykl życia budynku | Life cycle impacts 

1. Deklaracje środowiskowe 

GW potwierdza, że co najmniej 5 elementów spośród wymienionych poniżej materiałów budowlanych 

będzie wybranych z sektora produktów objętych certyfikacją EPD (Environmental Product 

Declarations): 

1. drewno lub produkty składające się z drewna,  

2. beton lub cement, 

3. metal, 

4. kamień lub kruszywo, 

5. glina, 

6. gips,  

7. szkło,  

9. plastic, polimer, guma, farba, środki chemiczne, smoła 

9. włókna zwierzęce, okładzina płyty warstwowej, włókna celulozy 

10. Inne. 

 

Liczą się maksymalnie 2 produkty z certyfikatem na każdą grupę. Certyfikaty EPD powinny być zgodne 

z ISO 14025, ISO 21930 lub EN 15804.  
 

Dodatkowy kredyt za Innowacje: 

Wymóg deklaracji środowiskowych jest spełniony w przypadku 10 elementów oraz analiza LCA 

umożliwiła otrzymanie maksymalnej ilości dostępnych punktów. 

Lista wymaganych dowodów BREEAM: 
1. Lista wybranych do budowy materiałów, które posiadają certyfikat EPD oraz kopie samych 

certyfikatów EPD. 

 

Odpowiedzialność: 
• Wszystkie opisane działania konieczne do wdrożenia przez Generalnego Wykonawcę. 

• Przed wbudowaniem GW jest zobowiązany do konsultacji zakresu z 

Zamawiającym/Assesorem. 
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MAT 03 

Odpowiedzialne źródła materiałów | Responsible sourcing of construction 
products 

Warunek wstępny 
Generalny Wykonawca zapewni drewno, które pochodzi jedynie z legalnych źródeł (patrz: 
Odpowiedzialne prowadzenie procesu budowy | Responsible Construction Practices) 

    1. Plan zrównoważonych zamówień 

Generalny Wykonawca dołoży wszelkich starań, aby spełnić zapisy zawarte w Polityce 

Zrównoważonych Zamówień, opracowanej przez Inwestora. GW powinien włączyć do swojej umowy 

z Podwykonawcami tę politykę i egzekwować jej stosowanie.  

    2. Odpowiedzialne zaopatrzenie w materiały budowlane 

Generalny Wykonawca zapewni, że ponad 10% materiałów użytych w trakcie robót budowlanych 

będzie pozyskane w sposób odpowiedzialny, to jest posiadających odpowiednie certyfikaty, zgodne z:  

• Environmental Management System (EMS) ISO 14001 lub 

• Certyfikacja produktów BRE Global BES6001 (lub równoważna) lub 

• FSC lub 

• Inny równoważny dopuszczony przez BREEAM. 

Materiały podlegające ocenie to: 

• Drewno i produkty drewnopochodne, 

• Beton i cement, 

• Metal, 

• Kamień lub kruszywo, 

• Ceramika, 

• Gips, 

• Szkło, 

• Plastik, żywica, farby, chemikalia, materiały bitumiczne 

• Włókna zwierzęce, skóra, włókna celulozowe 

Lista wymaganych dowodów BREEAM: 

1. Potwierdzenie legalnego pochodzenia drewna i materiałów drewnopochodnych. 

2. Dowody na rozpowszechnianie planu oraz dowód, że plan został zawarty w umowie o budowę. 

3. Dokumentacja potwierdzająca pochodzenie materiałów; gdy zamawiano materiały posiadające 

certyfikaty, należy przedstawić kopie certyfikatów.  

Odpowiedzialność: 
• Wszystkie opisane działania konieczne do wdrożenia przez Generalnego Wykonawcę. 

• Przed wbudowaniem GW jest zobowiązany do konsultacji zakresu z 

Zamawiającym/Assesorem. 
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WST 01  

Zarządzanie odpadami | Construction Waste Management 

Celem kredytu jest racjonalne gospodarowanie odpadami w celu ograniczenia ilości, która trafia na 

składowisko oraz zwiększenie efektywności zarządzania zasobami. 

 

1 punkt: 

Aby uzyskać pierwszy punkt, należy: 

 

1. Ustalić ilość cele względem ilości odpadów (w tym niebezpiecznych), wytwarzanych na placu 

budowy. Wartości powinny być określone w m3 lub tonach odpadów na 100m2 powierzchni 

całkowitej budynku. 

2. Wprowadzić procedury minimalizujące ilość odpadów tak, aby mieściły się one w założonych 

planach. 

3. Ilość odpadów będzie stale kontrolowana w kontekście realizacji planu i celów. 

4. Wyznaczyć osobę/zespół odpowiedzialny za spełnienie wymagań 1-3. 

 

W przypadku Inwestycji na działce wcześniej zagospodarowanej, przed przystąpieniem do rozbiórki 

obiektów na terenie budowy, należy sporządzić audyt, którego celem będzie ustalenie typów i ilości 

materiałów powstających podczas rozbiórki oraz możliwości ich ponownego wykorzystania na 

budowie lub poza nią.  

 

Audyt musi zawierać: 

• krótki opis budynku wraz ze wskazaniem podstawy do przeprowadzenia audytu, np. zdjęcia z 

wizji lokalnej lub rzuty architektoniczne); 

• identyfikację kluczowych materiałów z rozbiórki; 

• zagadnienia związane z wykorzystaniem materiałów pozyskanych z rozbiórki; 

• w przypadku kilku obiektów, audyt jest tworzony dla każdego z nich indywidualnie.  

Korzystając z zebranych danych, należy zaraportować w m3 i/lub tonach ilość śmieci wygenerowanych 

na każde 100m2 powierzchni całkowitej budynku. 

 

2 punkt (możliwy do zdobycia po osiągnięciu pierwszego punktu): 
 

Należy ustalić procedury dotyczące sortowania, ponownego użytku oraz przetwarzania odpadów 

budowlanych dla przynajmniej 5 grup odpadów. Odpady mogą być podzielone na 5 głównych grup na 

placu budowy lub mogą być sortowane poza placem budowy przez firmę zewnętrzną. Należy podać 

miejsce przeznaczenia odpadów nie niebezpiecznych opuszczających budowę (tj. adres i instalacja)  

 

Grupy odpadów przedstawiono w tabeli poniżej: 
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Grupa  Przykład odpadu budowlanego 

Cegły Cegły 

Beton Rury, krawężniki, kostka brukowa, gruz betonowy 

Materiały 

izolacyjne 

Włókna szklane, wełna mineralna, tworzywa piankowe 

Opakowania Opakowania po farbach, palety, kartony, bębny kablowe, osłony kablowe, 

folie polietylenowe 

Drewno Drewno iglaste, liściaste, płyty drewniane takie jak sklejki, płyty wiórowe, 

płyty pilśniowe 

Sprzęt elektryczny i 

elektroniczny 

Telewizory, lodówki, klimatyzatory, lampy 

Zaplecze budowy Odpady biurowe, odpady stołówkowe, odpady organiczne, np. resztki 

jedzenia 

Oleje Oleje hydrauliczne, oleje silnikowe, smary 

Asfalty i smoły Bitum, smoła, asfalt 

Ceramika Dachówki, cegły, ceramika sanitarna 

Urobek Gruz (mieszanina betonu, ceramiki, gleby, gliny, kamieni itp.) 

Ziemia urodzajna Ziemia urodzajna 

Szkło Szkło 

Metale Grzejniki, kable, druty, pręty, blachy 

Gips Płyty gipsowo-kartonowe, tynk cementowy zewnętrzny, gips, cement, płyty 

włókno-cementowe, zaprawy 

Plastik Rury, okładziny, ramy, elementy plastikowe niepochodzące z opakowań 

Meble Stoły, krzesła, biurka, sofy 

Grunty Gleby, gliny, piaski, żwir, kamień naturalny 

Ciecze Nietoksyczne farby, rozcieńczalniki, impregnaty 

Niebezpieczne 

odpady 

Zgodnie z definicją zawartą w polskich przepisach 

Pokrycia 

podłogowe 

Wykładziny dywanowe, wykładziny winylowe 

Elementy 

architektoniczne 

Dachówki, cegły z odzysku, kominki 

Zmieszane/inne Należy zawsze dążyć do przyporządkowania odpadów budowlanych do 

powyższych kategorii jeśli to tylko możliwe  

 

 

3 punkt (możliwy do zdobycia po osiągnięciu drugiego punktu): 
 

Punkt dotyczy odzysku i unieszkodliwienia odpadów poza wysypiskiem. 

 

1. Zwiększenie obowiązującego krajowego poziomu recyklingu, przygotowania do ponownego użycia i 

odzysku odpadów budowlanych i rozbiórkowych innych niż niebezpieczne wg poniższych danych: 
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Rok Poziom recyklingu dla 

uzyskania 3 punktu (wagowo) 

Poziom recyklingu dla 

uzyskania dodatkowego 

punktu - Exemplary 

2018 min. 60% min. 85% 

2019 min. 70% min. 95% 

 

2. Odpady należy podzielić na poszczególne rodzaje na placu budowy lub poprzez zewnętrzną firmę 

poza placem robót w celu ich późniejszego przetworzenia.  

 

3. Zebrane dane należy raportować (dotyczy to również odpadów powstałych podczas rozbiórki 

obiektów i powierzchni utwardzonych). Wymagane informacje to adres składowiska/placówki, do 

której zostaną przekazane odpady oraz ich ilości, które zostały przetworzone, wyrażone w procentach 

z ilości wygenerowanych odpadów LUB m3 odpadów na 100m2 LUB tony odpadów na 100m2 

powierzchni całkowitej budynku. 

Lista wymaganych dowodów BREEAM: 

1. Kopia wprowadzonych na budowie procedur dotyczących gospodarki odpadami oraz prognozami 

dotyczącymi ilości i typów odpadów. 

2. Raport, wyniki monitoringu. 

3. Ewidencja dotycząca ilości oraz odzysku i recyklingu odpadów, Karty Przekazania Odpadów 

(podpisane i uzupełnione). 

4. Potwierdzenie, że firma odbierająca odpady zajmuje się recyklingiem (np. pozwolenie na 

prowadzenie działalności związanej z przetwarzaniem odpadów). 

 

 

Odpowiedzialność: 
• Wszystkie opisane działania konieczne do wdrożenia przez Generalnego Wykonawcę. 

• Przed przygotowaniem planów i pozostałej dokumentacji GW jest zobowiązany do 

konsultacji zakresu z Zamawiającym/Assesorem. 
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LE 02 

Wartość ekologiczna | Ecological value of site and protection of ecological 

features 

Generalny Wykonawca powinien zapoznać się z raportem ekologa, który został opracowany na 

potrzeby realizacji Inwestycji oraz wdrożyć wszystkie rekomendacje w nim zawarte. 

 

1. Ochrona ekologiczna  

Jeśli ekolog nie określi inaczej, należy zabezpieczyć wszystkie obiekty o wartości przyrodniczej już na 

etapie rozbiórki i prac przygotowawczych, a następie utrzymać te praktyki podczas całego procesu 

budowy. Działania powinny wyglądać następująco: 

 

1. Drzewa o średnicy pnia powyżej 100 mm, drzewostany oraz drzewa o znaczącej wartości 

ekologicznej są chronione przy pomocy barier. Bariery muszą uniemożliwiać prowadzenie prac 

budowlanych w obszarze pomiędzy barierą i pniem drzewa. Minimalna odległość pomiędzy pniem 

drzewa i barierami musi być równa albo rozpiętości gałęzi, albo trzykrotności wysokości drzewa, w 

zależności od tego, która wartość jest większa. Drzewa są zabezpieczone przed bezpośrednim 

uderzeniem oraz przed uszkodzeniem lub uduszeniem korzeni. 

 

2. Ponadto inne elementy ekologiczne i obszary naturalne wymagające ochrony zostaną zabezpieczone 

albo przy pomocy barier, albo, gdy znajdują się one w oddaleniu od placu budowy lub obszarów 

przechowywania materiałów i maszyn, poprzez wprowadzenie zakazu prowadzenia prac budowlanych 

w ich pobliżu. 

Lista wymaganych dowodów BREEAM: 

1. Należy przedstawić dokumenty i fotografie potwierdzające wdrożenie zaleconych przez ekologa 

działań minimalizujących wpływ budowy na środowisko. 
 

Odpowiedzialność: 
• Wszystkie opisane działania konieczne do wdrożenia przez Generalnego Wykonawcę. 

• Przed przygotowaniem planów i pozostałej dokumentacji GW jest zobowiązany do 

konsultacji zakresu z Zamawiającym/Assesorem. 
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LE 04 

Wzbogacenie wartości ekologicznej terenu | Enhancing site ecology  

Aby uzyskać 2 kredyty, Generalny Wykonawca zobowiązany jest wdrożyć 95% zaleceń ekologa, 

dotyczących zwiększania wartości ekologicznej działki. Szczegółowe informacje zawarte zostały w 

raporcie ekologicznym. 

Lista wymaganych dowodów BREEAM: 

1. Raport Asesora z dokumentacją potwierdzającą wprowadzenie rekomendowanych przez ekologa 

działań. 

 

Odpowiedzialność: 
• Wszystkie opisane działania konieczne do wdrożenia przez Generalnego Wykonawcę. 

• Przed przygotowaniem planów i pozostałej dokumentacji GW jest zobowiązany do 

konsultacji zakresu z Zamawiającym/Assesorem. 
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LE 05 

Długoterminowy wpływ na bioróżnorodność |  Long term impact on 

biodiversity  

O ile ekolog nie stwierdzi braku elementów o wartości ekologicznej, GW spełni wymagania 

wymienione poniżej: 

 

1. GW wyznaczy osobę do pełnienia funkcji Sustainability Champion, która będzie odpowiedzialna za 

zarządzanie obiektami o wartości ekologicznej na działce podczas budowy. Osoba ta powinna mieć 

uprawnienia do wpływania na działania mające miejsce na budowie w celu zapewnienia, że 

rekomendacje ekologa zostały wdrożone.  

2. GW przeprowadzi szkolenie z zakresu planu ochrony wartości przyrodniczych na terenie budowy dla 

wszystkich pracowników.  

3. Należy monitorować i raportować wszystkie czynności wykonane w celu ochrony wartości 

ekologicznych na działce.  

4. W przypadku istniejących siedlisk flory i fauny, GW dostosuje harmonogram prac do zaleceń planu 

ochrony wartości tak, aby zminimalizować zakłócenia funkcjonowania tych siedlisk. Przykładem 

takiego działania jest ustalenie terminu rozbiórki poza okresem lęgowym. 

5. Generalny Wykonawca  powinien opracować plan zarządzania krajobrazem i siedliskami lub 

zapoznać się z opracowanym przez ekologa planem, a następnie wdrożyć wszystkie środki w nim 

zawarte. 

Lista wymaganych dowodów BREEAM: 

1. Pismo nominujące osobę do pełnienia funkcji Sustainability Champion. 

2. Pisemne potwierdzenie działań podjętych przez Sustainability Champion. 

3. Potwierdzenie przeprowadzenia szkolenia z informacją o jego zakresie oraz osobie, która 

przeszkoliła załogę. 

4. Kopia wpisów z dziennika budowy potwierdzająca zakres monitoringu i wykaz osób, którym 

udostępniono dane.  

5. Potwierdzenie Asesora o spełnieniu wymagań wraz z dokumentacją fotograficzną nowych siedlisk.  

6. Oświadczenie ekologa lub Asesora potwierdzające, że prace budowlane zostały przeprowadzone w 

sposób uwzględniający ograniczenie zakłóceń dzikiej przyrody. 

 

 

Odpowiedzialność: 
• Wszystkie opisane działania konieczne do wdrożenia przez Generalnego Wykonawcę. 

• Przed przygotowaniem planów i pozostałej dokumentacji GW jest zobowiązany do 

konsultacji zakresu z Zamawiającym/Assesorem. 
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POL 05 

Redukcja hałasu do otoczenia |  Reduction of noise pollution 

GW powinien zapoznać się z operatem akustycznym opracowanym przez akustyka na etapie projektu, 

aby być świadomym wymagań dotyczących akustyki powstającego obiektu.  

Na etapie powykonawczym, a przed oddaniem budynku do użytkowania, należy przeprowadzić 

pomiary, aby wykazać, że poziomy hałasu z inwestycji, zmierzone w rejonie najbliższego sąsiedniego 

budynku, nie przekraczają +5dB w czasie dnia (07:00 - 23:00) oraz +3dB w czasie nocy (23:00 - 07:00) 

w stosunku do hałasu tła. W przypadku gdy pomiary wykażą wyższe poziomy hałasu zostaną podjęte 

działania naprawcze lub środki tłumiące zgodnie z rekomendacjami akustyka. 

W przypadku tej kategorii należy kierować normą ISO 1996. 

Jeśli w promieniu 800m od inwestycji brak jest budynków wrażliwych na hałas wymaganie uznaje się 

za spełnione bez konieczności pomiarów. Budynki wrażliwe na hałas to:  budynki mieszkalne, kultu, 

opieki zdrowotnej, oświaty (szkoły, przedszkola), biblioteki, parki i ogrody i inne. 

Lista wymaganych dowodów BREEAM: 

1. Raport z pomiarów przeprowadzonych powykonawczo przez akustyka wykazujący zgodność z 

odpowiednimi wymaganiami. 

2. Jeżeli przeprowadzono prace mające na celu poprawę ochrony akustycznej pomieszczeń, należy 

dostarczyć raport akustyka z pomiarów potwierdzający, że po pracach dodatkowych obiekt spełnia 

wymagania. 

 

Odpowiedzialność: 
• Opisane działania konieczne do wdrożenia przez Generalnego Wykonawcę łącznie z 

zatrudnieniem niezależnego konsultanta spełniających wymagania SQA – uprawnionego 

akustyka.  

• Przed przygotowaniem dokumentacji GW jest zobowiązany do konsultacji zakresu z 

Zamawiającym/Assesorem. 

 

. 
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ZMIANY PROJEKTOWE 

Na etapie projektu przeprowadzono analizy, które uwzględniają wiele założeń i danych. Generalny 

Wykonawca powinien być świadomy, iż zmiany projektowe dokonane w trakcie procesu budowy mogą 

mieć istotny wpływ na wyniki analiz, a zatem na końcową punktację certyfikacji. Może być również 

wymagane powtórzenie lub zaktualizowanie niektórych opracowań, co z kolei wiąże się z dodatkowymi 

kosztami. Główne parametry mogące mieć wpływ na poszczególne analizy zestawiono poniżej: 

Analiza Parametry 

Analiza cyklu życia materiałów (MAT 01) -konstrukcja przegród budynku (zmiana 

materiałów oraz ich grubości) 

- zmiana materiałów użytych na powierzchniach 

utwardzanych 

- zmiana pola powierzchni utwardzonych 

Analiza symulacji energetycznej budynku (ENE 

01) 

- geometria budynku 

- moc opraw oświetleniowych 

- sterowanie oświetleniem 

- specyfikacja urządzeń HVAC 

- parametry termiczne przegród budynku 

- parametry termiczne i wizualne szklenia 

Analiza komfortu termicznego (HEA 04) - geometria budynku 

- specyfikacja urządzeń HVAC 

- parametry szklenia 

Analiza dostępu światła dziennego (HEA 01) - geometria okien 

- współczynnik Lt szklenia 

Analiza Ryzyka Powodziowego FRA (POL 03) - objętość zbiornika retencyjnego 

- stosowanie separatorów tłuszczu, dachów 

zielonych 

- zmiana powierzchni biologicznie czynnej 

Odpowiedzialność: 
• Powykonawczo należy zatrudnić odpowiednich konsultantów weryfikujących aktualność 

analiz wykonanych na etapie Design Stage z wybudowanym stanem faktycznym.  

• Opisane działania możliwe do przekazania do niezależnego konsultanta/wykonawcy (SECO 

– wykonawca analiz na etapie Design Stage). 

• Przed zatwierdzeniem zmian i przygotowaniem dokumentacji GW jest zobowiązany do 

konsultacji zakresu z Zamawiającym/Assesorem. 

 

ZAŁĄCZNIKI 

1. Man 03 - Lista kontrolna A1 do prowadzenia budowy 


