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ZAPYTANIE OFERTOWE
19/PN/2018

dotyczy: wyboru Wykonawcy realizacji stanu surowego otwartego budynku hotelowego (1 etap robét
polegajacych na wykonaniu konstrukcji budynku hotelowego z garazem podziemnym) w ramach
inwestycji budowy hotelu z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym, niezbedng infrastruktura
i obiektami matej architektury na dziatkach ew. nr 2/20, 2/21, 2/23, 2/24 obreb 1-04-01,
przy al. Wilanowskiej 372 w Warszawie.
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Informacje o Zamawiajacym

Zamawiajacym jest:
Spotka Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej ,,Zamawiajacy”)
Siedziba: Warszawa 00-124, Al. Jana Pawta Il 12

Informacje o Inwestorze

Inwestorem dla zadania jest:
Spoétka PHN SPV 3 PHN 4 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia SKA
Siedziba: Warszawa 00-124, Al. Jana Pawia Il 12 lok. V/27

Zamawiajgcy na podstawie umowy zawartej z Inwestorem przeprowadza i organizuje przetarg na wybor
Wykonawcy realizacji stanu surowego otwartego budynku hotelowego (1 etap robét polegajacych na wykonaniu
konstrukcji budynku hotelowego z garazem podziemnym) w ramach inwestycji budowy hotelu z ustugami
w parterze oraz garazem podziemnym, niezbedng infrastruktura i obiektami matej architektury na dziatkach ew. nr
2120, 2121, 2123, 224 obreb 1-04-01, przy al. Wilanowskiej 372 w Warszawie (dalej rowniez ,Roboty SSO”).

Wszelkie prawa i obowigzki Zamawiajacego wynikajace z projektu umowy bedzie wykonywat Inwestor, ktory bedzie
strong umowy o wykonawstwo robét budowlanych (Roboty SSO).

Tryb udzielenia zaméwienia:

1. Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.
2. Postepowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami wewnetrznymi spétek Grupy Kapitatowej Zamawiajacego
- nie ma zastosowania Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zaméwien Publicznych.

Opis przedmiotu zaméwienia:

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie wszelkich robdt zwigzanych z realizacjg stanu surowego otwartego
budynku hotelowego (1 etap robét polegajacych na wykonaniu konstrukcji budynku hotelowego z garazem
podziemnym) w ramach inwestycji budowy hotelu z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg i obiektami matej architektury na dziatkach ew. nr 2/20, 2/21, 2/23, 2/24 obreb 1-04-01, przy al.
Wilanowskiej 372 w Warszawie (,Inwestycja”). Podstawg wykonania robét bedzie dokumentacja projektowa
okre$lona w Zatgczniku nr 1 do Zapytania ofertowego wraz z informacjami uzupetniajacymi przekazanymi przez
Zamawiajacego.

1. Parametry Inwestycji:
a. budynek zaprojektowano jako wielokondygnacyjny, z garazem podziemnym, z podziatem na dwie czesci —
Moxy oraz Residence Inn rozdzielone przejsciem pieszym;
garaz podziemny zaprojektowano pod catoscig Inwestycji;
198 pokoi w czesci hotelu Moxy;
114 pokoi w czesci hotelu Residence Inn;
1 kondygnacja podziemna;
7 kondygnacji nadziemnych;
wysoko$¢ budynku 24,92 m;
powierzchnia catkowita naziemna 15 531 m2;
powierzchnia catkowita podziemna 7 215 m2;
. kubatura catkowita 89 913 m3;
Stan surowy otwarty obejmuje roboty budowlane takie jak:
a. wykop szerokoprzestrzenny z wywdzka urobku;
zabezpieczenie wykopu grodzicami stalowymi;
ptyta fundamentowa i $ciany zewnetrzne czesci podziemnej w technologii betonu wodoszczelnego;
roboty Zelbetowe;
roboty murowe;

T Ssa@meoooT

N

®oo0oT



Zapytanie ofertowe

Zapytanie ofertowe 19/PN/2018
na wybor Wykonawcy realizacji stanu surowego otwartego budynku hotelowego przy al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

wskazane roboty zelbetowe zrealizowane jako beton architektoniczny;
dachy wysokie wykonane jako gotowe;

dachy parteru zabezpieczone przeciwwodnie;

roboty sanitarne w cze$ci podziemne — kanalizacja w ptycie fundamentowej;
roboty elektryczne w czesci podziemnej — uziemienie budynku;

. Przedmiot zaméwienia obejmuje réwniez w szczegélnosci:

a.

organizacje Terenu budowy (w tym m.in. magazyny, wygrodzenia placéw sktadowych), zapewnienie
ochrony Ternu budowy, wykonanie projektéw zagospodarowania Terenu Budowy oraz tymczasowej
organizaciji ruchu niezbednej do wykonania Robot;

zapewnienie zaplecza socjalno-biurowego 1. trzech ogrzewanych i klimatyzowanych konteneréw na
potrzeby Zamawiajacego, kuchni i WC (damskie i meskie z zapewnieniem materiatow eksploatacyjnych
sanitarnych ) wraz z zapewnieniem: wyposazenia biurowego (tzn. 6 krzeset ( fotele obrotowe), 6 biurek z
szufladami lub kontenerami, 2 stoly szescioosobowe, 8 krzeset sktadanych, 4 zamykane szafy wysokie z
pétkami na segregatory, 1 szafa ubraniowa wysoka, 3 zamykane kosze na $mieci, 3 wieszaki wolnostojace),
wyposazenia kuchennego ( tzn. po 2 szafki stojace i wiszace, zlewozmywak, woda zimna i ciepta, stot,
czajnik bezprzewodowy, kuchenka mikrofalowa, lodowka okoto 80-100 |, kosz zamykany) ) oraz dostepu
do sieci internetowej ( np. WIFI); zapewnienie mozliwo$ci korzystania z sali spotkan Wykonawcy, mozliwosci
korzystania z urzadzenia wielofunkcyjnego z wejsciem USB ( drukarka, xero, skan, format A4 i A3)
Wykonawcy; Nalezy zapewni¢ sprzatanie i ogblng konserwacje zaplecza socjalno-biurowego;
pomieszczenia powinny mie¢ drzwi zamykane na klucz. Szkic rozktadu zaplecza socjalno-biurowego musi
zosta¢ zatwierdzony przez Zamawiajacego i/lub Kierownika kontraktu przed rozpoczeciem budowy. W
pomieszczeniach Wykonawca powinien zapewni¢ na wiasny koszt dostep Zamawiajacemu w kazdym
czasie do nowych 10 kamizelek, 10 kaskéw budowlanych oraz 10 par gumowcéw lub butdw roboczych;

wykonanie petnego ogrodzenia tymczasowego (np. z plyty OSB) placu budowy, pomalowanego na kolor
wskazany przez Zamawiajacego, na ktérym nalezato bedzie umiesci¢ informacje dotyczace inwestycii
wedtug wzoru przekazanego przez Zamawiajgcego (istniejace ogrodzenie terenu mozna wykorzysta¢ do
ogrodzenia placu budowy), zapewnienia statej konserwacji ogrodzenia tymczasowego i niedopuszczenia
do jego niekontrolowanego oklejania i zamalowywania, przy czym Zamawiajacy za kazdym razem musi
wyrazi¢ zgode na jakiekolwiek dziatania reklamowe prowadzone na budowie przez Wykonawce;

wykonanie drég tymczasowych na Terenie Budowy i dojezdzie do Terenu Budowy niezbednych do
realizacji Robdt;

utrzymywanie we wfasciwym stanie technicznym drogi dojazdowej do Terenu Budowy,

sporzadzanie niezbednych projektow i rysunkéw warsztatowych wraz z ich uzgodnieniem z projektantem
niezbednych do prawidtowej realizacji Robét;

zapewnienie na kazdym etapie Robot kompleksowej obstugi geodezyjnej, w tym pomiaréw
powykonawczych;

zapewnienie na kazdym etapie Robdt kompleksowej obstugi geologicznej i geotechnicznej;

realizacjie robot wg wytycznych certyfikacji LEED, w tym w szczegdknoSci opracowanie wymagane;
dokumentacji wynikajacej z wymagan LEED lezacej po stornie Wykonawcy w jezyku polskim i angielskim;

usuniecie przeszkod trenowych i podziemnych oraz zieleni ( drzew i krzewow), jesli bedg kolidowaty z
Robotami;

dla realizacji Robot: opracowanie niezbednej dodatkowej dokumentacji, uzyskanie niezbednych
dodatkowych pozwolen, dokonanie niezbednych dodatkowych uzgodnien wg obowigzujacych przepiséw
prawa;

wykonanie projektu warsztatowego sytemu technologii biatej wanny dla ptyty fundamentowej i $cian
fundamentowych zewnetrznych czesci podziemnej, ktory podlega¢ bedzie uzgodnieniu i akceptaciji przez
projektanta i Zamawiajacego;

. wykonanie projektu monitoringu konstrukcyjnego i geodezyjnego, o ile jest wymagany, ktéry podlegaé

bedzie uzgodnieniu i akceptacji przez projektanta i Zamawiajacego, a nastepnie ich wdrozZenie i
wykonywanie;
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n. inne elementy okreslone w projekcie umowy;

Szczegotowa specyfikacja robot

1.
2.

Wycene przedmiotu zaméwienia nalezy sporzadzi¢ na podstawie zataczonej dokumentaciji i wizji lokalnej.

Zestawienie dokumentéw sktadajacych sie na dokumentacje okreslono w Zataczniku nr 2 do niniejszego

zapytania ofertowego. Dokumentacja zostanie udostepniona Wykonawcom zainteresowanym udziatem w

niniejszym postepowaniu w wersji elektronicznej (na ptycie CD).

Dokumenty zostang udostepnione Wykonawcom zainteresowanym udziatem w przedmiotowym postepowaniu

po spetnieniu ponizszych warunkow:

a. zlozeniu Zobowigzania do zachowania poufnosci, ktérego tre$¢ stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszego
Zapytania,

b. dotaczeniu do Zobowigzania do zachowania poufno$ci potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem kopi:
aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, wystawionego nie weczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania zobowigzania,

c. dofgczeniu petnomocnictwa imiennego do zlozenia w imieniu Wykonawcy Zobowigzania do zachowania
poufnosci, w przypadku sktadania o$wiadczenia przez petnomocnika,

d. w przypadku sktadania oswiadczenia przez petnomocnika - przedstawienie dokumentu ze zdjeciem,
umozliwiajacego potwierdzenie tozsamosci osoby sktadajacej o$wiadczenie.

Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 3 lit. a-d nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego, w Biurze Inwestyciji

znajdujacym sie przy Al. Jana Pawia Il 12, Warszawa 00-124, PIETRO V u jednej z trzech oséb wskazanych
ponizej..

a. Pawet Radzikowski  tel. 603 978 473, e-mail: pawel.radzikowski@phnsa.pl
b. Sylwia Milczarek tel. 603 978 203, e-mail: sylwia.milczarek@phnsa.pl
c. Radostaw Kowalewski tel. 695 300 251, e-mail: radoslaw.kowalewski@phnsa.pl

Dokumentacje w wersji elektronicznej nalezy odebra¢ po telefonicznym uzgodnieniu terminu przekazania
materiatéw oraz po spetnieniu powyzszych warunkéw u jednej z trzech osob wskazanych ponizej, w terminie
od dnia 7 maja 2018 roku do dnia 25 maja 2018 roku:

a. Pawet Radzikowski  tel. 603 978 473, e-mail: pawel.radzikowski@phnsa.pl
b. Sylwia Milczarek tel. 603 978 203, e-mail: sylwia.milczarek@phnsa.pl
c. Radostaw Kowalewski tel. 695 300 251, e-mail: radoslaw.kowalewski@phnsa.pl

Oswiadczenie Wykonawcy o zapoznaniu sig z trescig materiatéw przetargowych stanowi Zatacznik nr 10 do
niniejszego Zapytania ofertowego.

Wymagania stawiane Wykonawcy zaméwienia:

1.

2.

Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodno$¢ z ustaleniami technicznymi i jako$ciowymi
okre$lonymi dla przedmiotu zaméwienia.

Wymagana jest nalezyta starannos¢ przy realizacji przedmiotu zaméwienia, na podstawie wizji lokalnej,
dokumentacji projektowej, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujacymi normami i przepisami, w
szczegolnosci z Ustawa Prawo Budowlane i zasadami BHP oraz przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska
i gospodarki odpadami, a takze ewentualnymi zaleceniami Zamawiajgcego uzgodnionymi pisemnie z
Wykonawcg w czasie realizacji zadania.

Wykonawca powinien dysponowaé kadrg posiadajgca wymagane uprawnienia budowlane i potencjat
techniczny umozliwiajgcy wykonanie przedmiotu umowy oraz zobowigzany jest do ustanowienia Kierownika
Budowy kierujacego catoscig robét sktadajacych sie na przedmiot umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do ochrony i zarzadzania terenem budowy, az do zakoriczenia realizacji
przedmiotu umowy, co nie wylacza uprawnien Zamawiajgcego do nadzoru oraz realizowania wszelkich
czynno$ci zwigzanych z przygotowaniem i realizacjq prac budowlanych.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wiaciwe zabezpieczenie przeciwpozarowe terenu budowy i
wykonawstwo prac pozarowo niebezpiecznych.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na terenie budowy z tytutu realizacji niniejszej
umowy, a w szczegolno$ci za uszkodzenia mienia i nastepstwa nieszczesliwych wypadkow dotyczace 0séb.



V.

VL.

Zapytanie ofertowe

Zapytanie ofertowe 19/PN/2018
na wybor Wykonawcy realizacji stanu surowego otwartego budynku hotelowego przy al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

7. Wykonawca zobowigzany jest w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, ktore stanowi wtasnos¢
Zamawiajacego, 0sOb trzecich lub za ktére Zamawiajacy odpowiada, dokonaC naprawy szkody albo
doprowadzi¢ do stanu poprzedniego na wiasny koszt, w terminie 10 dni od daty powiadomienia przez
Zamawiajacego o powstatej szkodzie.

8. W czasie realizacji umowy Wykonawca zobowigzany jest utrzymywac teren budowy w stanie wolnym od
przeszkod komunikacyjnych oraz do usuwania na biezaco wszelkich zbednych materiatéw, odpadéw oraz
nieczystosci.

9. Wykonawca zobowigzany jest nalezycie zabezpieczy¢ i oznaczy¢ teren budowy.

10. O udzielenie zaméwienia moga ubiega¢ sie Wykonawcy, ktorzy:

a. posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci lub czynnosci okre$lonej przedmiotem zamdwienia,

b. posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny do wykonania zaméwienia,

c. znajdujq sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia.

11. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwo$ci uzyczania doswiadczenia i referencji w zakresie pkt IX ppkt 2.

12.Podzlecenie czesci robdt objetych przedmiotem umowy podwykonawcom wymaga pisemnej akceptacii

Zamawiajacego. W ofercie nalezy wskaza¢ ewentualnego Podwykonawce oraz okresli¢ zakres prac jaki

Wykonawca planuje mu powierzy¢.

13. Zamawiajacy dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty przez konsorcjum dwach lub wigcej podmiotow.

14. Jezeli do postepowania przystepuje konsorcjum podmiotéw spetniajacych kryteria okre$lone w zapytaniu
ofertowym i dokumentach do niego zatgczonych, to takie konsorcjum obowigzywac beda nastepujace zasady i
warunki:

a. uczestnicy konsorcjum ponosi¢ beda solidarng odpowiedzialno$¢ za wszystkie zobowigzania wynikajace z
umowy, ktdra zostanie zawarta wskutek postepowania przetargowego, w odniesieniu do catosci robot;

b. w imieniu i na rzecz konsorcjum dziataC bedzie wytacznie lider konsorcjum, ktéry dokonywaé bedzie
wszelkich czynnosci w postepowaniu przetargowym i wszelkich czynnosci zwigzanych z wykonywaniem
umowy w imieniu i na rzecz wszystkich uczestnikdw konsorcjum, chyba Ze co innego stanowi wyrazne i
jednoznaczne postanowienie niniejszego zapytania ofertowego lub dokumentéw do niego zataczonych lub
wyrazne i jednoznaczne postanowienie umowy;

15. Wykonawca w cenie oferty musi uwzgledni¢ wszelkie koszty niezbedne do realizacji Zaméwienia, wynikajace
wprost z informacji zawartych w niniejszym Zapytaniu ofertowym, jak réwniez nieujete, a bez ktérych nie mozna
wykona¢ Zamdwienia.

16. Wykonawca wyraza zgode na mozliwo$¢ przeniesienia przez Zamawiajacego ogotu praw i obowigzkdw
Zamawiajacego wynikajacych z niniejszej umowy na wybranego przez Zamawiajgcego generalnego
wykonawce, w takim przypadku Wykonawca Robét SSO stanie sie podwykonawcg generalnego wykonawcy.

17.Wykonawca wyraza zgode na mozliwoS¢ realizacji na terenie budowy innych robdt zlecanych innym
wykonawcom przez Zamawiajgcego oraz mozliwos¢ realizacji na robotach Wykonawcy innych robét zlecanych
innym wykonawcom przez Zamawiajacego.

Modyfikacja warunkéw zaméwienia:

1. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowaé¢
tres¢ zapytania ofertowego.

2. Wprowadzone w ten sposdb modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia przekazane zostang wszystkim
Wykonawcom, ktorym przekazano zapytanie ofertowe lub zostang zamieszczone na stronie internetowej
Zamawiajacego, przy czym bedg one wigzace przy sktadaniu ofert.

3. O przedituzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych z
modyfikacji, Zamawiajacy poinformuje w sposob analogiczny do sposobu w jaki przekazana zostata tre$¢
zapytania ofertowego.

Termin wykonania zaméwienia:

1. Oczekiwany termin realizacji zamoéwienia 35 tygodni (8 miesiecy) od dnia wprowadzenia na budowe.

2. Do oferty nalezy dotaczy¢ wstepny harmonogram realizacji zaméwienia liczony w tygodniach od dnia
wprowadzenia na teren budowy w rozbiciu na poszczegélne etapy realizacji rob6t.

3. Wykonawca w ofercie powinien poda¢ terminy realizacji, wynikajace z mozliwosci i/lub innych uwarunkowan
Wykonawcy.
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4. Ostateczny harmonogram realizacji zamdwienia bedzie przedmiotem rozméw negocjacyjnych na dalszym

etapie postepowania.

Termin i warunki gwarancji:

1.

Wykonawca gwarantuje wtasciwg realizacje przedmiotu zamowienia zgodnie ze wszystkimi obowigzujacymi
przepisami prawa oraz obowigzujgcymi normami.

2. Wykonawca udzieli Zamawiajacemu gwarancji jakosci na wszystkie elementy robot, materiaty, instalacje, sieci

i urzadzenia od momentu protokolarnego odbioru Rob6t SSO przez Zamawiajacego na okres:

a. 15 lat - na konstrukcje budynku;

b. 15 lat — na szczelno$¢ pokrycia dachowego, szczelnos¢ izolacji przeciwwodnych, w tym szczelnos¢ piyty
fundamentowej i $cian zewnetrznych czesci podziemne;j,

c. 5lat - pozostaty zakres robdt, w tym urzadzenia,

3. Wykonawca udzieli Zamawiajacemu rekojmi za wady fizyczne na wszystkie elementy Robot SSO  (w tym
materiaty i urzadzenia ), na okres zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wizja lokalna:

1. Przed zlozeniem oferty konieczne jest dokonanie wizji lokalnej terenu objetego przedmiotem zamowienia
potwierdzonej oswiadczeniem Wykonawcy.

2. Podczas wizji Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie z nieruchomo$cig terenem objetym
przedmiotem zamowienia, drogami dojazdowymi oraz do zebrania wszelkich informacji, ktore moga okazac sie
niezbedne do przygotowania kompletnej oferty.

3. Do oferty nalezy dotaczy¢ O$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej nieruchomosci, ktérego wzdr stanowi
Zalacznik nr 9.

4. Wizje lokalng nalezy przeprowadzi¢ w terminie od dnia 8 maja 2018 roku do dnia 25 maja 2018 roku, przy

udziale jednego z przedstawicieli Zamawiajacego:

a. Pawet Radzikowski tel. 603 978 473, e-mail: pawel.radzikowski@phnsa.pl
b. Sylwia Milczarek tel. 603 978 203, e-mail: sylwia.milczarek@phnsa.pl
C. Radoslaw Kowalewski  tel. 695 300 251, e-mail: radoslaw.kowalewski@phnsa.pl

w terminie wcze$niej uzgodnionym z jednym z przedstawicieli Zamawiajacego.

Warunki, ktére musza zosta¢ spetnione przed przystapieniem do wizji lokalne;j:

a. ztozenie Zobowigzania do zachowania poufnosci,

b. przedstawienie potwierdzonych za zgodnos¢ z oryginatem kopii: aktualnego odpisu z wiadciwego rejestru
lub dokument Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, wystawianego nie wczesnie;
niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert,

c. przedstawienie petnomocnictwa imiennego do ztoZenia w imieniu Wykonawcy Zobowigzania do zachowania
poufnosci - potwierdzone jw.,

d. przedstawienie dokumentu ze zdjeciem umoZliwiajgcego potwierdzenie tozsamosci osoby skiadajace;
o$wiadczenie na podstawie petnomocnictwa.

Opis warunkéw udzialu w postepowaniu:

. Posiadanie niezbednych uprawnien do wykonywania dziatalnosci objetej przedmiotem zamoéwienia.

Do oferty nalezy dotaczyc:
1) Wypemiony formularz ofertowy zawierajacy o$wiadczenie Wykonawcy o spetnianiu  warunkow
postepowaniu, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego zapytania.

Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego doswiadczenia.
Warunek zostanie spetiony jesli Wykonawca wykaze, Zze w okresie ostatnich pieciu lat przed terminem

sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy, to w tym okresie, zrealizowat nalezycie jako

wykonawca robét Zzelbetowych tacznie co najmniej:

(1) jedna robote o zakresie zblizonym do przedmiotu zamdwienia, tj. robote polegajacg na wybudowaniu
budynku zamieszkania zbiorowego o konstrukcji Zelbetowej z garazem podziemnym o powierzchni
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catkowitej naziemnej nie mnigjszej niz 12 000 m?2 oraz o powierzchni catkowitej podziemnej nie mniejszej
niz 4 000 m? oraz o wysoko$ci budynku nie mniejszej niz $redniowysoki (SW) lub wybudowaniu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o konstrukcji Zelbetowe] z garazem podziemnym o powierzchni catkowitej
naziemnej nie mniejszej niz 12 000 m2 oraz o powierzchni catkowitej podziemnej nie mniejszej niz 4 000
mZ oraz 0 wysokosci budynku nie mniejszej niz $redniowysoki (SW) lub wybudowaniu budynku
uzytecznosci publicznej o konstrukcji zelbetowej z garazem podziemnym o powierzchni catkowite]
naziemnej nie mniejszej niz 12 000 m2 oraz o powierzchni catkowitej podziemnej nie mniejszej niz 4 000
mZ oraz o wysoko$ci budynku nie mniejszej niz Sredniowysoki (SW);

oraz

(2) jedna robote o zakresie zblizonym do przedmiotu zaméwienia, {j. robote polegajacq na wybudowaniu

budynku zamieszkania zbiorowego o konstrukcji zelbetowej z garazem podziemnym, o powierzchni
catkowitej naziemnej nie mniejszej niz 5 000 m2 lub wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
0 konstrukcji zelbetowej z garazem podziemnym, o powierzchni catkowitej naziemnej nie mniejszej niz 5
000 m2 lub wybudowaniu budynku uzyteczno$ci publicznej o konstrukcji zelbetowej z garazem
podziemnym, o powierzchni catkowitej naziemnej nie mniejszej niz 5 000 m2;

przez wykonawce nalezy rozumie¢ wykonawce robdt Zelbetowych budynku, generalnego wykonawce
budynku realizujgcego miedzy innymi roboty Zelbetowe budynku, wykonawce dziatajacego jako
podwykonawca realizujgcego roboty zelbetowe budynku;

przez wybudowany budynek nalezy rozumie¢ budynek posiadajacy pozwolenie na uzytkowanie;

nalezy przyja¢ definicje budynku zamieszkania zbiorowego, budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
budynku uzytecznosci publicznej, budynku $Sredniowysokiego zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.U. Nr 75, poz. 690),

Do oferty nalezy dotaczyé:

1) Wypetniony wykaz zrealizowanych uméw Wykonawcy, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 5.
2) Referencije potwierdzajace nalezytg realizacje wskazanych uméw.

3. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.

Warunek zostanie spetniony jesli Wykonawca potwierdzi, iz posiada sytuacje finansowa gwarantujaca nalezyta
realizacje zamowienia i wykaze, ze:

a.

b.

c.
d.

posiada $rodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa w wysokosci nie mniejszej niz 5 000 000,00 PLN (stownie:
pie¢ miliondw ziotych),

suma jego przychodéw ze sprzedazy za ostatnie trzy lata kalendarzowe lub za ostatnie trzy lata
obrachunkowe (jezeli lata obrachunkowe sg inne niz lata kalendarzowe) wynosi nie mniej niz 50 000 000
PLN (stownie: pie¢dziesiat milionéw ztotych) netto,

nie zalega z optacaniem podatkéw i optat,

nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne,

Do oferty nalezy dotaczyé:

1) Informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowej, w ktorych Wykonawca posiada

rachunek, potwierdzajace wysoko$¢ posiadanych srodkow finansowych lub zdolnos¢ kredytowg Wykonawcy,
wystawione nie wczesniej niz 1 miesiac przed uptywem terminu sktadania ofert oraz opinie banku zawierajacg
informacje na temat wspdtpracy z bankiem w zakresie posiadanych rachunkéw, salda rachunkéw i historii
kredytowe;j.

Kopie sprawozdan finansowych (bilans, rachunek zyskéw i strat oraz rachunek przeptywéw pienieznych, w
stosunku do podmiotéw, ktére sg zobowigzane do jego sporzadzania oraz informacje dodatkowe) za trzy
poprzednie lata obrotowe.
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3) Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 8 do niniejszego
Zapytania ofertowego.

4) Aktualne zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze Wykonawca nie
zalega z optacaniem podatkéw, optat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego
organu — wystawionych nie wczes$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania oferty.

5) Aktualne zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub
zaSwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zalegtych
ptatno$ci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu — wystawionych nie wczesniej niz
3 miesigce przed uptywem terminu sktadania oferty.

4. Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.

A

Warunek zostanie spetniony jesli Wykonawca wykaze, ze dysponuije lub bedzie dysponowat osobg zdolng
do wykonania zamowienia, posiadajacg odpowiednie kwalifikacje zawodowe i uprawnienia do petnienia
samodzielnych funkcji w budownictwie w zakresie:

a. 1 osoba - Kierownik Budowy z uprawnieniami do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
posiadajacy minimum 5 letnie do$wiadczenie na stanowisku kierownika budowy;

Warunek zostanie spetniony jesli Wykonawca o$wiadczy, ze dysponuje lub bedzie dysponowat osobami
zdolnymi do wykonania zamdwienia, posiadajacymi odpowiednie kwalifikacje zawodowe i/lub uprawnienia
do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie i innych funkcji w zakresie:

a. 1 osoba - Kierownik robdt budowlanych z uprawnieniami do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, posiadajacy minimum 3 letnie doSwiadczenie na stanowisku kierownika rob6t budowlanych
lub kierownika budowy;

b. 1 osoba - Kierownik rob6t sanitarnych z uprawnieniami do kierowania robotami sanitarnymi w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane , posiadajacy minimum 5 letnie do$wiadczenie na stanowisku kierownika rob6t sanitarnych;

c. 1 osoba — Kierownik rob6t elektrycznych z uprawnieniami do kierowania robotami elektrycznymi w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych
bez ograniczen zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, posiadajacy minimum 5 letnie
do$wiadczenie na stanowisku kierownika robét elektrycznych;

d. 1 osoba - Koordynator odpowiedzialny za BHP na placu budowy, posiadajacy niezbedne wyksztatcenie
kierunkowe i doSwiadczenie zawodowe zwigzane z robotami budowlanymi;

e. 1 osoba — Assesor certyfikacji LEED, posiadajacy minimum 2 letnie doswiadczenie zawodowe przy
certyfikacji budynkéw w systemie LEED;

Do oferty nalezy dotaczy¢:

Wykaz oséb (dotyczy Kierownika budowy) ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktdre
bedg uczestniczyty w wykonywaniu zaméwienia wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych
i do$wiadczenia niezbednego do wykonywania zamdwienia oraz zakresu wykonywanych przez nie
czynno$ci zgodnie ze wzorem stanowiacym Zatacznik nr 6 do niniejszego zapytania ofertowego.
Oswiadczenia ww. 0sdb (dotyczy Kierownika budowy) zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 7
do niniejszego zapytania ofertowego.

Kopie posiadanych uprawnien budowlanych i innych dokumentdw, z ktérych wynika wiasciwe
przygotowanie zawodowe ( dotyczy Kierownika budowy)
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Kopie dokumentdéw potwierdzajacych przynalezno$¢ do wtasciwych izb zawodowych (dotyczy Kierownika
budowy),

Oswiadczenie Wykonawcy potwierdzajace, ze w przypadku wyboru oferty dysponuje lub bedzie
dysponowat osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia, posiadajacymi odpowiednie kwalifikacje
zawodowe i/lub uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie i/lub innych funkcji oraz
do$wiadczenie zawodowe w zakresie wymaganym przez Zamawiajacego, zgodnie ze wzorem
stanowiacym Zatacznik nr 15 do niniejszego zapytania ofertowego.

UWAGA!
Wykonawca w przypadku wyboru jego oferty jako najkorzystniejszej, przed podpisaniem umowy bedzie
zobowigzany przedstawi¢ Zamawiajacemu nastepujace dokumenty:

peten Wykaz osob ktorymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktére bedg uczestniczyly w
wykonywaniu zamdwienia wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i do$wiadczenia
niezbednego do wykonywania zamoéwienia oraz zakresu wykonywanych przez nie czynnosci,
Oswiadczenia ww. 0sob zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 7 do niniejszego zapytania
ofertowego,

Kopie posiadanych uprawnien budowlanych i innych dokumentéw, z ktdrych wynika wiasciwe
przygotowanie zawodowe (dotyczy Kierownika budowy, Kierownika robot budowlanych, Kierownika
robot sanitarnych, Kierownika roboét elektrycznych),

Kopie dokumentéw potwierdzajacych przynalezno$¢ do wiasciwych izb zawodowych (dotyczy
Kierownika budowy, Kierownika robét budowlanych, Kierownika robot sanitarnych, Kierownika robot
elektrycznych),

Kopie dokumentéw potwierdzajacych kwalifikacje zawodowe i wyksztatcenie ( dotyczy Koordynatora
BHP),

kopie dokumentéw potwierdzajacych posiadanie certyfikatu/kwalifikacji LEED ( dotyczy Asseora LEED

. Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej oraz Ubezpieczenie Budowy
Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca:

a.

potwierdzi ze, posiada (na etapie sktadania ofert) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej w
zakresie prowadzone] dziatalno$ci. Wykonawca zobowigzany bedzie zapewni¢ wazno$¢ polisy od
odpowiedzialnosci cywilnej o wymaganej sumie gwarancyjnej przez caty czas trwania umowy,

ztozy oswiadczenie potwierdzajace, ze w przypadku wyboru oferty jako najkorzystniejszej przedstawi przed
zawarciem dokument potwierdzajacy posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, ktérego suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz 10 000 000 zt ( stownie dziesie¢ milionéw ztotych). Wykonawca
zobowigzany bedzie zapewni¢ wazno$¢ polisy od odpowiedzialnosci cywilnej o wymaganej sumie
gwarancyjnej przez caty czas trwania umowy,

ztozy oSwiadczenie potwierdzajace gotowosSC przedstawienia (w przypadku wyboru jego oferty jako
najkorzystniejszej) ubezpieczenia budowy to jest ubezpieczenia od wszelkich ryzyk budowlanych (CAR), w
tym z tytutu strat lub uszkodzen odnoszacych sie do materiatéw i robot ( ubezpieczone podmioty zaréwno
Zamawiajacy jak i Wykonawca ) do ich petnej warto$ci odtworzeniowej (w tym wszelkie uzasadnione optaty
i koszty zwigzane z przywréceniem do poprzedniego stanu), obejmujace w szczegolno$ci ubezpieczenie od
kradziezy utraty, uszkodzenia lub zniszczenia materiatéw i robot, zostanie zawarte na sume nie nizszg niz
warto$¢ zamowienia. Wykonawca zobowigzany bedzie zapewni¢ wazno$¢ polisy ubezpieczenia budowy o
wymaganej sumie ubezpieczeniowej przez caly czas trwania robét i do czasu 30 dni po odbiorze kohcowym
Robét SSO,

Do oferty nalezy dotaczy¢:

Kopia polisy lub inne dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialno$ci cywilnej,
Oswiadczenie, w ktorym Wykonawca deklaruje, ze w przypadku wyboru jego oferty jako najkorzystniejszej,
przedstawi ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, ktérego
suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz
10 000 000 zt ( stownie dziesie¢ milionéw ztotych) (Wykonawca zobowigzany bedzie zapewni¢ waznosé
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polisy od odpowiedzialnosci cywilnej o wymaganej sumie gwarancyjnej przez caty czas trwania umowy)
oraz przedstawi ubezpieczenie budowy to jest ubezpieczenia od wszelkich ryzyk budowlanych (CAR), w
tym z tytutu strat lub uszkodzen odnoszacych sie do materiatdéw i rob6t (ubezpieczone podmioty zaréwno
Zamawiajacy jak i Wykonawca ) do ich petnej warto$ci odtworzeniowej (w tym wszelkie uzasadnione optaty
i koszty zwigzane z przywrdéceniem do poprzedniego stanu), obejmujace w szczegdlnosci ubezpieczenie
od kradziezy utraty, uszkodzenia lub zniszczenia materiatow i rob6t, zostanie zawarte na sume nie nizszg
niz wartos¢ zaméwienia (Wykonawca zobowigzany bedzie zapewni¢ wazno$¢ polisy ubezpieczenia
budowy o wymaganej sumie ubezpieczeniowej przez caty czas trwania rob6t i do czasu 30 dni po odbiorze
koricowym Robét SSO, zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 12 do niniejszego zapytania
ofertowego.

. Whniesienie wadium w wysokosci 100 000,00 zt (stownie sto tysiecy ztotych)

Do oferty nalezy dotgczy¢ potwierdzenie wniesienia wadium.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢C wniesienia wadium w formie gwarancji bankowej, gwarancji
ubezpieczeniowej badz w pienigdzu.

. Dokonanie wizji lokalnej nieruchomosci
Do oferty nalezy dotaczy¢ o$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 9 do
niniejszego zapytania ofertowego.

. Zapoznanie si¢ z trescig dokumentacji projektowej udostepnionej przez Zamawiajacego.

Do oferty nalezy dotaczy¢ o$wiadczenie o zapoznaniu sie trescig materiatdw przetargowych udostepnionych
przez Zamawiajgcego w wersji elektronicznej, ktérego wzor stanowi Zataeznik nr 10 do niniejszego Zapytania
ofertowego.

Podstawa do odrzucenia oferty/wykluczenia Wykonawcy:

. Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy:

a. ktdry ztozyt oferte po terminie,

b. ktorego oferta nie spetnia wymogdw formalnych okreslonych przez Zamawiajacego,

c. ktdrego oferta nie spetnia wymogow merytorycznych Zamawiajgcego wobec wykonawcy lub przedmiotu
zambwienia,

d. ktérego oferta zostata sformutowana w sposdb warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia, w tym w
szczegdlnosci wytaczajace stosowanie wobec niej przepisdéw kodeksu cywilnego o ofercie, z zastrzezeniem
dopuszczonej przez Zamawiajacego mozliwosci negocjaciji postanowieni projektu umowy.

. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, gdy wartos¢ oferty istotnie odbiega od okre$lonej wartosci

przedmiotu zamdwienia.

. Zamawiajacy wyklucza:

a. Wykonawce, ktory w ocenie Zamawiajgcego wyrzadzili Zamawiajagcemu szkode, nie wykonujac zamdwienia
lub wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sgdu
wydanym w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania,

b. Wykonawce w stosunku do ktorego otwarto likwidacje lub ktérego upadto$¢ ogtoszono, z wyjatkiem
wykonawcy, ktéry po ogtoszeniu upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu,
jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego,

c. Wykonawce, ktory zalega z uiszczeniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkdw gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu,

d. osobe fizyczna, ktorg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom o0séb wykonujacych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo
udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa
skarbowego, a takze spétki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne oraz osoby prawne,
ktdrych wspdlnikiem, komplementariuszem lub cztonkiem organu zarzadzajgcego jest taka osoba,
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podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zamdwienia, na podstawie przepiséw
0 odpowiedzialno$ci podmiotoéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary.

Wykonawce, ktdry uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajacego wewnetrznych
czynno$ciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub postugiwat sie w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci, chyba ze udziat tego
Wykonawcy w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurencji,

Wykonawce, ktory ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania,

Wykonawce, ktdry posiada status niedozwolonego Wykonawcy.

Informacje o oswiadczeniach i dokumentach:

b.

C.

. Do oferty powinny by¢ dotaczone nastepujace dokumenty i zataczniki:
a.

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego zapytania
ofertowego,

aktualny odpis z wtasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ziozenia ofert,
petnomocnictwa, 0s6b podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy
sktadajgcego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

aktualne zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace, ze Wykonawca nie zalega z
opfacaniem podatkdw i optat lub zadwiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie
lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wiasciwego organu
- wystawionych nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert (w oryginale lub kopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez uprawomocnionego przedstawiciela Wykonawcy),
aktualne zaswiadczenie z witasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczeh spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne
lub zaSwiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
platnoSci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawionych nie wczesniej
niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert (w oryginale lub kopii po$wiadczonej za zgodnos¢ z
oryginatem przez uprawomocnionego przedstawiciela Wykonawcy),

informacje z banku lub spotdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowej, w ktorych Wykonawca posiada
rachunek, potwierdzajace wysoko$¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowg
Wykonawcy, wystawione nie wczes$niej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert oraz opinie
banku zawierajacg informacje na temat wspotpracy z bankiem w zakresie posiadanych rachunkéw, salda
rachunkow i historii kredytowej,

kopie sprawozdan finansowych (bilans, rachunek zyskdw i strat oraz rachunek przeptywdw pienieznych, w
stosunku do podmiotéw, ktére sg zobowigzane do jego sporzadzania oraz informacje dodatkowe) za trzy
poprzednie lata obrotowe,

kopia polisy lub inne dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilne,
o$wiadczenie w ktérym Wykonawca deklaruje, ze w przypadku wyboru jego oferty jako najkorzystniejszej,
przedstawi ubezpieczenie od odpowiedzialnoci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, ktérego
suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz 10 000 000
zt oraz przedstawi ubezpieczenia budowy to jest ubezpieczenia od wszelkich ryzyk budowlanych (CAR),
ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 12 do niniejszego zapytania ofertowego,

wykaz zrealizowanych uméw, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszego Zapytania ofertowego,
referencje potwierdzajace nalezytg realizacje wskazanych przez Wykonawce uméw,

wskazanie terminu waznosci oferty, przy czym Spotka oczekuje, iz nie bedzie on krotszy niz 120 dni
kalendarzowych liczac od daty ztozenia oferty,

. oSwiadczenie wykonawcy potwierdzajace dokonanie wizji lokalnej, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 9 do

niniejszego Zapytania ofertowego,
wstepny harmonogram realizacji zamdwienia z graficznym wykresem postepu robdt w ujeciu tygodniowym
- sporzadzony wg wiasnej propozycji Wykonawcy,
harmonogram rzeczowo-finansowy - sporzadzony wg wiasnej propozyciji Wykonawcy,
parafowany projekt umowy stanowigcy Zatacznik nr 4 do niniejszego Zapytania ofertowego,
potwierdzenie wniesienia wadium,
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Zapytanie ofertowe 19/PN/2018
na wybor Wykonawcy realizacji stanu surowego otwartego budynku hotelowego przy al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

r. kosztorys ofertowy,

S. wykaz osob (dotyczy Kierownika budowy), ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktore
bedg uczestniczyé w wykonywaniu Zaméwienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych
i doswiadczenia niezbednych do wykonania Zamowienia oraz zakresu wykonywanych przez nie czynnosci
oraz statutu danej osoby — np. pracownik, osoba fizyczna wspotpracujaca — podaé podstawe dysponowania,
przygotowany na podstawie wzoru stanowigcego Zatacznik nr 6 do niniejszego zapytania ofertowego,

t. wypetnione i podpisane os$wiadczenia o0sob przewidzianych do petienia samodzielnych funkcii
technicznych (dotyczy Kierownika budowy) oraz podpisane przez Wykonawce, ktore wzér stanowi
Zalacznik nr 7 do niniejszego Zapytania ofertowego,

u. kopie posiadanych uprawnien budowlanych iinnych dokumentdw, z ktdrych wynika wtasciwe przygotowanie
zawodowe (dotyczy Kierownika budowy),

v. kopie dokumentéw potwierdzajacych przynalezno$¢ do wtasciwych izb zawodowych ( dotyczy Kierownika
budowy),

w. wypetnione i podpisane o$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej Wykonawcy, ktére wzor stanowi
Zatacznik nr 8 do niniejszego Zapytania ofertowego,

X. oswiadczenie Wykonawcy o zapoznaniu sie z trescig materiatéw przetargowych, ktérego wzér stanowi
Zalacznik nr 10 do niniejszego Zapytania ofertowego,

y. oswiadczenia wykonawcy o braku roszczen, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 14 do niniejszego Zapytania
ofertowego,

z. opis sposobu realizacji zaméwienia, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do niniejszego Zapytania
ofertowego,

aa. uwagi do projektu umowy o wykonawstwo robot, zestawione zgodnie z wzorem stanowigcym Zatacznik nr
13 do niniejszego zapytania ofertowego,

bb. o$wiadczenie Wykonawcy, ze dysponuje lub bedzie dysponowat osobami (dotyczy Kierownika robét
budowlanych, Kierownika robét sanitarnych, Kierownika robot elektrycznych, Koordynatora BHP, Assesora
certyfikacji LEED) zdolnymi do wykonania zamdwienia, posiadajacymi odpowiednie kwalifikacje zawodowe
i/lub uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie i/lub innych funkciji oraz doswiadczenie
zawodowe w zakresie wymaganym przez Zamawiajacego, zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr
15 do niniejszego zapytania ofertowego:

Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

a. oferta powinna zawieraC wszystkie wymagane dokumenty, oswiadczenia i zataczniki, o ktérych mowa w pkt
1, za wyjatkiem dokumentow wprost wskazanych jako fakultatywne,

b. oferta oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny by¢ podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

c. Wykonawcdw obowigzuje wykorzystanie zatgczonych wzoréw formularzy — zatacznikéw, wszelkie uwagi
powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach.

Informacje dotyczace postepowania:
Postepowanie jest prowadzone etapowo. O etapach postepowania nastepujacych po ztozeniu ofert Wykonawcy
zostang powiadomieni zgodnie z pkt 2,
Na podstawie oceny otrzymanych ofert Zamawiajacy zaprosi wybranych Wykonawcéw do dalszych etapow
postepowania.
Spdtka zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji z Wykonawcami zaproszonymi do kolejnej czesci
postepowania oraz spetniajacymi wymagania Zamawiajacego.
Przedmiotem negocjacji bedg warunki realizacji zamoéwienia, a w szczegdlnosci termin, wysokos¢
wynagrodzenia oraz postanowienia projektu umowy.
Projekt wykonawczy Robdt SSO przekazany zostanie Wykonawcy po spotkaniu negocjacyjnym ( spotkaniach
negocjacyjnych) dotyczacym warunkéw oferty, przed ztozeniem przez Wykonawce oferty ostateczne;.
Po zakonczeniu negocjacji, Wykonawcy bedg zobowigzani do zlozenia Zamawiajacemu pisemnego
potwierdzenia wynegocjowanych warunkéw w formie oferty ostatecznej.
Nie majq zastosowania przepisy kodeksu cywilnego dotyczace zawierania umow poprzez ztozenie i przyjecie
oferty.
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Zapytanie ofertowe 19/PN/2018
na wybor Wykonawcy realizacji stanu surowego otwartego budynku hotelowego przy al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

Spdtka nie ma obowigzku ujawniania Wykonawcy ofert ztozonych przez innych Wykonawcéw.

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz przekazywania
oswiadczen i dokumentow:

Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy przekazujg elektronicznie na
adres podany w pkt 3 lub przekazuja pisemnie, na adres podany w pkt XVII ppkt 1.

Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie do 30 maja 2018 roku.

Pytania kierowane do Spdtki s przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przesta¢ na adres
email: marzena.krajewska@phnsa.pl i pawel.radzikowski@phnsa.pl i przetarg-hotel-sso@phnsa.pl, przy
czym Spotka zastrzega prawo nie udzieli¢ odpowiedzi na pytanie.

Udzielona odpowiedz wraz z pytaniami zostanie bez ujawniania zrédta zapytania zamieszczona na stronie
internetowej Spotki.

Spdtka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z witasnym interesem i najlepszg wiedzg rozpatrzenia
przestanych na podstawie pkt 1 i 2 zastrzezen i wnioskow, w szczegdlnosci odrzucenia bez uzasadnienia.

Termin zwiazania z oferta:

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 120 dni,

W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwréci¢ sie do Wykonawcow o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o0 oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowywania ofert:

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

Tre$¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okreslonym w zapytaniu ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ zlozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski.
Oferta musi by¢ opatrzona pieczatkq firmowa, posiada¢ date sporzadzenia, wszystkie strony oferty powinny
by¢ parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposdb trwaly, zapobiegajacy mozliwosci
zdekompletowania zawartosci oferty.

Oferta powinna by¢ napisana w sposdb czytelny.

Poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/oséb podpisujacej/-ych
oferte i datowane.

Oferta oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny byé podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi.

Wykonawcow obowigzuje wykorzystanie zataczonych wzoréw formularzy - zatacznikow, wszelkie uwagi
powinny by¢ zatgczone na oddzielnej stronie/stronach.

Dokumenty dotaczone do oferty moga by¢ ztozone w formie oryginatéw lub kserokopii, poswiadczonych za
zgodnos¢ z oryginatlem przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do
reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi.

Jezeli Wykonawca przedstawi kserokopie dokumentow potwierdzonych za zgodno$¢ przez osobe inng niz
osoba wskazana w dokumentach rejestrowych nalezy dotaczy¢ do oferty petnomocnictwo do reprezentowania
Wykonawcy w postepowaniu, jezeli nie wynika ono z odpisu z wasciwego rejestru lub aktualnego
zaSwiadczenia o wpisie do ewidenciji dziatalno$ci gospodarcze;.

Dotaczenie kopii nie poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie za brak
danego dokumentu.

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentow sktadajacych sie na oferte.
Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujgcy zachowanie poufnosci jej
treSci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie) zawierajace
oferte winno by¢ zaadresowane do Spotki na adres korespondencyjny i opatrzone nazwa, doktadnym adresem
Wykonawcy oraz oznaczone w sposéb nastepujacy: Oferta na wybdr Wykonawcy realizacji stanu surowego
otwarteqo budynku hotelowego, przy al. Wilanowskiej 372 w Warszawie. Otworzy¢ na spotkaniu zespotu

przetargowego.
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Zapytanie ofertowe 19/PN/2018
na wybor Wykonawcy realizacji stanu surowego otwartego budynku hotelowego przy al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

Do oferty w formie pisemnej musi by¢ dotaczona wersja elektroniczna na nos$niku CD/DVD zawierajaca
wszystkie formularze i skany dokumentow, zawartych w ofercie w wersji papierowej. W przypadku rozbieznosci
pomiedzy trescig oferty w wersji papierowej a trescig oferty w wersji elektronicznej, rozstrzygajaca jest tres¢
wersji papierowe;.

Do oferty nalezy dotaczyc¢ takze kosztorys w wersji elektronicznej edytowalnej na nosniku CD/DVD.

Spdtka nie ponosi odpowiedzialnoSci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktdrejkolwiek z wymaganych informacii.

Otwarcie ofert:

Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

XVIl.  Miejsce oraz termin sktadania ofert:
1. Oferty powinny wptyna¢ do dnia 12 czerwca 2018 roku do godz. 1230 na adres:
Polski Holding Nieruchomosci S.A. Al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa, pietro V, Kancelaria.
Spdtka zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktére wptyng po terminie wskazanym powyzej, bez ich
rozpatrzenia.
2. O zachowaniu terminu decydowa¢ bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelarii Zamawiajacego. W
przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data stempla.
3. Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrécone Wykonawcy bez
otwierania.
XVIIIl.  Kryteria oceny ofert:
1. Ocena ofert nastapi w oparciu o nastepujace kryteria:
. Waga . .
Nazwa kryterium kryterium Sposob punktowania
Cena netto
rozumiana . :
jako cena 100 % najnizsza cena ofgrowana netto/cena badanej oferty
netto x 100 punktow
ryczattowa
netto

2. Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktore nie podlegajg odrzuceniu (spetniajg warunki formalne i
merytoryczne okreslone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskaja najwyzsza ilos¢ punktdw w oparciu o ustalone kryteria.
Punkty bedg obliczane z doktadnos$cig do drugiego miejsca po przecinku.

XIX.
1.

2.

Opis sposobu obliczenia ceny:

Oferta cenowa uwzgledniajaca wszystkie zobowigzania musi by¢ podana w PLN liczbowo, z wyodrebnieniem
podatku od towaréw i ustug.

Oferta cenowa ma zawiera¢ zestawienie cen poszczegdlnych elementdw rozwigzania wg specyfikacii, dla
kazdego z elementéw wymagane jest podanie cen jednostkowych, liczby jednostek oraz ceny globalnej,
Wykonawcy proszeni sg o0 wykazanie wszelkich innych kosztow, jezeli takie wystepuja, koniecznych a nie
ujetych w zataczonej specyfikacii.

Wykonawca zobowigzany jest o wykazanie wszelkich, koniecznych innych kosztéw (jezeli takie wystepuja), a
nie ujetych w zatgczonym przedmiarze.

Podana cena powinna by¢ ceng finalng ponoszona przez Zamawiajacego, a zatem cena powinna obejmowaé
wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zaméwienia (m.in. materialy, robocizne, sprzet, zysk,
koszty ogolne, koszty transportu i zakupu, koszty utrzymania placu budowy, koszty robét prowadzonych w
warunkach delegacji, koszty administracyjne zwigzane z uzyskaniem niezbednych pozwolen, w tym pozwolenia
na uzytkowanie, uzgodnien, zgtoszen, opinii, protokotow, zatwierdzen itp.) oraz warunkami stawianymi przez
Zamawiajacego.
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Zapytanie ofertowe 19/PN/2018
na wybor Wykonawcy realizacji stanu surowego otwartego budynku hotelowego przy al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

Cena nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy, z uwzglednieniem
zmian przewidzianych w umowie.

Wadium:
Wadium: wymagane.
Wysokos¢ wadium wynosi: 100 000,00 ( sto tysiecy 00/100) zt,
Wadium w pienigdzu powinno zosta¢ wniesione do dnia 12 czerwca 2018 roku do godz. 8.30.
Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:
a. pienigdzu,
b. gwarancji bankowej,
c. gwarancji ubezpieczeniowej,

Wadium wnoszone w pienigdzu wnosi si¢ wytacznie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Zamawiajacego nr 95 1240 1053 1111 0010 5017 6338 z podaniem nazwy postepowania: ,Wadium w
postepowaniu na wybor Wykonawcy realizacji stanu surowego otwartego budynku hotelowego, przy al.
Wilanowskiej 372 w Warszawie”.

Nalezy zataczy¢ do oferty potwierdzenie przelewu wadium.

Za termin wniesienia wadium w formie przelewu uznaje si¢ termin uznania na rachunku Zamawiajacego.
Wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert.

Wadium w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej — oryginat dokumentu nalezy dotgczy¢ do oferty.
Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza,
z zastrzezeniem punktu 12 niniejszego rozdziatu;

10.Wykonawcy, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy zwraca wadium niezwtocznie

po zawarciu umowy w sprawie realizacji przedmiotu Zamowienia oraz wniesieniu zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy;

11. Zamawiajacy zwraca niezwiocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktdry wycofat oferte przed uptywem

terminu sktadania ofert lub nie zostat zakwalifikowany do dalszego etapu postepowania;

12. Zamawiajacy, zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana:

a. odmowit podpisania umowy w sprawie na warunkach okre$lonych w ofercie,

b. nie wniost wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

c. zawarcie umowy w sprawie udzielenia Zamowienia stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy.

Gwarancja nalezytego wykonania umowy

Zamawiajacy bedzie zadat od Wykonawcy, z ktorym podpisze umowe, na zasadach okreslonych w umowie,
wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysoko$ci 5% ceny kontraktowej netto, w formie
nieodwotalnej i bezwarunkowej, ptatnej na pierwsze zadanie, gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej lub
wptaconej w gotowce nieoprocentowanej kaucji pienieznej. Tre$¢ jak i wystawca gwarancji podlegajq akceptaci
Zamawiajgceqo;

Gwarancja nalezytego wykonania umowy bedzie mogta by¢ wniesiona w formie:

» pienieznej ( wptaconej przelewem na rachunek wskazany przez Zamawiajacego)

e gwarancji bankowej
* gwarancji ubezpieczeniowej
- tresci dokumentéw oraz wystawca musza zosta¢ uzgodnione z Zamawiajacym.

Gwarancja nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione przed podpisaniem umowy lecz nie pozniej niz
do dnia przekazania terenu budowy.

Za termin wniesienia gwarancji nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej przelewem- uwaza sie termin
uznania przelewu na rachunku Zamawiajacego.
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na wybor Wykonawcy realizacji stanu surowego otwartego budynku hotelowego przy al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

Gwarancja zostanie zwrécone Wykonawcy w przypadku nalezytego wykonania zamoéwienia w ciggu 30 dni, po
uptywie 2 miesiecy od dnia podpisania protokotu koficowego rob6t przez Inwestora w zakresie, w jakim
Zabezpieczenie nie zostanie wykorzystane na zaspokojenie roszczen Inwestora.

Gwarancja Jakosci

Zamawiajacy bedzie zadat od Wykonawcy wniesienia kaucji gwarancyjnej, jako zabezpieczenie ewentualnych
roszczeh Zamawiajacego z tytutu rekojmi za wady fizyczne i gwarancji jako$ci, w tym zobowigzania do
usuniecia wad w okresie rekojmi i gwarancii, a takze zaptaty ewentualnych kar umownych.

Gwarancja Jako$ci zostanie utworzona w ten sposéb, ze Zamawiajacy potraci Wykonawcy 5 % naleznosci z
kazdej faktury netto za wykonanie Rob6t SSO objetych przedmiotem zaméwienia.

Zamiast zatrzymania kaucji gwarancyjnej w pienigdzu dopuszcza sie wniesienie kaucji gwarancyjnej w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej. TreS¢ jak i wystawca kaucji gwarancyjnej podlegaja akceptacii
Zamawiajgcego.

Gwarancja Jakosci zostanie zwrdcona Wykonawcy w dwoch ratach i terminach:

a) 50% w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego Robét SSO przez Inwestora w
zakresie w jakim kaucja gwarancyjna nie zostanie wykorzystana na zaspokojenie roszczen Inwestora,

b) 50% w terminie 30 dni po uptywie 5 lat od dnia podpisania protokotu odbioru kohcowego stwierdzajacego
bezusterkowy odbior Robét SSO w zakresie w jakim kaucja gwarancyjna nie zostanie wykorzystana na
zaspokojenie roszczen Zamawiajacego,
na warunkach okreslonych w projekcie umowy.

Warunki ptatnosci

Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ finansowania inwestycji w formie kredytu.

Termin ptatnosci 30 dni od daty dostarczenia faktury do Zamawiajacego,

Szczegbtowy sposob rozliczenia za realizacje zamdwienia bedzie przedmiotem ewentualnych rozméw
negocjacyjnych i zostanie okreslony w umowie.

Sposob rozliczenia za realizacje zamdwienia — rozliczenie fakturami cze$ciowymi wystawionymi nie czesciej
niz raz w miesigcu na podstawie bezusterkowych protokotdw odbioru czesciowego wykonania ustugi i
protokotow zawansowania finansowego. W przypadku zgtoszenia w protokole odbioru cze$ciowego zastrzezen
przez Zamawiajacego odno$nie jakosci ustugi lub stwierdzenia wad/usterek, podstawa bedzie protokét odbioru
po usunieciu usterek.

Wynagrodzenie ptatne bedzie miesiecznie, przelewem na rachunek Wykonawcy wskazany w umowie.

Za date zapfaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajacego.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Zamawiajacego,
wszelkie informacje od pracownikéw Spétki, w szczegdlnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji
do kolejnej czesci negocjacii lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Spotke obowigzku zawarcia umowy z Wykonawca.

Zastrzezenia Zamawiajacego

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

swobodnego wyboru oferty lub jej czesci,

uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,
odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,

zmiany zakresu przedmiotu zamowienia,

wyboru jednego lub wiecej Wykonawcow do realizacji przedmiotu zamdwienia.

Uzupetnienie oferty

W przypadku stwierdzenia w ofercie brakéw formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia bteddw pisarskich
lub omytek rachunkowych, ktore uniemozliwiajg badz istotnie utrudniajq dokonanie poréwnania ofert,
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Zamawiajacy wzywa Wykonawce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia zlozonej oferty, jednak bez
mozliwosci zmiany jej istotnych warunkow.

Zataczniki do zapytania ofertowego:

nr1
nr2
nr3
nr4
nro
nré
nr7
nr8
nr9
nr10

.onr11

nr12
nr13
nr14
nr15

Formularz ofertowy.

Zestawienie dokumentdw sktadajacych sie na dokumentacje

Zobowigzanie do zachowania poufnosci.

Projekt umowy (dotaczony do ptyty CD z dokumentacja)

Wykaz zrealizowanych uméw.

Wykaz osdb uczestniczacych bezposrednio w realizacji zamowienia.

Oswiadczenie 0s6b.

Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno- finansowej.

Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej.

Oswiadczenie Wykonawcy 0 zapoznaniu sie z tre$cig materiatéw przetargowych.

Opis sposobu realizacji zamdwienia

Oswiadczenie Wykonawcy 0 zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych
Uwagi do projektu umowy

Oswiadczenia wykonawcy o braku roszczen

Oswiadczenie Wykonawcy o dysponowaniu osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia

*k%k
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