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ZAKRES USLUG OBJETYCH PRZEDMIOTEM ZAMOWIENIA

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezato bedzie:

w ramach Etapu | - wsparcie Zamawiajacego przy wyborze Generalnego Wykonawcy robot,

w ramach Etapu Il - nadzér inwestorski nad Inwestycjg, w tym petnienie funkcji inspektora nadzoru
inwestorskiego, zgodnie z ustawg Prawo budowlane oraz Polskg Normg PN-ISO 6707-2:2000.

Ponizszy wykaz czynno$ci stanowi zakres obowigzkow i ustug, jaki bedzie zobowigzany $wiadczy¢ Wy-
konawca.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Ogodlny zakres odpowiedzialnosci Wykonawcy:

Nadzér Inwestorski zobowigzany bedzie do podejmowania czynno$ci majacych na celu zabezpie-
czenie praw i interesow:

(a) Zamawiajacego - w zakresie wyboru Generalnego Wykonawcy,
(b) Inwestora - w zakresie procesu realizacji Inwestycji.

Nadzér Inwestorski bedzie ponosit wobec Zamawiajacego i Inwestora odpowiedzialno$¢ za wyrza-
dzone szkody, bedace nastepstwem nienalezytego wykonania Ustug, w granicach przewidzianych
dla umdw starannego dziatania.

Bez zgody Inwestora Nadzor Inwestorski nie bedzie upowazniony do wydawania Generalnemu
Wykonawcy, Projektantowi, Bezposrednim Wykonawcom oraz innym wykonawcom robét budow-
lanych polecen wykonania jakichkolwiek Robdt Dodatkowych, Robdt Zamiennych lub zaniechania
wykonania Robot.

Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do zapewnienia Inwestorowi konsultacji w trakcie realiza-
cji projektu Wykonawczego Budynku B, projektdéw aranzacji w zakresie Budynkéw A i B oraz bedzie
odpowiedzialny za nadzorowanie wszystkich prac i czynnosci na budowie.

Nadzor Inwestorski bedzie miat obowigzek dopilnowania przede wszystkim, aby Projekt Wykonaw-
czy Budynku B, projekty aranzacji Budynkéw A i B oraz Roboty wykonano zgodnie z zasadami
wiedzy budowlanej i wtasciwymi przepisami, zaktadajac przy tym optymalizacje kosztow realizacii
i eksploatacji Inwestycji, uwzgledniajacg uwagi Generalnego Wykonawcy w zakresie optymalizacii
Projektu Wykonawczego Budynku B, w granicach standardu wymaganego przez Inwestora, ktéry
wyznacza m.in. Projekt Wykonawczy Budynku A, koncepcja wielobranzowa Budynku A i tLacznika
Metra, a ponadto, z uwzglednieniem planowanej przez Inwestora optymalizacji Budynku B.

Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do doradztwa oraz wsparcia Inwestora w trakcie realizacji
Inwestycji a w szczegolno$ci do biezacej kontroli i monitoringu procesu Inwestycji potaczonych z
formutowaniem rekomendacji dotyczacych podjecia przez Inwestora odpowiednich dziatan.

Nadzér Inwestorski bedzie odpowiedziany za sporzadzanie protokotow, notatek ze spotkan na kaz-
dym etapie procesu przygotowania i realizacji Inwestycji, a w szczegoino$ci protokotéw i notatek
ze spotkan i narad z Projektantem, spotkan i narad z Generalnym Wykonawcg, Podwykonawcami,
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Najemcami, Bezposrednimi Wykonawcami oraz spotkan i narad z innymi podmiotami, uczestni-
czacymi w przygotowaniu i realizacji planowanej Inwestycji, wskazanymi przez Inwestora. Nadzo6r
Inwestorski bedzie miat obowigzek uzyskania, pod przygotowanymi protokofami i/lub notatkami,
podpisdw przedstawicieli stron bioracych udziat w spotkaniu oraz przekazania protokotu i/lub no-
tatki do Inwestora najdalej w ciggu dwoch dni roboczych od daty spotkania.

Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do uzyskania certyfikatu BREEAM Interim Certificate oraz
BREEAM Final Certificate dla planowanej Inwestycji na poziomie co najmniej Outstanding dla Bu-
dynku A oraz dla Budynku B, oddzielnie dla kazdego z budynkow.

Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do pilnowania, aby proponowane przez Projektanta lub
Generalnego Wykonawce lub Bezposredniego Wykonawce zmiany do dokumentacji projektowe;j,
nie prowadzity do koniecznoséci zmiany Decyzji Srodowiskowej, Decyzji o Warunkach Zabudowy,
uzyskania nowej decyzji Srodowiskowe;j lub decyzji o warunkach zabudowy, ani koniecznosci prze-
prowadzenia postepowania w sprawie ponownej oceny odziatywania przedsiewziecia na $rodowi-
sko na etapie uzyskiwania Zamiennych Pozwolen na Budowe. Jezeli jaka$ zmiana bedzie zdaniem
Wykonawcy rodzita powyzsze ryzyko Nadzor Inwestorski bedzie miat obowigzek niezwtocznego
powiadomienia o tym Inwestora oraz wspétdziatania przy wypracowaniu rozwigzania, ktére powyz-
sze ryzyko zminimalizuje z poszanowaniem obowigzujacych przepisow prawa.

Nadzér Inwestorski bedzie odpowiedzialny za weryfikacje proponowanych przez Projektanta lub
Generalnego Wykonawce lub Bezposredniego Wykonawce zmian dokumentacji projektowe;.
Wszelkie zmiany w dokumentacji projektowej nie moga prowadzi¢ do uznania, przez Organ wyda-
jacy Pozwolenie na Budowe, wiascicieli nieruchomosci sgsiadujgcych z Inwestycjg, jako stron po-
stepowania w sprawie Zamiennych Pozwoleri na Budowe (tj. znajdujacych sie w obszarze oddzia-
tywania Inwestycji). Jezeli jakas zmiana zdaniem Wykonawcy bedzie rodzita powyzsze ryzyko Nad-
z6r Inwestorski bedzie miat obowigzek niezwtocznego powiadomienia o tym Inwestora oraz wspét-
dziatania przy wypracowaniu rozwigzania, ktére powyzsze ryzyko wykluczy lub zminimalizuje z po-
szanowaniem obowigzujacych przepisoéw prawa.

2. Szczegotowe obowiazki Wykonawcy

2.1

2.2

2.3

Nadzor Inwestorski bedzie zobowigzany do dochowania nalezytej starannosci przy doradztwie In-
westorowi, w celu realizacji praw i obowigzkéw, wynikajacych z uméw o realizacje Inwestycji, w
tym Umowy o Generalne Wykonawstwo oraz uméw z Bezpo$rednimi Wykonawcami zawartych
przy jego udziale przez Inwestora.

Monitorowanie spetnienia przez Inwestora i Zamawiajacego obowigzkéw administratora danych
wynikajacych z RODO na etapie | i etapie Il oraz w Okresie Gwarancji. W przypadku dostrzezenia
niespetnienia przez Inwestora lub Zamawiajacego takich obowigzkow, niezwtoczne zawiadomienie
Inwestora lub Zamawiajacego o tym oraz wykonanie w jego imieniu obowigzku informacyjnego
wobec podmiotow danych, m.in. poprzez przekazanie im klauzuli, ktorej wzor Zamawiajacy lub
Inwestor przedstawi Wykonawcy.

Do szczegotowych obowigzkéw Wykonawcy nalezato bedzie m.in.:

2.3.1 Udziat w koordynowaniu dziatan Projektanta i Generalnego Wykonawcy oraz reprezentowa-
nie Inwestora, w celu uzyskania kompletnej dokumentaciji projektowej (a w szczegdlnosci
Projektu Wykonawczego Budynku B, Zamiennego Projektu Budowlanego Budynku B,
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Space Planéw dla Powierzchni Aranzacji, Projektow Budowlanych Aranzacji Najemcow i
Projektow Wykonawczych Aranzacji Najemcéw oraz zmian do powyzszych projektow i
zmian do ponizszych projektow Projektu Budowlanego Budynku A i tacznika Metra oraz
Projektu Wykonawczego Budynku A i Lacznika Metra) sporzadzonej przez Projektanta i Ge-
neralnego Wykonawce realizowanej na podstawie Umowy Projektowej oraz Umowy GW.

2.3.2 Sprawdzenie i ocena poprawnos$ci dokumentéw wynikajacych z zakresu opisanego w 2.3.1
powyzej, w tym miedzy innymi:

(@) sprawdzenie kompletno$ci oraz poprawno$ci ich wykonania zgodnie z obowigzujacymi

przepisami,

(b) w przypadku projektow branzowych, sprawdzenie poprawnosci przyjetych przez pro-

(c)

(@

jektantow zatozen,

sprawdzenie dokumentacji pod katem optymalizacji kosztow realizacji i eksploatacii In-
westycji, a w szczegolno$ci pod katem utrzymania przez Generalnego Wykonawce
Ceny Kontraktowej za Budynek B wynikajacej z Umowy GW, w zwigzku z zapropono-
wanymi przez Projektanta rozwigzaniami w Projekcie Wykonawczym Budynku B, przez
Co rozumie sie m.in. dokonanie odpowiednich uzgodnier z Generalnym Wykonawca, w
zakresie dopilnowania aby GW nie zgtaszat roszczen o Roboty dodatkowe w zwigzku
z przyjetymi rozwigzaniami w Projekcie Wykonawczym Budynku B,

wskazanie i udziat w wyegzekwowaniu od Projektanta oraz Generalnego Wykonawcy
oraz Bezposrednich Wykonawcéw ewentualnych zmian lub poprawek wynikajacych z
brakéw lub btedow w przedtozonej dokumentacji projektowe;j,

koordynowanie procesu aktualizacji i wprowadzania do realizacji Robot wynikajacych
ze zmian w dokumentaciji projektowe,

wykonanie obowigzku informacyjnego, w imieniu Inwestora, wobec wszystkich podmio-
tow, danych kierowanych do realizacji Inwestycji.

dostarczenie Inwestorowi certyfikatu BREEAM Interim Certificate oraz BREEAM Final
Certificate dla planowanej Inwestycji na poziomie Outstanding, dla kazdego z budyn-
kéw osobno.

3. Obowiazki Wykonawcy w ramach Etapu I:

3.1. Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do wsparcia Zamawiajacego w procesie wyboru General-
nego Wykonawcy budowy ,Zespotu budynkow biurowo-hotelowo-ustugowo-handlowych, z garazem
podziemnym, zjazdami, infrastrukturg techniczng i elementami zagospodarowania terenu, budowy
podziemnego tacznika ze stacjq Il linii metra ,Rondo ONZ”, z mozliwoscig etapowania inwestycji przy
ul. Swigtokrzyskiej 36 w Warszawie.” w tym m.in. do:

(a)

(b)

opracowania przedmiaréw i tabel do wyceny na potrzeby prowadzonego ww. postepo-
wania,

weryfikacji i oceny ztozonych ofert i ich pdzniejszych korekt, pod katem kompletnosci
oraz poréwnania z cenami rynkowymi,
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oceny proponowanych przez oferentow materiatow zamiennych,
udziatu w negocjacjach warunkéw umownych z oferentami,

wsparcia inwestora w przygotowaniu zatgcznikéw do umowy o Generalne Wykonaw-
stwo,

podsumowania procedur przetargowych i przygotowania rekomendacji dla Inwestora,

biezacego weryfikowania i uzupetniania dokumentow przetargowych w zakresie certy-
fikacji BREEAM, weryfikacji otrzymanych ofert pod katem kompletnosci i wymogdw cer-
tyfikacji, udziatu w spotkaniach z oferentami,

wsparcia przy ustaleniu standardu wykonczenia Aranzacji Najemcow,

doradztwa i wsparcia Inwestora w doprowadzeniu do zawarcia Umowy o Generalne
Wykonawstwo i innymi wykonawcami i dostawcami,

nadzoru nad wykonaniem przez Generalnego Wykonawce oraz weryfikacji i przedsta-
wienia Inwestorowi do akceptaciji, w formie uzgodnionej pomiedzy Stronami, zbiorczego
zestawienia kosztow oraz Harmonogramu Inwestycji,

doradztwa i wsparcia Inwestora przy przygotowaniu niezbednych dokumentow, nie-
zbednych do przekazania Terenu Budowy oraz uczestniczenia w przekazaniu go Ge-
neralnemu Wykonawcy przez Inwestora,

wykonanie w imieniu Zamawiajacego oraz Inwestora wobec wszystkich podmiotéw da-
nych wystepujacych w przetargu obowigzku informacyjnego wynikajacego z art. 131 14
RODO, poprzez doreczenie podmiotom danych klauzuli informacyjnej w imieniu Inwe-
stora oraz Zamawiajacego, ktérej wzor Zamawiajacy przedstawi Wykonawcy.

3.2. Nadzor Inwestorski bedzie zobowigzany do wspdétudziatu w procesie przygotowania zapytania ofer-
towego na potrzeby przeprowadzenia przetargu na kompleksowaq realizacje fasad Budynku A oraz
Budynku B wraz z udziatem w przetargu, w tym w zakresie opisanym w pkt. 3.1 oraz m.in. do:

(a)

przegladu, weryfikacji i uzupetnienia przygotowanych przez Inwestora dokumentow
przetargowych, czyli tzw.: zapytania ofertowego, wszystkich zatacznikdw, udostepnio-
nej dokumentacji wraz z Umowg, pod katem ich kompletnosci, w zakresie prac podle-
gajacych realizacji,

wsparcia Inwestora w ustaleniu listy potencjalnych oferentdw, ktérzy mogliby wzigé
udziat w przetargu na wybdr wykonawcy fasad,

wykonanie w imieniu Zamawiajacego oraz Inwestora wobec wszystkich podmiotow
danych wystepujacych w przetargu obowigzku informacyjnego wynikajacego z art. 13
i 14 RODO, poprzez doreczenie podmiotom danych klauzuli informacyjnej w imieniu
Inwestora oraz Zamawiajacego, ktorej wzér Zamawiajacy przedstawi Wykonawcy.



Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 39/PN/2018

Wyb6r Wykonawcy $wiadczacego ustugi Nadzoru Inwestorskiego nad realizacjgq Zespotu budynkéw biurowo-hotelowo-ustugowo-handlo-

wych przy ul. Swigtokrzyskiej 36 w Warszawie

Zakres ustug objetych przedmiotem zaméwienia

4. Obowiazki Wykonawcy w ramach Etapu II:

4.1. Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do petnienia funkcji inspektoréw nadzoru budowlanego
dla catej Inwestycji, w tym réwniez Aranzacji Najemcdw, oraz prac Bezposrednich Wykonawcow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane (art. 25) w zakresie:

(a)

reprezentowania Inwestora na budowie poprzez sprawowanie kontroli zgodno$ci jej re-
alizacji z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej,

sprawdzania jako$ci wykonywanych Robét i stosowania przy wykonywaniu tych Robot
wyrobow zgodnie z art. 10 Prawa Budowlanego dopuszczalnos¢ stosowania wyrobow
przy robotach budowlanych,

sprawdzania i odbioru Robét ulegajacych zakryciu lub zanikajgcych, uczestniczenie w
prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i przewodow komi-
nowych oraz przygotowanie i udziat w czynno$ciach odbioru gotowych obiektow bu-
dowlanych i przekazywanie ich do uzytkowania,

potwierdzania faktycznie wykonanych Robdt oraz usunigcia wad, a takze, na zadanie
Inwestora, kontrolowanie rozliczer budowy,

organizacji oraz prowadzenia narad koordynacyjnych na budowie z Generalnym Wy-
konawcg oraz Bezposrednimi Wykonawcami,

biezacej weryfikacji przestrzegania przez Generalnego Wykonawce warunkow zawartej
umowy, weryfikacji zasadnosci roszczen o Roboty Dodatkowe, Roboty Zamienne oraz
Roboty Zaniechane, jak réwniez biezacej weryfikacji przestrzegania przez Bezposred-
nich Wykonawcow warunkow zawartych umow, w tym ich roszczen o roboty dodatkowe
lub zamienne,

weryfikacji i akceptaciji kart materiatowych, przedstawiania propozycji materiatow za-
miennych oraz jednostkowych dopuszczen materiatowych,

weryfikacji projektéw technologicznych i warsztatowych,

weryfikacji projektow i udziatu w fazie projektowej Projektu Wykonawczego dla Budynku
B oraz wszystkich Aranzacji Najemcow,

weryfikacji dokumentacji powykonawczej realizowanej przez Generalnego Wykonawce
w systemie BIM LOD 350, o ile zostanie zlecona Generalnemu Wykonawcy,

biezacego monitoringu harmonogramu, kontroli Kamieni Milowych oraz w przypadku
opdznien, przedstawiania propozycji dziatan naprawczych,

weryfikacji zgtaszanych Podwykonawcow przez Generalnego Wykonawce,

dokonywania oceny i analizy zasadno$ci roszczen Generalnego Wykonawcy i Bezpo-
$rednich Wykonawcow o ewentualne Roboty Dodatkowe, Roboty Zamienne oraz
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Roboty Zaniechane, w tym przygotowywanie propozycji odpowiedzi do Generalnego
Wykonawcy lub Bezpo$rednich Wykonawcéw,

analizy i weryfikacji catej korespondenciji przychodzacej od Generalnego Wykonawcy
oraz przygotowywania propozycji odpowiedzi,

biezacej weryfikacji kompletno$ci archiwizacji dokumentéw budowy na zewnetrznym
dysku Inwestora,

sporzadzania miesiecznych raportéw z postepu i realizacji prac dla Inwestora (na wzo-
rze zaproponowanym przez Nadzdr Inwestorski do akceptacji Inwestora),

wsparcia przy przygotowaniu kompleksowego rozliczenia inwestycji z podziatem na Bu-
dynek A i tacznik Metra oraz Budynek B oraz dla kazdej z Aranzacji Najemcdw (oraz
dla kazdej z aranzacji Bezposrednich Wykonawcdw) i przedstawienia raportu podsu-
mowujgcego realizacje umowy z Generalnym Wykonawca,

petnienia funkcji Asesora BREEAM, weryfikacji Generalnego Wykonawcy i Projektanta
na etapie dostarczania dowodow (kredytow) certyfikacji i uzyskania certyfikacji BRE-
EAM dla Budynku A i dla Budynku B (odrebnie) na poziomie /Outstanding/ na etapie
Interim | Final, dla kazdego z budynkéw oddzielnie,

sprawdzenia wykonania wszelkich obowiazkow natozonych na Inwestora a wynikaja-
cych z Pozwolenia na Budowe, Zamiennych Pozwoleh na Budowe oraz Decyzji Srodo-
wiskowej oraz innych decyzji administracyjnych wydanych dla Inwestycji,

udziatu w negocjowaniu uméw z Bezposrednimi Wykonawcami, dziatajgcymi na zlece-
nie Inwestora, ktorzy beda zagospodarowywac Powierzchnie Aranzacji w Budynku A i
w Budynku B, oraz nadzoru nad wykonaniem umow przez Bezposrednich Wykonaw-
cow, w zakresie analogicznym do nadzoru nad wykonaniem Umowy o Generalne Wy-
konawstwo,

udziatu w spotkaniach z Najemcami, wsparcia Inwestora w zakresie technicznych
aspektow umdw z Najemcami,

sporzadzenia i aktualizacji Harmonogramu Inwestycji,

weryfikacji Harmonogramu Inwestycji oraz harmonogramu rzeczowo-finansowego spo-
rzadzanego przez Generalnego Wykonawce oraz ich aktualizacii,

monitorowania ptatnosci dla Podwykonawcéw od Inwestora, jak rowniez oSwiadczen
Podwykonawcdw o otrzymaniu naleznych im od Generalnego Wykonawcy pfatno$ci,

regularnego wizytowania Terenu Budowy oraz Dodatkowego Terenu Budowy w celu
monitorowania i sprawdzania postepu i jakosci Robot, zgodnie z Harmonogramem In-
westycji,

kontroli procesu rozpoczecia budowy oraz zapiséw w dzienniku budowy w zakresie m.
in. wytyczenia geodezyjnego oraz o$wiadczen uprawnionych osob wykonujacych sa-
modzielne funkcje techniczne,
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sprawowania nadzoru technicznego nad realizacjg Inwestycji zgodnie z dokumentacjg
projektowg, techniczng, warunkami technicznymi wykonania robét, obowigzujacymi
przepisami, aktualng wiedzg techniczna, ustawg Prawo budowlane oraz Umowg GW,
w szczegolnosci nadzorowaniem nad uzyskaniem i zmiang wszystkich niezbednych
zezwolen, pozwolen, opinii i zgdd, oraz weryfikacji zapewnienia przez Generalnego
Wykonawce wymaganych przepisami prawa nadzorow technicznych, w tym np. odbio-
réow przez Urzad Dozoru Technicznego,

sprawdzania jako$ci wykonywanych Robét i wbudowywanych materiatow, kontroli i ar-
chiwizacji (w formie elektronicznej) dokumentow potwierdzajacych dopuszczenie tych
materiatéw do obrotu i stosowania w budownictwie,

doradztwa i wsparcia Inwestora przy egzekwowaniu od Projektanta petnienia obo-
wigzku nadzoru autorskiego, a w razie potrzeby — przy wzywaniu Projektanta na bu-
dowe, kierowania do Projektanta uwag i zastrzezen do projektu, zgtoszonych przez Ge-
neralnego Wykonawce, innych niezbednych Podwykonawcéw, ustugodawcow i do-
stawcow lub Inwestora w toku realizacji Inwestycji (niemozliwych do ustalenia na etapie
projektowania) oraz przy dokonywaniu w nim stosowanych zmian, uzgodnien lub wyja-
$nien,

sprawdzania i dokonywania odbioréw wskazanych w Umowie oraz innych niezbednych
odbiorow,

sprawdzania protokotow przerobowych Robét oraz innych protokotow wskazanych w
Umowie GW i umowach z Bezposrednimi Wykonawcami i akceptowania ich w zakresie
rzeczowym, rachunkowym i finansowym,

wspotpracy z Projektantem oraz Nadzorem Autorskim,
opracowywania raportéw miesiecznych, z inspekciji interwencyjnych i rozliczeniowych,

kontrolowania zgodno$ci realizacji z zapisami Umowy o Generalne Wykonawstwo, w
szczegblnosci z Harmonogramem Inwestycji oraz z harmonogramem rzeczowo-finan-
sowym, jak rdwniez kontrolowanie zgodno$ci realizacji z zapisami uméw z Bezpo$red-
nimi Wykonawcami,

kwalifikowania zasadno$ci wykonania ewentualnych Rob6t Dodatkowych, Robét Za-
miennych, Robot Zaniechanych oraz Aranzacji w uzgodnieniu z Inwestorem,

sprawdzania, czy stosowane przez Generalnego Wykonawce i Podwykonawcdw oraz
dalszych podwykonawcow wyroby sg dopuszczone do obrotu i stosowania w budow-
nictwie zgodnie z prawem budowlanym i wigzacymi normami i atestami,

organizowania i prowadzenia narad koordynacyjnych na budowie w terminach uzgod-
nionych ze Inwestorem i Generalnym Wykonawcg Robét oraz sporzadzania stosow-
nych protokotow z narad dla Inwestora,

wydawania kierownikowi budowy lub kierownikowi robot polecen, potwierdzonych wpi-
sem do dziennika budowy, dotyczacych usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wy-
konania préb lub badan, takze tych wymagajacych odkrycia Robot lub elementéw,
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(mm) Zadania od kierownika budowy lub kierownika robot dokonania poprawek badz ponow-

(nn)

(00)

(ss)

nego wykonania wadliwie wykonanych Robot,

wstrzymywania Robét budowlanych, w przypadku gdyby ich kontynuacja mogta wywo-
ta¢ zagrozenie, badz spowodowac niedopuszczalng niezgodno$¢ z projektem lub po-
zwoleniem na budowe Inwestycji,

uczestniczenia w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych
i przewoddéw kominowych oraz doradztwo i wsparcie Inwestora przy archiwizacji
wszystkich protokotéw préb i badan przeprowadzonych w trakcie budowy, jak réwniez
uczestniczenia w testowaniu poszczegélnych systeméw instalacyjnych w celu spraw-
dzenia zgodno$ci ich wykonania z dokumentacjq techniczng i sprawdzenia ich wzajem-
nego wspdidziatania.

potwierdzania faktycznie wykonanych Robot, badz ich elementéw podlegajacych od-
biorowi cze$ciowemu, potwierdzania faktycznie przygotowania dokumentéw do Od-
bioru Koricowego i ewentualnego rozruchu.

doprowadzenia do Odbioru Korncowego Budynku A, Odbioru Koricowego Budynku B,
Odbioru Koricowego kazdej z Aranzacji Najemcow, odbioru koncowego kazdej umowy
z Bezposrednim Wykonawca, udziat w komisjach odbiorowych, udziatu w przekazaniu
Inwestycji do eksploatacji przy zatozeniu, ze odbierajacym jest Inwestor, jak réwniez
pomocy Inwestorowi w przekazaniu wykonanego zadania inwestycyjnego Najemcom
wraz z kompletem wymaganych dokumentdw, w tym dokumentacji powykonawczej,

weryfikacji przygotowanych przez GW lub Bezposrednich Wykonawcéw dokumentow
do zlozenia wkasciwym organom administracji jako zatgczniki do wniosku o pozwolenie
na uzytkowanie lub zgtoszenie o zakonczeniu budowy, zgodnie z obowigzujacym pra-
wem oraz pomocy W uzyskaniu stosownych i ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Inwestycii,

nadzorowania i egzekwowania usuniecia przez Projektanta, GW, Bezposrednich Wy-
konawcdw i innych niezbednych wykonawcéw i dostawcdédw Wad, Usterek oraz niedo-
robek, stwierdzonych komisyjnie w trakcie Odbioréw Robdt Zanikajacych, Odbioru
Fragmentu Robét, Odbioru Kamienia Milowego, Odbioru Koricowego, Odbioru Pogwa-
rancyjnego, lub innych odbiorach, w tym kierowaniu i koordynacji prac komisji odbioro-
wej w trakcie procedury zdawczo-odbiorczej, koordynowania listy Wad i Usterek oraz
zbierania informacji na temat Wad i Usterek od cztonkow komisji, a takze wyegzekwo-
wania od GW i innych niezbednych Podwykonawcéw, Bezposrednich Wykonawcow
i dostawcdw usunigcia zaistniatych Wad, Usterek oraz niedorébek w terminach okre-
$lonych umowami, w terminach okreslonych umowami, wycena Wad Trwatych,

doradztwa i wsparcia Inwestora w wystepowaniu przed sagdami powszechnymi w spra-
wach dotyczacych zobowigzan umownych wszystkich uczestnikéw /wykonawcéw/ pro-
cesu inwestycyjnego,

biezacej kontroli zgodnosci wykonania Robdt z zatwierdzong dokumentacig projektowq
w zakresie wszystkich branz,
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koordynacji dziatan Wykonawcy z wyznaczonymi pracownikami ze strony Inwestora
oraz z Nadzorem Autorskim,

zapewnienie kontroli prowadzenia prac na okoliczno$¢ zgodnos$ci z wytycznymi wyni-
kajacymi z decyzji administracyjnych, wydanymi dla Inwestycji,

doradztwa i wsparcia Inwestora w organizowaniu i prowadzeniu regularnych spotkan z
Projektantem, Generalnym Wykonawca, Podwykonawcami, Bezpo$rednimi Wykonaw-
cami i innymi uczestnikami realizacji Inwestycji, w celu omdéwienia i ustalenia procedur
organizacyjnych, omowienia postepu rob6t i ich jako$ci, harmonograméw wykonawcow
rob6t, zaangazowanego potencjatu sity roboczej i problematyki BHP, zgodno$ci wyko-
nywania robét z przepisami prawa miejscowego, orzeczen i uzgodnien wtasciwych or-
gandw oraz przepisami normatywnymi, wptywu czynnikéw zewnetrznych na realizacje
Inwestycji, a takze sporzadzanie protokotdw.

opracowania, w uzgodnieniu z Inwestorem, oraz doradztwa i wsparcia Inwestora w celu
zapewnienia wdrozenia systemu odbioru wykonanych Robot, z uwzglednieniem prze-
kazywania dokumentacji powykonawczej, przeprowadzania rozruchow technologiczno-
instalacyjnych, dostarczania kompletu $wiadectw, atestow, instrukcji obstugi urzadzen
oraz innych dokumentow odbioru.

wsparcia w przygotowaniu rozliczenia koicowego wykonanej Inwestycii (tj. Budynku A
i Budynku B oraz kazdej z Aranzacji Najemcow oraz kazdej z uméw z Bezpo$rednim
Wykonawca),

(aaa) doradztwa i wsparcia Inwestora w wystepowaniu przed organami administracji w zakre-

sie zwigzanym z Inwestycja,

(bbb) doradztwa i wsparcia Inwestora w naliczaniu i egzekwowaniu kar umownych od Gene-

ralnego Wykonawcy, Bezpo$rednich Wykonawcéw i innych wykonawcéw robot,

(ccc) przeprowadzania przegladow w Okresie Gwaranciji, co najmniej raz do roku lub na we-

zwanie Inwestora cze$ciej oraz poswiadczenie usunigcia stwierdzonych w tych prze-
gladach Wad i Usterek,

(ddd) ustalenia z Inwestorem szczegdtowych wytycznych dotyczacych wymagan projekto-

wych i zakresu obowigzkdw kazdego z uczestnikow procesu inwestycyjnego,

(eee) monitorowania prac Generalnego Wykonawcy, Bezpo$rednich Wykonawcéw i innych

niezbednych wykonawcow i dostawcow pod katem skompletowania i przediozenia do
Inwestora:

* Instrukcji technicznej Budynku A oraz Budynku B, jak réwniez, dla kazdej z Aranzacji
Najemcdw, niezbednej do odpowiedniej obstugi technicznej Obiektu,

» kompletu ubezpieczen wymaganych Umowg GW,

* stosownych gwarancji, w tym Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Umowy GW,
Zabezpieczenia na Okres Gwarancji Umowy GW i ich ew. uzupetnienia, w
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przypadkach wskazanych w Umowie GW oraz zabezpieczen umoéw z Bezpo$red-
nimi Wykonawcami,

(ff)  monitorowania dziatarn Generalnego Wykonawcy, Bezposrednich Wykonawcdw i in-
nych niezbednych wykonawcdw i dostawcow w zakresie przygotowania dokumentacii
powykonawczej, uzyskania akceptacji stosownych organéw oraz uzyskania ostateczne;j
decyzji pozwolenia na uzytkowanie Obiektu (lub pozwolen cze$ciowych).

(99g) wspotpracy z bankami finansujgcymi planowang Inwestycje, w tym w szczegdlnosci,
lecz nie wytacznie, wypetnienie obowigzkdw informacyjnych dotyczacych realizacji pla-
nowanej Inwestycji, stosownie do postanowien umow kredytowych zawartych z ban-
kami finansujacymi.

(hhh) kontroli i optymalizacji kosztow Inwestycji,

(i) kontroli prawidtowosci naliczenia Opfat za Koordynacje, naliczonych zgodnie z Umowg,
GW.

(i)  sprawdzenia kalkulacji Wynagrodzenia dla kazdej z Aranzacji Najemcow,

(kkk) wsparcia przy przygotowaniu kompleksowego rozliczenia inwestycji z podziatem na Bu-
dynek A i tacznika Metra oraz Budynku B i przedstawienie raportu podsumowujacego
realizacje umowy z Generalnym Wykonawcg,

() monitoringu i weryfikacji kosztow proponowanych rozwigzan zamiennych (tzw. Zmian)
oraz ich wptywu na budzet,

(mmm) weryfikacji roszczen finansowych Generalnego Wykonawcy, Podwykonawcow, Bezpo-
$rednich Wykonawcow i innych niezbednych wykonawcéw i dostawcdw, Projektanta i
Nadzoru Autorskiego,

(nnn) ustalenia kwot zatrzymanych dla wykonawcow (w tym dla Generalnego Wykonawcy,
Bezposrednich Wykonawcéw, Podwykonawcow i innych wykonawcow, dostawcow,
ustugodawcdw) zgodnie z odpowiednimi umowami,

(000) przegladu i przekazania, uzyskanych od Generalnego Wykonawcy, zabezpieczen/gwa-
rancji, o ile zostaty one ustanowione przed zwolnieniem lub czesciowym zwolnieniem
kwot zatrzymanych,

(ppp)  wykonanie w imieniu Inwestora wobec wszystkich podmiotéw danych, z wytaczeniem
podmiotow, wobec ktorych obowigzek informacyjny wykona GW, obowigzku informa-
cyjnego wynikajacego z art. 13 i 14 RODO, poprzez dorgczenie podmiotom danych
klauzuli informacyjnej w imieniu Inwestora, ktérej wzér Inwestor przedstawi Wyko-
nawcy.

5. Postanowienia koncowe

5.1 Inwestor bedzie miat prawo zgtasza¢, w kazdym czasie, uwagi i zastrzezenia dotyczace procesu
inwestycyjnego, ktore Nadzor Inwestorski bedzie musiat niezwtocznie przeanalizowac i uwzglednic,
zawiadamiajgc Inwestora o podjetych dziataniach.
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5.2 Nadzor Inwestorski petnigc obowigzki zobowigzany bedzie do przestrzegania przepisow obowigzu-
jacego prawa, a w szczegolnosci:

5.2.1
522

523

524

5.2.5

5.2.6

5.2.7

52.8

529

5.2.10

5.2.11

5.2.12

5.2.13

Ustawy z dnia 12 lipca 2010 r. Prawo Budowlane (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.)

Ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. 2018, poz. 1025 tekst
jednolity);

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2003 Nr 80, poz. 717 ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75, poz. 690
ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. 2006 Nr 83,poz. 578) ze zm;

Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
27.04.2012r., poz. 462);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
rob6t budowlanych praz programu funkcjonalno — uzytkowego(Dz. U.2004 Nr 202, poz. 2072
ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 2995 r.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci geo-
dezyjnych obowigzujacych w budownictwie (Dz. U. 1995 Nr 25, poz. 133 ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiek-
tow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. 2001 Nr 138, poz. 1554);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika bu-
dowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajacego dane doty-
czace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. 2002 Nr 108, poz.953);

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw (Dz.
U. 2006 Nr 80, poz. 563 ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowla-
nych (Dz. U. 27.04.2012, poz. 463);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztoéw prac
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projektowych oraz planowanych kosztéw rob6t budowlanych okreslonych w programie funk-
cjonalno — uzytkowym (Dz. U. 2004 Nr 130, poz. 1389 ze zm.);

Ustawy z dnia 27 kwietnia Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn. D.U. 2018 r., poz. 799, ze
zm.); wraz z rozporzadzeniami do niej

Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie rodowiska oraz oceny odziatywania na Srodowisko
(tekst jedn. Dz.U. z 2017 r., poz. 1405, ze zm.) wraz z rozporzadzeniami do niej;

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw (teks jedn. Dz.U. 2017 r., poz. 2187, ze
zm.) wraz z rozporzadzeniami do niej;

Polskie normy, w tym norma PN-ISO 6707-2:2000;

Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych).

Ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (teks jedn.
Dz.U. 2016, poz. 684, ze zm.) wraz z rozporzgdzeniami do niej;

- oraz wszystkie akty prawne, ktére zastgpig powyzej wskazane akty prawne lub powyzej wskazane
polskie normy.
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