Zafacznik nr 5 do Zapytania ofertowego nr 39/PN/2018
Wybor Wykonawcy Swiadczacego ustugi Nadzoru Inwestorskiego nad realizacjg Zespotu budynkow biurowo-hotelowo-ustugowo-
handlowych przy ul. Swigtokrzyskiej 36 w Warszawie.

UMOWA O SWIADCZENIE USLUG NADZORU INWESTORSKIEGO
do realizacji Zespotu budynkéw biurowo-hotelowo-ustugowo-handlowych, z garazem
podziemnym, zjazdami, infrastrukturg technicznq i elementami zagospodarowania terenu,
budowy podziemnego facznika ze stacjq Il linii metra ,,Rondo ONZ”, z mozliwosciq etapowania
inwestycji przy ul. Swietokrzyskiej 36 w Warszawie

Niniejsza umowa zostata zawartaw dniu .............ccccceeeennn. w Warszawie pomiedzy:

Spotka [...] zwang dalej ,Inwestorem”. Odpis z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
Inwestora stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

a

spotka [...] zwang dalej ,,Nadzorem Inwestorskim”. Odpis z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego Nadzoru Inwestorskiego stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.

ARTYKUL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Definicje

Nastepujace terminy bedg miaty nastepujace znaczenie, o ile z kontekstu niniejszej Umowy nie wynika
inaczej:

(a) ,Data Zakonczenia Nadzoréw” — oznacza 7 Dni od dnia podpisania przez Inwestora
Protokotu Odbioru Koricowego Budynku B, w rozumieniu Umowy GW.

(b) ,Generalny Wykonawca lub GW” — oznacza podmiot wybrany przez Inwestora do
petnienia roli Generalnego Wykonawcy w ramach realizacji Inwestycji, jak réwniez
wszelkie osoby i podmioty przy pomocy lub za po$rednictwem ktorych podmiot ten
wykonuje swoje zobowigzania z Umowy GW (w tym Podwykonawcow, wszystkich
szczebli). Za Generalnego Wykonawce na potrzeby niniejszej Umowy bedzie réwniez
uwazany wykonawca elewacji Budynku A lub/oraz Budynku B, o ile bedzie to inny
podmiot niz strona Umowy z GW.

(c) ,Harmonogram Inwestycji’ — ramowy harmonogram czynnosci zwigzanych z realizacjq
Inwestycji przygotowany przez Nadzér Inwestorski i zatwierdzony przez Inwestora
zgodnie z art. 3 ust. 15 niniejszej Umowy, z uwzglednieniem wskazanych przez
Inwestora Dat Zakoriczenia poszczegdlnych etapdw Inwestycji oraz z uwzglednieniem
Kamieni Milowych dla poszczegdlnych etapow Inwestycii.

(d) Jnwestycja’ — inwestycja polegajaca na przygotowaniu, zaprojektowaniu i budowie
zespot budynkow biurowo-hotelowo-ustugowych-handlowych z garazem podziemnym,
infrastrukturg techniczng i elementami zagospodarowania terenu zlokalizowana na
dziatkach o nr ew. 20/3, 20/4, i czesci dziatki 20/1, z obrebu 5-03-06, jak rowniez na
dziatkach przylegtych do powyzej wymienionych w zakresie niezbednej infrastruktury
technicznej i drogowej (w tym tymczasowej organizacji ruchu) — stanowigca w
szczegblnosci Budynek A z podziemnym tacznikiem Metra ze stacjg Il linii metra
,Rondo ONZ’, Budynek B oraz Aranzacje Najemcow w Budynku A i w Budynku B.
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,Obiekt” — oznacza zespdt budynkéw biurowo-hotelowo-ustugowych-handlowych
potozonych w ramach Inwestycji wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

,Okres Gwarancji” — oznacza okres 36 miesiecy od Daty Zakonczenia Nadzoréw.

,0soba Wyznaczona” — oznacza osoby wymienione w art. 3 ust. 1 niniejszej Umowy
do petnienia okre$lonej funkgji.

,Projekt” — dokumentacja projektowa przygotowywana dla Inwestycji, z uwzglednieniem
wszelkich wprowadzonych do niej zmian, w tym dokumenty przygotowane przez
Projektanta na podstawie Umowy Projektowej oraz przez Generalnego Wykonawce na
podstawie Umowy GW.

,Projektant” — oznacza spotke PROJEKT Polsko-Belgijska Pracownia Architektury Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz inne podmioty, ktére wykonujg prawa i obowigzki
architekta okreslone w Umowie Projektowej, jak rowniez inne podmioty, ktore mogg w
przysztosci pemic role projektanta lub nadzér autorski w zwigzku z realizacjg Inwestyciji.

,Roboty” - oznaczajg wszelkie roboty budowlane, ustugi, dostawy i inne czynnosci
zwigzane z realizacjg Inwestycji wykonywane przez Generalnego Wykonawce oraz
innych wykonawcdw, Najemcow, Bezposrednich Wykonawcéw, ustugodawcow i
dostawcow zlecane w fazie przygotowania, projektowania i realizacji Inwestyciji.

,2Umowa” - oznacza niniejszg Umowe wraz ze wszystkimi Zatacznikami.

,Umowa GW” — oznacza umowe o generalne wykonawstwo w zakresie realizacji
Inwestyciji, ktorg Inwestor zawrze z Generalnym Wykonawca. Jezeli wykonanie elewaci
w Budynku A lub/oraz w Budynku B zostanie powierzone innemu wykonawcy, na
potrzeby niniejszej Umowy przez Umowe z GW nalezy réwniez rozumie¢ umowe z
wykonawca elewacji w Budynku A lub/oraz w Budynku B.

,2Umowa Projektowa” — umowa z dnia 30 kwietnia 2015 r. zawarta przez PHN SPV 1
Sp. z 0.0. oraz Projektanta, zmieniona aneksem nr 1 z dnia 26 lipca 2017 r., zmieniona
aneksem nr 2 z dnia 4 stycznia 2018 r, zmieniona aneksem nr 3 z dnia 24 stycznia 2018
r., Z ewentualnymi dalszymi zmianami.

,Ustugi” - oznaczaja, w zaleznosci od kontekstu, niektore lub wszystkie ustugi, ktére sg
lub powinny by¢ wykonane przez Nadzér Inwestorski na podstawie niniejszej Umowy,
przy czym zakres Ustug Swiadczonych przez Nadzér Inwestorski na podstawie niniejszej
Umowy okresla Zatacznik nr 3.

»~Wynagrodzenie” — oznacza wynagrodzenie ryczattowe netto za wykonanie catego
przedmiotu niniejszej Umowy, opisane w art. 6 ust. 1 Umowy.

»Wynagrodzenie za Budynek A” - oznacza wynagrodzenie ryczattowe netto za
wykonanie Umowy przez Nadzor Inwestorski w zakresie dla Budynku A, w tym Lacznika
Metra, wraz z Aranzacjami Najemcow, opisane w art. 6 ust. 1 Umowy.

»~Wynagrodzenie za Budynek B” - oznacza wynagrodzenie ryczattowe netto
wykonanie Umowy przez Nadzér Inwestorski w zakresie dla Budynku B wraz z
Aranzacjami Najemcow, opisane w art. 6 ust. 1 Umowy.
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(n »Wynagrodzenie Brutto” — oznacza wynagrodzenie ryczattowe brutto za wykonanie
catego przedmiotu niniejszej Umowy przez Nadzor Inwestorski, opisane w art. 6 ust. 1
Umowy.

(s) ~Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy” - oznacza zabezpieczenie

nalezytego wykonania Umowy udzielone przez Nadzédr Inwestorski Inwestorowi.
Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy moze zosta¢ udzielone w formie
nieodwotalnej, bezwarunkowej ptatnej na pierwsze zadanie gwarancji bankowej lub
gwarancji ubezpieczeniowe] nalezytego wykonania Umowy, wystawionej przez
renomowany bank/instytucie ubezpieczeniowg z siedzibg w Polsce, uprzednio
zaakceptowany przez Inwestora, zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 7 do
Umowy, obowigzujacg nie krécej niz do dnia uptywu dwoch miesiecy do Daty
Zakonczenia Budynku B, lub kwote pieniezng wptacong na rachunek bankowy
wskazany przez Inwestora.

(t) Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania na Okres Gwarancji” - oznacza
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w zakresie usuniecia wad i usterek przez
Okres Gwarancji udzielone przez Nadzor Inwestorski Inwestorowi. Zabezpieczenie
Nalezytego Wykonania na Okres Gwarancji moze zostaC udzielone w formie
nieodwotalnej, bezwarunkowej ptatnej na pierwsze zadanie gwarancji bankowej lub
gwarancji ubezpieczeniowe] nalezytego wykonania Umowy, wystawionej przez
renomowany bank/instytucie ubezpieczeniowg z siedzibg w Polsce, uprzednio
zaakceptowany przez Inwestora, zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 7 do
Umowy, obowigzujaca nie krécej niz 36 miesiecy od dnia Daty Zakoriczenia Nadzorow,
lub kwote pieniezng wptacong na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora.

Interpretacja

Pojecia pisane w niniejszej Umowie wielkq literg majq znaczenie nadane im w §2 Umowy GW, o
ile niniejsza Umowa nie stanowi inaczej. Do chwili podpisania Umowy GW na potrzeby
interpretacji pojeC pisanych wielkq literg bedzie miat zastosowanie projekt Umowy GW
przygotowany w ramach postepowania przetargowego.

Nagtowki uzyte w niniejszej Umowie wprowadzone zostaty jedynie dla utatwienia orientacii i nie
bedg brane pod uwage przy jej interpretacji. Liczba pojedyncza i mnoga sq traktowane
zamiennie, podobnie jak rodzaj meski i zefiski, wedtug potrzeb tekstu.

ARTYKUL 2. PRZEDMIOT UMOWY

1.

W zamian za Wynagrodzenie okre$lone w art. 6 ust. 1 niniejszej Umowy, Nadzor Inwestorski
zobowigzuje sie Swiadczy¢ na rzecz Inwestora Ustugi wymienione w Zatgczniku nr 3.

Podstawowym celem $wiadczenia Ustug przez Nadzdr Inwestorski jest organizacja i koordynacja
dziatan wszystkich podmiotéw uczestniczacych w realizacji Inwestycji oraz reprezentowanie
interesow Inwestora w celu zapewnienia, aby Roboty zostaty wykonane zgodnie z obwigzujacym
prawem, dokumentacjg projektowa, zasadami wiedzy budowlanej i aktualnej wiedzy technicznej,
nie zostaty przekroczone limity kosztéw, planowane na realizacje Inwestycji przez Inwestora oraz
zachowany zostat termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, .
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a) dla Budynku A wraz z budowg podziemnego Lacznika Metra do dnia [....],

b) dla Budynku B do dnia[....],

c) wszystkich zleconych Generalnemu Wykonawcy Aranzacji Najemcow, do dnia uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie dla Budynku B, opisanego w pkt. b) powyze;.

3. Nadzor Inwestorski bedzie Swiadczyt Ustugi od dnia zawarcia Umowy do Daty Zakoriczenia
Nadzoréw, tj. 7 Dni od dnia podpisania przez Inwestora Protokotu Odbioru Koricowego Budynku
B, w rozumieniu Umowy GW, o ile z niniejszej Umowy lub Zatgcznika nr 3 nie wynikajg wyraznie
inne terminy wykonania Ustug, co w szczegoino$ci dotyczy Ustug, ktére majg by¢ wykonanie w
Okresie Gwarancji, w tym rocznych przegladow Inwestyciji.

4. Nadzor Inwestorski bedzie pozostawat w kazdym czasie do dyspozycji na zadanie Inwestora we
wskazanym przez niego czasie i miejscu w obrebie miasta Warszawa, celem dokonania
konsultacji, porad, obecnoSci podczas spotkan zwigzanych z Inwestycjg i dokonania innych
czynno$ci zwigzanych z wykonywaniem Ustug. Nadzor Inwestorski odpowiedzialny bedzie za
nadzor nad wszystkimi czynno$ciami Inwestycji, jak réwniez profesjonalne i nalezyte
administrowanie wykonaniem catej Umowy GW, wigcznie z usunieciem przez Generalnego
Wykonawce wszystkich Wad, Usterek i niedoboréw ujawnionych w okresie budowy, jak réwniez
Wad, Usterek i niedoboréw ujawnionych w trakcie przegladéw przeprowadzanych przez Nadzor
Inwestorski w Okresie Gwarancji, zgodnie z Zatgcznikiem nr 3, w zakresie, w jakim za takie Wady,
Usterki i niedobory odpowiedzialno$¢ ponosi Generalny Wykonawca (z wytaczeniem Wad
Trwatych, ktérych warto$¢ Nadzor Inwestorski pomoze oszacowac).

5. Nadzor Inwestorski oSwiadcza, ze $wiadczenie przez niego wszelkich Ustug na podstawie
niniejszej Umowy wykonywane bedzie w ramach prowadzonej przez niego dziatalno$ci
gospodarcze;.

6. Inwestor stwierdza, a Nadzér Inwestorski przyjmuje do wiadomosci, ze Inwestor nie posiada

wiedzy w zakresie budownictwa, planowania przestrzennego, architektury, ochrony srodowiska
i inzynierii budowlanej. Okre$la to poziom wsparcia, doradztwa i umiejetnosci wymaganych od
Nadzoru Inwestorskiego, jakie sq odpowiednie dla $wiadczenia Ustug. Zakresu profesjonalizmu
oczekiwanego od Nadzoru Inwestorskiego w tym kontekScie nie narusza fakt zatrudnienia
wykwalifikowanych architektéw lub inzynieréw po stronie Inwestora.

ARTUKUL 3. SZCZEGOLOWE OBOWIAZKI NADZORU INWESTORSKIEGO
1. Nadzér Inwestorski wyznacza nastepujgce osoby fizyczne do realizacji Ustug (Osoby
Wyznaczone):
(a) Inspektor nadzoru inwestorskiego w branzy konstrukcyjno-budowlanej: [...];
(b) Inspektor nadzoru inwestorskiego w branzy sanitarnej: [...];
(c) Inspektor nadzoru inwestorskiego w branzy elektrycznej i niskich pradéw: [...];
(d) Inspektor nadzoru inwestorskiego w branzy drogowej: [...];
(e) Inspektor nadzoru inwestorskiego w branzy telekomunikacyjnej: [...];

() Asesor BREEAM.
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Nadzoér Inwestorski oSwiadcza, ze Osoby Wyznaczone posiadajg stosowne uprawnienia,
doswiadczenie i kwalifikacje do realizacji Ustug i bedg posiadaty te uprawnienia przez caty okres
wykonywania niniejszej Umowy. W szczegdlnosci osoby wymienione w punktach (a)-(e) powyze;
posiadajg i przez caty okres wykonywania niniejszej Umowy bedg posiadaty stosowne uprawnienia
i kwalifikacje do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, niezbedne do
wykonywania przez te osoby czynno$ci inspektora nadzoru inwestorskiego w poszczegdinych
branzach. Natomiast asesor BREEAM bedzie posiadat réwniez odpowiednie uprawnienia
wymagane do certyfikacji BREEAM przez caty okres wykonywania niniejszej Umowy.

Nadzoér Inwestorski zapewni kazdej z Osdb Wyznaczonych dodatkowe ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej OC (obowigzkowe i nadwyzkowe) do kwoty nie nizszej niz 450 000
(czterysta piecdziesiat tysiecy) EUR dla kazdej z Oséb Wyznaczonych, dedykowane do wykonania
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy, wazne na okres wykonywania niniejszej Umowy,
udzielone przez renomowanego ubezpieczyciela zaakceptowanego przez Inwestora. Polisy i kopie
opfacenia sktadki ubezpieczeniowej Nadzér Inwestorski doreczy Inwestorowi w terminie 14 Dni od
dnia podpisania niniejszej Umowy. Na zadanie Inwestora Nadzor Inwestorski okaze oryginaty
umdw potwierdzajacych zawarcie odpowiedniego ubezpieczenia.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Inwestora Nadzor Inwestorski nie moze wykonywac Ustug przy
pomocy innych osob anizeli Osoby Wyznaczone. Kazda osoba zaproponowana Inwestorowi przez
Nadzér Inwestorski do zastapienia okreslonej Osoby Wyznaczonej:

(a) musi posiada¢ dodatkowe ubezpieczenie, o ktbrym mowa w ust. 2 powyzej,

(b) musi posiadac kwalifikacje, doswiadczenie i uprawnienia odpowiednie dla sprawowania
odnos$nej funkciji, zas

(b) kwalifikacje, doSwiadczenie i uprawnienia tej osoby nie mogg by¢ mniejsze niz

uprawnienia Osoby Wyznaczonej, ktéra dotychczas petnita okreslong funkcje, przy czym
wymogu tego nie stosuje sie w razie konieczno$ci zatrudnienia do $wiadczenia Ustug
osoby o kwalifikacjach niewskazanych jako wymagane w dokumentaciji przetargowej na
wybdr Nadzoru Inwestorskiego.

Inwestor nie odmoéwi zgody na wykonywanie Ustug przy pomocy innych oséb anizeli Osoby
Wyznaczone bez uzasadnionej przyczyny. Zamiana osob wymienionych w art. 3 ust. 1 na osoby
o kwalifikacjach wskazanych w art. 3 ust. 3 nie powoduje zmiany Umowy (nie wymaga aneksu),
leczy wymaga zachowania formy pisemnej i zawiadomienia drugiej strony Umowy.

Nadzér Inwestorski bedzie odpowiedzialny za czynno$ci inspektoréw nadzoru i asesora BREEAM
(Osoby Wyznaczonej) jak za swoje wtasne. Nadzdr Inwestorski zapewnia réwniez petnienie przez
jednego z inspektordéw funkcji koordynatora czynnosci inspektoréw na budowie zgodnie z art. 27
ustawy — Prawo budowlane.

Inwestor zastrzega sobie prawo do:

(a) udzialu w odbiorach wskazanych w Umowie GW, przy czym w celu realizacji
powyzszego uprawnienia Nadzor Inwestorski jest zobowigzany powiadomi¢ Inwestora
na pismie o kazdym z odbioréw przewidzianych w Umowie GW, w tym samym dniu w
jakim zostanie on zawiadomiony przez Generalnego Wykonawce o wyznaczonej dacie
odbioru. Jednoczes$nie z zawiadomieniem Inwestora o odbiorze, Nadzor Inwestorki jest
zobowigzany przesta¢ mu kopie wszystkich dokumentdéw przekazanych mu przez
Generalnego Wykonawce. Nadzor Inwestorski moze odstgpic od powyzszego
zobowigzania jedynie, po emailowym upewnieniu sie, ze o planowanym odbiorze
Inwestor zostat powiadomiony bezpos$rednio przez Generalnego Wykonawce i otrzymat
komplet dokumentacji niezbednej do przeprowadzenia odbioru,
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(b) uzyskiwania bezpo$rednich informacji i danych co do postepu Robét, przy czym, jezeli
na skutek uzyskanych informacji, Inwestor zgtosi Nadzorowi Inwestorskiemu uwagi i/lub
zastrzezenia, Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do pisemnego zawiadomienia
Inwestora o zajetym stanowisku lub podjetych dziataniach w terminie 2 Dni od dnia
otrzymania uwag i/lub zastrzezen;

(c) uczestnictwa z gtosem decydujacym w:

(i) naradach koordynacyjnych podczas realizacji Robét,

(i) negocjacjach warunkéw Umowy GW oraz uméw z Bezposrednimi Wykonawcami
oraz uméw z innymi wykonawcami, dostawcami oraz projektantami
uczestniczacymi w realizacji Inwestycji, w tym z wykonawca elewacji Budynku A i
Budynku B (o ile wykonanie elewacji nie zostanie powierzone Generalnemu
Wykonawcy),

(i) przekazaniu zrealizowanej Inwestyciji, lub jej czesci (tj. Budynku A, Budynku B,
kazdej z Aranzacji Najemcéw) do eksploatacii.

Okoliczno$¢ podpisania, zatwierdzenia lub akceptacji przez Inwestora przygotowanych przez
Nadzér Inwestorski dokumentdw zwigzanych z realizacjg Inwestycji, niezbednych do prowadzenia
postepowann w oparciu o regulacje Inwestora, przyjete w oparciu o propozycje Nadzoru
Inwestorskiego, opierajace sie na najlepszych praktykach rynkowych w tym zakresie nie moze by¢
interpretowana jako zwolnienie Nadzoru Inwestorskiego z odpowiedzialnosci za prawidiowe
przygotowanie takich dokumentdw i prawidtowe zabezpieczenie w nich interesow Inwestora.

Jezeli Inwestor udzieli Nadzorowi Inwestorskiemu pisemnych instrukcji co do sposobu
wykonywania Ustug, Nadzor Inwestorski jest nimi zwigzany.

Przed przystapieniem do wykonywania Ustug, jednakze nie pdzniej niz w terminie 7 Dni od dnia
otrzymania odpowiedniej dokumentacji od Inwestora, Nadzér Inwestorski zapozna sie
szczegdtowo z wszelkg dokumentacjg potrzebng lub wskazang do nalezytego $wiadczenia Ustug.
Nadzor Inwestorski niezwtocznie poinformuje Inwestora o brakujacej dokumentacji, z kitorg
powinien sie zapozna¢ dla prawidtowego $wiadczenia Ustug. Nadzoér Inwestorski bedzie
zobowigzany nalezycie wykonywac¢ czynnosci Inwestora okreSlone w Umowie GW oraz bedzie
zwigzany ograniczeniami zawartymi w tej umowie. Dostep do serwera, na ktérym znajduje sie
dokumentacja projektowa Inwestycji zostanie przekazana Nadzorowi Inwestorskiemu po zawarciu
niniejszej Umowy, wraz z kopig Umowy Projektowe;.

Z zastrzezeniem wyjatkow wyraznie przewidzianych w Umowie GW (i z uwzglednieniem
wskazanych tam ograniczen), Nadzér Inwestorski nie bedzie umocowany do dokonywania
czynno$ci prawnych w imieniu Inwestora, a w szczegolno$ci prawa odstapienia od umowy.

W sytuaciji, gdy Nadzor Inwestorski dziata przy wykonywaniu Ustug jako reprezentant Inwestora
wobec innych osob (np. Generalnego Wykonawcy), jest on zobowigzany w tym zakresie do
dziatania zgodnego z tre$cig umow tgczacych Inwestora z takimi osobami, o ile Inwestor udostepnit
Nadzorowi Inwestorskiemu tres¢ takich umow.

W stosunkach pomiedzy Inwestorem a Nadzorem Inwestorskim, w przypadku rozbieznosci
pomiedzy trescig niniejszej Umowy a tre$cig umow taczacych Inwestora z osobami trzecimi, o
ktorych mowa w art. 3 ust. 10 powyzej (w tym Umowy GW), rozstrzyga niniejsza Umowa, chyba
ze Inwestor postanowi inaczej stosownie do zdania nastepnego. W przypadku, gdy w
uzasadnionej opinii Nadzoru Inwestorskiego zachodzi rozbiezno$¢, o ktérej mowa w pierwszym
zdaniu niniejszego ustepu, Nadzdr Inwestorski niezwtocznie zwrdci sie do Inwestora o instrukcje i
bedzie zobowigzany sig do nich zastosowac. Niniejszy ust. 11 nie bedzie interpretowany w sposéb,
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ktory by ograniczat przedmiot lub zakres zobowigzan Nadzoru Inwestorskiego przewidzianych w
niniejszej Umowie.

Jezeli na skutek nieprzewidzianych zdarzen zajdzie potrzeba zabezpieczenia interesu Inwestora
poprzez wykonanie przez Nadzér Inwestorski dodatkowych czynnos$ci o charakterze zblizonym do
czynno$ci bedacych przedmiotem Umowy, ale niewchodzacych w zakres Ustug, Nadzér
Inwestorski niezwtocznie zawiadomi o tym Inwestora. Na zadanie Inwestora, Nadzoér Inwestorski
wykona takie dodatkowe czynno$ci na warunkach okre$lonych w niniejszej Umowie, w
szczegblnosci za wynagrodzeniem okreslonym w art. 6 ust. 2.

Jezeli Inwestor zaproponuje Nadzorowi Inwestorskiemu rozszerzenie zakresu Ustug o inne
czynno$ci 0 zblizonym charakterze i zwigzane z projektem komercyjnym PHN Tower na
warunkach okreslonych w niniejszej Umowie i za wynagrodzeniem okreslonym zgodnie z art. 6
ust. 2, Nadzor Inwestorski nie odmdwi bez waznego powodu rozszerzenia zakresu Ustug.

Nadzér Inwestorski zapewnia we wtasnym zakresie wszelki sprzet, urzadzenia i materiaty stuzace
mu do wykonywania Ustug, a takze zapewnia i organizuje niezbedne warunki $wiadczenia Ustug
(np. zakwaterowanie, przejazdy, biuro, sprawy administracyjne i urzedowe, itd.). Zobowigzanie, o
ktbrym mowa w zdaniu poprzedzajgcym moze zostaC czeSciowo zrealizowane poprzez
zapewnienie odpowiednich postanowien w Umowie GW.

Nadzér Inwestorski opracuje projekt Harmonogramu Inwestycji. Projekt Harmonogramu Inwestycji
bedzie uwzgledniat realne terminy dla wykonania Rob6t przez Generalnego Wykonawce, przy
uwzglednieniu Srodkow finansowych, ktdre moze zapewnic¢ Inwestor na Inwestycje oraz wymogow
ustawowych i prawnych. Nadzor Inwestorski przediozy Inwestorowi do zatwierdzenia projekt
Harmonogramu Inwestycji w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy.
Przed zatwierdzeniem projektu Harmonogramu Inwestycji Inwestor moze zazada¢ wprowadzenia
przez Nadzér Inwestorski stosownych zmian w projekcie Harmonogramu Inwestycji, przy czym
Nadzér Inwestorski zobowigzuje sie¢ do wprowadzenia odpowiednich zmian lub doreczenia
Inwestorowi pisemnego uzasadnienia odmowy wprowadzenia takich zmian w terminie 5 Dni
roboczych od dnia otrzymania zadania Inwestora. Inwestor zatwierdzi pisemnie projekt
Harmonogramu Inwestycji w terminie 7 Dni od dnia otrzymania ostatecznego projektu
Harmonogramu Inwestycji uwzgledniajacego zadania Inwestora zaakceptowane przez Nadzor
Inwestorski.

Nadzoér Inwestorski bedzie niezwtocznie (t. w terminie nie diuzszym niz 4 Dni robocze)
przekazywat opinie i rekomendacje, jak réwniez o$wiadczenia we wszystkich sprawach
dotyczacych realizacji Inwestycji, w ktorych niezbedna bedzie jego opinia, rekomendacja lub
o$wiadczenie, a ktoére zostang przediozone Nadzorowi Inwestorskiemu przez Generalnego
Wykonawce lub Inwestora. Przy czym opinie i rekomendacje jak réwniez o$wiadczenia winny by¢
przedktadane Inwestorowi.

ARTYKUL 4. WSPOLDZIALANIE INWESTORA

1.

Inwestor jest zobowigzany do wspétdziatania z Nadzorem Inwestorskim przy wykonywaniu przez
niego Ustug, w nastepujacy sposéb:

(a) Inwestor bedzie niezwiocznie i nieodptatnie przekazywat Nadzorowi Inwestorskiemu na
jego zadanie informacje lub dokumenty znajdujace sie w posiadaniu Inwestora, ktére sq
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niezbedne lub wskazane dla nalezytego wykonania zobowigzan Nadzoru
Inwestorskiego okreslonych w niniejszej Umowie, przy czym pierwszy pakiet informacji i
dokumentoéw zostanie Nadzorowi Inwestorskiemu przedstawiony przez Inwestora w
terminie 5 Dni roboczych od zawarcia niniejszej Umowy;

(b) Inwestor bedzie niezwtocznie przekazywat opinie i zgody, jak réwniez podejmowat
decyzje we wszystkich sprawach dotyczacych realizacji Inwestycji, w ktérych niezbedna
bedzie jego opinia, zgoda lub decyzja, a ktére zostang przedtozone Inwestorowi przez
Nadzér Inwestorski na pismie.

Inwestor nie udostepnia Nadzorowi Inwestorskiemu pomieszczen ani innych srodkow, urzadzen
etc. niezbednych do wykonywania Ustug, ktore to pomieszczenia, Srodki i urzadzenia
zabezpieczy na wiasny koszt Nadzor Inwestycjg zgodnie z art. 3 ust. 13 powyzej.

Wszelkie przedmioty powierzone przez Inwestora Nadzorowi Inwestorskiemu pozostajg
wlasnoscig Inwestora i zostang przez Nadzor Inwestorski zwrdcone niezwtocznie po ich
wykorzystaniu, najp6zniej jednak przy zakonczeniu Umowy, a na zadanie Inwestora — takze po
zawieszeniu wykonywania Ustug.

Inwestor zastrzega, iz nie ponosi odpowiedzialnoSci za opdznienia w realizacji Inwestycji lub za
jej wstrzymanie z przyczyn nie lezacych po stronie Inwestora. Nadzér Inwestorski nie ponosi
odpowiedzialnosci za opoznienia w realizacji Inwestycji lub za jej wstrzymanie wytgcznie z
przyczyn nie lezacych po stronie Nadzoru Inwestorskiego.

Inwestor w terminie 3 Dni roboczych od podpisania Umowy wskaze osoby, ktére ze strony
Inwestora sg uprawnione do sprawowania bezposredniego nadzoru nad wykonywaniem Umowy
oraz sg odpowiedzialne za realizacje obowigzkéw Inwestora wynikajgcych z Umowy.

Inwestor w terminie 3 Dni roboczych od podpisania Umowy wskaze osobe uprawniong do
przyjmowania i zatwierdzania raportéw, o ktérych mowa w art. 5, jak réwniez uprawniong do
weryfikacji, kierowania zadan Inwestora co do zmiany projektu Harmonogramu Inwestycji i
zatwierdzania w imieniu Inwestora Harmonogramu Inwestycji.

Inwestor moze zmieni¢ osoby wskazane do petnienia funkcji okreslonych w niniejszym
postanowieniu art. 4 ust. 5 i 6 Umowy powiadamiajac o tym Nadzor Inwestorski w formie
pisemnej. Taka zamiana nie powoduje zmiany Umowy (nie wymaga aneksu) leczy wymaga formy
pisemne;j.

ARTYKUL 5. RAPORTY

1.

Nadzor Inwestorski bedzie udzielat Inwestorowi na biezaco wszelkich potrzebnych wiadomosci
0 przebiegu realizacji Inwestycji i wykonywania Ustug, w szczegdlnosci w drodze raportow i
sprawozdan okre$lonych ponizej, z uwzglednieniem wymagan instytucji finansujacej.

Nadzor Inwestorski bedzie gromadzit wszelkie informacije i dokumenty uzyskane od Projektanta
lub/oraz Generalnego Wykonawce i dotyczace Projektu, jak rowniez informacje i dokumenty
uzyskane od Generalnego Wykonawcy a dotyczace Robot. Ponadto Nadzér Inwestorski bedzie
w posiadaniu wszelkich wynikow inspekcji, zatwierdzen, postepéw Robot, dostaw,
przeprowadzonych testow, pomiaréw i bedzie przedstawiat je Inwestorowi w odstepach
miesiecznych. Dane statystyczne powinny by¢ uzupetniane na biezaco wraz z zestawieniem
personelu Generalnego Wykonawcy, sprzetu, jednostek technicznych, w odstepach ustalonych

8



Zafacznik nr 5 do Zapytania ofertowego nr 39/PN/2018
Wybor Wykonawcy Swiadczacego ustugi Nadzoru Inwestorskiego nad realizacjg Zespotu budynkow biurowo-hotelowo-ustugowo-
handlowych przy ul. Swigtokrzyskiej 36 w Warszawie.

z Inwestorem i muszg znalez¢ swoje odzwierciedlenie w raportach przedstawianych Inwestorowi.
Raporty bedg wystawiane w jezyku polskim.

W trakcie $wiadczenia Ustug na podstawie niniejszej Umowy Nadzor Inwestorski bedzie
sporzadzat i przekazywat Inwestorowi nastepujace raporty: miesieczne, raporty z inspekcii,
raporty interwencyjne i raporty rozliczeniowe.

W celu odzwierciedlenia biezacego zaangazowania, postepu Robét oraz ustalert dokonywanych
przez uczestnikéw procesu inwestycyjnego, Nadzér Inwestorski sporzadza¢ bedzie protokoty z
narad koordynacyjnych.

Protokoty z narad koordynacyjnych zawiera¢ powinny w szczegoInosci:

(a) wskazanie wszystkich uczestnikéw obecnych na naradzie koordynacyjnej,
(b) date dzienng narady koordynacyjnej,

(c) opis stanu zaawansowania realizacji Inwestycji, a w przypadku etapu Il, dodatkowo
ocene przebiegu Robdt ze wskazaniem, w szczegdlnosci, liczby pracownikéw
wszystkich podmiotow dziatajacych na budowie oraz informacji o przestrzeganiu zasad
bhp,

(d) ustalenia podjete w toku narady koordynacyjnej,
(e) planowg date wykonania dostaw lub robot (wraz z komentarzem),

() w przypadku etapu I, spodziewang wedtug Generalnego Wykonawcy Date Zakoriczenia
prac przez Generalnego Wykonawce (wraz z komentarzem), tj. Date Zakoriczenia
Budynku A i Lacznika Metra, Date Zakonczenia Budynku B, Date Zakonficzenia Aranzacii
Najemcdw, jak réwniez daty wykonania Kamieni Milowych ww. etapdw,

(9) w przypadku etapu Il, nazwe odcinka wykonywanej pracy, nazwiska 0séb
odpowiedzialnych za dany odcinek Robét ze strony Generalnego Wykonawcy,

(h) ewentualne propozycje dziatan korygujacych.

Protokoty z narad koordynacyjnych bedg przekazywane Inwestorowi wraz ze stosowng
dokumentacjg w terminie 2 Dni od daty odbycia narady koordynacyjne;.

W terminie 7 Dni po uptywie kazdego miesigca kalendarzowego Nadzér Inwestorski bedzie
sporzadzat raport miesieczny, ktory bedzie zawierat, w szczegdélnosci, doktadne informacje z
przebiegu realizacji Umowy GW, informacje o stanie zaawansowania Inwestycji, analize
zgodnosci termindw wykonywania Rob6t z przyjetym harmonogramem, informacje o kosztach w
zakresie zgodnos$ci z przyjetymi zatozeniami oraz harmonogramem wymagalnosci ptatno$ci,
ocene Generalnego Wykonawcy, Podwykonawcdw, ocene jako$ci wykonywanych robét i
wystepujacych gtéwnych problemdw, jak rowniez kopie atestéw, certyfikatow, aprobat, Kart
Zatwierdzenia Materiatowego itp. na zastosowane materiaty i urzagdzenia na Inwestycji. Ponadto
Nadzor Inwestorski jest zobowigzany do niezwtocznego informowania Inwestora o wszystkich
stwierdzonych istotnych uchybieniach w realizacji Umowy GW przez Generalnego Wykonawce.
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Nadzor Inwestorski jest zobowigzany do sporzadzania raportow biezacych z kazdorazowe;
czynno$ci przeprowadzonej przez inspektora nadzoru zgodnie ze wzorem raportu, stanowigcym
Zalacznik nr 6 do niniejszej Umowy, przesytanym w formie elektronicznej na adresy wskazane
przez Inwestora oraz raportow z inspekcji dla wigkszego frontu robot i przedktadania ich
Inwestorowi w terminie do 5 Dni roboczych od daty przeprowadzenia czynnosci/inspekcji.

Raport z inspekciji powinien zawiera¢ w szczegdinosci nastepujace informacje:

(a) wskazanie Nadzoru Inwestorskiego,

(b) kolejny numer raportu,

(c) numer zamoéwienia,

(d) wskazanie Generalnego Wykonawcy, tj. nazwa Generalnego Wykonawcy i nazwisko
osoby odpowiedzialnej,

(e) opis urzadzenia lub elementu, probki i tym podobne,

() nazwisko inspektora nadzoru,

(9) data i miejsce inspeki,

(h) opis inspekcji, wykonanych testow,

(i) ocena inspektora.

W raporcie z inspekcji Nadzor Inwestorski jest zobowigzany szczegdtowo przedstawi¢ opisy
dotyczace w szczegoInosci:

(a) metody (techniki przeprowadzenia danego testu),

(b) sprzetu pomiarowego wraz z typem i numerem fabrycznym,
(c) kwalifikacje i nazwiska osoby wykonujgcej dany test,

(d) rezultat wraz z oceng inspektora,

(e) ewentualne propozycje dziatan naprawczych i korygujacych.

W przypadku niezaakceptowania odbioru danego elementu lub urzadzenia niezwtocznie zostanie
wystawiony przez Nadzér Inwestorski raport niezgodnosci szczegdtowo wyjasniajacy przyczyny
takiej decyzji.

Nadzor Inwestorski sporzadzi ponadto w miare mozliwosci szkice, rysunki i fotografie z badan
oraz odbiorow robot i realizacji Inwestycji.

Nadzor Inwestorski jest obowigzany niezwtocznie zawiadomi¢ Inwestora o wszelkich nagtych,
nieprzewidzianych zdarzeniach majacych wptyw na termin i budzet Inwestycji w formie raportu
interwencyjnego, w terminie 2 Dni od zdarzenia poprzez przestanie go na nastepujace adresy e-
mail:
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Nadzor Inwestorski jest obowigzany przekazywac Inwestorowi raporty rozliczeniowe w terminie
7 Dni od zakonczenia kazdego etapu Inwestycji okre$lonego w Harmonogramie Inwestycji oraz
zawsze w terminie 14 Dni od momentu, w ktorym Nadzér Inwestorski dowiedziat si¢ lub dziatajac
z nalezyty staranno$cig mogt sie dowiedzie¢ o zaistnieniu okolicznosci wskazujgcej na ryzyko
przekroczenia budzetu zaktadanego przez Inwestora na realizacje okreslonego etapu Inwestyciji.

Po catkowitym zakonczeniu $wiadczenia Ustug w ramach Umowy, Nadzér Inwestorski
przedstawi Inwestorowi wyczerpujace i szczeg6towe pisemne sprawozdanie z przebiegu

realizacji Ustug.

Inwestor moze odmoéwi¢ zatwierdzenia raportu w terminie 7 Dni od jego ztozenia, z pisemnym
podaniem uzasadnienia. W takim przypadku Nadzoér Inwestorski jest zobowigzany do
przestawienia prawidtowo sporzadzonego poprawionego raportu niezwiocznie, nie pdzniej
jednak niz w terminie 2 Dni roboczych.

Brak sporzadzania i przekazywania raportow okreslonych w niniejszym artykule oraz odmowa
zatwierdzenia przez Inwestora takiego raportu stanowig podstawe do wstrzymania przez
Inwestora wyptat wynagrodzenia dla Nadzoru Inwestorskiego do czasu przedstawienia
odpowiednich raportéw, oraz moze stanowi¢ podstawe do naliczania kar umownych.

Nadzor Inwestorski jest zobowigzany raz na miesigc, przedstawia¢ Inwestorowi dokumentacje
fotograficzng ilustrujaca postep Robot.

ARTYKUL 6. WYNAGRODZENIE

1.

Wysokos$¢ wynagrodzenia

Inwestor zaptaci Nadzorowi Inwestorskiemu za catos¢ Ustug wykonanych zgodnie z niniejszg

Umowg Wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci: [...] (sfownie: ) ztotych netto, powiekszone
0 nalezny kazdorazowo podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokosci
* tj. kwota (Sfownie: ) zt netto, dla Budynku A, w tym Lacznika
Metra,
* 1. kwota (stownie: ) zt netto dla Budynku B,
o tj. kwota (stownie: ) zt netto dla Aranzacji Najemcow w Budynku
A,
* 1. kwota (stownie: ) zt netto dla Aranzacji Najemcow w Budynku
B,

tj. tacznie [...] (stownie: ) Ztotych, tj. kwote brutto [...] (stownie: ) ztotych.
Wynagrodzenie ryczattowe nie ulega podwyzszeniu bez wzgledu na jakiekolwiek szczegdine
okolicznosci, poza przypadkami wyraznie przewidzianymi w niniejszej Umowie. Nadzér
Inwestorski, jako podmiot zawodowo trudnigcy sie dziatalnoscig objetg niniejsza Umowa,
potwierdza niniejszym, iz powyzsze Wynagrodzenie pokryje wszelkie koszty i wydatki w
zwigzku z wykonywaniem Ustug. W przypadku zmiany kosztdéw realizacji Inwestycji
wynagrodzenie Nadzoru Inwestorskiego nie bedzie renegocjowane.
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Wynagrodzenie zostanie wyptacone wedtug harmonogramu okreslonego w Zataczniku nr 4 z
uwzglednieniem realizacji Inwestycji w etapach tj. 1) Budynek A wraz z Lacznikiem Metra i
Aranzacjami Najemcow oraz 2) Budynek B wraz z Aranzacjami Najemcow, przy czym:

(a)

95,5% Wynagrodzenia,
tj. kwota (Sfownie: ) zt netto, dla Budynku A, w tym Lacznika
Metra,
tj. kwota (stownie: ) zt netto dla Budynku B,
tj. kwota (Stownie: ) Zt netto dla Aranzacji Najemcéw w Budynku
A,
tj. kwota (Stownie: ) zt netto dla Aranzacji Najemcow w Budynku
B,

bedzie ptatna w ratach miesiecznych, na podstawie prawidtowo wystawionych faktur VAT,
przy czym:

(i) wynagrodzenie za etap | (tj. od dnia podpisania Umowy do dnia przekazania GW
Terenu Budowy) nie moze przekroczy¢ 10% kwoty stanowigcej 95,5%
Wynagrodzenia i bedzie ptatne w dwunastu réwnych ratach. W przypadku
zakonczenia etapu |, przed uptywem 12 miesigcy, ostatnia rata bedzie stanowita
sume wszystkich pozostatych do zaptaty rat za etap .

(if) suma rat miesiecznych za etap Il (tj. po zakonczeniu etapu | do Daty Zakonczenia
Nadzoréw), nie moze przekroczy¢ 90% kwoty stanowigcej 95,5% Wynagrodzenia:

tj. kwota (Stownie: ) zt netto, dla Budynku A, w tym tacznika
Metra,

tj. kwota (stownie: ) zt netto dla Budynku B,

tj. kwota (stownie: ) zt netto dla Aranzacji Najemcow w Budynku
A,

tj. kwota (Stownie: ) zt netto dla Aranzacji Najemcow w Budynku
B.

Niezaleznie od powyzszego, Strony dopuszczajg mozliwos¢ wczesniejszej ptatnosci
okre$lonej raty miesiecznej Wynagrodzenia w przypadku, gdy Nadzér Inwestorski
zrealizuje Ustugi wehodzace w sktad kolejnego etapu (odpowiednio etapu | i etapu I1)
przed terminem okre$lonym w harmonogramie ptatno$ci wskazanym w Zataczniku nr
4. Dla uniknigcia watpliwosci, postanowienia zdania poprzedzajacego nie powodujq
zwiekszenia catkowitej kwoty Wynagrodzenia, a jedynie wptywajg na termin ptatnosci
poszczegolnych rat;

4,5% Wynagrodzenia:
tj. kwota (stownie: ) zt netto, dla Budynku A, Lacznika Metra wraz
z Aranzacjami Najemcow,
tj. kwota (stownie: ) zt netto dla Budynku B wraz z Aranzacjami
Najemcéw,

zostanie wyptacona dla kazdego Budynku A i B oddzielnie na podstawie prawidtowo
wystawionej faktury Nadzoru Inwestorskiego w nastepujacy sposéb:
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* 1,5% po pierwszym przegladzie rocznym Budynku A/Budynku B, ktory nastapi
nie pdzniej niz :

* 1,5% po drugim przegladzie rocznym Budynku A/Budynku B, ktdry nastapi nie
pozniej niz ,

* 1,5% po pierwszym przegladzie rocznym Budynku A/Budynku B, ktory nastapi
nie pozniej niz

Poszczegolne ptatnosci netto zostang powiekszone o nalezny podatek VAT w wysokosci
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

Wynagrodzenie dodatkowe

Za ustugi Swiadczone przez Nadzor Inwestorski na rzecz Inwestora wykraczajgce poza zakres
okre$lony w niniejszej Umowie, Inwestor zaptaci Nadzorowi Inwestorskiemu, pod warunkiem, ze
powyzsze ustugi i wynagrodzenie zostang uprzednio uzgodnione przez Strony w odrebnym
porozumieniu.

Rozliczenia

(a)

Nadzor Inwestorski bedzie wystawia¢ dla Inwestora faktury po dokonaniu przez
przedstawicieli Inwestora i Nadzoru Inwestorskiego czesSciowego odbioru Ustug
$wiadczonych w danym okresie rozliczeniowym, zgodnie z ust. 1 powyze;.

Inwestor jest zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia Nadzorowi Inwestorskiemu
okre$lonego w ust. 1 powyzej na rachunek bankowy wskazany przez Nadzér Inwestorski
w fakturze, w terminie 30 Dni od daty otrzymania faktury, chyba ze w tym terminie
zakwestionuje na pismie jakos¢ Ustug wykonanych przez Nadzoér Inwestorski (w
szczegblnosci nie zaakceptuje raportu miesiecznego lub poprawionego raportu, o
ktorym mowa w art. 5 ust. 16) lub kwote faktury.

dniem zapfaty jest dzien obcigzenia rachunku bankowego Inwestora w zwigzku z
wydanym przez niego poleceniem przelewu na konto Nadzoru Inwestorskiego.

Wynagrodzenie nie nalezy sie Nadzorowi Inwestorskiemu za Swiadczenia polegajace na
usuwaniu przez niego skutkéw niewykonania lub nienalezytego wykonania przez niego
Ustug.

Ptatnos¢ podatkdw i opfat

(a)

Wynagrodzenie okreslone w ust. 112 zawiera w sobie wszelkie podatki, cta, optaty i inne
obcigzenia publicznoprawne ptatne przez Nadzor Inwestorski lub, ewentualnie, jego
podwykonawcdédw w zwigzku ze $wiadczeniem Ustug. Obcigzenia takie zostang
poniesione odpowiednio przez Nadzor Inwestorski i podwykonawcow.

Jezeli, na podstawie przepisbw prawa, Inwestor bedzie zobowigzany do zaptaty
jakichkolwiek obcigzen cigzacych na Nadzorze Inwestorskim lub podwykonawcach (np.
jako pfatnik podatku), zaptacone przez Inwestora kwoty bedg zwrdcone Inwestorowi
przez Nadzor Inwestorski w ciggu 14 Dni od otrzymania wezwania do zapfaty, a w razie
istnienia wymagalnych pfatno$ci na podstawie Umowy — beda potragcone z kwot ptatnych
Nadzorowi Inwestorskiemu.
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ARTYKUL 7. WYDATKI

1. Nadzor Inwestorski pokrywa we wiasnym zakresie wszelkie swoje wydatki zwigzane ze
$wiadczeniem Ustug. Wydatki takie nie podlegajg zwrotowi przez Inwestora, ani Inwestor nie
bedzie zobowigzany do zwolnienia Nadzoru Inwestorskiego z zobowigzan, ktére ten zaciagnat
w celu nalezytego Swiadczenia Ustug.

2. Wynagrodzenie nie obejmuje kosztéw organizacji, wyposazenia i utrzymania biura Nadzoru
Inwestorskiego na Terenie Budowy lub Dodatkowym Terenie Budowy. Nadzér Inwestorski jest
zobowigzany dotozyC najlepszych staran zmierzajgcych do wprowadzenia odpowiednich
zapiséw do Umowy GW w celu pokrycia kosztdw organizacji, wyposazenia i utrzymania biura
Nadzoru Inwestorskiego oraz Inwestora na terenie budowy przez Generalnego Wykonawce.

3. Nadzorowi Inwestorskiemu nie przystuguje prawo zgdania zaliczki od Inwestora.

ARTYKUL 8. ZABEZPIECZNIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY oraz ZABEZPIECZENIE
NALEZYTEGO WYKONANIA NA OKRES GWARANCJI

1. W terminie 14 (czternastu) Dni od zawarcia Umowy, Nadzér Inwestorski jest zobowigzany
dostarczy¢ Inwestorowi Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy w kwocie stanowigce;
5% Wynagrodzenia.

2. W przypadku wniesienia Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Umowy w formie pienieznej w

postaci przelewu, za termin wniesienia zabezpieczenia Strony zgodnie uznajg dzien uznania
wyzej wskazanego rachunku Inwestora. Jezeli zabezpieczenie nie jest wnoszone w formie
pienieznej, to gwarancja bankowa lub gwarancja ubezpieczeniowa powinna zosta¢ wreczona
Inwestorowi najpdzniej, w terminie, o ktdrym mowa w tym ustepie powyze;.

3. Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy zostanie zwrocone Nadzorowi Inwestorskiemu
w terminie 21 dni od Daty Zakoriczenia Nadzoréw, pod warunkiem przediozenia Inwestorowi
Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania na Okres Gwaranciji.

4. Nadzér Inwestorski zobowigzuje sie doreczy¢ Inwestorowi Zabezpieczenie Nalezytego
Wykonania na Okres Gwarancji w kwocie stanowigcej 3% Wynagrodzenia, w terminie 7 dni od
Daty Zakonczenia Nadzorow.

5. W przypadku niedoreczenia Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania na Okres Gwarancji w
terminie wskazanym w ust. 4 powyzej, Inwestor bedzie uprawniony do skorzystania z jego praw
wynikajacych z Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Umowy (tj. pociagniecia tego
zabezpieczenia) i pozostawienia uzyskanej w ten sposdb kwoty jako Zabezpieczenia Nalezytego
Wykonania na Okres Gwarancji i zwrotu pozostatej cze$ci Zabezpieczenia Nalezytego
Wykonania Umowy Nadzorowi Inwestorskiemu, na wskazany rachunek bankowy.

6. Nadzér Inwestorki jest zobowigzanych do niezwlocznego uzupetnienia kwoty Nalezytego
Zabezpieczenia Umowy oraz/lub kwoty Nalezytego Zabezpieczenia na okres Gwarancji w
przypadku skorzystania przez Inwestora w catosci lub w czesci z tych zabezpieczen.
Uzupetnienie brakujacych kwot zabezpieczenia winno by¢ dokonane w terminie nie dtuzszym niz
7 Dni od dnia skorzystania przez Inwestora z tych zabezpieczen.
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7. W przypadku zlecenia Nadzorowi Inwestorskiemu dodatkowych ustug na podstawie aneksu do
Umowy i zwigkszenia kwoty Wynagrodzenia, Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy i
Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania na Okres Gwarancji winny by¢ proporcjonalnie
zwigkszone.

ARTYKUL 9.

ODPOWIEDZIALNOSC | UBEZPIECZENIE

1. Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Nadzoru Inwestorskiego

(@)

(b)

Nadzor Inwestorski odpowiada wobec Inwestora za szkody wynikte z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan Nadzoru Inwestorskiego wynikajacych z niniejszej

Umowy.

Z przyczyn lezacych po stronie Nadzoru Inwestorskiego, w przypadkach wymienionych
ponizej Inwestor jest uprawniony do zadania od Nadzoru Inwestorskiego uiszczenia
nastepujacych kar umownych:

(i)

(i)

(i)

(v)

(vi)

(vii)

(viii

w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Inwestora na skutek okoliczno$ci, za
ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Nadzér Inwestorski — kary umownej w wysokosci
15 % Wynagrodzenia;

w razie nie ztozenia raportu interwencyjnego, o ktorym mowa w art. 5 ust. 3
niniejszej Umowy — kary umownej w wysokosci 1.000 zt za kazdy Dzien
opoznienia;

w razie nie ztozenia protokotu z narady koordynacyjnej lub raportu miesigcznego
lub raportu rozliczeniowego lub poprawionego raportu, o ktorym mowa w art. 5
ust. 16 Umowy, w terminach okre$lonych w art. 5 ust. 16 niniejszej Umowy —
kary umownej w wysokosci 1.000 zt za kazdy Dzien opdznienia;

w razie nie rozpoczecia przez Nadzér Inwestorski $wiadczenia Ustug w terminie
14 Dni od zawarcia niniejszej Umowy lub nie przedstawienia projektu
Harmonogramu Inwestycji w terminie okreslonym w art. 3 ust. 15 niniejsze;
Umowy — kary umownej w wysokosci 10.000 zt za kazdy Dzieh opdznienia;

w razie opdznienia w doprowadzeniu do usuniecia jakiejkolwiek Wady lub
Usterki z list Wad i Usterek sporzadzonej przy Odbiorze Koncowym Budynku A,
opisanym w Umowie z Generalnym Wykonawcom, (z wyjatkiem Wad Trwatych)
kary umownej w wysokosci 150 zt za kazdy Dzier opdznienia w usunieciu kazde;
takiej Wady lub Usterki;

w razie opdznienia w doprowadzeniu do usunigcia jakiejkolwiek Wady lub
Usterki z list Wad i Usterek sporzadzonej przy Odbiorze Koncowym Budynku B,
opisanym w Umowie z Generalnym Wykonawcom, (z wyjatkiem Wad Trwatych)
kary umownej w wysokosci 150 zt za kazdy Dzier opdznienia w usunieciu kazde;
takiej Wady lub Usterki;

w razie opdznienia w doprowadzeniu do usunigcia jakiejkolwiek Wady lub
Usterki z list Wad i Usterek sporzadzonej przy Odbiorze Koricowym kazdej z
Aranzacji Najemcow (z wyjatkiem Wad Trwatych) - kary umownej w wysoko$ci
150 zt za kazdy Dzien opdznienia w usunieciu kazdej takiej Wady lub Usterki;
w przypadku, gdy pomimo ziozenia przez Generalnego Wykonawce
dokumentacji powykonawczej obejmujacej wszystkie branze dla Budynku A i
tacznika Metra, Nadzor Inwestorski nie potwierdzi pisemnie kompletno$ci
dokumentacji powykonawczej w terminie 5 dni od przedstawienia dokumentacii
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powykonawczej — kary umownej w wysoko$ci 3.000 zt za kazdy Dzien
opoznienia;

w przypadku, gdy pomimo ziozenia przez Generalnego Wykonawce
dokumentacji powykonawczej obejmujgcej wszystkie branze dla Budynku B,
Nadzoér Inwestorski nie potwierdzi pisemnie  kompletno$ci dokumentacii
powykonawcze] w terminie 5 dni od przedstawienia dokumentacii
powykonawczej — kary umownej w wysoko$ci 3.000 zt za kazdy Dzien
opdznienia;

w przypadku, gdy pomimo ziozenia przez Generalnego Wykonawce
dokumentacji powykonawczej obejmujacej wszystkie branze dla jakiejkolwiek ze
wszystkich Aranzacji Najemcow, Nadzér Inwestorski nie potwierdzi pisemnie
kompletno$ci dokumentacji powykonawczej w terminie 5 dni od przedstawienia
dokumentacji powykonawczej — kary umownej w wysokosci 3.000 zt za kazdy
Dzien op6znienia;

w przypadku, gdy pomimo ztozenia przez Generalnego Wykonawce kompletnej
dokumentacji powykonawczej obejmujace] wszelkie prace instalacyjne i
wykonczeniowe dla Budynku A i tacznika Metra, Nadzor Inwestorski nie
potwierdzi pisemnie (w zakresie kompletno$ci) zmian naniesionych na projekcie
budowlanym oraz na projekcie wykonawczym w terminie 5 dni od
przedstawienia dokumentacji powykonawczej — kary umownej w wysokosci
1.000 zt za kazdy Dzien opdznienia;

w przypadku, gdy pomimo ztozenia przez Generalnego Wykonawce kompletnej
dokumentacji powykonawczej obejmujacej wszelkie prace instalacyjne i
wykonczeniowe dla Budynku B, Nadzér Inwestorski nie potwierdzi pisemnie (w
zakresie kompletnosci) zmian naniesionych na projekcie budowlanym oraz na
projekcie wykonawczym w terminie 5 dni od przedstawienia dokumentacii
powykonawczej — kary umownej w wysokosci 1.000 zt za kazdy Dzien
opdznienia;

w przypadku, gdy pomimo ztozenia przez Generalnego Wykonawce kompletnej
dokumentacji powykonawczej obejmujace] wszelkie prace instalacyjne i
wykonczeniowe dla jakiejkolwiek ze wszystkich Aranzacji Najemcow, Nadzor
Inwestorski nie potwierdzi pisemnie (w zakresie kompletno$ci) zmian
naniesionych na projekcie budowlanym oraz na projekcie wykonawczym w
terminie 5 dni od przedstawienia dokumentacji powykonawczej — kary umownej
w wysokosci 1.000 zt za kazdy Dzier op6znienia;

w razie nieprzystapienia do ktoregokolwiek z odbiorow wskazanych w Umowie
GW - kary umownej w wysokosci 1.000 zt za kazdy Dzien opdznienia;

w razie nieprzystapienia do prob technicznych dostarczanych przez
Generalnego Wykonawce urzadzen i wykonanych instalacji w terminie 3 dni —
kary umownej w wysoko$ci 5.000 zt za kazdy Dzier opoznienia;

w przypadku nieustosunkowania sie do przedstawionej przez Generalnego
Wykonawce propozycji zmiany materiatow i/lub urzadzen wskazanych w
projekcie budowlanym i/lub projekcie wykonawczym w terminie 3 dni — kary
umownej w wysokosci 1.000 zt za kazdy Dzien opdznienia;

w przypadku niedoreczenia lub nieuzupetnienia Zabezpieczenia Nalezytego
Wykonania Umowy lub Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania na Okres
Gwarancji w terminach wskazanych w Umowie — kary umownej w wysokosci
5.000 zt za kazdy Dzien opdznienia;

w przypadku niewykonania zgodnie z Umowg obowigzku informacyjnego w
imieniu Inwestora — kary umownej w wysokos$ci 2.000 zt za kazdy przypadek
niewykonania obowigzku informacyjnego w imieniu Inwestora.
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taczny limit kar umownych wynosi 20% Wynagrodzenia. Obowigzek zaptaty kary
umownej powstaje bez wzgledu na okoliczno$¢ poniesienia lub nie poniesienia przez
Inwestora szkody. Zaptata kary umownej nie zwalnia Nadzoru Inwestorskiego z
obowigzku zaptaty odszkodowania uzupetniajacego w przypadku poniesienia przez
Inwestora szkody przewyzszajacej wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;.

(c) Kara/kary umowne nalezne Inwestorowi mogg by¢ potracane z wynagrodzenia Nadzoru
Inwestorskiego, na podstawie przedtozonego Nadzorowi Inwestorskiemu oswiadczenia
Inwestora.

(d) Przy wykonywaniu Ustug Nadzor Inwestorski powinien w najpetniejszy sposob
wykorzystaC swg wiedze i do$wiadczenie oraz dochowa najwyzszej zawodowej
staranno$ci wymaganej w stosunkach tego rodzaju z uwzglednieniem zawodowego
charakteru dziatalno$ci prowadzonej przez Nadzor Inwestorski, zapewniajac przy tym
ochrone praw i intereséw Inwestora i podejmujac wszelkie niezbedne dziatania dla
nalezytego i terminowego przygotowania i realizacji Inwestycji. Nadzér Inwestorski
dotozy przy tym wszelkich staran, aby nie dopusci¢ do powstania opdznien w stosunku
do Harmonogramu Inwestycji, bez wzgledu na przyczyne ich powstawania.

(e) Nadzor Inwestorski zapewnia, ze posiada uprawnienia, do$wiadczenie, kwalifikacje oraz
wiedze fachowg pozwalajagce mu na nalezyte $wiadczenie Ustug w ramach niniejszej
Umowy. Na dowdd posiadania stosownych uprawnien i kwalifikacji Nadzor Inwestorski
przedktada potwierdzenia posiadania przez Osoby Wyznaczone przygotowania
zawodowego do petnienia powierzonych im funkcji, ktorych kopie stanowig Zatacznik nr
5 do niniejszej Umowy.

() W kazdym przypadku Nadzér Inwestorski bedzie odpowiedzialny, jak za swoje wtasne
dziatania i zaniechania, za dziatania i zaniechania innych 0séb, z pomoca ktérych bedzie
wykonywat swoje obowigzki lub ktdrym powierzy ich wykonywanie (np. pracownikéw,
wspotpracownikow, podwykonawcdw).

Ubezpieczenie

a) Nadzor Inwestorski jest zobowigzany zawrze¢ z renomowanym zaktadem ubezpieczen
umowe ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu Swiadczenia Ustug, o tresci
uzgodnionej z Inwestorem oraz o sumie ubezpieczeniowej nie nizszej niz kwota
5.000.000 zt dla kazdej poszczegolnej szkody i dla wszystkich szkdd objetych umowg
ubezpieczenia, w odniesieniu do Inwestycji, dedykowanej do niniejszej Umowy,

b) Nadzdr Inwestorski jest zobowigzany posiada¢ w okresie wykonywania niniejszej
Umowy aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej prowadzonej dziatalnoSci
o warto$ci nie mniejszej niz 1.000.000 z,

c) Nadzor Inwestorski przedtozy w terminie 14 Dni od daty zawarcia Umowy kopie polisy
potwierdzajacq zawarcie przez Nadzor Inwestorski powyzszej umowy ubezpieczenia i
dowdd opfacenia sktadki pierwszej raty (za pierwszy rok) ubezpieczenia.

d) Nadzor Inwestorski jest obowigzany do utrzymywania umowy ubezpieczenia w mocy
przez caty okres $wiadczenia Ustug (do uptywu okresu obowigzywania niniejszej Umowy
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zgodnie z art. 9 ponizej) i w razie konieczno$ci przedtuzenia umowy ubezpieczenia, 0
ktorej mowa w pkt (a), Nadzor Inwestorski zawiadomi Inwestora o przedtuzeniu umowy
ubezpieczenia najpozniej na 14 dni przed uptywem terminu jej waznosci, przedktadajac
dokumenty okreslone w punkcie (c) powyze;.

e) Niezaleznie od innych uprawnien Inwestora, w przypadku niedopetnienia przez Nadzér
Inwestorski ktoregokolwiek z obowigzkow wymienionych w art. 3 ust. 2 oraz art. 8 ust.
2 powyzej, Inwestor uprawniony bedzie do uzyskania odpowiedniej polisy
ubezpieczeniowej na koszt Nadzoru Inwestorskiego.

ARTYKUL 9. TERMIN, WYPOWIEDZENIE | ZAWIESZENIE

1.

Niniejsza umowa wigze strony od dnia jej zawarcia do dnia uptywu Okresu Gwarancji, z
zastrzezeniem postanowien art. 9 ust. 2-11 ponize;.

Z zastrzezeniem ust. 3 ponizej, Nadzdr Inwestorski rozpocznie wykonywanie Ustug niezwtocznie
po zawarciu niniejszej Umowy.

Inwestor moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe lub zawiesi¢ wykonywanie przez Nadzor
Inwestorski catosci lub czesci Ustug, z zachowaniem odpowiednio 15-Dniowego terminu
wypowiedzenia i 15-Dniowego terminu dla oSwiadczenia o zawieszeniu. Po otrzymaniu
os$wiadczenia Inwestora o wypowiedzeniu lub zawieszeniu wykonywania Ustug, Nadzor
Inwestorski jest zobowigzany podja¢ niezwtocznie kroki w celu zaprzestania $wiadczenia Ustug.
W okresie zawieszenia Nadzorowi Inwestorskiemu nie przystuguje wynagrodzenie.

Inwestor moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy:

(a) Ustugi nie mogg by¢ $wiadczone przez Nadzor Inwestorski na skutek sity wyzszej lub
innych zdarzen, za ktére Nadzor Inwestorski nie odpowiada, przez okres dtuzszy niz 60
dni;

(b) nastgpita istotna zmiana okoliczno$ci, skutkujgca pogorszeniem sytuacji prawnej,
finansowej lub gospodarczej Nadzoru Inwestorskiego badz perspektyw na nalezyte
wykonanie przez niego Ustug — w stopniu zagrazajgcym terminowemu lub nalezytemu
wykonaniu obowigzkow z niniejszej Umowy;

(c) Nadzor Inwestorski nie rozpoczat $wiadczenia Ustug w terminie 14 Dni od dnia
podpisania Umowy;

(d) Nadzor Inwestorski nie przedstawit projektu Harmonogramu Inwestycji w terminie 14 Dni
od dnia podpisania Umowy;

(e) Nadzor Inwestorski swoimi dziataniami lub zaniechaniem naraza Inwestora na szkode
lub utrate dobrego imienia;

() Nadzor Inwestorski powierzyt wykonanie catosci lub czesci Ustug osobie trzeciej z
naruszeniem art. 3 ust. 3 niniejszej Umowy;

(9) Nadzor Inwestorski nie wykonat lub nienalezycie wykonat jakakolwiek inng istotng
czynno$¢ w ramach Ustug lub inny obowigzek wynikajacy z Umowy, oraz — jezeli
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negatywne skutki uchybienia moga by¢ naprawione - o ile nie usunat catkowicie skutkéw
uchybienia w terminie 14 dni od otrzymania wezwania Inwestora,

(h) Nadzor Inwestorski nie przedstawit lub nie uzupetit w terminie przewidzianym w
Umowie Gwarancji Nalezytego Wykonania Umowy lub Gwarancji Nalezytego
Wykonania na Okres Gwarancji i pomimo dodatkowego wezwania i wyznaczenia mu 7
dniowego terminu nadal nie wykonat powyzszych zobowigzan;

(i) Inwestor nie podpisat umowy z Generalnym Wykonawcg na wykonanie Inwestycji w
terminie 12 miesiecy od dnia podpisania Umowy (w takim przypadku Nadzorowi
Inwestorskiemu bedzie nalezato sie wynagrodzenie od dnia podpisania umowy do czasu
wypowiedzenia umowy zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do Umowy).

Nadzor Inwestorski moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem 15-dniowego okresu
wypowiedzenia, jezeli:

(a) pomimo uprzedniego wystosowania przez Nadzér Inwestorski pisemnego wezwania do
zapfaty z wyznaczeniem dodatkowego 30-Dniowego terminu, Inwestor zalega z zaptatg
wymagalnego i bezspornego wynagrodzenia na rzecz Nadzoru Inwestorskiego, chyba
ze brak zaptaty wynika z zakwestionowania przez niego na pismie jakosci wykonanych
Ustug lub wysoko$ci nalezno$ci z faktury;

(b) Swiadczenie Ustug zostato zawieszone przez Inwestora na okres dtuzszy niz 90 Dni;

(c) Ustugi nie moga by¢ Swiadczone na skutek sity wyzszej przez okres co najmniej 120 Dni,
pod warunkiem uprzedniego niezwtocznego zawiadomienia Inwestora przez Nadzér
Inwestorski 0 wystapieniu sity wyzszej i niemozno$ci $wiadczenia Ustug.

Pomimo przedterminowego zakofnczenia Umowy, Nadzor Inwestorski bedzie, w braku odmienne;
pisemnej instrukcji Inwestora, kontynuowat przez niezbedny okres Swiadczenie Ustug, jezeli
bedzie to konieczne dla zabezpieczenia interesdéw Inwestora.

Wypowiedzenie Umowy przez ktdrakolwiek ze Stron powinno by¢ dokonane w formie pisemnej,
z podaniem przyczyny wypowiedzenia i wskazaniem terminu rozwigzania Umowy.

W razie wcze$niejszego zakonczenia okresu obowigzywania Umowy, Inwestor i Nadzor
Inwestorski okresla wspdlnie zakres wykonanych dotychczas nalezycie Ustug na podstawie
stosownych dokumentdw, i dokonajg wzajemnych rozliczen z tego tytutu. Do czasu dokonania
rozliczenia Inwestor nie bedzie zobowigzany dokonywac zadnych dalszych ptatno$ci na rzecz
Nadzoru Inwestorskiego. Ostateczne rozliczenie stron nastapi w terminie nie dtuzszym niz 2
miesigce od daty zakonczenia okresu obowigzywania Umowy. Nadzorowi Inwestorskiemu
przystuguje wynagrodzenie za te Ustugi, ktore zostaty nalezycie wykonane przed zakohczeniem
Umowy; poza powyzszym prawem do wynagrodzenia, nie przystugujg mu zadne inne roszczenia
w zwigzku z wypowiedzeniem Umowy przez Inwestora.

W przypadku wypowiedzenia Umowy na podstawie art. 9 ust. 4 pkt c) lub pkt d) lub pkt e) lub pkt
g) Nadzor Inwestorski nie jest uprawniony do otrzymania jakiejkolwiek czesci Wynagrodzenia.

Zakonczenie okresu obowigzywania Umowy nie narusza zadnych przystugujacych Stronom
praw ani roszczen odszkodowawczych, ktore powstaty przed lub réwnocze$nie z jej
zakonczeniem.
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Po zakonczeniu okresu obowigzywania Umowy wszelkie przedmioty i dokumenty (w tym na
nosnikach elektronicznych) udostepnione Nadzorowi Inwestorskiemu przez Inwestora lub
uzyskane badz sporzadzone przez Nadzor Inwestorski na rzecz Inwestora w okresie
obowigzywania Umowy, zostang niezwtocznie wydane Inwestorowi przez Nadzor Inwestorski.

ARTYKUL10.  SAD

Inwestor oraz Nadzdr Inwestorski podejma wszelkie mozliwe wysitki w celu polubownego rozstrzygniecia
ewentualnych sporéw wynikajacych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych. Wszelkie spory lub
roszczenia wynikajace z niniejszej Umowy lub z nig zwigzane, bez wzgledu na to czy spory te lub
roszczenia wynikaja z niniejszej Umowy czy z przepisOw prawa, a kiore nie zostaty rozstrzygniete
polubownie w terminie 30 Dni od wniesienia przez strong zadania, zostang ostatecznie rozstrzygniete
przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby Inwestora.

ARTYKUL 11.  POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

Niewazno$¢ postanowien

NiewaznosS¢ lub bezskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowien niniejszej Umowy nie powoduje
niewaznosci lub bezskuteczno$ci pozostatych jej postanowien. W przypadku niewaznosci lub
bezskutecznosci ktdregokolwiek z postanowien niniejszej Umowy, Strony zobowigzujg sie
podja¢ negocjacie w dobrej wierze celem zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego
postanowienia niniejszej Umowy innym waznym postanowieniem, majgcym podobne
konsekwencje ekonomiczne i gospodarcze dla Stron, o ile nie spowoduje to zmiany istotnych
warunkow niniejszej Umowy.

Zakaz cesji przez Nadzor Inwestorski

Nadzor Inwestorski nie moze bez pisemnej zgody Inwestora przenies¢ na inng osobe swoich
praw wynikajacych z niniejszej Umowy.

Przeniesienie praw i obowigzkow Inwestora na inny podmiot

Nadzor Inwestorski wyraza zgode na (i) przeniesienie przez Inwestora ogétu praw i obowigzkow
Inwestora wynikajacych z niniejszej umowy na dowolny podmiot, w stosunku do ktorego Inwestor
jest spotkg dominujaca lub spdtkg powigzang w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4) i pkt 5) ustawy z dnia
15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych, jak réwniez na (i) przeniesienie praw z
niniejszej Umowy na instytucje finansujaca Inwestycje.

Prawa autorskie

(a) Nadzor Inwestorski przenosi na Inwestora majatkowe prawa autorskie do korzystania z
wszystkich dokumentéw wytworzonych lub sporzadzonych przez Nadzér Inwestorski,
jego pracownikéw lub podwykonawcéw w zwigzku z realizacjg Ustug, o ile tylko
dokumenty te stanowig ,utwory” w rozumieniu prawa autorskiego, przy czym
wynagrodzenie z tytutu przeniesienia tych praw zostato uwzglednione w Wynagrodzeniu.
Majatkowe prawa autorskie, o ktérych mowa w niniejszym postanowieniu, zostajg
przeniesione na rzecz Inwestora z chwilg zakoriczenia opracowywania utworu, w
najszerszym mozliwym zakresie, na wszystkich znanych polach eksploatacji, na
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terytorium catego $wiata, w tym w szczegolno$ci na wszystkich polach eksploatacji
wskazanych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych, obejmujacych m.in.: zwielokrotnianie dowolng technikg, na przykfad przez
drukowanie lub zwielokrotnienie cyfrowe, marketing, reklama, przedstawienie,
utrwalenie, zwielokrotnienie egzemplarzy dowolng technikg, publiczne udostepnianie, w
tym nadawanie za pomoca wizji przewodowej, bezprzewodowej oraz za posrednictwem
satelity, wprowadzenie do pamieci komputera lub dystrybucja w sieci komputerowej, na
przyktad, w sieci wewnetrznej Inwestora lub w Internecie. Inwestor ma prawo powiela¢
je, korzysta¢ z nich i przekazywac je (w tym dokonywa¢ w nich, samodzielnie lub za
posrednictwem osob trzecich, zmian oraz wykorzystywac je) na wiasny koszt w celu
kompletowania, eksploatowania, utrzymywania, zmieniania, adaptowania i naprawiania
obiektéw wchodzacych w sktad Przedmiotu Umowy. Na Zadanie Inwestora Nadzor
Inwestorski bedzie podejmowat uzasadnione dziatania w celu odpowiedniego
potwierdzenia przeniesienia na Inwestora praw autorskich, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie. Chwilg przeniesienia praw autorskich jest chwila wydania Inwestorowi
utwordw lub przekazania Inwestorowi dostepu do wersji elektronicznej utwordw.

Nadzor Inwestorski, niezwtocznie po zakonczeniu Umowy, wyda Inwestorowi wszystkie
nosniki informacji zawierajace tresci objete prawami autorskimi Inwestora oraz klucze
dostepu do nich. Prawo wtasnosci ww. nosnikdw przechodzi na Inwestora z chwilg ich
wydania.

Inwestor moze dokonywaC wszelkich opracowan i modyfikacji w wytworzonych w
zwigzku z Umowg przez Nadzor Inwestorski, jego pracownikéw lub podwykonawcow
dokumentach i innych wytworach, stanowigcych utwory w rozumieniu prawa
autorskiego, a takze kopiowac je za pomocg wszelkich technik.

Konflikt interesow

(a)

5,

W czasie trwania niniejszej Umowy Nadzér Inwestorski (ani ewentualny personel, przy
pomocy ktérego Nadzér Inwestorski bedzie wykonywat Ustugi) nie bedg angazowac sie
w zadng dziatalno$¢, ktdra mogtaby by¢ sprzeczna z interesami Inwestora w zwigzku z
wykonywanymi Ustugami w ramach niniejszej Umowy.

Nadzor Inwestorski nie moze wykorzystywa¢ informacji, dokumentéw ani zadnych
materiatéw lub przedmiotow powierzonych mu przez Inwestora, w innym celu niz
wykonywanie Ustug i zobowigzuje sie do zachowania ich w poufnosci na czas
wykonywania Umowy i 5 lat po zakonczeniu jej obowigzywania.

Nadzor Inwestorski nie moze w jakikolwiek sposéb by¢ powigzany (osobowo ani
kapitatowo) z Generalnym Wykonawcg Inwestycji. W przeciwnym wypadku niniejsza
umowa ulega rozwigzaniu za 30-dniowym wypowiedzeniem z winy Nadzoru
Inwestorskiego oraz Nadzor Inwestorski zaptaci Inwestorowi kare umowng w wysokosci
rownowartosci 20% Wynagrodzenia.

Zmiany

Wszelkie zmiany, uzupetnienia, odstapienie, wypowiedzenie lub rozwigzanie niniejszej Umowy
powinny by¢ pod rygorem niewazno$ci sporzadzone w formie pisemne;j.

6. Poufnos¢
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Strony zgodnie oswiadczaja, ze wszelkie przekazywane wzajemnie informacje i dane zwigzane
z realizacjq Inwestycji oraz postanowien niniejszej Umowy majg charakter $cisle poufny i
stanowig tajemnice przedsiebiorstwa Inwestora i nie mogg by¢ udostepniane osobom trzecim z
wyjatkiem uczestnikdw procesu inwestycyjnego w zakresie, ktory jest niezbedny do
prawidtowego zrealizowania Inwestycji. Zakaz ten nie dotyczy udzielania informacji organom
kontroli finansowej i organom wymiaru sprawiedliwo$ci w zakresie prowadzonych przez nie
postepowan oraz innym organom na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa. Nadzér
Inwestorski nie moze w szczegdlnosci ujawnic¢ ani wykorzystywac w innym celu niz Swiadczenie
Ustug jakichkolwiek informacji dotyczacych Inwestora lub Inwestyciji, ktore doszly do jego
wiadomo$ci w zwigzku ze $wiadczeniem Ustug (w tym w szczegdlnosci tresci Umowy
Projektowej, Umowy GW, innych umdw zawartych przez Inwestora w zwigzku z Inwestycjg oraz
dokumentacji zwigzanej z Inwestycjg), chyba ze informacje te sg publicznie dostepne lub ich
ujawnienie przez Nadzor Inwestorski jest wymagane przez prawo. Nadzor Inwestorski
odpowiada za zachowanie obowigzku poufno$ci przez swoj personel i podwykonawcow, a
ponadto spowoduje, ze przed przystapieniem do wykonania Ustug kazdy cztonek personelu
Nadzoru Inwestorskiego i jego podwykonawca podpisze stosowne zobowigzanie do zachowania
poufnosci, ktdre zostanie doreczone Inwestorowi.

Petnomocnictwa

Na podstawie niniejszej Umowy Inwestor nie udziela Nadzorowi Inwestorskiemu zadnych
petnomocnictw. O ile w ocenie Nadzoru Inwestorskiego swiadczenie Ustug bedzie wymagato
udzielenia przez Inwestora petnomocnictw Nadzorowi Inwestorskiemu lub wskazanym przez
niego osobom, Nadzor Inwestorski zwrdci sie do Inwestora o udzielenie odpowiedniego
petnomocnictwa. O ile Inwestor uzna zadanie Nadzoru Inwestorskiego za uzasadnione, udzieli
odpowiedniego petnomocnictwa w terminie 10 Dni od zgtoszenia zadania.

Doreczenia i zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia i oSwiadczenia sktadane przez strony w zwigzku z niniejszg Umowa
wymagajq dla swej skuteczno$ci formy pisemnej oraz ich doreczenia kurierem, listem
poleconym, przez postaica lub faksem za potwierdzeniem odbioru na wskazane ponizej adresy
(wzglednie inne adresy podane do wiadomo$ci drugiej strony zgodnie z niniejszym ust. 8):

dla Inwestora:

dla Nadzoru Inwestorskiego:

Egzemplarze Umowy

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwoch egzemplarzach w jezyku polskim, po jednym dla
kazdej ze stron.
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LISTA ZALACZNIKOW

Zatacznik nr 1 - Odpis z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru Sqdowego dla Inwestora

Zatacznik nr 2 - Odpis z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego dla Nadzoru
Inwestorskiego

Zatgcznik nr 3 - Zakres Ustug

Zatgcznik nr 4 - Harmonogram wyptaty Wynagrodzenia

Zatgcznik nr 5 - Kopie dokumentow potwierdzajacych kwalifikacje Oséb Wyznaczonych

Zatgcznik nr 6 - Wzér raportu biezacego

Zatgcznik nr 7 - Wzér Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Umowy oraz Zabezpieczenia na

Okres Gwarancji

Zatacznik nr 8 - Wzér formularza obowigzku informacyjnego w zakresie RODO

W imieniu Inwestora: W imieniu Nadzoru Inwestorskiego:
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ZALACZNIKNR 2
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ZALACZNIKNR 3
ZAKRES USLUG

Do obowigzkéw Nadzoru Inwestorskiego nalezy wsparcie przy wyborze GW i nadzér inwestorski nad
Inwestycja, w tym petnienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z ustawg - Prawo
budowlane oraz Polskg Normg PN-ISO 6707-2:2000, oraz koordynacji dziatan oraz nadzér nad realizacjg
Umowy Projektowej oraz zorganizowanie, realizacja i koordynacja rob6t budowlanych przez osoby o
odpowiednich kwalifikacjach zawodowych z przypisanymi im czytelnie zakresami obowigzkow i
odpowiedzialnosci, a takze optymalizacja kosztow planowanej Inwestycji. Ponizszy wykaz czynnoSci
stanowi szczegdtowy zakres obowigzkow i ustug Nadzoru Inwestorskiego.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezato bedzie:

» w ramach Etapu | - wsparcie Zamawiajacego, czyli spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. z
siedzibgq w Warszawie, przy wyborze Generalnego Wykonawcy robét,

» w ramach Etapu Il - nadzor inwestorski nad Inwestycja, w tym petnienie funkcji inspektora nadzoru
inwestorskiego, zgodnie z ustawg Prawo budowlane oraz Polskg Normg PN-ISO 6707-2:2000.

Ponizszy wykaz czynno$ci stanowi zakres obowigzkow i ustug, jaki bedzie zobowigzany $wiadczy¢
Wykonawca.

1. Ogolny zakres odpowiedzialno$ci Nadzoru Inwestorskiego:

1.1 Nadzér Inwestorski zobowigzany bedzie do podejmowania czynno$ci majgcych na celu
zabezpieczenie praw i interesow:

(a) Zamawiajacego, tj. Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. - w zakresie wyboru Generalnego
Wykonawcy,

(b) Inwestora - w zakresie procesu realizacji Inwestycji.

1.2 Nadzér Inwestorski bedzie ponosit wobec Zamawiajacego i Inwestora odpowiedzialno$¢ za
wyrzadzone szkody, bedace nastepstwem nienalezytego wykonania Ustug, w granicach
przewidzianych dla uméw starannego dziatania.

1.3 Bez zgody Inwestora Nadzér Inwestorski nie bedzie upowazniony do wydawania Generalnemu
Wykonawcy, Projektantowi, Bezposrednim Wykonawcom oraz innym wykonawcom robot
budowlanych polecen wykonania jakichkolwiek Robét Dodatkowych, Robét Zamiennych lub
zaniechania wykonania Robo6t.

1.4 Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do zapewnienia Inwestorowi konsultacji w trakcie
realizacji projektu Wykonawczego Budynku B, projektéw aranzacji w zakresie Budynkéw A i B oraz
bedzie odpowiedzialny za nadzorowanie wszystkich prac i czynnosci na budowie.

1.5 Nadzér Inwestorski bedzie miat obowigzek dopilnowania przede wszystkim, aby Projekt
Wykonawczy Budynku B, projekty aranzacji Budynkéw A i B oraz Roboty wykonano zgodnie z
zasadami wiedzy budowlanej i wiasciwymi przepisami, zaktadajac przy tym optymalizacje kosztow
realizacji i eksploatacji Inwestycji, uwzgledniajacq uwagi Generalnego Wykonawcy w zakresie
optymalizacji Projektu Wykonawczego Budynku B, w granicach standardu wymaganego przez
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Inwestora, ktory wyznacza m.in. Projekt Wykonawczy Budynku A, koncepcja wielobranzowa
Budynku A i tgcznika Metra, a ponadto, z uwzglednieniem planowanej przez Inwestora
optymalizacji Budynku B.

Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do doradztwa oraz wsparcia Inwestora w trakcie realizacji
Inwestycji a w szczegdlnosci do biezacej kontroli i monitoringu procesu Inwestycji potaczonych z
formutowaniem rekomendacji dotyczacych podjecia przez Inwestora odpowiednich dziatan.

Nadzér Inwestorski bedzie odpowiedziany za sporzgdzanie protokotow, notatek ze spotkan na
kazdym etapie procesu przygotowania i realizacji Inwestycji, a w szczegdIlno$ci protokotow i
notatek ze spotkan i narad z Projektantem, spotkan i narad z Generalnym Wykonawca,
Podwykonawcami, Najemcami, Bezposrednimi Wykonawcami oraz spotkan i narad z innymi
podmiotami, uczestniczacymi w przygotowaniu i realizacji planowanej Inwestycji, wskazanymi
przez Inwestora. Nadzér Inwestorski bedzie miat obowigzek uzyskania, pod przygotowanymi
protokotami i/lub notatkami, podpisow przedstawicieli stron bioracych udziat w spotkaniu oraz
przekazania protokotu i/lub notatki do Inwestora najdalej w ciggu dwdch dni roboczych od daty
spotkania.

Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do uzyskania certyfikatu BREEAM Interim Certificate oraz
BREEAM Final Certificate dla planowane] Inwestycji na poziomie co najmniej Outstanding dla
Budynku A oraz dla Budynku B, oddzielnie dla kazdego z budynkow.

Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do pilnowania, aby proponowane przez Projektanta lub
Generalnego Wykonawce lub Bezposredniego Wykonawce zmiany do dokumentacji projektowe;,
nie prowadzity do koniecznosci zmiany Decyzji Srodowiskowej, Decyzji o Warunkach Zabudowy,
uzyskania nowej decyzji Srodowiskowej lub decyzji o warunkach zabudowy, ani koniecznosci
przeprowadzenia postepowania w sprawie ponownej oceny odziatywania przedsigwzigcia na
Srodowisko na etapie uzyskiwania Zamiennych Pozwolen na Budowe. Jezeli jakas zmiana bedzie
zdaniem Wykonawcy rodzita powyzsze ryzyko Nadzor Inwestorski bedzie miat obowigzek
niezwtocznego powiadomienia o tym Inwestora oraz wspotdziatania przy wypracowaniu
rozwigzania, ktore powyzsze ryzyko zminimalizuje z poszanowaniem obowigzujacych przepiséw
prawa.

Nadzér Inwestorski bedzie odpowiedzialny za weryfikacje proponowanych przez Projektanta lub
Generalnego Wykonawce lub Bezposredniego Wykonawce zmian dokumentacji projektowe;.
Wszelkie zmiany w dokumentacji projektowej nie mogq prowadzi¢ do uznania, przez Organ
wydajacy Pozwolenie na Budowe, wiascicieli nieruchomosci sasiadujacych z Inwestycjg, jako
stron postepowania w sprawie Zamiennych Pozwolen na Budowe (tj. znajdujgcych sie w obszarze
oddziatywania Inwestycji). Jezeli jaka$ zmiana zdaniem Nadzoru Inwestorskiego bedzie rodzita
powyzsze ryzyko Nadzér Inwestorski bedzie miat obowigzek niezwtocznego powiadomienia o tym
Inwestora oraz wspotdziatania przy wypracowaniu rozwigzania, ktére powyzsze ryzyko wykluczy
lub zminimalizuje z poszanowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa.

2. Szczegoétowe obowiagzki Nadzoru Inwestorskiego

2.1

Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do dochowania nalezytej starannosci przy doradztwie
Inwestorowi, w celu realizacji praw i obowigzkdw, wynikajacych z umdw o realizacje Inwestycji, w
tym Umowy o Generalne Wykonawstwo oraz uméw z Bezposrednimi Wykonawcami zawartych
przy jego udziale przez Inwestora.



2.2

2.3

Monitorowanie spetnienia przez Inwestora i Zamawiajgcego obowigzkéw administratora danych
wynikajacych z RODO na etapie | i etapie Il oraz w Okresie Gwarancji. W przypadku dostrzezenia
niespemienia przez Inwestora lub Zamawiajacego takich obowigzkéw, niezwtoczne
zawiadomienie Inwestora lub Zamawiajacego o tym oraz wykonanie w jego imieniu obowigzku
informacyjnego wobec podmiotéw danych, m.in. poprzez przekazanie im klauzuli, ktérej wzor
stanowi Zatacznik nr 8 do niniejszej Umowy.

Do szczego6towych obowigzkéw Nadzoru Inwestorskiego nalezato bedzie m.in.:

2.3.1 Udziat w koordynowaniu dziatan Projektanta i Generalnego Wykonawcy oraz
reprezentowanie Inwestora, w celu uzyskania kompletnej dokumentacji projektowej (a w
szczegbInosci Projektu Wykonawczego Budynku B, Zamiennego Projektu Budowlanego
Budynku B, Space Planow dla Powierzchni Aranzacji, Projektow Budowlanych Aranzacji
Najemcdw i Projektow Wykonawczych Aranzacji Najemcoéw oraz zmian do powyzszych
projektéw i zmian do ponizszych projektdw Projektu Budowlanego Budynku A i Lacznika
Metra oraz Projektu Wykonawczego Budynku A i tacznika Metra) sporzadzonej przez
Projektanta i Generalnego Wykonawce realizowanej na podstawie Umowy Projektowej oraz
Umowy GW.

2.3.2 Sprawdzenie i ocena poprawnosci dokumentow wynikajacych z zakresu opisanego w 2.3.1
powyzej, w tym miedzy innymi:

(@) sprawdzenie kompletnosci oraz poprawnosci ich wykonania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

(b) w przypadku projektow branzowych, sprawdzenie poprawnosci przyjetych przez
projektantow zatozen,

(c)  sprawdzenie dokumentacji pod katem optymalizacji kosztdéw realizacji i eksploatacji
Inwestycji, a w szczegdlnosci pod katem utrzymania przez Generalnego Wykonawce
Ceny Kontraktowej za Budynek B wynikajacej z Umowy GW, w zwigzku z
zaproponowanymi przez Projektanta rozwigzaniami w Projekcie Wykonawczym
Budynku B, przez co rozumie sie m.in. dokonanie odpowiednich uzgodnien z
Generalnym Wykonawca, w zakresie dopilnowania aby GW nie zgtaszat roszczen o
Roboty Dodatkowe lub Roboty Zamienne w zwigzku z przyjetymi rozwigzaniami w
Projekcie Wykonawczym Budynku B,

(d)  wskazanie i udziat w wyegzekwowaniu od Projektanta oraz Generalnego Wykonawcy
oraz Bezposrednich Wykonawcow ewentualnych zmian lub poprawek wynikajacych z
brakéw lub btedow w przedtozonej dokumentacji projektowe;j,

(e)  koordynowanie procesu aktualizacji i wprowadzania do realizacji Robét wynikajacych
ze zmian w dokumentacji projektowej,

() wykonanie obowigzku informacyjnego, w imieniu Inwestora, wobec wszystkich
podmiotow, danych kierowanych do realizacji Inwestycji.

(g) dostarczenie Inwestorowi certyfikatu BREEAM Interim Certificate oraz BREEAM Final
Certificate dla planowanej Inwestycji na poziomie Outstanding, dla kazdego z
budynkéw osobno.



3. Obowiazki Nadzoru Inwestorskiego w ramach Etapu I

3.1. Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do wsparcia Zamawiajacego (ij. Polskiego Holding
Nieruchomosci S.A.) w procesie wyboru Generalnego Wykonawcy budowy ,Zespotu budynkéw
biurowo-hotelowo-ustugowo-handlowych, z garazem podziemnym, zjazdami, infrastrukturg
techniczng i elementami zagospodarowania terenu, budowy podziemnego tgcznika ze stacja Il linii
metra ,Rondo ONZ’, z mozliwoscia etapowania inwestycji przy ul. Swietokrzyskiej 36 w Warszawie.”
w tym m.in. do:

(a)

opracowania przedmiaréw i tabel do wyceny na potrzeby prowadzonego ww.
postepowania,

weryfikacji i oceny ztozonych ofert i ich pdzniejszych korekt, pod katem kompletnosci
oraz poréwnania z cenami rynkowymi,

oceny proponowanych przez oferentow materiatow zamiennych,
udziatu w negocjacjach warunkéw umownych z oferentami,

wsparcia inwestora w przygotowaniu zatacznikbw do umowy o Generalne
Wykonawstwo,

podsumowania procedur przetargowych i przygotowania rekomendacji dla Inwestora,

biezacego weryfikowania i uzupetniania dokumentow przetargowych w zakresie
certyfikacji BREEAM, weryfikacji otrzymanych ofert pod katem kompletnosci i
wymogow certyfikaciji, udziatu w spotkaniach z oferentami,

wsparcia przy ustaleniu standardu wykonczenia Aranzacji Najemcow,

doradztwa i wsparcia Inwestora w doprowadzeniu do zawarcia Umowy GW i innymi
wykonawcami i dostawcami,

nadzoru nad wykonaniem przez Generalnego Wykonawce oraz weryfikacji i
przedstawienia Inwestorowi do akceptaciji, w formie uzgodnionej pomiedzy Stronami,
zbiorczego zestawienia kosztow oraz Harmonogramu Inwestycji,

doradztwa i wsparcia Inwestora przy przygotowaniu niezbednych dokumentow,
niezbednych do przekazania Terenu Budowy oraz uczestniczenia w przekazaniu go
Generalnemu Wykonawcy przez Inwestora,

wykonanie w imieniu Zamawiajacego oraz Inwestora wobec wszystkich podmiotow
danych wystepujacych w przetargu obowigzku informacyjnego wynikajacego z art. 13
i 14 RODO, poprzez doreczenie podmiotom danych klauzuli informacyjnej w imieniu
Inwestora oraz Zamawiajacego, ktorej wzor stanowi Zatacznik nr 8 do niniejsze;
Umowy.

3.2. Nadzor Inwestorski bedzie zobowigzany do wspétudziatu w procesie przygotowania zapytania
ofertowego na potrzeby przeprowadzenia przetargu na kompleksowg realizacje fasad Budynku A
oraz Budynku B wraz z udziatem w przetargu, w tym w zakresie opisanym w pkt. 3.1 oraz m.in. do:



przegladu, weryfikacji i uzupetnienia przygotowanych przez Inwestora dokumentow
przetargowych, czyli tzw.: zapytania ofertowego, wszystkich zatacznikow,
udostepnionej dokumentacji wraz z Umowa, pod katem ich kompletno$ci, w zakresie
prac podlegajacych realizaciji,

wsparcia Inwestora w ustaleniu listy potencjalnych oferentow, ktérzy mogliby wzigé
udziat w przetargu na wybdr wykonawcy fasad,

wykonanie w imieniu Zamawiajgcego oraz Inwestora wobec wszystkich podmiotow
danych wystepujacych w przetargu obowigzku informacyjnego wynikajacego z art. 13
i 14 RODO, poprzez doreczenie podmiotom danych klauzuli informacyjnej w imieniu
Inwestora oraz Zamawiajgcego, ktorej wzor stanowi Zatacznik nr 8 do niniejsze;
Umowy.

4. Obowiazki Nadzoru Inwestorskiego w ramach Etapu II:

41.

Nadzér Inwestorski bedzie zobowigzany do petnienia funkciji inspektoréw nadzoru budowlanego
dla catej Inwestycji, w tym réwniez Aranzacji Najemcdw, oraz prac Bezpo$rednich Wykonawcdw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane (art. 25) w zakresie:

reprezentowania Inwestora na budowie poprzez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej,

sprawdzania jakosci wykonywanych Robot i stosowania przy wykonywaniu tych Robot
wyrobow zgodnie z art. 10 Prawa Budowlanego dopuszczalno$¢ stosowania wyrobow
przy robotach budowlanych,

sprawdzania i odbioru Robét ulegajacych zakryciu lub zanikajacych, uczestniczenie w
probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i przewodow
kominowych oraz przygotowanie i udziat w czynno$ciach odbioru gotowych obiektéw
budowlanych i przekazywanie ich do uzytkowania,

potwierdzania faktycznie wykonanych Robot oraz usuniecia wad, a takze, na zadanie
Inwestora, kontrolowanie rozliczer budowy,

jak rowniez w zakresie:

(a)

(b)

organizacji oraz prowadzenia narad koordynacyjnych na budowie z Generalnym
Wykonawcg oraz Bezposrednimi Wykonawcami,

biezacej weryfikacji przestrzegania przez Generalnego Wykonawce warunkow
zawartej umowy, weryfikacji zasadno$ci roszczen o Roboty Dodatkowe, Roboty
Zamienne oraz Roboty Zaniechane, jak réwniez biezacej weryfikacji przestrzegania
przez Bezposrednich Wykonawcdw warunkow zawartych umoéw, w tym ich roszczen o
roboty dodatkowe lub zamienne,

weryfikacji i akceptacji kart materiatowych, przedstawiania propozycji materiatow
zamiennych oraz jednostkowych dopuszczer materiatowych,

weryfikacji projektow technologicznych i warsztatowych,



weryfikacji projektow i udziatu w fazie projektowej Projektu Wykonawczego dla
Budynku B oraz wszystkich Aranzacji Najemcow,

weryfikacji dokumentacji powykonawczej realizowanej przez Generalnego Wykonawce
w systemie BIM LOD 350, o ile zostanie zlecona Generalnemu Wykonawcy,

biezgcego monitoringu harmonogramu, kontroli Kamieni Milowych oraz w przypadku
opdznien, przedstawiania propozycji dziatan naprawczych,

weryfikacji zgtaszanych Podwykonawcow przez Generalnego Wykonawce,

dokonywania oceny i analizy zasadnosci roszczen Generalnego Wykonawcy i
Bezposrednich Wykonawcéw o ewentualne Roboty Dodatkowe, Roboty Zamienne
oraz Roboty Zaniechane, w tym przygotowywanie propozycji odpowiedzi do
Generalnego Wykonawcy lub Bezpo$rednich Wykonawcéw,

analizy i weryfikacji catej korespondenciji przychodzacej od Generalnego Wykonawcy
i Bezposrednich Wykonawcdw oraz przygotowywania propozycji odpowiedzi,

biezacej weryfikacji kompletnosci archiwizacji dokumentéw budowy na zewnetrznym
dysku Inwestora,

sporzadzania miesiecznych raportow z postepu i realizacji prac dla Inwestora (na
wzorze zaproponowanym przez Nadzor Inwestorski do akceptaciji Inwestora),

wsparcia przy przygotowaniu kompleksowego rozliczenia inwestycji z podziatem na
Budynek A i Lacznik Metra oraz Budynek B oraz dla kazdej z Aranzacji Najemcow
(oraz dla kazdej z aranzacji Bezposrednich Wykonawcow) i przedstawienia raportu
podsumowujgcego realizacje umowy z Generalnym Wykonawcg,

petnienia funkcji Asesora BREEAM, weryfikacji Generalnego Wykonawcy i Projektanta
na etapie dostarczania dowodow (kredytow) certyfikacji i uzyskania certyfikacji
BREEAM dla Budynku A i dla Budynku B (odrebnie) na poziomie /Outstanding/ na
etapie Interim | Final, dla kazdego z budynkdéw oddzielnie,

sprawdzenia wykonania wszelkich obowigzkéw natozonych na Inwestora a
wynikajacych z Pozwolenia na Budowe, Zamiennych Pozwolen na Budowg oraz
Decyzji Srodowiskowej oraz innych decyzji administracyjnych wydanych dla Inwestycji,

udziatlu w negocjowaniu uméw z Bezpo$rednimi Wykonawcami, dziatajgcymi na
Zlecenie Inwestora, ktérzy bedg zagospodarowywaé Powierzchnie Aranzacji w
Budynku A i w Budynku B, oraz nadzoru nad wykonaniem uméw przez Bezposrednich
Wykonawcow, w zakresie analogicznym do nadzoru nad wykonaniem Umowy GW o
Generalne Wykonawstwo,

udziatu w spotkaniach z Najemcami, wsparcia Inwestora w zakresie technicznych
aspektow umdw z Najemcami,

sporzadzenia i aktualizacji Harmonogramu Inwestycji,

weryfikacji Harmonogramu Inwestycji oraz harmonogramu rzeczowo-finansowego
sporzadzanego przez Generalnego Wykonawce oraz ich aktualizacii,



monitorowania ptatnosci dla Podwykonawcoéw od Inwestora, jak rowniez o$wiadczen
Podwykonawcdw o otrzymaniu naleznych im od Generalnego Wykonawcy pfatno$ci,

regularnego wizytowania Terenu Budowy oraz Dodatkowego Terenu Budowy w celu
monitorowania i sprawdzania postepu i jakosci Robdt, zgodnie z Harmonogramem
Inwestyciji,

kontroli procesu rozpoczecia budowy oraz zapiséw w dzienniku budowy w zakresie m.
in. wytyczenia geodezyjnego oraz oswiadczen uprawnionych oséb wykonujgcych
samodzielne funkcje techniczne,

sprawowania nadzoru technicznego nad realizacjg Inwestycji zgodnie z dokumentacjg
projektowa, techniczng, warunkami technicznymi wykonania robot, obowigzujacymi
przepisami, aktualng wiedzg techniczng, ustawg Prawo budowlane oraz Umowag GW,
w szczegolnosci nadzorowaniem nad uzyskaniem i zmiang wszystkich niezbednych
zezwolen, pozwolen, opinii i zgdd, oraz weryfikacji zapewnienia przez Generalnego
Wykonawce wymaganych przepisami prawa nadzordw technicznych, w tym np.
odbioréw przez Urzad Dozoru Technicznego,

sprawdzania jakosci wykonywanych Robét i wbudowywanych materiatéw, kontroli i
archiwizacji (w formie elektronicznej) dokumentéw potwierdzajacych dopuszczenie
tych materiatéw do obrotu i stosowania w budownictwie,

doradztwa i wsparcia Inwestora przy egzekwowaniu od Projektanta petnienia
obowigzku nadzoru autorskiego, a w razie potrzeby — przy wzywaniu Projektanta na
budowe, kierowania do Projektanta uwag i zastrzezen do projektu, zgtoszonych przez
Generalnego Wykonawce, innych niezbednych Podwykonawcéw, ustugodawcdw i
dostawcow lub Inwestora w toku realizacji Inwestycji (niemozliwych do ustalenia na
etapie projektowania) oraz przy dokonywaniu w nim stosowanych zmian, uzgodnien
lub wyjasnien,

sprawdzania i dokonywania odbioréw wskazanych w Umowie oraz innych niezbednych
odbiordw,

sprawdzania protokotow przerobowych Robét oraz innych protokotow wskazanych w
Umowie GW i umowach z Bezposrednimi Wykonawcami i akceptowania ich w zakresie
rzeczowym, rachunkowym i finansowym,

wspotpracy z Projektantem oraz Nadzorem Autorskim,
opracowywania raportéw miesiecznych, z inspekciji interwencyjnych i rozliczeniowych,

kontrolowania zgodno$ci realizacji z zapisami Umowy o Generalne Wykonawstwo, w
szczegolnosci z Harmonogramem Inwestycji oraz z harmonogramem rzeczowo-
finansowym, jak rowniez kontrolowanie zgodnosci realizacji z zapisami uméw z
Bezposrednimi Wykonawcami,

kwalifikowania zasadnosci wykonania ewentualnych Rob6t Dodatkowych, Robét
Zamiennych, Robot Zaniechanych oraz Aranzacji w uzgodnieniu z Inwestorem,



(kk)

(I

sprawdzania, czy stosowane przez Generalnego Wykonawce i Podwykonawcdw oraz
dalszych podwykonawcéw wyroby sg dopuszczone do obrotu i stosowania w
budownictwie zgodnie z prawem budowlanym i wigzacymi normami i atestami,

organizowania i prowadzenia narad koordynacyjnych na budowie w terminach
uzgodnionych ze Inwestorem i Generalnym Wykonawcg Robét oraz sporzadzania
stosownych protokotow z narad dla Inwestora,

wydawania kierownikowi budowy lub kierownikowi robot polecen, potwierdzonych
wpisem do dziennika budowy, dotyczacych usunigcia nieprawidtowos$ci lub zagrozen,
wykonania prob lub badan, takze tych wymagajacych odkrycia Robdt lub elementdw,

zadania od kierownika budowy lub kierownika rob6t dokonania poprawek badz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych Robét,

wstrzymywania Robdt budowlanych, w przypadku gdyby ich kontynuacja mogta
wywotac zagrozenie, badz spowodowaé niedopuszczalng niezgodno$¢ z projektem lub
pozwoleniem na budowe Inwestycji,

uczestniczenia w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych
i przewoddéw kominowych oraz doradztwo i wsparcie Inwestora przy archiwizacji
wszystkich protokotow prob i badan przeprowadzonych w trakcie budowy, jak réwniez
uczestniczenia w testowaniu poszczegolnych systeméw instalacyjnych w celu
sprawdzenia zgodnosci ich wykonania z dokumentacjg techniczng i sprawdzenia ich
wzajemnego wspdidziatania.

potwierdzania faktycznie wykonanych Robot, badz ich elementéw podlegajacych
odbiorowi czesciowemu, potwierdzania faktycznie przygotowania dokumentéw do
Odbioru Koricowego i ewentualnego rozruchu.

(mm) doprowadzenia do Odbioru Koncowego Budynku A, Odbioru Korncowego Budynku B,

(nn)

(00)

Odbioru Koricowego kazdej z Aranzacji Najemcow, odbioru koricowego kazdej umowy
z Bezposrednim Wykonawcom, udziat w komisjach odbiorowych, udziatu w
przekazaniu Inwestycji do eksploatacji przy zatozeniu, ze odbierajgcym jest Inwestor,
jak rowniez pomocy Inwestorowi w przekazaniu wykonanego zadania inwestycyjnego
Najemcom wraz z kompletem wymaganych dokumentéw, w tym dokumentacji
powykonawczej,

weryfikacji przygotowanych przez GW lub Bezposrednich Wykonawcow dokumentow
do ztozenia wtasciwym organom administracii jako zataczniki do wniosku o pozwolenie
na uzytkowanie lub zgloszenie o zakonczeniu budowy, zgodnie z obowigzujgcym
prawem oraz pomocy w uzyskaniu stosownych i ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Inwestycji,

nadzorowania i egzekwowania usuniecia przez Projektanta, GW, Bezpo$rednich
Wykonawcow iinnych niezbednych wykonawcow i dostawcow Wad, Usterek oraz
niedordbek, stwierdzonych komisyjnie w trakcie Odbiorow Robé6t Zanikajgcych,
Odbioru Fragmentu Rob6t, Odbioru Kamienia Milowego, Odbioru Koricowego, Odbioru
Pogwarancyjnego, lub innych odbiorach, w tym kierowaniu i koordynacji prac komisji
odbiorowej w trakcie procedury zdawczo-odbiorczej, koordynowania listy Wad i
Usterek oraz zbierania informacji na temat Wad i Usterek od cztonkdw komisji, a takze



(ss)

(tt)

(uu)

wyegzekwowania od GW i innych niezbednych Podwykonawcéw, Bezposrednich
Wykonawcow i dostawcow usunigcia zaistniatych Wad, Usterek oraz niedordbek w
terminach okre$lonych umowami, w terminach okre$lonych umowami, wycena Wad
Trwatych,

doradztwa i wsparcia Inwestora w wystepowaniu przed sadami powszechnymi
w sprawach  dotyczacych  zobowigzan umownych  wszystkich — uczestnikow
Iwykonawcow/ procesu inwestycyjnego,

biezacej kontroli zgodnosci wykonania Robét z zatwierdzong dokumentacija projektowg
w zakresie wszystkich branz,

koordynacji dziatan Nadzoru Inwestorskiego z wyznaczonymi pracownikami ze strony
Inwestora oraz z Nadzorem Autorskim,

zapewnienie kontroli prowadzenia prac na okolicznos¢ zgodnosci z wytycznymi
wynikajacymi z decyzji administracyjnych, wydanymi dla Inwestycji,

doradztwa i wsparcia Inwestora w organizowaniu i prowadzeniu regularnych spotkan z
Projektantem,  Generalnym  Wykonawca, Podwykonawcami,  Bezpo$rednimi
Wykonawcami i innymi uczestnikami realizacji Inwestycji, w celu omdwienia i ustalenia
procedur organizacyjnych, omdwienia postepu robét i ich jakosci, harmonograméw
wykonawcow robdt, zaangazowanego potencjatu sity roboczej i problematyki BHP,
zgodnosci wykonywania robdt z przepisami prawa miejscowego, orzeczen i uzgodnien
wtasciwych organdw oraz przepisami normatywnymi, wptywu czynnikow zewnetrznych
na realizacje Inwestycji, a takze sporzadzanie protokotow.

opracowania, w uzgodnieniu z Inwestorem, oraz doradztwa i wsparcia Inwestora w celu
zapewnienia wdrozenia systemu odbioru wykonanych Rob6t, z uwzglednieniem
przekazywania dokumentacji powykonawczej, przeprowadzania rozruchéw
technologiczno-instalacyjnych, dostarczania kompletu Swiadectw, atestow, instrukcji
obstugi urzadzen oraz innych dokumentéw odbioru.

wsparcia w przygotowaniu rozliczenia koricowego wykonanej Inwestycji (tj. Budynku
A i Budynku B oraz kazdej z Aranzacji Najemcow kazdej z uméw z Bezposrednimi
Wykonawcami),

doradztwa i wsparcia Inwestora w wystepowaniu przed organami administracji w
zakresie zwigzanym z Inwestycja,

doradztwa i wsparcia Inwestora w naliczaniu i egzekwowaniu kar umownych od
Generalnego Wykonawcy, Bezposrednich Wykonawcow i innych wykonawcow robot,

przeprowadzania przegladow w Okresie Gwarancji, co najmniej raz do roku lub na
wezwanie Inwestora cze$ciej oraz poswiadczenie usuniecia stwierdzonych w tych
przegladach Wad i Usterek,

ustalenia z Inwestorem szczegdtowych wytycznych dotyczacych wymagan
projektowych i zakresu obowigzkow kazdego z uczestnikow procesu inwestycyjnego,



(aaa)

(bbb)

(cce)

(ddd)

(eee)

(fff)

(999)

(hhh)

(i)

(i)

(kkk)

monitorowania prac Generalnego Wykonawcy, Bezposrednich Wykonawcow i innych
niezbednych wykonawcdw i dostawcow pod katem skompletowania i przediozenia do
Inwestora:

* Instrukcji technicznej Budynku A oraz Budynku B, jak réwniez, dla kazdej z
Aranzacji Najemcdw, niezbednej do odpowiedniej obstugi technicznej Obiektu,

» kompletu ubezpieczen wymaganych Umowg GW,

« stosownych gwarancji, w tym Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Umowy GW,
Zabezpieczenia na Okres Gwarancji Umowy GW i ich ew. uzupetnienia, w
przypadkach wskazanych w Umowie GW oraz zabezpieczen uméw z
Bezposrednimi Wykonawcami,

monitorowania dziatari Generalnego Wykonawcy, Bezposrednich Wykonawcow i
innych  niezbednych wykonawcéw idostawcow w zakresie przygotowania
dokumentacji powykonawczej, uzyskania akceptacji stosownych organéw oraz
uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie Obiektu (lub pozwolen
czesciowych).

wspotpracy z bankami finansujacymi planowang Inwestycje, w tym w szczegolnosci,
lecz nie wytacznie, wypetnienie obowigzkéw informacyjnych dotyczacych realizacji
planowanej Inwestycji, stosownie do postanowien umoéw kredytowych zawartych
z bankami finansujacymi.

kontroli i optymalizacji kosztéw Inwestycji,

kontroli prawidtowo$ci naliczenia Optat za Koordynacje, naliczonych zgodnie z Umowg
GW.

sprawdzenia kalkulacji Wynagrodzenia dla kazdej z Aranzacji Najemcow,

wsparcia przy przygotowaniu kompleksowego rozliczenia inwestycji z podziatem na
Budynek A i tacznika Metra oraz Budynku B i przedstawienie raportu
podsumowujgcego realizacje umowy z Generalnym Wykonawcg,

monitoringu i weryfikacji kosztow proponowanych rozwigzan zamiennych (tzw. Zmian)
oraz ich wptywu na budzet,

weryfikacji roszczen finansowych Generalnego Wykonawcy, Podwykonawcéw,
Bezposrednich Wykonawcéw i innych niezbednych wykonawcow i dostawcow,
Projektanta i Nadzoru Autorskiego,

ustalenia kwot zatrzymanych dla wykonawcéw (w tym dla Generalnego Wykonawcy,
Bezposrednich Wykonawcow, Podwykonawcow i innych wykonawcow, dostawcow,
ustugodawcdw) zgodnie z odpowiednimi umowami,

przegladu i przekazania, uzyskanych od Generalnego  Wykonawcy,
zabezpieczen/gwarancji, o ile zostaty one ustanowione przed zwolnieniem lub
czesciowym zwolnieniem kwot zatrzymanych,
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(In)

wykonanie w imieniu Inwestora wobec wszystkich podmiotow danych, z wytaczeniem
podmiotow, wobec ktorych obowigzek informacyjny wykona GW, obowigzku
informacyjnego wynikajacego z art. 13 i 14 RODO, poprzez doreczenie podmiotom
danych klauzuli informacyjnej w imieniu Inwestora, ktérej wzoér stanowi Zatgcznik nr 8
do niniejszej Umowy.

5. Postanowienia koncowe

5.1 Inwestor bedzie miat prawo zgtasza¢, w kazdym czasie, uwagi i zastrzezenia dotyczace procesu
inwestycyjnego, ktore Nadzor Inwestorski bedzie musiat niezwtocznie przeanalizowac i uwzglednié,
zawiadamiajgc Inwestora o podjetych dziataniach.

5.2

Nadzor

Inwestorski petnigc obowigzki zobowigzany bedzie do przestrzegania przepiséw

obowigzujacego prawa, a w szczegolnosci:

5.2.1
522

523

524

525

5.2.6

5.2.7

528

529

5.2.10

Ustawy z dnia 12 lipca 2010 r. Prawo Budowlane (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.)

Ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. 2018, poz. 1025 tekst
jednolity);

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2003 Nr 80, poz. 717 ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75,
poz. 690 ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. 2006 Nr 83,poz. 578) ze zm;

Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
27.04.2012r., poz. 462);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
rob6t budowlanych praz programu funkcjonalno — uzytkowego(Dz. U.2004 Nr 202, poz.
2072 ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 2995 .
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujgcych w budownictwie (Dz. U. 1995 Nr 25, poz. 133 ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow
obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz. U. 2001 Nr 138, poz. 1554);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika

budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. 2002 Nr 108, poz.953);
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5.2.11

5.2.12

5.2.13

5.2.14

5.2.15

5.2.16

5.2.17
5.2.18

5.2.19

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.
U. 2006 Nr 80, poz. 563 ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych (Dz. U. 27.04.2012, poz. 463);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw rob6t budowlanych okres$lonych w programie
funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. 2004 Nr 130, poz. 1389 ze zm.);

Ustawy z dnia 27 kwietnia Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. D.U. 2018 r., poz. 799,
ze zm.); wraz z rozporzadzeniami do niej,

Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $Srodowiska oraz oceny odziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r., poz. 1405, ze zm.) wraz z rozporzadzeniami do niej;

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow (teks jedn. Dz.U. 2017 r., poz. 2187, ze
zm.) wraz z rozporzadzeniami do niej;

Polskie normy, w tym norma PN-ISO 6707-2:2000;

Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony os6éb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozporzadzenie o ochronie danych).

Ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (teks jedn.
Dz.U. 2016, poz. 684, ze zm.) wraz z rozporzadzeniami do niej;

- oraz wszystkie akty prawne, ktére zastapia powyzej wskazane akty prawne lub powyzej wskazane
polskie normy.
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HARMONOGRAM WYPLATY WYNAGRODZENIA DLA ETAPU |

ZALACZNIKNR 4

Lp. Nazwa etapu Cena netto PLN / Razem Ptatnosé
Etap nr | miesiac

Wsparcie Inwestora przy
1 wyborze GW

2 Wsparcie Inwestora przy
wyborze GW

3 Wsparcie Inwestora przy
wyborze GW

4 Wsparcie Inwestora przy
wyborze GW

A2 Wsparcie Inwestora przy

wyborze GW

RAZEM netto PLN




HARMONOGRAM WYPLATY WYNAGRODZENIA DLA ETAPU I BUDYNEK A

Lp.

Nazwa etapu
Budynek A

Cena netto PLN /
miesiac

Razem

Ptatnos¢

WYKONAWSTWO

ARANZACJA NAJEMCOW

PIERWSZY PRZEGLAD

DRUGI PRZEGLAD

TRZECI PRZGLAD

RAZEM netto PLN




HARMONOGRAM WYPLATY WYNAGRODZENIA DLA ETAPU Il BUDYNEK B

Lp. Nazwa etapu Cena netto PLN / Razem Ptatnosé
Budynek B miesiac
1 WYKONAWSTWO
2 ARANZAQJA
NAJEMCOW

3 PIERWSZY PRZEGLAD
___my

DRUGI PRZEGLAD
4 ____m-cy

TRZECI PRZEGLAD
5 ____my

RAZEM netto PLN




~ ZALACZNIKNR 5
KOPIE DOKUMENTOW POTWIERDZAJACYCH KWALIFIKACJE
0SOB WYZNACZONYCH



ZALACZNIK NR 6
WZOR RAPORTU BIEZACEGO
RAPORT BIEZACY
1) L S Z DNIA ...
SPRAWDZENIA TECHNICZNEGO
FRAGMENTU ROBOT

OBIEKT:

INWESTOR:

ZARZADCA PROJEKTU:
INSPEKTOR NADZORU:
GENERALNY WYKONAWCA:
NADZOR AUTORSKI:
BRANZA:

Okreslenie fragmentu roboét
INBZWA ..ottt R R R R R E SRR R R R Rt

Stwierdza sie, ze w/w fragment robdt nie *) zostat wykonany zgodnie z Projektem i obowigzujacymi zaleceniami. Akceptacja nastapi po wykonaniu
nastepujacych zalecen *)

o . . . Potwierdzenie wykonania
Lp. Tre$¢ zalecenia Termin wykonania .
(podpis, data)
Zalt, dokumentacja powykonawcza, atesty, POMIary, DAGANIA ............ocoruriririieici ettt
ZG008 N KONYUBCIE TODBL ...
Podpisy:

Podwykonawca Generalny Wykonawca Inspektor Nadzoru




] ~ ZALACZNIKNR7
WZOR ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY ORAZ ZABEZPIECZENIA NA
OKRES GWARANCJI

(migjsce, data wystawienia)

(Beneficjent)

GWARANCJA NR

Zostali$my poinformowani, ze firma ................ (nazwa zleceniodawcy) z siedzibq w ........ przy ul.
...... y «eneeennns (@dres zleceniodawcy) (zwana dalej ,Wykonawca”) zawartaw dniu ......... zfirmg .......
(nazwa beneficjenta) z siedzibg w ... przy ul. ...... ) eeeeen (adres beneficjenta) (zwang dale;
,Beneficientem”) Umowe nr ....... na ,......... " (opis przedmiotu umowy) (zwang dalej ,Umowg’). W
zwigzku z powyzszym Wykonawca jest zobowigzany do wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy w postaci gwarancji bankowe;.

Biorgc powyzsze pod UWAgE, MY, .....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis (dalej zwany ,Bankiem” lub
,Ubezpieczycielem”), niniejszym zobowigzujemy sie nieodwotalnie i bezwarunkowo zaptaci¢
Beneficjentowi kazdg kwote do maksymalnej wysokosci tacznej:

(waluta i kwota gwarancji podana cyfrowo)
(stownie: ....coovvvvveeieee e )

w terminie 5 dni, na pierwsze pisemne zadanie zaptaty Beneficjenta, wtasciwie podpisane, na rachunek
bankowy Beneficjenta wskazany w zadaniu, stwierdzajace, ze Wykonawca nie wywigzat sie z obowigzku
wykonania zobowigzan/zobowigzania wynikajacych z Umowy, bez badania stosunkéw prawnych
taczacych Beneficjenta i Wykonawce. Kazde zadanie Beneficjenta na podstawie niniejszej Gwarancii
zostanie uznane przez Bank jako wystarczajacy dowdd, ze zgdana kwota jest nalezna Beneficjentowi,
bez wzgledu na jakiekolwiek spory pomiedzy Beneficjentem, a Wykonawca.

Zadanie zaptaty powinno zostaé nam przedfozone w siedzibie naszego Banku z potwierdzeniem przez
bank Beneficjenta lub notariusza, Ze podpisy w oryginale widniejace na zadaniu zaptaty zostaty ztozone
przez osoby uprawnione do zaciggania zobowigzan majgtkowych w imieniu Beneficjenta.

Wszelkie ptatnosci nalezne od nas na mocy niniejszej gwarancji bedg dokonywane w .......... (waluta).

Beneficjent jest uprawniony do wielokrotnego korzystania z niniejszej Gwarancji, a Bank jest
zobowigzany kazdorazowo wyptaci¢ kwote zadang przez Beneficjenta. Nasze zobowigzanie z tytutu
niniejszej Gwarancji bedzie automatycznie zmniejszane o jakiekolwiek ptatno$ci dokonywane przez nasz
Bank w ramach niniejszej Gwarancji.



Niniejsza Gwarancja bankowa wchodzi w zycie W dniu .................e. i pozostaje wazna do dnia
.................... (zwanego dalej ,,Terminem Waznosci Gwarancji”) i wygasa w catosci i automatycznie
w przypadku:

1. gdyby zadanie zaptaty nie zostato nam doreczone w Terminie Waznosci Gwaranciji, lub
zwolnienia nas przez Beneficjenta ze wszystkich zobowigzan przewidzianych w niniejsze;
Gwarancji przed uptywem Terminu Waznos$ci Gwarancji, lub

zwrdcenia nam niniejszej gwarancji przed uptywem Terminu Wazno$ci Gwarancii, lub

4. gdy Bank wykona wszystkie swoje zobowigzania z tytutu niniejszej Gwarangji.

w

Zadanie zaptaty z tytutu niniejszej Gwarancji bankowej winno wptyna¢ do naszego Banku najpdzniej w
ostatnim dniu Terminu Wazno$ci Gwarancji. Zadanie moze by¢ nam doreczone osobiscie, przesytkg
kurierska, za posrednictwem postarica lub w formie kluczowanego komunikatu SWIFT za po$rednictwem
banku Beneficjenta, ktory potwierdzi, ze jest w posiadaniu wystawionego przez Beneficjenta zgdania
zaplaty oraz ze figurujgce na nim podpisy zostaty ztozone przez osoby uprawnione do zaciggania
zobowigzan majatkowych w imieniu Beneficjenta oraz, ze zawiadomienie przestane przez bank
Beneficjenta za po$rednictwem komunikatu SWIFT doktadnie oddaje tre$¢ zadania. Zarowno komunikat
SWIFT wzywajacy do ptatnosci z Gwarancji jak i wskazane powyzej potwierdzenia musza wptyng¢ do
naszego Banku w ostatnim dniu Terminu Waznosci Gwarancji.

Po uptywie Terminu Wazno$ci Gwarancji roszczenia nie bedg honorowane a niniejsza Gwarancja
wygasnie automatycznie i catkowicie.

Po uptywie Terminu Wazno$ci Gwarancji, niniejsza Gwarancja powinna by¢ zwrécona do naszego
Banku, jako bezprzedmiotowa i niemajgca mocy prawnej. Zobowigzanie z tytutu niniejszej Gwarancii
wygasa w catosci mimo niezwrdcenia jej nam i niezaleznie od jej zwrotu zostanie anulowane w naszych
ksiegach.

Prawa wynikajace z Gwarancji sg nieprzenoszalne.

Gwarancja podlega prawu polskiemu.

(Stempel Banku i podpisy 0s6b upowaznionych)



Zatgcznik nr 8

WZOR
OSWIADCZENIE OSOBY, KTOREJ DANE DOTYCZA O ZAPOZNANIU SIE Z
OBOWIAZKIEM INFORMACYJNYM

Ja nizej podpisany:

Zgodnie z art. 13 i 14 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej ogdine rozporzadzenie

o0 ochronie danych, ,RODQ’), zostatem poinformowany, iz :

1)

administratorem moich danych osobowych jest ................ (nazwa wtasciwej spotki z grupy
kapitatowej bedacej administratorem danych), adres siedziby: ............... ;

dane osobowe zostaty pozyskane od ... * /nalezy wskaza¢ podmiot udostepniajacy dane, a w
wypadku pozyskania danych ze zrodet powszechnie dostepnych — okreslic je/;

z administratorem danych mozna sie skontaktowa¢ za pomocg adresu e-mail: iod@phnsa.pl

.................. (nazwa wiasciwej spdtki z grupy kapitatowej bedacej administratorem danych)
bedzie przetwarzata nastepujace kategorie moich danych osobowych: ........... Iwymieni¢ np.

imig, nazwisko, data urodzenia, adres etc./

dane osobowe sg przetwarzane na podstawie .......... (nalezy poda¢ podstawe zgodnie z art. 6
ust. 1 RODO),
dane osobowe bedqg przetwarzane w OKresie ...............oceeeeee.. oraz przechowywane bedg w

celach archiwalnych przez okres .......................



8) przystugujg mi prawa do zadania dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze do przenoszenia danych. W sprawie realizacji
praw mozna kontaktowac sie z administratorem danych pod adresem mailowym udostepnionym

w pkt 3 powyzej;

9) mam prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w wypadku

uznania, ze administrator naruszyt przepisy o ochronie danych osobowych;
10) dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego;

11) dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

*nalezy uzupetnic jedynie w przypadku pozyskiwania danych niebezpos$rednio od osoby, ktdrej dane dotycza.

(migjscowosc, data) (czytelny podpis osoby, ktérej dane dotycza)



