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Zespot budynkow biurowych GDYNIA rejon Molo Rybackie*

! ST,

=

Dane podstawowe
Zespotu trzech niezaleznych budynkow

Certyfikowany BREEAM nie nizej niz very good

Liczba kondygnacji nadziemnych Budynek A - 5 kondygnacji (6 dominanta antresola)
Budynek B - 5 kondygnacji
Budynek C - 5 kondygnacii
Budynek B i C potaczony na kondygnaciji od 3 do 5

Liczba kondygnacji podziemnych 1 kondygnacja wspdlna pod budynkami z jednym wjazdem od ul.

Macieja Ptazynskiego. oraz wyjazd od ul. Hryniewickiego.

Liczba miejsc parkingowych podziemnych | 269 miejsc parkingowych oraz 21 miejsc postojowych dla motocykli-

(tacznie)

stow

Liczba miejsc parkingowych elektrycznych

15 miejsca

Liczba miejsc parkingowych zewnetrznych

17 miejsc poza budynkiem

Stojaki rowerowe oraz udogodnienia dla ro-
werzystow

50 miejsc - dla rowerzystow w garazu

Szatnie i prysznice przewidziano w gali garazowe;

Powierzchnie i wskazniki budynkowe wg. standardu BOMA 2010 A

Powierzchnia retail netto, parter (Store | Budynek A 1671,49 m?
Area) : Budynek B 1092,82 m?
Budynek C 990,10 m2
Suma powierzchni 3 745,42 m?
Powierzchnia biurowa netto (Office Area) : | Budynek A 7940,43 m?
e Kondygnacja+2 2133,82 m?
e Kondygnacja+3 2099,16 m?
» Kondygnacja+4 2076,47 m?
* Kondygnacja+5 1471,61 m?

* Kondygnacja+6 antresola 159,37 m?
Budynek B 6026,93 m?

* Kondygnacja+2 1660,15 m?

e Kondygnacja+3 1634,20 m?

* Kondygnacja+4 1598,44 m?

e Kondygnacjat+5 1134,15 m?
Budynek C 6379,21 m?

* Kondygnacja+2 1742,97 m?

e Kondygnacja+3 1742,31 m?
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* Kondygnacja+4
¢ Kondygnacja+5

Suma powierzchni:
* Kondygnacja+2
« Kondygnacja+3
¢ Kondygnacja+4
* Kondygnacja+5

1689,44 m?
1204,49 m?

5536,93m?
5475,67 m?
5364,34 m?
3810,26 m?

* Kondygnacja+6 antresola 159,37 m?

Razem:

20 346,57 m?

Kubatura

Budynek A
Budynek B
Budynek C
Suma 149 482,02 m?

Nadziemna 121 532,97 m3
Podziemna 27 949,05 m3

Powierzchnia pomieszczen socjalnych, w
tym sanitarnych na poszczegoinych pie-
trach (Floor Amenity Areas)

Budynek A
« Kondygnacja+2
« Kondygnacja+3
* Kondygnacja+4
¢ Kondygnacja+5

255,28 m2
63,70 m?
63,70 m?

64,17 m?
63,70 m?

* Kondygnacja+6 antresola 0 m2

Budynek B
« Kondygnacja+2
« Kondygnacja+3
* Kondygnacja+4
¢ Kondygnacja+5
Budynek C
*  Kondygnacja+2
« Kondygnacja+3
¢ Kondygnacja+4
* Kondygnacja+5
Suma powierzchni:
¢ Kondygnacja+2
* Kondygnacja+3
¢ Kondygnacja+4
« Kondygnacja+5

297,55 m2
73,95 m?
74,53 m?
73,95 m2
73,95 m?
147,36 m?
36,84 m?
36,84 m?
36,84 m?
36,84 m?
700,18 m2
174,49 m?
175,07 m?
175,54 m?
175,07 m?

¢ Kondygnacja+6 antresola 15,3 m2

Wspdtczynnik powierzchni wspdinych bu- | Budynek A 1,05
dynkowych (R/O Ratio) Budynek B 1,06
Budynek C 1,08
Catosé 1,06
Wspdiczynnik powierzchni wspdinych kon- A B C catos¢
dygnacji (R/U Ratio) Kondygna-
cjat2 1,11 1,10 1,08 1,10
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Kondygna-
cja+3 1,12 1,10 1,08 1,10
Kondygna-
cjatd4 1,12 1,11 1,08 1,10
Kondygna-
cjatb 1,17 1,15 1,12 1,14
Kondygna-
cjatb 1,00 1,00
Wspotczynnik Load Factor dla poszczegol- A B C catos¢
nych kondygnacji Kondygna-
cjat2 1,17 1,17 1,16 1,16
Kondygna-
cjat3d 1,17 1,17 1,16 1,16
Kondygna-
cjat4 1,18 1,17 1,17 1,16
Kondygna-
cjatb 1,23 1,22 1,20 1,21
Kondygna-
cjat6 1,05 1,05
Powierzchnia retail brutto, parter (Store | Budynek A 1671,49 m?
Rentable Area) : Budynek B 1092,82 m?
Budynek C 990,10 m2
Suma powierzchni 3 745,42 m?2
Powierzchnia biurowa brutto (Office Renta- A B C catos¢
ble Area): Kondygna-
cjat2 2502,07 | 1935,55 | 2028,60 | 6466,22
Kondygna-
cja+3 2465,98 | 1909,29 | 2027,90 | 6403,16
Kondygna-
cjat4 244136 | 1871, 41 1970,92 | 6283,69
Kondygna-
cjatb 180524 | 1379,67 | 144838 | 4633,29
Kondygna-
cjatb 167,80 167,80
RAZEM 11142,33 | 8253,36 | 8542,65 | 27938,34

Dane techniczne zakresu S & C i fit-out

S & C - obejmuje czesci wspdlne, hole windowe, klatki, windy, kompleksowe instalacje dedykowane do prawidto-
wego funkcjonowania budynku doprowadzone do szachtdéw graniczacych z powierzchnig najmu, uwzglednia stan-
dardowe drzwi na powierzchnie najmu wyposazone w jednostronng kontrolg dostepu
Generator wg. Ponizszego punktu, brak wspolnych tazienek.

Fit -out — obejmuje: kompleksowg aranzacje biura dla Najemcy wraz z fazienkami na powierzchni najmu, kuch-
niami oraz podtogami podniesionymi, sufitem i kompletem instalacji rozprowadzonych na powierzchni najmy

Zagospodarowanie terenu

Wejscie: naroznik skrzyzowania ul. Waszyngtona z A. Hryniewiec-
kiego oraz M. Plazynskiego oraz w centralnej czesci elewacii

wschodniej na styku budynkéw B oraz C.
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Boo

Podziat kondygnacii

Podziat kondygnacji mozliwy na 2, 3 lub 4 najemcow.

77 % powierzchni biurowej NLA (netto) znajduje sie w odlegtosci 6
metréw od okien lub wewnetrznego patio.

Siatka stupow

8,10mx8,1m

Mozliwy podziat biur na moduty 1,35 m-2,70 m

Wysokos$ci poszczegdlnych kondygnacii

Wysokos$¢ kondygnaciji netto:
e Lobby budynku — 4,50 m
»  Parter (retail) -lokale ustugowe 3,60 m (3,75 m)
«  Kondygnacje biurowe
a) W centralnej czesci 2,85 m
b) Budynek A 6 kondygnacja (antresola) 2,75 m
c) Korytarze 2,75 m z lokalnymi obnizeniami do 2,50 m
» Garaz 2,0 m (obszar dla transportu 2,7 m)

No$no$¢ stopdw

Przyjeto obcigzenie uzytkowe:
v" Cze$¢ biurowa 2 KN / m2
v" Lokalne wzmocnienia pod serwerownie 10 KN/m2
Obcigzenie nie uwzgledniajg Scianek dziatowych

Elewacja / Fasady

« Fasada aluminiowo — szklana o module 1,35 m
» Parametry spetniajgce Warunkow technicznych, ktore bedg obo-

wigzywaé 2021.

»  Przewidziano okna uchylne.

¢ Reklama
v pas elewacji nad kondygnacje +1 (parter)
v pas na szczycie elewacji

Dach

Dach techniczny, taras dedykowany dla wszystkich najemcow

Klatki schodowe petnigce funkcje komuni-
kacyjng i ewakuacyjng

Budynek A: trzy klatki schodowe
Budynek Bi C : 2 klatki schodowe

Podtoga podniesiona w zakresie fit-out

Podtoga podniesiona:
«  Wysoko$¢ brutto 15 cm (do potwierdzenia )
e Przeswit na instalacje pod podtoga 9 — 11 cm
e Wymiar ptyt 60 cm x 60 cm x 3,8 cm

Windy

3 windy w kazdym budynku oraz 1 winda dedykowana dla gosci 13-
czaca garaz z lobby ,
o Szybkos¢:1,0-16m/s
e No$noéc¢:
Osobowa 800 kg / 10 os6b
Osobowa 1500 kg/ 13 osob

o (Czas oczekiwania: 30 s
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Materialy wykonczeniowe na etapie fit —
out

Scianki:
v Scianki toalet  2xGKB+P75+W50+2xGKB
v Scianki w biurach 1xGKB+P75+W50+1xGKB
v Scianki systemowe toalet: HPL (zabudowa standardowa h=2,0,
na stopce ze stali nierdzewnej, okucia ze stali nierdzewnej, kolor
wg standardowe;j palety)
Drzwi:
v Drzwi wejsciowe na powierzchnie najmu z jednostronng kontrolg
dostepu o wymiarach 130 cm x 200 cm
v" Drzwi na powierzchni najmu o wymiarach 90 ¢cm x 200 cm
Podtoga podniesiona:
v Pomieszczenia kuchnia, toaleta, archiwa - Podtoga monoli-
tyczna (wylewka betonowa pod ptytki ceramiczne lub wyktadzine
PCV z jastrychu betonowego 6¢cm na styropianie EPS100 grubo-
§ci 7cm)
v" Pomieszczenia serwerowni - Podtoga podniesiona z wyktadzing
PVC antyelektrostatyczng wraz z cokotem
v" Pomieszczenia biurowe Podtoga podniesiona wysokosci 15 cm
brutto, wysokos¢ netto ok 11 cm
Wykonczenie podtdg
v" Pomieszczenia biurowa — wyktadzina w kostkach
v Pomieszczenia typu tazienka, kuchnia — ptytki, wyktadzina PCV
Wykoniczenie Scian:
v’ Farba w kolorach pastelowych
Sufit — mineralny modutowy z widoczng krawedzig o wymiarach 60
cm x 60 cm
Uwaga: szczegotowe wytyczne dotyczace materiatéw na podstawie
space -planu najemcy

Instalacja mechaniczna S & C

Instalacja grzewcza, wentylacyjna, klimaty-
zacyjna

» Technologia “free-cooling”;
¢ Mechaniczne oddymianie garazu podziemnego
Biura

» |Instalacja klimatyzacyjna oparta na klimakonwektorach 4-ruro-
wych. (potaczona funkcje chfodzenia i ogrzewania)

»  Przewidziano regulacje - Nastawniki temperatury w pojedyn-
czych pokojach i strefowo w biurach w otwartym planie (4 klima-
konwektory podigczone pod jeden zadajnik), mozliwo$¢ indywi-
dualnego sterowania temperatury w zakresie +/- 2 0 C;

e W suficie podwieszonym bedg montowane nawiewniki i kratki
wywiewne

Wysokos$¢ temperatury oraz wilgotno$¢

»  Przewidziano system centralnego nawilzania — nawilzacze przy
centrali;

«  Zalozenia zageszczenie ogolne: 1 osoba / 8m2 powierzchni Po-
mieszczen netto;

« Instalacja zaprojektowana na maksymaine obcigzenie: 1 osoba /
6 m2 powierzchni Pomieszczen netto;

»  Wydajno$¢ wentylacji: 50 m3/ h/ osobe na stanowiskach pracy
(60% powyzej polskiej normy 30m3/h/osobe) oraz
30m3/h/osobe w pomieszczeniach typu kuchnia, chill-out, ser-
werownia, tazienka, salka
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Dla obszaréw najmu (strefa pracy) nalezy zatozy¢ nastepujace
temperatury:
v’ zimg 22C
v latem24 C
v Wilgotno$¢ wzgledna w okresie zimowym nie mniej niz
40%RH.
Pomieszczenia typu kuchnia, tazienka, temperatura wy-
nikowa
Réznice temperatur (liczac na wysokosci 1,10 m od powierzchni

podtogi)
v -zimg+/-2C,
v' -latem +/-2 C.

Srednie predkosci powietrza max. 0,3 m/s w strefie przebywania
ludzi.

Instalacja wodno - kanalizacyjna

Toalety i kuchnie wg aranzacji najemcy (na etapie fit-out)
Toalety, baterie, pisuary z mozliwo$cig kontroli zuzycia wody wg
standardu BREEM

Ciepta wody uzytkowa - pobor z wezta cieplnego zasilanego z
sieci migjskiej lub lokalne podgrzewacze.

Instalacja elektryczna i stabopradowa

Instalacja elektryczna

Przewidziano dla zespotu budynkéw dwa niezalezne zasilania z
dwéch GPZ-6w

Okablowanie elektryczne zostanie zaprojektowane wg ustalonej
aranzacji Najemcy. Okablowanie zostanie zakofczone puszkq
podtogowg (floorbox).

Przyjeto jedng puszke podtogowg na dwa stanowiska pracy.
Access point (pasywny) - szt. wg space -planu na powierzchni
- do kazdej szt. po 1 gniazdzie RJ45 nad sufitem

Aneksy kuchenne - gniazda pod sprzet elektryczny loddwka,
zmywarka , mikrofala plus dodatkowe 4 gniazda nad blatem ku-
chennym

Podtaczenie HDMI + projektory - szt. wg space -planu (po 1
komplecie w kazdej salce konferencyjnej) relacja florbox-projek-
tor nie zakonczony gniazdami

Domofon szt1 przy recepcji (z mozliwoscia otwierania drzwi)
Dostawa i montaz wspornikéw do rzutnikéw, rzutnikdw, telewi-
zoréw i ekrandw wielkoformatowych, projektoréw - po stronie
Najemcy

Wyposazenie puszki podtogowej: 4 gniazda elektryczne i 4
RJ45. W dostawie sprzet pasywny zlokalizowany w serwerowni
w jednej szafie/ach RACK typu 42U.

Uwaga: llo$¢ szaf Rackowych uzalezniona od ilosci gniazd
RJ45 (przy zachowaniu standardowego wyposazenia floor-
boxa) na sprzet pasywny wielkosci 42 U o wymiarach
1000mmx1000mmx1970mm. Szafy wyposazone w drzwi
perforowane z przodu i tylu szaf, Scianki boczne petne,
uchwyty porzadkowe pomiedzy patch panelami

Sie¢ rozszyta po bokach szafy i opisana na patchpanelach
oraz na wszystkich gniazdach RJ45 wedtug projektu

6
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wnetrz. Przy wiekszej ilosci serwerowni mozliwo$¢ rozbu-
dowy sieci poprzez Swiattowodly.
Gniazda serwisowe na powierzchni najmu 1 szt. co 30 m
Oswietlenie ewakuacyjne w ciggach komunikacyjnych
Oswietlenie zostanie zaprojektowane wg zaakceptowanej aran-
zacji powierzchni. Bedzie spetniato wymogi:

v 500 lux na stanowisko pracy w biurach

v" 200 lux w ciggach komunikacyjnych i toaletach
Oprawy o$wietleniowe typu LED
Przewidziano montaz poszczegolnych licznikow zuzycia energii
elektrycznej dla powierzchni najmu, podtaczonych do systemu
BMS.

Podtaczenie telekomunikacyjne / okablo-
wanie

Przewidziano wykonanie okablowania poziomego w Pomiesz-
czeniach najmu, standard okablowania: kabel FTP cat. 6, oka-
blowanie zakoriczone dwoma gniazdami RJ45 na stanowisko
pracy w puszkach podtogowych floorbox.

Wynajmuijacy przewidziat mozliwo$¢ wprowadzenie réznych
operatoréw telekomunikacyjnych wybranych przez Najemce.
Zaprojektowano niezalezng kanalizacje teletechniczng dla kaz-
dego z Budynkéw oraz mozliwos¢ roztozenia tras kablowych w

szachtach budynkowych

Instalacja bezpieczenistwa pozarowego

Centralka pozarowa dla kazdego z budynkow
SAP - system alarmu pozarowego z:
v Dzwiekowy system ostrzegawczy wg aranzacji na-
jemcy.
v’ System czujek dymu
Wg. Aranzacji hydranty RAL 9003, piktogramy oraz przeno$ny
sprzet gasniczy

System kontroli dostepu

Jednostronny system kontroli dostepu zamontowany przy:
Drzwiach wejciowych/ gtéwnych budynku
Drzwiach wejsciowych do klatek schodowych
Drzwiach wejsciowych na powierzchnig najmu
Drzwi wejsciowe do szatni dla rowerzystéw w hali gara-
Z0Wej
v" W windach.
Kotowrotki w lobby
Wijazd do garazu /kondygnacji podziemnej/
Wejscie gtéwne — domofon potaczony z ochrona budynku

AANENEN

BMS Building Management System

BMS obstugujacy wszystkie instalacje obstugujgce budynek.
Przewidziano: interface — wizualizacje oraz zdalna kontrola poszcze-
gbinych urzadzen przez obstuge budynku

System bezpieczenstwa

CCTV - monitorujgca:

Elewacje budynku w tym w szczegdlnoSci wejscia do budynku
Wijazd i wyjazd z garazu

Hale garazowg

Lobby i recepcje gtéwng,

Hole windowe na parterze

Generator Pradu

Budynek A - przewidziano generator budynkowy podtrzymujacy
systemy budynkowe (bez klimatyzaciji)
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Budynek B i Budynek C - Przewidziano miejsce na montaz genera-
torow.

A. Wykaz dokumentacji projektowej
do wgladu w siedzibie Zamawiajacego

(po uméwieniu terminu i dostarczeniu Zobowigzania do zachowania poufnosci - Zatacznik nr 3 do Zapytania oferto-

Projekt budowlany:
a) Dla Budynkéw
Dla Kolektora
Dla Drég

o O O

)
)
)
)

()

Zatacznik nr 1
Zatacznik nr 1a
Zatacznik nr 2
Zatacznik nr 2a
trzecim
Zatacznik nr 2b
Zatacznik nr 3
Zatgcznik nr 4
Zatacznik nr 5
10. Zatgcznik nr 6
11. Zatacznik nr7
12. Zalgcznik nr 8
13. Zatacznik nr 9
14. Zakgcznik nr 10
wych

15. Zatacznik nr 11
16. Zatacznik nr 12

IS

Dla przektadek i sieci
Dla Placu miejskiego

Zapytanie ofertowe

wego)

B. Wykaz dokumentacji przetargowej
na wybor Generalnego Wykonawcy Inwestyc;ji

Zestawienie dokumentow sktadajacych sie na dokumentacje projektowg
Opis przedmiotu zaméwienia Aranzacji Najemcy

Formularz ofertowy Etap 1

Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom

Formularz ofertowy - przekazany zostanie na Etapie 2

Zobowigzanie do zachowania poufnosci

Wstepny Projekt umowy

Wykaz zrealizowanych umoéw na generalne wykonawstwo

Wykaz oséb

Oswiadczenie 0sob

Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowe;

Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej

Oswiadczenie Wykonawcy o zapoznaniu sie z treScig materiatéw przetargo-

Opis sposobu realizacji zamowienia
Oswiadczenie Wykonawcy o zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych

polis ubezpieczeniowych

17. Zalgcznik nr13
18. Zatacznik nr 14
19. Zalgcznik nr 15
20. Zatacznik nr 16

Oswiadczenie Wykonawcy o braku roszczen

Tabela propozycji optymalizacji — Propozycja zamiany materiatow
Uwagi do projektu umowy

Whytyczne dla Zaplecza biurowego na potrzeby Zamawiajgcego

*Jezeli udziat w postepowaniu bierze konsorcjum, to niniejszy dokument powinien zosta¢ parafowany
przez odpowiednio umocowanych przedstawicieli lidera konsorcjum.




