Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy
Budynkdw biurowo-ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, kolektorem oraz
zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwo$cia etapowania inwestycji przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

ZAPYTANIE OFERTOWE
Nr 54/PN/2018

dotyczy:
wyboru Generalnego Wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie
BUDYNKOW BIUROWO-USLUGOWYCH ,,MARINA OFFICE” Z GARAZEM PODZIEMNYM, INFRASTRUKTURA,
DROGAMI, ZJAZDAMI, PLACEM MIEJSKIM, KOLEKTOREM ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU Z
MOZLIWOSCIA ETAPOWANIA

przy ul. Hryniewickiego w Gdyni wraz z uzyskaniem ostatecznych decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
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Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy

Budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, placem miejskim,

kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwo$cig etapowania inwestycji
przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

Informacje o0 Zamawiajacym

Zamawiajgcym jest:
Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej ,,Spétka”)
Warszawa 00-124, Al. Jana Pawta Il 12

Informacje o Inwestorze

Inwestorem jest:
PHN SPV 16 PHN K Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A. (dalej ,,Inwestor”)
Warszawa 00-124, Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/25

Zamawiajacy na podstawie umowy zawartej z Inwestorem przeprowadza i organizuje przetarg na wybor Generalnego
Wykonawcy (Wykonawca) budowy budynkéw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym,
infrastruktura, drogami, zjazdami, placem miejskim, kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu (Obiekt), z
mozliwoscig etapowania Inwestycji na dziatkach 2975, 2977, 2978, 2979, 2976, 2990, 2985, 2971, 2967, 2974, 2980,
3119 /4, 3080, 3091, 3100 w obrebie 0026 Srodmiescie przy ul. Hryniewickiego w Gdyni, wraz z uzyskaniem
ostatecznych decyzji pozwolenia na uzytkowanie (Inwestycja).

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dokonania na pozniejszym etapie zmiany Inwestora na inng spétke nalezacq
do Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej GK PHN).

Przetarg obejmuje réwniez wykonanie aranzacji dla najemcéw (Najemcy) na powierzchniach nieobjetych zakresem
Shell&Core w Budynku A, w Budynku B i w Budynku C (Aranzacje).

Wszelkie prawa i obowigzki Zamawiajacego, wynikajace z niniejszego Zapytania ofertowego, bedzie wykonywat
Inwestor, ktory bedzie strong umowy o generalne wykonawstwo rob6t budowlanych (projekt umowy stanowi
Zalacznik nr 4 do niniejszego Zapytania ofertowego).

. Tryb udzielenia zaméwienia:
1. Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.
2. Postepowanie prowadzone jest zgodnie z regulacjami wewnetrznymi spdtek GK PHN. Nie ma zastosowania
ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamowien Publicznych.
3. Postepowanie prowadzone jest etapowo:
a. Etap 1 - Ztozenie oferty, rozumianej jako komplet dokumentéw formalnoprawnych, potwierdzajacych spetnianie

warunkdw udziatu w postepowaniu, okreslonych w pkt IX. wraz z oferta cenowg obejmujacych swym zakresem
wykonanie:

rozbiorek budynkow nr 60, 117, 46, 48, 58, 59, 52, 50/54, 51 znajdujacych sig na dziatce 2974 i 2975 oraz
2979 obreb 0026 Srodmiescie przy ul. Hryniewickiego w Gdyni wraz z wykonaniem geodezyjnego podziatu
dziatek, zgodnie z Planem Miejscowym,

Budynku B i C wraz ze zjazdami, garazem podziemnym oraz z czescig zagospodarowania terenu,

Budynku A wraz oraz z cze$cig zagospodarowania terenu,

wykonanie ogolnodostepnego placu miejskiego - terenu zieleni miejskiej wraz z catg niezbedng
infrastruktura,

Space Planéw dla Budynku B i C, Projektu Budowlanego dla Aranzacji Najemcow w Budynkach B i C,
Projektu Wykonawczego dla Aranzacji Najemcéw w Budynkach B i C oraz robét budowlanych (wycena wg
stawek jednostkowych na podstawie standardu przedstawionego przez Inwestora),

Space Planéw dla Budynku A, Projektu Budowlanego dla Aranzacji Najemcoéw w Budynku A, Projektu
Wykonawczego dla Aranzacji Najemcow w Budynku A oraz robdt budowlanych (wycena stawek
jednostkowych na podstawie standardu przedstawionego przez Inwestora),

drég, w tym miedzy innymi drogi na dziatce 2977 wraz z skrzyzowaniem z ulicg Hryniewickiego, drogi na
dziatce 2975 (ul. Plazynskiego) wraz z skrzyzowaniem z ulicg Waszyngtona, przebudowg fragmentu ul.
Waszyngtona, budowg Sciezki rowerowej oraz pdtnocnego chodnika wzdtuz ul. Hryniewickiego — wraz z
o$wietleniem i odwodnieniem drég,
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« petnej infrastruktury: sieci i przytacza, przektadek, usuniecie kolizji;
* usuniecia kolizji i wykonanie nowego kolektora deszczowego w ul. Ptazyrfiskiego wraz z wylotem do basenu
portowego oraz przebudowa czesci zlokalizowanej w ul. Hryniewickiego do ul. Waszyngtona;

przygotowanej na podstawie przekazanej przez Zamawiajacego dokumentaciji projektowej: koncepcji architektoniczne;
dla budynkow wraz z placem miejskim, koncepcji wielobranzowej dla budynkéw wraz z placem miejskim, projektu
budowlanego dla budynkéw, projektu rozbidrek, projektu budowlanego dla drdg, projektu budowlanego przektadek i
sieci, projektu budowalnego kolektora, projektu budowlanego placu miejskiego, dokumentéw BREEAM, ktora stanowi
Dokumentacje projektowa - tj. dokumentacje i materiaty uzupetiajace, ktorych zestawienie jest zawarte w
Zalaczniku nr 1 do niniejszego Zapytania ofertowego — Zestawienie dokumentow sktadajacych sie na dokumentacje
projektowa.

Uwaga: do Etapu 2 zostang zaproszeni Wykonawcy, ktorzy zlozyli w pierwszym etapie wazng oferte i potwierdzili
warunki udziatu w postepowaniu.

Zamawiajacy przewiduje przeprowadzenie negocjacji oferty cenowej i warunkéw umowy w trakcie Etapu 1
postepowania.

b. Etap 2 — ztozenie korekty oferty cenowej na wykonanie:

* rozbiorek budynkéw nr 60, 117, 46, 48, 58, 59, 52, 50/54, 51 znajdujacych sie na dziatce 2974 i 2975 oraz
2979 obreb 0026 Srodmiescie przy ul. Hryniewickiego w Gdyni wraz z wykonaniem geodezyjnego podziatu
dziatek zgodnie z planem podziatu zatwierdzonym przez Biuro Planowania Przestrzennego,

» Budynku B i C wraz z zjazdami, garazem podziemnym oraz z czescig zagospodarowania terenu,

» Budynku A wraz oraz z cze$cig zagospodarowania terenu,

» wykonanie placu miejskiego ogolnodostepnego — terenu zieleni miejskiej wraz z catg niezbedna
infrastruktura,

» Space Planéw dla Budynku B i C, Projektu Budowlanego dla Aranzacji Najemcéw w Budynkach B i C,
Projektu Wykonawczego dla Aranzacji Najemcéw w Budynkach B i C, oraz rob6t budowlanych (wycena wg
stawek jednostkowych na podstawie standardu przedstawionego przez Inwestora),

» Space Planéw dla Budynku A, Projektu Budowlanego dla Aranzacji Najemcéw w Budynku A, Projektu
Wykonawczego dla Aranzacji Najemcow w Budynku A oraz robdt budowlanych (wycena stawek
jednostkowych na podstawie standardu przedstawionego przez Inwestora),

e drég, w tym miedzy innymi drogi na dziatce 2977 wraz z skrzyzowaniem z ulicg Hryniewickiego, drogi na
dziatce 2975 (ul. Plazynskiego) wraz z skrzyzowaniem z ulicg Waszyngtona, przebudowg fragmentu ul.
Waszyngtona, budowg Sciezki rowerowej oraz pdtnocnego chodnika wzdtuz ul. Hryniewickiego — wraz z
o$wietleniem i odwodnieniem drég,

* petnej infrastruktury: sieci i przytacza, przektadek, usuniecie kolizji;

* usunigcia kolizji i wykonanie nowego kolektora deszczowego w ul. Ptazyriskiego wraz z wylotem do basenu
portowego oraz przebudowa czesci zlokalizowanej w ul. Hryniewickiego do ul. Waszyngtona;

ktora zostanie przygotowana na podstawie uzupetnionej dokumentacji projektowej o decyzje o zatwierdzeniu

projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe i Projekt Wykonawczy dla budynkdw, drég i kolektora

deszczowego, placu miejskiego oraz pozostatych wytycznych, tj. dokumentacji udostepnionej przez

Zamawiajacego, ktorej zestawienie stanowi Zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego.

4. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czeSciowych oraz wariantowych.

Opis przedmiotu zaméwienia:
Przedmiot zaméwienia.
Przedmiotem zamoéwienia jest wybudowanie budynkéw biurowo - ustugowych ,Marina Office” z garazem
podziemnym, infrastrukturg, drogami, zjazdami, placem miejskim, kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu z
mozliwoscig etapowania Inwestycji na dziatkach 2975, 2977,2978, 2979, 2976, 2990, 2985, 2971, 2967, 2974,
2980, 3119/4, 3080, 3091, 3100 w obrebie 0026 Srodmiescie przy ul. Hryniewickiego w Gdyni, wraz z uzyskaniem
ostatecznych decyzji pozwolenia na uzytkowanie, zgodnie z dokumentacjg projektowa, ktérej zakres zostat
okre$lony w Zatgezniku nr 1, a w szczegdlnosci:
1.1. wybudowanie Budynku B i C wraz ze zjazdami i garazem podziemnym w standardzie Shell & Core (S&C) oraz

zagospodarowania terenu,
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1.2. wybudowanie Budynku A w standardzie Shell & Core (S&C) oraz zagospodarowania terenu,

z

zastrzezeniem mozliwoSci wylaczenia z powyzszego zakresu wykonania elewacji budynkéw, placu

miejskiego, oraz opcjonalnie, o ile Inwestor zleci:

1.3. Space Planéw dla Budynkéw B i C, Projektu Budowlanego dla Aranzacji Najemcdéw w Budynkach B i C,
Projektu Wykonawczego dla Aranzacji Najemcow w Budynku B i C, oraz robét budowlanych (wycena wg
stawek jednostkowych na podstawie standardu przedstawionego przez Inwestora),

1.4. Space Planéw dla Budynku A, Projektu Budowlanego dla Aranzacji Najemcéw w Budynku A, Projektu
Wykonawczego dla Aranzacji Najemcow w Budynku A oraz rob6t budowlanych (wycena stawek
jednostkowych na podstawie standardu przedstawionego przez Inwestora),

1.5. wykonanie ogdlnodostepnego placu miejskiego- terenu zieleni miejskiej wraz z catg niezbedng infrastrukturg

2. Aranzacje Najemcéw oraz zakres Shell&Core

2.1.

2.2.

23.

24.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

Zamawiajacy wyjasnia, iz pod pojeciem ,Aranzacje Najemcow lub Aranzacje” nalezy rozumie¢ roboty,
ustugi oraz dostawy, w tym roboty i ustugi tymczasowe zwigzane z zagospodarowaniem powierzchni
aranzacji, wedtug wytycznych Inwestora. Aranzacje Najemcow obejmuja w szczegolnosci wykonanie Space

Planéw, Projektéow Budowlanych Aranzacji, Projektow Wykonawczych Aranzacji wraz z uzyskaniem
wszystkich niezbednych zmian w decyzjach administracyjnych dotyczacych Obiektu, spowodowanych
Aranzacjami Najemcow, a w szczegélnosci Zamiennych Pozwoleri na Budowe oraz/lub Pozwoleh na
Uzytkowanie, o ile bedg wymagane oraz wykonanie robo6t budowlanych zgodnych z powyzszymi projektami.

Zakres Shell&Core (dalej S&C) — nalezy rozumie¢ jako kompleksowaq realizacje Inwestycji, z wytaczeniem
powierzchni nalezacej do zakresu Aranzacji Najemcow, w tym rowniez z wylaczeniem pomieszczen
higieniczno-sanitarnych na powierzchniach najmu. Granicg pomiedzy S&C a Aranzacjg Najemcow sg $ciany
trzondw — klatek schodowych, szachtéw.

W ramach S&C nalezy wykonaé: tynkowanie $ciany trzonu od strony powierzchni najmu, wykonanie
instalacji SAP, montazu opraw awaryjnych, hydrantdw, urzadzen grzewczych oraz wyprowadzenie
wszelkich instalacji na powierzchnie najmu i zakonczonych zgodnie z dokumentacjg projektowa, ktdrej
zakres zostat okreslony w Zataczniku nr 1.

Wykonawca w zakresie S&C zapewni Kierownika budowy dla S&C oraz dla realizacji Aranzacji Najemcéw
na Budynku A, B i C, niezaleznie czy zostata zlecona i wykonana Aranzacja, czy tez powierzchnia nie
zostata wynajeta i nie zostata wykonana Aranzacja, do czasu przekazania (uzyskania decyzji pozwolenia na
uzytkowanie) Budynku A.

Wszystkie prace na powierzchniach aranzacji nieujete w zakresie S&C Budynku A, Budynku B i Budynku C
stanowig zakres Aranzacji Najemcy.

Przyktadowa Aranzacja Najemcy zostanie wyceniona przez Wykonawce wraz z podaniem cen

jednostkowych na podstawie przekazanej przez Zamawiajacego przyktadowej aranzacji pietra, stanowigcej

cze$¢ dokumentacii projektowe.

Etapy realizacji Inwestycji:

Przedmiotowa Inwestycja podzielona jest na nastepujace etapy:

Etap | - wykonanie robét rozbiorkowych wraz z przeprowadzeniem geodezyjnego podziatu nieruchomosci
gruntowej, realizacja Budynkéw B i C wraz z zjazdami, garazem podziemnym pod cato$cig budynku wraz z
niezbednymi zabezpieczeniami i tymczasowym wydzieleniem oraz wykonanie w catosci lub w czesci Space
Planéw, Projektu Budowlanego Aranzacji Najemcéw i Projektu Wykonawczego Aranzacji Najemcow w
Budynku B i C oraz Aranzacje Najemcéw w Budynkach B i C, o ile zostang zlecone przez Inwestora i
wykonanie drég, zjazddw, infrastruktury, usuniecie wszelkich kolizji oraz realizacja nowego kolektora;

Etap Il - realizacja Budynku A wraz z wykonaniem tgcznika z Budynkiem B, wykonanie instalacji
docelowych w garazu pod budynkiem A i usunigcie zabezpieczen, przegrdd tymczasowych oraz wykonanie
w catosci lub w czesci Space Plandéw, Projektu Budowlanego Aranzacji Najemcow i Projektu
Wykonawczego Aranzacji Najemcow w Budynku A oraz Aranzacje Najemcow w Budynku A, o ile zostang
Zlecone przez Inwestora;

Etap Ill - wykonanie placu miejskiego — terenu zieleni miejskiej wraz z niezbedng infrastruktura.
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34.

3.5.

3.6.
3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.64.

3.7.

zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwoscig etapowania inwestycji przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

W Etapie | i Etapie Il bedg wykonywane, o ile zostang zlecone, prace projektowe i roboty budowlane
zwigzane z wykonaniem Aranzacji Najemcow.

Intencjg Inwestora jest uzyskanie w pierwszej kolejnosci mozliwosci uzytkowania Budynkéw B i C wraz z
wykonanymi Aranzacjami Najemcéw (o ile zostang zlecone), a w drugiej kolejnosci Budynku A wraz z
Aranzacjami Najemcow (o ile zostang zlecone). Jednocze$nie nie wyklucza jednoczesnego zlecenia i
wykonania Etapu | i Etapu Il. Decyzje uzaleznia od otrzymanych ofert cenowych i dalszych negocjacji z
oferentami.

Dla doprecyzowania podziatu prac:

Projekt budowlany pozwala na realizacje prac w catosci (Budynek A, B, C) lub w dwoch Etapach
(Budynek B i C oraz A). W przypadku realizacji Etapu | roboty budowlane obejmujg wykonanie czesci
podziemnej oraz cze$ci nadziemnej oznaczonej jako Budynek B i C. Na rysunku 70080 pokazano granice
podzialu na Etapy (Dokumentacja projektowa). Cze$¢ podziemna w ramach Etapu | zostanie
zrealizowana cata w zakresie konstrukcji.

W komplet instalacji zostanie wyposazona tylko cze$¢ obstugujaca czesci nadziemne budynku B i C.
Czes¢ podziemna pod czescig nadziemng Budynku A zostanie wyposazona i wykorczona razem z
realizacja Etapu Il. Etapy zostang oddzielone $ciang tymczasowa. Sciana dzielaca Etapy zostanie
rozebrana po wykonaniu Etapu Il i wyposazeniu go we wszystkie instalacje, w trakcie przekazywania do
uzytkowania.

Cze$¢ nadziemna: w ramach Etapu | zostang zrealizowane Budynki B i C. Planowane Etapy sg w petni
niezalezne funkcjonalnie. Droge pozarowg dla Etapu | beda stanowity ulice miejskie {j. ul. Hryniewickiego
i Plazynskiego oraz ulica bez nazwy, oznaczona w planie jako 27KD-D.

W Etapie Il zostanie zrealizowany Budynek A oraz facznik pomiedzy Budynkiem A i B. Droga pozarowa
dla Etapu Il przebiega wzdtuz zachodniej granicy dziatki w liniach rozgraniczajacych ulicy Waszyngtona.
Sposaéb obstugi pozarowej budynku uwzgledniajacy podziat na Etapy inwestycyjne jest zawarty w czesci
opisu dotyczacej ochrony pozarowej, rozdziat 17 (Dokumentacja projektowa).

Zamawiajacy informuje, ze w ramach trwajacych prac projektowych nad Projektem Wykonawczym
Budynkéw zamierza wprowadzi¢ optymalizacje konstrukcji  (technologia wykonywania stropéw) oraz
fasad. Powstate optymalizacje bedg przedmiotem negocjacii.

4. Opis Inwestycii:

41.

4.2.

43.

Na dziatkach zaprojektowano budynki biurowo-ustugowe ,Marina Office” z garazem podziemnym,
infrastruktura, drogami, zjazdami, realizacjg nowego kolektora. Projektowana zabudowa tworzy pierzeje
ulicy Waszyngtona, ulicy Ptazynskiego oraz ulicy Hryniewickiego. Projektowany zespot architektoniczny
wpisuje sie w charakter zabudowy i jest zgodny z obowigzujacym Planem Miejscowym z dnia 24 marca
2010 r. - Uchwata Nr XLI / 930/10.

Obiekt nie odnosi sie bezposrednio do zabudowy otaczajacej, jednak jego skala, rytm, proporcje
poszczegolinych modutéw oraz wycofanie parteru i ostatniej kondygnacji w nienarzucajacy sie sposob
czerpie z przedwojennej modernistycznej architektury Gdyni.

Forma architektoniczna i przeznaczenie budynkow:

Projektowane budynki bedg zawieraly funkcje biurowe i ustugowe. Podstawowa funkcjg jest funkcja
biurowa. W budynku znajda sie lokale ustugowe gastronomiczne, handlowe oraz typu fitness.

Kategoria obiektdw budowlanych:

Kategoria XVI - budynki biurowe i konferencyjne,

Kategoria XVII - budynki handlu, gastronomii i ustug.

Projektowany kompleks sktada sie z trzech nieregularnych Budynkdw (A, B i C) lokalnie powigzanych
tacznikami na kondygnacjach 2 i 3 (Budynek A i B) oraz 2,3,4 (Budynek B i C). Zewnetrzna fasada
wschodnia i zachodnia, zgodnie z wymaganiami planu miejscowego ma charakter pierzejowy, a
potudniowa i potnocna umieszczona w obowigzujacej linii zabudowy, z miejscowymi wycofaniami na
parterze oraz rownoleglym wycofaniem ostatniej kondygnacji. Przejscia pomiedzy budynkami prowadzg
na wewnetrzny dziedziniec, w rzucie zblizony do tréjkata réwnobocznego. W potudniowo-zachodnim
narozniku zaprojektowano dodatkowa kondygnacje w formie dominanty urbanistyczne;.

Elewacje zewnetrzne wykorzystujg dwa elementy formalne: betonowag rame dajaca elewacii tektonike i
Swiattocien oraz szkto. Rama sktada si¢ z elementow o modularych wymiarach. Rama zostanie
wykonana z prefabrykatéw betonowych barwionych w masie.
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Cata elewacja zaprojektowana zostata w oparciu 0 modut 135 cm. Uktad stupdéw na parterze budynkdw
jest inny niz na kondygnacjach powyzej parteru. Czes¢ stupdw jest w odlegtosci 810 cm,
a czes$¢ podobnie jak na kondygnacjach 2-4 270 cm. Dodatkowo odlegtos¢ szklanej fasady od lica stupow
jest zréznicowana. Te zabiegi, poza formalng atrakcyjno$cig, posiadajac znaczenie funkcjonalne majg
réwniez za zadanie kierowanie ruchem pieszych zachecajac do wejécia do kwartatu. Wszystkie elewacje
zewnetrzne zostaty zaprojektowane i skomponowane jako wspélny zespdt budynkdw.

4.4, Zestawienie powierzchni i kubatury (na podstawie Projektu budowalnego).

Parametry budynku
Budynki Obiekt
A B C
Kubatura cze$ci nadziemnej 51391 m3 34 272 m3 36 983 m3 122 646 m3
Kubatura cze$ci podziemnej - - - 33189 m3
Kubatura cato$ci budynku - - - 155 835 m3
Powierzchnia catkowita nadziemna 2669 m2 1884 m2 1793 m2 29133 m2
Powierzchnia catkowita budynku - - - 37 597 m2
Budynek Cze$¢ podziemna
A B C
Diugos¢ 10728 m 7885m 6458 m 6354m
Szeroko$¢ min. 2362m 1953 m 2254 m 9888 m
Szeroko$¢ max. 3333m 3269 m 2900 m 10783 m
Wysoko$¢ zabudowy 23,94 m 20,84 m 20,84 m
Wysoko$¢ zabudowy wg. MPZP 23,98 m 20,98 m 20,98 m
(wariant najniekorzystniejszy)
Liczba kondygnaciji 7 6 6
Poziom parteru 2,80m n.p.m. 2,965m n.p.m. 2,80 n.p.m.
Wysokos$¢ kondygnacii parteru 4,875m 471m 4875m
Wysoko$¢ kondygnaciji powtarzainej 3,90m 3,90m 390m
SUMA

llo$¢ miejsc parkingowych 108 67 66 4

dla czesci biurowej 108 48 32 188

ogoinodostepnych 0 19 34 53

5. Przedmiot zamowienia obejmuje swym zakresem:
5.1. wykonanie rozbiérek wszystkich obiektdw (nr 60, 117, 46, 48, 58, 59, 52, 50/54, 51) wraz z nawierzchniami,

wywozem i utylizacjg materiatow na dziatkach o nr. 2974 i 2975 i 2979, wraz z przeprowadzeniem procedury i
uzyskaniem geodezyjnego podziatu dziatek w zakresie niezbednym do poprawnej realizacji Inwestycji.

5.2. wykonanie budynku biurowo ustugowego Marina Office z garazem podziemnym, infrastruktura, zjazdami oraz

5.2.1.

5.2.2.

zagospodarowaniem terenu z mozliwo$cig etapowania Inwestycji na dziatkach 2975, 2977, 2978, 2979, 2976,
2990, 2985, 2971, 2967, 2974, 2980, 3119/4, 3080, 3091, 3100 w obrebie 0026 Srodmiescie przy ul.
Hryniewickiego w Gdyni i wszelkie inne roboty budowlane niezbedne dla realizacji ww. Inwestycji pod nazwa;
BUDYNEK BIUROWO UStUGOWY ,MARINA OFFICE” Z GARAZEM PODZIEMNYM, INFRASTRUKTURA,
ZJAZDAMI ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU.

Zakres opracowania obejmuje tereny oznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

czeéci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego, nr 1103 jako teren 01 - UC,UMW3

ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - cze$¢ dziatki nr ew. 26-2975 i cze$¢ dziatki nr

ew. 26-2974 z obrebu 0026 Srodmiescie, jednostka ewidencyjna 226201_1, M. Gdynia, przy ul. Antoniego

Hryniewickiego w Gdyni.

Obiekty bedace przedmiotem zakresu Inwestyciji:

W ramach niniejszego projektu opracowane zostaty na terenie 01 — na dziatkach ewidencyjnych 2974 i 2975:

» Budynek - sktadajacy sie z trzech czesci nadziemnych (Budynek A, B, C) posadowionych na wspolnej
czesci podziemnej, zawierajacej jednokondygnacyjny garaz i pomieszczenia techniczne, magazynowe i
pomocnicze,

»  Zjazdy z garazu podziemnego na ulice,

»  Zagospodarowanie terenu dziedzinca pomiedzy czesciami budynku wraz z matg architektura.
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5.3.

5.3.1.

54.

54.1.

Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy
Budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, kolektorem oraz
zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwoscig etapowania inwestycji przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

wykonanie nowoprojektowanych drog, skrzyzowan z ul. Waszyngtona i ul. Hryniewickiego, zwigzanych z
realizacjq Obiektu wraz ze wszelkimi innymi robotami budowlanymi w tym:

» fragmentem drogi oznaczonej wg MPZP 24 KD-L (ul. Ptazynskiego) w zakresie dziatki 2975 oraz
wigczenia w ul. Waszyngtona,

»  skrzyzowaniem drég 24 KD-L (ul. Ptazyrskiego) i 27 KD-D,

» drogg oznaczong w MPZP jako 27 KD-D oraz wiaczeniem w istniejaca ul. Hryniewickiego,

» wykonaniem kompleksowej infrastruktury, chodnika, drogi rowerowej i drogi ppoz. wzdtuz ulicy
Waszyngtona,

e odwodnieniem i o$wietleniem drdg.

Pod nazwa: UKLAD KOMUNIKACYJNY DLA BUDYNKU BIUROWO USLUGOWEGO ,MARINA OFFICE”, Z

INFRASTRUKTURA | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU na czesci dziatek nr ew. 2975, 2974, 2967, 2981,

2977, 2980, 2981, 2985, 2990, 2776, 2823, 2963, 2967, 2973, 2976, 2981 z obrebu 0026 Srodmiescie,
jednostka ewidencyjna 226201_1, M. Gdynia, przy ul. Antoniego Hryniewickiego w Gdyni

Zakres opracowania obejmuje tereny oznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego, nr 1103 jako:

o 24 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA cze$¢ dziatek nr ew. 2651, 2776, 2823, 2963, 2967, 2973, 2974, 2975,
2976 z obrebu 0026 Srodmiescie, jednostka ewidencyjna 226201_1, M. Gdynia, przy ul. Antoniego
Hryniewickiego w Gdyni,

e 27 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - dziatka nr ew. 2977 oraz fragment dziatki nr ew. 2990,

» fragment terenu 16 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Srédmieécie w Gdyni, rejon ul. Portowej J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej, nr
1107 — czesS¢ dziatek nr ew. 2651,

o 32KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY - dziatka nr ew. 2980 (tylko w zakresie przebudowy infrastruktury).

wykonanie przytacza i usuniecie kolizji dla budynku biurowo ustugowego Marina Office z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu.

Pod nazwa: PRZYLACZA | USUNIECIE KOLIZJI DLA BUDYNKU BIUROWO USLUGOWEGO ,MARINA

OFFICE”, Z INFRASTRUKTURA | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU Lokalizacja: czesci dziatek 2963,
2973, 2974, 2975, 2976, 2977, 2978, 2979, 2981, 2985, 2990 z obrebu 0026 Srédmiescie, jednostka
ewidencyjna 226201_1, M. Gdynia, przy ul. Antoniego Hryniewickiego w Gdyni.
Zakres opracowania:
Zakres opracowania obejmuje tereny oznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego, nr 1103 jako:

« 24 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA cze$¢ dziatek nr ew. 2975, 2976 z obrebu 0026 Srédmiescie, jednostka
ewidencyjna 226201_1, M. Gdynia, przy ul. Antoniego Hryniewickiego w Gdyni,

» fragment terenu 16 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Srodmieécie w Gdyni, rejon ul. Portowej J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej, nr
1107 — cze$¢ dziatek nrew. 2963, 2973, 2976, 2977, 2978, 2979, 2981
Obiekty bedace przedmiotem zakresu Inwestyciji:

» nawierzchnia chodnika pétnocnego w pasie ul. Hryniewickiego pomiedzy ul. Waszyngtona i ul. 27 KD-D
(teren 24 KD-L %) wraz z nawierzchnig i szpalerem drzew (TOM |_C, TOM |_D Dokumentacji
projektowe;j),

» przytacze wodociggowe i kanalizacji sanitarnej do projektowanego na dziatkach 2974, 2975 budynku
,Marina Office” z sieci w ul. Hryniewickiego (TOM |_E Dokumentacji Projektowe;j),

» przylacze kanalizacji deszczowej z projektowanego na dziatkach 2974, 2975 budynku ,Marina Office” do
projektowanego kolektora kanalizacji deszczowej w ul. Ptazynskiego (TOM |_E Dokumentacii
Projektowej),

» przebudowa sieci istniejacych na dziatce 2975, kolidujacych z projektowanym budynkiem ,Marina Office”
oraz projektowanym uktadem drogowym, w zakresie sieci sanitarnych,

» przebudowa istniejacych na dziatce 2975 sieci elektroenergetycznych, kolidujacych z projektowanym
budynkiem ,Marina Office” oraz projektowanym uktadem drogowym, (TOM |_F Dokumentacji
Projektowe)),
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Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy

Budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, placem miejskim,
kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwo$cig etapowania inwestycji

przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

» przytacze teletechniczne do projektowanego na dziatkach 2974, 2975 budynku ,Marina Office” z sieci w
ul. Hryniewickiego, oraz przebudowa sieci teletechnicznych kolidujacych z projektowanym budynkiem
(TOM I_G Dokumentaciji Projektowej),

* wykonanie usuniecia kolizji i nowoprojektowanej instalacji KD Portu.

5.5. Wykonanie Placu miejskiego — terenu zieleni miejskiej wraz z niezbedng infrastruktura.
Pod nazwa TEREN ZIELENI URZADZONEJ — PLAC OGOLNODOSTEPNY WRAZ Z OBIEKTAMI MALEJ
ARCHITEKTURY ORAZ INFRASTRUKTURA, na czesci dziatek nr ew. 2979, 2990, 2980 z obrebu 0026
Srodmiescie, jednostka ewidencyjna 226201_1, M. Gdynia, przy ul. Antoniego Hryniewickiego w Gdyni.
55.1. Zakres opracowania:
Zakres opracowania obejmuje takze przytacza realizowane na potrzeby obstugi placu:
»  przytacze kanalizacji deszczowej do projektowanych kolektoréw w ul. 27 KD-D i 32 KD-X,
»  przytacze wodociggowe do sieci PEWIK w ul. Hryniewickiego,
»  przytacze kanalizacji sanitarnej do sieci PEWIK w ul. Hryniewickiego.
Obiekty bedace przedmiotem zakresu Inwestyciji:
Na terenie 06 — w obrebie dziatki ewidencyjnej 2979:
 teren zieleni miejskiej — projekt zagospodarowania terenu,
» fontannaiinne obiekty matej architektury,
» oSwietlenie i instalacje wodno-kanalizacyjne.

5.6. wykonanie projektu przebudowy kolektora kanalizacji deszczowej w ul. Pazynskiego 24 KD-L i ulicy

projektowanej 28 KD-D 'z od skrzyzowania z ul. Waszyngtona do basenu portowego.
Pod nazwa: Kolektor kanalizacji deszczowej w projektowanej ulicy Ptazyfiskiego.

Zakres opracowania obejmuje wykonanie:

» DN 2000/1250 mm w ulicy Ptazyriskiego,

» DN 2500/1562 mm w ulicy Ptazynskiego,

* DN 1500 mm w ulicy Ptazynskiego,

* DN 2000 mm do wylotu do NabrzeZza Rybnego,

oraz elementow:

» wylotu DN 2000 mm w Nabrzezu Rybnym,

»  komory P33 faczacej projektowany kanat 2000/1250 mm z istniejacym kanatem DN 1000 mm,

»  komory P18, w ktdrej nastepuje zmiana $rednicy kanatu DN2000/1250 mm na DN2500/1562 mm,

»  komory rozdziatu P7 z krawedzig przelewowa,

» komory P4 potaczeniowej wraz z wyposazeniem i mozliwoscig poboru prébek,

»  komory z zamknigciem Z1 oraz Z2,

»  przytacza DN 500 (odcinek Pb1 do Pb2),

» przytacza od studzienek $ciekowych DN 200 mm,

»  zespotu urzadzen podczyszczajacych: osadnika oraz separatora,

» studzienek $ciekowych z wpustami,

a ponadto:

» likwidacja istniejace] kanalizacji deszczowe;.
Uwagal!
W zakresie Wykonawcy bedzie dodatkowo wykonanie projektu wykonawczego fundamentowania oraz projekt
odwodnienia oraz budowa fragmentu kolektora w ul. Hryniewickiego wraz z usunieciem kolizji na podstawie
projektu Dokumentacji projektowe;.

5.7. wykonanie fragmentu nawierzchni chodnika na dziatce 2963 (POLICJA),

5.8. uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla Budynkdw, drdg, przytaczy wraz z sieciami i
kolektora oraz wszelkich innych decyzji administracyjnych oraz ich zmian niezbednych do realizacji Obiektu,

5.9. wykonanie robét zewnetrznych na terenie nieruchomosci m.in. uksztattowanie terenu, sieci wraz z przytaczami
(sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ teletechniczna, sie¢
oSwietlenia terenu, sie¢ cieplna wraz z weztem cieplnym, siec elektroenergetyczna),
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5.10.wykonanie instalacji elektroenergetycznych, teletechnicznych i sanitarnych,
5.11.wykonanie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i drég dojazdowych,
5.12. przygotowanie wszystkich niezbednych dokumentdw, w tym dokumentacji powykonawczej, a w szczegolnosci

opracowanie dokumentoéw dotyczacych zastosowanych wyrobow budowlanych, wykonanie geodezyjnych
pomiaréw powykonawczych, mapy geodezyjnej, operatu energetycznego, instrukcji obstugi urzadzen, matryc
ppoz., scenariuszy ppoz., Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego, DTR urzadzen, przekazanie dokumentéw
gwarancyjnych, protokotéw ( np. protokotow uzyskiwanych na etapie realizacji np. z préb i badan), wykonanie
testow, ekspertyz, opinii, projektéw wzmocnien, operatéw akustycznych weryfikujace zatozenia DUS, ztozenie
oSwiadczen, deklaracji wtasciwosci uzytkowych lub krajowych deklaracji wtasciwosci uzytkowych wraz z
powotanymi dokumentami odniesienia, certyfikatow, atestow, Swiadectw materiatowych, dokumentéw do
jednostkowych zastosowan wyrobéw budowlanych z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach
budowlanych (tekst jednolity Dz.U. 2016 poz. 1570 z p6zn. zm.),

5.13. stosowanie wyrobow budowlanych i przygotowanie dokumentoéw dot. tych wyrobdw przed ich wbudowaniem

do zatwierdzenia przez nadzér inwestorski, ktore bedg spetnia¢c wymagania ustawy o wyrobach budowlanych
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1570 z pozn. zm.) i rozporzadzen wykonawczych oraz/lub Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. tzw. CPR. Wyroby budowlane
powinny posiada¢ stosowne dokumenty dopuszczajace je do wprowadzenia do obrotu lub udostepniania na
rynku krajowym, a w szczegdlnosci deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub krajowe deklaracje wkasciwosci
uzytkowych wraz z powotanymi dokumentami odniesienia,

5.14.wykonanie innych elementdw niezbednych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Obiektu,

5.15.wykonanie opracowan koniecznych do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,

5.16. wykonanie Obiektu zgodnie z Decyzjg o uwarunkowaniach $rodowiskowych.

5.17.Wykonanie Obiektu zgodnie z zawartg Umowg drogowg oraz uzyskanymi warunkami przytaczeniowymi i

usuniecia kolizji.

5.18.Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ zlecenia prac dla Aranzacji Najemcéw wybranemu Wykonawcy lub innemu

niezaleznemu podmiotowi.

5.19.Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ zlecenia wykonania Placu miejskiego wybranemu Wykonawcy lub innemu

niezaleznemu podmiotowi.

6. Stan istniejacy:
6.1. Na terenie przewidzianym pod projektowang ul. Ptazynskiego znajduje sie istniejaca fragmentaryczna sie¢

1.

kanalizacji deszczowej oraz kanat deszczowy DN 1000 mm odprowadzajacy wody opadowe z ul. Swietego
Wojciecha. Kanat ten przeznacza sie do likwidacji. Na etapie realizacji zostanie on, na czas prowadzenia prac,
tymczasowo wigczony do projektowanego kolektora deszczowego w ul. Ptazyriskiego.

6.2. Na obszarze objetym projektem poza kanalizacjq deszczowa istniejg ponizsze sieci infrastruktury technicznej:

cieptownicza - przewidziana do przebudowy,
elektroenergetyczna - przewidziana do likwidacj,
elektroenergetyczna - przewidziana do przebudowy,
wodociggowa - przewidziana do przebudowy,
teletechniczna - przewidziana do likwidacji.

Informacja o decyzjach, pozwoleniach, umowach:
7.1. Zamawiajacy ztozyt lub planuje ztozy¢ wniosek o:

uzyskanie pozwolenia na budowe na budynki wraz ze zjazdami,

uzyskanie pozwolenia na budowe na usuniecie kolizji i realizacje kolektora,
uzyskanie pozwolenia na budowe na drogi,

uzyskanie pozwolenia na budowe na sieci i przytaczy,

uzyskanie pozwolenia na budowe na plac miejski — terenu zieleni miejskiej oraz
zgtoszenie wykonania nawierzchni chodnika wraz z infrastruktura (Policja)

7.2. Zamawiajacy posiada decyzje Srodowiskowa - prawomocng decyzje nr ROD.6220.41.2017.JS z dnia 07

czerwca 2018 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji Obiektu i decyzje na wykonanie rozbiorek:
decyzja nr RAAIL6741.27.2013.KS-300/10 z dnia 23.07.2013 r., decyzja nr RAAI.6741.13.2013.MZ-300/10 z
dnia 17.07.2013 r., decyzja nr RAAL6741.28.2013.KS-300/10 z dnia 23.07.2013 r, decyzja nr
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RAAI.6741.12.2013.MA-300/dz.92/1 z dnia 17.07.2013 r., decyzja nr RAAI.6741.14.2013.EM-300/10 z dnia
23.07.2013 r. i decyzja nr RAAI6741.21.2013.MA-300/dz.92/1 z dnia 17.09.2013 .

7.3. Zamawiajacy podpisze umowy drogowy na podstawie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z p6zn. zm.) z Gming Miasta Gdynia (dalej jako ,Umowa drogowa z
ZDIZ) oraz umowe na wykonanie infrastruktury drogowej ze Skarbem Panstwa (dalej jako ,Umowa drogowa ze
Skarbem Panstwa”) (,Umowy drogowe’). Po podpisaniu umowy zostang przekazane i bedg stanowi¢ Zatacznik
nr 17 do niniejszego Zapytania.

Opis istniejacego stanu zagospodarowania terenu:
8.1 Budynki i obiekty istniejgce:
Teren Inwestycji znajduje sie na obszarze kompleksu przemystowo-gospodarczego przedsiebiorstwa DALMOR
S.A. Na dziatce objetej niniejszym projektem znajdujg si¢ obecnie budynki przemystowe (hale warsztatowe,
myjnia) i biurowe, bedacym przedmiotem rozbiérek, budynki zostang rozebrane przed rozpoczeciem budowy,
ktdrej dotyczy niniejsza dokumentacja:
*  budynek biurowy — nr 46
*  budynek $wietlicy — nr 48
*  budynek warsztatowy — nr 52
*  budynek hali warsztatowej — nr 50, 51, 54
*  budynek warsztatowy — nr 58, 59
*  budynek myjni samochodowej — nr 117
*  budynek socjalny — nr 60
Na rozbiorke wyzej wymienionych budynkéw Zamawiajacy posiada od 2013 roku prawomocne decyzje o
pozwoleniu na rozbiorke (zataczone do cze$ci TOM |I_A Dokumenty formalne — Dokumentacja projektowa).
8.2. Drogi i uktad komunikacyjny
Wzdtuz zachodniej granicy dziatki 2975, na ktdrej zostat zaprojektowany budynek, przebiega ul. Jerzego
Waszyngtona (droga publiczna).
Od strony potudniowej dziatki objetej niniejszym opracowaniem przebiega ul. Antoniego Hryniewickiego,
jednojezdniowa droga wewnetrzna. Na terenie 2975 dziatki znajdujq sie drogi wewnetrzne i parkingi zwigzane z
obstuga komunikacyjng istniejacych na dziatce budynkdw.
8.3 Budynki i teren otaczajacy teren Inwestycji.
Po zachodniej stronie ul. J. Waszyngtona znajduje sie szeregowa zabudowa mieszkaniowa, tzw. ,Kolonia
Rybacka®, powstata w latach 1927-28 - jest to zesp6t 16 segmentéw o wysokosci dwdch kondygnacji z
poddaszem. Po potudniowej stronie ul. Hryniewickiego, blizej skrzyzowania z ul. Waszyngtona, znajduje sie teren
przeznaczony w MPZP pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowa, na ktérym obecnie znajdujg sie obiekty
techniczne (dawna przepompownia kanalizacji sanitarnej, stacja trafo, budynki magazynowe). Dalej w kierunku
wschodnim znajduje sie kompleks budynkoéw Sea Towers, sktadajacy sie z dwdch budynkéw wysoko$ciowych o
wspoInej podstawie — wyZsza cze$¢ ma 116 m wysokosci, nizsza 91 m.
Po wschodniej stronie ul. 32 KD-X znajduje sie niezabudowana dziatka przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa.
Na pdinoc od terenu Inwestycji potozone sg obszary przeznaczone wedtug planu miejscowego pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg, w tym dopuszcza sie wiezowiec 0 wysokosci do 90 m. Bezposrednio przy ul.
Waszyngtona znajduje sie budynek Komisariatu Policji Gdynia-Srodmiescie.
8.4. Sieci i infrastruktura
Na terenach przylegajacych do terenu Inwestycji — w istniejacej ul. A. Hryniewickiego, znajdujg sie sieci miejskie
zapewniajace dostep do wszystkich wymaganych medidw: wody, energii elektrycznej, infrastruktury
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe;.
W obrebie dziatki znajdujg sie istniejace sieci i przytacza zaopatrujgce budynki przemystowe, ktdre zostang
rozebrane w ramach niniejszej Inwestycji.
Wystepujq takze sieci miejskie — kanalizacja deszczowa, infrastruktura teletechniczna i energetyczna — ktéra
zostanie przebudowana w ramach usuniecia kolizji z projektowanym budynkiem i jest przedmiotem Inwestycji.
Projekt przebudowy kolektora kanalizacji deszczowej (nitka pétnocna w ul. Ptazyrskiego) — zostat opracowany wg.
oddzielnego opracowania i jestem przedmiotem Inwestycji. (Dokumentacja projektowa).
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8.5 Uksztattowanie terenu i zielen
Teren objety Inwestycjq jest zagospodarowany (hale magazynowo - warsztatowe) i poza budynkami na
przewazajacej czesci utwardzony jest asfaltem, ptytami betonowymi, trylinkg i brukiem. Rzedne terenu ksztattujg
sie pomiedzy +2,63 i +2,90 m n.p.m. Wszystkie elementy sg objete przedmiotem rozbiorek w zakresie Inwestycii.
Szczegbly dotyczace budowy geologicznej gruntu na terenie Inwestycji przedstawiono w zatgczonej do
niniejszego opracowania Dokumentacji Geologiczno-Inzynierskiej (TOM I_F Dokumentacja projektowa)
8.6. Planowane rozbiorki w zakresie Inwestycji.
Wszystkie znajdujace sie obecnie na terenie Inwestycji budynki i obiekty budowlane sg przeznaczone do rozbiérki.
Wraz z budynkami nalezy rozebra¢ drogi wewnetrzne i parkingi, a takze zwigzane z obstugg budynkéw sieci i
infrastrukture oraz fundamenty.
8.7. Obiekty do przeniesienia w zakresie Inwestyciji.
W ramach usuniecia kolizji przeniesione zostang istniejace sieci i elementy infrastruktury, w tym :
« wodocigg WA200 bedacy wiasnoscig Portu w Gdyni — w kolizji z budynkiem — uzyskano zezwolenie na
likwidacje wraz z budowg nowego kolektora,
* kolektor kanalizacji deszczowej — w kolizji z projektowanym budynkiem — projekt przebudowy jest w zakresie
niniejszej Inwestycji,
* siec teleinformatyczna wzdtuz ul. Hryniewickiego — w kolizji z budynkiem — przeprojektowana w ramach
Inwestycji.

9. Dodatkowy zakres ustug objetych przedmiotem zamowienia
Przedmiot niniejszego zaméwienia obejmuje rowniez:

9.1 Uzyskanie Certyfikacji BREEAM na poziomie very good na podstawie przekazanej dokumentacji. Wykonawca
zobowigzany jest zapewni¢ osobe posiadajacg odpowiednie dodwiadczenie zawodowe, odpowiedzialng za
prowadzenie, zbieranie i udokumentowanie wszystkich kredytéw zgodnie z zatgczonymi wytycznymi BREEAM
dla Wykonawcy.

Inwestor zamierza uzyska¢ jeden niezalezny certyfikaty BREEAM International New Construction 2016 na
etapie Final na poziomie Very good. W zakresie nalezacym do Wykonawcy jest przekazanie dowodéw na
spetnianie wymagan poszczegélnych kredytéw certyfikacji na etapie wykonawczym zgodnie z lista wymaganej
dokumentacji dowodowej zawartej w szczegdtowych wytycznych dla Wykonawcy, zawartych w materiatach
okreslonych w Zataczniku nr 1 do Zapytania ofertowego oraz ponowne przygotowanie dokumentacii
dowodowej w przypadku znaczacych zmian projektowych majacych wptyw na mozliwos¢ uzyskania
zakfadanych kredytow BREEAM. Zamawiajacy dopuszcza zmiany w liscie kredytow, o ktére projekt bedzie
ubiegat sie podczas sktadania wniosku o certyfikat Final pod warunkiem, ze wynik certyfikacji nie bedzie
gorszy od wyniku uzyskanego na etapie Interim.

W zakresie Wykonawcy jest przeprowadzenie proby szczelno$ci budynkéw A, B i C (oddzielnie) pod wzgledem
przepuszczalno$ci powietrznej.

9.2 Wykonanie projektow — Wykonawca opcjonalnie wyceni wykonanie kompleksowej wielobranzowej
dokumentacji: Space-Planéw, Projektu Budowlanego Aranzacji Najemcow i Projektu Wykonawczego Aranzacii
Najemcdw w zakresie realizowanych Aranzacii.

Szczegotowa procedura dotyczaca realizacji Aranzacji Najemcdw stanowi Zatacznik nr 1a do niniejszego
Zapytania ofertowego.

9.3 Organizacie Terenu Budowy (ij. dziatki przekazanej Wykonawcy) oraz Dodatkowego Terenu, tj. dziatki
nieprzekazane (w tym m. in. magazynéw, wygrodzenie placow skfadowych), zapewnienie ochrony,
rozprowadzenie energii elektrycznej i wody po terenie budowy, wykonanie przytaczy dla potrzeb zaplecza,
oSwietlenia terenu budowy (z wiasnych materiatow).

9.4 Ponoszenie opfat za koszty dzierzawy gruntow stanowigcych Dodatkowy Teren, energie elektryczng, wode,
odbiér Sciekdw, odbiér wody z wykopu oraz ogrzewanie budynkéw w trakcie budowy do czasu odbioru
koricowego przedmiotu zamdwienia.

9.5 Wykonanie projektéw zagospodarowania Terenu Budowy oraz tymczasowej organizacji ruchu niezbednej do
wykonania robét, jak i réwniez poniesienie optat za zajecie pasa drogowego. Ponadto koszty zaprojektowania,
uzgodnienia i wdrozenia tymczasowej organizacji ruchu oraz uzyskania dla niej wszelkich wymaganych
prawem uzgodnien, zezwolen i decyzji administracyjnych.

9.6 Zapewnienie zaplecza socjalno-biurowego tj. klimatyzowanych konteneréw na potrzeby Zamawiajacego i
Nadzoru Inwestorskiego wraz z zapewnieniem: odpowiedniego wyposazenia biurowego (tzn. np. krzeset,
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biurek, stotow, zamykanych szaf, urzadzen wielofunkcyjnych itd.) i mozliwosci korzystania z sali

konferencyjnej, kuchni i WC oraz dostepu do sieci internetowej (np. WIFI).

Opis wymagan dotyczacych organizacji zaplecza dla Zamawiajacego jest zawarty w Zataczniku nr 16 do

niniejszego Zapytania ofertowego.

9.7 Wykonanie na koszt Wykonawcy mock-up6w referencyjnych, a w szczegoinosci fasady zgodnie z zataczong
do Dokumentacji Koncepcjg wielobranzowg dla Budynkéw .

9.8 Wykonanie petnego ogrodzenia tymczasowego, pomalowanego na kolor wskazany przez Zamawiajacego, na
ktorym nalezato bedzie umiesci¢ informacje dotyczace Inwestycji, wedtug wzoru przekazanego przez
Zamawiajacego.

9.9 Wykonanie drég tymczasowych niezbednych do realizacji rob6t oraz drogi.

9.10 Utrzymywanie we wiasciwym stanie technicznym drég dojazdowych do Inwestycii.

9.11 Przed rozpoczeciem robot udokumentowanie przez Wykonawce (np. w formie zdje¢, opiséw oraz pomiardéw
geodezyjnych) stanu technicznego nieruchomosci sasiednich (raporty, w tym wykonanie przez Wykonawce
inwentaryzacji uszkodzen) oraz wykonanie niezbednych ekspertyz techniczno — konstrukcyjnych budynkow i
obiektow (sasiednie nieruchomosci i obiekty zlokalizowane przy ul. Hryniewickiego (SEA TOWERS), ul.
Jerzego Waszyngtona sasiadujgce obiekty mieszkaniowe tzw. Kolonia Rybacka, ul. Macieja Ptazynskiego
Komenda Policji). Sporzadzone opracowania, raporty i ekspertyzy itp. Wykonawca przekaze Inwestorowi oraz
podmiotom reprezentujgcym sasiednie nieruchomosci.

W trakcie realizacji robot Wykonawca bedzie zobowigzany prowadzi¢ niezbedny monitoring geodezyjny i

biezacq kontrole stanu technicznego nieruchomos$ci sasiadujacych z terenem budowy, pod warunkiem, iz

uzyska dostep do tych nieruchomosci przed rozpoczeciem robot na terenie budowy i musi zapewnié¢ go przez
okres realizacji i dalej, az do uptywu 1 roku od daty zakorczenia rob6t i bedzie odpowiedzialny za

zabezpieczenie i usuniecie na swdj koszt ewentualnych szkdd powstatych na sasiednich nieruchomosciach w

zwigzku z niewtasciwg realizacjg robét. Badane bedg oddziatywania bezposrednie jak i wtdrne. Po uptywie 1

roku od daty zakoriczenia (odbioru koncowego Budynku A) Wykonawca bedzie zobowigzany wykona i

przedstawi¢ Zamawiajacemu pomiar geodezyjny nieruchomos$ci sasiadujacych, na potrzeby oszacowania

wptywu robét na te nieruchomosci, w szczegdlnosci pod katem osiadan i przemieszczen.

9.12 Wykonanie Projektu wykonawczego i projektu technologii wykonania robét budowlanych fundamentowych
/Scian szczelinowych i poziomej przestonie przeciwfiltracyjnej /wraz z biezacym monitoringiem $cian
szczelinowych oraz monitoringiem wptywu na obiekty sasiadujace/.

9.13 Uzupetnienie badan geologicznych wraz z badaniami laboratoryjnymi wody i zanieczyszczen na Terenie
Budowy i pod rozebranymi obiektami — liczba koniecznych odwiertow wraz z gtebokoscig jest okreslona w
dokumentach dodatkowych, ktérych zestawienie stanowi Zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego.

Uwaga: Nalezy pamietaC, Zze teren przeznaczony pod Inwestycje jest terenem po przemystowym.

Przeprowadzone badania chemiczne potwierdzity ,ze grunt spetnia standard dla grupy B. Nie mozna jednak

wykluczyé, ze na obszarze mogg wystepowaé niewielkie strefy gruntéw zanieczyszczonych nieujawnionych w

trakcie wykonywania badan.

9.14 Kompleksowe wykonanie wszelkich prac wynikajacych zaréwno z dokumentacji projektowej, jak i
obowigzujacych przepisow oraz innych niezbednych prac, ktdre tacznie pozwolg na uzyskanie prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Obiektéw oraz ich uzytkowanie.

9.15 Uczestnictwo Wykonawcy w opracowaniu sposobu wykonywania i procedowania poszczegdlnych Aranzacji.
Wykonawca bedzie wspdtpracowat z Inwestorem przy wizjach lokalnych potencjalnych najemcow.

9.16 Nadzorowanie prac wykonawcow, wykonujacych Aranzacje Najemcow, ktérzy zostali wskazani przez
Zamawiajacego lub przez Najemcow.

9.16.1.Aranzacje mogg by¢ wykonywane w wariantach:

a. na zlecenie Zamawiajacego przez Wykonawce. Wykonawca przedstawi w ofercie cenowej alternatywng
wycene przyktadowej Aranzacji Najemcdéw wraz z podaniem koniecznych termindw realizacji z
uwzglednieniem terminéw uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie,
na zlecenie Zamawiajgcego przez wskazanego innego wykonawce przez Zamawiajgcego. Wykonawca
uwzgledni w ofercie na S&C koszt petnienia nadzoru kierownika budowy oraz wspétudziat w odbiorach i
testach instalacji; Wykonawca przedstawi poziom kosztéw za koordynacije, media i zaplecze budowy,
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b. na Zzlecenie Zamawiajacego przez wskazanego innego wykonawce przez najemce. Wykonawca
uwzgledni w ofercie na S&C koszt petnienia nadzoru kierownika budowy oraz wspétudziat w odbiorach i
testach instalacji.

Wykonawca przedstawi poziom kosztéw za koordynacje, media i zaplecze budowy.

9.16.2. Szczegdlowa procedura zlecania i wykonywania aranzacji zostata opisana w Zataczniku nr 1a.

Ponadto Wykonawca bedzie zobowiazany do zapewnienia warunkéw niezbednych do prowadzenia robot
aranzacyjnych pod wzgledem wymaganej temperatury i wilgotnoci powietrza i poniesienia kosztoéw
energii elektrycznej i serwisu urzadzen, a takze na potrzeby aranzacji Wykonawca bedzie dostarczat
rozdzielnice pietrowe i je obstugiwat/serwisowat.

9.17 Sporzadzanie rysunkéw warsztatowych i projektéow technologicznych wraz z ich uzgodnieniem z
projektantem niezbednych do prawidiowej realizacji Inwestycji.

9.18 Zagospodarowanie terenu Inwestycji wedtug projektu zieleni, w tym dostawe i montaz elementow matej
architektury tj. kosze na $mieci, stojaki na rowery, tawki, fontanny itp. a w szczegolno$ci zagospodarowanie
placu miejskiego.

9.19 Wykonanie statej organizacji ruchu w garazu, w tym miedzy innymi: oznaczenie naroznikow stupow i Scian,
numeracje stanowisk postojowych, montaz luster, montaz tablic, znakéw drogowych itp.

9.20 Wykonanie systeméw informacji wizualnej dla budynkoéw i opisu poszczegoinych najemcéw wraz z
projektem.

9.21 Dostarczenie kart do kontroli dostepu w ilosci co najmniej 3000 szt. /po 1000 szt. na kazdy z Budynkow/ dla
zakresu S & C i kluczy do wszystkich drzwi przewidzianych do zamykania na klucz po 3 kpl

9.22 Sporzadzenie projektu oznakowania znakami ochrony przeciwpozarowej i znakami ewakuacji oraz dobér i
rozmieszczenie sprzetu p.poz., a takze uzgodnienie go z rzeczoznawcyg ds. zabezpieczen ppoz. oraz
wykonanie zgodnie z wiw projektem.

9.23 Wykonanie instrukcji bezpieczefstwa pozarowego i dokonanie wszelkich wymaganych uzgodnien zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 roku w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw i innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U.10. nr 109, poz.719 z dnia 22
czerwca 2010 r.).

9.24 Wykonanie projektu wykonawczego dla BMS (Building Management System) i automatyki wg wytycznych
zawartych w przekazanej dokumentacji projektowe;.

9.25 Zapewnienie kompleksowej obstugi geodezyjnej, w tym pomiaréw powykonawczych niezbednych do
uzyskania zaswiadczen o samodzielnosci lokali.

9.26 Zapewnienie statego nadzoru geotechnicznego oraz zapewnienia odwodnienia w zakresie realizacji catej
Inwestycji w tym Budynkdw, sieci, przytaczy, przektadek i kolektora. W zakresie Wykonawcy jest uzyskanie
zgody na zrzut wody oraz wszelkie z tym zwigzane optaty.

9.27 Zapewnienie nadzoru archeologa w razie koniecznosci.

9.28 Dostarczenie Zamawiajacemu protokotow odbioru technicznego sieci i przytaczy zewnetrznych.

9.29 Monitorowanie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przytaczami oraz przekazanie zapisu z
monitoringu/kamerowania Zamawiajgcemu.

9.30 Przygotowanie instrukciji eksploataciji i konserwacji Obiektu, w tym instrukcji i scenariusza ppoz., ewakuacji
0s6b niepetnosprawnych.

9.31 Przekazanie ksigzki obiektéw budowlanych do protokotu koricowego.

9.32 Sporzadzenie kompletnej dokumentacji powykonawczej niezbednej do uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Obiektu oraz do przekazania jednego egzemplarza zarzadcy w celu prawidtowej
eksploatacji Obiektu.

9.33 Sporzadzenie $wiadectw charakterystyki energetycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na dzien
sporzagdzenia.

9.34 Uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestyciji.

9.35 Wykonanie szkolen z funkcjonowania wszystkich instalacji, w tym réwniez wytycznych serwisowania i obstugi
innych urzadzen np. bram ppoz., wind dla ochrony i obstugi technicznej obiektu.

9.36 Ubezpieczenie budowy zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w pkt IX. 6.

9.37 Wykonanie robot budowlanych zgodnie z audytem Fundacji TUS.

9.39 Wykonanie wszystkich przytaczy instalacji, usuniecia kolizji oraz przygotowania instalacji do odbioréw przez
poszczegoinych gestorébw i wsparcie Zamawiajgcego przy podpisaniu umow przytaczeniowych i
dystrybucyjnych.
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9.40. Przeniesienie ztacza kablowego SN na dziatce 2977 oraz kabla zasilajacego stacji Trafo PEWIK.

9.41. Skoordynowanie prac i wykonanie potaczenia z weztem c.0. wykonywanym przez przedsiebiorstwo OPEC

9.42. Wykonanie dokumentacji powykonawczej jako model BIM w doktadnosci LOD 350 — wycena opcjonalnie.

9.43. Wykonawca bedzie zobowigzany do zawiadamiania stron i przeprowadzania przegladow gwarancyjnych
wynikajacych z Umoéw drogowych (§ 5 ust. 3 Umowy drogowej ze Skarbem Paristwa oraz § 6 ust. 3 Umowy
drogowej z ZDIZ).

9.44. Wykonanie kompleksowych testow i prob przed odbiorowych w tym réwniez dla sieci, przytaczy i kolektora.

9.45. Wykonanie préb szczelnosci fasad

9.46. Wykonanie przed odbiorowej préby dymowej garazu.

9.47. Wykonanie testéw i regulacji instalacji w zakresie S&C po wykonaniu poszczegélnych Aranzacji Najemcow.

9.48. Wykonanie obowiazkéw wynikajacych z Decyzji o Srodowiskowych —Uwarunkowaniach nr
R0D.6220.41.2017.JS z dnia 07 czerwca 2018 r. i Decyzji Pozwolen na rozbiorke: Decyzja nr
RAAI.6741.27.2013.KS-300/10 z dnia 23.07.2013 r., Decyzja nr RAAI6741.13.2013.MZ-300/10 z dnia
17.07.2013 r., Decyzja nr RAAI6741.28.2013.KS-300/10 z dnia 23.07.2013 r., Decyzja nr
RAAI.6741.12.2013.MA-300/dz.92/1 z dnia 17.07.2013 r., Decyzja nr RAAI.6741.14.2013.EM-300/10 z dnia
23.07.2013 r., i Decyzja nr RAAI.6741.21.2013.MA-300/dz.92/1 z dnia 17.09.2013 r.

10. Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ zlecenia, podczas realizacji Obiektu, wykonywania przez Wykonawce Aranzacii
Najemcy dla poszczegoinych najemcdw.

10.1. Aranzacje Najemcow bedg wykonywane przez Wykonawce lub niezalezny podmiot wskazany przez
Zamawiajacego lub podmiot wskazany przez najemce.

10.2. Wykonawca opcjonalnie przygotuje kosztorys przyktadowej Aranzacji Najemcow, ktéry bedzie Robotg
Wykonczeniowg w Budynku A, Robota Wykonczeniowa w Budynku B i Robota Wykonczeniowa w Budynku
C, na podstawie standardu wykoriczenia przekazanego przez Zamawiajacego.

10.3. Zamawiajacy moze w trakcie prac rozszerzy¢ zakres zamowienia.

10.4. W przypadku wykonywania Aranzacji Najemcdw przez podmiot wskazany przez Zamawiajacego lub
najemce, Wykonawca bedzie odpowiedzialny za skoordynowanie prac — zgodnie z pkt. 9.16.

10.5. Powyzsze kwestie zostaly opisane szczegétowo w Zataczniku nr 1a oraz bedg przedmiotem rozméw
negocjacyjnych.

11. Teren Budowy.
Nalezy przyja¢, iz:
Teren Budowy — oznacza dziatki ewidencyjne: cze$¢ dziatki nr 2975, czes¢ dziatki nr 2974 i 2979 w obrebie
Srodmiescie przy ul. Hryniewieckiego w Gdyni, ktére zostang wydane przez Inwestora na rzecz Wykonawcy, na
ktdrych beda prowadzone roboty wraz z przestrzenig zajmowang przez urzadzenia zaplecza budowy.

Uwaga: W przypadku wytaczenia z realizacji zakresu z Etapu Ill nalezy uwzgledni¢ potencjalny koszt
przeniesienia zaplecza budowy z dziatki o nr. 2979.

Teren Budowy Dodatkowy lub Dodatkowy Teren Budowy — oznacza zlokalizowang poza Terenem Budowy
przestrzen, ktéra bedzie wykorzystywana przez Wykonawce do wykonania umowy np. w celu magazynowania
lub wykonania instalacii i przytaczy, za ktdry wytgczng odpowiedzialno$¢ i koszty ponosi Wykonawca.

12. Przekazanie Terenu Budowy:

12.1. Zamawiajacy planuje przekaza¢ Wykonawcy Teren Budowy w terminie uzgodnionym w umowie. Zaplecze
budowy dla Wykonawcy zorganizowane bedzie na Terenie Budowy lub Dodatkowym Terenie Budowy.
Zaplecze dla Zamawiajacego zorganizowane bedzie na Terenie Budowy.

UWAGA
Wykonawca bedzie zobowigzany na wiasny koszt uzyska¢ Dodatkowy Teren Budowy, ktéry jest
niezbedny do poprawnego wykonania zadania.

12.2. W zakresie obowigzkéw Wykonawcy pozostaje zagospodarowanie/zorganizowanie i utrzymanie terenu oraz
zaplecza budowy, doprowadzenie energii elektrycznej i wody, odprowadzenie S$ciekéw sanitamych,
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ogrodzenie terenu budowy i zaplecza, o$wietlenie, ochrona, organizacjia i wykonanie tymczasowych
utwardzonych drég dojazdowych (koszty utrzymania Terenu Budowy, Dodatkowego Terenu Budowy i
zaplecza wraz z infrastruktura, dostawg medidw oraz odprowadzeniem $ciekéw ponosi Wykonawca).

12.3.  Wykonawca powinien uwzgledni¢, iz na Terenie Budowy, rownolegle z budowg, mogq by¢ prowadzone
roboty budowalne zwigzane z wykonaniem Aranzacji.

12.4.  Teren budowy bedzie objety robotami budowlanymi rozbiérkowymi realizowanymi wg projektu rozbiérek,
nalezy zatozy¢, ze w gruncie bedg znajdowac si¢ elementy konieczne do wyburzenia, ktére nie zostaty
odkryte i ujete w robotach rozbiérkowych oraz gruz. Na Terenie Budowy moga znalez¢ sie
niezinwentaryzowane obiekty budowlane, sieci i instalacje, gtazy, niewybuchy, itp.

Wymagania stawiane Wykonawcy zaméwienia:

. Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ wykonywanych prac oraz ich zgodnos¢ z ustaleniami technicznymi i

jako$ciowymi okre$lonymi dla przedmiotu zamdwienia w dokumentaciji projektowej, ktorej zakres zostat wskazany
w Zataczniku nr 1.

Wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zamdwienia.

Wykonawca powinien posiada¢ niezbedng wiedze i doswiadczenie w zakresie objetym zamdwieniem oraz
dysponowaé potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia zgodnie z pkt. IX ppkt. 4.
Wykonawca powinien znajdowac sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej prawidtowe wykonanie
zamowienia.

Wykonawca bioracy udziat w postepowaniu nie moze podlega¢ wykluczeniu z postepowania, zgodnie z zapisami
pkt X.

0 udzielenie zamowienia moga ubiegac si¢ Wykonawcy, ktorzy:

a. posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci lub czynno$ci okreslonej przedmiotem zamdwienia,

b. posiadaja niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencijat techniczny do wykonania zamowienia,

. znajdujq sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamoéwienia,

d. spetniajg warunki udziatu w postepowaniu okreslone przez Zamawiajacego w niniejszym Zapytaniu ofertowym.
Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci uzyczania do$wiadczenia i referencii.

Przedmiot zamdwienia moze by¢ wykonywany przy udziale podwykonawcow.

Wykonawcg moze by¢ konsorcjum podmiotow spetniajgcych facznie kryteria okreSlone w ust. 6 powyzej i ust. 10
i 11 ponizej. W takim przypadku, postanowienia niniejszego Zapytania ofertowego dotyczace Wykonawcy nalezy
odnosi¢ odpowiednio do konsorcjum Wykonawcow.

10. Jezeli do przetargu przystepuje konsorcjum podmiotow spetniajacych tacznie kryteria okreslone w niniejszym

Zapytaniu ofertowym i dokumentach do niego zatgczonych, to takie konsorcjum obowigzywac¢ bedg nastepujace

zasady i warunki:

a. uczestnicy konsorcjum ponosi¢ bedg solidarng odpowiedzialno$¢ za wszystkie zobowigzania wynikajace
z umowy, ktéra zostanie zawarta wskutek postepowania przetargowego, w odniesieniu do catosci Robdt,

b. w imieniu i na rzecz konsorcjum dziata¢ bedzie wytacznie lider konsorcjum, ktéry dokonywaé bedzie wszelkich
czynno$ci w postepowaniu przetargowym i wszelkich czynno$ci zwigzanych z wykonywaniem umowy w
imieniu i na rzecz wszystkich uczestnikéw konsorcjum, chyba Ze co innego stanowi wyrazne i jednoznaczne
postanowienie niniejszego Zapytania ofertowego lub dokumentéw do niego zataczonych lub wyrazne i
jednoznaczne postanowienie umowy,

c. lider konsorcjum nie moze uczestniczyC jako lider lub uczestnik w innym konsorcjum przystepujacym do
postepowania.

11. Zamawiajacy dokonywaC bedzie wszelkich czynnoSci w postepowaniu przetargowym i wszelkich czynnosci

zwigzanych z wykonywaniem umowy jedynie w stosunku do lidera konsorcjum, ktéry powinien byé wskazany
w ofercie, ze skutkiem dla wszystkich uczestnikéw konsorcjum.

12. do oferty nalezy dotaczy¢ kopie umowy konsorcjum zawartej pomiedzy podmiotami tworzacymi konsorcjum.

Iv.
1.

Modyfikacja warunkdw zaméwienia:

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowaé zakres
zamdwienia lub rozszerzy¢ o dodatkowe prace.

Wprowadzone modyfikacje, rozszerzenia, zmiany lub uzupetnienia zostang zamieszczone na stronie internetowej
Zamawiajacego pod adresem www.phnsa.pl i bedg one wigzace przy sktadaniu ofert. W przypadku przedtuzenia
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terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych z modyfikacji tresci
Zapytania ofertowego, Zamawiajacy na wskazanej stronie internetowej poinformuje o przedtuzeniu terminu do
ztozenia ofert.

Termin wykonania zaméwienia:

. Zamawiajacy przewiduje rozpoczecie robot w Q2 2019 roku.

. Zamawiajacy przewiduje zakoriczenie rob6t i uzyskanie cze$ciowych decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie w

nastepujgcych terminach:

a. dla Etapu | w ciggu 108 tygodni (24 + 3 = 27 miesiecy) od dnia przekazania Terenu Budowy Wykonawcy
(wprowadzenia Wykonawcy na budowe), wraz z decyzjg 0 pozwoleniu na uzytkowanie w czesci minimum
zakresu S&C,

b. dla Etapu Il w ciagu 64 tygodni (16 miesiecy) od dnia zlecenia Etapu Il Wykonawcy wraz z decyzjg o
pozwoleniu na uzytkowanie w czesci minimum zakresu S&C.

Inwestor zaktada rozpoczecie Etapu Il nie pozniej niz po zakonczenie Etapu |.

c. dla Etapu lll w ciggu 26 tygodnia (6 miesiecy) od dnia zlecenia Etapu Il przy zatozeniu, ze termin
zakonczenia nie bedzie pozniejszy niz termin zakonczenia Etapu Il (wprowadzenia Wykonawcy na budowe)
wraz z decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie.

d. Aranzacje Najemcdw w ciggu 26 tygodni od dnia otrzymania zlecenia wraz z decyzjg o pozwoleniu na
uzytkowanie w czesci dla zleconej Aranzacji Najemcow (w trakcie wykonywania S&C lub po wykonaniu
S&C).

. Wykonawca w ofercie powinien poda¢ terminy realizacji, wynikajace z jego wiasnych mozliwosci i/lub innych

uwarunkowan.

. Do oferty cenowej, sktadnej na Etapie 1, nalezy dotaczy¢ wstepny harmonogram realizacji przedmiotu zaméwienia

z graficznym wykresem postepu robét oraz wstepny harmonogram rzeczowo-finansowy, kazdy z harmonograméw

w rozbiciu dla Budynku B i C oraz A przy zatozeniu, ze termin zakoriczenia nie bedzie pdzniejszy niz termin

zakonczenia Etapu Il wraz z zaznaczeniem nastepujacych ,kamieni milowych”:

a. rozpoczecie i zakonczenie prac rozbidrkowych,

b. rozpoczecie i zakoriczenie realizacji kolektora z podaniem terminu realizacji odcinka w ulicy Hryniewickiego,

c. rozpoczecie i zakonczenie nowo projektowanych drég (w rozbiciu na ul. Ptazynskiego, skrzyzowanie z ul.

Waszyngtona, ul. 27KDD 1/2 zgodnie z oznaczeniem mpzp i skrzyzowaniem z ul. Hryniewickiego),
rozpoczecie i zakonczenie wykonanie sieci, przytaczy i usuniecie poszczegolnych kolizji,
rozpoczecie i zakonczenie realizacji projektu placu miejskiego ogdlnodostepnego — teren zieleni miejskiej,
rozpoczecie i zakonczenie prac ziemnych,
rozpoczecie i zakonczenie $cian szczelinowych,
rozpoczecie i zakonczenie stanu 0 /strop nad kondygnacjg — 1/,
rozpoczecie i zakonczenie stanu surowego (wykonanie konstrukcji zelbetowej trzech budynkéw),
rozpoczecie i koniec prac fasadowych,
rozpoczecie i koniec prac dachowych /dekarskich/,
rozpoczecie i koniec instalacji sanitarnych,
. rozpoczecie i koniec instalacji elektrycznych i nn,
rozpoczecie i zakonczenie poszczegolnych sieci i przytaczy ( np. elekiryczne, cieptownicze, wodociggowe,
itd.)
rozpoczecie i zakohczenie zagospodarowania terenu,
uzyskanie szczelno$ci budynku,
rozpoczecie i zakonczenie realizacji prac aranzacyjnych,
rozpoczecie i zakonczenie prob i testow przed odbiorowych,
zgtoszenie budynkéw do odbiorow przez wiasciwe organy w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie,
uzyskanie certyfikatu BREEAM,
u. uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla inwestycj,
v. podpisanie protokotu korcowego/przekazania budynku.
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UWAGA
Inwestor zastrzega sobie mozliwos¢ wprowadzenia kamieni milowych w harmonogramie wykonawczym
Aranzacji Najemcow.

5. W harmonogramie nalezy réwniez uwzgledni¢ ponizsze zakresy:

VL.

w. prowadzenie monitoringu konstrukcyjnego,

X. prowadzenie monitoringu geodezyjnego,

Harmonogram realizacji zamowienia bedzie przedmiotem rozméw negocjacyjnych w trakcie postepowania. W
Etapie 2 oferenci bedg zobowigzani do przedstawienia zaktualizowanego harmonogramu. Ostatecznie uzgodniony
harmonogram realizacji zaméwienia bedzie stanowit zatacznik do umowy zawartej z Wykonawca. Do oferty na
Etapie 1 i Etapie 2 nalezy réwniez zataczy¢ wstepny harmonogram rzeczowo-finansowy. Opracowany koricowo
harmonogram rzeczowo-finansowy zostanie przedstawiony przez Wykonawce w ciggu 14 dni od podpisania
umowy.

. Termin i warunki gwaranc;ji i rekojmia

Wykonawca gwarantuje wiasciwg realizacje przedmiotu zamdwienia zgodnie ze wszystkimi obowigzujacymi
przepisami prawa oraz obowigzujgcymi normami.

Wymagany minimalny okres trwania gwarancji za wady fizyczne i gwarancji jakosci:

a. 15 lat - na konstrukcje Obiektu,

b. 10 lat - na elewacje z izolacjami i obrébkami, izolacje przeciwwodne, w tym szczelno$¢ $cian szczelinowych,
c. 15lat-na szczelno$¢ plyty fundamentowej, szczelnos¢ stropu na poziomie 0 (strop nad garazem) oraz
stropdw w miejscach tarasdw, doswietli i stropéw ostatniej kondygnacii ,

10 lat — szczelnos$¢ pokrycia, szczelno$¢ izolacji wodnych i termicznych dachu,

5 lat - na pozostate elementy robot oraz aranzacje,

3 lata — na matq architekture Placu miejskiego,

3 lata — na zielen,

3 lata — dla urzadzen,

2 lata - dla Zakresu prac wynikajacego z umow drogowych — liczac do dnia przekazania przedmiotu umow
drogowych do uzytkowania zgodnie z postanowieniami uméw drogowych,

j- 5lat-na wykonang dokumentacje w trakcie realizacji Inwestycji.

Wszystkie termlny I|czone bedq od dnia podpisania protokotu odbloru koricowego dla poszczegdlnych Etapow od |

.....

!

SerW|s gwarancyjny — Inwestor zastrzega sobie prawo do weryflkacji i akceptacji umowy serwisowej i zwigzanych
z tym kosztow przed akceptacjq kart zatwierdzen materiatow.

W zakresie Wykonawcy bedzie kompleksowa pielegnacja wykonanej roslinnosci na poszczegoinych Etapach
przez okres 3 lat.

Wizja lokalna

Na Etapie 1 przed zlozeniem oferty w ramach tego etapu, konieczne jest dokonanie przez Wykonawce wizji
lokalnej terenu objetego przedmiotem zaméwienia, potwierdzonej owiadczeniem Wykonawcy.

Podczas wizji Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania si¢ z terenem objetym przedmiotem zamdwienia,
drogami dojazdowymi oraz do zebrania wszelkich informacii, ktére mogq okaza¢ sie niezbedne do przygotowania
kompletnej oferty.

Wizje lokalng nalezy przeprowadzi¢ w dniach: 14 stycznia 2019 roku lub 21 stycznia 2019 roku lub 22 stycznia
2019 roku w godzinach 10:00 — 13:00, po wczedniejszym potwierdzeniu terminu z przedstawicielem
Zamawiajacego Panig Karoling Talarek tel. kom: +48 603-972-676 e-mail: karolina.talarek@phnsa.pl. lub w innym
terminie uzgodnionym z ww. osoba, jednak nie pdzniej niz 9 dni roboczych przed uptywem wyznaczonego terminu
zZtozenia ofert w 1 Etapie.

Oferta cenowa ztozona przez Wykonawce, ktéry nie uczestniczyt w ww. wizji lokalnej, zostanie odrzucona.

Wizja lokalna powinna zosta¢ potwierdzona pisemnie w formie o$wiadczenia o dokonaniu wizji lokalnej, ktorego
wz6r stanowi Zataeznik nr 9 do niniejszego Zapytania ofertowego, dotaczonego do oferty cenowej w Etapie 1.
Przed dokonaniem wizji lokalnej zalecane jest zapoznanie si¢ z dokumentami przekazanymi w formie
elektronicznej przez przedstawiciela Zamawiajacego.
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7. Warunki, ktore musza zostaé spetnione przed przystapienia do wizji lokalnej:

a. zlozenie oryginatu o$wiadczenia - zobowigzania do zachowania poufno$ci, zgodnie ze wzorem stanowigcym
Zalacznik nr 3 do niniejszego zapytania,

b. ztozenie aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

c. zlozenie oryginatu petnomocnictwa imiennego, w przypadku ztozenia o$wiadczenia przez osobe inng niz
wskazana w dokumentach rejestrowych do ztozenia oswiadczen w imieniu Wykonawcy.

8. Dokumenty ww. nalezy ztozy¢:

a. w Warszawie w siedzibie Zamawiajgcego, w Biurze Inwestycji: al. Jana Pawia Il 12, Warszawa 00-124 u jednej
Z nizej wymienionych osob:
» Pani Karoliny Talarek tel. kom: +48 603-972-676, e-mail: karolina.talarek@phnsa.pl.
« Pana Radostaw Kowalewski tel. kom: +48 695-300-251, e-mail: radoslaw.kowalewski@phnsa.pl
lub
b. w Gdyni w dniu odbycia wizji lokalnej u Pani Karoliny Talarek tel. kom: +48603-972-676, e-mail:
karolina.talarek@phnsa.pl.
UWAGA
Zobowigzanie do zachowania poufnosci ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszego Zapytania
ofertowego - sktada kazdy z konsorcjantéw odrebnie.
Ztozenie ww. dokumentéw, w tym oryginalnego Zobowigzania do zachowania poufnosci, ktérego wzor
stanowi Zatacznik nr 3 warunkuje takze dostep do Dokumentacji projektowej, o ktorej mowa w pkt. ponizej.

VIl Dokumentacja i materiaty uzupetniajace

1. Projekt umowy, stanowigcy Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego zostanie udostepniony Wykonawcom
zainteresowanym udziatem w przedmiotowym postepowaniu po spetnieniu ponizszych warunkdw:

a. zlozenie oryginatu Zobowigzania do zachowania poufnosci, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 3 do
niniejszego Zapytania ofertowego, podpisanego przez umocowanych przedstawicieli Wykonawcy lub osoby
posiadajgce stosowne petnomocnictwo,

b. zlozenie aktualnego odpisu z wilasciwego rejestru lub dokumentu z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej, wystawionego nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania
ofert,

c. Zlozenie oryginatu petnomocnictwa imiennego do ztozenia w imieniu Wykonawcy Zobowigzania do
zachowania poufnosci,

d. pisemnym podaniem adresu elektronicznego do kontaktu z Wykonawca,

2. Dokumenty ww. nalezy ztozy¢ w sposéb okreslony w pkt. VII. 7-8.
3. Projekt umowy w wers;ji elektronicznej zostanie udostepniony w wersji elektronicznej na adres wskazany przez

Wykonawce zainteresowanego udziatem w postepowaniu, po spetnieniu powyzszych warunkow.

3. Wykaz dokumentacji przetargowej, z podziatem na poszczegdlne Etapy, zostat okre$lony w Zataczniku nr 1 do
niniejszego Zapytania ofertowego, stanowigcym jego integralng czes¢.

4. Dokumentacja dla Etapu 1 zostanie udostepniona Wykonawcom zainteresowanym udziatem w postepowaniu,
ktorzy ztozg Zobowigzanie do zachowania poufno$ci, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 3. Dokumentacja dla
Etapu 2 zostanie udostepniona Wykonawcom, ktérzy ztozyli wazng oferte na Etapie 1, i ktdrych oferty nie zostaly
odrzucone, zgodnie z zastrzezeniem okre$lonym w pkt. XVIII pkt. 3.

5. Dokumentacja okreslona w Zataczniku nr 1 do niniejszego Zapytania ofertowego zostanie udostepniona w wersji
elektronicznej i umieszczona na zewnetrznym dysku Zamawiajacego. Hasto dostepu zostanie udostepnione
Wykonawcom po przekazaniu Zobowigzania do zachowania poufnosci.
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Opis warunkéw udziatu w postepowaniu:

. Posiadanie niezbednych uprawnien do wykonywania dziatalnosci objetej przedmiotem zamdwienia.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1) wypetniony formularz ofertowy zawierajacy o$wiadczenie Wykonawcy o spetnianiu warunkow udziatu w

postepowaniu, ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego Zapytania ofertowego.

Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego doswiadczenia.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:

a. wykaze, ze zrealizowat w ciagu ostatnich dwunastu lat (tj. 12 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a
jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie), jako Generalny Wykonawca co najmniej
trzy umowy o zakresie zblizonym do przedmiotu zaméwienia, tj. budowe budynkéw biurowych lub
uzytecznosci publicznej wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie, o tacznej powierzchni uzytkowe;
liczonej wg Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 nie mniejszej niz 10 000 m? kazdy (z wytaczeniem obiektow
handlowych), z garazem podziemnym kazdy, w tym przynajmniej:

i. jeden - nie nizszy niz 20 m oraz
ii. jeden o funkcji dominujacej biurowej;

b. wykaze, ze zrealizowat w ciggu ostatnich pieciu lat, jako Generalny Wykonawca, dwie inwestycje
certyfikowane, w tym jedng w systemie BREEAM final nie nizej niz very good oraz jedng w systemie
BREEAM nie nizej niz pass lub LEED nie nizej niz certified;

c.  przedstawi referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych uméw.

Do oferty nalezy dotaczy¢:
1)  Wypetiony Wykaz zrealizowanych uméw na generalne wykonawstwo, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 5
do niniejszego Zapylania ofertowego,
2) Referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych uméw jako generalny wykonawca.

. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca przedstawi swojg sytuacje finansowg i wykaze, ze:

a. posiada $rodki finansowe lub zdoInos¢ kredytowa w wysoko$ci nie mniejszej niz 5 000 000,00 PLN (stownie:
pie¢ miliondw ztotych),

b. suma jego przychodéw ze sprzedazy za ostatnie trzy lata kalendarzowe lub za ostatnie trzy lata
obrachunkowe (jezeli lata obrachunkowe sg inne niz lata kalendarzowe) wynosi nie mniej niz 30 000 000,00
PLN (stownie: trzydziesci milionéw ziotych) netto,

C. nie zalega z optacaniem podatkéw i optat,

d. nie zalega z optacaniem skfadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1) kopie sprawozdan finansowych (bilans, rachunek zyskoéw i strat oraz rachunek przeptywéw pienieznych, w
stosunku do podmiotéw, ktére sg zobowigzane do jego sporzadzania oraz informacje dodatkowe) za trzy
poprzednie lata obrotowe,

2) informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, w ktdrym Wykonawca posiada
rachunek, potwierdzajacq wysokos¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowg Wykonawcy,
wystawiong nie wcze$niej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert oraz opinie banku
zawierajacg informacje na temat wspofpracy z bankiem w zakresie posiadanych rachunkéw, salda
rachunkow i historii kredytowej,

3) oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 8 do niniejszego
Zapytania ofertowego,

4)  aktualne zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca nie
zalega z opfacaniem podatkéw, opfat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub rozlozenie na raty zalegtych ptatnoSci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

5) aktualne zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, Zze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub
zaSwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
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ptatno$ci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3
miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze dysponuje lub bedzie dysponowat osobami zdolnymi do
wykonania zamowienia, posiadajacymi odpowiednie kwalifikacje zawodowe/uprawnienia do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w zakresie:

a.

1 osoba - Kierownik Budowy z uprawnieniami do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z
2018 r. poz. 1202 ze zm.), posiadajgca minimum siedmioletnie do$wiadczenie zawodowe na stanowisku
kierownika budowy, w tym posiadajaca do$wiadczenie w zakresie petnienia powyzszej funkcji przy co
najmniej dwoch inwestycjach biurowo — ustugowych lub innych uzytecznosci publiczne;.

Zamawiajacy wymaga, aby Kierownik Budowy w trakcie realizacji zaméwienia posiadat ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej Kierownika Budowy, ktdrego suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz 450 000 Euro (podstawowe + nadwyzkowe) i ktore bedzie
aktualne przez caty czas petnienia funkcji kierownika budowy.

2 osoby - petnigce funkcje Inzynieréw Budowy, w tym minimum jedna osoba z dwuletnim doswiadczeniem
zawodowym przy realizacji rob6t budowlanych,

2 osoby - petnigce funkcje Kierownikow Robét konstrukcyjno-budowlanych z uprawnieniami do kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z ustawa z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.), w tym minimum jedng osobg z trzy
letnim dos$wiadczeniem zawodowym przy realizacji rob6t budowlanych dotyczacych realizacji obiektu
biurowego,

1 osoba - Kierownik robét elektrycznych z uprawnieniami do kierowania robotami elektrycznymi o
specjalnosci w zakresie sieci instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych oraz elektrycznych i
elektroenergetycznych bez ograniczen zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z
2018 r. poz. 1202 ze zm.), posiadajaca minimum trzyletnie do$wiadczenie na stanowisku kierownika robét
elektrycznych,

1 osoba - Kierownik robdt telekomunikacyjnych z uprawnieniami do kierowania robotami
telekomunikacyjnymi o specjalnosci w zakresie sieci instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych bez
ograniczen zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.),
posiadajgca minimum trzyletnie do$wiadczenie na stanowisku kierownika robét telekomunikacyjnych,

1 osoba - Kierownik rob6t sanitarnych z uprawnieniami do kierowania robotami sanitarnymi w specjalnosci w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen: cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych
bez ograniczen zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze
zm.), posiadajaca minimum trzyletnie doswiadczenie na stanowisku kierownika robét sanitarnych,

1 osoba - Kierownik rob6t drogowych z uprawnieniami do kierowania robotami drogowymi, w specjalnosci
inzynieryjnej drogowej bez ograniczen zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (4. Dz.U. z
2018 r. poz. 1202 ze zm.), posiadajaca minimum trzyletnie do$wiadczenie na stanowisku kierownika robét
drogowych,

1 osoba - Inspektor odpowiedzialny za BHP na terenie budowy, posiadajacy niezbedne wyksztatcenie
kierunkowe i minimum trzyletnie doswiadczenie zawodowe,

1 osoba - Osoba ds. BREEAM, z trzyletnim do$wiadczeniem przy realizacjach certyfikowanych BREEAM
final lub LEED.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ posiadania wiecej niz jednych uprawnien przez jedng osobe.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1)

Wykaz oséb, ktorymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, kitore beda uczestniczyly w
wykonywaniu zamowienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i do$wiadczenia
niezbednego do wykonania zamowienia oraz zakresu wykonywanych przez nie czynno$ci, zgodnie z wzorem
stanowigcym Zatacznik nr 6 do niniejszego Zapytania ofertowego,
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Os$wiadczenia ww. 0sdb zgodnie z wzorem stanowigcym Zatacznik nr 7 do niniejszego Zapytania
ofertowego,

Wykaz zrealizowanych przez poszczegdine osoby obiektéw budowalnych,

Kopie posiadanych uprawnief/kwalifikacji i wyksztatcenia kierunkowego,

Kopie dokumentdw potwierdzajacych przynalezno$¢ do wiasciwych izb zawodowych.

Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktdrego wzér stanowi
Zatacznik nr 18 do niniejszego Zapytania ofertowego.

o O B W
—_ ==

. Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.

Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca:

a. potwierdzi, iz posiada (na etapie sktadania ofert) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci,

b. zlozy oswiadczenie potwierdzajagce gotowoSC przedstawienia (w przypadku wyboru oferty jako
najkorzystniejszej, przed podpisaniem umowy) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, przy czym suma gwarancyjna okreslona w umowie ubezpieczenia nie bedzie
nizsza niz 30 000 000 PLN (stownie: trzydziesci milionéw ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia, ktdre bedzie dedykowane tylko do umowy z Inwestorem,

c. zlozy os$wiadczenie potwierdzajace gotowo$¢ przedstawienia (w przypadku wyboru oferty jako
najkorzystniejszej przed podpisaniem umowy) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, przy czym suma gwarancyjna okre$lona w umowie ubezpieczenia nie moze by¢
nizsza niz 100 000 000 PLN (stownie: sto milionéw ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia, ktéra bedzie ogéinym ubezpieczeniem Generalnego Wykonawcy,

d. zlozy os$wiadczenie potwierdzajace gotowo$¢ przedstawienia (w przypadku wyboru oferty jako
najkorzystniejszej przed podpisaniem umowy) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej Kierownika
Budowy, ktérego suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia nie bedzie
nizsza niz 450 000 Euro (podstawowe + nadwyzkowe) i bedzie aktualne przez caly czas petnienia funkcii
kierownika budowy.

Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wazno$¢ wszystkich polis od odpowiedzialnosci cywilnej o
wymaganych sumach gwarancyjnych przez caty okres realizacji zamowienia, tj. do daty zakonczenia budynku
B.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1) dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci.,

2) o$wiadczenie Wykonawcy 0 zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych, ktérego
wzor stanowi Zatacznik nr 12 do niniejszego Zapytania ofertowego.

. Ubezpieczenie budowy

Zamawiajacy bedzie wymagat, aby wybrany Wykonawca przedstawit w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy,
lecz nie pozniej niz w dniu przejecia terenu budowy, aktualne ubezpieczenie budowy, ktérego suma gwarancyjna
nie bedzie nizsza niz warto$¢ realizacji zaméwienia, na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.
Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ waznos¢ ww. polisy 0 wymaganej sumie gwarancyjnej przez caty czas
trwania umowy bez uprzedniego wezwania ze strony Zamawiajgcego.

Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca ztozy o$wiadczenie potwierdzajace gotowo$¢ przedstawienia (w
przypadku wyboru jego oferty jako najkorzystniejszej) ubezpieczenia budowy to jest ubezpieczenia od wszelkich
ryzyk budowlanych i montazowych (CAR), w tym z tytutu strat lub uszkodzen odnoszacych sie do materiatéw i
robét oraz urzadzen (ubezpieczone podmioty zaréwno: Zamawiajacy, jak i wykonawca ) do ich petnej wartoSci
odtworzeniowej (w tym wszelkie uzasadnione optaty i koszty zwigzane z przywréceniem do poprzedniego stanu),
obejmujace w szczegolnosci ubezpieczenie od kradziezy, utraty, uszkodzenia lub zniszczenia materiatow,
urzadzen i robdt, zostanie zawarte na sume nie nizszg niz warto§¢ zaméwienia. Wykonawca zobowigzany bedzie
zapewni¢ wazno$¢ polisy ubezpieczenia budowy o wymaganej sumie ubezpieczeniowej przez caty czas trwania
robot i do czasu zakoriczenia budynku A.

Polisa powinna obejmowa¢ Teren Budowy, Dodatkowy Teren Budowy, budynki sasiadujgce objete monitoringiem i
metro, pracownikéw Zamawiajacego i Podwykonawcow (wszystkich stopni) oraz wszystkie podmioty faktycznie
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przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

wykonujace Inwestycje (wraz z ich nastepcami prawnymi i cesjonariuszami), w tym podmioty zatrudnione przez
Inwestora lub Najemcow.

Do oferty nalezy dotaczy¢:
Oswiadczenie Wykonawcy o zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych, ktérego
wzor stanowi Zatacznik nr 12 do niniejszego Zapytania ofertowego.

. Przeprowadzenie wizji lokalnej nieruchomosci (przed ztozeniem oferty w Etapie 1).

Do oferty nalezy dotgczyc:

1) o$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzoér stanowi Zatacznik nr 9 do niniejszego Zapytania
ofertowego.

Zapoznanie sie z treScig materiatéw przetargowych udostepnionej przez Zamawiajacego

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z tre$ciq materiatéw przetargowych udostepnionych przez Zamawiajacego w
wers;ji elektronicznej, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 10 do niniejszego Zapytania ofertowego.

Niedopuszczalne jest skiladanie ofert sformutowanych w sposéb warunkowy, ani ofert, co do ktérych
wytaczono stosowanie przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.

Podstawa do odrzucenia ofert i ofert cenowych /wykluczenia Wykonawcy.

. Zamawiajacy odrzuca oferty i oferty cenowe Wykonawcy:

a. ktdry zlozy oferte lub oferte cenowg po terminie,

b. ktérego oferta lub oferta cenowa nie spetnia wymogdw formalnych okreslonych przez Zamawiajacego,

c. ktdrego oferta lub oferta cenowa nie spetnia wymogow merytorycznych Zamawiajacego wobec wykonawcy lub
przedmiotu zamdwienia,

d. ktdrego oferta lub oferta cenowa zostata sformutowana w sposéb warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia,
w tym w szczegoino$ci wytaczajace stosowanie wobec niej przepisdw kodeksu cywilnego o ofercie,

e. gdy zaoferowat warunki wykonania zaméwienia, ktore pod wzgledem jako$ciowym, terminowym lub cenowym
przekraczajg w sposdb oczywisty jego mozliwosci organizacyjne, wykonawcze i finansowe,

f. ktory nie odbyt wizji lokalne;.

. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte cenowg Wykonawcy, gdy warto$¢ oferty istotnie odbiega od okreslonej

warto$ci przedmiotu zamowienia.

. Zamawiajacy wyklucza:

a. Wykonawce, ktory w ocenie Zamawiajacego wyrzadzit Zamawiajgcemu szkode, nie wykonujac zamowienia lub
wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sadu, wydanym
w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania,

b. Wykonawce, w stosunku do ktérego otwarto likwidacje lub ktdrego upadios¢ ogtoszono, lub z informacii
posiadanych przez Zamawiajagcego wynika, ze Wykonawca znajduje sie w sytuacji ekonomiczne;
uniemozliwiajacej rzetelne wykonanie zamdwienia,

c. Wykonawce, ktéry zalega z uiszczeniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie
na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtadciwego organu,

d. osobe fizyczna, ktérg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zaméwienia, przestepstwo przeciwko prawom osob wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe Ilub przestepstwo udziatu
w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa
skarbowego, a takze spotki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne oraz osoby prawne,
ktdrych wspdlnikiem, komplementariuszem lub cztonkiem organu zarzadzajgcego jest taka osoba,

e. podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zamowienia, na podstawie przepiséw o
odpowiedzialnosci podmiotow zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary,
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h. Wykonawce, ktory nie wniést wadium,
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Wykonawce, ktory uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajgcego wewnetrznych
czynno$ciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub postugiwat sie w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci, chyba ze udziat tego
Wykonawcy w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurencji,

Wykonawce, ktdry ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania,

Wykonawce, ktdry posiada status niedozwolonego Wykonawcy.

Informacje o o$wiadczeniach i dokumentach:
1. Do oferty sktadanej na Etapie 1 powinny by¢ dotaczone nastepujace dokumenty i zataczniki:

a.
b.

C.

LT O 5 3

potwierdzenie wniesienia wadium w formie przelewu lub oryginat gwaranciji bankowej lub ubezpieczeniowej,
wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy” ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszego Zapytania
ofertowego,

petnomocnictwa 0sdb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy sktadajacego
oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

aktualny odpis z wiasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidenciji i Informacji o DziatalnoSci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,
Wypetniony i podpisany Wykaz zrealizowanych umoéw na generalne wykonawstwo, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 5 do niniejszego Zapylania ofertowego,

Referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych uméw jako generalny wykonawca.

kopie sprawozdan finansowych (bilans, rachunek zyskow i strat oraz rachunek przeptywdédw pienieznych, w
stosunku do podmiotow, ktore sg zobowigzane do jego sporzadzania oraz informacje dodatkowe) za trzy
poprzednie lata obrotowe,

informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowej, w ktdrym Wykonawca posiada
rachunek, potwierdzajacg wysoko$¢ posiadanych srodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowg Wykonawcy,
wystawiong nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert oraz opinie banku zawierajaca
informacje na temat wspdtpracy z bankiem w zakresie posiadanych rachunkéw, salda rachunkéw i historii
kredytowej,

o$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 8 do niniejszego
Zapytania ofertowego,

aktualne za$wiadczenie z wtadciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca nie
zalega z optacaniem podatkéw, optat lub zaSwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych ptatno$ci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wiasciwego
organu - wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

aktualne zasdwiadczenie z wiadciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, Zze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub
zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawione nie wcze$niej niz 3
miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

Wykaz osdb, ktérymi dysponuije lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktdre bedg uczestniczyty w wykonywaniu
zamowienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i do$wiadczenia niezbednego do
wykonania zamdwienia oraz zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, zgodnie z wzorem stanowigcym
Zatacznik nr 6 do niniejszego Zapytania ofertowego,

Oswiadczenia ww. 0s6b zgodnie z wzorem stanowigcym Zatacznik nr 7 do niniejszego Zapytania ofertowego,
Wykaz zrealizowanych przez poszczegdlne osoby obiektow,

Kopie posiadanych uprawnief/kwalifikacji i wyksztatcenia kierunkowego,

Kopie dokumentdw potwierdzajacych przynalezno$¢ do wiasciwych izb zawodowych,

Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 18 do niniejszego Zapytania ofertowego,

dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzone;
dziatalnosci,

o$wiadczenie Wykonawcy o zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych, ktérego
wzor stanowi Zatacznik nr 12 do niniejszego Zapytania ofertowego,
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aa.
bb.

CC.

dd.

ee

Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy

Budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, placem miejskim,
kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwo$cig etapowania inwestycji

przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

o$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 9 do niniejszego Zapytania
ofertowego,

oSwiadczenie 0 zapoznaniu sie z trescig materiatow przetargowych udostepnionych przez Zamawiajgcego w
wersji elektronicznej, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 10 do niniejszego Zapytania ofertowego,

Parafowane Zestawienie dokumentéw sktadajacych sie na dokumentacje przetargowa, ktore stanowi
Zalacznik nr 1 do niniejszego Zapytania ofertowego,

parafowany Opis przedmiotu zaméwienia Aranzacji Najemcy, ktory stanowi Zatacznik nr 1a do Zapytania
ofertowego,

o$wiadczenie o braku roszczen, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 13 do niniejszego Zapytania ofertowego,
szczegdtowy wstepny harmonogram realizacji zamdwienia w rozbiciu na poszczegoine Etapy (harmonogram
realizacji zamdwienia z graficznym wykresem postepu robdt wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym
oraz widocznymi kamieniami milowymi,

Opis sposobu realizacji zaméwienia, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do niniejszego Zapytania
ofertowego,

kosztorys ofertowy w wersji papierowej oraz réwniez w wers;ji elektronicznej edytowalnej — format .xls,

Tabela propozycji optymalizacji — propozycja zmian materiatowych ze wskazaniem poszczegoinych pozyciji i
kwot wynikajacych z proponowanych oszczednosci wraz ze wskazaniem materiatdw zamiennych zgodnie z
wzorem, ktéry stanowi Zatgeznik nr 14 do niniejszego Zapytania ofertowego,

uwagi do projektu umowy stanowigcego Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego przedstawione zgodnie z
wzorem, ktory stanowi Zatacznik nr 15 do niniejszego Zapytania ofertowego oraz rowniez uwagi naniesione
na wersje elektroniczna projektu umowy w trybie $ledz zmiany- format .doc,

parafowane Wytyczne dla Zaplecza biurowego na potrzeby Zamawiajacego, ktére stanowig Zatacznik nr 16
do Zapytania ofertowego,

. W przypadku konsorcjum - kopia umowy konsorcjum zawarta pomigdzy podmiotami tworzacymi konsorcjum.

2. Do oferty sktadanej na Etapie 2 powinny by¢ dotaczone nastepujace dokumenty i zataczniki:

a.

b.

C.

d.

e.

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy” ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 2a do niniejszego Zapytania
ofertowego, ktéry zostanie udostepniony w Etapie 2 postepowania,

petnomocnictwa 0sdb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy sktadajacego
oferte, o ile nie wynikaja z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

szczegotowy zaktualizowany harmonogram realizacji zaméwienia w rozbiciu na poszczegélne Etapy
(harmonogram realizacji zamdwienia z graficznym wykresem postepu robét wraz ze wstepnym
harmonogramem rzeczowo-finansowym oraz widocznymi kamieniami milowymi),

zaktualizowany kosztorys ofertowy w wersji papierowej oraz rowniez w wersji elektronicznej edytowalnej —
format .xls.

inne dokumenty wskazane przez Zamawiajacego.

Do ofert ztozonych na kazdym etapie przez konsorcjum powinny by¢ dotaczone dokumenty i zataczniki okreslone w
pkt. 1, 2 powyzej, ztozone i podpisane w nastepujacy sposob:

a.

b.

C.

potwierdzenie wniesienia wadium w formie przelewu lub oryginat gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej,
sktada lider konsorcjum,

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy” ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszego Zapytania
ofertowego, skiada i podpisuje lider konsorcjum oraz wszyscy pozostali konsorcjanci,

petnomocnictwa 0sdb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzar w imieniu Wykonawcy sktadajacego
oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw, - sklada kazdy z konsorcjantow
odrebnie swoje petnomocnictwo, jesli na jego podstawie umocowat lidera do dziatania w
postepowaniu; jezeli przedtozono kopie dokumentow - za zgodno$¢ z oryginatem poswiadcza je lider
konsorcjum,

aktualny odpis z wiasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,
sklada kazdy z konsorcjantéow odrebnie; jezeli przediozono kopie dokumentéw - za zgodnos$¢ z
oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,
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Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy
Budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, kolektorem oraz
zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwoscig etapowania inwestycji przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

. Wypetniony i podpisany Wykaz zrealizowanych uméw na generalne wykonawstwo, ktérego wzér stanowi
Zatgcznik nr 5 do niniejszego Zapylania ofertowego, wykaz wspdlny dla wszystkich konsorcjantéw
podpisuje lider konsorcjum,
Referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych uméw jako generalny wykonawca, kazdy z
konsorcjantéw przedstawia uzyskane przez siebie referencje; jezeli przedtozono kopie dokumentoéw -
za zgodnos¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,
. kopie sprawozdan finansowych (bilans, rachunek zyskéw i strat oraz rachunek przeptywow pienieznych, w
stosunku do podmiotdw, ktdre sg zobowigzane do jego sporzgdzania oraz informacje dodatkowe) za trzy
poprzednie lata obrotowe, sktada kazdy z konsorcjantéw odrebnie; jezeli przedtozono kopie dokumentéow
- za zgodno$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,
. informacje z banku lub spdidzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, w ktérym Wykonawca posiada
rachunek, potwierdzajaca wysoko$¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolnosé kredytowg Wykonawcy,
wystawiong nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert oraz opinie banku zawierajacq
informacje na temat wspdtpracy z bankiem w zakresie posiadanych rachunkéw, salda rachunkéw i historii
kredytowej, sklada kazdy z konsorcjantow odrebnie; jezeli przediozono kopie dokumentéw - za
zgodnos$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

o$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 8 do niniejszego

Zapytania ofertowego, sktada kazdy z konsorcjantow odrebnie; jezeli przedtozono kopie dokumentow -

za zgodnos¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

aktualne zaswiadczenie z wtadciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca nie

zalega z optacaniem podatkow, optat lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,

odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego

organu - wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert, sktada kazdy z

konsorcjantéow odrebnie; jezeli przediozono kopie dokumentéw - za zgodnos¢ z oryginatem

poswiadcza je lider konsorcjum,

. aktualne zadwiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace

odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub
zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3
miesigce przed uptywem terminu skiadania ofert, sktada kazdy z konsorcjantéw odrebnie; jezeli
przedtozono kopie dokumentow - za zgodnos$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,
Wykaz osdb, ktérymi dysponuije lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktdre bedg uczestniczyty w wykonywaniu
zamdwienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i do$wiadczenia niezbednego do
wykonania zamdwienia oraz zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, zgodnie z wzorem stanowigcym
Zatacznik nr 6 do niniejszego Zapytania ofertowego, wykaz wspélny dla wszystkich konsorcjantow
podpisuje lider konsorcjum,

. O$wiadczenia ww. 0sdb zgodnie z wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 7 do niniejszego Zapytania ofertowego,
wykaz wspoélny dla wszystkich konsorcjantéw podpisuje lider konsorcjum,

. Wykaz zrealizowanych przez poszczegdlne osoby obiektéw, za zgodnos¢ z oryginatem poswiadcza je lider

konsorcjum,

. Kopie posiadanych uprawnien/kwalifikacji i wyksztatcenia kierunkowego, za zgodno$¢ z oryginatem

poswiadcza je lider konsorcjum,

. Kopie dokumentéw potwierdzajacych przynalezno$¢ do wiasciwych izb zawodowych, za zgodnosé z

oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

. Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktérego wzdr stanowi

Zatgcznik nr 18 do niniejszego Zapytania ofertowego, sktada kazdy z konsorcjantow odrebnie,

. dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej

dziatalnosci, za zgodnos¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,

. 0$wiadczenie Wykonawcy o zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych, ktérego

wzér stanowi Zatacznik nr 12 do niniejszego Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

oSwiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 9 do niniejszego Zapytania
ofertowego, sktada kazdy z konsorcjantow odrebnie,
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Z.

Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy

Budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, placem miejskim,

kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwo$cig etapowania inwestycji
przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

o$wiadczenie 0 zapoznaniu sie z tre$cig materiatéw przetargowych udostepnionych przez Zamawiajacego w
wersji elektronicznej, ktorego wzoér stanowi Zatgcznik nr 10 do niniejszego Zapytania ofertowego, sktada
kazdy z konsorcjantéw odrebnie,

Parafowane Zestawienie dokumentow sktadajacych sie na dokumentacje przetargowa, ktdre stanowi Zatgcznik
nr 1 do niniejszego Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

parafowany Opis przedmiotu zamdwienia Aranzacji Najemcy, ktory stanowi Zatacznik nr 1a do Zapytania
ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

oSwiadczenie o braku roszczen, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 13 do niniejszego Zapytania ofertowego,
sktada i podpisuje lider konsorcjum,

szczegOtowy wstepny harmonogram realizacji zamdwienia w rozbiciu na poszczegoine Etapy (harmonogram
realizacji zamdwienia z graficznym wykresem postepu robdt wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym
oraz widocznymi kamieniami milowymi, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

Opis sposobu realizacji zaméwienia, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 11 do niniejszego Zapytania
ofertowego, skiada i podpisuje lider konsorcjum,

aa. kosztorys ofertowy w wersji papierowej oraz rowniez w wersji elektronicznej edytowalnej — format .xls, sktada i

podpisuje lider konsorcjum,

bb. Tabela propozycji optymalizacji — propozycja zmian materiatowych ze wskazaniem poszczegdinych pozycji i

kwot wynikajacych z proponowanych oszczednosci wraz ze wskazaniem materiatow zamiennych zgodnie z
wzorem, ktéry stanowi Zatgcznik nr 14 do niniejszego Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje lider
konsorcjum,

cc. uwagi do projektu umowy stanowigcego Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego przedstawione zgodnie z

wzorem, ktory stanowi Zatacznik nr 15 do niniejszego Zapytania ofertowego oraz réwniez uwagi naniesione na
wersje elektroniczna projektu umowy w trybie $ledz zmiany- format .doc,, sktada i podpisuje lider
konsorcjum,

dd. parafowane Wytyczne dla Zaplecza biurowego na potrzeby Zamawiajacego, ktére stanowig Zatacznik nr 16 do

Zapytania ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum,

W przypadku konsorcjum - kopia umowy konsorcjum zawarta pomiedzy podmiotami tworzacymi konsorcjum, za

ff.

zgodno$¢ z oryginatem poswiadcza je lider konsorcjum,
wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy” ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 2a do niniejszego Zapytania
ofertowego, sktada i podpisuje lider konsorcjum oraz wszyscy pozostali konsorcjanci,

4. Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

a.

b.

Oferta z Etapu 1 i oferty cenowe Etapu 1 i 2 powinny zawieraé wszystkie wymagane dokumenty, oswiadczenia
i zataczniki, o ktérych mowa w pkt powyzej, za wyjatkiem dokumentéw wprost wskazanych jako fakultatywne,
Oferta z Etapu 1 i oferty cenowe oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny by¢ podpisane przez
upowaznionegolych przedstawiciela/-i, uprawnionegolych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie
z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

Wykonawcéw obowigzuje wykorzystanie zataczonych wzoréw formularzy — zatgcznikdw, wszelkie uwagi
powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach,

w przypadku konsorcjum - lider konsorcjum powinien posiada¢ petnomocnictwo o odpowiedniej tresci od
wszystkich pozostatych uczestnikéw konsorcjum. Petnomocnictwo, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim
powinno w szczegolnosci upowaznia¢ lidera konsorcjum do dokonywania wszelkich czynnosci zwigzanych z
postepowaniem przetargowym w tym w szczegdlno$ci do odbioru zawiadomief w postepowaniu przetargowym
w imieniu catego konsorcjum oraz do podpisania i ztozenia oferty w imieniu pozostatych uczestnikow
konsorcjum.

5. Forma zatgczonych dokumentow.

a.

b.

dokumenty dotgczone do oferty i ofert cenowych muszg byé przedstawione w formie oryginatu lub kserokopii
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawce lub osobe upowazniong do reprezentowania
Wykonawcy,

jezeli Wykonawca przedstawi kserokopie dokumentéw nalezy do nich dotaczy¢ petnomocnictwo do
reprezentowania Wykonawcy w postepowaniu, jezeli nie wynika ono z odpisu z wtasciwego rejestru lub
aktualnego zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnoci gospodarczej,
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XIL.

Xill.

w

Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy
Budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, kolektorem oraz
zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwoscig etapowania inwestycji przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

c. dofaczenie kopii nieposwiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza si¢ za brak
danego dokumentu,

d. kosztorys oraz uwagi do projektu umowy muszg by¢ przekazane rowniez w wersji elektronicznej, edytowalnej
(na ptycie dotgczonej do Ofert).

Informacje dotyczace postepowania:

. Postepowanie jest prowadzone w etapach.

O etapach postepowania, nastepujacych po ztozeniu ofert, Wykonawcy zostang powiadomieni zgodnie z pkt 2.

Na podstawie oceny otrzymanych ofert i ofert cenowych z Etapu 1 Zamawiajacy dokona wyboru Wykonawcow,
ktérych zaprosi do dalszych etapow postepowania oraz.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji z wybranymi Wykonawcami, .

Zamawiajacy nie ma obowigzku ujawniania Wykonawcy ofert ztozonych przez innych Wykonawcow.

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz przekazywaniu

oswiadczen i dokumentow:

XV.

1.

Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy przekazujg elektronicznie na adres
podany w pkt 2 ponizej lub przekazujg pisemnie, na adres podany w pkt XVII.

Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pézniejszym niz do 7 dni roboczych przed terminem
ztozenia ofert i ofert cenowych na Etapie 1 oraz do 7 dni roboczych przed terminem ztozenia ofert na Etapie 2..
Pytania kierowane do Zamawiajacego sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przesta¢
na adres email marzena.krajewska@phnsa.pl oraz GW-przetarg-marinaoffice@phnsa.pl, przy czym
Zamawiajacy zastrzega prawo nie udzieli¢ odpowiedzi na pytanie;

Udzielona odpowiedz wraz z pytaniami zostanie bez ujawniania zrédta Zapytania zamieszczona na stronie
internetowej Zamawiajacego. Zamawiajgcy moze przesta¢ odpowiedz tylko do wybranych Wykonawcow, gdy
pytanie dotyczy tylko danego Wykonawcy/Wykonawcow lub zostato zadane na podstawie pkt 3.

Zamawiajgcy zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wiasnym interesem i najlepsza wiedzg rozpatrzenia
przestanych zastrzezen i wnioskow, w szczegdlnosci odrzucenia bez uzasadnienia.

Termin zwigzania ofert.

Termin zwigzania ofertg i ofertami cenowymi rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
Wykonawca pozostaje zwigzany ofertq i oferta cenowa na kazdym Etapie przez okres 120 dni.

W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwroci¢ sie do Wykonawcow o wyrazenie zgody na
przedtuzenie ww. terminu o oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowywania ofert:

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem ofert (oferty sktadane na kazdym etapie postgpowania) ponosi
sktadajacy oferte, ktoremu nie bedg przystugiwaty w stosunku do Zamawiajacego i Inwestora jakiekolwiek
roszczenia zwigzane z udziatem w postepowaniu, w szczegoinosci w przypadku niewybrania oferty, odrzucenia
oferty lub uniewaznienia postepowania.

Tre$¢ ofert musi odpowiada¢ wymogom okreslonym w Zapytaniu ofertowym.

Oferty oraz wszystkie zataczniki pod rygorem niewaznosci nalezy sporzadzi¢ z zachowaniem formy pisemnej, w
jezyku polskim przy uzyciu no$nika pisma nieulegajacego usunieciu bez pozostawiania $ladéw.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski.
Oferty musza by¢ opatrzone pieczatkq firmowa, posiada¢ date sporzadzenia, wszystkie strony ofert powinny by¢
parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposéb trwaly, zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania
zawartoSci kazdej oferty.

Oferty powinny by¢ napisane w sposéb czytelny.

Poprawki w ofertach muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/oséb podpisujacej/-ych
oferte i datowane.

Wymagane jest, by pierwsza strona kazdej oferty zawierata spis wszystkich dokumentow sktadajacych sie na
oferte.

Oferty (dotyczy Etapu 1) nalezy ztozyé w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposob gwarantujacy zachowanie
poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie)
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Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy

Budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, placem miejskim,
kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwo$cig etapowania inwestycji

przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

zawierajgca oferte winna by¢ zaadresowana do Zamawiajacego na adres korespondencyjny i opatrzona nazwa,
doktadnym adresem Wykonawcy oraz oznaczona w sposob nastepujacy:
,Oferta i oferta cenowa w postepowaniu nr 54/PN/2018 na wybér Generalnego Wykonawcy inwestycji polegajacej
na budowie budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastrukturg, drogami,
zjazdami, placem miejskim, kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu, przy ul. Hryniewieckiego w Gdyni wraz z
uzyskaniem ostatecznych decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — ETAP 1 - nie otwieraé przed 27 lutego 2019 r.
przed godz. 12.00,
Oferte cenowg (dotyczy Etapu 2) nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujacy
zachowanie poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$é do terminu otwarcia ofert, koperta
(opakowanie) zawierajgca oferte winna by¢ zaadresowana do Zamawiajgcego na adres korespondencyjny
i opatrzona nazwa, doktadnym adresem Wykonawcy oraz oznaczona w sposob nastepujacy: ,Oferta w
postepowaniu nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy inwestycji polegajacej na budowie budynkéw
biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastrukturg, drogami, zjazdami, placem miejskim,
kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu, przy ul. Hryniewieckiego w Gdyni wraz z uzyskaniem ostatecznych
decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie— ETAP 2 - nie otwiera¢ przed ............. 2019 r. przed godz. ......".
Do ofert ztozonych na kazdym etapie postepowania w formie pisemnej musi byé dotaczona kazdorazowo wersja
elektroniczna na no$niku CD/DVD, zawierajaca wszystkie formularze i skany dokumentéw zawartych w ofercie w
wersji papierowej. W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig oferty w wersji papierowej a trescig oferty w wersji
elektronicznej, rozstrzygajaca jest tre$¢ wersji papierowe.
Spotka nie ponosi odpowiedzialno$ci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania koperty/opakowania
lub braku ktdrejkolwiek z wymaganych informacii.
Oferty (Etap 1) oraz (Etap 2) winny by¢ kompletne, sporzadzone w sposéb przejrzysty, zawiera¢ wszelkie
wymagane na danym etapie o$wiadczenia i dokumenty zgodnie z wymaganiami opisanymi W niniejszym
Zapytaniu.
Wszelkie o$wiadczenia i zataczniki muszg by¢ podpisane, w miejscach wskazanych przez Zamawiajacego, przez
osobe/osoby uprawnione do reprezentowania Wykonawcy.
Dokumenty wchodzace w skiad ofert mogq by¢ przedstawiane w formie oryginatéw lub po$wiadczonych przez
Wykonawce za zgodno$¢ z oryginatem kopii, natomiast w przypadku petnomocnictw — w formie oryginatu lub kopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem.
Wszystkie strony ofert, w tym strony wszystkich zatacznikow i o$wiadczeh muszg by¢ kolejno ponumerowanie i
parafowane przez osobe/osoby uprawnione do reprezentowania Wykonawcy. Parafowanie dotyczy takze
wszelkich miejsc w ofertach, w ktérych Wykonawca naniost poprawki.
Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do oferty petnomocnictwo w oryginale lub kopii po$wiadczonej notarialnie.
Wykonawca moze zastrzec dokumenty stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa Wykonawcy w rozumieniu
przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji, tj. art. 11 ust. 4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.
U. z 2003 r. nr 153 poz. 1503 z pozn. zm.). W tym celu Wykonawca oznacza plik zawierajacy przedmiotowe
dokumenty klauzulg: ,UWAGA: Tajemnica przedsiebiorstwa” i zatacza je jako odrebng czes¢, niepotaczong w
jeden plik z innymi dokumentami ofertowymi. Wykonawca nie moze zastrzec nazwy i adresu Wykonawcy,
informaciji dotyczacych cen ofert, terminu realizacji zamowienia i okresu trwania gwarancii.
Zamawiajacy nie wyraza zgody na sktadanie ofert drogg elektroniczna.
Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofac ztozong przez siebie oferte, przed uptywem terminu sktadania
ofert, informujac o tym Zamawiajacego.
Informacje o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty nalezy oznaczyé¢ jak oferte oraz dodatkowo oznaczyé
,Zmiana” lub ,wycofanie”.
Informacja o wycofaniu powinna zawiera¢ aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o
wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub zgtoszenia
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed terminem sktadania ofert:
a. informacja o wycofaniu badz zmianie powinna by¢ podpisana przez osobe (osoby) upowazniong w
dokumentach rejestracyjnych wykonawcy lub posiadajaca petnomocnictwo do dokonywania okre$lonych
czynno$ci prawnych,
b. w przypadku, gdy wymagania opisane w pkt 21-22 nie zostang spetione, Zamawiajacy bedzie uprawniony do
uznania wycofania lub zmiany za nieskuteczne.
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23.

24.

XVLI.

Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy
Budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, kolektorem oraz
zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwoscig etapowania inwestycji przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

W celu zapewnienia poufnosci i zapobiezeniu przedwczesnemu otwarciu oferty, oferte nalezy opakowac w sposéb
uniemozliwiajacy zapoznanie sie z jej trescia, bez naruszenia opakowania.

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wczesniejsze otwarcie lub zaginiecie ofert nieoznaczonych
wyraznie i niezaadresowanych zgodnie z warunkami niniejszego Zapytania.

Otwarcie ofert:

Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

XVIL.
1.

2.

Miejsce oraz termin sktadania ofert:

Oferta i oferta cenowa Etapu 1 powinna wptyng¢ do dnia 27 lutego 2019 roku do godz. 12.00 na adres: Polski
Holding Nieruchomosci S.A., Al. Jana Pawta Il 12; 00-124 Warszawa, pietro V, kancelaria.

Oferty cenowe Etapu 2 powinny wplyngé w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego na dalszym etapie
postepowania.

O zachowaniu terminu decydowaé bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelari Zamawiajacego. W
przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data stempla (nadania).

Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrocone Wykonawcy bez
otwierania.

Kryteria oceny ofert cenowych:
Ocena ofert na Etapie 1 zostanie dokonana w formule spetnia / nie spetnia oraz w oparciu 0 okre$lone kryteria.

W Etapie 1 postepowania za najkorzystniejsze zostang uznane oferty cenowe, ktore nie podlegajg odrzuceniu
(spetniajg warunki formalne i merytoryczne okreslone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskajg najwyzsza liczbe
punktéw obliczonych na podstawie powyzszych kryteridw. Punkty beda obliczane z doktadno$cig do drugiego
miejsca po przecinku.

Do kolejnego etapu postepowania zostang zakwalifikowane oferty, ktére nie podlegaja odrzuceniu, a Wykonawcy
potwierdzili spetnienie warunkdw formalnych i merytorycznych okreslonych w Zapytaniu ofertowym.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ ograniczenia liczby podmiotéw zaproszonych do udziatu w Etapie 2
postepowania i dokonania ich wyboru/kwalifikacji na podstawie ocen punktowych ofert ztozonych w Etapie 1.

W Etapie 2 postepowania za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta cenowa, ktéra nie podlega odrzuceniu
(spetnia warunki formalne i merytoryczne okre$lone w Zapytaniu ofertowym) i uzyska najwyzsza liczbe punktéw
obliczonych na podstawie powyzszych kryteriow. Punkty bedg obliczane z doktadno$cig do drugiego miejsca po
przecinku.

Ocena ofert na Etapie 1 i Etapie 2 nastapi w oparciu o nastepujace kryteria:

Nazwa kryterium Waga kryterium Sposob punktowania

Cena rozumiana jako

cena  faezna - ryczaftowa najnizsza cena taczna ryczattowa netto/cena faczna

o 0
rnevt/tgstycjiz-aEtap rleiallslf:gﬁ 78% ryczattowa netto badanej oferty x 78
i Etap Il

Koszt rob6t
wykonczeniowych w
ramach Aranzacji najnizszy koszt robdt wykonczeniowych netto za
Najemcy rozumiany jako 1 m? | koszt robdt wykonczeniowych netto za
koszt netto realizacji 20% 1 m2badanej oferty x 20

aranzacji wybranej
kondygnacji,

w przeliczeniu na 1 m2dla
przyjetego do wyceny
standardu
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Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy

Budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, placem miejskim,
kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwo$cig etapowania inwestycji

przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

Koszty koordynacji
sprawowanej przez
Wykonawce (w przypadku
wykonywania Aranzacji
Najemcow przez
podwykonawce
wskazanego przez
najemce lub
Zamawiajacego)
rozumiany jako koszty
koordynacji przy realizacji najnizszy koszt koordynacji w % / koszt koordynacji
Aranzacji Najemcow wraz 2% w % w badane;j ofercie x 2

z kosztami za korzystanie
z terenu budowy,
okreslony w % od wartosci
netto prac aranzacyjnych
dla standardu, ktéry
stanowit podstawe do
wyceny kosztéw Robét
Wykoriczeniowych

w ramach Aranzacji
Najemcy.

XIX.

Opis sposobu przygotowania oferty cenowej:

. Oferta cenowa, ktéra uwzgledni peten zakres zaméwienia, musi by¢ podana w PLN liczbowo, z wyodrebnieniem

podatku od towaréw i ustug.

Oferta cenowa ma zawieraé zestawienie cen poszczegoinych elementéw wg specyfikacji (dokumentacji), dla
kazdego z elementdw wymagane jest podanie cen jednostkowych, liczby jednostek oraz ceny globalnej,
Wykonawcy proszeni sg 0 wykazanie wszelkich innych kosztdw, jezeli takie wystepuija, koniecznych a nieujetych w
zataczonej specyfikacii.

Wykonawcy zobowigzani sg do uwzglednienia w ofercie cenowej wszelkich koniecznych kosztow (jezeli takie
wystepuja), takze nieujetych w przedmiarze przekazanym przez Zamawiajacego, o ile taki przedmiar zostanie
przekazany.

Podana cena powinna by¢ ceng finalna, ponoszong przez Zamawiajacego, a zatem cena powinna obejmowac
wszystkie koszty niezbedne do wykonania przedmiotu zamowienia oraz warunki stawiane przez Zamawiajgcego.
Cena nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy, z uwzglednieniem zmian
przewidzianych w umowie i uzgodnionych w procesie negocjacji.

W projekcie Koncepcji wielobranzowej dla budynkéw oraz w Projekcie budowlanym podane zostaty materiaty
podstawowe oraz 2 dopuszczane (zamienne - referencyjne). W ofercie cenowej ryczattowej nalezy ujgé jeden
koszt materiatow wskazanych jako podstawowy (wymieniony jako pierwszy).

Wycene pozostatych dopuszczonych materiatéw Wykonawca moze przedstawic jako opcje.

. Wykonawca przekaze alternatywng oferte cenowag w przypadku zlecenia i wykonywania Etapu | i Etapu Il

jednoczeénie.
W ofercie cenowej nalezy dokona¢ opcjonalnie odrebnej wyceny w zakresie:
a. wykonania elewacji szklanej dla Etapu | (B i C) i Etapu Il (A) wraz ze $lusarkg elewacyjng drzwiowg, z
potrzebnym sprzetem montazowym;
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Zakres objety odrebng wyceng

Zakres konieczny do uwzglednienia w ofercie
cenowej w przypadku wytgczenia zakresu

1. Wykonanie kompleksowe fasady wraz
z rusztowaniem, w tym system fasadowy,
stupowo ryglowy w kolorze RAL wraz z
niezbednymi okuciami.

2. Wykonanie szklenia wybranym szktem
przeziernym.

3. Wykonanie szklenia wybranym szktem
nieprzeziernym wraz z izolacjg termiczna.

4. Wykonanie zabezpieczenie ppoz. przejcia
stropowego (wyizolowanie do istniejacej
Scianki kolankowej).

5. Dostawa oraz montaz kotew i tacznikow do
mocowania fasady do konstrukcji budynku.

6. Wykonanie obrébki blacharskiej z izolacjg
termiczng oraz przeciwwilgociowa;

- dolne,

- boczne,

- naroznikowe,

- gorne (attyki nad $cianami stupowo
ryglowymi).

7. Wykonanie ochrony odgromowej elementow
fasady.

8. Koordynacja + montaz do fasady materiatéw
powierzonych przez Wykonawce
- systemy mycia / asekuracji / alpinistyczny;
- system o$wietlenia,

- mocowanie logotypow,

- system wewnetrznego zacienienia (rolety/
zaluzje).

Dostawa i montaz drzwi wejsciowych i
obrotowych na parterze.

9. Dostawa i montaz daszkéw oraz podsufitek,
fasady wentylowane;.

10. Wykonanie podkonstrukcji pod loga
(szyldy).

11. Konstrukcja stalowa wymagana do
wykonania fasady.

12. Zyletki fasadowe.

13. Wykonanie projektu warsztatowego,
dokumentacji powykonawczej oraz
zatwierdzen Karta zatwierdzen
materiatowych /KZM/.

1. Umozliwienie ustawienia rusztowania.

2. Przekazanie frontu robét wg
harmonogramu.

3. Przekazanie operatu geodezyjnego.
Zapewnienie odpowiedniej klasy ppoz.
$cianki kolankowej.

4. Instalacja elektryczna dla systemu
o$wietlenia.

5. Instalacja elektryczna dla systemu
zacieniania.

6. Instalacja elektryczna i niskopragdowa dla
elementéw mechanicznych mocowanych
w fasadzie, w tym w drzwiach
obrotowych (sitowniki, automaty, KD,
itp.).

7. Instalacje niezbedne do dziatania
nagrzewnic w drzwiach obrotowych.

8. Koordynacja z elewacjami stykowymi
(sufity podwieszane, daszki, balustrady,
tynki, itp.).

9. Zatopienie powierzonej szyny typu
halfen (dla systemu elementowego).

10. Zuraw 6-8h / dobe; mozliwa praca nocna
(dla systemu elementowego).

11. Winda techniczna.

12. Zapewnienie zaplecza budowy.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$C wytgczenia powyzszych prac z zakresu zaméwienia. Decyzja
odnosnie wytaczenia zostanie podjeta okoto 10 miesiecy po przekazanie Terenu Budowy;

wykonania przykltadowej Aranzacji Najemcow, wraz z podaniem koniecznych termindw realizacji z
uwzglednieniem terminéw uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie;

Szczegbtowy zakres wykonania przyktadowej Aranzacji Najemcow zawarty jest w Zataczniku nr 1a.
wykonania kompleksowej wielobranzowej dokumentacji: Space Planu, Projektu budowalnego
Aranzacji Najemcow i Projektu Wykonawczego Aranzacji Najemcow;
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Szczegdtowy zakres wykonania kompleksowej wielobranzowej dokumentacji przedstawiony zostat w
Zalaczniku nr 1a;

d. wykonanie placu miejskiego wraz z niezbedng infrastruktura Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢
wylaczenia powyzszych prac z zakresu zamdwienia.

e. wykonania dokumentacji powykonawczej w technologii BIM LOD 350.

XX. Wadium:

XXI.

Wykonawca jest zobowigzany wnie$¢ przed uptywem terminu sktadania oferty cenowej (Etap 1) wadium we
wskazanej wysokosci.

2. Wysoko$¢ wadium wynosi: 900 000,00 zt (stownie: dziewiecset tysiecy ztotych). Wadium zabezpiecza zawarcie

umowy przez Wykonawce, ktérego oferta zostata wybrana oraz wniesienie przez tego Wykonawce zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.

3. Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:

a. pienigdzu,

b. gwarancji bankowej,

c. gwarancji ubezpieczeniowe.

Wadium wnoszone w pienigdzu wnosi sie wytacznie przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego nr 95 1240
1053 1111 0010 5017 6338 z podaniem nazwy postepowania: ,54/PN/2018, na wybdr Generalnego Wykonawcy
budowy Budynkéw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami,
placem miejskim, kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwoscig etapowania inwestycji przy ul.
Hryniewickiego w Gdyni”

5. Nalezy zataczy¢ do oferty cenowej (Etap 1) potwierdzenie przelewu wadium lub oryginalny dokument wadialny
(gwarancja bankowa lub gwarancja ubezpieczeniowa).

6. Za termin wniesienia wadium w formie przelewu uznaje sie termin uznania na rachunku Zamawiajacego.

7. Wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu skfadania ofert cenowych.

8. Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po wyborze oferty cenowej najkorzystniejszej
lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza,
z zastrzezeniem punktu 11 niniejszego rozdziatu.

9. Wykonawcy, ktdrego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy zwraca wadium niezwtocznie po
zawarciu umowy w sprawie realizacji przedmiotu Zamowienia oraz wniesieniu zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

10. Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktéry wycofat oferte przed uptywem terminu
sktadania ofert lub nie zostat zakwalifikowany do Etapu Il postepowania.

11. Zamawiajacy, zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana:

a. odmowit podpisania umowy w sprawie na warunkach okre$lonych w ofercie,

b. nie wniost wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, w terminie wskazanym w zawartej
umowie,

C. zawarcie umowy w sprawie udzielenia Zamdwienia stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
1. Zamawiajacy bedzie zada¢ od Wykonawcy jako zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy kwoty réwnej 5 %
ceny ofertowej netto za Budynek A, Budynek B oraz Budynek C oraz za Aranzacje Najemcow w przypadku
jej zlecenia do realizacji, na wypadek roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.
2. W przypadku zlecenia Wykonawcy Aranzacji Najemcy w Budynku A lub/oraz w Budynku B, Zamawiajgcy bedzie
zadac przedstawienia przez Wykonawce kazdorazowego zabezpieczenia w wysokosci 5% wynagrodzenia za te
roboty.
3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie wniesione w formie:
a. pienieznej
- zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek
Inwestora, wskazany przez Zamawiajacego.
b. gwarancji bankowej
c. gwarancji ubezpieczeniowej
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- tre$ci gwarancji bankowej i gwarancji ubezpieczeniowej musza zostaé¢ uzgodnione z Zamawiajacym oraz
odpowiadaé wzorowi stanowigcemu Zatacznik do umowy o GW.

. Zabezpieczanie nalezytego wykonania umowy musi byé wniesione najpdzniej przed przekazaniem Terenu

Budowy. JeZeli zabezpieczenie nalezytego wykonania nie zostanie przez Wykonawce wniesione w terminie
wskazanym w umowie, Inwestor bedzie miat prawo od Umowy odstapi¢ i zatrzymaé wptacone wadium.
Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej - przelew uwaza sie
termin uznania na rachunku Zamawiajgcego.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwolnione Wykonawcy wraz ze zwrotem dokumentu (o ile
bedzie to mozliwe) po uptywie dwdch miesiecy od dnia podpisania protokotu odbioru koricowego danego Etapu
budowy Obiektu, tj.
e po podpisaniu protokotu odbioru koricowego Budynku B i C, w zakresie ceny za Budynek B i C,
e po podpisaniu protokotu odbioru koncowego Budynku A, w zakresie ceny za Budynek B,
e po podpisaniu protokotu odbioru koncowego catosci lub czesci Aranzacji Najemcow w Budynku A, w zakresie
wartosci tych robét,
e po podpisaniu protokotu odbioru kohcowego catosci lub czesci Aranzacji Najemcow w Budynku B, w zakresie
wartosci tych robét,
¢ po podpisaniu protokotu odbiorowego Placu miejskiego
oraz po doreczeniu Zamawiajgcemu zabezpieczenia nalezytego wykonania na okres gwarancji, o ktorym mowa w
pkt. XXII ponize;j.
Na pisemny wniosek wybranego Wykonawcy Zamawiajacy moze zaliczy¢ wptacone w formie pienieznej wadium
na poczet wptaty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania na okres gwarancji

Zamawiajacy bedzie wymagat od Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania na okres

gwarancji, przy czym ze wzgledu na roézne dtugosci okresdw gwarancji, Zamawiajacy bedzie wymagat ww.

zabezpieczenia na okres 5 lat i liczac od:

» daty podpisania protokotu odbioru koricowego Budynkéw B i C, w wysokosci 5% ceny za Budynek B i C,

» daty podpisania protokotu odbioru koricowego Budynku A, w wysoko$ci 5% ceny za Budynek A,

e daty podpisania protokotu odbioru koricowego catosci lub cze$ci Aranzacji Najemcéw w Budynkéw B i C, w
zakresie 5% wartosci odebranych robot,

» daty podpisania protokotu odbioru koricowego catosci lub czesci Aranzacji Najemcow w Budynku A, w
zakresie 5% wartosci odebranych robot,

» daty podpisania protokotu odbioru koncowego dla Placu miejskiego, w zakresie 5% warto$ci odebranych
robot.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania na okres gwarancji bedzie wniesione w formie:

a. pienieznej - zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pienigznej nalezy wptaci¢ przelewem na
rachunek Inwestora, wskazany przez Zamawiajacego,

b. gwarancji bankowej,

c. gwarancji ubezpieczeniowej,

Tresci gwarancji bankowej i gwarancji ubezpieczeniowej musza zosta¢ uzgodniona z Zamawiajacym oraz

odpowiada¢ wzorowi stanowigcemu Zatacznik do umowy o GW.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania na okres gwarancji zostanie zwrécone Wykonawcy wraz ze zwrotem

dokumentu (o ile bedzie to mozliwe) po uptywie dwoch miesiecy od dnia uptywu okresu na jaki zostato udzielone.

W przypadku zwiekszenia ceny lub skorzystania przez Zamawiajacego z ww. zabezpieczenia, Wykonawca bedzie

zobowigzany do niezwlocznego uzupetnienia zabezpieczania do wymaganej wysokosci 5%.

Warunki ptatnosci:

1. Zamawiajacy przewiduje mozliwos$¢ finansowania Inwestycji w formie kredytu.

2. Szczegotowy sposdb rozliczenia za realizacje zaméwienia bedzie przedmiotem ewentualnych rozméw
negocjacyjnych i zostanie okreslony w umowie.

3. Sposab rozliczenia za realizacje zamoéwienia czesciowy — rozliczenie fakturami czesciowymi wystawionymi
nie czesciej niz raz w miesigcu na podstawie protokotéw odbioru czesciowego wykonania robét i protokotow
zawansowania finansowego. W przypadku zgtoszenia w protokole odbioru czesciowego usterek, zostanie

Strona 33 z 35



XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

Zapytanie ofertowe nr 54/PN/2018 na wybor Generalnego Wykonawcy budowy

Budynkdw biurowo ustugowych ,Marina Office” z garazem podziemnym, infrastruktura, drogami, zjazdami, placem miejskim,
kolektorem oraz zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwo$cig etapowania inwestycji

przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

zatrzymana kwota na zabezpieczenie usuniecia usterek i wyptacona po ich usunigciu. Zapisy dotyczace ww.
rozliczenia zostang zawarte w umowie o generalne wykonawstwo.

4. Wynagrodzenie czeSciowe pfatne bedzie miesiecznie przelewem na rachunek Wykonawcy.

5. Kazdorazowa ptatno$¢ miesieczna nie bedzie mogta przekroczy¢ 90% ceny za roboty czesciowe. 10% ceny
zostanie zatrzymane jako ptatno$¢ koricowa, dokonywang przy podpisaniu protokotu odbioru korcowego za
dany etap robot.

6. Zamawiajacy dopuszcza termin ptatnosci nie krétszy niz 30 dni od dnia doreczenia prawidtowo wystawionej
faktury.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

Zamawiajacy informuije, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Inwestora a wszelkie

informacje od pracownikéw Zamawiajacego, w szczegdlnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji do

kolejnego Etapu postepowania lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Zamawiajacego obowigzku zawarcia umowy z Wykonawca.

Inwestor zastrzega, iz do zawarcia z Wykonawcg umowy obejmujacej przedmiot zamdwienia, zobowigzany jest

uzyskac zgody korporacyjne. Wykonawca jest zobowigzany do ztozenia oswiadczenia, iz w przypadku zamkniecia

postepowania oraz wyboru jego oferty, a nastepnie niewyrazenia przez wtasciwy organ statutowy Inwestora

ISpétki zgody na podpisanie ww. umowy, nie bedzie wnosit zadnych roszczen zwigzanych z nie zawarciem

umowy, zaréwno w stosunku do Spétki, jak i do Inwestora, ani zadnego innego podmiotu z GK PHN S.A.

Wz6r oswiadczenia stanowi Zatacznik nr 13.

Zastrzezenia Zamawiajacego

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

1. swobodnego wyboru ofert cenowych lub jej czesci,

uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,

odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,

zmiany zakresu przedmiotu zamdwienia, zmiany standardu wykonczenia, zagospodarowania terenu,

wyboru jednego lub wiecej wykonawcow do realizacji przedmiotu zamowienia,

dokonania zakupu czeSciowego u jednego lub wiecej z wybranych wykonawcow,

przeprowadzenia ewentualnych rozméw negocjacyjnych, w wyniku ktorych zmianie ulec moze tre$¢ projektu
umowy,

8. dokonania zmiany postanowiert umowy polegajgcych na doprecyzowaniu tresci.

Wykonawcy nie bedg przystugiwaty jakiekolwiek roszczenia w stosunku do Zamawiajacego i Inwestora zwigzane z
postepowaniem, w tym z niewybraniem oferty, odrzuceniem oferty lub uniewaznieniem postepowania.

Nooakowd

Uzupetnienie oferty

W przypadku stwierdzenia w ofercie brakéw formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia btedéw pisarskich lub
omytek rachunkowych, ktére uniemozliwiajg badz istotnie utrudniajg dokonanie poréwnania ofert, Zamawiajacy
wezwie Wykonawce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez mozliwosci zmiany jej
istotnych warunkdw.

Zalaczniki do Zapytania ofertowego

Zatgcznik nr 1 Zestawienie dokumentéw skiadajacych sie na dokumentacje projektowg
Zatacznik nr 1a Opis przedmiotu zamoéwienia Aranzacji Najemcy

Zatacznik nr2  Formularz ofertowy Etap 1

Zatacznik nr2a  Formularz ofertowy Etap 2

Zataczniknr3  Zobowigzanie do zachowania poufnosci

Zatacznik nr4  Wstepny Projekt umowy

Zatacznik nr5  Wykaz zrealizowanych uméw na generalne wykonawstwo

Zatacznik nr6  Wykaz osob

Zatacznik nr 7 Oswiadczenie 0sdb

Zatacznik nr8  O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowe;j

Zatacznik nr9  O$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalne;

Zatacznik nr 10 Oswiadczenie Wykonawcy o zapoznaniu si¢ z treScig materiatéw przetargowych
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Zatacznik nr 11
Zatgcznik nr 12

Zatgcznik nr 13
Zatacznik nr 14
Zatacznik nr 15
Zatacznik nr 16
Zatacznik nr 17

Zatacznik nr 18 -

zagospodarowaniem terenu wraz z mozliwoscig etapowania inwestycji przy ul. Hryniewickiego w Gdyni

Opis sposobu realizacji zamoéwienia

Os$wiadczenie Wykonawcy o zobowigzaniu do przedstawienia wymaganych polis
ubezpieczeniowych /

Oswiadczenie Wykonawcy o braku roszczen

Tabela propozycji optymalizacji — Propozycja zamiany materiatéw

Uwagi do projektu umowy

Wytyczne dla Zaplecza biurowego na potrzeby Zamawiajacego

Umowy drogowe

Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim
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