Zalacznik nr 13 do  Zapytania ofertowego nr 1/PN/2020
Na wybor wykonawcy $wiadczacego ustugi doradztwa, nadzoru i ochrony w zakresie bezpieczenstwa i ochrony pozarowej budynkéw

oraz wykonywania przegladéw i konserwaciji urzadzen i systemdw stuzacych ochronie przeciwpozarowej, znajdujacych sie w
zasobach wybranych Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki

Projekt umowy

Umowanr.........eeeenns

zwana dalej ,Umowa’, zawarta W dniu .............cccveeviiiinnnnn roku, w Warszawie pomiedzy:

1. Warszawski Holding Nieruchomosci Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawta I 12, 00-124 Warszawa,
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000384496,
NIP 5252505251, REGON: 142910462, o kapitale zaktadowym w wysokosci 40 273 009,00 ztotych.

2. PHN SPV 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta I
12 lok. VI/26, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000480793, NIP 525-256-84-41, REGON: 146922806, o kapitale zaktadowym w
wysokos$ci 9 000 000,00 zt

3. PHN SPV 8 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta I
12 lok. V/32, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000480399, NIP 525-256-80-10, REGON:
146920919, o kapitale zaktadowym w wysokosci 4 726 800,00 zt

4. PHN Wilanéw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta
Il 12 lok. V/51, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000770940, NIP 525-277-97-06, REGON: 382528541, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 5 000 000,00 zt

ktore reprezentuje: Pani Danuta Zygo - Prezes Zarzadu

PHN SPV 9 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A., 00-124 Warszawa Al. Jana
Pawta Il 12 lok. V/33 , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000604266, NIP 5252568091,REGON: 146920807, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 4 499 950,00 ztotych.

PHN SPV 10 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A., 00-124 Warszawa Al. Jana
Pawta Il 12 lok. V/34 , wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000605787, NIP 5252568317, REGON: 146922781, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 4 499 950,00 ztotych.

PHN SPV 11 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana
Pawta Il 12 lok. V/35, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000602624, NIP 5252568085, REGON: 146920799, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 16 474 950,00 ztotych,
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PHN SPV 12 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana
Pawfa Il 12, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem,
KRS 0000602917, NIP 5252569015, REGON 146932087, o kapitale zaktadowym 1028 400,00
Ziotych,

PHN SPV 14 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana
Pawta I 12 lok. V/2, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000604712, NIP 5252606532, REGON: 360639476, o kapitale zaktadowym
55 000,00 ztotych,

PHN SPV 17 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana
Pawta Il 12 lok. V/5 , wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000603949, NIP 5252607098, REGON: 360665290, o kapitale zaktadowym 55 000,00 zt.

PHN SPV 34 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. 00-124 Warszawa Al. Jana
Pawta Il lok. 12,V/36, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000603359, NIP 5252528849, REGON: 146035867, o kapitale zaktadowym 39 143
500,00 zt.

PHN Foksal PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana
Pawta Il 12 lok. V/43, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000610474, NIP 5252528625, REGON: 146002922, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 60 000,00 ztotych.

ktdre reprezentuje:

komplementariusz to jest PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/50, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000712408, NIP 525-27-35-413, REGON
369204372, o kapitale zaktadowym w wysokos$ci 5 000,00 zt,

w imieniu ktorego dziata: Pani Danuta Zygo - Prezes Zarzadu,

AGRO-MAN PHN 4 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana
Pawta Il 12 lok. V/42, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000610039, NIP: 5251954511, REGON 012479140, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 18 994 900,00 ztotych,

ktdra reprezentuje:

komplementariusz to jest PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w
Warszawie, Al. Jana Pawfa Il 12, lok. V/38, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000399972, NIP: 525-25-20-032, REGON
145858319, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5 000,00 ziotych,
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w imieniu ktdrego dziata: Pani Danuta Zygo - Prezes Zarzadu,

Dalmor Spoétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni, 81-340 Gdynia, ul. Hryniewieckiego 10, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarnsk — Poétnoc w Gdansku, VI
Wydziat Gospodarczy KRS pod nr KRS 00002022, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 48 167 770,00
Ztotych (wptaconym w catosci), NIP 5860102257, REGON 190040621, ktdrg reprezentuje: Pani
Aleksandra Mietlicka - Prezes Zarzadu

zwanymi dalej tacznie Zleceniodawcami”,

a kazdy z osobna jako ,Zlecenodawca’,

przy czym kazdy ze Zleceniodawcow dziata samodzielnie i na wtasny rachunek i nie ponosi
odpowiedzialno$ci za dziatania lub zaniechania pozostatych Zleceniodawcéw

(zwang dalej ,Zleceniobiorca”),

(informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru Przedsiebiorcow pobrana na podstawie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym/ lub wydruk z CEIDG w
zatgczeniu — Zataeznik nr 1 do Umowy).

zwanymi dalej tacznie ,Stronami” lub kazdy z osobna ,Strong”,

Zwazywszy, ze:

1)

2)

Zleceniodawcy  sg wiascicielami oraz dysponentami szeregu nieruchomosci budynkowych, w
szczegolno$ci komercyjnych, przeznaczonych na wynajem,

Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci, ze Zleceniodawca nie posiadajac wiasnych (wewnetrznych)
stuzb zabezpieczenia i ochrony pozarowej polegajg na jego do$wiadczeniu, wiedzy oraz mozliwosci
realizacji ustug okreslonych niniejsza Umowa,
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W celu zapewnienia jednolitego zakresu oraz standardu $wiadczonych Ustug (zgodnie z definicjg
ponizej) jak réwniez w celu redukcji kosztow w tym zakresie, wskazane jest powierzenie ich
$wiadczenia jednemu profesjonalnemu podmiotowi, za§ wybdr Zleceniobiorcy na $wiadczenia ustug
doradztwa, nadzoru i ochrony w zakresie bezpieczeristwa i ochrony pozarowej budynkow oraz
wykonywania przegladdw i konserwaciji urzadzen i systemdw stuzacych ochronie przeciwpozarowej w
wybranych nieruchomosciach, potozonych na terenie m.st. Warszawy i Wroctawia, nalezacych do
Zleceniodawcow ma na celu realizacje tych zatozen,

Zleceniodawcy podpisali ze spdtkg Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,PHN”) umowy, na mocy
ktérych PHN $wiadczy na ich rzecz ustugi m.in. w obszarze z zakresu zarzadzania i administrowania
nieruchomos$ciami, w tym zwigzane z koordynacjg i nadzorem nad realizacjg tych ustug przez podmiot
trzeci

PHN przeprowadzit postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego na wybdr podmiotu, ktory
wykona ustuge doradztwa, nadzoru i ochrony w zakresie bezpieczeristwa i ochrony pozarowej
budynkow oraz wykonywania przegladoéw i konserwacji urzadzen i systeméw stuzacych ochronie
przeciwpozarowej w wybranych nieruchomos$ciach, pofozonych na terenie m.st. Warszawy i
Wroctawia, nalezacych do Zleceniodawcy , w ktorym najkorzystniejszq oferte ztozyt Zleceniobiorca,

Strony zgodnie postanowity zawrze¢ niniejszg Umowe o nastepujgcej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem Umowy jest Swiadczenie kompleksowych ustug w zakresie ochrony
przeciwpozarowej nieruchomosci bedacych w zarzadzie Zleceniodawcy , zgodnie
z Zalacznikiem nr 1 do Zapytania ofertowego, ktore jest integralng czescig Umowy, w tym
do zapewnienia ustug doradczych, nadzoru i ochrony, prowadzenie petnej dokumentacii
zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, budowli i lokali zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie regulacjami prawnymi oraz wykonywania przegladow i konserwacji urzadzen i
systemow stuzacych ochronie przeciwpozarowej (,,Ustugi”), znajdujacych sie¢ w zasobach
(Obiekty”) wybranych Spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki PHN  S.A
(»GK PHN”).

Dane o lokalizacji Obiektow, przyporzadkowanie ich do poszczegdlnych spétek GK PHN, stawki
ryczattowe za wykonanie Ustug dla poszczegoinych Obiektow zostaty okreslone w Zataczniku nr 2 do
niniejszej Umowy.

Beneficjentami $wiadczonych na podstawie Umowy Ustug ponoszacych ich koszt bedg odpowiednio
spotki, do ktorych nalezg Obiekty, w ktorych wykonywane sq Ustugi, zgodnie z przyporzadkowaniem
wynikajacym z Zatacznika nr 2 do niniejszej Umowy.

Ze wzgledu na charakter Ustug oraz Obiektow, Zleceniodawca nie posiada petnej dokumentacii
technicznej instalacji i urzadzen, co Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci i akceptuije.

Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, iz Ustugi bedg realizowane w dziatajacych
Obiektach z czynnymi urzadzeniami i instalacjami.
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Zleceniobiorca ocenit wszystkie ryzyka i specyfike wykonywania Ustug i uwzglednit wszystkie te
elementy w Wynagrodzeniu.

§2
WARUNKI REALIZACJI UMOWY/ OBOWIAZKI WYKONAWCY

Zleceniobiorca oswiadcza, ze zapoznat sie z urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w Zataczniku
nr 2a do Zapytania ofertowego w zakresie istotnym dla $wiadczenia Ustug oraz, ze nie zgtasza do
nich zadnych uwag.

Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci, ze Zleceniodawca nie posiada wtasciwych stuzb utrzymania
technicznego, za$ wiasciwe funkcjonowanie instalacji i urzadzen jest istotne z punktu widzenia
prawidtowos$ci ustug Swiadczonych przez Zleceniodawca na rzecz jego klientéw (najemcow) i polega
na zaangazowaniu i doSwiadczeniu Zleceniobiorcy oraz rzetelno$ci i terminowo$ci w zakresie Ustug
objetych Umowa.

Zleceniobiorca zobowigzuje sie $wiadczy¢é Ustugi z zachowaniem nalezytej staranno$ci, wszelkich
obowigzujacych w Polsce przepiséw, norm, w tym Polskich Norm, zasad BHP oraz przepisow
dotyczacych ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami, przepisow przeciwpozarowych, a takze z
uwzglednieniem ewentualnych zalecen Zleceniodawcy uzgodnionych pisemnie ze Zleceniobiorcg w
czasie realizacji Umowy oraz przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej dziatalnosci.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze wszystkie osoby, ktére beda wykonywaty przedmiot Umowy bedg
posiadaty niezbedne kwalifikacje i uprawnienia do wykonywania prac w zakresie $wiadczenia ustug
doradczych, nadzoru i ochrony, prowadzeni petnej dokumentaciji zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow, budowli i lokali, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie regulacjami prawnymi oraz
wykonywania przegladow i konserwacji urzadzen i systemow stuzacych ochronie przeciwpozarowej
znajdujacych sie w zasobach Obiektéw oraz odpowiednie do$wiadczenie zawodowe. Wykaz o0séb,
ktére bedg wykonywaé Ustugi w imieniu Zleceniobiorcy stanowi Zatacznik nr 8 do Umowy.

Zleceniobiorca zobowigzuije sie do realizacji zakresu wynikajacego z postanowien niniejszej Umowy
oraz Zapytania ofertowego, stanowigcego Zatacznik nr 7 do Umowy.

realizacji ustug doradztwa, nadzoru i ochrony w zakresie bezpieczenstwa i ochrony
pozarowej budynkow obejmujacych :

Doradztwo oraz nadzér nad przestrzeganiem przeciwpozarowych wymagan budowlanych,
instalacyjnych i technologicznych, w szczegoinosci poprzez bezposredni udziat Zleceniobiorcy
w wykonywaniu tych czynno$ci oraz wydawanie prewencyjnych i pokontrolnych zalecen w tym
zakresie.

Udziat Zleceniobiorcy w czynno$ciach (kontrole, weryfikacja zalecen itp.) prowadzonych przez

Panstwowg Straz Pozarng badz inne uprawnione stuzby w zakresie ochrony przeciwpozarowe.
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Doradztwo, sporzadzanie ekspertyz, opiniowanie oraz wydawanie prewencyjnych i pokontrolnych
zalecen w zakresie poprawy ochrony przeciwpozarowej oraz spetnienia wymagan regulacji prawnych
Z nig zwigzanych.
Doradztwo oraz nadzér nad zapewnieniem bezpieczeristwa i mozliwodci ewakuacji osobom
przebywajacym w budynku i na terenie, w szczegdlno$ci poprzez bezposredni udziat Zleceniobiorcy
w wykonywaniu tych czynno$ci oraz wydawanie prewencyjnych i pokontrolnych zalecen w tym
zakresie.
Przygotowanie Nieruchomosci do prowadzenia akcji ratowniczej, w tym w szczegoinosci:
kontrole prawidtowosci wyposazenia Nieruchomo$ci w sprzet gasniczy i ratowniczy oraz
prowadzenie ewidencji podrecznego sprzetu gasniczego;
rozpoznanie warunkéw organizacyjnych zapewniajacych ochrone ludzi i mienia przed pozarami,
kleskami zywiotowymi lub innymi miejscowymi zagrozeniami oraz przeciwdziatanie powstawaniu lub
minimalizowanie skutkéw tych zagrozen;
ustalenie procedury postepowania na wypadek powstania pozaru, kleski zywiotowe] lub innego
miejscowego zagrozenia;
organizowanie szkolen i ¢wiczebnych alarméw ewakuacyjnych wraz z praktycznym sprawdzeniem
organizacji warunkow ewakuacji ludzi z obiektow raz na dwa lata w obiekcie;
szkolenia co najmniej dwa razy do roku dla pracownikdw obstugi technicznej budynku i ochrony
obiektu na budynkach wyposazonych w centrale ppoz. i system BMS tj.:

- Al. Jana Pawia Il 12 KASKADA

- ul. Stawki 2 Intraco

- ul. Rodziny Hiszpanskich 8 DOH

- ul. Krywulta 2 (w momencie wynajecia budynku wiecej niz jednemu najemcy),

- ul. Branickiego 15

- ul. Branickiego 17

- ul. Staroscinska 1

- ul. Staroscinska 1 B

- ul. Rejtana 15

- ul. Rejtana 17

- ul. Wisniowa 40

- ul. Wisniowa 40 B

w zakresie umiejetnosci postepowania w przypadku wystapienia alarmu ppoz. {j.:

lokalizacji miejsca zagrozenia,

weryfikacji potwierdzenia badz anulowania zagrozenia,
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« wspdipraca z Komendg miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w sprawie ¢wiczen operacyjnych na
obiektach podlegtych nadzorowi.
Biezace informowanie Zleceniodawcy o zmieniajacych sie przepisach, normach i wymogach ppoz.
Wspbdipraca w zakresie kontroli, opiniowania dokumentacji wykonawczej oraz powykonawczej
prowadzonych remontow, przebudow i rozbudow w zakresie wymagan przeciwpozarowych.
Sprawdzanie i opiniowanie poprawno$ci algorytméw matryc pozarowych i zapiséw scenariusza
pozarowego.
Aktualizacja i/lub przygotowanie dokumentacji dotyczacej ochrony przeciwpozarowe;:

» instrukcji bezpieczenstwa pozarowego budynku;

*  planu rozmieszczenia podrecznego sprzetu pozarowego i oznaczen;

» planu rozmieszczenia znakdw bezpieczenstwa: ewakuacyjnego i ochrony przeciwpozarowej;

* planéw ewakuagji.
Przeprowadzanie profilaktycznych kontroli wg opracowanego harmonogramu dot. przestrzegania
przepiséw o ochronie przeciwpozarowej oraz sprawdzeniu stanu gotowosci do dziatania urzadzen
technicznych stuzacych ochronie przeciwpozarowej wg uzgodnionego harmonogramu.
Opiniowanie i nadzor nad zabezpieczeniem prac mogacych stwarzaé zagrozenie pozarowe wg.
instrukciji bezpieczenstwa pozarowego budynku.
Przeprowadzenie dwa razy w roku Oceny Stanu Zabezpieczenia Przeciwpozarowego obiektow
(kontrola podstawowa, kontrola sprawdzajgca wykonanie zalecen).
Wspotpraca i nadzér przy usuwaniu nieprawidtowosci wyszczegolnionych w ,Ocenie Zabezpieczenia
Przeciwpozarowego” obiektdéw, a w szczegdlnosci:

» zgtaszanie innych nieprawidtowosci  nieuwzglednionych w ,Ocenie  Zabezpieczenia
Przeciwpozarowego” obiektdw;

 ustalania priorytetow i harmonogramu prac;

e przedstawianie ofert firm bezposrednio zaangazowanych w usuwanie nieprawidtowosci;

»  opiniowanie i nadzor nad prowadzonymi pracami.

m. Opracowanie strategii podnoszenia stanu bezpieczenstwa pozarowego w zasobach wybranych

spotek, wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

B. realizacji ustug przegladéow i konserwacji urzadzen i systeméw stuzacych ochronie

przeciwpozarowej budynkéw obejmujacych :

a. Prowadzenie konserwacji i okresowych przegladow technicznych sprzetu, urzadzen, instalacii
przeciwpozarowych oraz $rodkéw gasniczych znajdujacych sie na terenie nieruchomos$ci, zgodnie
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zasobach wybranych Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki

Projekt umowy

z Zakacznikiem nr 2a do Zapytania ofertowego , kiory jest integralng cze$cig Umowy, oraz
prowadzenie testow urzadzen przeciwpozarowych na zgodnos$¢ z algorytmami scenariusza pozarowego
obiektu lub matrycy operacyjnej Centrali Systemu Sygnalizacji Alarmu Pozarowego.

b. Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do wykonywania statego nadzoru i konserwacji urzadzen
ochrony przeciwpozarowej, w tym:

pompowni SUG,

pompowni hydrantowej,

gasnic,

hydrantéw wewnetrznych z wyposazeniem,

zawordw hydratowych, oraz

przeciwpozarowy wytgcznik pradu

central pozarowych z czujkami

@ "o o0 oo

c. Staly nadzér i konserwacje Zleceniobiorca wykonywaé bedzie wedtug aktualnych przepiséw i norm
oraz DTR (dokumentacji techniczno-ruchowej) urzadzen w przedmiotowym zakresie.

d. Zleceniobiorca zobowigzuje sie do wykonywania ustug zgodnie z aktualnym poziomem wiedzy
technicznej i nalezytq staranno$cig oraz wg aktualnych przepiséw i norm prawnych.

e. Zleceniobiorca bedzie wykonywat ustugi przy uzyciu wasnych narzedzi i sprzetu, jak rowniez bedzie
zaopatrywat swoich pracownikéw we wtasnym zakresie i na wtasny koszt w obuwie i odziez roboczg
i ochronna,

f. Zleceniobiorca zapewnia materiay pomocnicze nie wchodzace w zabudowe urzadzen podczas
wykonywania prac. Koszt zakupu materiatow bedzie pokrywany przez Zleceniodawce na podstawie
faktury zrédtowej, bez stosowania narzutu z tego tytutu. Koszt dostawy i wymiany materiatéw
pomocniczych jest zawarty w wynagrodzeniu z tytutu Umowy.

g. Zleceniobiorca jest odpowiedzialny za ochrone Srodowiska w trakcie $wiadczenia Ustug oraz jest
zobowigzany w przypadku wymiany urzadzenia przekaza¢ niesprawne urzadzenia do utylizacji zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

h. Zleceniodawca wymaga, aby w trakcie wykonywania ustug na terenie posesji nalezacych do
Zleceniodawcy , pracownicy Zleceniobiorcy posiadali identyfikatory z logo Zleceniobiorcy.

i. Zleceniobiorca w okresach miesiecznych bedzie przedstawiat raporty z dziatan konserwatorow dla
kazdego obiektu. Raporty winny zawieraé wykaz stwierdzonych nieprawidtowosci, wykonanych prac,
zuzytych materiatow/cze$ci/podzespotdéw/inne wraz z ich kosztami.

j.  Prowadzenie konserwacji oraz okresowych przegladéw technicznych odbywac sie bedzie w oparciu o

harmonogramy uzgodnione i zatwierdzane przez Zamawiajgcego. Harmonogramy na 2020 rok
Zleceniobiorca, w uzgodnieniu z poszczegdinymi zarzadcami budynkow, zobowigzany jest przedstawié
Zleceniodawcy w terminie 30 dni od daty podpisania umowy, a na kolejne lata w terminie do
pazdziernika 2020, 2021 i 2022 roku.
W przypadku awarii systemu, urzadzenia, sprzetu lub instalacji stuzacej ochronie przeciwpozarowej,
Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do interwencji w ciggu 2 godzin, a w ciggu 24 godzin od uzyskania
informacji o awarii do przedstawienia zakresu niezbednych prac naprawczych wraz z oszacowaniem
koniecznych kosztow naprawy. Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwo$¢ powierzenia wykonania prac
innemu Zleceniobiorcy, o ile realizacja ustugi bedzie bardziej korzystna dla Zamawiajacego.
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C.

10.

oraz wykonywania przegladéw i konserwaciji urzadzen i systemdw stuzacych ochronie przeciwpozarowej, znajdujacych sie w
zasobach wybranych Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki

Projekt umowy

realizacji nastepujacych ustug :

Zapewnienie wykonywania prac bedacych przedmiotem zaméwienia przez rzeczoznawcéw ds.
zabezpieczen przeciwpozarowych, posiadajacych doswiadczenie i wysokie kwalifikacje zawodowe.
Opracowanie Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego (,IBP”), w tym aktualizacji IBP, ktére powinny
by¢ wykonywane na najwyzszym poziomie wiedzy inzynierskiej (pozarniczej) w Polsce i na Swiecie,
w oparciu o obowigzujgce przepisy techniczno-budowlane i ochrony przeciwpozarowe;.

Koszt opracowania IBP lub jej aktualizacji powinien zosta¢ wkalkulowany w cene ryczattowg za
realizacje ustug. Wykaz ilosci poszczegolnych aktualizacji IBP zawiera Zatacznik nr 1 do Zapytania

ofertowego - Opis Przedmiotu Zamowienia, ktére jest integralng czescig Umowy.

W ramach stawki ryczattowej okreslonej w ofercie przez Zleceniobiorce powinny by¢ uwzglednione
wszelkie koszty wykonania ustugi, w tym m.in. personalne, dojazdu, pracy sprzetu i narzedzi oraz
innych niewymienionych.

Dopuszcza sie zmiang zakresu przedmiotu zamowienia w tym znaczeniu, iz liczba Obiektow
(nieruchomos$ci) moze ulec zmianie. W przypadku zwigkszenia lub zmniejszenia ilosci obiektow,
zmiana taka wejdzie w zycie od dnia podpisania aneksu do Umowy. Wysokos¢ tacznego
wynagrodzenia miesiecznego moze podlega¢ zmianie przez zwigkszenie lub zmniejszenie ilosci
Obiektéw przekazanych do $wiadczenia Ustugi w danym miesigcu o ustalong stawke za 1 m?
powierzchni uzytkowej (GLA) danego obiektu, zgodnie ze specyfikacja cen jednostkowych
odpowiadajacym odpowiednim standardom budynkdéw, zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do niniejszej
Umowy.

Dopuszcza sie zmiang zakresu zamdwienia oraz wynagrodzenia dotyczacq rozszerzenia zakresu o
inne instalacje budynkowe. Obustronnie uzgodniona zmiana zostanie wprowadzona aneksem do
Umowy.

Zleceniobiorca realizujac przedmiot zamdwienia, zobowigzany bedzie do $wiadczenia wysokiej jakosci
Ustugi, zgodnie z najlepsza wiedzg eksploatacyjno- techniczng, szczegdlng starannoscia,
obowigzujgcymi przepisami i normami oraz przy zachowaniu przepisow bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz przeciwpozarowych, przy maksymalnym ograniczeniu ucigzliwo$ci prowadzenia robét u
Zleceniodawcy. Zleceniobiorca zobowigzuje sie do szybkiego reagowania w zakresie zgtoszonych
wad, uszkodzen, awarii itp. — jest to jeden z jego podstawowych obowigzkow.

Zleceniobiorca jest zobowigzany do posiadania przez caly okres trwania Umowy ubezpieczenia
dedykowanego wytgcznie do niniejszej Umowy w nastepujacym zakresie:

a) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej Zleceniobiorcy wraz z odpowiedzialno$cig za
podwykonawcow za szkody majatkowe lub szkody na osobie wyrzadzone przez Zleceniobiorce
lub jego podwykonawcdw, powstate w trakcie realizacji Ustug, oraz

b) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej Zleceniobiorcy od ponoszenia odpowiedzialno$ci
wobec 0séb trzecich z tytutu strat lub szkdd majatkowych, $mierci lub obrazen cielesnych
poniesionych przez jakakolwiek osobe, w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

przy czym suma gwarancyjna okreslona w umowach ubezpieczenia nie moze byé nizsza niz
3 000 000,00 ztotych na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Ryzyka okreslone
powyzej moga by¢ ujete w jednej polisie.
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1.

12.

13.

oraz wykonywania przegladéw i konserwaciji urzadzen i systemdw stuzacych ochronie przeciwpozarowej, znajdujacych sie w
zasobach wybranych Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki

Projekt umowy

Dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnej polisy OC stanowi Zatacznik Nr 6 do ninigjsze;
Umowy. Potwierdzenie posiadania stosownej polisy OC w okresie obowigzywania Umowy powinno
zosta¢ udokumentowane przez Zleceniobiorce na kazde zadanie Zleceniodawcy . Obowigzek
posiadania ubezpieczenia w nalezytej wysokosci przez caty okres obowigzywania Umowy jest
istotnym postanowieniem Umowy.

Zleceniobiorca zobowigzany jest w terminie ............ dni od daty podpisania Umowy, rozpoczaé
realizacie Ustug W powyzszym terminie — w dniu ustalonym przez Strony nastapi protokolarne
wprowadzenie do Obiektow.

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia przez Zleceniobiorce lub przez osoby za ktére
Zleceniobiorca odpowiada mienia, ktére stanowi wiasno$¢ Zleceniodawcy lub osob trzecich,
Zleceniobiorca zobowigzany jest dokona¢ naprawy szkody albo doprowadzi¢ do stanu poprzedniego
na wiasny koszt, w terminie 10 dni od daty powiadomienia przez Zleceniodawce o powstatej szkodzie.

§3
OBOWIAZKI ZLECENIODAWCY

Zleceniodawca zobowigzuije sie do:

1)

Zapewnienia koordynacji dziatan Zleceniobiorcy przez Administratorow Obiektéw, odpowiedzialnych
za utrzymanie techniczne budynkéw w zakresie koniecznym do prawidtowego przeprowadzenia prac
objetych Umowa, poprzez uzgadnianie ze Zleceniobiorcg termindw wykonania Ustugi w danym
Obiekcie.

Zapewnienia dostepu do pomieszczen, w ktdrych znajdujg sie serwisowane urzadzenia, w
uzgodnionym terminie.

Koszt materiatdw przeznaczonych do utylizacji ponosi Zleceniodawca na podstawie faktury zrodtowej,
bez stosowania narzutu z tego tytutu.

§4
ZLECANIE WYKONANIA PRAC PODWYKONAWCY

Zleceniobiorca moze zatrudni¢ podwykonawcéw po pisemnym wskazaniu Zleceniodawcy —nazwy
podwykonawcy oraz planowanego zakresu wykonywanych prac, oraz wytacznie po dokonaniu przez
Zleceniodawce pisemnej akceptacji podwykonawcy oraz wyrazeniu zgody na jego zatrudnienie.
Zleceniodawca ma prawo nie wyrazi¢ zgody na wskazanego Podwykonawce. Zleceniobiorca we
wniosku o wyrazenie zgody powinien zawrze¢ co najmniej nazwe proponowanego podwykonawcy oraz
zakres prac / czynnosci przewidzianych do wykonania przez ten podmiot i termin. Jezeli Zleceniodawca y
nie przekaze Zleceniobiorcy pisemnej akceptacji co do wskazanego Podwykonawcy w terminie 2 dni
roboczych od wskazania uwaza si¢, ze Podwykonawca nie zostat zatwierdzony przez Zleceniodawce .
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oraz wykonywania przegladéw i konserwaciji urzadzen i systemdw stuzacych ochronie przeciwpozarowej, znajdujacych sie w
zasobach wybranych Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki

Projekt umowy

Zleceniobiorca odpowiada wobec Zleceniodawcy za wszelkie dziatania i zaniechania Podwykonawcy
jak za wtasne.

2. Postanowienia ust. 1 stanowig istotne postanowienia Umowy.

§5
PLATNOSCI

1. Tytutem wynagrodzenia za $wiadczenie Ustug w ramach Umowy, Zleceniobiorcy przystuguje
wynagrodzenie ryczattowe miesieczne w tacznej kwocie (dla wszystkich Zleceniodawcdw i wszystkich

OBIEKEOW) .. z netto (stownie:
................................................................................. Zt netto). Powyzsza kwota zostanie
powiekszona 0 podatek od towaréw i ustug (VAT), ktory zostanie naliczony zgodnie z
obowigzujacymi przepisami podatkowymi wedtug obowigzujacych zasad i stawek:

podatek VAT ......ccccciiiiiiiii % 4 e z

brutto (Stownie ........ccvvvveeieiii e, zt brutto).

przy czym czesci wynagrodzenia przypadajace na kazdego z Zleceniodawcow , zostaty okreslone w
Zataczniku nr 2.

2. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy wskazane w ust. 1 powyzej i uszczegotowione w Zataczniku nr 2
dotyczy Obiektéw wskazanych w Zatgczniku nr 2 na dzien podpisania Umowy. W zwigzku z
powyzszym wytgczenie lub dodanie kolejnych obiektéw bedzie powodowato odpowiednig zmiane tego
wynagrodzenia i aktualizacje Zatacznika nr 2. Wynagrodzenie to obejmuje wszelkie koszty wykonania
Ustug w tym m.in. personalne, dojazdu, pracy sprzetu, materiatbw pomocniczych oraz innych
niewymienionych. Wynagrodzenie pfatne bedzie w terminie 21 dni od daty otrzymania przez
Zleceniodawcy prawidiowo wystawionych faktur VAT za Ustugi wykonane na rzecz kazdej Spotki
przelewem na rachunek bankowy Zleceniobiorcy wskazany w fakturze VAT. W celu uniknigcia
watpliwosci — kazda ze Spétek zostanie obcigzona oddzielnie na kwote wynikajaca z Zatacznika nr 2.
Podstawg do wystawienia przez Zleceniobiorce faktury za zrealizowanie przedmiotu Umowy na rzecz
danej Spotki jest podpisany przez obie Strony protokét wprowadzenia i prawidiowego wykonania
Ustugi, ktory stanowit bedzie zatacznik do kazdej faktury (wzér protokotu stanowi Zatacznik nr 4).

3. W przypadku zlecenia dodatkowych prac, nie objetych Umowg, wynagrodzenie bedzie ptatne, zgodnie
z Ofertg cenowq okreslong w Zataczniku nr 3 do Umowy — Cena nr 2 wskazanej w formularzu
ofertowym, ktéra wynosi:

.................................... ztnetto (‘stownie: ...........cccceeeii L ZE EtHO).
.................................... zt netto ((SIOWNIE: ...covvveviiieiiiiieeecceZE NEHO).
.................................... zt netto ((StOWNIE: ...covvveviiiiiiiiicc e ZE NERHO).
.................................... ztnetto (stownie: ............ccceeeeiee L ZE NEtHO).
.................................... ztnetto (stownie: .............ccceeeeeee L ZE NEtHO).
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Projekt umowy

Powyzsze kwoty zostang powiekszone o podatek od towaréw i ustug (VAT), ktdry zostanie naliczony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi wedtug obowigzujacych zasad i stawek:

podatek VAT ......ooooeiiiiiiiiiiiiiii Z zt
brutto (Stownie ...........ccoeviiiiiiiii zt brutto).
Za date zapftaty uznaje sie date zaksiegowania srodkow na rachunkach Zleceniodawcy.

Wynagrodzenie okre$lone w niniejszym § 5 jest zgodne ze zlozong ofertg i obejmuje wszystkie
elementy cenotworcze, wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.

W przypadku zwigkszenia lub zmniejszenia liczby Obiektdw taczne wynagrodzenie okreslone w ust. 1
zostanie odpowiednio skorygowane zgodnie z § 2 ust. 7.

Wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu Wynagrodzenie podlega¢ bedzie waloryzacji poczawszy od
2021 roku i w kazdym kolejnym roku kalendarzowym na podstawie wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za okres poprzedniego roku kalendarzowego, ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego (,Wskaznik”). Jezeli wymieniony wskaznik nie ulegnie zmianie lub jego warto$¢
bedzie ujemna, indeksacja za dany okres nie jest dokonywana. Indeksacje przeprowadza sie ze
skutkiem na dzien 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego (pierwsza waloryzacja nastapi w 2021
roku w oparciu 0 ww. wskaznik za rok 2020). Zleceniobiorca dokona obliczenia zmiany wysokosci
wynagrodzenia i poinformuje Zleceniodawce o wysoko$ci takiej zmiany nie p6zniej niz do 28 lutego
roku, w ktérym nastgpi waloryzacja (pod rygorem uznania, ze waloryzacja nie nastapita)\, ze skutkiem
na 1 stycznia danego roku kalendarzowego, a Zleceniodawca bedzie zobowigzany do zaptaty
wynikajacej ze zmiany kwoty na podstawie faktury VAT obejmujacej obowigzek zaptaty
zwaloryzowanego Wynagrodzenia, lub na podstawie faktury VAT wystawionej przez Zleceniobiorce
obejmujacej réznice pomiedzy  Wynagrodzeniem  dotychczasowym a  wynagrodzeniem
zwaloryzowanym. Waloryzacja Wynagrodzenia nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga podpisania
aneksu.

Wskazana w ust. 1 stawka wynagrodzenia moze by¢ rowniez podwyzszona o realny wzrost kosztow w
przypadku istotnych zmian prawa, zmian gospodarczych, w szczegolno$ci w odniesieniu do:

1) Zmiany najnizszego wynagrodzenia za prace;
2) zmiany najnizszej stawki wynagrodzenia godzinowego;
3) Zmian zwigzanych ze zmiang innych wskaznikéw w zakresie nalezno$ci publiczno-prawnych;

przy czym zmiana wynagrodzenia na podstawie niniejszego postanowienia wymaga pisemnej
akceptacji  Zleceniodawcy po wykazaniu przez Zleceniobiorce obiektywnych i
udokumentowanych podstaw takiej zmiany.

9. W razie zaistnienia okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 8 ninigjszego paragrafu, na wniosek
Zleceniobiorcy, Zleceniodawca podejmie w dobrej wierze rozmowy w przedmiocie ewentualnej zmiany
Wynagrodzenia. Dla unikniecia watpliwo$ci, Strony postanawiaja, ze powyzsze zmiany wynagrodzenia
z tytutu Umowy wymagajq aneksu do Umowy z zastrzezeniem, ze nie mogg by¢ wprowadzone w
terminie do 10 miesiecy od dnia zawarcia niniejszej Umowy.

§6
OBOWIAZYWANIE | ROZWIAZYWANIE UMOWY
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Projekt umowy

Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia i zostaje zawarta na czas okre$lony 36 (trzydziestu
szesciu) miesiecy tj. do dnia ................. , przy czy rozpoczecie wykonywania Ustug nastapi z dniem

Umowa moze zostaC rozwigzana przez kazda ze Stron przed terminem na jaki zostata zawarta, w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i w trybie natychmiastowym, jezeli druga Strona narusza
postanowienia Umowy. Za naruszenie postanowieri Umowy, Strony rozumieja;

a. w odniesieniu do Zleceniobiorcy: (i) niewykonywanie lub nienalezyte wykonywanie przez
Zleceniobiorce Ustug przez okres trwajacy diuzej niz trzy dni (za nienalezyte wykonywanie
przyjmuje sie w szczegélnoSci powtarzajacy sie brak nalezytego sktadu osobowego
wymienionego w Zataczniku nr 8 do Umowy, powtarzajacy sie brak nalezytej reakcji pogotowia
technicznego; (i) nie przystapienie do wykonywania Umowy zgodnie z zakresem Ustug lub
wykonywanie Ustug w sposob sprzeczny z zasadami wynikajacymi  z niniejszej Umowy — po
uprzednim pisemnym wezwaniu wzywajacym do wykonywania Ustug, (iii) naruszenie
postanowien Umowy okre$lanych jako ,istotne”.

b. w odniesieniu do  Zleceniodawcy: zwtoka w zaptacie bezspornego naleznego Zleceniobiorcy
wynagrodzenia o co najmniej 14 dni przy czym Zleceniobiorca zobowigzany jest wyznaczy¢ na
pismie dodatkowy termin na zaptate nie krotszy niz 14 dni.

Naruszenie Umowy przez Zleceniobiorce wobec jakiejkolwiek spdtki - Zamawiajacego, stanowi
podstawe do rozwigzania Umowy przez kazdego z Zleceniodawcéw . Rozwigzanie Umowy przez
jednego z Zleceniodawcéw  powoduje rozwigzanie Umowy w catodci (tj. ze wszystkimi
Zleceniodawcami), chyba, ze w os$wiadczeniu Zleceniodawcy o rozwigzaniu / wypowiedzeniu/
odstgpieniu zastrzezono odmiennie.

§7
TERMIN | KONTROLA WYKONANIA USLUG
Ustugi beda wykonane przez Zleceniobiorce na podstawie uzgodnionego harmonogramu prac.
Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli prawidtowo$ci wykonywania Ustug.

Z przeprowadzonych kontroli, o ktérych mowa w ust. 2, Zleceniodawca sporzadza Protokét kontroli
wykonania Ustugi, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 5, zawierajacy w szczegdlnosci stwierdzenie
wystapienia ewentualnych nieprawidtowosci oraz termin ich usuniecia. Protokét sporzadza sie w
dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron. Podpisany przez
Zleceniodawce protokot zostanie przekazany Zleceniobiorcy za potwierdzeniem odbioru.

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajacych z Umowy, zapisane w protokole,
o ktorym mowa w ust. 3, stanowi podstawe do naliczenia kary umownej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1

Nieobecno$¢ osoby wyznaczonej przez Zleceniobiorce do udziatu w kontroli, odnotowuje sie w
protokole i nie stanowi to podstawy do odstapienia od kontroli i w przypadku wystapienia
nieprawidtowosci w realizacji Ustugi nie wyklucza ewentualnego naliczenia kar umownych.

§8
KARY UMOWNE
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Projekt umowy

Strony ustalaja, ze w przypadku opdznienia w wykonywaniu przedmiotu Umowy lub jego wykonaniu
niezgodnie z warunkami okreslonymi w Umowie w szczegoinosci wadliwego, niepetnego lub
nieterminowego wykonania Ustug objetych Umowa, Zleceniobiorca zaptaci danej Spotce GK PHN
(Zleceniodawca) kare umowng w wysokosci 5 % ( pie¢ procent) stawki netto miesiecznego
wynagrodzenia ustalonego (odpowiadajacemu czesci Ustug) dla danej Spétki GK PHN, ktdrej dotyczy
naruszenie (i stanowigcej cze$¢ wynagrodzenia catkowitego okreslonego w § 5 ust. 1), za kazde
stwierdzone naruszenie, ktére nie zostanie usuniete w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu do
Zleceniobiorcy.

W razie rozwigzania Umowy w trybie wskazanym w § 6 ust. 2 z przyczyn, za ktére odpowiedzialnos¢
ponosi Zleceniobiorca, Zleceniobiorca zaptaci Zleceniodawcy kare umowng w wysokosci 100 % sto
procent) catkowitego ryczattowego wynagrodzenia netto wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy, {j. ............
na rachunek bankowy wskazany przez Zleceniodawcy.

Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 1i 2 powyzej podlegajg kumulacii.

Zleceniodawca moze potragca¢ kary umowne z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o
ktorym mowa w § 9 ust. 4 Umowy, na co Zleceniobiorca wyraza zgode.

Kary umowne beda ptacone w terminie 7 dni od dnia wystawienia noty ksiegowe;.

W przypadku powstania szkody, ktdrej wartoSC rzeczywista przekroczy kary umowne wynikajace z
Umowy, Zleceniodawca moze dochodzi¢ odszkodowania przekraczajacego wysokos¢ kar umownych
na zasadach ogoinych.

§9
ODPOWIEDZIALNOSC

Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone Zleceniodawcy oraz najemcom
poszczegolnych lokali w Obiektach, powstate na skutek jego dziatar oraz na skutek niewykonania lub
nienalezytego wykonania jego obowigzkow wynikajacych z Umowy.

Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osob, ktérymi postuguje sie przy
wykonaniu niniejszej Umowy (w tym takze Podwykonawcdw), jak za dziatania i zaniechania wtasne.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze zgodnie z § 2 ust. 10 posiada w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej. Kopia polisy stanowi Zatacznik nr 6 do
Umowy.

Strony uzgadniaja, ze w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej Umowy przez
Zleceniobiorce, Zleceniobiorca wniesie na rzecz Zleceniodawcy kaucje gotéwkowa/gwarancje
bankowg lub ubezpieczeniowg w tacznej wysokosci 100 % netto (stownie: sto procent)
przewidywanego catkowitego miesiecznego Wynagrodzenia, wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy ftj.
kwote ..vvvvvveeeiiiinn, (,Kaucja"). Zabezpieczenie zostanie wniesione na rachunek bankowy spotki
Polski Holding Nieruchomosci S.A. NUMEr ......ccvviiiiieeiiicie e w
terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy. W przypadku braku wpfaty powyzszego
zabezpieczenia w wyznaczonym terminie, Zleceniodawca moze rozwigzac niniejsza umowe w trybie
natychmiastowym z winy Zleceniobiorcy. W przypadku gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe;
powinna by¢ ona bezwarunkowa, nieodwotalna i ptatna na pierwsze zadanie za$ jej tre$¢ podlega
akceptacji przez Zleceniodawca przed jej wystawieniem. Beneficjentem gwarancji bedzie Polski
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Projekt umowy

Holding Nieruchomosci S.A. w Warszawie. Postanowienia niniejszego ustepu stanowig istotne
postanowienia Umowy.

Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w formie pienieznej — przelew -
uwaza sie termin uznania na rachunku bankowego wskazanego w ust. 4 powyzej.

Zabezpieczenie zostanie zwrocone na pisemny wniosek Zleceniobiorcy, w terminie 21 dni od dnia
wygasniecia lub rozwigzania Umowy. Powyzsze postanowienie nie dotyczy przypadku, gdy
Zleceniodawca rozwigze Umowe z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy. W takim przypadku
wniesione przez Zleceniobiorce zabezpieczenie moze zosta¢ zatrzymane przez Zleceniodawce na
poczet kary umownej okreslonej w § 8 ust. 1 lub 2. Zwrotowi podlega réznica pomiedzy wysoko$cig
zabezpieczenia a wartoscig kary umownej.

§10
POUFNOSC

Wszelkie ustalenia miedzy Stronami prowadzone w trakcie negocjaciji oraz dane przekazywane w toku
wykonywania Umowy majg charakter poufny (Informacje Poufne). Zleceniobiorca zobowigzany jest do
zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, ktére uzyskat przy wykonywaniu Umowy, a w
szczegolnosci dotyczacych procedur, zainstalowanych systemow zabezpieczenia technicznego,
systemu ochrony fizycznej, rozktadu pomieszczenr w obiektach i innych zaréwno w trakcie
obowigzywania niniejszej Umowy, jak po jej rozwigzaniu. Zobowigzanie powyzsze dotyczy takze osdb,
za pomoca ktorych Zleceniobiorca wykonuje powyzszg Umowe.

Strony nie sg uprawnione do ujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim, z zastrzezeniem ust. 3
ponizej.
Kazda ze Stron zobowigzuije sie:

a) uzywac¢ Informacji Poufnych wytacznie w celu wykonania niniejszej Umowy i zgodnie z jej
postanowieniami;

b) nie ujawnia¢ i nie zezwala¢, ani nie utatwia¢ ujawnienia Informacji Poufnych zadnej osobie
trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony;

C) ujawni¢ Informacje Poufne wytacznie wlasnym pracownikom i wspdipracownikom, ktdrzy ich
potrzebujg wytgcznie w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy;

Powyzsze zobowigzanie nie ogranicza zadnej ze Stron w zakresie:

a) ujawnienia informacii, ktére sg publicznie znane lub staty sie publicznie znane w innym sposob
niz w wyniku dziatania lub zaniechania po stronie danej Strony, ktére stanowitoby naruszenie
postanowien niniejszej Umowy;

b) informowania o fakcie zawarcia niniejszej Umowy lub anekséw do tej Umowy oraz wytacznie o
terminie trwania i przedmiocie;

C) ujawnienia Informacji Poufnych, gdy jest to wymagane przez przepisy prawa lub w
postepowaniu sgdowym badz administracyjnym.

Postanowienia dotyczace poufnoéci, o ktérych mowa w ustepach powyzej beda nadal obowigzywaty
przez okres 10 lat po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy.
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Projekt umowy

Strony zobowigzujg sie do zachowania w poufno$ci tresci Umowy przez okres jej obowiazywania, a
takze po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres 10 lat oraz do nie udostepniania jej tresci
podmiotom trzecim z zastrzezeniem, ze Strony sg zwolnione z ww. obowigzku w stosunku do jego
doradcéw, inwestoréw, a takze w stosunku do spotek w ramach Grupy kapitatowej spotki Polski
Holding Nieruchomosci S.A.

Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze wszelkie materiaty i dokumenty przekazane przez
Zleceniodawce stanowig informacje poufne w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi lub informacje, ktorych rozpowszechnianie podlega innym ograniczeniom
wynikajacym z wiasciwych regulacji w zakresie prawa rynkéw kapitatowych oraz ze wykorzystanie i
ujawnianie takich informacji poufnych jest regulowane lub zakazane odpowiednimi przepisami prawa
rynkéw kapitatowych i zobowigzuije sie do przestrzegania wiasciwych przepiséw prawa w tym zakresie
oraz nie wykorzystywa¢ ani nie ujawnia¢ takich informacji poufnych w jakichkolwiek celach lub w
jakikolwiek sposdb niezgodny z prawem.

§ 11
ZAKAZ PRZENOSZENIA PRAW

Zleceniodawca wyraza zgode na dokonanie przez Zleceniobiorce przelewu wierzytelnosci
wynikajacych z Umowy na rzecz obligatariuszy, instytucji finansowych i bankowych.

Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez kazda ze spdlek GK PHN praw i
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowe;
spotki PHN, w tym na Polski Holding Nieruchomosci S.A.

§12
PRZEDSTAWICIELE/ OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami wymagana lub dopuszczalna na podstawie niniejszej
Umowy powinna odbywaé sie na pismie w formie papierowej i bedzie uznawana za nalezycie
doreczong, o ile Umowa wyraznie nie stanowi inaczej, jezeli:

a) bedzie doreczona osobiscie, lub
b) bedzie wystana kurierem (z potwierdzeniem odbioru), lub
C) bedzie wystana listem poleconym z potwierdzeniem odbioru.

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie wysytana na adresy wskazane ponizej albo na
adresy, ktére zostang wskazane przez dang Strong w pisemnym zawiadomieniu ztozonym zgodnie z
niniejszym ust. 3 ponize;:

Do Zleceniodawcy :
adres pocztowy 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12 V p, adres email: sekretariat@phnsa.pl

Do Zleceniobiorcy:
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Projekt umowy

adres: ...ovvveeee, cadresemail: ..o

W sprawach zwigzanych z biezacym wykonywaniem Umowy Strony dopuszczajg mozliwo$¢ kontaktu
telefonicznego oraz elektronicznego i w tym celu wskazujg nastepujace osoby do kontaktu:

a) Do Zleceniodawey : .......cccccveeeeeeiiinnnne Jnrtel , adres email:

b) Do Zleceniobiorcy: ....cccovvviviiiiiiiiiinn, ,onrotell , adres email:

Strony zobowigzujq sie do niezwiocznego zawiadamiania o kazdej zmianie adresu/osoby do
kontaktu/adresu email podanego w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia za skutecznie
doreczone uznaje sie pisma wystane na poprzedni adres, lub adres ujawniony w publicznych
rejestrach nawet jezeli pismo nie zostanie odebrane. Datg doreczenia jest wowczas data drugie
awizacji.

[Zapisy dotyczace ochrony danych osobowych formutowane bedq w oparciu o forme prawng
Zleceniobiorcy]

§13
SILA WYZSZA

Strony nie ponoszg odpowiedzialno$ci w razie niewykonania bgdz nienalezytego wykonania swoich
zobowigzan z powodu Sity Wyzszej.

Za Site Wyzszg uwaza sie zdarzenie nadzwyczajne i zewnetrzne, na ktorego wystapienie i trwanie
Strona nie ma wptywu oraz ktéremu to zdarzeniu, lub jego skutkom, nie byta w stanie zapobiec,
pomimo dotozenia naleznej starannos$ci, a w szczegoinosci kleski zywiotowe.

Strona, ktéra stwierdzi wystapienie Sity Wyzszej ma obowigzek poinformowa¢ o tym bez zbednej
zwioki drugg Strone. Zawiadomienie o wystapieniu Sity Wyzszej musi zawieraC opis okolicznosci
zdarzenia oraz, jezeli to mozliwe, ocene jego wptywu na wykonanie zobowigzan przewidzianych w
Umowie ramowej oraz terminy.

Strona dotknieta dziataniem Sity Wyzszej podejmie wszelkie konieczne czynno$ci zmierzajace do
ograniczenia skutkow Sity Wyzszej w zakresie wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy.

W przypadku ustania zaistnienia okoliczno$ci majacych znamiona Sity Wyzszej Strona zawiadomi o
tym bezzwtocznie drugg Strone.

§ 14
PRAWA AUTORSKIE
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1. Zleceniobiorca oswiadcza, ze na dzien opracowania na rzecz Zleceniobiorcdw oraz przekazania
Zleceniobiorcom jakichkolwiek dokumentéw stanowiacych utwory w rozumieniu ustawy z dnia 4
lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tacznie ,Utwory”), Zleceniobiorcy bedg
przystugiwaty wyfaczne i nieograniczone, wolne od wszelkich obcigzen i praw osob trzecich
majatkowe prawa autorskie do Utworéw. Kancelaria w ramach wynagrodzenia okre$lonego w § 5
ust. 1 Umowy przenosi na Zleceniodawcdw nieograniczone terytorialnie, ani czasowo autorskie
prawa majatkowe do Utworéw wraz z prawem wiasnosci przekazanych egzemplarzy na wszystkich
polach eksploatacji, a w szczegdlnosci:

1) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania, w tym jego czesci albo fragmentow, wszelkimi znanymi
technikami,

2) w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktorych Utwory, ich czesci, albo fragmenty
utrwalono,

3) w zakresie rozpowszechniania Utworéw, ich czesci lub fragmentéw w sposdb inny niz okreslony w
pkt 12 powyzej.

2. Z chwilg wydania Utworéw Zleceniobiorca w ramach wynagrodzenia okre$lonego w § 5 ust. 1 Umowy,
przenosi na Zleceniodawcow wytaczne prawo wykonywania i zezwalania na wykonywanie zaleznych
praw autorskich do Utworéw, w rozumieniu art. 2 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie
autorskim i prawach pokrewnych. W ramach tych uprawnien Zleceniodawcy majg w szczegoinosci

prawo dowolnie rozporzadzaé i wykorzystywa¢ Utwory, dokonywac ttumaczen i adaptacii.

§15

PRZEPISY KONCOWE
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng cze$¢.

3. Niewaznos¢ lub bezskuteczno$¢ ktdregokolwiek z postanowieri Umowy nie powoduje niewazno$ci lub
bezskutecznosci innych postanowiern Umowy. W przypadku niewaznosci lub bezskutecznoci
ktéregokolwiek z postanowien Umowy, Strony zobowigzujg sie podjaé negocjacie w dobrej wierze
celem zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym
postanowieniem, majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to
zmiany istotnych warunkéw Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktdre znajdujg
zastosowanie w miejsce niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inacze;.

4, Wszelkie spory mogace wynikngé miedzy Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w
zwigzku z nig rozstrzygat bedzie sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby spotki Polski
Holding Nieruchomosci S.A..
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zasobach wybranych Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki

Projekt umowy

5. Umowe sporzadzono w 13 (trzynastu) jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Zleceniobiorcy,

a pozostate dla Zleceniodawcow.

Zataczniki do umowy:

Zatacznik nr 1 — kopia aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidencji i

Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Zleceniobiorcy.

Zatacznik nr 2 — wykaz nieruchomosci, punkty pomiarowe i stawki ryczattowe.

Zatgcznik nr 3 - Oferta Zleceniobiorcy z dnia ................ ,
Zatgcznik nr 4 — wzor protokotu prawidtowego wykonania ustugi,
Zatacznik nr 5 — wzér protokotu z przeprowadzonej kontroli ustug,
Zatacznik nr 6 - kopia aktualnej polisy OC Zleceniobiorcy,
Zatacznik nr 7 — zapytanie ofertowe,

Zatgcznik nr 8 — wykaz 0sob Swiadczacych ustugi,

Zatacznik nr 9 — informacja 0 ochronie danych osobowych.
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