Zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2020

Na wybor Wykonawcy $wiadczacego ustugi doradztwa, nadzoru i ochrony w zakresie bezpieczenstwa i ochrony pozarowej budynkow oraz
wykonywania przegladéw i konserwaciji urzadzen i systeméw stuzacych ochronie przeciwpozarowej, znajdujacych sie w zasobach wybranych
Spétek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki PHN S.A.

Opis przedmiotu zamdwienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

I.  Opis przedmiotu zamdwienia:

Przedmiotem zamowienia jest Swiadczenie ustug doradztwa, nadzoru i ochrony w zakresie bezpieczenistwa i ochrony
pozarowej budynkéw oraz wykonywania przegladdéw i konserwacji urzadzen i systemdéw stuzacych ochronie
przeciwpozarowej, znajdujacych sie w zasobach wybranych spdtek, wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spétki
Polski Holding Nieruchomosci S.A. zgodnie z Wykazem nieruchomo$ci - cennik szczegdtowy, stanowigcym Zatacznik
nr 2 do Zapytania ofertowego.

A. Do zadan podmiotu $wiadczacego ustugi doradztwa, nadzoru i ochrony w zakresie bezpieczenistwa
i ochrony pozarowej budynkow naleze¢ bedzie:

1. Doradztwo oraz nadzér nad przestrzeganiem przeciwpozarowych wymagan budowlanych, instalacyjnych
i technologicznych, w szczeg6lno$ci poprzez bezposredni udziat Zleceniobiorcy w wykonywaniu tych czynnosci
oraz wydawanie prewencyjnych i pokontrolnych zalecen w tym zakresie.

2. Udziat Zleceniobiorcy w czynnosciach (kontrole, weryfikacja zalecen itp.) prowadzonych przez Parnstwowg Straz
Pozarng badz inne uprawnione stuzby w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Doradztwo, sporzadzanie ekspertyz,
opiniowanie oraz wydawanie prewencyjnych i pokontrolnych zalecen w zakresie poprawy ochrony
przeciwpozarowej oraz spetnienia wymagan regulacji prawnych z nig zwigzanych.

3. Doradztwo oraz nadzor nad zapewnieniem bezpieczenstwa i mozliwo$ci ewakuacji osobom przebywajacym
w budynku i na terenie, w szczegolno$ci poprzez bezposredni udziat Zleceniobiorcy w wykonywaniu tych czynnosci
oraz wydawanie prewencyjnych i pokontrolnych zalecen w tym zakresie.

4. Przygotowanie Nieruchomos$ci do prowadzenia akcji ratowniczej, w tym w szczegélno$ci:

e kontrole prawidtowosci wyposazenia Nieruchomosci w sprzet gasniczy i ratowniczy oraz prowadzenie
ewidenciji podrecznego sprzetu gasniczego;

e rozpoznanie warunkow organizacyjnych zapewniajacych ochrone ludzi i mienia przed pozarami, kleskami
zywiotowymi lub innymi miejscowymi zagrozeniami oraz przeciwdziatanie powstawaniu lub minimalizowanie
skutkow tych zagrozen;

« ustalenie procedury postepowania na wypadek powstania pozaru, kleski zywiotowej lub innego miejscowego
zagrozenia;

e organizowanie szkoleni i éwiczebnych alarméw ewakuacyjnych wraz z praktycznym sprawdzeniem organizacii
warunkow ewakuacji ludzi z obiektow raz na dwa lata w obiekcie;

» szkolenia co najmniej dwa razy do roku dla pracownikdw obstugi technicznej budynku i ochrony obiektu na
budynkach wyposazonych w centrale ppoz. i system BMS {j..

- przy Al. Jana Pawta Il 12 KASKADA
- przy ul. Stawki 2 Intraco
- przy ul. Rodziny Hiszparskich 8 DOH
- przy ul. Krywulta 2 (w momencie wynajecia budynku wiecej niz jednemu najemcy),
- przy ul. Branickiego 15
- przy ul. Branickiego 17
- przy ul. Starosiriska 1
- przy ul. Staro$cinska 1 B
- przy ul. Rejtana 15
- przy ul. Rejtana 17
- przy ul. Wisniowa 40
- przy ul. Wisniowa 40 B
w zakresie umiejetno$ci postepowania w przypadku wystapienia alarmu ppoz. {j.:
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* |okalizacji miejsca zagrozenia,

» weryfikacji potwierdzenia badz anulowania zagrozenia,

e wspotpraca z Komendg miejskg Parstwowej Strazy Pozarnej w sprawie ¢wiczen operacyjnych na obiektach

podlegtych nadzorowi.

Biezace informowanie Zamawiajacego o zmieniajacych sie przepisach, normach i wymogach ppoz.
Wspoétpraca w zakresie kontroli, opiniowania dokumentacji wykonawczej oraz powykonawczej prowadzonych
remontow, przebudéw i rozbuddw w zakresie wymagan przeciwpozarowych.

Sprawdzanie i opiniowanie poprawno$ci algorytméw matryc pozarowych i zapiséw scenariusza pozarowego.
Aktualizacja i/lub przygotowanie dokumentaciji dotyczacej ochrony przeciwpozarowe:

* instrukcji bezpieczensta pozarowego budynku;

 planu rozmieszczenia podrecznego sprzetu pozarowego i oznaczen;

 planu rozmieszczenia znakdw bezpieczenstwa: ewakuacyjnego i ochrony przeciwpozarowej;

* plandw ewakuacii.

Przeprowadzanie profilaktycznych kontroli wg opracowanego harmonogramu dot. przestrzegania przepisdw
0 ochronie przeciwpozarowej oraz sprawdzeniu stanu gotowosci do dziatania urzadzen technicznych stuzacych
ochronie przeciwpozawrowej wg uzgodnionego harmonogramu.

Opiniowanie i nadzor nad zabezpieczeniem prac mogacych stwarza¢ zagrozenie pozarowe wg. instrukcii
bezpieczenstwa pozarowego budynku.

Przeprowadzenie dwa razy w roku Oceny Stanu Zabezpeczenia Przeciwpozarowego obiektdw (kontrola
podstawowa, kontrola sprawdzajaca wykonanie zalecen).

Wspotpraca i nadzér przy usuwaniu nieprawidtowosci wyszczegdlnionych w ,Ocenie Zabezpieczenia
Przeciwpozarowego” obiektdéw, a w szczegdlnosci:

* zgtaszanie innych nieprawidtowo$ci nieuwzglednionych w ,Ocenie Zabezpieczenia Przeciwpozarowego”

obiektow;

* ustalania priorytetow i harmonogramu prac;

» przedstawianie ofert firm bezposrednio zaangazowanych w usuwanie nieprawidtowosci;

* opiniowanie i nadzér nad prowadzonymi pracami.

Opracowanie strategii podnoszenia stanu bezpieczenstwa pozarowego w zasobach wybranych spétek,
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spétki Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

B. Do zadan podmiotu $wiadczacego ustugi przegladow i konserwacji urzadzen i systemow stuzacych
ochronie przeciwpozarowej budynkow naleze¢ bedzie takze:

Prowadzenie konserwacji i okresowych przegladow technicznych sprzetu, urzadzen, instalacii

przeciwpozarowych oraz $rodkow gasniczych znajdujacych sie na terenie Nieruchomosci, zgodnie

z Zalacznikiem nr 3 do Zapytania ofertowego oraz prowadzenie testow urzadzen przeciwpozarowych na

zgodno$¢ z algorytmami scenariusza pozarowego obiektu lub matrycy operacyjnej Centrali Systemu Sygnalizacii

Alarmu PoZarowego.

Wykonywanie statego nadzoru i konserwaciji urzadzen ochrony przeciwpozarowej, w tym:

pompowni SUG,

pompowni hydrantowe,

gasnic,

hydrantéw wewnetrznych z wyposazeniem,

zawordw hydratowych,

przeciwpozarowy wytgcznik pradu,

central pozarowych z czujkami.

@ "o o0 o



Zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2020
Na wybor Wykonawcy $wiadczacego ustugi doradztwa, nadzoru i ochrony w zakresie bezpieczenstwa i ochrony pozarowej budynkow oraz

wykonywania przegladéw i konserwaciji urzadzen i systeméw stuzacych ochronie przeciwpozarowej, znajdujacych sie w zasobach wybranych

10.

1.

Spétek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki PHN S.A.

Opis przedmiotu zamdwienia
Wykonywanie statego nadzoru i konserwacji wedtug aktualnych przepiséw i norm oraz DTR (dokumentacii
techniczno-ruchowej) urzadzen w przedmiotowym zakresie.

Wykonywanie ustug zgodnie z aktualnym poziomem wiedzy technicznej i nalezytg staranno$cig oraz wg
aktualnych przepiséw i norm prawnych.

Wykonywanie ustugi przy uzyciu wkasnych narzedzi i sprzetu, jak rowniez zaopatrywanie swoich pracownikow we
wiasnym zakresie i na wtasny koszt w obuwie i odziez roboczai ochronna,
Zapewnienie materiatéw pomocniczych nie wchodzacych w zabudowe urzadzer podczas wykonywania prac.

Koszt zakupu materiatéw bedzie pokrywany przez Zleceniodawcoéw na podstawie faktury zrédiowej, bez
stosowania narzutu z tego tytutu. Koszt dostawy i wymiany materiatbw pomocniczych powinien by¢ zawarty w
wysokos$ci wynagrodzenia wynikajacego z tytutu realizacji ustug objetych Umowa.

Przestrzeganie, aby w trakcie wykonywania ustug, na terenie posesji objetych przedmiotem zamdwienia
pracownicy Swiadczacy ustugi posiadali identyfikatory z logo Wykonawcy.

Przedstawienie comiesiecznych raportéw z dziatan konserwatorow uwzgledniajacych kazdg Nieruchomosé
objetg zakresem umowy. Raporty winny zawiera¢ wykaz stwierdzonych nieprawidtowosci, opis wykonanych prac,
wykaz zuzytych materiatdw/czesci/podzespotow/inne wraz z ich kosztami.

Prowadzenie konserwacji oraz okresowych przegladéw technicznych w oparciu 0 harmonogramy uzgodnione i
zatwierdzane przez Zamawiajacego lub Zlecajgcych .

Przedstawienie proponowanych harmonograméw, o ktdrych mowa w pkt. 9. w nastepujacych terminach:

» na 2020 rok , w uzgodnieniu z poszczego6inymi zarzadcami budynkow w terminie 30 dni od daty

podpisania umowy,

* nakolejne lata, w terminie do 1 pazdziernika 2020, 2021 i 2022 roku.
W przypadku awarii systemu, urzadzenia, sprzetu lub instalacji stuzacej ochronie przeciwpozarowej, interwencja
W ciggu 2 godzin, a w ciggu 24 godzin od uzyskania informacji o awarii przedstawienie zakresu niezbednych prac
naprawczych wraz z oszacowaniem koniecznych kosztéw naprawy. Zamawiajacy/Zleceniodawca zastrzega sobie
mozliwo$¢ powierzenia wykonania prac innemu Wykonawcy o ile realizacja ustugi przez innego wykonawce
bedzie bardziej korzystna dla Zamawiajacego/Zleceniodawcy pod wzgledem kosztdw i/lub terminu realizacii.

C. Do zadan podmiotu $wiadczacego ustugi naleze¢ bedzie dodatkowo:

. Zapewnienie wykonywania prac bedacych przedmiotem zamdwienia przez rzeczoznawcow ds. zabezpieczen

przeciwpozarowych, posiadajacych doswiadczenie i wysokie kwalifikacje zawodowe.

Opracowanie Instrukcji Bezpieczenistwa Pozarowego (,IBP”), w tym aktualizacji IBP, ktére powinny by¢
wykonywane na najwyzszym poziomie wiedzy inzynierskiej (pozarniczej) w Polsce i na $wiecie, w oparciu
0 obowigzujace przepisy techniczno-budowlane i ochrony przeciwpozarowe;.

Sposob oszacowania oferty:

Koszt opracowania IBP lub jej aktualizacji powinien zosta¢ wkalkulowany w cene ryczattowa za realizacje ustug.
Wysokos¢ wynagrodzenia za powyzsze ustugi nalezy skalkulowaé przyjmujac nastepujace zatozenia:

Liczba Instrukcji Bezpieczenistwa Pozarowego do wykonania — aktualizacji w ciggu 3 lat wynosi 120 szt.,

w tym:
wroku 2020 - 46 szt.
w tym:
e dla budynkéw niskich 33
»  dla budynkow sredniowysokich 5
e dla budynkow wysokich 8
w roku 2021 - 28 szt.

w tym:
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»  dla budynkdw niskich 17
»  dla budynkéw Sredniowysokich 5
e dla budynkéw wysokich 3
*  dla budynkéw wysokosciowych 1

wroku 2022 - 46 szt.

w tym:
»  dla budynkéw niskich 33
»  dla budynkow sredniowysokich 5
»  dla budynkéw wysokich 8



