Zatacznik nr 6 C do Zapytania ofertowego nr 57/PN/2020
na wybdér Wykonawcy ustugi sprzatania czesci wspdlnych budynkéw i terenu zewnetrznego w wybranych nieruchomos$ciach
nalezacych do spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

Projekt umowy — Zadanie nr 4

UMOWA
zawartadnia ................. 2020 roku w Warszawie pomigdzy:

1. PHN Wilanéw Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawta I 12
lok. V/51, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000770940, NIP 525-277-97-06, REGON: 382528541, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5 000 000,00 zt,

ktora reprezentuje: Pani Danuta Zygo — Prezes Zarzadu

2. PHN SPV 2 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12, V/26
wpisang do rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000480793, NIP: 5252568441,
REGON: 146922806, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9 000 000,00 zt,

ktora reprezentuje: Pani Danuta Zygo — Prezes Zarzadu

zwanych dalej facznie i kazda z osobna ,,Zleceniodawca” lub ,Spotkq” lub ,Spotkami GK PHN”, przy czym kazda
ze spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci (,GK PHN”) dziata samodzielnie i na wiasny
rachunek i nie ponosi odpowiedzialno$ci za dziatania lub zaniechania pozostatych spdtek GK PHN.

........................... W e e POD NUMETEM L
Kapitat zakladowy: ................ ZNIP ... yREGON ........ccoeiiinnnnn, reprezentowanym przez:

zwang dalej ,Zleceniobiorca”,

(informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru Przedsiebiorcow pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym w zatgczeniu — Zatacznik nr 1).

Zleceniodawca i Zleceniobiorca zwani sg dalej tacznie ,Stronami”, a odrebnie ,Strong”.

Zwazywszy, ze:
1. Spotkki GK PHN sg wiascicielami oraz dysponentami szeregu nieruchomo$ci budynkowych,
w szczegdblnosci komercyjnych, przeznaczonych pod wynajem,
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2.

3.

W celu zapewnienia jednolitego zakresu oraz standardu $wiadczonych ustug sprzatania, jak rowniez
redukciji kosztéw w tym zakresie, wskazane jest powierzenie ich $wiadczenie jednemu profesjonalnemu
podmiotowi,

Spdtki GK PHN podpisaty z Polskim Holdingiem Nieruchomosci S.A. (,PHN") umowy, na mocy ktorych
PHN Swiadczy na ich rzecz ustugi m.in. w obszarze z zakresu zarzadzania i administrowania
nieruchomos$ciami, w tym zwigzane z koordynacjg i nadzorem nad realizacjg tych ustug przed podmiot
trzeci.

W wyniku postepowania o udzielenie zamdwienia przeprowadzonego przez Polski Holding Nieruchomosci
S.A. w trybie przetargu nieograniczonego na ustuge sprzatania nieruchomos$ci Spotek GK, Strony zgodnie
postanawiajg zawrze¢ Umowe (,Umowa”) o nastepujace;j tresci:

3.

1.

PRZEDMIOT UMOWY
§1.

Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do realizacji ustugi w sprzatania czesci wspélnych
budynkéw i terenu zewnetrznego (,Ustuga/i”) w wybranych nieruchomos$ciach nalezacych do spdtek
Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.. zlokalizowanych przy ul. Branickiego 15,
ul. Branickiego 17 i przy ul. Rodziny Hiszparskich 8 w Warszawie.

Integralng czescig niniejszej Umowy jest Zapytanie ofertowe wraz z formularzem oferty przedstawionym
w trakcie trwania procedury przetargowej, ktore stanowi Zatacznik nr 3 i4 do Umowy.

Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do realizacji Ustuge w zakresie:

a. regularnego sprzatania cze$ci wspolnych budynkow, zgodnie z zakresem i czestotliwoscig
realizacji Ustugi,

b. regularnego sprzatania terenéw zewngtrznych, zgodnie z zakresem i czestotliwoscig realizacji
Ustugi,

c. regularnego odsniezania terenu zewnetrznego, utrzymania terenu utwardzonego usuwajac $nieg
il6d wraz z wywozem w okresie zimowym, zgodnie z zakresem i czestotliwoScig realizacii
Ustugi,

d. zapewnienie serwisu dziennego we wskazanych budynkach, zgodnie z zakresem
i czestotliwoscig realizacji Ustugi,

e. dezynfekcje poszczegdinych nieruchomo$ci w okresie trwania pandemii spowodowanej wirusem
COVID- 19, zgodnie z zakresem i czestotliwoscig Ustugi. Ustuga dotyczaca dezynfekcji, po
zakoniczeniu pandemii zostanie wytaczona z ryczattu, na podstawie dwustronnie podpisanego
porozumienia/aneksu.

Szczegbtowy zakres Ustugi i czestotliwosé wykonywania ustalono w zatgcznikach stanowigcych:
Zalacznik nr 1 C do Zapytania ofertowego oraz Zatacznik nr 2 C do Zapytania ofertowego, ktore
stanowig integralng tres¢  Umowy.

WARUNKI REALIZACJI
§2
Zleceniodawca zapewni pracownikdéw dyspozycyjnych w czasie wymaganym dla danego zadania
realizowanego w ramach Umowy.
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2. Zleceniodawca przediozy Zleceniobiorcy Karte Kontroli Prac, stanowigcg Zatacznik nr 5 do Umowy,
do ktorej strony Umowy wpisywa¢ bedg uwagi zwigzane z wykonaniem prac bedacych przedmiotem
Umowy, jak réwniez biezace zalecenia pod adresem Zleceniobiorcy.

3. Zleceniodawca powierza zarzadcom i administratorom nadzér i kontrole nad wykonywaniem Ustug
i upowaznia do dokonywania wpisow w Karcie Kontroli Prac, okreslonej w Zataczniku nr 5 do Umowy.
Zastrzezenia Zleceniodawcy dotyczace jakosci Ustug Zleceniobiorcy wpisane do Karty Kontroli Prac
i uznane przez Zleceniodawce i Zleceniobiorce mogq stanowi¢ podstawe do zmniejszenia naleznego
wynagrodzenia okreslonego w § 3 Umowy. W wypadku zmiany osoby uprawnionej do wykonywania w/w
czynno$ci w imieniu Zleceniodawcy, Zleceniodawca zawiadomi Zleceniobiorce e-mailem na adres:
............................ oraz pisemnie na adres: ...................eeuvo...... 0 tym fakcie, ze wskazaniem
osoby upowaznionej do wykonywania w/w czynno$ci w imieniu Zleceniodawcy.

4. Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany zakresu przedmiotu zamdwienia w trakcie trwania
Umowy przez zmiane iloéci obiektéw przynaleznych do poszczegdlnych Spétek GK PHN, wskazanych
w Zataczniku nr 6 do Umowy, poprzez wyeliminowanie niektorych obiektéw lub dotgczanie kolejnych.
Kazdorazowa zmiana (zmniejszenie/zwigkszenie) liczby obiektow wskazanych w Zataczniku nr 6 do
Umowy , zwigzana bedzie ze zmiang wynagrodzenia ryczattowego dla Spotki GK PHN (ktdrej zmiana
dotyczy). W przypadku zwiekszenia iloci obiektéw wynagrodzenie ryczattowe zostanie zwiekszone
o ustalone stawki za metr kwadratowy w wysokosci wskazanej w ofercie stanowigcej Zatacznik nr 4 do
Umowy. W przypadku zmniejszenia ilosci obiektéw wynagrodzenie ryczattowe zostanie pomniejszone
0 wynagrodzenie ustalone dla danego obiektu wskazane w Zatacznik nr 6 do Umowy.

5. Zleceniobiorca jest zobowigzany przyja¢ do realizacji zmniejszenie lub zwigkszenie zakresu przedmiotu
na podstawie kazdorazowo zawieranego aneksu do Umowy, z zastrzezeniem zachowania zasad zmian
wynagrodzenia wskazanych w ust. 4 .

6. W przypadku gdy dodanie obiektu wigzaé sie bedzie z koniecznoscig przystapienia do Umowy spdtki
z GK PHN, nie bedacej jej Strona, Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na jej przystapienie, na
warunkach okre$lonych w Umowie dla pozostatych spotek GK PHN. Przystapienie ww. podmiotu nastapi
kazdorazowo na podstawie aneksu do Umowy.

7. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo zgdania zmiany os6b, za pomocg ktorych Zleceniobiorca
wykonuje powyzsza Umowe, bez podania przyczyn tych zmian. Zadanie Zleceniodawcy jest dla
Zleceniobiorcy wigzace.

8. Zleceniodawcy przystuguje prawo odmowy wstepu lub natychmiastowego usunigcia z pomieszczen
placowki osob:

a. ktorych dziatania lub zaniechania przy wykonywaniu czynnoSci objetych niniejszg umowa w ocenie
Zleceniodawcy stwarzajg zagrozenie dla informacji okreslonych w ust. 6 niniejszego paragrafu;

b. co do ktdrych Zleceniobiorca nie dopetit obowigzkdw okreslonych w § 2 ust.10 — 13 niniejszej
umowy.

9. Zleceniodawca umozliwi wykonywanie Ustugi poprzez:

a. Zapewnienie dostepu do rejondw objetych Ustugg w dniach i godzinach wyznaczonych przez
Zleceniodawce

b. Bezptatne udostepnienie Zleceniobiorcy pomieszczen na terenie obiektow, niezbednych do
prawidtowego wykonywania Ustugi, w miejscach w ktorych jest to mozliwe

c. Bezptatne udostepnienie Zleceniobiorcy dostepu do medidéw w miejscach, w ktérych jest to mozliwe:
1) bezptatne udostepnienie Zleceniobiorcy dostepu do wody biezacej o jakosci wody pitnej,
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

2) bezpfatne udostepnienie Zleceniobiorcy dostepu do kanalizacji komunalnej,

3) wskazanie Zleceniobiorcy miejsca do wylewania brudnej wody z mycia powierzchni,

4) wskazanie Zleceniobiorcy bezptatnego pomieszczenia do tadowania akumulatoréw trakcyjnych,
maszyn i urzadzen wykorzystywanych do $wiadczenia Ustugi. Pomieszczenia tadowania
wyposazone bedzie w instalacje elekiryczng pradu przemiennego 230V, 50 Hz, zabezpieczong
bezpiecznikiem o amperazu odpowiednim do rodzaju uzytych prostownikéw,

5) wskazanie Zleceniobiorcy miejsca (pojemniki, kontenery itp.) do ktorego bedg wynoszone
odpady komunalne i inne odpady wytwarzane przez Zleceniodawce

6) zapewnienie Zleceniobiorcy warunkéw pracy w miejscu wykonywania Ustugi zgodnych
Z przepisami p.poz. i bhp.

Zleceniodawca odpowiada za stan zabezpieczenia poszczegolnych obiektow (dotyczy to
w szczegdlnosci: zamkow, zamknie¢, oswietlenia, ogrodzenia, zabezpieczenia p.poz. itp.)

Zleceniobiorca zobowigzany jest do przestrzegania , Regulaminu Budynku” na terenie kazdego obiektu
objetego zakresem zamowienia, a tym samym do przedktadania Zleceniodawcy wykazu o0séb
wykonujacych prace w ramach niniejszej Umowy. W przypadku kazdorazowej zmiany oséb ma
obowigzek aktualizowania listy tych oséb, co najmniej na 1 dzien przed przystapieniem przez te osoby
do wykonywania czynno$ci w pomieszczeniach Zleceniodawcy. Zleceniobiorca o$wiadcza, iz zapoznat
sie z ,Regulaminem budynku”.

Zleceniobiorca zobowigzany jest uzyska¢ od pracownikdw wykonujgcych prace w obiekcie pisemne
zobowigzania o zapoznaniu sie¢ z Regulaminem Budynku i Instrukcjg Bezpieczenstwa Pozarowego na
danym obiekcie. Na kazde zadanie Zleceniodawcy zobowigzany jest okaza¢ w/iw o$wiadczenia.
Zleceniobiorca zobowigzany jest uzyska¢ od pracownikow wykonujacych prace na obiekcie pisemne
zobowigzania o zachowaniu tajemnicy wszelkich informacji zwigzanych z bezpieczenstwem obiektu. Na
kazde zadanie Zleceniodawcy Zleceniobiorca obowigzany jest okaza¢ w/w o$wiadczenia.

Zleceniobiorca zobowigzany jest do posiadania mozliwosci zgtaszania, pod jeden numer telefonu,
probleméw zwigzanych z realizacjg Ustugi badz awarii, z kazdej lokalizacji w godzinach pracy, a takze
powinien zapewni¢ mozliwo$¢ zgtaszania sytuacji awaryjnych po godzinach pracy, w trybie 7/24.
Zleceniobiorca przekaze Zleceniodawcy, w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy, wiasciwe numery
telefondw, z opisaniem imiennym.

Ustugi wykonywane bedaq przy uzyciu sprzetu i materiatdw Zleceniobiorcy. Sprzatane pomieszczenia
zaopatrywane bedg w $rodki czystosci i sanitarne przez Zleceniobiorce (w tym w papier toaletowy,
reczniki papierowe/bawetniane, naktadki sedesowe, mydto oraz inne $rodki chemiczne (w tym sol, piach,
mieszanke piaskowo-solng do posypywania terendw odladzanych i od$niezanych) niezbedne
do utrzymania czystosci powierzonego obiektu). Koszty zakupu sprzetu i materiatéw, o ktérych mowa
w niniejszym paragrafie, pokrywa Zleceniobiorca.

Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ na wszystkie $rodki i artykuty higieniczne uzywane podczas $wiadczenia
Ustugi certyfikaty bezpieczenstwa/deklaracje zgodno$ci i $wiadectwo Parnistwowego Instytutu Higieny oraz atesty
dopuszczajace do stosowania w pomieszczeniach, w ktdrych przebywajg ludzie igwarantujace zachowanie
wiasciwej higieny sanitarnej oraz nie powodujgcych utraty gwarancii.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze:

a) posiada odpowiednie do$wiadczenie, przygotowanie, potencjat organizacyjny niezbedny do
realizacji Swiadczenia Ustugi,
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26

27.

28.

b) posiada uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci okreslonej Umowa, jesli
przepisy prawa naktadajg obowigzek ich posiadania oraz wszelkie koncesje i zezwolenia
(w przypadku jesli s wymagane przepisami prawa)

c) posiada wykfalifikowanych pracownikdw i érodki techniczne niezbedne do profesjonalnego
Swiadczenia Ustugi objetej niniejszg Umowa,

d) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamoéwienia.

Zleceniobiorca oswiadcza, ze uzyskat od Zleceniodawcy wszelkie informacje niezbedne i zasadne dla
prawidtowego $wiadczenia Ustugi objetej niniejszg Umowa.
Zleceniobiorca zobowigzuje sie $wiadczy¢ Ustuge objetg niniejszg Umowg z zachowaniem wszelkich
obowigzujacych w Polsce przepiséw prawa oraz przy uwzglednieniu zawodowego charakteru
prowadzonej dziatalno$ci z zachowaniem nalezytej starannosci.
Zleceniobiorca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodno$C Ustugi z zaleceniami zarzadcy
nieruchomosci.
Zleceniobiorca w czasie wykonywania Ustugi zobowigzany jest do:

a) pozostawienie nalezytego porzadku po wykonanej Ustudze

b) przestrzegania przepiséw bhp i p.poz. w czasie wykonywania Ustugi

c) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody w mieniu Zleceniodawcy powstate w zwigzku

z realizacjg Ustugi oraz w skutek innych dziatan lub zaniechan osob dziatajacych na zlecenie
lub w imieniu Zleceniobiorcy.
Zleceniobiorca zobowigzuje sie do ztozenia o$wiadczenia, Ze jest wytwarzajgcym i posiadaczem
witasnych odpaddw oraz zobowigzuije sie do przestrzegania powszechnie obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawa, w szczegolno$ci ewidencjonowania, o ile obowigzek taki wynika z przepisow prawa.
Zleceniobiorca, w ramach wynagrodzenia, zobowigzuje sie do usuwania wszelkich odpadéw powstatych
w toku realizacji Ustugi, w tym opakowan, wktadow, pozostatosci po Srodkach czystosci, srodkow
czystosci, ktorych termin przydatnosci uplynat, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o odpadach,
przyjmujac petng odpowiedzialno$¢ za gospodarowanie odpadami powstatymi w zwigzku lub przy okazji
wykonywania Ustugi. W przypadku nie wywigzania si¢ z tego obowigzku, Zleceniodawca uprawniony
bedzie do wykonania tych czynnosci na koszt i ryzyko Zleceniobiorcy.
Zleceniobiorca obowigzany jest do pozostawiania odpaddw komunalnych pochodzacych z pomieszczen
Zleceniodawcy w sposob i w miejscach do tego przeznaczonych, wskazanych przez Zleceniodawce.
Zleceniobiorca zobowigzany jest do posiadania:
- zadwiadczenia o wpisie do bazy Danych o Produktach i Opakowaniach oraz o Gospodarce Odpadami

. Zleceniobiorca zobowigzany jest do zapewnienia pracownikom zatrudnionym do sprzatania:
a. odziezy roboczej - estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub nazwg

Zleceniobiorcy, opis nalezy dotaczy¢ do oferty (fotografia),
b.  imiennego identyfikatora pracownika
c. odziezy ochronnej i srodkdw ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP.
Zleceniobiorca  zobowigzany jest do przeszkolenia pracownikow w zakresie przepisow BHP i
regulamindw obowigzujacych na terenie obiektdw, gdzie wykonywane sg prace porzadkowe.
Zleceniobiorca zobowigzany jest przedstawi¢ Zleceniodawcy wykaz stanowisk na ktore planuje
zatrudnienie osob niepetnosprawnych, o ile taka sytuacja zachodzi.
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29.

30.

Zleceniobiorca jest zobowigzany do podpisania o$wiadczenia o ochronie danych osobowych
lokatorow/najemcow obiektdw.

Zleceniobiorca gwarantuje statoS¢ stawek za Ustugi przez okres waznosci oferty oraz okres
obowigzywania umowy, z uwzglednieniem zmian przewidzianych w umowie.

WARUNK | PLATNOSCI
§ 3.
Tytulem wynagrodzenia za $wiadczenie ustug wykonywanych regularnie, Zleceniobiorcy przystuguje
ryczattowe wynagrodzenie miesigczne w tacznej kwocie :

Przy czym wynagrodzenie ryczattowe zostato okre$lone dla kazdej ze Spdotek GK PHN oddzielnie,

zgodnie z Zatacznikiem nr 6 do Umowy i bedzie ptacone odrebnie przez kazda ze Spotek GK PHN .

2. Tytulem wynagrodzenia za $wiadczenia ustug wykonywanych na dodatkowe zlecenia (,Ustugi
dodatkowe”) , przystuguje wynagrodzenie wg stawek:

Ustugi wykonywane na dodatkowe Stawka netto | Stawka | VAT | Stawka
zZlecenie za 1m2 VAT w brutto
%

Sprzatanie powierzchni biurowe;

Sprzatanie powierzchni komunikacyjnej(hole,
korytarze, recepcje, klatki schodowe)

Sprzatanie powierzchnie bram przejsciowych

Sprzatanie dzierzawionych altanek
$mietnikowych

Mycie okien

Pranie wyktadziny

Pranie verticali

Mycie garazy za pomoca specjalistycznego
sprzetu

Sprzatanie powierzchnie zewnetrzne
utwardzone(chodniki, parkingi ,drogi
wewnetrzne,

przejscia itp.), z wytaczeniem terenow
zielonych

Tereny zielone - sprzatanie nieczystosci,
papieréw, grabienie lisci

Tereny zielone - koszenie trawy

Sprzatanie pustostanéw (lokale biurowe
bez mycia okien)

Sprzatanie pustostandw (lokale biurowe z
myciem okien)

Sprzatanie poremontowe

Odsniezanie dachow
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Nasadzenia kwiatow (robocizna, materiaty
zgodnie z fakturg zakupu)

Pielenie rabat kwiatowych, donic z kwiatami

Odchwaszczanie
kostki/chodnika/kraweznikdw

Dezynfekcja powierzchni, po stwierdzeniu
wystapienia zachorowania na Covid-
19 (zamgtawianie lub ozonowanie)

Przy czym realizacja ustug dodatkowych odbywac¢ sie bedzie na podstawie osobnych zlecen
przekazywanych w formie pisemnej Zleceniobiorcy przez przedstawicieli Zleceniodawcy. Zlecenia bedg
stanowity podstawe do rozpoczecia wykonywania Ustug dodatkowych, a ptatnos¢ bedzie dokonywana na
podstawie odrebnych faktur, do ktorych dotaczone zostang protokoty potwierdzajace wykonanie Ustugi.
Podstawe do wystawiania faktur za Ustugi dodatkowe stanowi kazdorazowo ww. protokét zaakceptowany
przez Zleceniodawce.

3.

Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty otrzymania przez Zleceniodawce (dang
Spdtke GK) prawidiowo wystawionej faktury VAT na rzecz danej Spétki, przelewem na rachunek
bankowy Zleceniobiorcy wskazany w fakturze VAT. Faktury za Ustugi bedg wystawiane do 5 - ego
dnia kazdego miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym zrealizowano Ustugi. Faktury za
Ustugi dodatkowe bedg wystawiane w terminie 14 dni od wykonania zlecenia na Ustugi dodatkowe
z zastrzezeniem ust. 2 zdanie ostatnie.

Za date zaptaty wynagrodzenia uznaje sie date obcigzenia rachunku Zleceniodawcy.
Wynagrodzenia okre$lone w § 3 Umowy jest zgodne ze ztozong ofertg i obejmuje wszystkie
elementy cenotworcze, wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.

W przypadku, gdy Zleceniodawca nie wniesie uwag dotyczacych jakosci i zakresu wykonanych prac
w Karcie Kontroli Prac, o ktérej mowa w § 2 i niezwlocznie . w ciggu dwdch dni
Zarzadca/Administrator budynku lub wyznaczony pracownik odpowiedzialny za przebieg i realizacje
Ustugi nie zawiadomi Zleceniobiorcy na piSmie o stwierdzonych uchybieniach, przyjmuje sie,
iz Zleceniobiorca ma prawo do petnego wynagrodzenia za dany miesieczny okres rozliczeniowy.
Strony ustalaja, ze wysoko$¢ miesiecznego wynagrodzenia netto bedzie podlegata waloryzacji raz
w roku na pisemny wniosek zainteresowanego, jednak nie wczesniej niz od 1 stycznia 2023 r.,
zmocg od poczatku nastepnego miesigca, liczac od daty doreczenia pisma. PodwyZzszenie
wynagrodzenia dokonane bedzie w oparciu 0 wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych,
ogtoszony przez GUS w Monitorze Polskim za miniony rok kalendarzowy w stosunku do roku go
poprzedzajacego.

Za zgodq Stron, wskazane w ust. 1 i 2 stawki wynagrodzenia moga by¢ réwniez podwyzszone
o realny wzrost kosztéw w przypadku istotnych zmian prawa, zmian gospodarczych, w odniesieniu
do:

1) zmiany najnizszego wynagrodzenia za pracg;
2) zmiany najnizszej stawki wynagrodzenia godzinowego;

3) zmian zwigzanych ze zmiang innych wskaznikow w zakresie nalezno$ci publiczno-prawnych;
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przy czym w razie zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w pkt 1 -3 niniejszego ustepu, na wniosek
Zleceniobiorcy wskazujacy obiektywne i udokumentowane podstawy takiej zmiany, Zleceniodawca
podejmie w dobrej wierze rozmowy w przedmiocie ewentualnej zmiany wynagrodzenia, a zmiany
wynagrodzenia moga by¢ wprowadzone wytacznie po obustronnym uzgodnieniu w formie aneksu do
Umowy. Powyzsze zmiany mogg by¢ wprowadzone nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy od dnia
zawarcia niniejszej Umowy.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
§4.

Umowa wchodzi w zycie z dniem 1 kwietnia 2021 roku i obowigzuje przez czas okreslony 36 miesiecy,
tj. do dnia 31 marca 2024 roku.

ROZWIAZANIE UMOWY
§ 5.

1. Umowa moze zostaC rozwigzana przez kazda ze Stron w trybie natychmiastowym, przed uptywem
okresu na jaki zostata zawarta, jezeli druga ze Stron w sposéb razacy narusza postanowienia Umowy,
pod warunkiem nieskutecznego uptywu terminu do zaniechania naruszen wskazanego w pisemnym
wezwaniu Strony, w stosunku do ktérej dokonano naruszen, przy czym termin ten nie moze by¢ krotszy
niz 7 dni.

2. Za razace naruszenie postanowien Umowy, o ktérym mowa w ust. 1, Strony rozumiejg
w szczegblnosci:

a.  nie wykonywanie przez Zleceniobiorce Ustug przez okres trwajacy dtuzej niz trzy dni;

b.  nie przystapienie przez Zleceniobiorce do wykonywania Umowy zgodnie z zakresem Ustug
c. naruszenie zasad bezpieczenstwa w obiektach oraz przepiséw bhp i p.poz.

d.  naruszenie przez Zleceniobiorce postanowien § 7

3. Oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

4. Rozwigzanie Umowy przez jedng ze Spotek GK PHN ma skutek prawny wobec wszystkich
Zleceniodawcow.

KARY UMOWNE
§6

1. Strony ustalaja, ze w przypadku nie wykonania Ustug / Ustug dodatkowych lub ich wykonania

niezgodnie z warunkami okre$lonymi w Umowie (co zostanie stwierdzone przez Zleceniodawce

i potwierdzone w Karcie Kontroli Prac) a w szczegélno$ci:

a) nie sprzatania wszystkich pomieszczen w obiektach i terenu posesji

b) nie wykonywania wszystkich czynnosci wchodzacych w zakres Ustug, w tym takze nieterminowego
wykonywania czynnosci i ustug okresowych

C) nie uzywania przy sprzataniu wymaganych Srodkéw pielegnacyjnych badz uzywania $rodkéw
pielegnacyjnych nieodpowiednich do rodzaju czyszczonych powierzchni lub niedopuszczonych do
obrotu

d) nie wyposazania sanitariatow w wymagane $rodki higieny lub ich nie uzupetnianie
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e) wyposazanie w $rodki higieny niedopuszczone do obrotu

2. Zleceniobiorca zaptaci Spotce GK PHN w stosunku do ktérej dokonano naruszen (Zleceniodawcy)
kare umowng w wysokosci 2 % stawki netto miesiecznego ryczattowego wynagrodzenia ustalonego
dla tej Spotki, za kazde stwierdzone przez Zleceniodawce naruszenie, W przypadku naruszen, ktérych
nie mozna naprawi¢, kara umowna jest nalezna bez konieczno$ci wezwania do usunigcia naruszen.
Kara umowna zostanie zapftacona na konto wskazane przez Zleceniodawce na podstawie noty
obcigzeniowej w terminie w niej wskazanym.

3. W razie rozwigzania Umowy w trybie wskazanym w § 5 ust. 1 i 2 z przyczyn za ktére odpowiada
Zleceniobiorca, Zleceniobiorca zaplaci Zleceniodawcy kare umowng w wysokosci 20% facznej
warto$ci Umowy brutto za caly okres pozostaty od dnia rozwigzania Umowy do dnia zakonczenia
okresu obowigzywania Umowy wskazanego w § 4, liczone w oparciu 0 miesieczne wynagrodzenie
wskazane w § 3 ust. 1 Umowy. Kara umowna zostanie zaptacona na konto wskazane przez
Zleceniodawce na podstawie noty obcigzeniowej w terminie w niej wskazanym.

4, Kary umowne, o ktérych mowa w Umowie, podlegajg kumulaci.

5. Zleceniodawca moze potraci¢ kary umowne z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktorym
mowaw § 7 Umowy.

6. W przypadku powstania szkody, gdy jej warto$¢ rzeczywista przekroczy kary umowne, Zleceniodawca
zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przekraczajgcego wysoko$¢ kar umownych do
wysoko$ci rzeczywiscie poniesionej szkody, na zasadach ogolnych przewidzianych w kodeksie
cywilnym.

7. Kara/kary umowne nalezne Zleceniodawcy moga by¢ potracone z wynagrodzenia Zleceniobiorcy, na
podstawie przedtozonego Zleceniobiorcy o$wiadczenia Zleceniodawcy.

ODPOWIEDZIALNOSC ODSZKODOWAWCZA | ZABEZPIECZENIE
§7.

1. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zleceniodawcy oraz najemcom
poszczegoinych lokali w nieruchomo$ciach, powstate na skutek jego dziatan oraz na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania jego obowigzkdw.

2. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osob, ktdrymi postuguje sie przy
wykonaniu niniejszej Umowy, jak za dziatania i zaniechania wiasne.

3. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, posiada na dzien
podpisania Umowy dedykowang polise na kwote nie nizszg niz ...........ccccoeeeeees PLN (stownie:
........................................ ztotych), wazng do dnia ................. i zobowigzuje si¢ utrzyma¢ ubezpieczenie
OC w renomowanym towarzystwie ubezpieczeniowym, w kwocie nie nizszej niz wiw, przez caty okres trwania
niniejszej Umowy na jedno i wszystkie zdarzenia, dedykowane tylko do niniejszego kontraktu z Zleceniodawcy
i dostarcza¢ Zleceniodawcy zaktualizowang stosowng polise najdalej w ostatnim dniu objetym uprzednio
obowigzujacym ubezpieczeniem oraz dodatkowo na kazde Zadanie Zleceniodawcy, a naruszenie tego
obowigzku stanowi razace naruszenie w rozumieniu § 5 ust. 2. Kopia polisy stanowi Zatacznik nr 2 do Umowy.

4. Zleceniobiorca nie moze bez pisemnej zgody Zleceniodawcy powierzy¢ wykonania Ustug w czesci lub
w catosci innej osobie/podmiotowi trzeciemu, ani tez przelewaé na nig swoich praw wynikajacych
z Umowy pod rygorem rozwigzania przez Zleceniodawce Umowy z winy Zleceniobiorcy (co stanowi
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10.

1.

12.

razace naruszenie w rozumieniu § 5 ust. 2). W razie pisemnej zgody na wykonanie Ustug przez
osoby/podmioty trzecie, Zleceniobiorca jest odpowiedzialny wobec Zleceniodawcy za czynnoéci tych
0s6b jak za wiasne dziatania.

Strony zgodnie potwierdzaja, ze na dzien podpisania Umowy Zleceniobiorca ustanowit i wnidst
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w kwocie wynoszacej 2%tacznej wartosci
wynagrodzenia ryczattowego netto wskazanego w § 3 ust. 1 ustalonego za realizacje Ustug za caty
okres obowigzywania Umowy tj. kwote ................... (,Kaucja"). Zabezpieczenie zostato wniesione
na rachunek bankowy spotki numer
.................................................................... w dniu podpisania niniejszej Umowy.

Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w formie pienieznej — przelew -
uwaza sie termin uznania na rachunku bankowym wskazanym w ust. 5 powyzej.

Zleceniodawca ma prawo wykorzystaC zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 5 na pokrycie
wszelkich roszczen Zleceniodawcy powstatych w zwigzku z realizacjg Umowy, w szczegdlnosci szkéd
powstatych w obiektach za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Zleceniobiorca oraz na poczet naliczonych
Zleceniobiorcy kar umownych.

W sytuacji wykorzystania zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 5 przez Zleceniodawce, a takze gdy
réznica miedzy faktyczng kwota Kaucji a wysoko$cig Kaucji wymagang zgodnie z niniejszg Umowg
wyniesie co najmniej 5 (pie¢) %, Zleceniobiorca ma obowigzek uzupetnienia kwoty Kaucji do petnej
wysokosci w terminie wyznaczonym przez Zleceniodawce nie krotszym niz 10 (dziesie€) dni od
otrzymania wezwania skierowanego przez Zleceniodawce (jedng ze Spdtek bedacych Strong
Umowy).

Zleceniodawca moze skorzystaC z zabezpieczenia wskazanego w ust. 5 w przypadku, gdy
jakiekolwiek roszczenia Zleceniodawcy wynikajace z Umowy bedg wymagalne dtuzej niz 7 dni.
Niewptacenie Kaucji lub jej nieuzupetnienie przez Zleceniobiorce na warunkach i w terminach
okre$lonych w niniejszym paragrafie upowaznia Zleceniodawce do rozwigzania Umowy w trybie
natychmiastowym z przyczyn lezacych po stronie Zleceniodawcy na podstawie § 5 ust. 2.

Kaucja zostanie zwrocona na pisemny wniosek Zleceniobiorcy, w terminie 21 dni od dnia wygasniecia
lub rozwigzania Umowy w kwocie pomniejszonej o wartos¢ wszelkich nalezno$ci na zaspokojenie
roszczen przystugujacych Zleceniodawcy na podstawie Umowy. Powyzsze postanowienie nie dotyczy
przypadku, gdy Zleceniodawca rozwigze Umowe z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy.
W takim przypadku wniesione przez Zleceniobiorce zabezpieczenie moze zostaé zatrzymane przez
Zleceniodawce na poczet kary umownej okre$lonej w § 6 ust. 2, jak rowniez odszkodowania.

Strony postanawiaja, ze kazda ze spotek GK PHN odpowiada wobec Zleceniobiorcy wytacznie za
wiasne dziatania i zaniechania i spotki GK PHN nie odpowiadajg wobec Zleceniobiorcy solidarnie.

POUFNOSC
§ 8.

. Wszelkie ustalenia migdzy Stronami prowadzone w trakcie negocjacji oraz dane przekazywane w toku

wykonywania Umowy majg charakter poufny (Informacje Poufne). Zleceniobiorca zobowigzany jest do
zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, ktére uzyskat przy wykonywaniu Umowy,
aw szczegdlnosci dotyczacych procedur, zainstalowanych systemow zabezpieczenia technicznego,
systemu ochrony fizycznej, rozktadu pomieszczen w obiektach i innych (Informacje Poufne). zaréwno
w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy, jak po jej rozwigzaniu. Zobowigzanie powyzsze dotyczy
takZze 0s6b, za pomoca ktérych Zleceniobiorca wykonuje powyzszg Umowe.

2. Strony nie sg uprawnione do ujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim, z zastrzezeniem ust. 3 i 4

ponizej.

3. Kazda ze Stron zobowigzuje sie:
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a) uzywac Informacji Poufnych wylacznie w celu wykonania niniejszej Umowy i zgodnie z jej
postanowieniami;

b) nie ujawniac i nie zezwala¢, ani nie utatwia¢ ujawnienia Informacji Poufnych zadnej osobie trzeciej
bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony;

c) ujawni¢ Informacje Poufne wytacznie witasnym pracownikom iwspotpracownikom, ktdrzy ich
potrzebujg wytacznie w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy;

4.Powyzsze zobowigzanie nie ogranicza zadnej ze Stron w zakresie:

a) ujawnienia informacii, ktdre sg publicznie znane lub staly sie publicznie znane w innym sposéb niz
w wyniku dziatania lub zaniechania po stronie danej Strony, ktére stanowitoby naruszenie
postanowien niniejszej Umowy;

b) informowania o fakcie zawarcia niniejszej Umowy lub anekséw do tej Umowy oraz wytgcznie
o terminie trwania i przedmiocie;

c) ujawnienia Informacji Poufnych, gdy jest to wymagane przez przepisy prawa lub w postepowaniu
sadowym badz administracyjnym.

5. Postanowienia dotyczace poufnosci Informacji Poufnych  beda nadal obowigzywaty przez okres 10 lat po
rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy.

6. Strony zobowiazuijq sie do zachowania w poufnosci tresci Umowy przez okres jej obowigzywania, a takze
po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres 10 lat oraz do nie udostepniania jej tresci podmiotom
trzecim z zastrzezeniem, ze Strony sg zwolnione z ww. obowigzku w stosunku do jego doradcow,
inwestoréw, a takze w stosunku do spdtek w ramach Grupy kapitatowej spdtki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.

7. Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomos$ci fakt, ze wszelkie materiaty i dokumenty przekazane przez
Zleceniodawce stanowig informacje poufne w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi lub informacje, ktérych rozpowszechnianie podlega innym ograniczeniom
wynikajacym z wiasciwych regulacji w zakresie prawa rynkow kapitatowych oraz Ze wykorzystanie
i ujawnianie takich informacji poufnych jest regulowane lub zakazane odpowiednimi przepisami prawa
rynkow kapitatowych i zobowigzuje si¢ do przestrzegania wiasciwych przepisow prawa w tym zakresie
oraz nie wykorzystywa¢ ani nie ujawnia¢ takich informacji poufnych w jakichkolwiek celach lub
w jakikolwiek sposéb niezgodny z prawem.

ZAKAZ PRZENOSZENIA PRAW
§9.

1. Zleceniobiorca nie ma prawa przenosi¢ jakichkolwiek praw lub obowigzkéw z niniejszej Umowy na osoby

trzecie.

2. Kazda ze spétek GK PHN jest uprawniona do przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy na

rzecz podmiotu nabywajacego dany budynek, na co Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode.

3. Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez kazda ze spotek Grupy Kapitatowej

Polskiego Holdingu Nieruchomos$ci praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na inny podmiot
wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej spotki PHN, w tym na Polski Holding Nieruchomosci S.A.

PRZEDSTAWICIELE

§ 10.
Wszelkie powiadomienia zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy powinny by¢ dokonywane w formie
pisemnej idoreczane drugiej Stronie osobiscie lub wysytane na adresy podane ponizej Umowy listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub przesytka kurierskg z zastrzezeniem ust. 3.

11



Zatacznik nr 6 C do Zapytania ofertowego nr 57/PN/2020

na wybdér Wykonawcy ustugi sprzatania czesci wspdlnych budynkéw i terenu zewnetrznego w wybranych nieruchomos$ciach

nalezacych do spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

Projekt umowy — Zadanie nr 4

N

Do Zleceniodawcy:
adres pocztowy 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawia Il 12 V p, adres email: sekretariat@phnsa.pl
Do Zleceniobiorcy:

adres: ..o ,adresemail: .....eviviieniiiii

O kazdej zmianie adresu do korespondenciji Strona zobowigzana jest niezwtocznie zawiadomic¢ drugg Strone
na pismie. W przypadku braku takiego powiadomienia pisma wystane na poprzednio podany adres bedg
uznane za skutecznie doreczone.

W kontaktach roboczych i w biezacej wspdtpracy pomiedzy stronami, Strony dopuszczajg korespondencie
za posrednictwem poczty elektronicznej lub kontakt telefoniczny i wyznaczaja nastepujacych przedstawicieli:

dla Zleceniodawcy: ........ccvvvveeeeiiiinnnnn Jnrtel cadresemail: ..o

dla Zleceniobiorey: .......vveeeiiiiiiiinienn Jnrtel o cadresemail: ..oooveviiiiiiini

Kazda ze Stron moze w dowolnym momencie dokona¢ zmiany przedstawiciela, informujgc o tym
niezwlocznie drugg Stronna pismie. Zmiana przedstawiciela nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.

W przypadku zmiany zarzadcoéw budynku Zleceniodawca jest zobowigzany kazdorazowo do niezwtocznego
przekazania Zleceniobiorcy informacji uwzgledniajgcej dokonang zmiang.

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
§ 11

[Zapisy dotyczace ochrony danych osobowych formutowane bedg w oparciu o forme prawng Zleceniobiorcy

SILA WYZSZA
§ 12

1. Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci w razie niewykonania badz nienalezytego wykonania swoich

zobowigzan z powodu Sity Wyzszej.

. Za Site Wyzszg uwaza sie zdarzenie nadzwyczajne i zewnetrzne, na ktdrego wystapienie i trwanie Strona

nie ma wptywu oraz ktéremu to zdarzeniu, lub jego skutkom, nie byta w stanie zapobiec, pomimo
dotozenia naleznej starannosci, a w szczegdlnosci kleski zywiotowe. Nie stanowi Sity Wyzszej okoliczno$é
braku mozliwosci skompletowania odpowiedniej kadry (personelu) niezbednego dla nalezytego
wykonywania Ustug oraz jakiekolwiek ograniczenia majace zrodto w rozprzestrzenianiu sie wirusa COVID
19 oraz ograniczen z tym zwigzanych (chyba, Ze ograniczenia te zostang wprowadzone w sposdb
generalny i obiektywnie uniemozliwig wykonywanie Ustug np. poprzez zakaz przemieszczania si¢ 0sob).

. Strona, ktéra stwierdzi wystapienie Sity Wyzszej ma obowigzek poinformowac o tym bez zbednej zwtoki

drugq Strone. Zawiadomienie o wystapieniu Sity Wyzszej musi zawiera¢ opis okolicznosci zdarzenia oraz,
jezeli to mozliwe, ocene jego wplywu na wykonanie zobowigzar przewidzianych w Umowie ramowej oraz
terminy, jak réwniez proponowane $rodki zaradcze.

. Strona dotknieta dziataniem Sity Wyzszej podejmie wszelkie koniczne czynno$ci zmierzajace do

ograniczenia skutkéw Sity Wyzszej w zakresie wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy.
12



Zatacznik nr 6 C do Zapytania ofertowego nr 57/PN/2020
na wybdér Wykonawcy ustugi sprzatania czesci wspdlnych budynkéw i terenu zewnetrznego w wybranych nieruchomos$ciach
nalezacych do spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

Projekt umowy — Zadanie nr 4

5. W przypadku ustania zaistnienia okolicznosci majgcych znamiona Sity WyZzszej Strona zawiadomi o tym
bezzwiocznie drugag Strone.

6. Zaistnienie Sity WyZzszej nie stanowi podstawy do odstgpienia od niniejszej Umowy oraz zaniechania jej
wykonywania, chyba ze z charaktery okolicznosci wynika obiektywnie niemozliwo$¢ Swiadczenia Ustug
w catosci.

PRZEPISY KONCOWE
§13.

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

2. Wszystkie zataczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng cze$¢.

3. Niewaznos¢ lub bezskutecznos¢ ktéregokolwiek z postanowiet Umowy nie powoduje niewaznosci lub
bezskuteczno$ci innych postanowien Umowy. W przypadku niewaznosci lub bezskutecznosci
ktéregokolwiek z postanowiet Umowy, Strony zobowiazujg sie podjaé negocjacje w dobrej wierze celem
zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym postanowieniem,
majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to zmiany istotnych
warunkow Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktore znajdujg zastosowanie w miejsce
niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inacze;.

4. Wszelkie spory mogace wynikng¢é miedzy Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w zwigzku
z nig rozstrzygat bedzie sad powszechny wiasciwy dla siedziby spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A..

5. Umowe sporzadzono w 3 ( trzech ) jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Zleceniobiorcy
a pozostate dla Zleceniodawcy.

Zataczniki do umowy:

1. Informacja z KRS Stron

Dedykowana do kontraktu Polisa ubezpieczeniowa
Zapytanie ofertowe

Formularz ofertowy

Karta Kontroli Pracy

I T

Wykaz nieruchomosci i cennik jednostkowy Ustug.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:
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