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 Specyfikacja Warunków Zamówienia  
 

1. Przedmiot postępowania 
 

Przedmiotem postępowania jest wybór Wykonawcy na wybór podmiotu świadczącego usługi pośrednictwa 
sprzedaży produktów deweloperskich w podziale na dwa zadania: 
ZADANIE I dla II etapu inwestycji „Vis a Vis Wola” przy al. Prymasa Tysiąclecia w Warszawie, realizowanego 
przez spółkę Ordona 2 Sp. z o.o.  
ZADANIA II dla I etapu inwestycji Lewandów Mieszkaniowy w Warszawie, realizowanego przez spółkę PHN SPV 
7 PHN K Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S. K. A.  
Opis projektów deweloperskich: 

ZADANIE I 

 - II etap inwestycji „Vis a Vis Wola” w Warszawie, przy al. Prymasa Tysiąclecia 

1 LOKALE MIESZKALNE 253 

2 LOKALE USŁUGOWE 7 

3 KOMÓRKI LOKATORSKIE                  253 

4 STANOWISKA POSTOJOWE W GARAŻU PODZIEMNYM 255 

5 ZEWNĘTRZNE STANOWISKA POSTOJOWE 12 

                        ŁĄCZNY PUM 13 083 M2 

                        ŁĄCZNY PUU 980 M2 

 

ZADANIE II 

- I etap inwestycji Lewandów Mieszkaniowy w Warszawie, ul. Geodezyjna 

1 LOKALE MIESZKALNE 176 

2 KOMÓRKI LOKATORSKIE 168 

3 STANOWISKA POSTOJOWE W GARAŻU PODZIEMNYM 176 

                        ŁĄCZNY PUM 9 716 M2 

 

2. Zakres wymaganych usług: 

a) opracowanie oraz regularne rozwijanie strategii sprzedaży oraz polityki cenowej Produktów 
 Deweloperskich; 
b) koordynowanie i organizowanie spotkań z potencjalnymi klientami, informowanie ich o ofercie 
 Zleceniodawcy i standardach jakościowych, sporządzanie oraz prezentacja ofert; 
c) opracowywanie i wdrażanie promocji cenowych na wybrane Produkty Deweloperskie dotyczące 
 Inwestycji; 
d) opracowanie i wdrażanie polityki rabatowej; 
e) określenie polityki budowania wiarygodności Zleceniodawcy oraz PR Inwestycji; 
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f) podejmowanie czynności marketingowych promujących Produkty Deweloperskie, a w szczególności 
 współpraca ze Zleceniodawcą przy opracowywaniu strategii reklamowo-marketingowej, w tym 
 wykonywanie w ramach przyjętego przez Zleceniodawcę budżetu czynności organizacyjno– 
 marketingowych, prowadzenie działań marketingu sprzedażowego zgodnie z przygotowanym przez 
 Wykonawcę i zatwierdzonym przez Zleceniodawcę planem marketingowym; 
g) dystrybucja i ekspozycja folderów promujących Inwestycję w oddziałach Wykonawcy; 
h) przesyłanie materiałów promocyjnych oraz oferty w formie elektronicznej do baz klientów Wykonawcy; 
i) umieszczenie informacji o Inwestycji wśród pierwszych pięciu promowanych inwestycji na stronie 
 internetowej Wykonawcy na czas trwania niniejszej umowy; 
j) przygotowanie rocznego planu sprzedaży w rozbiciu na poszczególne miesiące i uzyskanie akceptacji 
 Zleceniodawcy w tym zakresie; 
k) przygotowanie cennika Produktów Deweloperskich i jego aktualizacja zależności od tempa sprzedaży; 
l) bieżące raportowanie w zakresie realizacji planów sprzedaży Produktów Deweloperskich; 
m) monitorowanie rynku nieruchomości oraz analiza oferty konkurencji; 
n) przygotowanie prospektu informacyjnego dla poszczególnych lokali, w oparciu o wzór dostarczony przez 
 Zleceniodawcę; 
o) samodzielne prowadzenie całego procesu negocjacji zmierzającego do zawarcia umowy deweloperskiej 
 z poszczególnymi klientami; 
p) omówienie z danym klientem umowy deweloperskiej, umówienie notariusza i klienta w celu podpisania 
 umowy deweloperskiej; 
q) zawieranie umów deweloperskich, aneksów do umów i rozwiązywanie umów; 
r) wydawanie przygotowanych przez Zleceniodawcę dokumentów klientom niezbędnych do uzyskania 
 finansowania; 
s) organizacja dni otwartych; 
t) gromadzenie danych klientów, rejestracja rezerwacji i umów deweloperskich we właściwym systemie 
 informatycznym; 
u) gromadzenie preferencji zakupowych klientów, celem wykorzystania ich przy kolejnych inwestycjach; 
v) monitorowanie wpłat nabywców Produktów Deweloperskich; 
w) dokonywanie ostatecznych rozliczeń ceny Produktów Deweloperskich z tytułu różnicy pomiędzy 
 metrażem projektowanym, a metrażem powykonawczym; 
x) organizacja i koordynacja procesu zmian lokatorskich w ramach Inwestycji; 
y) udział w odbiorach końcowych lokali od generalnego wykonawcy realizującego Inwestycję; 
z) organizacja i przeprowadzanie odbiorów technicznych lokali z klientami, sporządzenie protokołów 
 odbiorów technicznych; 
aa) wydawanie lokali klientom, sporządzanie protokołu zdawczo – odbiorczego lokali; 
bb) współpraca ze Zleceniodawcą oraz generalnym wykonawcą Inwestycji przy opracowaniu „Instrukcji 

obsługi  budynku i lokalu”; 
cc) współpraca ze Zleceniodawcą oraz podmiotem zarządzającym i administrującym Inwestycją w 

zakładaniu  wspólnoty mieszkaniowej i tworzeniu mechanizmów rozliczeń z tytułu opłat 
eksploatacyjnych w  rozumieniu ustawy o własności lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (Dz. U. z 
2015 poz. 1892, t. j. ze  zmianami); 

dd) współpraca z pracownikami Zleceniodawcy odpowiedzialnymi za czynności bezpośrednio zmierzające 
do zawarcia umów deweloperskich oraz aktów notarialnych przeniesienia własności związanych z 
Inwestycją; 

ee) organizacja biura sprzedaży (pawilon handlowy); 
ff) zapewnienie doradztwa kredytowego dla klientów w biurze sprzedaży na terenie Inwestycji. 
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3. Wymagania dotyczące dni oraz godzin otwarcia biura sprzedaży: 
 
Biuro sprzedaży na terenie obu inwestycji otwarte będzie w dniach od poniedziałku do piątku w godzinach  
09.00 – 18.00 oraz w soboty w godzinach 10.00 – 14.00. 
 


