Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest wybor Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swigtokrzyskiej 36 oraz ul. Swietokrzyskiej 38 w Warszawie.

1.

Przedmiot i cel zamowienia.

Przedmiotem zamédwienia jest wybor Wykonawcy ustug utrzymywania w petnej sprawnoéci technicznej, Swiadczenia
ustug pogotowia technicznego, wykonywania przegladow technicznych instalacji i urzadzen stanowigcych
wyposazenie kompleksu SKYSAWA (,Kompleks”), na ktdry sktadajg sie nieruchomosci:

e przy ul. Swigtokrzyskiej 36 SKYSAWA B (,Budynek B”) o powierzchni ok. 24 648,38 m2 GLA i
o przy ul. Swietokrzyskiej 38 SKYSAWA A (,Budynek A”) o powierzchni 9 877,10 m2 GLA oraz

e podziemny facznik do stacji metra Rondo ONZ, potozonego na terenie m.st. Warszawy nalezacego do
spotki PHN SPV 1 PHN SKYSAWA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. (,Ustuga”).

2. Wykonawca (dalej ,Zleceniobiorca”) bedzie realizowat ustuge:

1.

a)

b)
c)

Zgodnie z przepisami prawa, w szczegdlinosci:

— Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768,
1783, 1846, 2206, 2687).

— Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719).

— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690).

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699, 1250, 1726, 2127, 2722).

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym (Dz.U. z 2005 r. Nr 180,

poz. 1495).

Zgodnie z DTR, Ksigzkami Eksploatacji Obiektu oraz dokumentacja powykonawczg Kompleksu,

Zgodnie z wymaganiami Zleceniodawcy oraz ofertg ztozong przez Zleceniobiorce

Podstawowym przedmiotem zamoéwienia jest Swiadczenie ustug w zakresie:

Statej i regularnej konserwacji i utrzymania w petnej sprawnosci technicznej wszystkich urzadzen i instalacii
zainstalowanych w Kompleksie w szczegéinosci:
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)
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Instalacji elektro — energetyczne;.

Instalacji o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego wraz z pomiarami.
Agregatow pradotwérczych.

Instalacji przeciwpozarowych.

Instalacji centralnego ogrzewania.

Instalacji wodno — kanalizacyjne;j.

Instalacji klimatyzacji i wentylacji mechaniczne;.

Instalacji nawilzania powietrza.

Instalacji niskopradowe;.

Konserwacji ogoinobudowlanej oraz biezacego utrzymania Kompleksu i jego wyposazenia.

Prowadzenia biezacych prac konserwacyjnych, regulacii instalacji i dokonywania drobnych napraw urzadzen (m.in.
stolarskich, $lusarskich, malarskich) oraz wykonywanie regularnych prac profilaktycznych.

Wykonywania systematycznych okresowych oraz biezacych obchodéw Kompleksu.

Kontroli stanu technicznego Kompleksu, za wyjatkiem przegladéw budowlanych i pomiardw elektrycznych 5-letnich.
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Wykonywania przegladéw instalacji i urzadzen zainstalowanych w Kompleksie zgodnie z wymogami zawartymi

w Ksigzkach Eksploatacji Obiektu i DTR oraz z zatwierdzonym przez Zleceniodawce harmonogramem.

Usuwania awarii i usterek instalaciji i urzadzen zainstalowanych w Kompleksie.

Pogotowania technicznego.

Petnej obstugi usterek, wad i awarii objetych gwarancjg rob6t generalnego wykonawcy realizujgcego budowe

i aranzacje Kompleksu (dalej: ,,Generalny Wykonawca”). Obstuga polega w szczegoinosci na:

a) Przyjmowaniu zgloszen usterek, wad i awarii.

b) Weryfikacji, zgtaszaniu i korespondencji z Generalnym Wykonawca.

c) Petnieniu nadzoru nad terminowo$cig i realizacja likwidaciji usterki, wady, awarii.

d) Prowadzeniu rejestru usterek i wad gwarancyjnych.

e) Podejmowaniu dziatah naprawczych instalacji w momencie braku mozliwo$ci oczekiwania na Generalnego
Wykonawce.

f) Udziale w spotkaniach koordynacyjnych.

Utrzymania gwarancji instalacji i urzadzen poprzez realizacje zadan okreslonych w DTR i w Ksigzkach Eksploatacii

Obiektu.

Przygotowanie planéw konserwacji, oraz wspdtpraca w przygotowaniu plandw remontéw i modernizacji instalacji

i urzadzen zainstalowanych w Kompleksie.

Sporzadzenia, aktualizowania i wdrazania Planu Ograniczen Mocy stosownie do aktualnych wymogow

ustawowych.

Zakupu i dostawy materiatdw oraz czesci zamiennych do konserwacji urzadzen i instalacji zainstalowanych

w Kompleksie.

Regularnej utylizacji odpadéw powstatych w zwigzku z obstugg urzadzen i instalacji w Kompleksie.

Przygotowania i przedstawienia comiesiecznego raportu z dziatan konserwatoréw.

Prowadzenia rejestru zgtoszen zaktdcen nieprawidtowosci urzagdzen, systeméw i instalacji budynkowych wraz z ich

opisem.

Odczytywanie stanow licznikéw na koniec miesigca.

Wykaz instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie Kompleksu stanowi Zatacznik nr 3A oraz Zatacznik 3B

do Zapytania ofertowego.

Szczegotowy zakres ustugi.

Dla zadann w ramach przegladow technicznych i konserwacji instalacji elektro — energetycznej Zleceniobiorca
zobowiazany bedzie do realizacji prac w szczegélnosci:

1.

Przeglady techniczne:

1) Utrzymania instalacji i urzadzen w statym ruchu, sprawno$ci oraz gwarancji, z wytaczeniem przestojow
technologicznie lub organizacyjnie niezbednych dla wykonania czynno$ci konserwacyjno — naprawczych.
Wszelkie czynno$ci z zakresu utrzymania urzadzen i instalacji muszg by¢ zgodnie z zaleceniami Ksigzek
Eksploatacji Obiektu oraz DTR urzadzen. Ksigzki Eksploatacji Obiektu stanowig Zatacznik nr 16 A i Zatacznik
16 B do Zapytania ofertowego.

2) Wykonywanie okresowych przegladéw technicznych w cyklach zgodnych z Ksigzkami Eksploatacji Obiektu
i DTR, wymaganiami producentow, dostawcow i gwarantow oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepisow
i norm, zakoriczonych protokotem z wykonanych czynnosci w szczegoinosci:

a) Przeglad wszystkich elementdw rozdzielni gtéwnych S.N, N.N. i komér trafostacji Kompleksu zgodnie
z aktualnymi wymogami przepiséw prawa, w tym m.in. kontrola ztaczy, potaczen oraz elementéw zasilania
i sterowania oraz potaczen wyréwnawczych, pomiar temperatury, przeglad przeciwpozarowego wytgcznika
pradu, przeglad gtéwnego wytacznika pradu.
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b) Przeglad stycznikéw SZR dwustronnego zasilania w energie elektryczna, kasowanie luzéw na taczeniach
przewodow i potaczen wyrdwnawczych.
c) Przeglad WLZ, rozdzielni lokalnych, szynoprzewodow, w tym potaczen oraz elementéw zasilania
i sterowania.
d) Pomiar temperatury w rozdzielni oraz rozdzielnicach, w tym pomiar temperatury kabli, szyn, ztaczy itp.
e) Badania dielektryczne.
f)  Pomiary baterii kondensatoréw.
g) Przeglady agregatow pradotworczych.
h) Przeglad o$wietlenia zewnetrznego wysokiego m.in. dachowego, latarni $wietinych, takze w przypadku
koniecznosci przy uzyciu wykwalifikowanego sprzetu.
i)  Przeglad instalacji odgromowe;.
i) Przeglad systemu tadowania pojazdéw elektrycznych.
Prace konserwacyjne w szczegélnosci:
1) Petnienie nadzoru elektro — energetycznego w Kompleksie 24/7.
2) Wykonywanie biezacych czynnosci konserwacyjnych zgodnych z wymaganiami (wytycznymi) Ksigzek
Eksploatacji Obiektu, producentéw, dostawcdw i gwarantdw oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepisow
i norm, zakonczonych protokotem z wykonanych czynno$ci.
3) Wykonywanie testow agregatow pradotworczych (dwutygodniowych na biegu jatowym; miesiecznych pod
obcigzeniem) badz czesciej, jezeli wymaga tego utrzymanie urzadzen w sprawno$ci oraz wymiana, uzupetnianie
i utylizacja paliwa (paliwo oraz jego utylizacja na koszt Zamawiajacego).
4) Lokalizacja i naprawa uszkodzen w instalacjach zasilania elektrycznego o$wietlenia wewnetrznego
i zewnetrznego.
5) Regulacja czujnikow oswietlenia, ustawianie harmonograméw, wymiana elementow aparatury zabezpieczajacej
i taczeniowej w rozdzielnicach elektrycznych.
6) Wymiana bezpiecznikdw.
7) Wymiana osprzetu elektrycznego, w tym m.in. gniazda, wtaczniki, przetgczniki., itp.
8) Wymiana uszkodzonych opraw o$wietleniowych.
9) Wymiana zarowek, $wietldwek, zaptonnikéw.
10) Wymiana zabezpieczen rdznicowo-pradowych, termicznych i zwarciowych.
11)Wymiana elementéw tablic rozdzielczych, gniazd bezpiecznikowych, zaciskéw kontrolnych, uzupetnianie
brakujacych napiséw, schematow, oznaczen.
12) Wymiana oraz naprawa zaciskéw w puszkach rozgateznych.
13) Uzupetnianie brakujgcych pokryw, oston do puszek rozgateznych instalacyjnych.
14) Wymiana i montaz urzadzen pomiarowych wedtug potrzeb Zamawiajacego.
15) Konserwacja systemu fadowania pojazdow elektrycznych.
16) Konserwacja grzejnikow elektrycznych i podgrzewaczy.

Dla zadan w ramach przegladow technicznych i konserwacji instalacji oswietlenia awaryjnego ewakuacyjnego
Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do realizacji prac w szczegélnosci:

1.

Wykonanie ustugi wymaganego przegladu o$wietlenia awaryjnego ewakuacyjnego oraz pomiaréw tego odwietlenia,
zgodnie z wymogami prawa, hie rzadziej niz raz w roku.

Utrzymania instalacji oSwietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego w sprawnosci (wraz z wymiang opraw, akumulatorow)
oraz wykonanie badan, sprawdzen, préb, pomiaréw eksploatacyjnych (okresowych) instalacji oSwietlenia
awaryjnego i ewakuacyjnego zgodnie z zaleceniami Ksigzek Eksploatacji Obiektu oraz z obowigzujacymi na dzien
wykonywania przegladu przepisami prawa.

W zakresie pomiaréw nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:
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1) Sprawdzenie rozmieszczenia opraw o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego.
2) Sprawdzenie czasu przetaczania o$wietlenia na prace awaryjng po zaniku zasilania podstawowego.
3) Sprawdzenie dziatania oswietlenia awaryjnego przez wytaczenie zasilania w rozdzielniach/ podrozdzielniach
oSwietlenia podstawowego przez czas wymagany norma.

4) Sprawdzenie uktadu zasilajacego.

5) Sprawdzenie oraz przeglad akumulatoréw i wymiana.

6) Okreslenie $redniego natezenia o$wietlenia wzdtuz $rodkowej linii drég ewakuacyjnych.

7)  Okreslenie natezenia oSwietlenia na centralnym pasie drég ewakuacyjnych, a takze przy sprzecie pozarowym

oraz przyciskach alarmowych.

8) Wykonanie pomiaréw punktow pomiarowych, jednocze$nie sprawdzajac réwnomiernos¢ oswietlenia.

9) Sprawdzenie czasu dziatania o$wietlenia ewakuacyjnego.

10) Sporzadzenie graficznego zatacznika z uktadem punktow pomiarowym naniesionych na rzut powierzchni
poszczegoinych kondygnacji w Kompleksie wraz z wykazem Excel.

Pomiary nalezy wykona¢ w catym Kompleksie.

Wykonawca powinien przeprowadzi¢ pomiary urzadzeniami pomiarowymi posiadajacymi aktualne $wiadectwa
wzorcowania i certyfikaty kalibracji wydane przez uprawnione laboratorium. Miernik powinien mie¢ tolerancje btedu
nie przekraczajaca 10%.

Dla zadan w ramach przegladow technicznych i konserwagc;ji instalacji niskopradowych Wykonawca zobowiazany
bedzie do realizacji prac w szczegélnosci:

1.

4.

Utrzymania instalacji niskopradowych w szczegolno$ci: bramek dostepu, systemu sygnalizacji i wiamania SSWIN
(wytacznie w pomieszczeniach technicznych), domofonéw i video domofonéw, UPS-6w i BMS-6w, bram, szlabandw,
drzwi obrotowych i automatycznych w statym ruchu, sprawno$ci oraz gwarancji. Wszelkie czynnosci z zakresu
utrzymania urzadzen i instalacji musza by¢ zgodnie z zaleceniami Ksigzek Eksploataciji Obiektu oraz DTR urzadzen.
Wykonywanie okresowych przegladow technicznych dla instalacji w szczegéinosci.: bramek dostepu, systemy
sygnalizaciji i wlamania SSWIN (wytacznie w pomieszczeniach technicznych), domofondw i video domofonéw, UPS-
ow i BMS-6w, drzwi obrotowych i automatycznych w cyklach zgodnych z Ksigzkami Eksploatacji Obiektu i DTR,
wymaganiami producentow, dostawcdw i gwarantow oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepisow i norm,
zakonczonych protokotem z wykonanych czynno$ci.

Obstuga, wykonywanie przegladéw oraz przeprowadzanie prac konserwacyjnych systemu sygnalizacji wtamania
i napadu (SSWIN wytacznie w pomieszczeniach technicznych) w szczegdlnosci:

a) Sprawdzenie i regulacja parametréw instalacji oraz centrali alarmowe;j.
b) Sprawdzenie poprawnoséci dziatania systemu alarmowego, sprawdzenie statusu linii dozorowych.

Obstuga, wykonywanie przegladéw oraz przeprowadzanie prac konserwacyjnych systemu domofonowego i video
domofonowego w szczegoInosci:
1) Naprawa i wymiana klawiatur domofonowych.

2) Naprawa i wymiana wzmacniaczy i urzadzen zasilajgcych.

3) Naprawa i wymiana uszkodzen okablowania.

4) Naprawa i wymiana unifondw i videofonéw.

5) Nadawanie nowych kodow dostepéw do wej$¢ oraz usuwanie nieaktywnych.

6) Sprawdzenie i wymiana uszkodzonych (nie wymienionych powyzej) elementéw  systemu  video -

domofonowego.
7) Naprawa i konserwacja instalacji przyzywowej.
Obstuga, wykonywanie przegladow oraz przeprowadzanie prac konserwacyjnych systemu stupkéw
antyterrorystycznych.
Obstuga, wykonywanie przegladéw oraz przeprowadzanie prac konserwacyjnych ekranéw LED.
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7. Obstuga, wykonywanie przegladéw oraz przeprowadzanie prac konserwacyjnych bramek kontroli dostepu.
8. Obstuga, wykonywanie przegladéw oraz przeprowadzanie prac konserwacyjnych UPS w szczeg6lno$ci:

1) Ogdlna ocena stanu zasilaczy oraz warunkow ( temperatura, zapylenie) w pomieszczeniu pracy UPS oraz
dostepnosci serwisowe;.

2) Sprawdzenie poprawno$ci i stanu potaczen elektrycznych.
3) Kontrola zdarzen zapisanych w pamieci UPS-6w.
4) Sprawdzenie ukladu przetaczenia zasilania BY-PASS z wykonaniem testéw poprawno$ci dziatania.
5) Pomiary parametrow wejsciowych i wyjsciowych.
6) Ocena stanu i pomiar parametréw elektrycznych baterii akumulatorowych.
7) Sprawdzenie poprawnosci dziatania wytgcznikéw bateryjnych.
)

Czyszczenie i odkurzanie radiatorow, wentylatoréw, krat wentylacyjnych z nagromadzonych zanieczyszczen

oraz wnetrza zasilaczy.

9) Kontrola kalibraciji i nastaw parametrow wewnetrznych zasilaczy UPS.

10) Kontrola uktadu fadowania baterii.

11) Test pracy (normalna, bateryjna, bypass).

12) Inne czynno$ci zgodne z procedurami producenta.

13) Spisanie protokotu z przegladu zasilaczy wraz z ewentualnymi zaleceniami co do dalszego postepowania
z jednostka.

Obstuga, wykonywanie przegladow oraz przeprowadzanie prac konserwacyjnych systemu monitorowania budynku

(BMS) w szczegolnosci:

1) Optymalizacja pracy urzadzen oraz analiza bazy danych systemu i bazy danych trendow.

—_— — ~— —

2) Przygotowanie kopii zapasowych baz danych na zewnetrznych no$nikach danych ( ptyta CD/DVD).
3) Kontrola wskazar wybranych poduktadéw (sezon grzewczy — uktady grzewcze, sezon chtodniczy — chtodzenie).
4) Kontrola wskazan urzadzen online/ offline.
5) Doktadny przeglad wszystkich grafik w systemie pod katem bteddw komunikacyjnych.
6) Sprawdzenie magistral komunikacyjnych wystepujacych w systemie BMS.
7) Centrale wentylacyjne — przeglad grafik, poprawnos$¢ algorytméw.
8) Od$wiezanie bazy adresowej sterownikéw stacji robocze;.
9) Sprawdzenia sygnatéw wchodzacych w system BMS.
0

10) Przeglad systemu, serwer BMS, klient BMS.

Dla zadann w ramach przegladow technicznych i konserwacji bram garazowych, szlabanéw, drzwi obrotowych
i automatycznych Wykonawca zobowiazany bedzie do realizacji prac w szczegéInosci:

1.

Konserwacja przeglady i naprawa poprzez:

1) Ocena wizualna urzadzen.

) Sprawdzenie poprawno$ci dziatania urzadzen.

) Sprawdzenie programowania urzadzen, wspdtdziatania urzadzen.

) Sprawdzenie zamocowania urzadzen.

) Sprawdzenie potaczeh mechanicznych.

)  Dokonanie regulacji potaczen ruchomych.

) Sprawdzenie stanu potaczen elektrycznych, okablowania napedu elektrycznego.
) Sprawdzenie i regulacja zamocowan skrzydet i prowadnic podtogowych.
)

0

1

2

3
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Sprawdzenie stanu silnika, przektadni.

Sprawdzenie stanu uszczelek, paskow.

Okresowe uzupetnianie smaréw w elementach ruchomych.
Regulacja fotokomérek, aktywatorow ruchu.

Sprawdzenie zespotow sterowania.

10)
)
12)
13)
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Kontrola sygnalizaciji $wietinej.
Sprawdzenie poprawnos$ci dziatania sterownikow.
Kontrola prowadnic rolkowych.
Sprawdzenie i ewentualna wymiana linek zabezpieczajacych bramy przed opadaniem.
Zréwnowazenie sprezynami kompensujacymi potozenia ramienia szlabandw.
9) Wymiana zuzytych elementéw mechanicznych (np. kota zebate, przetaczniki, dzwignie, zamki itp.).

4)
5)
6)
7)
8)
)
20) Sprawdzanie poprawno$ci dziatania systemu automatyki urzadzen.
)
)
)
)
)

1
1
1
1
1
1

21) Sprawdzanie zadziatania urzadzenia odsprzegajacego i kontrola funkcjonowania sterowania awaryjnego.
22) Wykonanie innych czynno$ci, zgodnych z wymaganiami producenta, zawartych w DTR urzadzen.

23) Konserwacja silnikéw, napedow, sitownikéw.

24) Uruchamianie, wytgczanie urzadzen.

25) Programowanie urzadzen.

Dla zadan w ramach przegladéw technicznych i konserwacji instalacji detektorow gazowych Zleceniobiorca
zobowiazany bedzie do realizacji prac w szczegélno$ci:

1.

Utrzymania instalacji detekcji gazu w sprawnosci oraz wykonywanie okresowych przegladéw technicznych instalacji
detekeji gazu w cyklach zgodnych z Ksigzkami Eksploataciji Obiektu i DTR wymaganiami producentéw, dostawcow
i gwarantéw oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepisow i norm, zakornczonych protokotem z wykonanych
CZynnosci.
Wykonanie ustug wzorcowania detektoréw/modutéw sensoréw w detektorach LPG oraz tlenku wegla:
1) Wykonanie kontroli dziatania detektorow gazow.
2) Demontaz detektora/modutu sensora.
3) W zaleznosci od modelu urzadzenia:
a) Wzorcowanie detektora LPG, tlenku wegla.
b) Wzorcowanie modutu sensora detektora LPG, tlenku wegla.
c) W przypadku uszkodzonego wymiana na nowy detektor/modut sensora detektora LPG, tlenku wegla.
4) Montaz detektora/modutu sensora.
5) Dostarczenie atestu wykonania wzorcowania.

Dla zadan w ramach przegladéw technicznych i konserwaciji instalacji centralnego ogrzewania i instalacji wodno
- kanalizacyjnej Zleceniobiorca zobowiazany bedzie do realizacji prac w szczegélnosci:

1.

Utrzymania instalacji centralnego ogrzewania i instalacji wodno — kanalizacyjnej oraz urzadzen w statym ruchu,

sprawnosci oraz gwarancji. Wszelkie czynno$ci z zakresu utrzymania urzadzen i instalacji muszg by¢ zgodnie

z zaleceniami Ksigzek Eksploatacji Obiektu oraz DTR urzadzen.

Wykonywanie okresowych przegladéw instalacji centralnego ogrzewania i instalacji wodno — kanalizacyjne;

w cyklach zgodnych z Ksigzkami Eksploatacji Obiektu i DTR wymaganiami producentow, dostawcéw i gwarantéw

oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepisow i norm, zakoriczonych protokotem z wykonanych czynnosci.

Przeprowadzenie biezacych prac konserwacyjnych w zakresie instalacji centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej

wody uzytkowej, wezla cieplnego, instalacji hydrantowej w szczegdlnosci:

1) Usuwanie przeciekéw zawordw (w tym gtowic) grzejnych, z ewentualng wymiang zaworéw na kazdej
nieruchomosci.

2) Lokalizowanie przeciekow z instalacji z podaniem przyczyn i ich biezace usuwanie.

3)  Wymiana armatury sanitarnej, w tym m.in. baterie, deski, muszle, pisuary, zestawy podwieszanych sanitariatow,
zawory, wymiana uszkodzonych odcinkéw rur.

4) Usuwanie przeciekow na potaczeniach kotnierzowych i Srubunkach (z wymiang uszczelek i docieraniem
Srubunkdw).



Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia

5)  Wymiana $rubunkoéw.

6) Likwidacja przeciekdw na ztaczach grzejnikow.

7) Uszczelnianie dtawic zaworow.

8) Wymiana grzejnikéw, w tym zrzucanie odpowiedniej ilosci wody i ponowne napetnianie instalacji wraz

z odpowietrzeniem instalacji.

9) Uruchamianie niegrzejacych grzejnikow.

10) Odpowietrzanie instalaciji c.o.

11) Uzupetnianie lub wymiana uszkodzonych lub skorodowanych elementéw mocujacych instalacje lub urzadzenia
sanitarne, m.in. haki, wieszaki, wsporniki, obejmy.

12) Uzupetnienie miejscowe uszkodzonych instalaciji rurociggéw lub innych elementéw, w tym m.in. rozdzielacze,

zasobniki i naczynia zbiorcze.

) Sprawdzanie prawidtowosci wskazan i wymiana urzadzen pomiarowych, m.in. termometry, manometry.

) Biezaca kontrola dziatania pomp obiegowych.

) Wymiana uszkodzonych pomp obiegowych.

) Kontrola uktadu regulacii ci$nienia w zestawie pomp zimnej wody.

) Kontrola i ewentualne uzupetnienie powietrza w zbiornikach przeponowych.

) Kontrola szczelnosci instalacji pomp.

) Sprawdzanie, uszczelnienie, ewentualnie wymiana zaworéw odcinajacych.

20) Kontrola pracy wodomierzy.

21) Kontrola pracy wezta ciepinego, w tym sprawdzania parametréw regulacji i krzywych grzania. Uzupetnianie
wodly.
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22) Okresowe ptukanie odmulaczy i filtrow w wezle ciepinym, wg potrzeb.

23) Dwa razy w roku ptukanie wymiennikow cieptej wody.

24) Kontrola szczelnosci i stanu technicznego instalacji hydraulicznej, c.o., cwu, zw i kanalizacj.

25) Czyszczenie lub wymiana filtréw siatkowych.

26) Czyszczenie droznosci kanalizacji bytowej i deszczowej, wg potrzeb.

27) Usuwanie nieszczelnosci na instalacjach polegajacych na dokreceniu $rubunkdw, uszczelnieniu potaczen
gwintowych oraz wymiany uszczelek, gdy istnieje mozliwos¢ odciecia za pomocg zaworu odcinajacego
rozszczelnionej czesci instalacji, bez konieczno$ci zrzucania duzych ilosci wody oraz jej ponownego
napetiania.

28) Udroznienia kanalizacji bytowej i deszczowej z wykorzystaniem sprezyny recznej, mechanicznej lub WUKO.

29) Wymiana izolacji rurociggow.

30) Napraw lub wymiana mocowarn rurociggow.

31) Przeglad i uruchamianie weztdéw i instalacji c.0. przed sezonem grzewczym oraz zamykanie po jego

zakonczeniu.

32) Wykonywanie prac konserwacyjnych i w przypadku powstania awarii instalacji wodno — kanalizacyjnej,
zabezpieczenie miejsca awarii.

33) Wymiana istniejgcych i montaz nowych urzadzen pomiarowych.

34) Przeglad zestawéw hydroforowych i ich biezaca konserwacja.

35) Przeglad i konserwacja zasobnikow i zbiornikéw CW.

36) Przeglad i konserwacja suszarek, podgrzewaczy wody, podajnikéw papieru.

37) Przeglady i konserwacje (co najmniej 1 x w roku) gtowic termostatycznych. Sprawdzenie ustawien i Srubunkow.

38) Sprawdzenie, uruchomienie, konserwacja i zabezpieczenie instalacji oraz systeméw nawadniania zieleni i
terendw zewnetrznych, w tym zamkniecie instalacji na okres jesienno — zimowy i nawodnienie w okresie
wiosennym.

39) Przeglady i konserwacja systemu odzyskiwania wody deszczowej w Kompleksie.

40) Przeglady i konserwacja systemdw uzdatniania wody.



Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
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Opis przedmiotu zaméwienia

Dla zadan w ramach przegladéw technicznych i konserwacji systeméw, instalacji oraz urzadzen
przeciwpozarowych Wykonawca zobowiazany bedzie do realizacji prac w szczegolnosci:

1.

Utrzymania instalacji i urzadzen przeciwpozarowych w sprawnosci oraz gwarancji. Wszelkie czynno$ci z zakresu
utrzymania urzadzen i instalacji przeciwpozarowych musza by¢ zgodne z zaleceniami Ksigzek Eksploatacji Obiektu
oraz DTR urzadzen i wymogami prawa. W szczegdlnosci utrzymanie:

1)  Systemu Sygnalizacji Pozaru.

2) Instalacji tryskaczowe;.

3) Instalacji hydrantowe;.

4) Dzwigkowego Systemu Ostrzegawczego.
5) Systemu oddymiania.

6) Zestawu hydroforowego na cele ppoz.

7) Gasnic.

8) Brami grodzi ppoz.

9) Drzwi ppoz.

10) Zbiornikéw wody na cele ppoz.

11) Przeciwpozarowych wytacznikow pradu.

Wykonywanie okresowych przegladéw technicznych wszelkich instalacji przeciwpozarowych w cyklach zgodnych
z Ksigzkami Eksploatacji Obiektu i DTR, wymaganiami producentéw, dostawcow i gwarantéw oraz zasadami wiedzy
specjalistycznej, przepisdw i norm, zakoficzonych protokotem z wykonanych czynno$ci w szczegolnosci:

1)  Systemu Sygnalizacji Pozaru.

2) Instalacji tryskaczowe;.

3) Instalacji hydrantowe.

4) Dzwigekowego Systemu Ostrzegawczego.
5) Systemu oddymiania.

6) Zestawu hydroforowego na cele ppoz.

7) Gasnic.

8) Brami grodzi ppoz.

9) Drzwi ppoz.

10) Zbiornikéw wody na cele ppoz.

11) Przeciwpozarowych wytacznikdw pradu.

Wykonywanie biezacych czynno$ci konserwacyjnych instalacji przeciwpozarowych zgodnych z wymaganiami
(wytycznymi) Ksigzek Eksploatacji Obiektu, producentéw, dostawcow i gwarantdw oraz zasadami wiedzy
specjalistycznej, przepisdw i norm, zakoficzonych protokotem z wykonanych czynno$ci w szczegoinosci:

1)  Systemu Sygnalizacji Pozaru.

2) Instalacji tryskaczowe;.

3) Instalacji hydrantowej.

4) Dzwigkowego Systemu Ostrzegawczego.
5) Systemu oddymiania.

6) Zestawu hydroforowego na cele ppoz.

7) Gasnic.

8) Bram i grodzi ppoz.

9) Drzwi ppoz.

10) Zbiornikéw wody na cele ppoz.

11) Przeciwpozarowych wytacznikdw pradu.
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Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia
Prowadzenie testow instalacji przeciwpozarowej na zgodnos¢ z algorytmami scenariusza pozarowego obiektu lub

matrycy operacyjnej Centrali Systemu Sygnalizacji Pozarowego.

Prowadzenie testow wspdidziatania systemu sygnalizacji pozaru z innymi urzadzaniami/systemami opisanymi
W scenariuszu rozwoju zdarzen w czasie pozaru.

Wykonywanie przegladéw gasnic oraz uzupetnianie brakow. Weryfikacja i aktualizacja wymaganej liczby gasnic
w catym Kompleksie. Wykonywanie przegladow hydrantéw wraz z osprzgtem (wraz z prébami cisnieniowymi wezy).
Weryfikacja i uzupetnianie elementéw oznakowania pozarowego.

Wspétudziat w organizowaniu i przeprowadzaniu ewakuacji budynku.

Szkolenia z obstugi systemdw pozarowych nowych pracownikow, a takze oséb funkcyjnych wskazanych przez
Najemce badz Zarzadce.

Prowadzenia ksigzki eksploataciji instalacji sygnalizacji pozarowej oraz dokonywania wpiséw w rejestrze zdarzen
i przegladow.

Blokowania sygnatow pozarowych na czas prowadzenia testow i przegladéw oraz przygotowania centrali do
przegladow i testow.

Dla zadah w ramach przegladow technicznych i konserwacji instalaciji i urzadzen grzewczo - chtodzacych oraz
wentylacji mechanicznej Wykonawca zobowiazany bedzie do realizacji prac w szczegéInosci:

1.

Utrzymania instalacji i urzadzen grzewczo — chtodzacych oraz wentylacji mechanicznej w sprawno$ci oraz gwarancii,
z wylaczeniem przestojow technologicznie lub organizacyjnie niezbednych dla wykonania czynnosci konserwacyjno
—naprawczych. Wszelkie czynno$ci z zakresu utrzymania urzadzen i instalacji grzewczo — chtodzacej oraz wentylacii
mechanicznej muszg by¢ zgodnie z zaleceniami Ksigzek Eksploatacji Obiektu oraz DTR urzadzen. Ksigzki
Eksploatacji Obiektu stanowig Zatacznik nr 16 A i Zatacznik nr 16 B do Zapytania ofertowego.

Wykonywanie okresowych przegladow technicznych instalacji grzewczo — chtodzacej oraz wentylacji mechanicznej
w cyklach zgodnych z Ksigzkami Eksploatacji Obiektu i DTR, wymaganiami producentéw, dostawcow i gwarantow
oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepisdw i norm, zakonczonych protokotem z wykonanych czynnosci.
Wykonywanie biezacych czynno$ci konserwacyjnych instalacji grzewczo — chtodzacej oraz wentylacji mechanicznej
zgodnych z wymaganiami (wytycznymi) Ksigzek Eksploatacji Obiektu, producentéw, dostawcow i gwarantéw oraz
zasadami wiedzy specjalistycznej, przepiséw i norm, zakofczonych protokotem z wykonanych czynnosci.

W zakresie $wiadczonej ustugi konserwaciji instalacji i urzadzen obiektowych znajdowac sie beda w szczegdlno$ci:
1) Centrale wentylacyjne.

2) Klimakonwektory/ fan coile.
3) Klimatyzatory split, multisplit.
4) Systemy klimatyzacyjne VRV, VRF (ze zmienng temperaturg odparowania czynnika chtodniczego).
5) Agregaty wody lodowej (chillery).
6) Drycoolery.
7)  Kurtyny powietrzne.
8) Nawilzacze parowe.
9) Wentylacje mechaniczne.
0

10) Instalacja wody lodowe;j.
11) Pompy ciepta.
12) System solarny.
Prace konserwacyjne prowadzone bedg w zakresie urzadzen i instalacji grzewczo — chtodzacych (HVAC), w tym
w szczegdlnosci:
1) Centrale wentylacyjne:
a) Kontrola stanu technicznego korpusu centrali.
b) Kontrola zamknie¢, uszczelnier obudowy centrali.
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Opis przedmiotu zaméwienia
c) Czyszczenie centrali wentylacyjne;.

d) Kontrola potaczen elastycznych.

e) Kontrola dokrecenia $rub mocujacych.

f)  Kontrola stanu technicznego chtodnic i nagrzewnic.

g) Kontrola stanu technicznego czystosci i funkcjonowania przepustnic powietrza oraz sitownikdw.
h) Kontrola tozysk wentylatorow.

i) Kontrola, nastawa naciggu paséw klinowych.

j) Kontrola, nastawa osiowosci kot pasowych.

k) Kontrola i regulacja nastaw parametréw pracy urzadzenia.

[) Kontrola gtodnosci pracy (szumy, hatasy).

m) Kontrola dziatania zaworéw, pomp i sitownikéw.

n) Kontrola szczelnoSci rurociggdw, pomp, zawordw.

o) Kontrola droznosci instalacji odprowadzania skroplin, czyszczenie syfondw, zalanie syfonéw wodg-w

okresie letnim.

p) Kontrola wymiennikdw.

q) Kontrola potaczen i zabezpieczer elektrycznych.

r) Kontrola stanu technicznego frostow, czujnikdw, termometréw, manometrow.
s) Kontrola zadziatania zabezpieczenia termicznego nagrzewnicy — Frost.

t) Kontrola temperatury zamarzania roztworu glikolu w instalacji chtodu i ciepta.
u) Wymiana filtréw powietrza.

v) Sprawdzenie gléwnego napiecia zasilania urzadzen.

w) Pomiar pradu silnika wentylatora — nawiew.

X) Pomiar pradu silnika wentylatora — wywiew.

y) Prad znamionowy silnika wentylatora — nawiew.

z) Prad znamionowy silnika wentylatora — wywiew.

Klimakonwektory / fan coile:

a) Kontrola pracy silnikow pod wzg. hatasu i wibracji.

b) Kontrola poprawnosci nastaw parametrow na sterownikach lub zadajnikach.
c) Kontrola stanu filtrow powietrza — czyszczenie/ wymiana filtréw.

d) Kontrola stanu filtrdw powietrza — czyszczenie/ wymiana filtréw.

e) Czyszczenie elementow obudowy urzadzenia.

f) Kontrola stanu czystosci chiodnicy, nagrzewnicy a w tym czyszczenie, odgrzybianie lamel chtodnicy,

nagrzewnicy.

g) Kontrola szczelno$ci wezykéw przytaczeniowych oraz izolacji termicznych.
h) Kontrola odprowadzenia skroplin.

i) Kontrola pracy zawordw regulacyjnych.

j) Kontrola mocowania klimakonwektora.

k) Kontrola zasilania, potaczen i zabezpieczen elektrycznych.

) Czyszczenie i odkazanie urzadzen min. 2x w roku

Klimatyzatory split / multisplit i inne:

a) Czyszczenie/wymiana filtréw powietrza.

Kontrola stanu technicznego mocowania.

Kontrola stanu technicznego izolacji termicznej.

Kontrola cisnienia czynnika chtodniczego w instalacji wraz z uzupetnieniem.
Czyszczenie, odgrzybianie lamel w parowniku i skraplaczu.

Kontrola potaczen i zabezpieczen elektrycznych.

Kontrola pracy wentylatora parownika.

—h
ceoeoocog
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h) Kontrola pracy wentylatora skraplacza.
i) Kontrola pracy urzadzenia i regulacja.
i) Kontrola odprowadzenia skroplin.
k) Oczyszczenie obudowy urzadzenia.
[) Czyszczenie i odkazanie urzadzen min. 2 x w roku
Nawilzacze parowe:
a) Kontrola cylindra parowego.
) Czyszczenie cylindra parowego.
) Wymiana cylindra parowego.
d) Kontrola i regulacja parametréw pracy.
) Sprawdzenie potaczen elektrycznych.
f)  Sprawdzenie spustu wody.
g) Sprawdzenie elektrozawordw.
h) Sprawdzenie przewoddw parowych.
Kurtyn powietrznych:
a) Ogledziny zewnetrzne.
b) Kontrola pracy wentylatoréw pod wzgledem hatasu i wibracii.
c) Kontrola szczelno$ci nagrzewnic.
d) Kontrola czystosci lamel wymiennika.
e) Kontrola stanu lamel wymiennika, czyszczenie.
Kontrola poprawnosci utrzymywania odpowiednich parametrow powietrza.
Kontrola fozysk silnika i wentylatora.
Sprawdzenie uktadu zasilania i sterowania.
Kontrola potaczen elektrycznych silnika wentylatora.
Kontrola kratek i Zaluzji, czyszczenie.
) Kontrola filtréw powietrza, czyszczenie/ wymiana.
) Oczyszczenie obudowy urzadzenia.
m) Kontrola pradu nagrzewnicy elektrycznej.
n) Kontrola mocowania urzadzenia.
0) Czyszczenie i odkazanie urzadzen min. 2 x w roku

= = T QQ *
= =

= =

Opis przedmiotu zaméwienia

6. Prace konserwacyjne bedg prowadzone w zakresie wentylacji mechanicznej, w tym w szczegélnosci:

1)

Sprawdzenie stanu technicznego przepustnic:

a) Regulacja.

b) Sprawdzenie sitownikow.

c) Sprawdzenie realizacji prawidtowej funkcji sterowania.
Sprawdzanie stanu zabrudzen filtrow wraz z wymiana/ czyszczeniem:
a) Sprawdzenie presostatow.

Sprawdzenie elementéw grzejnych:

a) Sprawdzenie nagrzewnicy

b) Sprawdzenie sitownikow zawordw regulacyjnych.

c) Sprawdzenie prawidtowej realizacji funkcji sterowania
d) Kontrola elementéw pomiarowych.

e) Sprawdzenie szczelnosci.

f) Sprawdzenie i symulacja zadziatania zabezpieczen przeciwzamrozeniowych.

Sprawdzenie tozysk silnika wentylatora:
a) Sprawdzenie presostatu pracy wentylatora.
Kontrola pracy wentylatoréw nawiewnych oraz wyciggowych:

11
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Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia
a) Kontrola zabezpieczen.

b) Kontrola i regulacja naciggu paskow klinowych i ewentualna ich wymiana.
6) Kontrola instalacji kanatowe;.
7) Sprawdzenie programdw pracy automatyki i prawidtowe;j realizacji funkcji sterowania zabezpieczen.
8) Lokalizacja uszkodzen i naprawa uktadow zasilania i sterowania urzadzen wentylacji mechaniczne;.
9) Naprawa izolacji kanatow wentylacyjnych do 10 mb/miesiecznie.
10) Naprawa mocowan instalacji.
Biezaca regulacja harmonograméw pracy urzadzen w celu optymalizacji pracy urzadzen i zuzycia energii.

Dla zadan w ramach przegladéw technicznych i konserwacji separatorow ttuszczéw i ropopochodnych
Wykonawca zobowiazany bedzie do realizacji prac w szczegélno$ci:

1.

Utrzymania separatoréw ttuszczéw i ropopochodnych w sprawnos$ci oraz gwarancji, z wytaczeniem przestojow
technologicznie lub organizacyjnie niezbednych dla wykonania czynno$ci konserwacyjno — naprawczych. Wszelkie
czynnosci z zakresu utrzymania separatordw tluszczéw i ropopochodnych musza by¢ zgodnie z zaleceniami Ksigzek
Eksploatacji Obiektu oraz DTR urzadzen. Ksigzki Eksploatacji Obiektu stanowig Zatacznik nr 16 A i Zatacznik nr 16
B do Zapytania ofertowego.

Wykonywanie okresowych przegladéw technicznych separatoréw tluszczéw i w cyklach zgodnych z Ksigzkami
Eksploatacji Obiektu i DTR, wymaganiami producentéw, dostawcéw i gwarantdw oraz zasadami wiedzy
specjalistycznej, przepiséw i norm, zakonczonych protokotem z wykonanych czynno$ci.

Wykonywanie biezacych czynnosci konserwacyjnych separatoréw tluszczéw i ropopochodnych zgodnych
Z wymaganiami (wytycznymi) Ksigzek Eksploatacji Obiektu, producentoéw, dostawcéw i gwarantéw oraz zasadami
wiedzy specjalistycznej, przepisow i norm, zakoriczonych protokotem z wykonanych czynnosci.

Utylizacja odpaddw z separatoréw na koszt Zamawiajacego.

Dla zadan w ramach biezacej konserwacji budynkéw i budowli Zleceniobiorca zobowiazany bedzie do realizacji
prac w szczegdlnosci:

1.

Wykonywanie prac budowlanych rozumianych jako miejscowe naprawy w zakresie uzupetniania ubytkow tynku,
malowania uszkodzonych powierzchni $cian wewnatrz i na zewnatrz budynku, sufitbw wraz z przygotowaniem
podtoza, naprawy i wymiany uszkodzonych i zuzytych wyktadzin, listew przypodtogowych, naroznikdw, uzupetniania
ubytkéw glazury, terakoty, fug, silikonu, naprawa, w tym malowanie ogrodzen, usuwanie graffiti. Powyzsze prace
w zakresie maksymalnie 40 m?/mb miesigcznie.

Wykonywanie prac malarskich rozumianych jako miejscowe naprawy znakéw poziomych na parkingach,
w garazach, skrzynek metalowych, elektrycznych, kanatow wentylacyjnych, rur, fawek, stojakéw rowerowych i in.
Powyzsze prace w zakresie maksymalnie 40 m2/mb miesiecznie.

Konserwacja, przeglady i naprawy wciggarki zewnetrzne;.

Zabezpieczanie i uszczelnienie przeciekdw rozumianych jako miejscowe naprawy, m.in. naprawy dachu,
uszczelnienia obrdbki blacharskiej, czap komindw, uszczelnienie obrébek okien, drzwi i wpustow elewacyjnych.
W przypadku koniecznosci Wykonawca bedzie zobowigzany na swdj koszt zapewni¢ sprzet pomocniczy m. in.
podnosnik koszowy, rusztowanie, podno$nik samojezdny. Powyzsze prace w zakresie maksymalnie 40 m2/mb
miesiecznie. Powyzsze wymog nie obejmuije prac realizowanych przy uzyciu technik alpinistycznych.

Regulacja i wymiana samozamykaczy, regulacja drzwi i furtek wejsciowych, bram w ogrodzeniach i mocowanie
ogrodzen, wymiana lub naprawa blokad parkingowych i in.

Regulacja, naprawa lub wymiana oku¢ i wyposazenia pomieszczen, w tym drzwi wejsciowych, drzwi wewnetrznych,
drzwi w meblach, zamkow i/ lub wktadek w zamkach, zawiasow, okien, uszczelnianie okien.

Wykonywanie otwordw, mocowanie wyposazenia, w tym m.in. rolet, karniszy, tablic, uchwytow pod sprzet IT, tablic,

itp.
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Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia
Wykonywanie innych prac $lusarsko — stolarskich w tym regulacja, wymiana, naprawa rolet okiennych, verticali.

Pomoc przy przenoszeniu biurek, krzeset, stotdw, materiatdw eksploatacyjnych i innych rozumianych jako

okazjonalne wsparcie.

Naprawy kraweznikdw i kostki brukowej, ptyt kamiennych chodnikowych, elewacyjnych itp. do powierzchni 40 m?/

miesiecznie rozumianych jako miejscowe naprawy.

Czyszczenie i naprawa rynien zewnetrznych i rur spustowych, rewizji, czyszczenie i uzupetnianie brakujacych koszy,

w tym czyszczenie wpustow dachowych kanalizacji deszczowej, wg potrzeb wraz z uwzglednieniem sprzetu

pomocniczego.

Zabezpieczenie elementdw znajdujacych sie na dachu przed odpadnieciem; sprawdzanie i poprawianie mocowan

zaluzji ostonowych, obrobek blacharskich, miejscowe uszczelnianie obrébek i izolacji. Czyszczenie dachdéw w tym

usuwanie smieci, pytu bitumicznego, usuwanie chwastéw, lisci itp.

Czyszczenie i naprawa kratek odptywowych i odwodnienia liniowego wewnatrz i na zewnatrz budynkow.

Czyszczenie wktaddw kominowych i kanatéw wentylacyjnych, uzupetnienie kratek wentylacyjnych.

Uzupetnianie, naprawianie przejs¢ pozarowych masg ognioochronng zgodnie z systemem stosowanym w budynku

i zgodnie z obowigzujacymi normami rozumianych jako miejscowe naprawy.

Konserwacja, naprawy, czyszczenie i wykonywanie kontroli technicznych budek legowych dla ptakéw, schronienia

dla ssakéw oraz hoteli dla owaddw.

Co najmniej raz w roku wykonanie przegladu stanu pokrycia dachu. Ocenie podlega¢ bedzie m. in. stan potgczenia

zaktadow na hydroizolacji, ewentualne uszkodzenia mechaniczne.

Konserwacja systemu asekuracji oraz co najmniej raz w roku wykonywanie przegladu systemu asekuracji. Ocenie

podlega¢ bedzie m. in. stan konserwacji i czystosci czesci sktadowych systemu oraz stan konstrukcji i czysto$é

czesci.

Konserwacja i przeglady balustrad i daszkow (co najmniej 2x w roku).

Obstuga i dokonywanie corocznych przegladéw systemu klucza — Master Key.

Konserwacja i naprawy osprzetu tazienkowego typu podajniki do papieru, mydta, suszarki.

Konserwacja, przeglady i naprawa drzwi aluminiowo — szklanych, drewnianych, stalowych.

Konserwacja, przeglady i naprawa bram wewnetrznych, zewnetrznych, przeciwpozarowych oraz kraty.

Obstuga, przeglady i konserwacja drzwi producenta zgodnie z wytycznymi producenta:

1) Smarowanie przynamniej 2 razy w roku smarem lub olejem do konserwacji oku¢ wszystkich miejsc (elementow)
ruchomych i ryglujacych okucia tj. zamki, klamki, rygle, ramie samozamykacza, wktadki zamka, zaczepy, itp.

2) Kontrolowanie 2 razy do roku elementéw oku¢ (zamki, klamki, samozamykacze, dzwignie antypaniczne,
zawiasy itp.) pod wzgledem pewno$ci mocowania, ptynnoSci dziatania, stabilnosci potaczen Srubowych oraz
stopnia zuzycia, w tym regulacja zamka barytkowego. W razie poluzowania dokreci¢ wkrety mocujace, $ruby
mocujace, a W razie zuzycia lub uszkodzenia poszczegdlnych elementéw (okuc) nalezy niezwiocznie je
wymieni¢. Wymiany moze dokona¢ tylko autoryzowany serwis producenta.

3) Wymiana wktadek patentowych do zamka na ten sam typ i klase.

4) Zakres, termin i osobaly wykonujacale przeglad i konserwacje musi by¢ potwierdzony w ,,Karcie przegladow”
lub Zeszycie przegladdw” prowadzonym przez Zleceniobiorce, a osoba, ktorej zlecono przeglad i konserwacje
sktada o$wiadczenie, ze przed przystapieniem do w/w czynnosSci zapoznata sig z instrukcja.

Wykonywanie dostepu do instalacji dla firm wykonujacych przeglady gwarancyjne, serwis instalacji lub prace objete;
gwarancjg, w tym w szczegdlno$ci zdejmowanie sufitbw podwieszanych.

Warunki oraz sposdb realizacji zamdwienia:

Umowa obowigzywa¢ bedzie od dnia podpisania przez Zleceniodawce i Zleceniobiorce protokotu przekazania
Budynku A przy ul. Swietokrzyskiej 38 i zostanie zawarta na czas okreslony 36 miesiecy lub do wyczerpania kwoty
maksymalnego wynagrodzenia okre$lonego w Umowie. Przewidywany termin rozpoczecia $wiadczenia ustugi dla
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Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

] Opis przedmiotu zaméwienia
Budynku A przy ul. Swietokrzyskiej 38 okre$la sie na dzien 1 czerwca 2023 roku (Etap I). Przewidywany termin

rozpoczecia Ustugi dla Budynku B przy ul. Swietokrzyskiej 36 (ETAP II) nastepuje z dniem podpisania protokotu
przekazania budynku Zleceniobiorcy, jednak nie wczesniej niz 1 lipca 2023 roku.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ przesuniecia powyzszych termindw.

Rozpoczecie wykonywania Ustugi w Budynku A i Budynku B nastgpi na podstawie protokolarnego wprowadzania
Zleceniobiorcy.

Zleceniobiorca realizujgc przedmiot zamoéwienia, zobowigzany bedzie do $wiadczenia wysokiej jakosci Ustugi,
zgodnie z najlepsza wiedzg techniczng, obowigzujacymi przepisami i normami, szczegdlng starannoscig oraz przy
zachowaniu przepiséw bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz higieny pracy przy maksymalnym ograniczeniu
ucigzliwosci prowadzenia prac u Zamawiajacego.

Zleceniobiorca bedzie realizowat przedmiot zamoéwienia w Kompleksie wyposazonym w funkcjonujace urzadzenia
i instalacje.

W przypadku podejmowania czynnosci, ktore beda powodowaty przerwy w pracy instalacji wodno — kanalizacyjnej,
HVAC, elektro — energetycznej, przeciwpozarowej Zleceniobiorca bedzie zobowigzany do uzgodnienia terminu
realizacji takich prac z Zarzadcg nieruchomosci i najemca.

Zleceniobiorca odpowiada za stan poprawno$ci pracy w Kompleksie wszystkich instalacji i urzadzen obiektowych
oraz wyposazenia, a takze za prowadzenie stosownej dokumentacji w zakresie realizowanego planu przegladéw
i konserwacji okresowych.

Najpozniej 7 dni przed dniem rozpoczecia realizacji Umowy, Zleceniobiorca bedzie zobowigzany dostarczy¢
Zleceniodawcy liste 0sdb, ktére beda realizowaty Umowe w Kompleksie.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do szybkiego reagowania w zakresie zgtoszonych wad, uszkodzen, awarii, co
bedzie jednym z podstawowych wymagan wobec Zleceniobiorcy. Czasy reakcji i usuniecia usterek, wad i awarii
okre$lone zostaty w Zataczniku 7 do Zapytania Ofertowego.

Zleceniobiorca zapewnia dostawe i montaz czeSci zamiennych, elementéw urzadzen mozliwych do wymiany
dostepnych jako elementy gotowe lub wymagajace wykonania wedtug dostarczonej dokumentaciji. Koszt zakupu
czes$ci zamiennych bedzie pokrywany przez Zamawiajacego na podstawie kosztow wynikajacych z faktury zrédtowe;,
bez narzutu Zleceniobiorcy. Koszt dostawy i wymiany czesci zamiennych powinien zosta¢ wkalkulowany w wysokos¢
wynagrodzenia z tytutu realizacji Ustugi objetej zakresem umowy.

Zleceniobiorca zapewnia dostawe materiatow eksploatacyjnych, ktdre podlegajg okresowym wymianom w ramach
prowadzonych czynnosci przegladu technicznego, zgodnie z wytycznymi producentéw. Sg to m.in. oleje, filtry
powietrza i oleju, zrodta Swiatta, paski klinowe. Koszt zakupu materiatow eksploatacyjnych bedzie pokrywany przez
Zamawiajgcego na podstawie kosztow wynikajacych z faktury zrédtowej, bez narzutu Zleceniobiorcy. Koszt dostawy
i wymiany materiatéw eksploatacyjnych powinien zosta¢ wkalkulowany w wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu realizacji
Ustugi objetej zakresem umowy.

Materialy pomocnicze, eksploatacyjne lub inne zuzyte do naprawy, beda rozliczane wedtug kosztoéw ich zakupu przez
Zleceniobiorce, bez stosowania narzutu kosztéw zakupu, po wczesniejszej akceptacji Zamawiajacego. Kazdy taki
koszt Zleceniobiorca zobowigzany bedzie udokumentowaé poprzez zatgczenie kserokopii faktur zakupowych do
faktury VAT obcigzajacej Zamawiajgcego.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do utrzymywania w Kompleksie zapasow podstawowych materiatow
eksploatacyjnych i czeSci zamiennych w szczegdlno$ci zrodet Swiatta, filtréw, uszczelek, elementéw osprzetu
elektrycznego i sanitarnego, kasetonow sufitowych czy zaworéw. Liczba oraz rodzaj czesci zamiennych stanowigcych
zapas zostanie ustalona w porozumieniu z Zamawiajacym. Koszt zakupu zapasowych cze$ci zamiennych
i materiatdw eksploatacyjnych bedzie pokrywany przez Zamawiajacego na podstawie kosztow wynikajacych z faktury
zrodtowej, bez narzutu Zleceniobiorcy.

Zleceniodawcy przystuguje prawo wskazania innego niz wskazany przez Wykonawce dostawcy lub producenta
materiatow eksploatacyjnych, pomocniczych i czesci zamiennych.
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Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia
Zleceniobiorca bedzie wykorzystywat do realizacji Ustugi objetej zakresem umowy wytacznie materiaty dopuszczone

do obrotu i stosowania w budownictwie, posiadajace wymagane przepisami certyfikaty, Swiadectwa i aprobaty
techniczne itp. Na kazde zadanie Zamawiajacego, Zleceniobiorca ma obowigzek okaza¢ dokumenty dopuszczajace
materialy do stosowania w budownictwie, a takze zobowigzany jest do dostarczania Zamawiajagcemu atestow,
gwaranciji, homologacii i instrukcji dotyczacych zakupionych materiatéw lub urzadzen oraz utylizacji materiatow,
starych urzadzen i elementdw instalacii.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do udzielania gwarancji na wymienione czeSci zamienne, materialy
eksploatacyjne, zgodnej z gwarancjq producenta, jednak nie krotszej niz na okres 12 miesiecy oraz na wykonane
prace konserwacyjne i naprawcze na okres nie krétszy niz 24 miesigce, obowigzujaca rowniez po zakonczeniu
umowy.

Zleceniobiorca do realizacji Ustugi bedzie wykorzystywat wiasne narzedzia (w tym materiaty pomocnicze), ktorych
koszt zawarty jest w wynagrodzeniu z tytulu Uslugi. Narzedzia muszg posiadaC aktualne atesty, certyfikaty
pozwalajace na ich stosowanie.

Zleceniobiorca zobowigzany jest zapewni¢ na swdj koszt sprzet niezbedny do realizacji Ustugi w Kompleksie
w szczegolnosci rusztowania, podno$niki, specjalistyczne sprezyny do mechanicznego udrazniania rur, narzedzia
oraz inne niewymienione.

Zleceniodawca dopuszcza mozliwosC realizacji Ustug przy uzyciu serwisu specjalistycznego. W przypadku
korzystania z serwisu specjalistycznego koszt ponosi Zleceniobiorca w ramach ryczattu okre$lonego w sktadane;
ofercie, a nastepnie w umowie. Powyzsze dotyczy przegladéw, awarii i usuwania usterek.

Zleceniobiorca w ramach ceny ryczattowej okreslonej w pkt. I1l.1. Formularza Ofertowego stanowigcego Zatacznik
nr 4 do Zapytania ofertowego powinien uwzgledni¢ wszelkie koszty wykonania Ustugi tj. koszty personelu, dojazdu,
dostawy czesci zamiennych i materiatow eksploatacyjnych, zapewnienia sprzetu i narzedzi.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ osobnego zlecenia wykonania prac zwigzanych z modernizacjg instalacji
lub wymiang urzadzen, na podstawie przedstawionego przez Zleceniobiorce i zaakceptowanego przez
Zamawiajacego kosztorysu.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ realizacji prac, o ktérych mowa w pkt. IV.19 innemu podmiotowi, o ile oferta
realizacji ustugi bedzie bardziej korzystna dla Zamawiajacego.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie w terminie do 60 dni od daty podpisania protokotu przekazania Budynku A oraz
w terminie do 60 dni od daty podpisania protokotu przekazania Budynku B do wykonania przegladu zerowego
budynku objetego przedmiotem zamdwienia. Protokét bedzie zawierat opis aktualnego stanu technicznego urzadzen
i instalacji znajdujacych sie w budynku oraz wykaz ewentualnych wad i usterek. Zleceniobiorca dokona réwniez
weryfikacji przegladow instalacji i urzadzen oraz czynno$ci konserwacyjnych zrealizowanych w budynku do dnia
przejecia przez Zleceniobiorce budynku. W przypadku stwierdzenia braku przegladéw Zleceniobiorca zobowigzuje
sie je uzupetnic.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do uaktualnienia przekazanego mu w wersji edytowalnej wykazu instalaci
i urzadzen obiektowych w terminie do 14 dni roboczych od daty wykonania przegladu zerowego.

Zleceniobiorca zobowigzany jest do aktualizowania wykazu instalacji i urzadzen obiektowych (w formacie Excel)
w przypadku zmian w terminie do 30 dni od daty zmiany.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie w terminie do 60 dni od daty podpisania protokotu przekazania Budynku A oraz
w terminie do 60 dni od daty podpisania protokotu przekazania Budynku B do przygotowania harmonogramu
biezacych przegladow i konserwacji technicznych instalacji i urzadzen dla budynku.

Zleceniobiorca w terminie 6 miesiecy od daty podpisania protokotu przekazania Budynku B przedstawi
Zamawiajagcemu opracowanie dotyczace mozliwosci optymalizacji kosztéw ponoszonych na konserwacje instalacji
i urzadzen zainstalowanych w Kompleksie oraz na utrzymywanie ich w sprawnosci technicznej, zawierajace
propozycie rozwigzan wraz z oszacowaniem kosztu ich wdrozenia oraz przewidywanych oszczednoSci
w perspektywie 5 i 10-letniej.
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Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia
Z przeprowadzonych czynnosci przegladéw i konserwacji technicznych wykonanych na podstawie przygotowanego

harmonogramu, Zleceniobiorca bedzie sporzadza¢ protokoty, ktére oprocz podstawowych czynnosci, bedg zawieraty
informacje o zaistniatych nieprawidtowosciach i propozycje ich usuniecia.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do wykonywania w godzinach 18:00 - 7:00 przegladéw wynikajacych
z przedmiotu zamdwienia, ktére beda wymagaly wejscia na powierzchnie najemcy lub bedg wplywaly na
funkcjonowanie najemcy. Ponadto, w przypadku wystapienia prac planowych i innych przegladéw wynikajacych
z przedmiotu zamdwienia, ktére nie moga by¢ realizowane w standardowych godzinach pracy Kompleksu
Zleceniobiorca zobowigzany jest do wykonywania ich w godzinach wskazanych przez Zamawiajacego.
Zleceniobiorca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego z wyprzedzeniem przynajmniej 7 dni
roboczych o planowanych pracach serwisowych i przegladach. Powyzsze prace i przeglady Zleceniodawca bedzie
realizowat w ramach kwoty ryczattowe;.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do wykonywania systematycznych okresowych oraz biezacych obchoddw
Kompleksu w celu systematycznego rozpoznawania anomalii w stanach ruchu, ktére mogg spowodowaé zaktdcenia
ich funkcjonowania. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowo$ci, Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do podjecia
niezwtocznie dziatan w celu zminimalizowania szkod oraz podjecia niezbednych dziatan naprawczych. Czasy reakcii
i usuniecia usterek, wad i awarii okre$lone w Zataczniku 7 do Zapytania Ofertowego.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do petnej obstugi usterek, wad i awarii objetych gwarancjq rob6t generalnego
wykonawcy realizujgcego budowe i aranzacje Kompleksu (dalej: ,,Generalny Wykonawca”).

Obstuga polega w szczegdlnosci na:

1) Przyjmowaniu zgtoszen usterek, wad i awarii.

)
2) Weryfikaciji, zgtaszaniu i korespondenciji z Generalnym Wykonawca.
3) Nadzor nad terminowoscig i realizacja likwidacji usterki, wady, awarii.
4) Prowadzeniu rejestru usterek i wad gwarancyjnych.
5) Podejmowaniu dziatan naprawczych instalacji w momencie braku mozliwosci oczekiwania na Generalnego

Wykonawce.

6) Udziale w spotkaniach koordynacyjnych.
7) Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do posiadania i obstugi aplikacji budynkowej posiadajacej nastepujace

funkcjonalnosci:

a. Rejestrowanie zgtoszen, zaktdcen, nieprawidtowosci pracy urzadzen, systeméw i instalacji budynkowych
wraz z ich opisem w czasie rzeczywistym.
Rejestrowanie zgtoszen, czasu reakcji, czasu wykonania zadania, opis zadania, wczytywanie zdjec.
Panel zarzadcy, najemcy, wykonawcow.
Raportowanie zdarzen i harmonograméw w formacie XxIs.
Prowadzenie harmonogramu przegladow.
Rejestrowanie usterek gwarancyjnych.
Aplikacja funkcjonujaca co najmniej 365 dni przed datg zapytania ofertowego.
Dostep poprzez przegladarke internetowq oraz aplikacje mobilng dostepng przez caty okres umowy
w aktualnych systemach iOS oraz Android.

i. Aplikacja bedzie weryfikowana przez cztonkdw komisji przetargowej w trakcie postepowania.
Wykonawca zobowigzany bedzie do sporzadzenia, aktualizowania i realizowania Planu Ograniczen Mocy stosownie
do aktualnych wymogow ustawowych.
Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do prowadzenia nadzoru nad wszelkimi instalacjami zwigzanymi z ustugami
telekomunikacyjnymi  wykonywanymi przez operatorow w Kompleksie, do udostepniania pomieszczen
teletechnicznych i szachtéw operatorom oraz do weryfikacji stanu technicznego pomieszczen po wizycie lub pracach
operatorow.

Se ™o oo
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Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia
Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do regularnej utylizacji odpaddw wynikajacych z obstugi instalacji separatorow

ttuszczow, ropopochodnych, a takze zuzytego paliwa agregatow pradotworczych. Koszt utylizacji tych odpaddéw
ponosi Zamawiajacy.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do regularnej utylizacji odpadéw wynikajacych z obstugi instalacji bedacych
w obstudze Zleceniobiorcy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, na wiasny koszt, prowadzenia ewidencji
odpaddéw oraz przedstawiania na Zzadanie Zleceniodawcy numeru rejestrowego BDO oraz dokumentow
potwierdzajacych przekazanie odpaddw, w szczegolnosci sprzetu elektronicznego, opraw $wietlnych, zrodet $wiatta,
filtrow, akumulatoréw.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do monitorowania i prowadzenia wspdtpracy z UDT w ramach serwisowanych
urzadzen oraz do informowania Zleceniodawcy o planowanym terminie takiego przegladu. Przeglady bedg
realizowane na koszt Zleceniodawcy.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do terminowego prowadzenia kart urzadzen w Centralnym Rejestrze Operatoréw
a takze do zgtaszania, monitorowania i prowadzenia wspdtpracy z CRO w ramach serwisowanych urzadzen.
Zleceniobiorca zobowigzany bedzie we wspotpracy ze Zleceniodawcg do prowadzenia i aktualizacji baz urzadzen
znajdujacych sie na nastepujacych platformach CRO, e-UDT, e-KOB lub inne.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do przygotowywania i przedstawienia raportu z dziatain konserwatoréw
w miesigcu poprzednim dla Kompleksu, zgodnie z przedmiotem zaméwienia do 10 dnia kazdego miesigca. Raporty
winny zawiera¢ wykaz: stwierdzonych nieprawidtowosci, wykonanych prac, zuzytych materiatéw/ czesci/
podzespotow/ innych wraz z ich kosztami, czasy reakcji i usuniecia wad, usterek lub awarii a w szczegdlnosci,
podsumowanie usterek gwarancyjnych, stany licznikow i inne dane niezbedne do obstugi Kompleksu.
Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do prowadzenia rejestru zgtoszen zakidcen nieprawidtowosci urzadzen,
systeméw i instalacji budynkowych wraz z ich opisem. Sporzadzanie zbiorczych raportéw miesiecznych
zawierajacych informacje o wiw zgtoszeniach zaktocen nieprawidtowosci pracy urzadzen, systemow i instalacji wraz
Z opisem przyczyn sposobu, terminu i kosztu ich usuniecia.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do odczytywania stanéw licznikow na koniec miesigca i dostarczac je
Zleceniodawcy do 5 dnia kazdego miesigca. Forma tabeli do spisu licznikbw zostanie wskazana przez
Zamawiajacego w wersji elektronicznej.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do utrzymania porzadku w pomieszczeniach technicznych. Minimum raz w roku
Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do sprzatania tych powierzchni, a takze czyszczenia instalacji bedacych
w obstudze Zleceniobiorcy.

Zleceniobiorca zobowigzany jest do podpisania uméw serwisowych na wykonywanie przegladéw i prac serwisowych
dla instalacji i urzadzen wynikajacych z Ksigzek Eksploatacji Obiektow, DTR i wymagan Zleceniodawcy
w szczegdlnosci:

1) Drzwi stalowe przeciwpozarowe.

10) Centrale standw niewtasciwych.

11) Centrale wentylacyjne.

12) Elektryczne elektrodowe nawilzacze parowe.
13) Klapy przeciwpozarowe.

14) Wentylatory wyciggowe.

2) Drzwi wewnetrzne drewniane.
3) Bramy przeciwpozarowe.
4) Bramy i kurtyny dymowe.
5) Bramy rolowane.
6) Stupki antyterrorystyczne i automatyczne.
7) Bramki wej$ciowe — easy gate.
8) Oprawy o$wietlenia awaryjnego.
9) Pompy tryskaczowe.
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Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia
Wentylatory oddymiajace.
Systemy roznicowania cisnienia (napowietrzanie).
Ukfady sterowania systemem napowietrzania, oddymiania i klapami ppoz.

5
6
7
8) Zestawy hydroforowe (wod — kan).

15)

16)

17)

18)

19) Zestawy hydroforowe (hydranty).
20) Separator substancji ropopochodnych.
21) Pompy (uzupetnienie wody w instalacji chtodniczej).
22) Hydranty.

23) Pompy kanalizacyjne.
24) Pompownie wody deszczowej.

25) Zawory hydrantowe dn52.

26) Stacja uzdatniania wody.

27) Agregaty wody lodowe;.

28) Dry coolery,

29) Pompy obiegowe (instalacja chtodu).

30) Pompy obiegowe (instalacja grzania).

31) Splity.

32) Agregaty pradotworcze.

Ponadto Zleceniodawca wymaga zawarcia uméw serwisowych na ponizsze urzadzenia:

33) Systemy bms.

34) Ups-y.

35) Elementy dostarczone przez Geze.

30 dni przed zakoriczeniem $wiadczenia Ustugi Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do przepisania na rzecz
Zleceniodawcy wszelkich praw wynikajacych z gwarancji i uméw serwisowych, ktdre Zleceniobiorca zawart w imieniu
Zleceniodawcy.

W przypadku niespetnienia powyzszego warunku Zleceniodawca pisemnie wezwie do uzupetnienia brakéw
z dodatkowym 14-dniowym terminem. Przekroczenie tego terminu uprawnia Zleceniobiorce do zatrzymania kaucii.
Zakresem Ustugi nie s objete prace konserwacyjne, usterki i przeglady, ktorych realizacja bedzie mozliwa wytacznie
przy zastosowaniu technik alpinistycznych.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do przygotowania corocznej prognozy budzetu dla Kompleksu obejmujgcych
koszty niebedace przedmiotem stawki ryczattowej, w szczegoino$ci koszty materiatow eksploatacyjnych, napraw
dodatkowych, koszty paliwa itp. Budzet przedstawiony zostanie Zleceniodawcy w terminie do 30 wrze$nia roku
poprzedzajacego rok budzetowany.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do wykonywania comiesiecznych rozliczeri mediow (energia, woda, ogrzewanie)
w Kompleksie zgodnie z wytycznymi najemcy. Rozliczenie w formie pliku excel bedzie zawierato odczyty standw
licznikébw z poprzedniego i obecnego okresu oraz zuzycie w danym okresie rozliczeniowych dla licznikow
i podlicznikow znajdujacych sie w Kompleksie.

Zleceniobiorca bedzie zobowigzany do sprawowania kontroli nad zuzyciem mediow. W przypadku stwierdzenia
ponadnormatywnego lub nienormatywnego zuzycia mediéw zobowigzany jest do podjecia dziatah majacych na celu
ustalenie przyczyn wzrostu/ spadku zuzycia mediéw oraz o ile to mozliwe wyeliminowanie czynnikéw powodujacych
nieprawidtowe zuzycie mediow.

Zleceniobiorca bedzie zobowigzany do usuwania awarii czyli nagtych zdarzen skutkujacych powstaniem
niesprawnosci urzadzen lub instalacji obiektowych, w wyniku ktorych moze wystapi¢ zagrozenie mienia, zagrozenie
mozliwo$ci wykorzystywania obiektu w normalny sposéb poprzez pozbawienie go z mozliwosci korzystania
z niezbednych systemdw, instalacii itp. lub powodujace zagrozenie zdrowia lub zycia 0séb przebywajacych na terenie
Kompleksu.
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Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia
Wykonawca zobowigzany bedzie, w ramach Ustugi, do zapewnienia pogotowia technicznego tj. mobilnego serwisu

technicznego 7 dni w tygodniu, w razie konieczno$ci wsparcia technikéw obstugujacych Kompleks w zakresie
usuniecia awarii lub odpowiedniego zabezpieczenia w celu minimalizacii jej skutkdw.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do Scistej wspotpracy z innymi podmiotami Swiadczacymi ustugi konserwacji
innych urzadzen i instalacji znajdujacych sie w Kompleksie oraz w razie koniecznosci do zapewnienia obecnosci
swojego przedstawiciela podczas wykonywania przez nich czynnosci konserwacyjnych badz naprawczych w ramach
Umowy.

Raz na 6 miesiecy lub w przypadku zaistnienia uzasadnionej potrzeby Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do
przeszkolenia pracownikéw Zleceniodawcy, przedstawicieli najemcy oraz ochrony Kompleksu w zakresie obstugi
wybranych instalacji i urzadzen, ktére zostang wskazane przez Zleceniodawce w szczegolno$ci centrali ppoz.
Zleceniobiorca zobowigzany jest do informowania Zamawiajacego o wszelkich nieprawidtowo$ciach zauwazonych
w Kompleksie.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do prowadzenia ewidencji prac niebezpiecznych pod wzgledem pozarowym
prowadzonych w Kompleksie.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do zachowania poufnosci informacii lub danych osobowych Zleceniodawcy przez
okres 12 miesiecy od zakorczeniu umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia osoby do statego kontaktu z Zamawiajacym, sprawujgcej nadzér nad
realizacjg Ustugi w Kompleksie.

Zleceniodawca upowazniony bedzie do kontrolowania pracownikéw Zleceniobiorcy w Kompleksie w kazdym czasie.
Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwo$¢ wptywu na zmiang obsady pracownikdw Zleceniobiorcy przydzielonych do
realizacji umowy poprzez zadanie w kazdym czasie zmiany pracownika w przypadku stwierdzenia, iz w sposéb
niewtasciwy wykonuje swoje obowigzki.

Zleceniodawca udzieli Zleceniobiorcy stosownych petnomocnictwo do realizacji Ustugi.

Zleceniobiorca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie dziatania lub zaniechania zwigzane z realizacjg Umowy
oraz za dziatania lub zaniechania oséb skierowanych przez Zleceniobiorce do realizacji umowy, w tym za szkody,
ktére wynikng wskutek niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan umownych.

Zleceniobiorca zobowigzany jest w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, ktére stanowi wiasnos$é
Zamawiajacego, 0sob trzecich lub za ktdre Zamawiajacy odpowiada, dokona¢ naprawy szkody albo doprowadzi¢ do
stanu poprzedniego na wiasny koszt, w terminie do 10 dni od daty powiadomienia przez Zamawiajacego o powstatej
szkodzie.

W okresie obowigzywania umowy, Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do posiadania aktualnego ubezpieczenia od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na sume ubezpieczenia nie mniejszg
niz 5000 000,00 (stownie: pie¢ miliondw ztotych).

Zleceniodawca jest uprawniony do zmiany zakresu Ustug w ramach danego budynku poprzez dodanie lub
ograniczenie zakresu Ustug, przy czym kazdorazowe zwiekszenie lub zmniejszenie zakresu Ustug bedzie
indywidualnie wyceniane. Zleceniodawca i Zleceniobiorca podejmg negocjacie w celu okreslenia nowego
wynagrodzenia za ustugi.

Na wniosek Zleceniodawcy dopuszcza sie zmiang minimainej liczby pracownikow w Kompleksie okreslonych w pkt.
V.2. W przypadku zwiekszenia lub zmniejszenia liczby pracownikéw zmianie ulegnie wysokos¢ miesiecznego
wynagrodzenia okreslonego w Formularzu Ofertowym stanowigcym Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego
o iloczyn kwoty za etat pracownika oraz liczby pracownikow. W przypadku zwigkszenia liczby pracownikéw, zmiana
taka wejdzie w zycie od daty wskazanej w aneksie do umowy, a w przypadku zmniejszenia liczby pracownikow zmiana
taka wejdzie w zycie na podstawie pisemnego o$wiadczenia Zleceniodawcy wraz z aktualizacjg Zatacznika nr 2 do
Zapytania ofertowego, podpisanego przez Zleceniodawce. Zleceniodawca jest uprawniony do zmniejszenia liczby
pracownikéw maksymalnie o dwie osoby, a dalsze zmniejszenie liczby pracownikow moze nastapi¢ za zgoda
Zleceniobiorcy, po ustaleniu przez Strony nowej stawki wynagrodzenia.
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Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia
W przypadku konieczno$ci zapewnienia dodatkowego personelu poza personelem uzgodnionym w Umowie po

uzgodnieniu z Zamawiajagcym stosowna bedzie stawka ryczattowa roboczogodziny. Powyzsze nie dotyczy ustugi
pogotowia technicznego.

Rozliczenie Ustugi bedzie dokonywane na podstawie protokotu potwierdzajacego wykonanie ustugi, podpisanego
dwustronnie.

Zleceniodawca zapewni pomieszczenie socjalne dla pracownikéw Zleceniobiorcy.

Zleceniobiorca zobowigzany jest w catym okresie trwania Ustugi do zapewnienia wymaganego wyposazenia do
realizacji Ustugi, zapewnienia na potrzeby wiasne, wyposazenia, umeblowania powierzchni technicznych
warsztatowych przekazanych przez Zleceniodawce na rzecz zaplecza pracownikéw Zleceniobiorcy.

Oczekiwania wobec personelu Zleceniobiorcy:

Zleceniobiorca zapewni pracownikéw z odpowiednimi uprawnieniami, kwalifikacjami, wiedzg i do$wiadczeniem do
wykonywania czynnosci objetych przedmiotem zaméwienia.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie zapewni¢ statg obecno$¢ konserwatoréw (24h/ 7 dni w tygodniu) w wymiarze
nie mniejszym niz opisany ponizej:

liczba pracownikéw poniedziatek — piatek
2 technikéw 6:00 — 14:00
2 technikéw 14:00 - 22:00

ETAP| 1 technik 22:00 - 6:00

bud. A 1 kierownik Kompleksu 8 h dzienne
liczba pracownikow sobota - niedziela i $wieta
1 technik 6:00 —18:00
1 technik 18:00 - 6:00
liczba pracownikow poniedziatek — piatek
4 technikéw 6:00 - 14:00
4 technikéw 1400 — 22:00
2 technikéw 22:00 - 6:00

EI:‘:"I 1 kierownik Kompleksu 8 h dzienne

B. 1 zastepca kierownika Kompleksu 8 h dzienne

liczba pracownikow sobota - niedziela i $wieta
2 technikéw 6:00 —18:00
2 technikow 18:00 - 6:00

Zleceniodawca dopuszcza mozliwo$¢ zamiennych godzin pracy w wymiarze 8 lub 12 godzin.

Zleceniodawca dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenie zmian w grafiku, polegajacych na przesunigciach obecnosci
pracownikdw, w zaleznosci o faktycznych potrzeb Kompleksu.

W przypadku nieobecno$ci poszczegdlnych oséb (niezaleznie od przyczyny np. urlop, zwolnienie lekarskie)
Zleceniobiorca jest zobowigzany do zapewnienia zastepstwa innej osoby o porownywalnych kompetencjach
i doSwiadczeniu.

Kazdy z technikow zatrudniony przez Zleceniobiorce musi mie¢ co najmniej 1 specjalizacje: elektryk, hydraulik,
specjalista HVAC lub konserwator instalacji pozarowej.
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Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia

Zleceniodawca zobowigzany jest do petnienia nadzoru elekiro — energetyczny Kompleksu 24 godz./ 7dni w tygodniu,

z czego wynika konieczno$¢ zapewnienia elektryka na kazdej zmianie.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do zapewnienia kierownika technicznego oraz zastepcy kierownika technicznego

w liczbie okreslonej w pkt. V.2 sprawujacych nadzér nad osobami dedykowanymi do realizacji przedmiotu

zamowienia.

Kierownicy techniczni odpowiedzialni bedg za S$cistg i statg kontrole nad osobami wykonujgcymi prace

(konserwatorami) oraz nad realizacjq tych prac i wszelkich obowigzkéw wynikajacych z przedmiotu zaméwienia w tym

skierowanie pogotowia technicznego w niezbednym czasie. W przypadku wystapienia awarii kierownicy techniczni

majq obowigzek statego pozostawania w kontakcie telefonicznym lub mailowym z osobami wyznaczonymi przez

Zamawiajgcego oraz z przedstawicielami najemcy.

Kierownicy techniczni odpowiedzialni bedg za nadzor pad pracami niebezpiecznymi pod wzgledem pozarowym.

Osoby zatrudnione przez Zleceniobiorce do realizacji przedmiotu zaméwienia beda biegle postugiwac sie j. polskim.

Osoby zatrudnione do realizacji przedmiotu zamoéwienia muszg posiada¢ aktualne badania lekarskie, niezbedne do

wykonywania powierzonych im obowigzkow.

Zleceniobiorca zobowigzany jest do zapewnienia wérdd statej zatogi Kompleksu pracownikéw posiadajgcych

nastepujace uprawnienia i doSwiadczenie:

1) Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen, instalacji i sieci elektrycznych
z zakresem do pomiarow elektrycznych do 15 kV - (Grupa 1) E1*.

2) Co najmniej jedna osoba posiadajgca Uprawnienia do Dozoru urzadzen, instalacji i sieci
elektrycznych z zakresem do pomiaréw elektrycznych do 15 kV - (Grupa1) D1*.

3) Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Eksploataciji urzadzen wentylacji i sieci cieplnej (Grupa 2)
E2*.

4) Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Dozoru urzadzen wentylacji i sieci cieplnej (Grupa 2 )
D2*.

5) Co najmniej jedna osoba posiadajgca Certyfikaty kategorii | (wg. Rozporzadzenia Komisji Europejskie]
nr. 303/2008).

6) Co najmniej jedna osoba posiadajgca Certyfikat kategorii Il (wg. Rozporzadzenia Komisji Europejskiej
nr. 303/2008).

7) Co najmniej jedna osoba majgca minimum 3-letnie do$wiadczenie zawodowe w zakresie obstugi i konserwaci
systeméw przeciwpozarowych, w szczegolnosci SSP, DSO, instalacji tryskaczowych oraz instalacji
hydrantowych.

8) Osobg petnigca funkcje kierownika technicznego Kompleksu, posiadajaca co najmniej 3-letnie do$wiadczenie
w zakresie nadzoru nad obstugg techniczng nieruchomo$ci o parametrach technicznych zblizonych do
Kompleksu, ktora bedzie upowazniona do statego kontaktu z Zamawiajacym i bedzie sprawowata nadzér nad
realizacjg ustug objetych przedmiotem zamdwienia.

9) Osobe petnigcg funkcje zastepcy kierownika technicznego Kompleksu, posiadajacg co najmniej 3-letnie
do$wiadczenie w zakresie obstugi technicznej nieruchomosci o parametrach zblizonych do Kompleksu {j.
wyposazonych w instalacje okreslone w przedmiocie zamdwienia, ktora bedzie upowazniona do statego kontaktu
z Zamawiajacym i bedzie sprawowata nadzér nad realizacjg ustug objetych przedmiotem zaméwienia.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do zapewnienia pracownikom $wiadczacym ustugi z zakresu przedmiotu

zambwienia:

1) Odziez roboczg - estetyczng, oznakowang w widocznym miejscu emblematem lub nazwa Zleceniobiorcy.

2) Imiennego identyfikatora pracownika.

3) Odziez ochronna i $rodki ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP.

4) Narzedzia, urzadzenia i inne $rodki niezbedne do realizacji czynno$ci konserwacyjnych i naprawczych objetych
przedmiotem zaméwienia.
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15.

16.

17.

Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 1/PN/2023
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie.

Opis przedmiotu zaméwienia
Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do przeszkolenia pracownikébw w zakresie przepiséw BHP, przepisow
przeciwpozarowych i regulamindw obowigzujacych na terenie Kompleksu.
Zleceniodawca, w uzasadnionych przypadkach, zastrzega sobie prawo do zwiekszenia lub zmniejszenia liczby
pracownikdw realizujacych ustuge w Kompleksie.
Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ realizacji przedmiotu zamdwienia przy udziale podwykonawcow, ktérych
Zleceniobiorca powinien wskaza¢ w ofercie, okreslajac, zakres ustug jaki zamierza powierzy¢ podwykonawcom
z zastrzezeniem, iz podwykonawca posiada¢ bedzie odpowiednie uprawnienia do wykonywania przedmiotu
zambwienia. Zleceniodawca dopuszcza mozliwo$C zmiany podwykonawcy w trakcie realizacji przedmiotu
zamowienia.
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