ZAPYTANIE OFERTOWE

Nr 1/PN/2023

dotyczy:
wyboru Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci zlokalizowanych przy
ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swietokrzyskiej 38 w Warszawie nalezacych do spotki PHN SPV 1 PHN
SKYSAWA Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A.



Zapytanie ofertowe nr 1/PN/2023
na wybor Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swigtokrzyskiej 38 w Warszawie

Informacje o Zamawiajacym

Zamawiajacym jest:
spotka: Polski Holding Nieruchomosci S.A.
siedziba: Warszawa 00-124, al. Jana Pawta Il 12
(dalej Zamawiajacy lub Spotka)

Informacje o Zleceniodawcy

Zleceniodawca jest:
Spotka: PHN SPV 1 PHN SKYSAWA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
Siedziba: Warszawa 00-124 al. Jana Pawta Il 12 lok. /25
(dalej Zleceniodawca)

Tryb udzielenia zaméwienia.

1.
2.

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.
Postepowanie prowadzone jest zgodnie z regulacjami wewnetrznymi Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu
Nieruchomosci S.A. — nie ma zastosowania ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo Zaméwien Publicznych.

Opis przedmiotu zaméwienia.

1.

Przedmiotem zamodwienia jest wybdr Wykonawcy ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej kompleksu
SKYSAWA (dalej ,Kompleks”), na ktory skiadaja sie nieruchomosci przy ul. Swigtokrzyskiej 36
(,Budynek B") o powierzchni ok. 24 648,38 m? GLA i ul. Swietokrzyskiej 38 (,Budynek A’) o powierzchni ok.
9 877,10 m? GLA oraz podziemny facznik do stacji metra Rondo ONZ, potozone na terenie m. st. Warszawy,
nalezace do spotki PHN SPV 1 PHN SKYSAWA Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A.
Zakres ustug objetych przedmiotem zaméwienia obejmuje
a. Wykonywanie statej konserwacji i utrzymania w petnej sprawnos$ci technicznej urzadzen i instalacji
w Kompleksie.
Wykonywanie przegladéw instalacji i urzadzen.
Posiadanie i obstuga aplikacji budynkowe;j.
Wykonywanie regularnych obchoddw Kompleksu.
Obstuga usterek gwarancyjnych.
Utrzymywanie gwarancji instalacji i urzadzen.
Zawarcie i nadzér nad umowami serwisowymi.
Usuwanie awarii i usterek.
Zapewnienie pogotowia technicznego.
Zakup i dostawy materiatow do konserwacji oraz czesci zamiennych.
Utylizacje odpaddw powstatych w zwigzku z obstugg urzadzer i instalacji w Kompleksie.

i N

Specyfikacja ustug zostata okre$lona w Opisie Przedmiotu Zamowienia stanowigcym Zatacznik nr 1 do
Zapytania ofertowego oraz w Projekcie umowy, stanowigcym Zatacznik nr 14 do Zapytania ofertowego, ktére
stanowia jego integralne cze$ci.

Wykaz nieruchomosci objetych przedmiotem zaméwienia stanowi Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego.
Zamawiajacy informuje, ze w Kompleksie prowadzone sg prace aranzacyjne, a poszczegdline powierzchnie

beda oddawane etapami. W zwigzku z powyzszym Zamawiajacy oczekuje, ze Wykonawca dokonujac
kalkulacji w ofercie uwzgledni obstuge instalacji i urzadzen w catym Kompleksie tj. rowniez na
powierzchniach, ktore sg lub bedaq objete pracami aranzacyjnymi. Wykaz instalacji i urzadzen stanowigcych
wyposazenie Kompleksu z etapu shell & core stanowi Zatacznik nr 3A, Zatacznik 3B do Zapytania
ofertowego.

6. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia ofert czgsciowych.

Wymagania stawiane Wykonawcy zaméwienia.

1.

Wykonawca posiada¢ bedzie wiedze, do$wiadczenie oraz niezbedne certyfikaty uprawniajgce do
wykonywania przedmiotu zamdwienia.
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2.

oo

1.

Ustugi stanowigce przedmiot Umowy wykonywane bedg przez Wykonawce zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci:

a. Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88, 1557,
1768, 1783, 1846, 2206, 2687).

b. Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699, 1250, 1726, 2127, 2722).

c. Ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym (Dz.U. z 2005 r. Nr
180, poz. 1495).

d. Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektdw budowlanych i terendw (Dz. U. Nr 109, poz.
719).

e. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690).

Wykonawca posiada¢ bedzie pracownikébw z odpowiednimi kwalifikacjami, uprawnieniami, wiedzg
i doswiadczeniem oraz $rodki techniczne niezbedne do profesjonalnego $wiadczenia Ustug. Wykonawca
zapewni pracownikdw dyspozycyjnych w czasie wymaganym dla przedmiotu zamdwienia.

Wykonawca posiada¢ bedzie obecnie i bedzie posiadaé przez caty czas trwania niniejszej Umowy polise
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.

Wykonawca posiada¢ bedzie $rodki konieczne do wykonania Umowy.

Wymagana jest nalezyta starannos¢ przy realizacji przedmiotu zaméwienia.

O udzielenie zamoéwienia mogg ubiegaé sie Wykonawcy, ktérzy:

a. Posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynno$ci okre$lonej przedmiotem zaméwienia.

b. Posiadajg niezbedng wiedze i do$wiadczenie oraz potencjat techniczny do wykonania zamdwienia.

c. Znajdujg sie w sytuacji ekonomiczne;j i finansowej zapewniajacej wykonanie zamoéwienia.
Niedopuszczalne jest sktadanie ofert sformutowanych w sposéb warunkowy ani ofert, co do ktérych
wylaczono stosowanie przepisow kodeksu cywilnego o ofercie.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci uzyczania do$wiadczenia i referencii.

. Przedmiot zamdwienia moze by¢ wykonywany przy udziale podwykonawcéw. Podzlecenie czesci prac

objetych przedmiotem umowy podwykonawcom wymaga pisemnej akceptacji Zamawiajacego. W ofercie
nalezy wskaza¢ ewentualnego Podwykonawce oraz okresli¢ zakres prac jaki Wykonawca planuje mu
powierzyc.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty przez konsorcjum.

IV.  Modyfikacja warunkéw zaméwienia.

1.

2.

3.

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowac
tres¢ Zapytania ofertowego.

Wprowadzone w ten sposéb modyfikacie, zmiany lub uzupetnienia przekazane zostang wszystkim
Wykonawcom, ktérym przekazano Zapytanie ofertowe, przy czym beda one wigzace przy sktadaniu ofert.

O przedtuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych
z modyfikacji, Zamawiajacy poinformuje w sposéb analogiczny do sposobu w jaki przekazana zostata tre$¢
Zapytania ofertowego.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 powyzej, Zamawiajacy zawiadamia - w zaleznosci od etapu
postepowania: wszystkich potencjalnych oferentdw w trybie jaki byt przyjety dla naboru ofert lub —
w przypadku oferentéw zakwalifikowanych do dalszego etapu postepowania, w formie korespondencii
elektroniczne;.

V.  Termin wykonania zaméwienia.

1.

2.

Przewidywany termin rozpoczecia $wiadczenia ustugi dla Budynku A przy ul. Swietokrzyskiej 38 okresla sie
na dzien 1 czerwca 2023 roku (Etap I).

Przewidywany termin rozpoczecia Ustugi dla Budynku B przy ul. Swietokrzyskiej 36 nastapi z dniem
podpisania protokotu przekazania budynku Zleceniobiorcy, jednak nie wczesniej niz 1 lipca 2023 r. (ETAP II).
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany powyzszych terminow.

Umowa zostanie zawarta na czas okreslony - 36 miesiecy, liczac od dnia podpisania przez Zleceniodawce
i Zleceniobiorce protokoftu przekazania Budynku A przy ul. Swietokrzyskiej 38 zzastrzezeniem, iz
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w przypadku nie wyczerpania kwoty maksymalnego wynagrodzenia netto umowy, strony mogg w formie
pisemnego aneksu do umowy przedtuzy¢ termin jej obowigzywania do czasu wyczerpania tej kwoty.
Rozpoczecie wykonywania ustug w Budynku A i Budynku B nastapi na podstawie protokolarnego
wprowadzenia Wykonawcy.

Zakres prac objetych stawka ryczattowa powinien by¢ Swiadczony nieprzerwanie przez okres trwania Umowy,
zgodnie z warunkami okre$lonymi przez Zamawiajgcego.

VI.  Termin i warunki gwarancji.

1.

2.

3.
4.

Wykonawca gwarantuje wtasciwg realizacje przedmiotu zamdwienia zgodnie ze wszystkimi obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz obowigzujacymi normami.

Wymagane udzielenie gwarancji na uzyte czesci, urzadzenia i podzespoty, zgodnie z gwarancjg producenta,
nie krotszej niz 12 miesiecy.

Wymagane udzielenie gwarancji na wykonane prace na okres nie krotszy niz 24 miesiace.

Wszystkie terminy liczone bedg od dnia podpisania protokotu odbioru koricowego.

VIl.  Wizja lokalna i dostep do dokumentaciji.

1.

Wizja lokalna jest obowigzkowa.

Wykonawca podczas wizji lokalnej powinien zapoznaé sie¢ z Kompleksem objetym zakresem przedmiotu
zamowienia i zobowigzany jest do zebrania na wtasny koszt, odpowiedzialno$¢ i ryzyko wszelkich informaci,
ktére mogaq sie okazaé niezbedne do przygotowania kompletnej oferty.

2. Wizje lokalng mozna odby¢ jedynie przy udziale osoby wskazanej przez Zamawiajgcego, po wczesniejszym
umowieniu terminu z przedstawicielem Zamawiajacego. Panig Katarzyng Wieczorek tel. 603 978 409, e-mail;
katarzyna.wieczorek@phnsa.pl.

3. Wizji lokalnej nalezy dokonac¢ nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed terminem ztozenia ofert.

4. Potwierdzeniem odbycia wizji lokalnej jest ztozenie przez Wykonawceg O$wiadczenia o przeprowadzeniu wizji
lokalnej, ktdrego wz6r stanowi Zatacznik nr 12 do Zapytania ofertowego.

5. Szczegbdtowa dokumentacja dotyczaca postepowania tj. w szczegolnosci wykaz urzadzen i instalacii, ksigzki
eksploatacji obiektu, projekt umowy zostang przekazane Wykonawcy na wskazany adres mailowy po
dostarczeniu zobowigzania do zachowania poufno$ci, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 12 do Zapytania
ofertowego.

6. Zamawiajacy w trakcie postepowania przetargowego dopuszcza mozliwo$¢ aktualizacji Zatgcznika nr 3A do
Zapytania ofertowego — Wykaz instalacji i urzadzen - Budynek A oraz Zatgcznika 3B do Zapytania
ofertowego — Wykaz instalacji i urzadzen — Budynek B. Wowczas Zamawiajacy przesle Wykonawcy
zaktualizowane zatgcznik na wskazany adres mailowy.

7. Warunki, ktére musza zosta¢ spetnione przed przystapienia do wizji lokalnej:

a. Wczedniejsze zlozenie Zobowigzania do zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 12
do Zapytania ofertowego wraz z dokumentami okreslonymi w pkt. b.- d.

b. Ztozenie aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidencji i Informacii
o Dziatalno$ci Gospodarczej, wystawionego nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert,

c. Zlozenie petnomocnictwa imiennego do ztoZzenia w imieniu Wykonawcy Zobowigzania do zachowania
poufnosci,

d. Przedstawienie do wgladu dokumentu ze zdjeciem umozliwiajacego potwierdzenie tozsamo$ci osoby
sktadajacej oSwiadczenie na podstawie przedstawionego petnomocnictwa.

VIIl.  Opis warunkéw udziatu w postepowaniu.

1.

Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego doswiadczenia.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:

a. potwierdzi, iz prowadzi dziatalno$¢ polegajacq na $wiadczeniu ustug objetych przedmiotem zaméwienie
przez okres nie krétszy niz trzy kolejne lata liczone od terminu sktadania ofert.

b. wykaze, ze w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy — to w tym okresie (jednak nie krétszym niz trzy lata) zrealizowat
lub realizuje umowe/ umowy na $wiadczenie ustug w zakresie przegladéw technicznych instalaci
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i urzadzen obiektowych, statej konserwacii instalacji i urzadzen obiektowych, utrzymywania ich w petnej
sprawnosci technicznej oraz $wiadczenia ustug pogotowia technicznego w co najmnie;j:
— dwdch budynkach biurowych lub biurowo — handlowych lub biurowo — ustugowych o powierzchni
kazdego wynoszacej co najmniej 20 000 m2 GLA oraz
— jednym budynku biurowym lub biurowo — handlowym lub biurowo — ustugowym posiadajgcym:
e powierzchnie wynoszacq co najmniej 20000 m2 GLA oraz posiadajacym certyfikacje
BREEAM albo LEED
albo
e wysoko$¢ minimum 55 metrow
albo
e powierzchnie wynoszaca co najmniej 40 000 m2 GLA (Dopuszczalny kompleks budynkéw).

c. wykaze, ze posiada doswiadczenie w obstudze instalacji wskazanych w Opisie Przedmiotu Zamdwienia
stanowigcym Zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego.

d. przedstawi referencje potwierdzajace nalezytg realizacje wskazanych umoéw, z zastrzezeniem iz
w wykazie zrealizowanych ustug Wykonawca moze przedstawi¢ tylko jedng umowe obejmujaca
zakresem $wiadczenie ustug dla GK PHN S.A.

e. potwierdzi, ze posiada aplikacie budynkowa, ktéra bedzie posiadata funkcje rejestrowania zgtoszen,
zaktbcen, nieprawidtowosci pracy urzadzen, systemow i instalacji budynkowych wraz z ich opisem
w czasie rzeczywistym; rejestrowania zgtoszen, czasu reakcji, czasu wykonania zadania, opis zadania,
wezytywanie zdje¢; panel zarzadcy, najemcy, wykonawcdw, raportowanie zdarzen i harmonogramow
w formacie xIs; funkcje prowadzenia harmonogramu przegladéw, rejestrowanie usterek gwarancyjnych.
Aplikacja powinna funkcjonowa¢ co najmniej 1 rok przed ogtoszeniem przetargu , mie¢ dostep poprzez
przegladarke internetowg oraz aplikacje mobilng dostepng przez caly okres umowy w aktualnych
systemach iOS oraz Android.

Aplikacia bedzie weryfikowana przez czionkdéw zespotu przetargowego w trakcie postepowania w
zakresie wymienionych wyzej wymogdw.

Do Oferty nalezy dotgczyc:
1) Odpis z wiasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ztozenia ofert,
2)  Wykaz zrealizowanych umdw, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego,
3) Referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych uméw oraz informacje o wartosci uméw,
4) Prezentacje i wersje demonstracyjng (demo) aplikacji mobilnej umozliwiajaca weryfikacje sposobu jej
dziatania przez cztionkdw zespotu przetargowego.

2. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:

a. oSwiadczy, ze znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia.

b. oswiadczy, ze nie jest przedmiotem wszczetego postepowania upadto$ciowego ani jego upadto$¢ nie
zostata ogtoszona, nie jest poddany procesowi likwidacyjnemu, a jego sprawy nie sg objete zarzadem
komisarycznym lub sadowym.

c. potwierdzi, ze nie zalega z uiszczaniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub
zdrowotne lub uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu.

d. oswiadczy, ze posiada $rodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa w wysokoSci nie mniejszej niz
1000 000,00 zt (stownie: milion ztotych 00/100).

Do Oferty nalezy dofgczyc:
1)  O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi, Zataeznik nr 10 do Zapytania
ofertowego,
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2)  Oswiadczenie o posiadaniu $rodkow finansowych lub zdolno$ci kredytowej w wysokosci nie nizszej niz
1000 000,00 PLN (stownie: milion ztotych 00/100), ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do Zapytania
ofertowego.

3)  Aktualne zaswiadczenie z wlasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca
nie zalega z optacaniem podatkéw, opfat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skfadania ofert.

4)  Aktualne zaswiadczenie z wiadciwego oddziatu zaktadu ubezpieczert spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne
lub za$wiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty
zalegtych ptatno$ci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawionych nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

3. Posiadanie niezhednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca potwierdzi posiadanie niezbednego potencjatu technicznego,
organizacyjnego i osobowego dla realizacji powyzszych ustug, tj..

a. o$wiadczy, ze dysponuje lub bedzie dysponowat wymaganym przez Zamawiajgcego potencjatem
kadrowym wiasnym lub udostepnionym przez podwykonawcow, posiadajacym przeszkolenie w zakresie
BHP, niezbedne do$wiadczenie i kwalifikacje zawodowe — przygotowanie zawodowe do wykonywania
prac w zakresie przedmiotu zamdwienia, w tym:

1) co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen, instalacji i sieci
elektrycznych z zakresem do pomiarow elektrycznych do 15 kV - (Grupa 1) E1,

2) co najmniej jedna osoba posiadajgca Uprawnienia do Dozoru urzadzen, instalacji i sieci
elektrycznych z zakresem do pomiaréw elektrycznych do 15 kV - (Grupa1) D1,

3) co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen wentylacji i sieci
cieplnej (Grupa 2) E2,

4) co najmniej jedna osoba posiadajgca Uprawnienia do Dozoru urzadzen wentylacji i sieci cieplnej
(Grupa 2 ) D2,

5) co najmniej jedna osoba posiadajaca Certyfikaty kategorii | (wg. Rozporzadzenia Komisji
Europejskiej nr. 303/2008),

6) co najmniej jedna osoba posiadajaca Certyfikat kategorii Il (wg. Rozporzadzenia Komisji Europejskiej
nr. 303/2008),

7) co najmniej jedna osoba posiadajaca minimum 3-letnie doSwiadczenie zawodowe w zakresie obstugi
i konserwacji systeméw przeciwpozarowych, w szczegdlnosci SSP, DSO, instalacji tryskaczowych
oraz instalacji hydrantowych,

8) osoba petigca funkcje Kierownika technicznego Kompleksu, posiadajaca co najmniej 3-letnie
do$wiadczenie w zakresie nadzoru nad obstugg techniczng nieruchomo$ci o parametrach
technicznych zblizonych do Kompleksu, ktéra bedzie upowazniona do statego kontaktu
z Zamawiajacym i bedzie sprawowata nadzor nad realizacjg ustug objetych przedmiotem
zamdwienia,

9) osoba petnigca funkcje zastepcy kierownika technicznego Kompleksu, posiadajaca co najmniej 3-
letnie do$wiadczenie w zakresie obstugi technicznej nieruchomosci parametrach zblizonych do
Kompleksu tj. wyposazonych w instalacje okre$lone w przedmiocie zamdwienia, ktéra bedzie
upowazniona do statego kontaktu z Zamawiajacym i bedzie sprawowata nadzor nad realizacjg ustug
objetych przedmiotem zamdwienia.

Pracownicy, ktérymi bedzie dysponowat Wykonawca muszg spetnia¢ wymagania opisane w punkcie nr V
Opisu Przedmiotu Zaméwienia stanowigcego Zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego.

Wybrany Wykonawca zobowigzany bedzie do przedstawienia w terminie wskazanym przez
Zamawiajacego tj. najpdzniej 7 dni przed rozpoczeciem $wiadczenia umowy:
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o Wykazu os6b z imienia i nazwiska, ktorymi Wykonawca dysponuje i ktére bedg uczestniczyé
w realizacji zamoéwienia wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i posiadanych
uprawnien, w tym kierownika technicznego i zastepce kierownika technicznego oraz innych osdb
w poszczegolnych specjalizacjach, posiadajacych przeszkolone w zakresie BHP oraz ppoz.

o Do wgladu kopie uprawnient potwierdzajacych posiadanie przez poszczegdline osoby wymaganych
kwalifikacji zawodowych.

¢ Do wgladu kopie posiadanych certyfikatow.

Dokumenty te nie s3 wymagane na etapie sktadania oferty.

Przedstawi prezentacje Wykonawcy zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

Prezentacja powinna przedstawiaC proponowany model $wiadczenia ustug w Kompleksie, a takze

strukture organizacyjng Wykonawcy oraz potencjat i doswiadczenie organizaciji. W prezentacji istotne jest

zaprezentowanie m.in. struktury wewnetrznej, zakresu ustug zlecanych podwykonawcom, sposéb doboru

podwykonawcow. Nalezy przedstawic doswiadczenie kadry dedykowanej do wykonania ustugi,

w szczegdlnosci kierownikéw technicznych. Oczekiwane jest réwniez wskazanie ryzyk zwigzanych

z technicznym funkcjonowaniem Kompleksu oraz sposobéw zarzadzania nimi.

Istotnym elementem prezentacji bedzie przedstawienie modelu wdrazania strategii zrownowazonego

rozwoju (ESG). Wykonawcy wdrazajac wiasne strategie funkcjonowania rozwoju budujg ze swoimi

pracownikami, podwykonawcami i statymi oraz kluczowymi klientami trwate relacje, oparte na

profesjonalizmie i zaufaniu. Wykonawcy muszg zatem poszukiwaé rozwigzan, ktdre powinny godzi¢

czesto sprzeczne ze sobg interesy, rowniez w zakresie celdw jakim sg maksymalizacja zysku

i zapewnienie obstugi na najwyzszym poziomie. Zamawiajacy bedzie oceniat elementy, ktére sktadajg sie

na strategie zréwnowazonego rozwoju (wymienione ponizej) oraz to czy Wykonawca podejmuje dziatania

majace na celu osiggniecie rownowagi w otoczeniu, w ktérym funkcjonuje i prowadzi swojg dziatalno$é.

(Brak formalnie przyjetej przez Oferenta strategii zréwnowazonego rozwoju nie stanowi przeszkody do

opisowego przedstawienia ponizej wskazanych elementow):

— Zagadnienia dotyczace ekologii, ochrony klimatu oraz oddziatywania budynkéw na $rodowisko (np.
poprzez rozwigzania stuzace kontroli zuzycia mediow, eliminacji strat ciepta/ energii, dziatan
w zakresie dtugofalowego zmniejszenia zuzycia energii cieplnej/ elektrycznej oraz emisji
zanieczyszczen, dziatan w zakresie gospodarki odpadami, mozliwo$ci wdrazania rozwigzan
ekologicznych, inne).

—  Sposob tworzenia godnych miejsc pracy i stabilnej struktury zatrudnienia.

— Innowacyjnos¢ rozwigzan w zakresie organizacji $wiadczonych ustug (np. poprzez digitalizacje
procesOw i ich automatyzacje, inne).

— Podejmowanie dziatah majacych na celu zapewnienie wysokiej jakosci szkolenia pracownikdw
i partnerow.

— Prowadzenie odpowiedzialnej polityki kadrowej i organizacyjnej.

Przedstawiona przez Wykonawce prezentacja oraz informacje uzyskane podczas rozméw negocjacyjnych
przeprowadzonych z Wykonawca, stanowigce rozwiniecie i doprecyzowanie sposobu realizacji ustug
i planowanej strategii dziatania Wykonawcy bedg oceniane przez Cztonkéw Zespotu przetargowego,
zgodnie z obowigzujacymi kryteriami.

Do Oferty nalezy dofgczyc:

1)

3)

Oswiadczenie o posiadaniu niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego, w ktérym Wykonawca
potwierdzi, ze dysponuje lub bedzie dysponowat w dniu podpisania umowy wymaganym przez
Zamawiajacego potencjatem kadrowym wiasnym lub udostepnionym przez podwykonawcow, osobami
posiadajacymi przeszkolenie w zakresie BHP i ppoz, niezbedne uprawnienia i kwalifikacje zawodowe —
przygotowanie zawodowe do wykonywania prac nalezacych do zakresu przedmiotu zamowienia, ktérego
wzor stanowi Zataeznik nr 8 do Zapytania ofertowego.

Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktdrego wzér
stanowi Zatacznik nr 9 do niniejszego Zapytania ofertowego,

Prezentacje Wykonawcy przygotowana zgodnie z okre$lonymi przez Zamawiajgcego zatozeniami.
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4. Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej.

Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca potwierdzi, ze:

a. posiada (na etapie sktadania ofert) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci,

b. zlozy oSwiadczenie potwierdzajace gotowos$¢ przedstawienia (w przypadku wyboru jego oferty jako
najkorzystniejszej) przed podpisaniem umowy, ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci, przy czym suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz 5 000 000,00 zt (stownie:
pie¢ miliony ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, a polisa bedzie
dedykowana tylko do kontraktu z Zamawiajacym i bedzie aktualna przez caty okres trwania umowy.

Do oferty nalezy dotgczy¢:
1) Dokumenty potwierdzajgce posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialno$ci cywilnej.
2)  Oswiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 5 do
Zapytania Ofertowego.

5. Przeprowadzenie wizji lokalnej.

Do oferty nalezy dotgczyé:
1)  OSwiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 13 do Zapytania
ofertowego.

6. Zapoznanie sie z tre$cig materiatow przetargowych udostepnionych przez Zamawiajacego.

Do oferty nalezy dofaczyc:
1)  OSwiadczenie o zapoznaniu sie z treScig materiatbw przetargowych udostepnionych przez
Zamawiajgcego, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 17 do Zapytania ofertowego.

7.  Ztozenie zobowigzania do zachowania poufnosci.

Do oferty nalezy dotgczyé:
1) Zobowigzanie do zachowania poufno$ci, ktdrego wzér stanowi Zataeznik nr 12 do Zapytania ofertowego.

IX.  Podstawa do odrzucenia oferty/ wykluczenia Wykonawcy.
1. Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy:

a.  Ktory ztozyt oferte po terminie.

b.  Ktorego oferta nie spetnia wymogdw formalnych okreslonych przez Zamawiajacego.

c.  Ktdrego oferta nie spetnia wymogéw merytorycznych Zamawiajgcego wobec wykonawcy lub przedmiotu
zambwienia.

d. Ktérego oferta zostata sformutowana w sposéb warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia, w tym
w szczegdlnosci wytaczajgce stosowanie wobec niej przepisow kodeksu cywilnego o ofercie.

2. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, gdy warto$¢ oferty istotnie odbiega od okre$lonej wartosci
przedmiotu zamowienia.

3. Zamawiajacy odrzuca oferte, gdy z przeprowadzone] weryfikacji oferenta przez wiasciwe komorki
organizacyjne wynika, ze wybdr jego oferty nie lezy w interesie Spotki.

4. Zamawiajacy wyklucza:

a. Wykonawce, ktory w ocenie Zamawiajgcego wyrzadzi Zamawiajacemu szkode, nie wykonujac
zambwienia lub wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym
orzeczeniem sgdu wydanym w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania.

b.  Wykonawce, w stosunku do ktorego otwarto likwidacje lub ktorego upadioS¢ ogtoszono, z wyjatkiem
wykonawcy, ktory po ogtoszeniu upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem
sadu, jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego.
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X.

1.

g.
h.

Wykonawce, ktory zalega z uiszczeniem podatkow, opfat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiadciwego organu.
Osobe fizyczna, ktdrg prawomocnie skazano za przestepstwo popetione w zwigzku z postepowaniem
0 udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom 0sob wykonujacych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiagniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe Iub
przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa
lub przestepstwa skarbowego, a takze spotki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne
oraz osoby prawne, ktdrych wspdlnikiem, komplementariuszem lub czionkiem organu zarzadzajgcego
jest taka osoba.

Podmioty zbiorowe, wobec ktérych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zaméwienia, na podstawie
przepisow o odpowiedzialnosci podmiotow zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary.
Wykonawce, ktdry uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajgcego wewnetrznych
czynno$ciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub postugiwat sie w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnos$ci, chyba ze udziat tego
Wykonawcy w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurencii.

Wykonawce, ktory zlozyt nieprawdziwe informacje majace wplyw na wynik prowadzonego
postepowania.

Wykonawceg, ktory nie wnidst wadium.

Wykonawce, ktdry posiada status niedozwolonego Wykonawcy.

Informacje o o$wiadczeniach i dokumentach.
Na oferte sktadajq sie nastepujace dokumenty i zataczniki:

a.

b.
c.
d.

— e "o

Wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 4 do Zapytania
ofertowego.

Potwierdzenie wniesienia wadium.

Parafowany Opis przedmiotu zaméwienia, ktory stanowi Zataeznik nr 1 do Zapytania ofertowego.
Wypetniony i podpisany Wykaz nieruchomo$ci wraz z cennikiem szczegdtowym, ktéry stanowi
Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego.

Parafowany Zatacznik nr 3A do Zapytania ofertowego — Wykaz instalacji i urzadzen — Budynek A,
Parafowany Zatacznik nr 3B do Zapytania ofertowego — Wykaz instalacji i urzadzen — Budynek B,
Parafowany Zatacznik nr 7 — Czas reakcji na zgtoszenie usterki w kompleksie (SLA),

Parafowany Zatacznik nr 16 A i Zatacznik nr 16 B - Ksigzki Eksploatacji Obiektu

Aktualny odpis z wtaciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ztozenia ofert,
Petnomocnictwa 0sdb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy
sktadajacego oferte, o ile nie wynikaja z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

Wypetniony i podpisany Wykaz zrealizowanych umoéw, ktérego wzdr stanowi Zatacznik nr 6 do
Zapytania ofertowego,

Referencje potwierdzajace nalezyta realizacje wskazanych uméw,

Wypetnione i podpisane O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi,
Zatacznik nr 10 do Zapytania ofertowego,

Oswiadczenie o posiadaniu $rodkéw finansowych lub zdolnosci kredytowej, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 11 do Zapytania ofertowego,

Kopia aktualnego zadwiadczenia z witadciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze
wykonawca nie zalega z optacaniem podatkéw, optat lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catoSci wykonania
decyzji wlasciwego organu - wystawionych nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert,

Kopia aktualnego zaswiadczenia z whasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych
potwierdzajace odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem skfadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
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XI.

el

roztozenie na raty zalegtych ptatno$ci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtadciwego organu -
wystawionych nie wczes$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skladania ofert,

g. Oswiadczenie o posiadaniu niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego, ktérego wzér
stanowi Zatacznik nr 8 do Zapytania ofertowego,

r.  podpisana Prezentacja Wykonawcy przygotowana zgodnie z okreSlonymi przez Zamawiajacego
zatozeniami,

s.  Kopia aktualnej polisy OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego ubezpieczenia od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

t.  Wypetnione i podpisane Oswiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktérego wzor
stanowi Zatacznik nr 5 do Zapytania ofertowego.

u.  Wypetnione i podpisane Os$wiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 13 do Zapytania ofertowego,

v.  Wymagane certyfikaty i deklaracje okreslone w Zapytaniu ofertowym,

w. Parafowany projekt umowy stanowigcy Zatacznik nr 14 do Zapytania ofertowego,

X.  Wypetnione i podpisane O$wiadczenie o zapoznaniu sie z treScig materiatdw przetargowych
udostepnionych przez Zamawiajacego, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 17 do Zapytania ofertowego.

y.  Podpisane Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 12 do Zapytania
ofertowego.

z.  Wypetnione i podpisane Oswiadczenie o braku roszczen, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 15 do
Zapytania ofertowego.

Postanowienia dotyczace sktadania oferty.

a. Oferta powinna zawieraC wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia i zataczniki, o ktérych mowa
w pkt 1, za wyjatkiem dokumentow wprost wskazanych jako fakultatywne.

b. Oferta oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny byé podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi.

c. Przez dokumenty podpisane rozumie sie dokumenty podpisane podpisem czytelnym lub w przypadku
oferty sktadanej w formie elektronicznej podpisem kwalifikowanym.

d.  Wykonawcow obowigzuje wykorzystanie zataczonych wzordw formularzy — zatacznikow, wszelkie uwagi
powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach.

e. Wymienione w pkt. X. 1 dokumenty mogq by¢ ztozone w formie oryginatdw w przypadku dokumentow
stanowigcych o$wiadczenia Wykonawcy oraz kserokopii, poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem
przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy
zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi, w przypadku pozostatych
dokumentow.

f.  Dotgczenie kopii niepo$wiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie za
brak danego dokumentu.

Opis sposobu przygotowywania ofert.

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

Tre$¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okre$lonym w Zapytaniu ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem przysieglym na jezyk
polski.

Oferta musi posiada¢ date sporzadzenia, wszystkie strony oferty powinny byé parafowane, ponumerowane
i spiete (zszyte) w sposob trwaly, zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawartosci oferty.

W przypadku oferty sktadanej w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym, w przypadku wymogu
parafowania dokumentéw, powinny by¢ one podpisane podpisem kwalifikowanym.

Oferta powinna by¢ napisana w sposéb czytelny.

Poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/oséb podpisujacej/-ych
oferte i datowane.

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentow sktadajacych sie na oferte.
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XIl.

XIll.

10.

1.

12.

13.

Oferte nalezy ztozy¢ w jednej ze wskazanych form:

a. w formie papierowej, w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposob gwarantujgcy zachowanie
poufnoéci jej treSci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia ofert; koperta
(opakowanie) zawierajace oferte winno by¢ zaadresowane do Spdtki na adres korespondencyjny
podany w pkt XVI iopatrzone nazwg, doktadnym adresem Wykonawcy oraz oznaczone w sposéb
nastepujacy: ,Oferta na wybor Wykonawcy ustug w_zakresie utrzymywania w_sprawnosSci
technicznej nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swietokrzyskiej 38
w Warszawie - Nie otwiera¢ przed dniem 06.04.2023 r. przed godzing 10:00.”

b. w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym,

c. w formie elektronicznej (jako skan oferty papierowej), w przypadku zlozenia oferty w formie skanu,
oryginat dokumentéw w wersji papierowej powinien zosta¢ dostarczony do siedziby Zamawiajacego
w zamknietej i opisanej kopercie niezwtocznie tj. nie pdzniej niz w ciggu 5 dni roboczych od dnia
ZtozZenia ofert.

Oferta w formie elektronicznej musi wptynaé przed uptywem wyznaczonego terminu ztozenia oferty, na adres
dedykowany: przetarg-bzn@phnsa.pl.

Do oferty w formie papierowej musi by¢ dotaczona wersja elektroniczna na nosniku CD/DVD zawierajaca
wszystkie formularze i skany dokumentéw zawartych w ofercie w wersji papierowej. W przypadku
rozbieznoSci pomiedzy treScig oferty w wersji papierowej a treScig oferty w wersji elektronicznej,
rozstrzygajaca jest tres¢ wersji papierowe.

Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktdrejkolwiek z wymaganych informacii.

Informacje dotyczace postepowania.

—_

Postepowanie jest prowadzone w etapach.

O etapach postepowania nastepujacych po ztozeniu ofert Wykonawcy zostang powiadomieni zgodnie z pkt 3.
Na podstawie oceny otrzymanych ofert Zamawiajacy zaprosi wybranych Wykonawcow do dalszych etapow
postepowania.

Do udziatu w rozmowach negocjacyjnych zostang zakwalifikowani Wykonawcy, ktorzy ztozyli wazne oferty
i potwierdzili spetnienie warunkow udziatu w postepowaniu. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do
przeprowadzenia negocjacji z Wykonawcami zaproszonymi do kolejnej czeSci postepowania oraz
spetniajgcymi wymagania Zamawiajacego.

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego zWykonawcami oraz przekazywania
oswiadczen i dokumentow.

1.

Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy przekazujg elektronicznie na
adres podany w pkt 2 lub przekazujg pisemnie, na adres podany w pkt XVI.1.,

Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pdzniejszym niz do 5 dnia przed uptywem
terminu ztozenia ofert.

Pytania kierowane do Spotki sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przesta¢ na
adres email: przetarg-bzn@phnsa.pl oraz katarzyna.wieczorek@phnsa.pl, przy czym Spétka zastrzega prawo
nie udzieli¢ odpowiedzi na pytanie; udzielona odpowiedz wraz z tre$cig pytania zostanie bez ujawniania
zrodta zapytania wystana do wszystkich Wykonawcow zaproszonych do udziatu w postepowaniu. Spdtka
moze przesta¢ odpowiedz tylko do wybranych Wykonawcdw, gdy pytanie dotyczy tylko danego
Wykonawcy/Wykonawcdw.

Spétka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wiasnym interesem i najlepszg wiedzg rozpatrzenia
przestanych na podstawie pkt 1 i 3 zastrzezen i wnioskow, w szczegdlnosci odrzucenia bez uzasadnienia.
Zamawiajacy informuje, iz wszelka korespondencja wysytana w trakcie trwania postepowania w formie
elektronicznej kierowana bedzie wytacznie na jeden adres e-mail wskazany w formularzu ofertowym
(w przypadku konsorcjum wytacznie na adres wskazany przez lidera konsorcjum), a w przypadku, gdy
korespondencja zawierata bedzie informacje okre$lone przez Zamawiajacego lub oferenta jako tajemnica
przedsigbiorstwa Zamawiajacego lub oferenta, zostanie zabezpieczona hastem lub zaszyfrowana. Informacje
niezbedne do jej otwarcia bedg udostepniane wytacznie adresatowi informacii.
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XIV.  Termin zwiazania oferta.
1. Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
2. Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni.
3. W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwrdci¢ sie do Wykonawcdw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o0 oznaczony okres.

XV.  Otwarcie ofert.
Zamawiajacy hie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

XVI.  Miejsce oraz termin skfadania ofert.

1. Oferty powinny wptyna¢ do dnia 06.04.2023 r. roku do godz. 10.00 na adres Polski Holding Nieruchomosci
S.A., Al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa, Kancelaria, 5p. lub w formie elektronicznej na adres e-mail:
przetarg-bzn@phnsa.pl

2. Spdtka zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktére wptyng po terminie wskazanym powyzej, bez ich
rozpatrzenia.

3. O zachowaniu terminu decydowac bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelarii Zamawiajacego lub
w przypadku ofert w formie elektronicznej decydowac bedzie data i godzina wptyniecia oferty na wskazany
adres email. W przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data nadania.

XVIl.  Kryteria oceny ofert.

1. Ocena ofert nastgpi w oparciu o nastepujace kryteria:
Waga
kryterium

Nazwa kryterium Sposob punktowania

Cena1

Cena 1 rozumiana jako taczna cena ryczattowa za
realizacje ustug w okresie 36 miesiecy (1 miesigc
w Budynku A przy ul. Swietokrzyskiej 38 (ETAP 1) 70 %
oraz 35 miesiecy w Budynku A przy ul.
Swietokrzyskiej 38 i  Budynku B przy ul.
Swietokrzyskiej 36 (ETAP I1))

Najnizsza taczna cena ryczattowa oferowana netto
za 36 miesiecy $wiadczenia ustugi/ taczna cena
ryczaftowa za 36 miesiecy $wiadczenia ustugi
badanej oferty netto x 70 punktow

Cena 2

Cena 2 za roboczogodzing netto rozumiana jako Najnizsza  cena  oferowana  netto  za
wysoko$C wynagrodzenia za $wiadczenie ustug 5% |roboczogodzine/ cena netto za roboczogodzine
dodatkowych lub ustug wykonywanych przez badanej oferty x 5 punktow

dodatkowych pracownikéw

Najnizsza cena ryczattowa miesigczna za etat
jednego dodatkowego pracownika technicznego
5% |oferowana netto/ cena ryczattowa miesigczna za
etat  jednego  dodatkowego  pracownika
technicznego badanej oferty netto x 5 punktow

Cena3

Cena 3 rozumiana jako cena ryczattowa
miesieczna netto za etat jednego dodatkowego
pracownika technicznego

Prezentacja Wykonawcy - Prezentacja powinna
przedstawia¢ model S$wiadczenia ustug w
Kompleksie SKYSAWA, ktory uwzgledni m.in.
strukture organizacyjng Oferenta oraz informacije
dot. wdrazania strategii zrownowazonego rozwoju 20 %
(ESG) w szczegdlnosci w zakresie dziatahh na
rzecz  poprawy  $rodowiska,  spoteczne;
odpowiedzialno$ci biznesu oraz tadu
korporacyjnego

Sposdb oceny* zostat przedstawiony ponizej.
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* Sposob punktowania Prezentacji Wykonawcy.

Jak dobrze oferta wychodzi naprzeciw wymaganiom nalezytej Ocena
realizacji zamowienia punktowa

Oferta nie uwzglednia lub w petni nie uwzglednia wymagan Zapytania,
nie pokazuje wtasciwego zaangazowania potencjatu wykonawcy, nie
gwarantuje wysokiej jakosci ustug lub nie odnosi sie do wymagan
wskazanych przez zamawiajacego w tym kryterium.

Przedstawione zatozenia sg adekwatne. Przedstawiono standardowe
rozwigzania w zakresie oczekiwan wskazanych w tym kryterium.
Wykonawca dostatecznie odnosi sie do oczekiwar okreslonych przez
Zamawiajacego.

Oferowane podejscie

Nieakceptowalne 1-4

Akceptowalne

Oferta przedstawia dobrze przemyslane zaangazowanie zasobdw,

spdjne i skuteczne mechanizmy zapewnianiajace realizacje modelu
Dobre o . - .
Swiadczenia ustug. Wykonawca dobrze odnosi sig do wymagan
wskazanych przez zamawiajacego w tym kryterium.

6-7

Oferta w sposéb dobry uwzglednia wymagania zamawiajacego a
ponadto obejmuje specyficzne dla zamawiajacego inicjatywy
Bardzo Dobre wynikajace z do$wiadczenia personelu przewidzianego do realizacji 8-9
zamOwienia, zwiekszajace pewnos¢ nalezytego  wykonania
zamowienia.

Oferta w sposdb bardzo dobry uwzglednia wymagania
zamawiajacego a ponadto obejmuje innowacyjne i specyficzne dla
Doskonate projektu inicjatywy wynikajace z  do$wiadczenia personelu 10
przewidzianego do realizacji zaméwienia, zwiekszajace pewnosé
nalezytego wykonania zaméwienia.

Ocena wg kryteriow od nieakceptowalne do doskonate, max liczba punktow 60.

Punkty dla kazdej oferty zostang przyznane indywidualnie przez kazdego Cztonka Zespotu przetargowego,
a nastepnie zostang zsumowane i podzielone przez liczbe Cztonkéw Zespotu przetargowego, w ten sposéb zostanie
okre$lona $rednia ocena punktowa, ktora zostanie pomnozona przez przyznang dla danego kryterium wage punktowa.
Srednia liczba punktéw (matych) przyznana kazdej ofercie w ramach kryterium zostanie przeliczona na punkty (duze)
zgodnie z przypisang wagg punktowa, na podstawie wzoru:

Lp = Dof / Dmax x 20 pkt

gdzie:

Lp - liczba punktéw (duzych) oferty ocenianej,
Dof — liczba punktéw (matych) oferty oceniane;j,

Dmax - liczba punktéw (matych) najwyzsza z uzyskanych.

2. Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktore nie podlegaja odrzuceniu (spetniajg warunki formalne
i merytoryczne okre$lone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskaja najwyzszg liczbe punktéw w oparciu o ustalone kryteria.
Punkty bedg obliczane z doktadnoscig do drugiego miejsca po przecinku.

XVIIl.  Opis sposobu obliczenia ceny.
1. Cena 1 ma zawiera¢ taczng ryczattowa cene netto za realizacje ustug utrzymywania w sprawnosci technicznej
Kompleksu w ETAPIE | (1 miesigc) i ETAPIE 11 (35 miesiecy) za caty okres realizacji ustugi tj. za 36 miesiecy.
2. Podana Cena 1 powinna by¢ ceng finalng ponoszong przez Zamawiajacego, a zatem cena powinna
obejmowac wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zaméwienia oraz warunkami stawianymi
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XIX.

XX.

ook w

przez Zamawiajacego z wytaczeniem kosztow materiatdw pomocniczych, materiatow eksploatacyjnych
i cze$ci zamiennych.

Cena 2 ma zawiera¢ ceng netto za roboczogodzing dodatkowej pracy pracownika technicznego.

Cena 3 ma zwiera¢ miesieczna cene netto za etat jednego dodatkowego pracownika technicznego.

Cena 1, Cena 2, Cena 3 musi by¢ podana w PLN liczbowo, z wyodrebnieniem podatku od towardw i ustug.
Cena 1, Cena 2, Cena 3 nie ulega zmianie przez okres wazno$ci oferty oraz okres obowigzywania umowy,
z uwzglednieniem zmian przewidzianych w umowie.

Wadium.

1.
2

10.

1.

Wadium: wymagane.
Wysokos¢ wadium wynosi: 50 000 zt (stownie: pie¢dziesiat tysiecy ztotych 00/100).
Wadium w pienigdzu powinno zosta¢ wniesione do dnia 05.04.2023 roku do godz. 10.00.
Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:

a. Pienigdzu.

b. Gwarancji bankowej.

c. Gwarangji ubezpieczeniowe.
Wadium wnoszone w pienigdzu wnosi sie wytacznie przelew e m na rachunek bankowy wskazany przez
Zamawiajacego nr 95 1240 1053 1111 0010 5017 6338 z podaniem nazwy postepowania: ,Wybér
Wykonawcy ustug w zakresie utrzymywania w sprawno$ci technicznej nieruchomosci zlokalizowanej
przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz ul. Swietokrzyskiej 38 w Warszawie’.
Nalezy zatgczy¢ do oferty potwierdzenie przelewu wadium albo oryginat gwarancji wadialnej
ubezpieczeniowej albo gwarancji wadialnej bankowej.
Za termin wniesienia wadium w formie przelewu uznaje si¢ termin uznania na rachunku Zamawiajgcego.
Wadium w formie przelewu musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert.
Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza,
z zastrzezeniem punktu 11 niniejszego rozdziatu.
Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajgcy zwraca wadium
niezwlocznie po zawarciu umowy w sprawie realizacji przedmiotu Zamdwienia oraz wniesieniu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Zamawiajacy zwraca niezwtocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktdry wycofat oferte przed uptywem
terminu sktadania ofert lub nie zostat zakwalifikowany do etapu Il postepowania.
Zamawiajacy, zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana:

a. Odmowit podpisania umowy na warunkach okre$lonych w ofercie.

b. Nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

c. Zawarcie umowy w sprawie udzielenia Zamoéwienia stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie

Wykonawcy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

1.

2.

3.

Zamawiajacy bedzie zada¢ od Wykonawcy jako zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy kwoty réwnej
1 % Ceny 1 netto za realizacje ustug w okresie 36 miesiecy (1 miesiac w Budynku A przy ul. Swigtokrzyskiej
38 (ETAP |) oraz 35 miesiecy w Budynku A przy ul. Swietokrzyskiej 38 i Budynku B przy ul. Swietokrzyskiej
36 (ETAP 11)), na wypadek roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.
Zabezpieczenie wykonania umowy bedzie wniesione w jednej z ponizej wskazanych form:
—  pieniezne;j.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pienigznej nalezy przekaza¢ w formie przelewu na
rachunek wskazany przez Zamawiajgcego, z adnotacja: ,Ustugi w zakresie utrzymywania w sprawnosci
technicznej nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Swietokrzyskiej 36 oraz 38 w Warszawie”.

— gwarancji bankowe;j.

— gwarancji ubezpieczeniowe;.

Tresci dokumentoéw musza zosta¢ uzgodnione z Zamawiajacym.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione przed podpisaniem umowy.
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XXI.

XXIL.

XXIII.

XXIV.

XXV.

Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej - przelew uwaza sie
termin uznania na rachunku Zamawiajacego.

Zabezpieczenie zostanie zwrdcone na wniosek Wykonawcy w przypadku nalezytego wykonania zamowienia
w ciggu 21 dni, po bezusterkowym odbiorze przedmiotu zaméwienia przez Zamawiajacego.

Na pisemny wniosek wybranego Wykonawcy Zamawiajacy moze zaliczy¢ wptacone w formie pienieznej
wadium na poczet wptaty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienigzne;.

W przypadku, gdy kwota wadium bedzie wieksza niz wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
Zamawiajacy zwraca roznice Wykonawcy, natomiast jesli kwota wadium bedzie mniejsza niz cena wysoko$¢
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy woéwczas Wykonawca wplaci nalezng réznice na konto
Zamawiajgcego przed podpisaniem umowy lub w innym wskazanym w umowie terminie.

Warunki ptatnosci.

1.
2.

3.

>

Wynagrodzenie ptatne bedzie miesigcznie.

Wynagrodzenie za wykonane ustugi bedzie wnoszone na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na
fakturze VAT, w terminie 30 dni, liczac od daty dostarczenia prawidtowo wystawionej faktury VAT.

Podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktury za zrealizowanie przedmiotu umowy bedzie stanowit
podpisany przez obie Strony protokét wykonania Ustugi, ktory stanowit bedzie zatacznik do faktury.

Za date zaptaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajacego.

Faktury beda wystawiane na kazda Spdtke wskazang w umowie, a wszelkie rozliczenia bedg dokonywane
bezposrednio przez te Spotki.

Wynagrodzenie okre$lone w umowie musi by¢ zgodne ze ztozong ofertg i bedzie obejmowato wszystkie
elementy cenotwércze, wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu umowy.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy.

1.

Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Zamawiajacego;
wszelkie informacje od pracownikéw Spétki, w szczegdlnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji
do kolejnej czesci negocjacii lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Spétke obowigzku zawarcia umowy z Wykonawca.
Zamawiajacy zastrzega, iz do zawarcia z Wykonawcg umowy obejmujacej przedmiot zamédwienia,
zobowigzany jest uzyska¢ zgody korporacyjne. Wykonawca jest zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia, iz
w przypadku zamknigcia postepowania oraz wyboru jego oferty, a nastepnie nie wyrazenia przez wiasciwy
organ statutowy Zleceniodawcy /Spotki zgody na podpisanie ww. umowy lub uniewaznienia postepowania, nie
bedzie wnosit Zadnych roszczen zwigzanych z nie zawarciem umowy lub uczestnictwem w postepowaniu,
zaréwno w stosunku do Spétki, jak i do Inwestora, ani zadnego innego podmiotu z GK PHN S.A.

Zastrzezenia Zamawiajacego.

1.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

a. Swobodnego wyboru oferty lub jej czesci.

Uniewaznienia postepowania w kazdym czasie, w tym po jego rozstrzygnieciu, bez podania przyczyn.
Odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia.

Zmiany zakresu przedmiotu zaméwienia.

Wyboru jednego lub wiecej Wykonawcow do realizacji przedmiotu zamdwienia.

Dokonania zakupu cze$ciowego u jednego lub wiecej z wybranych Wykonawcow.

o oo

Uzupetnienie oferty.

W przypadku stwierdzenia w ofercie brakow formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia btedéw pisarskich
lub omytek rachunkowych, ktére uniemozliwiajg badz istotnie utrudniajg dokonanie poréwnania ofert,
Zamawiajacy wzywa Wykonawce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez
mozliwo$ci zmiany jej istotnych warunkéw.

Zalaczniki do Zapytania ofertowego.

1.
2.

Zatacznik nr 1 — Opis przedmiotu zamdwienia.
Zatacznik nr 2 — Wykaz nieruchomosci wraz z cennikiem szczeg6towym.
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Zatacznik nr 3A — Wykaz instalacji i urzadzen — Budynek A*

Zatacznik nr 3B — Wykaz instalacji i urzadzen — Budynek B*

Zatgcznik nr 4 — Formularz ofertowy.

Zatacznik nr 5 — O$wiadczenie o gotowosci do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych.
Zatgcznik nr 6 — Wykaz zrealizowanych umow.

Zatacznik nr 7 — Czas reakcji na zgtoszenie usterki w Kompleksie (SLA)*

Zatacznik nr 8 — O$wiadczenie o posiadaniu potencjatu organizacyjnego i osobowego

. Zatgcznik nr 9 - Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Zatacznik nr 10 — O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno - finansowe;.

Zatacznik nr 11 — OSwiadczenie o posiadaniu niezbednych srodkéw finansowych lub zdolno$ci kredytowe;.
Zatacznik nr 12 — Zobowigzanie do zachowania poufnosci.

Zatgcznik nr 13 — O$wiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej.

Zatacznik nr 14 — Projekt umowy*.

Zatacznik nr 15 — O$wiadczenie o braku roszczen.

Zatacznik nr 16 A — Ksigzki Eksploataciji Obiektu*

Zatacznik 16 B - Ksigzki Eksploatacji Obiektu *

Zatacznik nr 17 — O$wiadczenie o zapoznaniu sig z trescig materiatow przetargowych udostepnionych przez
Zamawiajacego.

*) zalacznik zostanie przekazany Wykonawcy na wskazany adres mailowy po ztozeniu Zobowiazania do
zachowania poufnosci
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