Zalacznik nr 11 do Zapytania ofertowego nr 36/PN/2018
Wybor Wykonawcy na $wiadczenie ustugi jednorazowego przegladu, statej konserwacji oraz usuwania awarii kottow grzewczych gazowych, podgrzewaczy
gazowych cwu, podgrzewaczy elektrycznych stanowigcych wyposazenie w wybranych nieruchomo$ciach potoZzonych na terenie m. st. Warszawy nalezacych do
spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A

Wzor Umowy

Umowanr ..........ceuuv.e.

zawartawdniu .......ccceeeeeeeien, 2018 roku, w Warszawie pomiedzy:

1. Warszawski Holding Nieruchomosci Spétka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000384496, NIP 5252505251, REGON: 142910462, o kapitale
zakfadowym w wysokosci 40 273 009,00 ztotych.

ktorg reprezentuje: Pani Danuta Zygo — Prezes Zarzadu:

2. AGRO-MAN PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A., 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/42,
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000610039, NIP 5261954511, REGON: 142713856,
0 kapitale zaktadowym w wysokos$ci 18 994 900,00 ztotych.

ktdrg reprezentuje: komplementariusz PHN 4 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia, z siedzibg w Warszawie, Al.
Jana Pawta Il 12, lok. V/38, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000399972, NIP: 525-25-20-032, REGON 145858319, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5 000,00 ztotych,

w imieniu ktérego dziata Danuta Zygo — Prezes Zarzadu

3. PHN SPV 9 PHN K Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta 12 V/33 ,
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000604266, NIP 5252568091,REGON:
146920807, o kapitale zaktadowym w wysokosci 4 499 950,00 ztotych,

4. PHN SPV 11 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta 12 V/35,
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000602624, NIP 5252568085, REGON:
146920799, o kapitale zakladowym w wysoko$ci 16 474 950,00 ztotych,

5. PHN SPV 14 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta 12 V/2,
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000604712, NIP 5252606532, o kapitale
zaktadowym 55 000,00 ztotych,

ktore reprezentuje: komplementariusz PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, z siedzibg w Warszawie, Al.
Jana Pawfa Il 12, lok. V/50, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. ST. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000712408, NIP: 5252735413, REGON 369204372, o kapitale zaktadowym w wysokos$ci 5 000,00 ztotych,

w imieniu ktérych dziata Danuta Zygo - Prezes Zarzadu

zwanych dalej facznie i kazda z osobna ,,Zleceniodawca” lub ,Spétka” lub tacznie ,Spotkami GK PHN"), przy czym kazda ze
spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci (,GK PHN") dziata samodzielnie i na wtasny rachunek i nie ponosi
odpowiedzialnosci za dziatania lub zaniechania pozostatych spotek GK PHN.
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(zwang dalej ,Zleceniobiorcg”),

(informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru Przedsiebiorcdw pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym/ lub wydruk z CEIDG w zataczeniu — Zatacznik nr 1 do Umowy).

Zleceniodawcy i Zleceniobiorca zwani sg dalej tacznie ,Stronami”, a odrebnie ,Strong”.

Zwazywszy, ze:

Spdtki GK PHN sg wiascicielami oraz dysponentami szeregu nieruchomosci budynkowych, w szczegoino$ci
komercyjnych, przeznaczonych pod wynajem,

w celu zapewnienia jednolitego zakresu oraz standardu $wiadczonych ustug jak réwniez redukcji kosztow
wskazane jest powierzenie $wiadczenia ustug wynikajacych z niniejszej Umowy jednemu profesjonalnemu podmiotowi,

spotki GK PHN podpisaty ze spotka Polski Holding Nieruchomos$ci S.A.(dalej: ,PHN") umowy, na mocy ktérych PHN
Swiadczy na ich rzecz ustugi m.in. w obszarze z zakresu zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami, w tym
zwigzane z koordynacjg i nadzorem nad realizacjg tych ustug przez podmiot trzeci,

PHN przeprowadzit na rzecz Zleceniodawcdw postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego na wybor podmiotu,
ktéry wykona jednorazowe przeglady, uruchomienia kottéw grzewczych gazowych oraz stalg
konserwacje, utrzymanie w ciagtym ruchu i usuwanie awarii kottdow grzewczych gazowych,
podgrzewaczy pojemnosciowych gazowych c.w.u., podgrzewaczy elektrycznych oraz instalacji
i armatury w wybranych nieruchomosciach nalezacych do Spétek GK PHN, w ktorym najkorzystniejsza oferte
Ztozyt Zleceniobiorca,

W zwigzku z powyzszym, Strony zgodnie postanowity zawrze¢ niniejsza umowe (dalej: ,Umowa’) o nastepujacej tresci:

1.

§1
PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem Umowy jest wykonanie (dla kazdej ze Spotek) jednorazowego przegladu, uruchomienie kottow
grzewczych gazowych oraz statej konserwacji, utrzymania w ciggtym ruchu i usuwania awarii kottow
grzewczych gazowych, podgrzewaczy pojemnosciowych gazowych c.w.u., podgrzewaczy elektrycznych oraz
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Wzor Umowy

instalacji i armatury stanowigcych wyposazenie w wybranych nieruchomosciach, , potozonych na terenie Warszawy
(,Obiekty”), bedacych wtasnoscia lub dysponentami Spétek GK PHN.

2. Dane o lokalizacji kazdego Obiektow w ktérych wykonywane bedg Ustugi (zgodnie z definicjg w ust. 4 ponizej),
przyporzadkowanie ich do poszczegdlnych spétek GK PHN, oraz stawki ryczattowe za wykonanie przegladow,
uruchomien kottdw grzewczych gazowych oraz statej konserwacji i usuwania awarii kottbw grzewczych gazowych,
podgrzewaczy cwu gazowych i elektrycznych oraz instalacji i armatury, dla poszczegdlnych Obiektdw przez mobilng
grupe techniczna zostaty okre$lone w Zataczniku nr 2 do niniejszej Umowy.

3. Dane o urzadzeniach znajdujacych sie w poszczegdlnych Obiektach zostaty okreslone w Zatgezniku nr 3 do ninigjszej
Umowy.

4, Beneficjentami $wiadczonych na podstawie Umowy ustug okre$lonych w ust. 1 (,Ustugi”) i podmiotami ponoszacymi ich
koszt bedg bezposrednio odpowiednio spotki, do ktdrych nalezg Obiekty, w ktérych wykonano Ustugi, zgodnie z
przyporzadkowaniem wynikajacym z Zatgeznika nr 2 do niniejszej Umowy.

5. Ze wzgledu na charakter Ustug bedg one wykonywane bez dokumentacji technicznej co Zleceniobiorca ninigjszym
akceptuje.

6. Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci, iz przeglady beda realizowane w dziatajacych Obiektach z czynnymi
urzadzeniami i instalacjami oraz zajmowane przez klientéw Spdtek (ich najemcdw) wobec czego sposéb Swiadczenia
Ustug powinien uwzglednia¢ te okoliczno$¢ i powinien powodowac jak najmniejsze ucigzliwosci dla biezacej dziatalnosci
najemcow.

§2
WARUNKI REALIZACJI UMOWY/ OBOWIAZKI ZLECENIOBIORCY

1. Zleceniobiorca oswiadcza, ze zapoznat sie z urzadzeniami i instalacjami w Obiektach w zakresie istotnym dla
Swiadczenia Ustug oraz, ze nie zgtasza do nich zadnych uwag.

2. Zleceniobiorca zobowigzuje sie $wiadczy¢ Ustugi z zachowaniem nalezytej staranno$ci, wszelkich obowigzujacych
w Polsce przepiséw, norm, w tym Polskich Norm, zasad BHP oraz przepiséw dotyczacych ochrony Srodowiska
i gospodarki odpadami, a takze z uwzglednieniem ewentualnych zalecet Zamawiajgcego uzgodnionych pisemnie ze
Zleceniobiorcg w czasie realizacji Umowy oraz przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej przez
Zleceniobiorce dziatalno$ci.

3. Zleceniobiorca oswiadcza, ze wszystkie osoby, ktére bedg wykonywaty przedmiot Umowy bedq posiadaly niezbedne
kwalifikacje i uprawnienia do wykonywania Ustug (to jest prac w zakresie przegladu, uruchomienia kottéw grzewczych
gazowych oraz prowadzenia statej konserwacji, utrzymania w ciggtym ruchu i usuwania awarii kottbw grzewczych
gazowych, podgrzewaczy cwu. gazowych i elektrycznych oraz instalacji i armatury) oraz posiadajacych odpowiednie
doswiadczenie zawodowe. Wykaz osob, ktore bedg wykonywac¢ Ustugi w imieniu Zleceniobiorcy stanowi Zatacznik
nr 8 niniejszej do Umowy. Wykaz ten moze by¢ aktualizowany przez Zleceniobiorce wytgcznie w porozumieniu i za
wiedza Spotek.

4, W zakresie realizacji postanowien umowy , Zleceniobiorca zobowigzuje sie w szczegélnosci do:
a.  prowadzenie statych prac konserwacyjnych i regulaciji dla kazdego typu kotta wraz z armaturg

b.  usuwanie awarii kazdego typu kotta c.0., podgrzewaczy pojemnosciowych c.w.u., podgrzewaczy
gazowych oraz instalacji i armatury

udzielenia gwarancji po wykonaniu naprawy na robocizne oraz wymienione czesci
przegladéw dla kazdego typu kotta oraz podgrzewacza c.w.u. w tym ich uruchomienie,
przygotowania kazdego typu kotta oraz podgrzewacza do badan UDT,

- ® o o

przeglady techniczne urzadzen gazometrycznych,
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

Wzor Umowy

g.  sporzadzenie protokotdw z przegladu, konserwacji lub awarii i napraw w ciggu 7 dni od wykonania
przegladu w kazdym Obiekcie.

Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany Obiektow wskazanych w Zataezniku nr 2 do niniejszej Umowy,
poprzez rezygnacje z niektorych Obiektdw lub dotaczenie do wykazu kolejnych Obiektow. Kazdorazowa zmiana
(zmniejszenie lub ew. zwigkszenie) liczby Obiektéw wskazanych w Zataczniku nr 2 do niniejszej Umowy, zwigzana
bedzie ze zmiang wynagrodzenia ryczattowego odnoszacego sie do Spotki ktorej zmiana dotyczy. Zmiana taka nie
stanowi zmiany Umowy i wymaga zawiadomienia Zleceniobiorcy w formie pisemnej ze skutkiem od miesiaca
nastepujacego bezposrednio, po miesigcu w ktorym doreczono zawiadomienie. Wysoko$¢ tacznego wynagrodzenia w
przypadku zmiany ilosci Obiektéw bedzie podlega¢ zmianom (odpowiednio zwigkszeniu lub zmniejszeniu) o ustalong
stawke, zgodnie ze specyfikacjq cen ryczattowych dla danego Obiektu.

Pracownicy Zleceniobiorcy podczas wykonywania prac zobowigzani sg do noszenia schludnych ubran roboczych z
widocznym logo Zleceniobiorcy. Pracownikdéw Zleceniobiorcy obowigzuje szczegdina dbatos¢ o wiasciwe i kulturalne
zachowanie sie w stosunku do uzytkownikéw Obiektu (budynku/ lokalu) w trakcie $wiadczenia Ustug.

Zleceniobiorca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw BHP i ppoz. oraz ponosi petng odpowiedzialno$¢ za
wszystkie nastepstwa wynikajace z nieprzestrzegania tych przepiséw.

Przy realizacji Ustugi Zleceniobiorca zastosuje urzadzenia posiadajace aktualne $wiadectwa i certyfikaty.

Zleceniobiorca o$wiadcza, iz przyjmuje do wiadomosci i stosowania wysokie wymagania jako$ciowe dotyczace Ustug
oraz przyjmuje odpowiedzialno$¢ materialng za ewentualne szkody w majatku trwatym i ruchomym budynku, lokali oraz
ich uzytkownikéw wynikte z przyczyn zaleznych od Zleceniobiorcy i Jego pracownikow.

Zleceniobiorca jest odpowiedzialny za ochrone $rodowiska w trakcie $wiadczenia Ustug oraz jest zobowigzany w
przypadku wymiany urzadzenia przekazaé¢ niesprawne urzadzenia do utylizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zleceniobiorca jest zobowigzany do posiadania przez caty okres trwania Umowy ubezpieczenia dedykowanej wytacznie
do niniejszej Umowy w nastepujacym zakresie:

a)  ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej Zleceniobiorcy wraz z odpowiedzialno$cig za podwykonawcow za
szkody majatkowe lub szkody na osobie wyrzadzone przez Zleceniobiorce lub jego podwykonawcdw, powstate
w trakcie realizacji Ustug, oraz

b)  ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej Zleceniobiorcy od ponoszenia odpowiedzialno$ci wobec 0sob
trzecich z tytutu strat lub szkod majatkowych, Smierci lub obrazen cielesnych poniesionych przez jakakolwiek
osobe, w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej;

przy czym suma gwarancyjna okreslona w umowach ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 100 000,00 ztotych na
jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Ryzyka okreslone powyzej moga by¢ ujete w jednej polisie.

Dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnej polisy OC stanowi Zatacznik Nr 6 do niniejszej Umowy. Potwierdzenie
posiadania stosownej polisy OC w okresie obowigzywania Umowy powinno zosta¢ udokumentowane przez
Zleceniobiorce na kazde zadanie Zleceniodawcy

Zleceniobiorca o$wiadcza, iz otrzymat od Zleceniodawcy wszelkie dane potrzebne do prawidtowego i terminowego
wykonania Przedmiotu Umowy.

Zleceniobiorca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty podpisania Umowy, rozpoczag¢ realizacje przegladéw zgodnie
z ustalonym harmonogramem stanowigcym Zatacznik nr 10 do niniejszej umowy .

Zleceniobiorca zobowigzany jest do dostarczenia Zleceniodawcy czytelnej dokumentacji powykonawczej
z przeprowadzonego przegladu w dwoch egzemplarzach w wersji papierowej i dwoch egzemplarzach w wers;i
elektronicznej w formacie .pdf nagranymi na ptycie CD badz DVD lub innym trwatym no$niku danych. W dokumentacii
powinna zostaC wskazana ilo$¢ i rodzaj urzadzen i armatury.
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16.

17.

18.

19.

Wzor Umowy

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, ktdre stanowi wtasno$¢ Zamawiajacego, osob trzecich lub za ktére
Zleceniodawca odpowiada, Zleceniobiorca zobowigzany jest dokona¢ naprawy szkody albo doprowadzi¢ do stanu
poprzedniego na wtasny koszt, w terminie 10 dni od daty powiadomienia przez Zamawiajacego o powstatej szkodzie.

Zamawiajacy przewiduje stosowanie dodatkowych osobnych zlecer na wykonanie prac zwigzanych z naprawg lub
wymiang urzadzenia, wynikajaca z przegladu. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ wyboru innego Wykonawcy
dodatkowego osobnego zlecenia, jezeli otrzyma korzystniejszq oferte.

Kazda naprawa lub wymiana urzadzenia na nowy musi by¢ konsultowana z zarzadca/administratorem Obiektu.
Odpowiednie dane zostang przekazane Zleceniobiorcy w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy.

Materiaty zuzyte do naprawy, beda rozliczane wedtug kosztow ich zakupu przez Wykonawce, bez stosowania narzutu
kosztow zakupu. Kazdy taki koszt Wykonawca zobowigzany bedzie do udokumentowania ich poprzez zatgczenie
kserokopii faktur zakupowych do faktury VAT obcigzajacej Zamawiajacego. Przy czym Zamawiajacy zastrzega sobie
prawo do wczesniejszej akceptacii tych kosztow i zasadnosci ich zakupu.

§3
OBOWIAZKI ZLECENIODAWCY

Zleceniodawca zobowigzuije sie do:

1)

zapewnienia koordynacji dziatan Zleceniobiorcy przez Administratorow Obiektéw, odpowiedzialnych za utrzymanie
techniczne budynkéw w zakresie koniecznym do prawidtowego przeprowadzenia prac objetych Umowa, poprzez
uzgadnianie ze Zleceniobiorcg termindw wykonania Ustugi w danym Obiekcie.

zapewnienia dostepu do pomieszczen, w ktorych znajdujq sie serwisowane urzadzenia, w uzgodnionym terminie.

§4
ZLECANIE WYKONANIA PRAC PODWYKONAWCY

Zleceniobiorca moze zatrudni¢c Podwykonawcéw wytacznie za pisemng zgoda Zleceniodawcy, wyrazong w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Zleceniodawca zobowigzany jest udzieli¢ Zleceniobiorcy stosownej odpowiedzi
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia zapytania przez Zleceniobiorce. Wniosek Zleceniobiorcy o zatrudnienie
Podwykonawcow, powinien zawiera¢ szczegotowy opis zakresu Ustug, ktdre zamierza zleci¢ Podwykonawcy, ostateczny
projekt umowy z Podwykonawcg uwzgledniajacy petng tre$¢ wszystkich klauzul wraz ze wszystkimi zatacznikami oraz
wszelkie kwoty, w tym wynagrodzenie, ktére beda zawarte w umowie pomiedzy Zleceniobiorcg a Podwykonawca.
W przypadku braku odpowiedzi Zleceniodawcy we wskazanym powyzej terminie, przyjmuje sie, Zze nie wyrazit on zgody
ma danego Podwykonawce.

§5
PLATNOSCI
Tytutem wynagrodzenia za $wiadczenie Ustug w ramach Umowy, Zleceniobiorcy przystuguje wynagrodzenie ryczattowe
w tacznej kwocie (dla wszystkich Spdtek GK PHN):......oooiiiiiiiiiiiiii e Zt netto (stownie:

................................................................................. zt netto). Powyzsza kwota zostanie powigkszona
0 podatek od towardw i ustug (VAT), ktory zostanie naliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi
wedtug obowigzujacych zasad i stawek:

podatek VAT .......coooiiiiiiiiiiii Z z
brutto (Stownie ...........ccccoviiiiiiii zt brutto).

przy czym czesci wynagrodzenia przypadajace na kazda ze Spétek GK PHN, zostato okreslone w Zataczniku nr 3.
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Wzor Umowy

2. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy wskazane w ust. 1 powyzej i uszczegdtowione w Zataczniku nr 2 obejmuje wszelkie
koszty wykonania Ustug w tym m.in. personalne, dojazdu, pracy sprzetu, materiatbw pomocniczych oraz innych
niewymienionych. Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty otrzymania przez Zleceniodawce prawidtowo
wystawionych faktur VAT za Ustugi wykonane na rzecz kazdej Spotki przelewem na rachunek bankowy Zleceniobiorcy
wskazany w fakturze VAT. W celu uniknigcia watpliwosci — kazda ze Spdtek zostanie obcigzona oddzielnie na kwote
obliczong zgodnie z cennikiem wynikajacym z Zatacznika nr 3. Podstawg do wystawienia przez Zleceniobiorce faktury
za zrealizowanie przedmiotu Umowy na rzecz danej Spdiki jest podpisany przez obie Strony protokét wprowadzenia
i prawidtowego wykonania Ustugi, ktdry stanowit bedzie zatacznik do kazdej faktury (wzér protokotu stanowi Zatacznik
nr4).

3. Za date zapfaty uznaje si¢ date obcigzenia rachunku Zleceniodawcy.

4, Wynagrodzenie okre$lone w niniejszym § 4 jest zgodne ze zozong ofertg i obejmuje wszystkie elementy cenotwércze,
wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.

5. W przypadku zwiekszenia lub zmniejszenia liczby Obiektdw taczne wynagrodzenie okre$lone w ust. 1 zostanie
odpowiednio skorygowane w zgodnie z § 2 ust. 4.

§6
OBOWIAZYWANIE | ROZWIAZYWANIE UMOWY
1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania i zostaje zawarta na czas okreslony do dnia 28 lutego 2019 roku pod

warunkiem rozwigzujacym okreslonym w ust. 4 ponizej.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, w trybie
natychmiastowym przed uptywem okresu na jaki Umowa zostata zawarta, jezeli druga Strona w sposob razacy narusza
postanowienia Umowy, pod warunkiem bezskutecznego pisemnego wezwania drugiej Strony do wypetnienia
zobowigzan Umowy w terminie wskazanym w wezwaniu. Naruszenie Umowy przez Zleceniobiorce wobec danej spotki
z GK PHN, stanowi podstawe do rozwigzania Umowy przez kazdg ze spotek GK PHN.

3. Za razace naruszenie postanowiern Umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej Strony rozumiejg w szczegdlnosci: nie
wykonywanie przez Zleceniobiorce Ustug przez okres trwajacy dtuzej niz trzy dni; nie przystgpienie do wykonywania
Umowy zgodnie z zakresem Ustug lub wykonywanie ustug w sposéb razaco sprzeczny z zasadami wynikajacymi
z niniejszej umowy w szczegdlnosci braku wspétdziatania ze Zleceniodawca i niestosowanie sie do jego instrukcii.

4, Rozwigzanie Umowy przez jedng ze spdtek GK PHN powoduje rozwigzanie Umowy w catosci (tj. ze wszystkimi
Spdtkami GK PHN).

§7
TERMIN | KONTROLA WYKONANIA USLUG
1. Ustugi beda wykonane przez Zleceniobiorce na podstawie uzgodnionego przez Strony harmonogramu prac.
2. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli prawidtowo$ci wykonywania Ustug.

3. Z przeprowadzonych kontroli, o ktérych mowa w ust. 2, Zleceniodawca sporzadza Protokot kontroli wykonania Ustugi,
stanowigcy Zatacznik nr 5, zawierajacy w szczegoino$ci stwierdzenie wystapienia ewentualnych nieprawidtowosci oraz
termin ich usuniecia. Protokdt sporzadza sie w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Protokot zostanie przekazany Zleceniobiorcy za potwierdzeniem odbioru.

4, Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajacych z Umowy, zapisane w protokole, 0 ktérym mowa
w ust. 2, stanowi podstawe do naliczenia kary umownej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1.

5. Nieobecno$¢ osoby wyznaczonej przez Zleceniobiorce do udziatu w kontroli, odnotowuije sie w protokole i nie stanowi to
podstawy do odstgpienia od kontroli i nie wyklucza ewentualnego naliczenia kar umownych.
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§8
KARY UMOWNE
1. Strony ustalaja, ze w przypadku nie wykonywania przedmiotu Umowy lub jego wykonania niezgodnie z warunkami

okre$lonymi w Umowie w szczegdlno$ci wadliwego, niepetnego lub nieterminowego wykonania Ustug, Zleceniobiorca
zaptaci danej Spétce GK PHN kare umowng w wysokosci 2 % stawki netto wynagrodzenia ustalonego dla danej Spotki,
ktérej dotyczy naruszenie (i stanowigcej czes¢ wynagrodzenia catkowitego okreslonego w § 5 ust. 1), za kazde
stwierdzone naruszenie, ktdre nie zostanie usuniete w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu do Zleceniodawcy.

2. W razie rozwigzania Umowy w trybie wskazanym w § 6 ust. 2 z przyczyn, za ktore odpowiada Zleceniobiorca,
Zleceniobiorca zapfaci Zleceniodawcy kare umowng w wysoko$ci 2 % (pieC procent) ryczattowego wynagrodzenia netto
wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy, na rachunek bankowy wskazany przez Zleceniodawce.

3. Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 12 powyzej podlegajg kumulacji.

4, Zleceniodawca moze potraca¢ kary umowne z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérym mowa w § 9 ust.
5 umowy.

5. W przypadku powstania szkody, gdy jej wartoSC rzeczywista przekroczy kary umowne wynikajace z umowy,
Zleceniodawca moze dochodzi¢ odszkodowania przekraczajacego wysoko$C kar umownych na zasadach ogoinych
przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

§9
ODPOWIEDZIALNOSC

1. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zleceniodawcy oraz najemcom poszczeg6lnych lokali
w Obiektach, powstate na skutek jego dziatan oraz na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania jego
obowiazkéw.

2. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osob, ktérymi postuguje sie przy wykonaniu
niniejszej Umowy (w tym Podwykonawcdw), jak za dziatania i zaniechania wiasne.

3. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze zgodnie z § 2 ust. 12 posiada w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg
ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej. Kopia polisy stanowi Zatacznik nr 6 do Umowy.

4, Strony uzgadniaja, ze w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej Umowy przez Zleceniobiorce,
Zleceniobiorca wniesie na rzecz Zleceniodawcy kaucje gotéwkowa w tacznej wysokosci 2 % (stownie: dwa procent
przewidywanego catkowitego Wynagrodzenia, wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy (,Kaucja"). Zabezpieczenie zostanie
whniesione na konto spotki Polski Holding Nieruchomo$ci SAA. NUMET ........oooiiiiiviiiiiccce e
najpézniej 1 dzien przed podpisaniem niniejszej Umowy. W przypadku braku wptaty powyzszego zabezpieczenia
w wyznaczonym terminie, Zamawiajacy moze odstapi¢ od podpisania niniejszej umowy z winy Zleceniobiorcy. W celu
unikniecia watpliwosci w sytuacji okreslonej powyzej odstgpienie od podpisania umowy we wiasnym zakresie moze
dokona¢ kazda ze Spétek z osobna.

5. Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w formie pienieznej — przelew - uwaza sie termin
uznania na rachunku bankowego wskazanego w ust. 5 powyze;.

6. Zabezpieczenie zostanie zwrocone na pisemny wniosek Zleceniobiorcy, w terminie 21 dni od dnia wygasniecia lub
rozwigzania Umowy. Powyzsze postanowienie nie dotyczy przypadku, gdy Zleceniodawca rozwigze Umowe z przyczyn
lezacych po stronie Zleceniobiorcy. W takim przypadku wniesione przez Zleceniobiorce zabezpieczenie zostaje
zatrzymane przez Zleceniodawce na poczet kary umownej okre$lonej w § 8 ust. 2.
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§10
POUFNOSC

1. Wszelkie ustalenia miedzy Stronami prowadzone w trakcie negocjacji oraz dane przekazywane
w toku wykonywania Umowy majg charakter poufny (Informacje Poufne) Zleceniobiorca zobowigzany jest do
zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, ktére uzyskat przy wykonywaniu Umowy, a w szczegdlno$ci dotyczacych
procedur, zainstalowanych systemdw zabezpieczenia technicznego, systemu ochrony fizycznej, rozktadu pomieszczen
w obiektach i innych zaréwno w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy, jak po jej rozwigzaniu. Zobowigzanie
powyzsze dotyczy takze 0séb, za pomoca ktdrych Zleceniobiorca wykonuje powyzszg Umowe.

2. Strony nie sg uprawnione do ujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.
3. Kazda ze Stron zobowiagzuije sie:
a) uzywaé Informacji Poufnych wytacznie w celu wykonania niniejszej Umowy i zgodnie z jej postanowieniami;

b) nie ujawnia¢ i nie zezwalag, ani nie utatwia¢ ujawnienia Informacji Poufnych zadnej osobie trzeciej bez uprzedniej
pisemnej zgody drugiej Strony;

c) ujawni¢ Informacje Poufne wytaczne wkasnym pracownikom i wspétpracownikom, ktorzy ich potrzebujg wytacznie
w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy;

4, Powyzsze zobowigzanie nie ogranicza zadnej ze Stron w zakresie:

a) ujawnienia informaciji, ktére sg publicznie znane lub staty si¢ publicznie znane w innym sposéb niz w wyniku
dziatania lub zaniechania po stronie danej Strony, ktore stanowitoby naruszenie postanowien niniejszej Umowy;

b) informowania o fakcie zawarcia niniejszej Umowy lub aneksdw do tej Umowy oraz wytacznie o terminie trwania
i przedmiocie;

c) ujawnienia Informacji Poufnych, gdy jest to wymagane przez przepisy prawa lub w postepowaniu sagdowym badz
administracyjnym.

5. Postanowienia dotyczace poufno$ci, o ktérych mowa w ustepach powyzej beda nadal obowigzywaty przez okres 10 lat
po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy.

6. Strony zobowigzujq sie do zachowania w poufno$ci treSci Umowy przez okres jej obowigzywania, a takze po jej
rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres 10 lat oraz do nie udostepniania jej tresci podmiotom trzecim z zastrzezeniem,
ze Zleceniodawca jest zwolniony z ww. obowigzku w stosunku do jego doradcéw, inwestoréw, a takze w stosunku do
spotek w ramach Grupy kapitatowej spdtki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

7. Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze wszelkie materialy i dokumenty przekazane przez Zleceniodawce
stanowig informacje poufne w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi lub
informacje, ktérych rozpowszechnianie podlega innym ograniczeniom wynikajacym z wiasciwych regulacji w zakresie
prawa rynkéw kapitatowych oraz ze wykorzystanie i ujawnianie takich informacji poufnych jest regulowane lub zakazane
odpowiednimi przepisami prawa rynkow kapitatowych i zobowigzuje sie do przestrzegania wtasciwych przepiséw prawa
w tym zakresie oraz nie wykorzystywa¢ ani nie ujawnia¢ takich informacji poufnych w jakichkolwiek celach lub w
jakikolwiek sposdb niezgodny z prawem.

§11
ZAKAZ PRZENOSZENIA PRAW

1. Zleceniobiorca nie ma prawa przenosi¢ jakichkolwiek praw lub obowigzkéw z niniejszej Umowy na osoby trzecie
Zleceniobiorca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do nieprzenoszenia na osoby trzecie (w tym podmioty windykacyjne)
przystugujacych mu roszczen o zaptate wynagrodzenia.
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2. Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez kazdg ze spdtek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu
Nieruchomosci praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej
spotki PHN, w tym na Polski Holding Nieruchomosci S.A.

§12
PRZEDSTAWICIELE

1. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami wymagana lub dopuszczalna na podstawie niniejszej Umowy powinna
odbywaé sie na piSmie w formie papierowej i bedzie uznawana za nalezycie doreczona, o ile Umowa wyraznie nie
stanowi inaczej, jezeli:

a) bedzie doreczona osobiscie, lub

b) bedzie wystana kurierem (z potwierdzeniem odbioru), lub

c) bedzie wystana listem poleconym z potwierdzeniem odbioru, lub
d) bedzie przekazana z/na skrzynke e-mailowg wskazang w ust. 2.

2. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie wysytana na adresy wskazane ponizej albo na adresy, ktore
zostang wskazane przez dang Strong w pisemnym zawiadomieniu ztozonym zgodnie z niniejszym ust. 3 ponizej:

Do Zleceniodawcy:

adres pocztowy 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12 V p (ze wskazaniem ktdrej ze Spdtek korespondencja dotyczy),
adres email: sekretariat@phnsa.pl

Do Zleceniobiorcy:
adres: ...oveveeiee, cadresemail: ..o

W sprawach zwigzanych z biezacym wykonywaniem Umowy Strony dopuszczajg mozliwos¢ kontaktu telefonicznego
oraz elektronicznego i w tym celu wskazujg nastepujace osoby do kontaktu:

Do Zleceniodawcy (jedna osoba dla wszystkich Spotek): ...........ccovvveeennnnn. Jnrtel , adres email:

Do Zleceniobiorcy: ......vvvvvevvvvviiiinnnn JNrtel cadresemails .o

3. Strony zobowiazujg sie do niezwtocznego zawiadamiania o kazdej zmianie adresu/osoby do kontaktu/adresu email
podanego w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia za skutecznie doreczone uznaje sie pisma wystane na
poprzedni adres, lub adres ujawniony w publicznych rejestrach nawet jezeli pismo nie zostanie odebrane. Datg
doreczenia jest wowczas data drugiej awizacj.

4, Przetwarzanie w zakresie udostepnionych Zleceniodawcy przez Zleceniobiorce danych osobowych oséb podpisujgcych
Umowe w imieniu Zleceniobiorcy, oséb $wiadczacych Ustugi wskazanych w Zataczniku nr 8 oraz osob wskazanych
przez Zleceniobiorce do kontaktu ze Zleceniodawcg wskazanych w § 12 ust. 2, dokonywane bedzie przez
Zleceniodawce jako administratora danych osobowych w celu realizacji przedmiotu Umowy oraz dochodzenia
wynikajacych z niej roszczen. Osoba wskazana przez Zleceniobiorce posiada prawo zadania dostepu do swoich danych
osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, oraz prawo wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych w przypadku uznania, ze administrator danych naruszyt przepisy o ochronie
danych osobowych. Zleceniodawca informuje, ze dane o ktdrych mowa powyzej bedzie przetwarzat w okresie realizacji
Umowy oraz do czasu przedawnienia dochodzenia roszczen z niej wynikajgcych, a nastepnie w celu archiwalnym przez
okres 3 lat. W sprawie ochrony danych osobowych mozna skontaktowa¢ sie z administratorem danych pod adresem:
IOD@phnsa.pl.

Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ do przedtozenia osobom Swiadczacym Ustugi wskazanym w Zataczniku nr 8 do niniejsze;
umowy oraz osobom wskazanym przez Zleceniobiorce do kontaktu wskazanym w § 12 ust. 2 oraz ewentualnie innym osobom,
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Wzor Umowy

ktérych dane osobowe przekaze Zleceniodawcy w ramach wykonywania Umowy, klauzuli informacyjnej dotyczacej
przetwarzania jej danych osobowych przez Zleceniodawce, o treSci okre$lonej w Zatgczniku nr 9 oraz do niezwtocznego
przekazania Zleceniodawcy podpisanych przez te osoby klauzul.

§13
SILA WYZSZA

1. Strony nie ponoszaq odpowiedzialnosci w razie niewykonania badz nienalezytego wykonania swoich zobowigzan
z powodu Sity Wyzszej.

2. Za Site Wyzszg uwaza sie zdarzenie nadzwyczajne i zewnetrzne, na ktoérego wystapienie i trwanie Strona nie ma
wptywu oraz ktéremu to zdarzeniu, lub jego skutkom, nie byta w stanie zapobiec, pomimo dotozenia naleznej
starannosci, a w szczegoInosci kleski zywiotowe.

3. Strona, ktdra stwierdzi wystapienie Sity Wyzszej ma obowigzek poinformowac o tym bez zbednej zwtoki drugg Strone.
Zawiadomienie o wystapieniu Sity Wyzszej musi zawiera¢ opis okoliczno$ci zdarzenia oraz, jezeli to mozliwe, ocene
jego wplywu na wykonanie zobowigzan przewidzianych w Umowie ramowej oraz terminy.

4, Strona dotknieta dziataniem Sity WyZszej podejmie wszelkie koniczne czynno$ci zmierzajace do ograniczenia skutkow
Sity Wyzszej w zakresie wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy.

5. W przypadku ustania zaistnienia okoliczno$ci majacych znamiona Sity Wyzszej Strona zawiadomi o tym bezzwtocznie
drugg Strone.

§14
PRZEPISY KONCOWE
1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowia jej integralng cze$¢.

3. Niewaznos¢ lub bezskutecznosé ktoregokolwiek z postanowierr Umowy nie powoduje niewaznosci lub bezskutecznosci
innych postanowien Umowy. W przypadku niewaznoSci lub bezskutecznosci ktdregokolwiek z postanowien Umowy,
Strony zobowigzujg sie podja¢ negocjacje w dobrej wierze celem zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego
postanowienia Umowy innym waznym postanowieniem, majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile
nie spowoduje to zmiany istotnych warunkéw Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktore znajdujg
zastosowanie w miejsce niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inaczej.

4, Wszelkie spory mogace wynikng¢ miedzy Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w zwigzku z nig
rozstrzygat bedzie sad powszechny wiasciwy dla siedziby kazdej ze Spétek (w zaleznosci, ktdrej spdtki spor bedzie

dotyczyh).
5. Umowe sporzadzono w 6 (szesciu) jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Zleceniobiorcy, a pozostate dla
Zleceniodawcy.
ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:
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Zalacznik nr 11 do Zapytania ofertowego nr 36/PN/2018
Wybor Wykonawcy na $wiadczenie ustugi jednorazowego przegladu, statej konserwacji oraz usuwania awarii kottow grzewczych gazowych, podgrzewaczy
gazowych cwu, podgrzewaczy elektrycznych stanowigcych wyposazenie w wybranych nieruchomo$ciach potoZzonych na terenie m. st. Warszawy nalezacych do
spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A

Wzor Umowy

Zataczniki do umowy:

Zatacznik nr 1 - kopia aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej Zleceniobiorcy.

Zatgcznik nr 2 — wykaz nieruchomosci oraz stawki ryczattowe.

Zatacznik nr 3 - kopia formularza oferty wypetnionego przez Zleceniobiorce,
Zatacznik nr 4 — wzér protokotu wprowadzenia i prawidtowego wykonania ustugi,
Zatacznik nr 5 — wzér protokotu z przeprowadzonej kontroli ustug,

Zatgcznik nr 6 - kopia aktualnej polisy OC Zleceniobiorcy,

Zatacznik nr 7 - zapytanie ofertowe

Zatacznik nr 8 — wykaz oséb Swiadczacych ustugi

Zatacznik nr 9 — informacja o ochronie danych osobowych

Zatacznik nr 10 — wzdr harmonogramu prac
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