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OPz

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

I. Opis przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem zamdwienia jest zawarcie Umowy na ustugi doradztwa, nadzoru i ochrony
w zakresie bezpieczedstwa i ochrony pozarowej budynkdéw, znajdujacych sie w zasobach
wybranych spétek, wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki Polski Holding

Nieruchomosci S.A. zgodnie z listg obiektéw, stanowigcg zatgcznik nr 1.

Do zadan podmiotu S$wiadczgcego ustugi doradztwa, nadzoru i ochrony w zakresie

bezpieczenstwa i ochrony pozarowej budynkéw nalezeé bedzie:

1. Doradztwo oraz nadzor nad przestrzeganiem przeciwpozarowych wymagan budowlanych,
instalacyjnych i technologicznych w szczegdlnosci poprzez bezposredni udziat Zleceniobiorcy
w wykonywaniu tych czynnosci oraz wydawanie prewencyjnych i pokontrolnych zalecen w
tym zakresie.

2. Udziat Zleceniobiorcy w czynnosciach (kontrole, weryfikacja zalecen itp.) prowadzonych
przez Panstwowg Straz Pozarng badz inne uprawnione stuzby w zakresie ochrony
przeciwpozarowej. Doradztwo, sporzadzanie ekspertyz, opiniowanie oraz wydawanie
prewencyjnych i pokontrolnych zalecen w zakresie poprawy ochrony przeciwpozarowej oraz
spetnienia wymagan regulacji prawnych z nig zwigzanych.

3. Doradztwo oraz nadzér nad zapewnieniem bezpieczeristwa i mozliwosci ewakuacji osobom
przebywajgcym w budynku i na terenie , w szczegdlnosci poprzez bezposredni udziat
Zleceniobiorcy w wykonywaniu tych czynno$ci oraz wydawanie prewencyjnych
i pokontrolnych zaleced w tym zakresie.

4. Przygotowanie Nieruchomosci do prowadzenia akcji ratowniczej, w tym w szczegdlnosci:

e kontrole prawidtowosci wyposazenia Nieruchomosci w sprzet gasniczy i ratowniczy oraz
prowadzenie ewidencji podrecznego sprzetu gasniczego;

e rozpoznanie warunkdw organizacyjnych zapewniajgcych ochrone ludzi i mienia przed
pozarami, kleskami zywiotowymi Ilub innymi miejscowymi zagrozeniami oraz

przeciwdziatanie powstawaniu lub minimalizowanie skutkéw tych zagrozen;
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e ustalenie procedury postepowania na wypadek powstania pozaru, kleski zywiotowej lub
innego miejscowego zagrozenia;

e organizowanie szkolen i ¢wiczebnych alarméw ewakuacyjnych wraz z praktycznym
sprawdzeniem organizacji warunkow ewakuacji ludzi z obiektéw raz na dwa lata w
obiekcie;

e szkolenia co najmniej dwa razy do roku dla pracownikéw obstugi technicznej budynku i
ochrony obiektu na budynkach wyposazonych w centrale ppoz. i system BMS tj.:

- KASKADA

- Intraco

- Rodziny Hiszpanskich 8

- Krywulta 2 (w momencie wynajecia budynku wiecej niz jednemu najemcy)

w zakresie umiejetnosci postepowania w przypadku wystgpienia alarmu ppoz. tj.:

e lokalizacji miejsca zagrozenia,

o weryfikacji potwierdzenia badz anulowania zagrozenia,

e wspodtpraca z Komendg miejskg PSP w sprawie ¢wiczen operacyjnych na obiektach
podlegtych nadzorowi.

5. Biezace informowanie Zamawiajgcego o zmieniajgcych sie przepisach, normach i wymogach
ppoz.
6. Kontrola, wnoszenie zalecen i akceptacja dokumentacji wykonawczej i powykonawczej
prowadzenia remontow, przebuddéw i rozbuddw w zakresie wymagan przeciwpozarowych.
7. Sprawdzanie i opiniowanie poprawnosci algorytméw matryc pozarowych i zapiséw
scenariusza pozarowego.
8. Aktualizacja i/lub przygotowanie dokumentacji dotyczacej ochrony przeciwpozarowe;j:
e instrukcji bezpieczensta pozarowego budynku;
e planu rozmieszczenia podrecznego sprzetu pozarowego i oznaczen;
e planu rozmieszczenia znakéw  bezpieczenstwa: ewakuacyjnego i  ochrony
przeciwpozarowej;

e planéw ewakuacji.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

OPz

Przeprowadzanie profilaktycznych kontroli wg opracowanego harmonogramu dot.

przestrzegania przepiséw o ochronie ppoz. oraz sprawdzeniu stanu gotowosci do dziatania

urzadzen technicznych stuzgcych ochronie ppoz. w ramach tygodniowych przegladéw ppoz.

Opiniowanie i nadzér nad zabezpieczeniem prac mogacych stwarzac zagrozenie pozarowe

wg. instrukcji bezpieczennstwa pozarowego budynku.

Przeprowadzenie dwa razy w roku Oceny Stanu Zabezpeczenia Przeciwpozarowego

obiektow (kontrola podstawowa, kontrola sprawdzajgca wykonanie zalecen).

Whpétpraca i nadzér przy usuwaniu nieprawidtowosci wyszczegdlnionych w ,Ocenie

Zabezpieczenia Przeciwpozarowego” obiektow, a w szczegdlnosci:

e zgtaszanie innych nieprawidtowosci nieuwzglednionych w ,Ocenie Zabezpieczenia
Przeciwpozarowego” obiektow;

e ustalania priorytetdw i harmonogramu prac;

e przedstawianie ofert firm bezposrednio zaangazowanych w usuwanie nieprawidtowosci;

e opiniowanie i nadzér nad prowadzonymi pracami.

Opracowanie strategii podnoszenia stanu bezpieczeistwa pozarowego w zasobach

wybranych spétek, wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spoétki Polskiego Holdingu

Nieruchomosci S.A.

Prowadzenie konserwacji i okresowych przeglagdow technicznych sprzetu, urzadzen,

instalacji przeciwpozarowych oraz s$rodkéw gasniczych znajdujgcych sie na terenie

nieruchomosci oraz prowadzenie testéw urzadzen ppoz. na zgodnos¢ z algorytmami

scenariusza pozarowego obiektu lub matrycy operacyjnej Centrali Systemu Sygnalizacji

Alarmu Pozarowego.

Prowadzenie konserwacji oraz okresowych przeglagdéw technicznych w oparciu o

harmonogramy uzgodnione i zatwierdzane przez Zamawiajgcego. Harmonogramy na 2017

rok Zleceniobiorca ma przedstawi¢ Zleceniodawcy w terminie 30 dni od daty podpisania

umowy. Harmonogramy na kolejne lata majg by¢ przedstawiane do pazdziernika

poprzedzajgcego okres planistyczny.

W przypadku awarii systemu, urzadzenia, sprzetu lub instalacji stuzgcej ochronie ppoz.,

konsterwator obowigzany bedzie w ciggu 24 godzin od uzyskania informacji o awarii do
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przedstawienia zakresu niezbednych prac naprawczych wraz z oszacowaniem koniecznych
kosztow naprawy.

17. Opiniowanie ofert i uméw z dostawcami w czesci zwigzanej z ochrong przeciwpozarowg, w
zakresie rzeczowym, organizacyjnym i finansowym; wspieranie w pozyskiwaniu
korzystniejszych ofert, dokonywania rozpoznania rynku ustug $wiadczonych w obrzasze
ochrony przeciwpozarowe;j.

18. Zleceniobiorca w okresach miesiecznych bedzie przedstawiat raporty z dziatan
konserwatorow dla kazdego obiektu. Raporty winny zawiera¢ wykaz: stwierdzonych
nieprawidtowosci, wykonanych prac, zuzytych materiatéw/czesci/podzespotéow/inne wraz z
kosztami.

19. Zleceniobiorca bedzie wykonywat ustugi przy uzyciu wtasnych narzedzi i sprzetu, jak réwniez
bedzie zaopatrywat swoich pracownikéw we wtasnym zakresie i na wtasny koszt w obuwie i
odziez roboczg i ochronnag.

20. W zakresie wynagrodzenia ryczattowego z tytutu wykonywania konserwacji uwzglednione

beda materiaty pomocnicze niezbedne do wykonywania ustug przez konserwatoréw.

Opracowania wchodzgce w zakres przedmiotu zamdwienia powinny by¢ wykonywane na
najwyzszym poziomie wiedzy inzynierskiej (pozarniczej) w Polsce i na Swiecie, w oparciu o
obowigzujgce przepisy techniczno-budowlane i ochrony przeciwpozarowe;j.

Zapewnienie wykonywania prac przez rzeczoznawcow ds. zabezpieczen przeciwpozarowych,
posiadajgcych doswiadczenie i wysokie kwalifikacje zawodowe.

W okresie obowigzywania umowy tj. przez okres 36 m-cy, Wykonawca zobowigzany bedzie do
opracowania Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego i aktualizacji Instrukcji Bezpieczenstwa
Pozarowego.

Koszt realizacji powyzszych ustug powinien zosta¢ wkalkulowany w cene ryczattowa za realizacje
ustug.

Wysokos¢ wynagrodzenia za powyzsze ustugi nalezy skalkulowaé przyjmujg nastepujace

zatozenia:
1. Liczba Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego do wykonania w ciggu 3 lat 73,
w tym:
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e dla budynkdéw niskich 64
e dla budynkdéw sredniowysokich 6
e dla budynkéw wysokich 3

2. Liczba aktualizacji Instrukcji BezpieczeAstwa Pozarowego do wykonania

w tym:
e wroku 2017 15, w tym:
e dla budynkdéw niskich 8

e dla budynkdéw sredniowysokich 3

e dla budynkdw wysokich 4

e wroku 2018 29, w tym:
e dla budynkéw niskich 10

e dla budynkéw sredniowysokich 7
e dla budynkéw wysokich 11

e dla budynkéw wysokosciowych 1

OPz

44,
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