Zapytanie ofertowe 34/PN/2016 na wyboér rzeczoznawcy majgtkowego

ZAPYTANIE OFERTOWE
34/PN/2016
dotyczy:

wyboru rzeczoznawcy majatkowego, ktéry dokona wyceny nieruchomosci nalezacych do
spotek Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A.



Informacje o Zamawiajgcym

Zamawiajgcym jest:
Spotka Polski Holding Nieruchomosci S.A.
Warszawa 00-124, ul. Jana Pawta Il 12

Tryb udzielenia zamdéwienia:

. Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.

Postepowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami wewnetrznymi Spétek GK PHN SA — nie
ma zastosowania Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamoéwien Publicznych.

Opis przedmiotu zamdéwienia:

. Przedmiotem zamodwienia jest wybdér rzeczoznawcy majatkowego, ktéry dokona wycen

nieruchomosci nalezagcych do Spétek Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A.
(,Nieruchomosci”, ,,Grupa”).

. Wyceny bedg wykorzystane:

a. w sprawozdaniach finansowych (MSR/MSSF),

b. do okreslenia wartosci dla celéw przeniesienia praw do Nieruchomosci do innych spétek
w ramach Grupy (aportu lub sprzedazy) oraz w procesie wewnetrznej zmiany struktury
Grupy (aport i/lub sprzedaz udziatow/akcji),

c. jako zabezpieczenie rzeczowe hipoteki (kredyty hipoteczne),

d. na potrzeby sprzedazy zewnetrznej (wewnetrzne potwierdzenie wartosci dla Grupy).

Wyceny bedg przygotowywane dla wszystkich Nieruchomosci (Raport Petny na 31.12.2017 r. i
31.12.2018 r.) oraz dla wybranych Nieruchomosci (Raport Skrécony na koniec kazdego z trzech
pierwszych kwartatéw 2017r. i 2018r.).

Ponadto wyceny beda dotyczyty nieruchomosci dodatkowo wskazanych przez Zamawiajgcego w
zaleznosci od jego potrzeb. Cel takich dodatkowych wycen, zakres, termin realizacji i
wynagrodzenie zostang kazdorazowo uzgodnione pomiedzy stronami. Szczegdty dotyczace
zamowienia okreslono w Specyfikacji przedmiotu zamdwienia stanowigcej Zatgcznik nr 1 do
niniejszego zapytania.
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Wycena powinna by¢ wykonana zgodnie z RED BOOK RICS.

Wymagania stawiane Wykonawcy zamoéwienia:

Wykonawca odpowiedzialny jest, za jako$¢ oraz zgodnos$¢ przedmiotu zamdwienia z

obowigzujgcymi wymaganiami jakosciowymi.

Wymagana jest nalezyta starannosc¢ przy realizacji przedmiotu zamoéwienia.

O udzielenie zamowienia mogg ubiegaé sie Wykonawcy, ktorzy:

a. posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnos$ci okreslonej
przedmiotem zamédwienia,

b. posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny do wykonania
zamowienia,

c. znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia.
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1. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert,

VI.

Modyfikacja warunkéw zamoéwienia:

zmodyfikowac tres¢ zapytania ofertowego.

. Wprowadzone w ten sposéb modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia zostang zamieszczone na

stronie internetowej Zamawiajgcego: www.bip.phnsa.pl.

. O przedtuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian

wynikajgcych z modyfikacji, zawiadomieni zostang wszyscy Wykonawcy, ktédrym przekazano
zapytanie ofertowe.

Termin wykonania zamdwienia:
Terminy wykonania wycen zostaly wskazane w Specyfikacji przedmiotu zamdwienia
stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszego zapytania ofertowego.

Opis warunkoéw udziatu w postepowaniu:
posiadanie niezbednych uprawnien do wykonywania dziatalnosci objetej przedmiotem
zamoOwienia
Do oferty nalezy dotgczy¢:

1) Wypetniony formularz ofertowy zawierajacy oswiadczenie Wykonawcy o spetnianiu
warunkéw udziatu w postepowaniu, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego
zapytania ofertowego.

2) Kopie uprawniend uprawniajgcych do petnienia funkcji rzeczoznawcy majatkowego,
wydanych przez wiasciwe podmioty

posiadanie niezbednego doswiadczenia

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze zrealizowat w ciggu ostatnich 3 lat
(przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy -
w tym okresie), co najmniej 1 umowe o zakresie zblizonym do przedmiotu zamdwienia, tj.
umowe obejmujgcg swym zakresem wycene wg RICS portfela o wolumenie powyzej
500 000 000 PLN (stownie: pie¢set milionéw ztotych).

Do oferty nalezy dotgczy¢:

Wypetniony wykaz zrealizowanych umoéw, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszego
zapytania ofertowego.

. posiadanie niezbednego potencjatu finansowego

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca oswiadczy, iz posiada $rodki finansowe lub
zdolnos¢ kredytowg w wysokosci niezbednej do realizacji przedmiotu zamdwienia.

Do oferty nalezy dotgczy¢:

Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 5 do
niniejszego zapytania ofertowego.

. posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze dysponuje lub bedzie dysponowat

co najmniej 10 osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia, posiadajagcymi odpowiednie

kwalifikacje zawodowe/uprawnienia do wykonywania wycen nieruchomosci, ktére beda

dedykowane do realizacji ustug bedacych przedmiotem zamdwienia.

Do oferty nalezy dotgczy¢:

1) Wykaz oséb, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktdére bedg
uczestniczyty w wykonywaniu zamowienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych i doswiadczenia niezbednego do wykonania zamdwienia oraz zakresu



http://www.bip.phnsa.pl/
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wykonywanych przez nie czynnosci, zgodnie z wzorem stanowigcym Zatacznik nr 4 do
niniejszego zapytania ofertowego.
2) Kopie posiadanych uprawnien.
5. posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.
Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca potwierdzi, iz posiada aktualng polise
ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, przy czym suma gwarancyjna okreslona w umowie ubezpieczenia nie moze by¢
nizsza niz 10 000 000 EUR (stownie: dziesie¢ miliondw euro) na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia.
Do oferty nalezy dotgczy¢:
Dokumenty potwierdzajgce posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci.
Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ waznos¢ polisy od odpowiedzialnosci cywilnej o
wymaganej sumie gwarancyjnej przez caty czas trwania umowy.
6. ztozenie oswiadczenia o zachowaniu poufnosci
Do oferty nalezy dotgczy¢:
Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzdér stanowi zatacznik nr 6.

Wykonawca bioracy udziat w postepowaniu musi tacznie spetnia¢é wymagania i warunki
okreslone w tresci niniejszego Zapytania ofertowego oraz w Zataczniku nr 2.

Podstawa do odrzucenia oferty

. Zamawiajgcy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, ktéry:

a. W ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania o udzielenie zamdwienia
wyrzgdzit Spotce szkode lub pozostaje ze Spotkg w sporze przed sgdem lub innym
organem orzekajgcym,

b. zaoferowat nierealne warunki wykonania zamodwienia pod wzgledem jakosciowym,
terminowym lub cenowym albo zakres zamdwienia przekracza w sposdb oczywisty jego
mozliwosci organizacyjne i wykonawcze,

c. ztozyt oferte nie odpowiadajgcg warunkom okreslonym w zapytaniu ofertowym,

d. znajduje sie w likwidacji lub w upadtosci, lub z informacji posiadanych przez
Zamawiajgcego wynika, ze Wykonawca znajduje sie w sytuacji ekonomicznej
uniemozliwiajgcej rzetelne wykonanie zamdwienia,

e. zfozyt oferte po terminie

. Ztozenie przez Wykonawce dokumentéw fatszywych, stwierdzajgcych nieprawde Ilub

nierzetelnych oswiadczen majgcych istotne znaczenie dla Zamawiajacego moze spowodowac
wykluczenie Wykonawcy z postepowania na kazdym etapie.

Informacje o oswiadczeniach i dokumentach:

1. Do oferty powinny by¢ dofgczone nastepujgce dokumenty i zatgczniki:

a. parafowana Specyfikacja przedmiotu zamdwienia, ktéra stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego zapytania ofertowego,

b. wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzor stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszego zapytania ofertowego,

c. aktualny odpis z wtasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej,



petnomocnictwa oséb podpisujgcych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu
Wykonawcy sktadajgcego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych
dokumentoéw,

kopia aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, przy czym suma gwarancyjna okreslona w umowie ubezpieczenia nie moze
by¢ nizsza niz 10 000 000 EUR (stownie: dziesie¢ miliondw euro) na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia, Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wazno$é
Polisy OC przez caty czas trwania umowy,

wykaz zrealizowanych umow, ktérego wzér stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego
zapytania ofertowego,

wskazanie terminu waznosci oferty, przy czym Spétka oczekuje, iz nie bedzie on krétszy
niz 60 dni kalendarzowych liczac od daty ztozenia oferty,

kopie uprawnien uprawniajacych do petnienia funkcji rzeczoznawcy majatkowego,
wydanych przez wiasciwe podmioty,

wykaz oséb, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktére bedg
uczestniczyty w wykonywaniu zaméwienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych i doswiadczenia niezbednego do wykonania zamdwienia oraz zakresu
wykonywanych przez nie czynnosci, zgodnie z wzorem stanowigcym zatacznik nr 4 do
niniejszego zapytania ofertowego,

kopia uprawnien posiadanych przez osoby wskazane w zataczniku nr 4 do niniejszego
zapytania ofertowego,

wypetnione i podpisane o Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzoér
stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego zapytania ofertowego,

wypetnione i podpisane Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzoér stanowi
zatacznik nr 6 do niniejszego zapytania ofertowego.

. Postanowienia dotyczgce sktadania oferty:
a.

oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia i zatgczniki,
o ktérych mowa w pkt 1,

oferta oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny by¢é podpisane przez
upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania
Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi,
Wykonawcdéw obowigzuje wykorzystanie zatgczonych wzoréw formularzy — zatacznikéw,
wymienione dokumenty moga by¢ ztozone w formie oryginatéw Ilub kserokopii,
poswiadczonych przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, Wykonawcy,
dopuszczalne jest wejscie Wykonawcy w konsorcjum, przy czym strong dla
Zamawiajgcego bedzie wytgcznie Wykonawca, ktéry zostanie wskazany w ofercie, jako
lider konsorcjum i bedzie on wytgczng strong umowy dla Zamawiajgcego.

Informacje dotyczace postepowania:
. Postepowanie jest prowadzone w etapach. O etapach postepowania nastepujgcych po

ztozeniu ofert Wykonawcy zostang powiadomieni zgodnie z pkt 2.

. Na podstawie oceny otrzymanych ofert Zamawiajgcy zaprosi wybranych Wykonawcéw do

dalszych etapow postepowania.

. Negocjacje zostang przeprowadzone z Wykonawcami zaproszonymi do dalszej czesci

postepowania oraz spetniajgcymi wymagania Zamawiajgcego.
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Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajgcego z Wykonawcami oraz
przekazywania oswiadczen i dokumentéw:

. Wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia, informacje oraz pytania Wykonawcy

przekazujg elektronicznie na adres: marzena.krajewska@phnsa.pl.

. Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pézniejszym niz do 5.01.2017 r.,

przy czym Spoétka zastrzega prawo nie udzieli¢ odpowiedzi na pytanie; udzielona odpowiedz
wraz z pytaniem zostanie zamieszczona na stronie internetowej Zamawiajgcego:
www.bip.phnsa.pl bez ujawniania zrédta, jednak moze zosta¢ przestana tylko do wybranych
Wykonawcdw, gdy pytanie dotyczy tylko danego Wykonawcy/Wykonawcéw.

. Spétka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wtasnym interesem i najlepszg wiedzg

rozpatrzenia przestanych na podstawie pkt 1 wnioskéow, w szczegdlnosci odrzucenia bez
uzasadnienia.

Termin zwigzania oferta:

. Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swaj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
. Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 60 dni.
. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze zwrdci¢ sie do Wykonawcéw o wyrazenie

zgody na przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowywania ofert:

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajgcy oferte.

Tres¢ oferty musi odpowiadaé wymogom okreslonym w niniejszym zapytaniu.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym musza by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem na jezyk

polski.

Oferta musi by¢ opatrzona pieczatka firmowag, posiadac date sporzgdzenia, wszystkie strony

oferty powinny byé parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposdb trwaty,

zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawartosci oferty.

. Oferta powinna by¢ napisana w sposob czytelny.

. Poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/osdb
podpisujgcej/-ych oferte i datowane.

. Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentéw

sktadajacych sie na oferte.

Oferte nalezy ztozy¢é w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujgcy

zachowanie poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalnos¢ do terminu

otwarcia ofert.

Koperta (opakowanie) zawierajgce oferte winno by¢ zaadresowane do Spétki na adres

korespondencyjny podany w pkt XIV i opatrzone nazwg, doktadnym adresem Wykonawcy

oraz oznaczone w sposob nastepujacy: ,Oferta na wybdr rzeczoznawcy majgtkowego”.

Do oferty w formie pisemnej nalezy dotgczy¢ wersje elektroniczng na nosniku CD/DVD

zawierajgcg wszystkie formularze i skany dokumentéw, zawartych w ofercie w wersji

papierowe]. W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig oferty w wersji papierowej a trescig

oferty w wersji elektronicznej, rozstrzygajaca jest tresé¢ wersji papierowej.

Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajgce z nienalezytego oznakowania

koperty (opakowania) lub braku ktdrejkolwiek z wymaganych informacji.
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Otwarcie ofert:
Zamawiajgcy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

Miejsce oraz termin skfadania ofert:

Oferty powinny wptyngé¢ do dnia 13.01.2017 r. do godz. 16.00 na adres Polski Holding
Nieruchomosci S.A., Al. Jana Pawta Il 12, pietro V kancelaria Spoétki, budynek Kaskada City,
00-124 Warszawa.

Spoétka zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktére wptyng po terminie wskazanym
powyzej, bez ich rozpatrzenia.

O zachowaniu terminu decydowal bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelarii
Zamawiajgcego. W przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje
data stempla.

Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrdcone
Wykonawcy bez otwierania.

Kryteria oceny ofert:

1. Ocena ofert nastgpi w oparciu o nastepujace kryteria:

Nazwa kryterium Waga kryterium Sposdb punktowania
cena
rozumiana, jako tgczna cena netto najnizsza cena oferowana netto /cena
za Raport Petny oraz Raport 100 % badanej oferty netto x 100 punktow
Skrécony (przy zatozeniu wyceny
25 nieruchomosci)

2. Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktdre nie podlegajg odrzuceniu (spetniajg warunki

XVI.

XVII.

formalne i merytoryczne okreslone w niniejszym zapytaniu ofertowym) i uzyskajg najwyzsza
liczbe punktdw w oparciu o ustalone kryteria. Punkty beda obliczane z dokfadnosciag do
drugiego miejsca po przecinku.

Opis sposobu obliczenia ceny:

. Oferta cenowa musi byé podana w PLN liczbowo, z wyodrebnieniem podatku od towaréw i

ustug.

. Oferta cenowa ma zawierac zestawienie cen dla poszczegdlnych elementéw zamdwienia:

a. dla Raportu Petnego: ceny tgcznej za wycene wszystkich Nieruchomosci;
b. dla Raportu Skréconego: ceny tgcznej za wycene 25 Nieruchomosci.

. Podana cena bedzie ceng finalng ponoszong przez Zamawiajgcego, tj. powinna obejmowadé

wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zaméwienia oraz warunkami stawianymi
przez Zamawiajgcego.

. Cena nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy, z

uwzglednieniem zmian przewidzianych w umowie.

Warunki ptatnosci

. Sposdb rozliczenia za realizacje zamoéwienia — na podstawie bezusterkowych protokotéw

odbioru ustugi. W przypadku zgtoszenia w protokole odbioru zastrzezen przez Zamawiajgcego
odnosnie, jakosci ustugi lub stwierdzenia wad/usterek, podstawg bedzie protokét odbioru po
usunieciu usterek.
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Wynagrodzenie ptatne bedzie za kazdy wykonany Raport Petny i Skrocony, w terminie 21 dni
od daty otrzymania faktury przez Zamawiajgcego, przelewem na rachunek Wykonawcy.
Za date zapfaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajgcego.

Postanowienia dotyczgce wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:
Zamawiajgcy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony
Zamawiajgcego, wszelkie informacje od pracownikéw Spétki, w szczegdlnosci dotyczace
oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji do kolejnej czesci negocjacji lub zaproszenia do
ustalenia warunkdédw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub przyrzeczenia do zawarcia
umowy i nie narzucajg na Spoétke obowigzku zawarcia umowy z Wykonawca.

Zastrzezenia Zamawiajacego
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do:

uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,

odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,

zmiany zakresu przedmiotu zamédwienia,

wprowadzenia poprawek w ofercie:

a. oczywistych omytek pisarskich,

b. oczywistych omytek rachunkowych, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych pomytek,

c. innych omytek polegajgcych na niezgodnosci oferty z trescig zapytania ofertowego,
niepowodujacych istotnych zmian w tresci oferty.

Zataczniki do zapytania ofertowego:

Zatgcznik nr 1 — Specyfikacja przedmiotu zamdwienia,

Zatgcznik nr 1A — Definicja desktopu,

Zatgcznik nr 2 — Formularz ofertowy,

Zatacznik nr 3 — Wykaz zrealizowanych uméw,

Zatgcznik nr 4 — Wykaz oséb uczestniczgcych bezposrednio w realizacji zamédwienia,
Zatgcznik nr 5 — Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno — finansowej,

Zatgcznik nr 6 — Zobowigzanie do zachowania poufnosci.
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