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Informacje o Zamawiajacym

Zamawiajacym jest:
spotka Polski Holding Nieruchomosci S.A.
Siedziba Warszawa 00-124, Al. Jana Pawla Il 12 dziatajaca w imieniu i na rzecz
Spotek z GK PHN S.A (dalej tacznie ,,Zamawiajacy”)

Inwestorem sg spdtki Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci, w szczegdInosci:
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24.
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Warszawski Holding Nieruchomos$ci Spotka Akcyjna, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawfa Il 12,
ORDONA 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 V/1,
PHN SPV 2 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 V/26,
PHN SPV 8 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 V/32,
PHN SPV 10 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawia Il 12 /34,
PHN SPV 12 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawia 11 12,
PHN SPV 14 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawfa Il 12 V/2,
PHN SPV 15 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawia Il 12 V/3,
PHN SPV 17 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawia Il 12 V/5,

. PHN SPV 18 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 V/6,
1.
12.
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15.

PHN SPV 26 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawia Il 12 V/14,
PHN SPV 33 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 V/23,
PHN Foksal Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 V/43,
PHN Wilanéw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 V/51,
PHN SPV 3 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka Komandytowo Akcyjna, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 /27,

PHN SPV 7 PHN K Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka Komandytowo Akcyjna, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 V/31,

PHN SPV 9 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka Komandytowo Akcyjna, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta 11 12 /33,

PHN SPV 11 PHN K Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowo Akcyjna, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 V/35,

PHN SPV 16 PHN K Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka Komandytowo Akcyjna, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawa Il 12 lok. V/4,

PHN SPV 34 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 V/36,
AGRO-MAN Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia, 00-124 Warszawa al. Jana Pawta Il 12 V/42,
Parzniew Logistics Center 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig, 00-124 Warszawa al. Jana
Pawta Il 12 V/18,

PHN SPV 1 PHN SKYSAWA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.00-124 Warszawa, al.
Jana Pawia I 12 V/25,

Dalmor Spétka Akcyjna, 81-340 Gdynia, ul. Hryniewickiego 10,

Centrum Biurowe Plac Grunwaldzki Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig, 40-950 Katowice, PI.
Grunwaldzki nr 8-10.

(dalej Inwestor)




2.

Zapytanie Ofertowe Nr 4/ PN/2024

na wybdr Wykonawcow ramowych prac remontowo-budowlanych w branzach ogéinobudowlanej,

dekarskiej, elektrycznej i sanitarnej wykonywanych na terenie nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach wybranych Spofek,
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Tryb udzielenia zaméwienia:
1.

Postepowanie prowadzone jest w dwdch etapach:

e | etap - kwalifikacja na zasadach przetargu nieograniczonego
e |l etap — negocjacie warunkow realizacji ustug, w tym zapiséw umowy ramowej z \Wykonawcami

zaproszonymi do kolejnej czesci postepowania oraz spetniajgcymi wymagania Zamawiajgcego.

Postepowanie prowadzone jest zgodnie z regulacjami wewnetrznymi Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu
Nieruchomosci S.A. — nie ma zastosowania ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo Zaméwien Publicznych
(dalej jako ,Postepowanie”)

Il.  Opis przedmiotu zaméwienia oraz sposdb realizacji zaméwienia:
A. Opis przedmiotu zaméwienia:

1.

©w

9.

Przedmiotem zamdwienia jest realizacja w ramach umowy ramowej prac remontowo-budowlanych w
nastepujacych branzach:

a) ogdlnobudowlanej, przez co nalezy rozumie¢ prace remontowo- budowlane zewnetrzne i wewnetrzne,

w tym aranzacje powierzchni biurowych

b)  dekarskiej

c) elekirycznej

d) sanitarnej
na terenie nieruchomos$ci, znajdujacych sie w zasobach wybranych spdtek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej spétki Polski Holdingu Nieruchomosci S.A.
Na podstawie zawartych uméw ramowych zlecane bedzie wykonywanie przez Wykonawce prac, zgodnie z
warunkami okreslonymi w niniejszym Zapytaniu ofertowym oraz uzgodnionym w toku postepowania Projekcie
umowy.
Zamawiajacy przewiduje zawarcie z wybranymi Wykonawcami uméw ramowych na okres 36 miesiecy.
Zamawiajacy przewiduje podziat zamoéwienia na nastepujace czesci:

a) CZESCI PRACE OGOLNOBUDOWLANE
b) CZESCII PRACE DEKARSKIE,

c) CZESCIII PRACE ELEKTRYCZNE,

d) CZESCIV PRACE SANITARNE.

Ogélny zakres czynnosci objetych przedmiotem zamoéwienia dla poszczegdlnych czesci zostat okre$lony
w ,Opisach przedmiotu zaméwienia”, stanowigcych Zataczniki nr 1 A-D do niniejszego Zapytania ofertowego.
Zamawiajacy przewiduje realizacje w ramach umowy ramowej zlecen polegajacych na realizacji prac na
terenie nieruchomosci znajdujacych sie w zasobach wybranych spdtek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej spdtki Polski Holding Nieruchomosci S.A., ktore zlokalizowane sg m.in.: w Warszawie i okolicach,
we Wroctawiu, w Gdansku i Gdyni, Lodzi i okolicach, Poznaniu, Swiebodzinie, Bydgoszczy, Katowicach lub
w innych lokalizacjach na terenie Polski.

Oczekuje sie od Wykonawcy potwierdzenia gotowo$ci realizacji prac w ww. lokalizacjach. Lokalizacja
nieruchomos$ci nie moze stanowi¢ podstawy do odmowy przyjecia zlecenia. w przypadku wcze$niejszego
ztozenia oferty na wykonanie robét, za$ koszty wykonania poszczegélnych zlecen powinny uwzglednia¢
koszty wykonania zlecen w lokalizacji innej niz Warszawa (o ile dotyczy).

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ ztozenia ofert czesciowych w podziale na poszczegoine, wyodrebnione
czesci zamowienia (jednego z czterech zakresow/ czesci opisanych w pkt. 4 powyzej), nie dopuszcza sie
jednak mozliwosci ztozenia ofert czeSciowych w obrebie poszczegdlnych czesci (jednego z czterech
zakresow).

Wykonawca moze ztozy¢ oferte obejmujacg swym zakresem jedng lub dwie lub trzy lub cztery cze$ci.

Zamawiajacy oczekuje, iz w przypadku, gdy uczestnikami Postepowania bedg Wykonawcy, z ktorymi aktualnie
zawarte sg umowy ramowe obejmujace swym zakresem ustugi ujete w niniejszym Zapytaniu ofertowym, ztozg oni
wraz z ofertg o$wiadczenie o0 gotowosci rozwigzania umowy dotychczasowej za porozumieniem stron, ktérego wzor
stanowi Zatacznik nr 13 do Zapytania ofertowego.
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B. Sposéb realizacji zaméwienia:

1. Wybrani w toku postepowania Wykonawcy, realizujgcy umowy ramowe bedq zobowigzani przygotowaé

kazdorazowo oferte cenowg bedaca odpowiedziq na zaproszenie do ztozenia oferty na wykonanie
okre$lonych rob6t remontowych w ramach zlecenia.

2. Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ zlecenia przygotowania przez Wykonawce oferty cenowej na podstawie
przedstawianej przez Zamawiajacego dokumentacji projektowej wraz przedmiarami.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wskazania wszystkim Wykonawcom przygotowujacym kazdorazowo
wycene okreslonych baz normatywnych katalogow tj. ORGBUD, WACETOB, SEKOCENBUD, ORGBUD-
SERWIS, BISTYP lub innych wskazanych przez Wykonawce i zaakceptowanych przez Zamawiajacego lub
wskazania mozliwosci wykorzystania analiz wlasnych Wykonawcy, zgodnie z ktdrymi powinny by¢
przygotowane wyceny.

4. Wynagrodzenie za realizacje poszczegoinych zlecen przyjmuje sie jako wynagrodzenie ryczattowe, chyba ze
w zleceniu wyraznie zostanie okre$lone, ze warto$¢ zlecenia jest kwotg szacunkowa. W takim przypadku
rozliczenie nastgpi na podstawie kosztorysu powykonawczego oraz obmiaru robot, sporzadzonego przez
Wykonawce i zaakceptowanego przez Zamawiajacego.

5. Zamawiajacy kazdorazowo w zaproszeniu okresli sposéb realizacji robdt, stanowigcy wytyczne do
sporzadzenia przez Wykonawcow kosztorysu ofertowego szczegétowego oraz okresli oczekiwany/wymagany
termin realizacji zlecenia.

6. Szczegodtowy zakres robot bedzie za kazdym razem przedstawiany podczas wizji lokalnej odbytej przy udziale
przedstawiciela Zamawiajacego oraz Wykonawcow.

7. Zlecenie bedzie udzielane Wykonawcy, ktéry przedstawit najkorzystniejszg oferte cenowa. Zamawiajacy
zastrzega sobie mozliwos¢ przeprowadzenia dla kazdego zlecenia negocjaciji cenowych.

8. Przy realizacji zlecenia Zamawiajacy dopuszcza stosowanie materiatow, urzadzen i systemdéw zamiennych,
pod warunkiem wykazania przez Wykonawce w sposob jednoznaczny réwnowaznosci jakosciowych i
funkcjonalnych zamiennych rozwigzan. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do oceny réwnowaznosci
proponowanych materiatow lub urzadzen. Zamawiajacy zastrzega sobie takze prawo do korzystania w tym
wzgledzie z opinii ekspertow. Wszelkie zmiany wymagajg zatwierdzenia przez Zamawiajacego w formie
pisemnej. Kazdy stosowany materiat musi posiada¢ dopuszczenie do zastosowania wyrobu budowlanego w
obiekcie budowlanym zgodnie z ustawg o wyrobach budowlanych i aktami wykonawczymi do ustawy.

9. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ powierzenia wykonania czesci zamowienia podwykonawcom na
warunkach okreslonych w Umowie.

10. W realizacje zamdwienia muszg by¢ zaangazowane osoby wskazane w ofercie. O zmianach kadrowych,
dotyczacych personelu kluczowego Wykonawcy, ktdre nastapity w trakcie trwania umowy ramowej nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ Zamawiajacego.

11. Wszystkie powstate podczas robdét odpady Wykonawca zobowigzany jest utylizowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Wymagania stawiane Wykonawcy zaméwienia:
1. Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodno$¢ z ustaleniami technicznymi i jakoSciowymi
okreslonymi dla przedmiotu zamowienia,
2. Wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zamdwienia,
3. O udzielenie zamowienia moga ubiegac si¢ Wykonawcy, ktorzy:
a. posiadaja uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci okreslonej przedmiotem zamowienia,
b. posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat organizacyjny i techniczny niezbedny do
wykonania zaméwienia,
c. znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia.
4. Niedopuszczalne jest skiadanie ofert sformutowanych w sposéb warunkowy ani ofert, co do ktorych
wytaczono stosowanie przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.
5. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci uzyczania do$wiadczenia i referencii.
6. Przedmiot zamdéwienia moze by¢ wykonywany przy udziale podwykonawcow.
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7. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty przez konsorcjum, sktadajace sie z dwdch lub wiecej
podmiotdw.

8. Zamawiajacy bedzie wymagat, aby wybrany Wykonawca, z ktdrym zostanie podpisana umowa ramowa,
podpisat o$wiadczenie o dziatalnoSci zgodnej z wymogami przepisbw o gospodarce odpadami.

IV.  Modyfikacja warunkéw zaméwienia:

1. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowac¢
tres¢ Zapytania ofertowego.

2. Wprowadzone w ten sposéb modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia przekazane zostang wszystkim
Wykonawcom, ktérym przekazano Zapytanie ofertowe, przy czym bedg one wigzace przy sktadaniu ofert.

3. O przedtuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych z
modyfikacji, Zamawiajgcy poinformuje w sposdb analogiczny do sposobu w jaki przekazana zostata tres¢
Zapytania Ofertowego.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 powyzej, Zamawiajacy zawiadamia - w zaleznosci od etapu
postepowania: wszystkich potencjalnych oferentow w trybie jaki byt przyjety dla naboru ofert lub — w
przypadku oferentow zakwalifikowanych do dalszego etapu postepowania, w formie korespondencii
elektroniczne;.

V.  Termin wykonania zamdwienia:

1. Zamawiajacy przewiduje zawarcie umowy ramowej na okres 36 miesiecy, od sierpnia 2024 r. do sierpnia
2027 r.

2. Terminy realizacji poszczegolnych zlecen bedg uzgadniane z Zamawiajgcym kazdorazowo przed ich
rozpoczeciem, na etapie uzgadniania warunkow ich realizacji. Czas bedzie liczony od dnia protokolamego
wprowadzenia na budowe (miejsce Swiadczenia ustug). .

3. W ofercie nalezy okresli¢ (w dniach) czas potrzebny Wykonawcy ramowemu:

a. na uczestnictwo w wizji lokalnej, liczony od dnia otrzymania zaproszenia,
b. na przedstawienie wyceny /kosztorysu ofertowego, liczony od dnia dokonania wizji lokalne;
c. na gotowos¢ do realizacji robét/rozpoczecia $wiadczenia ustug, liczony od dnia otrzymania zlecenia.

VI.  Termin i warunki gwaranc;ji:

1. Wykonawca gwarantuje wlasciwg realizacje przedmiotu zamowienia zgodnie ze wszystkimi obowigzujacymi
przepisami prawa oraz obowigzujacymi normami.

2. Przy realizacji zlecenia na roboty remontowe i budowlane Wykonawca ramowy bedzie zobowigzany udzieli¢
Zamawiajgcemu gwarancji jakoSci oraz rekojmi na okres nie krotszy niz 36 miesiecy od momentu
protokolarnego, bezusterkowego odbioru prac objetych przedmiotem zlecenia.

3. Terminy gwarancji na wbudowane urzadzenia nie mogg by¢ krétsze niz terminy gwarancji okreslone przez
producentow tych urzadzen.

4, Wszystkie terminy liczone bedg od dnia podpisania protokotu odbioru koricowego.

VIl.  Wizja lokalna
1. Wizja lokalna przed ztozeniem oferty kwalifikacyjnej oraz oferty ostatecznej nie jest wymagana.

VIIl.  Opis warunkéw udziatu w postepowaniu:
1. Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego doswiadczenia.
Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca potwierdzi, iz:
e posiada co najmniej piecioletnie do$wiadczenie zawodowe - prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg przez okres
minimum 5 lat i w tym czasie realizowat prace polegajace na wykonywaniu ustug zblizonych zakresem do
przedmiotu zamdwienia, {j.:
a) dla czesci | - PRACE OGOLNOBUDOWLANE- zrealizowat w okresie ostatnich pigciu lat prace remontowo-
budowlane zewnetrzne i wewnetrzne, w tym prace typu ,fit-out” w budynkach biurowo-ustugowych lub
hotelowych lub uzyteczno$ci publicznej, (w tym takze prace w obiektach objetych ochrong konserwatorska) o

5
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tacznej wartosci netto nie mniejszej niz 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych), z wyszczegdlnieniem
warto$ci wykonanych aranzacji powierzchni biurowych, z wyszczegolnieniem prac w budynkach objetych
ochrong konserwatorska.

b) dla czesci Il - PRACE DEKARSKIE - zrealizowat w okresie ostatnich pieciu lat prace dekarskie polegajace
na naprawach lub wykonaniu nowych pokry¢ dachowych z wykorzystaniem technologii Membran EPDM,
TPO, termozgrzewalnych pap bitumicznych, pokry¢ blaszanych, pokry¢ z dachéwki (réznych rodzajéw) oraz
montazu instalacji odladzajacych, o tacznej wartosci netto nie mniejszej niz 500 000,00 zt (stownie: piecset
tysiecy ztotych), z wyszczegolnieniem prac na obiektach objetych ochrong konserwatorska.

c) dla czesci lll - PRACE ELEKTRYCZNE - zrealizowat w okresie ostatnich pieciu lat prace elekiryczne i
teletechniczne wewnetrzne, w budynkach biurowo-ustugowych lub hotelowych lub uzyteczno$ci publicznej,
(w tym takze prace w obiektach objetych ochrong konserwatorska) o tacznej wartosci netto nie mniejszej niz
500 000,00 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych), z wyszczegdinieniem prac w budynkach objetych ochrong
konserwatorska.

d) dla czesci IV - PRACE SANITARNE - zrealizowat w okresie ostatnich pieciu lat prace w branzy sanitarnej
obejmujace zakresem instalacie wod.-kan., zw., cw., cyrkulacji, kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
technologicznej, ppoz., C.0., c.w.u. i cyrkulacji oraz zimnej wody, gazowej, wentylacyjnej, klimatyzacji,
chtodniczej, wody lodowej, ciepta technologicznego w budynkach biurowo-ustugowych lub hotelowych lub
uzytecznosci publicznej, (w tym takze prace w obiektach objetych ochrong konserwatorska) o tacznej
warto$ci netto nie mniejszej niz 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych), z wyszczegbinieniem prac w
budynkach objetych ochrong konserwatorska.

Do oferty nalezy dotgczy¢:

1) wiasciwy dla danej czesci zamowienia, wypetniony i podpisany Wykaz zrealizowanych uméw, ktérego wzor
stanowi Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego,

2) referencje lub inne dokumenty potwierdzajace nalezytg realizacje wskazanych przez Wykonawce uméw wraz
z okresleniem zakresu prac oraz ich wartosci oraz terminu realizacji.

W przypadku sktadania oferty na dwie lub wiecej czesci nalezy dotaczy¢ odrebny Wykaz zrealizowanych
umow dla kazdej czesci (branzy). Przedstawiajac referencje nalezy wskazac, ktorej czesci one dotycza.

2. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca o$wiadczy, ze:

a. posiada srodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowg w wysokosci wiasciwej dla kazdej czesci zaméwienia,
fj.:
e dlaczesci | - PRACE OGOLNOBUDOWLANE nie nizsza niz 200 000,00 zt,
e dlaczescill - PRACE DEKARSKIE nie nizszg niz 100 000,00 zt,
o dla czescilll - PRACE ELEKTRYCZNE nie nizsza niz 100 000,00 z,
o dlaczesci IV - PRACE SANITARNE nie nizszg niz 100 000,00 zt,
W przypadku zlozenia oferty obejmujacej swym zakresem dwie lub wiecej czeSci wymagana
wysokos¢ posiadanych srodkow lub zdolnosci kredytowej stanowi sume wartosci Srodkéw
finansowych lub zdolno$¢ kredytowa dla kazdej z tych czesci.

b. nie jest przedmiotem wszczetego postepowania upadto$ciowego ani jego upadios¢ nie zostata
ogtoszona, nie jest poddany procesowi likwidacyjnemu, a jego sprawy nie sg objete zarzadzeniem
komisarycznym lub sadowym.

c. nie zalega z uiszczaniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne lub
uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roziozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wkasciwego organu.

Do Oferty nalezy dofgczyc:
1) Wypetnione i podpisane O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi,
Zatacznik nr 5 do Zapytania ofertowego,
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2) Wypetnione i podpisane O$wiadczenie o posiadaniu $rodkéw finansowych lub zdolno$ci kredytowe;,
ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego,

3) Aktualne zadwiadczenie z wtadciwego urzedu skarbowego potwierdzajgce odpowiednio, ze wykonawca
nie zalega z optacaniem podatkdw, optat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catoSci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

4) Aktualne zadwiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajgce
odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne lub za$wiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na
raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wkasciwego organu - wystawionych
nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

3. Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.
Wykonawca musi dysponowa¢ osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia, posiadajacymi odpowiednie
kwalifikacje zawodowe/uprawnienia do realizacji zamowienia w cze$ci jakiej dotyczy oferta.
Do realizacji zamowienia muszg by¢ zaangazowane osoby wskazane w ofercie lub zaakceptowane przez
Zamawiajacego na etapie realizacji umowy.
Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ kwalifikacje kadry pracowniczej i zasady wspdtpracy lub sposob
zatrudnienia 0sob uczestniczacych w realizacji zamdwienia, kitore bedg gwarantowaty wiadciwy sposdb
$wiadczenia ustug,
Wykonawca powinien potwierdzi¢, iz dysponuje lub bedzie dysponowat osobami/osobg posiadajaca
uprawnienia i/lub dwuletnig praktyke do kierowania robotami w budynkach objetych ochrong konserwatorska.
Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ dokumenty potwierdzajace kwalifikacje zawodowe oraz
do$wiadczenie zawodowe 0séb przewidzianych do uczestnictwa przy realizacji zamoéwienia, w tym osoby
posiadajacej uprawnienia do kierowania robotami w budynkach objetych ochrong konserwatorskg oraz
dwuletnig praktyke w tym zakresie.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze dysponuje lub bedzie dysponowat osobami
zdolnymi do wykonania zamowienia, posiadajacymi odpowiednie kwalifikacje zawodowe/uprawnienia do
petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie w zakresie:

a. Dla CZESCI | - PRACE OGOLNOBUDOWLANE:
o najmniej jedng osobe posiadajacg uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalno$ci konstrukcyjnobudowlane;j,

e cO najmniej jedng osobe posiadajacq uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci konstrukcyjnobudowlanej,

Dla CZESCI Il - PRACE DEKARSKIE:
o najmniej jedng osobe posiadajacg uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalno$ci ogoinobudowlanej,

c. Dla CZESCI Il - PRACE ELEKTRYCZNE:

e  cO najmniej jedng osobe posiadajgca uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych
bez ograniczen,

e co najmniej jedng osobg posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elekirycznych i elektroenergetycznych bez
ograniczen,

e co najmniej 5 0séb posiadajacych Swiadectwa kwalifikacyjne gr. 1 na stanowisku eksploatacji ,E”, w tym
lub dodatkowo co najmniej jedng osobe posiadajaca réwniez Swiadectwo kwalifikacji gr. 1 na stanowisku
dozoru ,D”,
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d. DlaCZESCI IV - PRACE SANITARNE:

e o najmniej jedng osobg posiadajacq uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i klimatyzacyjnych,

e cO najmniej jedng osobg posiadajacg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i klimatyzacyjnych,

e  cO najmniej 2 osoby posiadajace $wiadectwa kwalifikacyjne gr. G2 i G3 na stanowisku eksploataciji ,E”,
w tym lub dodatkowo co najmniej jedna osoba posiadajgca rowniez Swiadectwo kwalifikacji gr. G2 i G3
na stanowisku dozoru ,D”.

Dodatkowo  Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawcy bioracy udziat w  postepowaniu
w formie o$wiadczenia, bez wzgledu na cze$¢ zamdwienia (branzy), ktérej dotyczy ztozona oferta, potwierdzili,
iz w przypadku wyboru ich oferty przez Zamawiajacego beda dysponowali lub dysponuja osobami
uprawnionymi do nadzorowania robét wykonywanych w obiektach objetych ochrong konserwatora zabytkéw.

Do Oferty nalezy dofgczyc:

1) wypetniony i podpisany Wykaz osdb, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego wraz z
o$wiadczeniem, w ktérym Wykonawca potwierdza, iz w przypadku wyboru jego oferty przez Zamawiajacego
w okreslonej czesci zamdwienia bedzie dysponowat lub dysponuje osobami uprawnionymi do nadzorowania
robdt wykonywanych w obiektach objetych ochrong konserwatora zabytkow.

2) Wypetnione i podpisane O$wiadczenia oséb, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 8 do Zapytania ofertowego,

3) kopie dokumentéw potwierdzajacych posiadanie odpowiednich kwalifikacji zawodowych/ uprawnien/
certyfikatow/

4)  kopie dokumentdw potwierdzajacych przynalezno$¢ do wtadciwych izb zawodowych.

5) wypetnione Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktorego
wzor stanowi Zataeznik nr 12 do Zapytania ofertowego, podpisane przez Wykonawce.

W przypadku skiadania oferty na dwie lub wiecej czesci nalezy dotaczy¢ odrebny Wykaz oséb oraz
oswiadczenie osodb, a takze dokumenty potwierdzajace posiadane uprawnienia i potwierdzenie przynaleznosci
do wlasciwej izby dla kazdej czesci (branzy).

4. Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;.

Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca:

a. potwierdzi, iz posiada (na etapie sktadania ofert) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci,

b.  potwierdzi gotowos$¢ przedstawienia (w przypadku wyboru oferty, przed podpisaniem umowy), aktualnego
ubezpieczenia od odpowiedzialnodci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosSci, przy czym suma
gwarancyjna okre$lona w umowie ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz: 1 000 000,00 z} (stownie: jeden milion
ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo, w przypadku zlecen, ktérych wartosé przekroczy 1000 000 zt netto
wystapienia do Wykonawcy, ktoremu zostanie powierzone wykonanie takiego zlecenia o przedstawienie
dodatkowego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci o wartosci
sumy gwarancyjnej nie nizszej niz 1,5 krotnos¢ wartosci zlecenia.

Do oferty nalezy dofgczyc:
1) Dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci,
2) Podpisane O$wiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr
9 do Zapytania ofertowego.
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5. Ztozenie zobowigzania do zachowania poufnosci
Do oferty nalezy dofgczyc:

1) Podpisane Zobowigzanie do zachowania poufno$ci, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 2 do Zapytania
ofertowego.

6. Whniesienie wadium w wysokos$ci 20 000 zt.

IX. Podstawa do odrzucenia oferty/wykluczenia Wykonawcy:
1. Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy:

a.
b.
C.

d.

ktory ztozyt oferte po terminie,

ktérego oferta nie spetnia wymogéw formalnych okre$lonych przez Zamawiajacego,

ktorego oferta nie spetnia wymogow merytorycznych Zamawiajacego wobec wykonawcy lub przedmiotu
zamowienia,

ktérego oferta zostata sformutowana w sposéb warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia, w tym w
szczegdlnosci wytgczajace stosowanie wobec niej przepisow kodeksu cywilnego o ofercie.

2. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, gdy wartos¢ oferty istotnie odbiega od okre$lonej wartosci
przedmiotu zamowienia.

3. Zamawiajacy odrzuca oferte, gdy z przeprowadzonej weryfikacji oferenta przez wiasciwe komorki
organizacyjne wynika, ze wyb6r jego oferty nie lezy w interesie Spotki.

4, Zamawiajacy wyklucza:

a.

S

Wykonawce, ktdry w ocenie Zamawiajacego wyrzadzili Zamawiajacemu szkode, nie wykonujac
zamowienia lub wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym
orzeczeniem sgdu wydanym w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania,

Wykonawce, w stosunku do ktérego otwarto likwidacje lub ktérego upadtos¢ ogtoszono, z wyjatkiem
wykonawcy, ktdry po ogtoszeniu upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem
sadu, jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego,
Wykonawce, ktéry zalega z uiszczeniem podatkéw, opfat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow, gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu,
osobe fizyczna, ktorg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamodwienia, przestepstwo przeciwko prawom o0sdb wykonujacych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo
udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego, a takze spdtki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne oraz
osoby prawne, ktorych wspdinikiem, komplementariuszem lub cztonkiem organu zarzadzajacego jest taka
osoba,

podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zamdwienia, na podstawie przepisow
0 odpowiedzialno$ci podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary.

Wykonawce, ktory uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajgcego wewnetrznych
czynno$ciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub postugiwat sie w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynno$ci, chyba ze udziat tego
Wykonawcy w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurencji,

Wykonawce, ktory ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania,
Wykonawce, ktory nie wnidst wadium,

Wykonawce, ktéry posiada status niedozwolonego Wykonawcy w rozumieniu wewnetrznych regulacii
Zamawiajacego.
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Informacje o oswiadczeniach i dokumentach:

b.
C.

Na oferte w | etapie postepowania sktadajq sie nastepujace dokumenty i zataczniki:
a.

podpisany Formularz ofertowy, wypetiony w zakresie czesci objetej/tych oferta, ktorego wzoér stanowi
Zatacznik nr 3 do Zapytania ofertowego,

potwierdzenie wniesienia wadium,

parafowany Opis przedmiotu zaméwienia, wiasciwy/wtasciwe dla cze$ci zamoéwienia jaka obejmuje oferta,
ktory stanowig Zatacznik nr 1A lub Zatacznik nr 1B lub Zatacznik nr 1C lub Zatacznik nr 1D do
niniejszego Zapytania ofertowego,

podpisane Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 2 do Zapytania
ofertowego,

aktualny odpis z wtasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ztozenia ofert,
petnomocnictwa o0séb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy
sktadajacego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

wypetniony i podpisany odrebny dla kazdej cze$ci zamdwienia objetej oferta Wykaz zrealizowanych
umow, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego,

referencje lub inne dokumenty potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych uméw, odrebne dla kazde;
czesci zamdwienia objetej oferta,

wypetnione i podpisane O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktoérego wzor stanowi,
Zatacznik nr 5 do Zapytania ofertowego,

podpisane Oswiadczenie o posiadaniu $rodkoéw finansowych lub zdolno$ci kredytowej, ktdrego wzor
stanowi Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego,

Aktualne zaswiadczenie z whasciwego urzedu skarbowego potwierdzajgce odpowiednio, ze wykonawca
nie zalega z optacaniem podatkdw, optat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,
Aktualne zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajgce
odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne
lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty
zalegtych ptatno$ci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawionych nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

wypetniony i podpisany odrebny dla kazdej czesci zamowienia Wykaz osob, wraz z informacjami na temat
ich kwalifikacji zawodowych i do$wiadczenia niezbednego do wykonania zamowienia oraz zakresu
wykonywanych przez nie czynno$ci oraz statusu danej osoby, ktérego wzor stanowi Zatgeznik nr 7 do
Zapytania ofertowego,

wypetnione i podpisane odrebne dla kazdej czeSci zamoéwienia O$wiadczenia oséb (wskazanych w
Zataczniku nr 7), ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 8 do Zapytania ofertowego, (w przypadku
elektronicznej formy oferty, O$wiadczenie powinno by¢ ztozone w formie kopii potwierdzonej za zgodnosé
z oryginalem przez upowaznionego do reprezentowania Wykonawcy przedstawiciela zgodnie z
przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi),

wiasciwe dla czesci zamowienia objetej oferta kopie dokumentéw potwierdzajacych posiadanie
odpowiednich kwalifikacji zawodowych/ uprawnien/certyfikatow,

wiasciwe dla czesci zamowienia objetej ofertq kopie dokumentéw potwierdzajacych przynaleznosé do
wiasciwych izb zawodowych,

aktualna polisa OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

wypetnione i podpisane Os$wiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktdrego wzor
stanowi Zatacznik nr 9 do Zapytania ofertowego,

parafowany Projekt Umowy Ramowej stanowigcy Zatacznik nr 10 do Zapytania ofertowego,

wypetnione i podpisane O$wiadczenie o braku roszczen, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do
Zapytania ofertowego,
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u. wypetnione i podpisane Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom
trzecim, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 12 do Zapytania ofertowego,

V. uzupetione i podpisane O$wiadczenie o gotowosci do rozwigzania dotychczasowej umowy, ktérego wzér
stanowi Zatacznik nr 13 do Zapytania ofertowego (dotyczy Wykonawcéw, z ktdrymi zawarte sg
obowigzujace umowy ramowe dotyczace realizacji prac remontowo-budowlanych w branzach
ogolnobudowlanej, dekarskiej, elektrycznej i sanitarnej).

Postanowienia dotyczace sktadania ofert:

a. oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia i zatgczniki, o ktérych mowa w
pkt 12, za wyjatkiem dokumentéw wprost wskazanych jako fakultatywne,

b. oferta oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny by¢ podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi, przez dokumenty podpisane rozumie sie dokumenty
podpisane podpisem czytelnym lub w przypadku oferty sktadanej w formie elektronicznej podpisem
kwalifikowanym,

c.  Wykonawcow obowiazuje wykorzystanie zataczonych wzordw formularzy — zatacznikow, wszelkie uwagi
powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach,

d. wymienione w pkt. X.1. dokumenty muszg by¢ ztozone w formie oryginatéw w przypadku dokumentéw
stanowigcych o$wiadczenia Wykonawcy oraz kserokopii, po$wiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem
przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy
zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi w przypadku pozostatych
dokumentow,

e. dotgczenie kopii nieposwiadczonej za zgodnosS¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie za brak
danego dokumentu.

Informacje dotyczace postepowania:

1.
2.

3.

10.

Postepowanie jest prowadzone w etapach.

O kolejnych etapach postepowania nastepujacych po ztozeniu oferty Wykonawcy zostang powiadomieni
zgodnie z pkt 3.

Na podstawie dokonanej oceny kompletnosci otrzymanych ofert Zamawiajacy dokona wyboru Wykonawcow,
ktorych zaprosi do dalszego etapu postepowania — rozméw negocjacyjnych.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji, ktorych przedmiotem bedg warunki
realizacji ustug, w tym zapisy umowy ramowej z Wykonawcami zaproszonymi do kolejnej czesci
postepowania oraz spetniajacymi wymagania Zamawiajacego.

W przetargu moga bra¢ udziat Wykonawcy, ktorzy spetnig warunki udziatu w postepowaniu, okreslone przez
Zamawiajacego.

Oferty ztozone przez Wykonawcow, ktdrzy nie spetnig warunkow okreslonych przez Zamawiajgcego, zostang
odrzucone.

Ocena spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu zostanie dokonana na podstawie zataczonych do oferty
dokumentéw, przy zastosowaniu formuty spetnia/nie speia.

W przypadku ofert kwalifikacyjnych zawierajacych braki, Zespét przetargowy wystapi do Wykonawcéw o ich
uzupetnienie w wyznaczonym terminie.

Termin przeprowadzenia rozméw negocjacyjnych bedzie podany po dokonaniu weryfikacji ofert
kwalifikacyjnych, w uzgodnieniu z Wykonawcami, zaproszonymi do udziatu w negocjacjach.

Po zakonczeniu rozméw negocjacyjnych i uzyskaniu potwierdzenia ostatecznych uzgodnionych w toku
negocjacji zapisow Projektu umowy Zespot przetargowy przygotuje liste Wykonawcow, ktorych bedzie
rekomendowat jako Wykonawcow umow ramowych.

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz przekazywania
oswiadczen i dokumentow:

1.

wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy przekazujg elektronicznie na
adres podany w pkt 3,
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XIlL.

XIv.

Zapytanie Ofertowe Nr 4/ PN/2024

na wybdr Wykonawcow ramowych prac remontowo-budowlanych w branzach ogéinobudowlanej,

dekarskiej, elektrycznej i sanitarnej wykonywanych na terenie nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach wybranych Spofek,
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pézniejszym niz do piatego dnia przed uptywem
terminu ztozenia ofert.

Pytania kierowane do Spétki sq przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przesta¢ na
adres email: przetarg-remonty@phnsa.pl oraz katarzyna.wieczorek@phnsa.pl, przy czym Spétka zastrzega
prawo nie udzieli¢ odpowiedzi na pytanie; udzielona odpowiedz wraz z trescig pytania zostanie bez
ujawniania zrodta zapytania zamieszczona na stronie internetowej i wystana do wszystkich Wykonawcow
zaproszonych do udziatu w postepowaniu,

Spdtka moze przesta¢ odpowiedz tylko do wybranych Wykonawcdw, gdy pytanie dotyczy tylko danego
Wykonawcy/Wykonawcdw,

Zamawiajacy zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wiasnym interesem i najlepsza wiedzg
rozpatrzenia przestanych na podstawie pkt 1 i 3 zastrzezen i wnioskdw, w szczegoélno$ci odrzucenia bez
uzasadnienia.

Zamawiajacy informuje, iz wszelka korespondencja wysytana w trakcie trwania postepowania w formie
elektronicznej kierowana bedzie wytacznie na jeden adres e-mail wskazany w formularzu ofertowym, a w
przypadku, gdy korespondencja zawierata bedzie informacje okre$lone przez Zamawiajgcego lub oferenta
jako tajemnica przedsiebiorstwa Zamawiajacego lub oferenta, zostanie zabezpieczona hastem Ilub
zaszyfrowana. Informacje niezbedne do jej otwarcia bedg udostepniane wytgcznie adresatowi informacii.

Termin zwiazania oferta:

1.
2.
3.

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert,

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni,

W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwréci¢ sie do Wykonawcéw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o0 oznaczony okres.

Opls sposobu przygotowywania ofert:

B wn

o

9.

10.
1.
12.

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

Tre$¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okre$lonym w zapytaniu ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z tlumaczeniem przysiegtym na jezyk

polski.

Oferta musi posiada¢ date sporzadzenia.

Oferta w formie papierowej musi by¢ opatrzona pieczatkg firmowa, wszystkie strony oferty powinny by¢

parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposéb trwaty, zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania

zawarto$ci oferty.

Oferta powinna by¢ napisana w sposéb czytelny.

Poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/osob podpisujacej/-ych

oferte i datowane.

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentéw sktadajacych sie na oferte,

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ ztozenia ofert czeSciowych na wybrang, wyodrebniong cze$¢

zamdwienia.

W cenie oferty powinny by¢ uwzglednione wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zamdwienia.

Oferte nalezy ztozy¢ w jednej ze wskazanych form:

a. w formie papierowej, w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujacy zachowanie
poufno$ci jej tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia ofert; koperta
(opakowanie) zawierajace oferte winno byC zaadresowane do Spotki na adres korespondencyjny
podany w pkt. XVII i opatrzone nazwa, doktadnym adresem Wykonawcy oraz oznaczone w sposob
nastepujacy: ,Oferta w postepowaniu nr 4PN/2024 na wybor Wykonawcdw ramowych prac remontowo-
budowlanych w branzach ogolnobudowlanej, dekarskiej, elektrycznej i sanitarnej wykonywanych na
terenie nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach wybranych Spétek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej Spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A.” - nie otwiera¢ przed 20 marca 2024 roku przed
godz. 15.00.”,

b.  w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym,
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13.

Zapytanie Ofertowe Nr 4/ PN/2024
na wybdr Wykonawcow ramowych prac remontowo-budowlanych w branzach ogéinobudowlanej,

dekarskiej, elektrycznej i sanitarnej wykonywanych na terenie nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach wybranych Spofek,

wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

c. w formie elektronicznej (jako skan oferty papierowej), w przypadku ztozenia oferty w formie skanu,
oryginat dokumentéw w wersji papierowej powinien zosta¢ dostarczony do siedziby Zamawiajacego w
zamknietej i opisanej kopercie niezwtocznie tj. nie pozniej niz w ciggu 5 dni roboczych od dnia ztozenia
ofert.

Oferta w formie elektronicznej musi wptynaé przed uptywem wyznaczonego terminu ztozenia oferty, na adres

wskazany dla przetargu: przetarg-remonty@phnsa.pl.

14. Do oferty w formie pisemnej musi by¢ dotaczona wersja elektroniczna na nosniku CD/DVD zawierajaca

15.

wszystkie formularze i skany dokumentéw zawartych w ofercie w wersji papierowej. W przypadku
rozbieznosci pomiedzy trescig oferty w wersji papierowej a trescig oferty w wersji elektronicznej,
rozstrzygajaca jest treS¢ wersji papierowe;.

Spdtka nie ponosi  odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajgce z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktorejkolwiek z wymaganych informaci.

XV.  Otwarcie ofert:
Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert na zadnym etapie postepowania.

XVI.  Miejsce oraz termin skiadania ofert:

1.

Oferty powinny wptynaé do 20 marca 2024 roku do godz. 15.00 w formie papierowej na adres Polski
Holding Nieruchomosci S.A., al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa, pietro V, kancelaria albo w formie
elektronicznej na adres: przetarg-remonty@phnsa.pl

Spdtka zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktore wptyng po terminie wskazanym powyzej, bez ich
rozpatrzenia.

O zachowaniu terminu decydowac bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelarii Zamawiajacego lub w
przypadku ofert w formie elekironicznej decydowac bedzie data i godzina wplyniecia oferty na wskazany
adres email. W przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data nadania.

Oferty zlozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrocone Wykonawcy bez
otwierania.

Objetos¢ plikdw sktadajacych sie na oferte zlozong w formie elektronicznej nie powinna przekroczy¢ 20Mb.
W przypadku wiekszej objetosci dokumentéw, oferte nalezy podzieli¢ na mniejsze czesci lub wystaé za
pomocq ,WeTransfer”.

XVII. Kryteria oceny ofert:

1.

Ocena ofert bedzie polegata na ocenie formalnej i merytorycznej pod wzgledem ich kompletnosci
i potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu okreslonych w pkt. VIII. Opis warunkdw udziatu
W postepowaniu

2. Za kompletne zostang uznane oferty, ktdre nie podlegajg odrzuceniu tj. spetniajg warunki formalne i
merytoryczne okreslone w Zapytaniu ofertowym.

3. Zamawiajacy planuje zawrze¢ umowy ramowe z wszystkimi Wykonawcami, ktérych oferty zostang
dopuszczone do dalszego toku postepowania, tj. nie bedg podlega¢ odrzuceniu - spetnig warunki formalne i
merytoryczne okre$lone w Zapytaniu ofertowym oraz potwierdzg zapisy umowy ramowej, ktorych ostateczna
tres¢ zostanie okreslona podczas rozméw negocjacyjnych.

XVIll. Wadium:

1. Wadium: wymagane.

2. Wysoko$¢ wadium wynosi 20 000,00 zt (stownie: dwadzie$cia tysiecy ztotych) zaréwno w przypadku ztozenia
oferty na jedna lub kilka cze$¢ zamowienia.

Wadium w pienigdzu powinno zosta¢ wniesione do dnia 20 marca 2024 roku do godz. 12.00.
3. Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:
a.  pienigdzu,
b.  gwarancji bankowej,
c.  gwarancji ubezpieczeniowe;.
4. Wadium wnoszone w pienigdzu wnosi si¢ wytacznie przelewe m na rachunek bankowy nr 95 1240 1053
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Zapytanie Ofertowe Nr 4/ PN/2024

na wybdr Wykonawcow ramowych prac remontowo-budowlanych w branzach ogéinobudowlanej,

dekarskiej, elektrycznej i sanitarnej wykonywanych na terenie nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach wybranych Spofek,
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

1111 0010 5017 6338, z podaniem nazwy postepowania: ,,Wadium - postepowanie nr 4/PN/2024 na wyb6r
Wykonawcéw ramowych prac remontowo-budowlanych.”

Nalezy zatgczy¢ do oferty potwierdzenie przelewu wadium albo oryginat gwarancji wadialnej
ubezpieczeniowej albo gwarancji wadialnej bankowe;j.

Za termin wniesienia wadium w formie przelewu uznaje si¢ termin uznania na rachunku Zamawiajacego.
Wadium w formie przelewu musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert.

Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po odrzuceniu oferty albo uniewaznieniu
postepowania.

Wykonawcom, ktorzy zostali wybrani jako Wykonawcy ramowi, Zamawiajacy zwraca wadium niezwtocznie po
zawarciu umowy ramowej oraz wniesieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz przedstawienia
aktualnej polisy OC zgodnej z wymaganiami Zamawiajacego;

10.Zamawiajacy zwraca niezwtocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktéry wycofat oferte przed uptywem

terminu skfadania ofert lub nie zostat zakwalifikowany do rozméw negocjacyjnych — oferta nie spetnia
warunkdw formalnych lub merytorycznych;

11.Zamawiajacy, zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktory zostat wybrany:

a. odmowit podpisania umowy ramowej na warunkach okreslonych w ofercie,
b. nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
c. zawarcie umowy ramowej stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

XIX. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy/ zlecenia:

1.

2.

Zamawiajacy bedzie zada¢ od Wykonawcy jako zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy kwoty rowne;
20 000,00 zt, na wypadek roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.
Zabezpieczenie wykonania umowy bedzie wniesione w formie:
e pienieznej
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek
wskazany przez Zamawiajgcego:
e gwarancji bankowej
e gwarancji ubezpieczeniowej
o tresci dokumentéw musza zostaé uzgodnione z Zamawiajacym.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione przed podpisaniem umowy ramowej.
W przypadku gdy przedmiotem umowy ramowej jest wigcej niz jeden zakres, zabezpieczenie powinno zosta¢
wptacone w kwocie okreslonej w pkt. 1 powyze;j.
Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej - przelew uwaza si¢
termin uznania na rachunku Zamawiajacego.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy wniesione w pienigdzu zostanie zwrdcone na wniosek
Wykonawcy w terminie 21 dni po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy i wykonaniu wszelkich zleconych na
podstawie Umowy Zlecen (tj. bezusterkowym odbiorze rob6t), po potraceniu ewentualnych roszczen
Zamawiajacego wynikajacych z prowadzonej wspotpracy.
Na pisemny wniosek wybranego Wykonawcy Zamawiajacy moze zaliczy¢ wptacone w formie pienieznej
wadium na poczet wptaty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienigzne;.
W przypadku, gdy kwota wadium bedzie wigksza niz wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
Zamawiajacy zwraca roznice Wykonawcy, natomiast jesli kwota wadium bedzie mniejsza niz cena wysokos¢
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wowczas Wykonawca wptaci nalezng réznice na konto
Zamawiajacego przed podpisaniem umowy lub w innym wskazanym w umowie terminie.
W przypadku zlecen o wartosci powyzej 300 000,00 zt netto, w terminie 3 dni od podpisania zlecenia,
Wykonawca bedzie zobowigzany do wniesienia zabezpieczenie nalezytego wykonania zlecenia, w wysoko$ci
5 % warto$ci danego zlecenia, na wypadek wszelkich roszczen Zamawiajacego z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania zlecenia, w tym kar umownych oraz roszczen odszkodowawczych z tytutu szkody,
jaka Zamawiajacy ponidst w zwigzku z realizacjg danego zlecenia. Zabezpieczenie w formie pienieznej
Wykonawca wptaci przelewem na rachunek bankowy wskazany w zleceniu, ktorego bedzie dotyczyé¢
zabezpieczenie. Zabezpieczenie zlecenia zostanie zwrocone Wykonawcy po podpisaniu bezusterkowego
protokotu koricowego odbioru robét.
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Zapytanie Ofertowe Nr 4/ PN/2024

na wybdr Wykonawcow ramowych prac remontowo-budowlanych w branzach ogéinobudowlanej,

dekarskiej, elektrycznej i sanitarnej wykonywanych na terenie nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach wybranych Spofek,
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Kaucja gwarancyjna:
Zamawiajacy bedzie zadat od Wykonawcy, kazdorazowo przy realizacji zlecenia wniesienia kaucji
gwarancyjnej w wysoko$ci 2% naleznosci netto zlecenia tytutem zabezpieczenia roszczerh Zamawiajacego
wzgledem Wykonawcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania rob6t — w szczegoinosci kosztow
usuniecia wad i usterek ujawnionych w okresie gwaranciji i rekojmi.
Kaucja gwarancyjna moze zostaC wniesiona w gotéwce na rachunek bankowy Zamawiajacego przed
przystapieniem do realizacji konkretnego zlecenia lub ustanowiona przez potracenie 2 % naleznosci netto z
kazdej faktury za wykonanie kazdego z poszczegdinych Zlecen.
Zamawiajacy dopuszcza wniesienia kaucji gwarancyjnej takze w formie:

gwarancji bankowej

gwarancji ubezpieczeniowe;
treSci dokumentow musza zosta¢ uzgodnione z Zamawiajacym.
Kaucja gwarancyjna zostanie zwrocona Wykonawcy, na jego pisemny wniosek, po uptywie okresu rekojmi i
gwarangcji.

Warunki ptatnosci:

Sposob rozliczenia za zrealizowane zlecenia - wg kosztorysow ofertowych zatwierdzonych przez
Zamawiajacego przed udzieleniem zlecenia.

Rozliczenie fakturami czeSciowymi wystawionymi nie czesciej niz raz w miesigcu, na podstawie
bezusterkowych protokotéw odbioru czeSciowego lub fakturami koncowymi wystawionymi po zakorczeniu
okreslone zlecenia, na podstawie bezusterkowych protokotéw odbioru koricowego.

W przypadku zgtoszenia w protokole odbioru czesciowym lub korcowym zastrzezen przez zamawiajgcego
odnosnie jakosci ustugi lub stwierdzenia wad/usterek, podstawg bedzie protokot odbioru po usunigciu usterek.
Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajacego, przelewem
na rachunek wskazany przez Wykonawce.

Za date zapfaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajgcego.

Wymagana jest gwarancja niezmiennosci cen przez okres trwania umowy.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

Zamawiajacy informuije, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Zamawiajacego;
wszelkie informacje od pracownikéw Spétki, w szczegdlnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji
do kolejnej cze$ci negocjacii lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Spotke obowigzku zawarcia umowy z Wykonawca.
Zamawiajacy zastrzega, iz do zawarcia z Wykonawca umowy obejmujacej przedmiot zamdwienia,
zobowigzany jest uzyskac zgody korporacyjne. Wykonawca jest zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia, iz w
przypadku zamknigcia postepowania oraz wyboru jego oferty, a nastepnie nie wyrazenia przez wiasciwy
organ statutowy Zamawiajacego /Spétki zgody na podpisanie ww. umowy lub uniewaznienia postepowania,
nie bedzie wnosit zadnych roszczen zwigzanych z nie zawarciem umowy lub uczestnictwem w postepowaniu,
zaréwno w stosunku do Spétki, jak i do Zamawiajacego, ani zadnego innego podmiotu z GK PHN S.A.

Wzér oswiadczenia stanowi Zatacznik nr 11 do Zapytania ofertowego

Zastrzezenia Zamawiajacego

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

swobodnego wyboru oferty lub jej czesci,

uniewaznienia postepowania w kazdym czasie, w tym po jego rozstrzygnieciu, bez podania przyczyn,
odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,

zmiany zakresu przedmiotu zamdwienia,

wyboru jednego lub wigcej Wykonawcow do realizacji przedmiotu zamdwienia,

dokonania zakupu cze$ciowego u jednego lub wiecej z wybranych Wykonawcow.

dokonania zmiany zapiséwa. umowy polegajacych na doprecyzowaniu tresci
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na wybdr Wykonawcow ramowych prac remontowo-budowlanych w branzach ogéinobudowlanej,

dekarskiej, elektrycznej i sanitarnej wykonywanych na terenie nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach wybranych Spofek,
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Uzupetnienie oferty

W przypadku stwierdzenia w ofercie brakow formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia btedow pisarskich lub
omytek rachunkowych, ktore uniemozliwiajg badz istotnie utrudniaja dokonanie poréwnania ofert, Zamawiajacy
wzywa Wykonawce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez mozliwosci zmiany jej
istotnych warunkoéw.

XXV.

© N DN

Zalaczniki do Zapytania Ofertowego: B )
Zatacznik nr 1A — Opis przedmiotu zaméwienia CZESC | PRACE OGOLNOBUDOWLANE

Zatacznik nr 1B — Opis przedmiotu zaméwienia CZESC Il PRACE DEKARSKIE
Zatacznik nr 1C — Opis przedmiotu zaméwienia CZESC IIl PRACE ELEKTRYCZNE
Zatacznik nr 1D — Opis przedmiotu zaméwienia CZESC IV PRACE SANITARNE
Zatgcznik nr2 - Zobowigzanie do zachowania poufnosci

Zatacznik nr 3 — Formularz ofertowy

Zatgcznik nr4 - Wykaz zrealizowanych uméw

Zatacznik nr 5 — O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowe;

. Zatgcznik nr 6 — O$wiadczenie o posiadaniu srodkéw finansowych
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Zatacznik nr 7 — Wykaz oséb

Zatgcznik nr8 - O$wiadczenie osob

Zatacznik nr9 — O$wiadczenie o gotowosci do przedstawienia wymaganych polis
Zatgcznik nr 10 — Projekt Umowy Ramowe;

Zatacznik nr 11 — O$wiadczenie o braku roszczen

Zatacznik nr 12 - Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej
Zatacznik nr 13 - O$wiadczenie o gotowosci do rozwigzania dotychczasowej umowy
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