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ZAPYTANIE OFERTOWE 1/N/2017

W ZAKRESIE

WYBORU DORADCY DO PRZYGOTOWANIA RAPORTU
DOTYCZACEGO ZASADNOSCI, OPLACALNOSCI | MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA
NA CELE HOTELOWE ORAZ ALTERNATYWNIE NA CELE HANDLOWE
NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W WARSZAWIE,

PRZY UL. NOWY SWIAT 19



Zapytanie ofertowe 1/N/2017
na wybér doradcy do przygotowania raportu dotyczacego nieruchomosci przy ul. Nowy Swiat 19 w Warszawie

Informacje o Zamawiajgcym:

Zamawiajgcym jest:
Spétka Polski Holding Nieruchomosci S.A.
dziatajgca w imieniu spotek grupy PHN S.A.
(w dalszej tresci zamdwienia ofertowego zamawiajacy zwany jest réwniez jako
,,PHN S.A.” lub ,Spétka” ),
Warszawa 00-124, Al. Jana Pawta Il 12

Kontakt: Tel. (022) 850 91 00 Fax. (022) 850 91 01
Mail: kancelaria@phnsa.pl

Tryb udzielenia zamdéwienia

Postepowanie na wybdr doradcy w zakresie przygotowania raportu dotyczgcego
zasadnosci, opfacalnosci i mozliwosci wykorzystania na cele hotelowe oraz
alternatywnie na cele handlowe nieruchomosci przy ul. Nowy Swiat 19 w
Warszawie, jest prowadzone w trybie negocjacji (dalej jako Postepowanie).

Do Postepowania nie ma zastosowania Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
Zamowien Publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655).

Opis przedmiotu zamdwienia

1. Przedmiotem zamdwienia jest przygotowanie raportu w zakresie zasadnosci,
optacalnosci i mozliwosci wykorzystania przez Grupe Kapitatowg PHN S.A. na cele
hotelowe oraz alternatywnie na cele handlowe nieruchomosci zlokalizowanej przy
ul. Nowy Swiat 19 w Warszawie.

Opis przedmiotu zamdwienia zostat przedstawiony w Zatgczniku nr 1 do niniejszego
zapytania i stanowi jego integralng czesc.

2. Przedstawione oferty cenowe muszg obejmowaé swym zakresem wszystkie
obszary/czesci, Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

3. Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ powierzenia Wykonawcy, w ramach dodatkowego
zlecenia innych ustug, nie objetych zakresem postepowania, rozliczanych w sposéb
okreslony na etapie negocjacji.

UWAGA!

Do oferty nalezy dotaczy¢ parafowany projekt umowy, ktory bedzie przedmiotem
rozmow negocjacyjnych.

V.

Termin realizacji ustug
Zamawiajgcy przewiduje zawarcie umowy z wybranym podmiotem z terminem
realizacji zamowienia: w ciggu 20 dni roboczych od daty podpisania umowy.

Wizja lokalna

1. Wykonawca przed ztozeniem oferty cenowej zobowigzany jest do dokonania
samodzielnie wizji lokalnej po wczesniejszym zgtoszeniu.

2. Podczas wizji Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie z nieruchomoscia,
ktorej zamodwienie dotyczy oraz do zebrania na witasny koszt, odpowiedzialnos¢
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oraz ryzyko wszelkich informacji, ktore mogg okaza¢ sie niezbedne do
przygotowania kompletnej oferty.

3. Do oferty nalezy dotgczy¢ Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzor
stanowi Zatgcznik nr 5.

Warunki udziatu w postepowaniu

A. Wymagania stawiane Wykonawcy ustugi

Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodno$¢ ustugi z ustaleniami i

warunkami okreslonymi dla przedmiotu zamowienia,

Wykonawca zobowigzany jest Swiadczy¢ ustugi objete przedmiotem zamdwienia z

nalezytg starannoscig, uwzgledniajgcg zawodowy charakter prowadzonej przez niego

dziatalnosci,

O udzielenie zamowienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktorzy:

a) posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci okreslonej
przedmiotem zamodwienia, jesli ustawy naktadajg obowigzek ich posiadania,

b) posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat organizacyjny
konieczny do wykonania zamowienia,

Wykonawca musi dysponowaé¢ osobami zdolnymi do wykonania zamodwienia,

posiadajgcymi odpowiednie kwalifikacje zawodowe i doswiadczenie,

Wykonawca musi posiadac aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w

zakresie prowadzonej dziatalnosci.

Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ zobowigzanie do zachowania poufnosci.

B. Dokumenty potwierdzajgce spetnienie wymaganych warunkow

W zakresie spetnienia warunkéw niezbednych do wykonywania dziatalnosci lub
czynnosci okreslonej przedmiotem zamodwienia.

Do potwierdzenia:

Wypetniony formularz ofertowy zawierajgcy oswiadczenie Wykonawcy o spetfnieniu
warunkéw udziatu w postepowaniu, ktérego wzoér stanowi Zatgcznik nr 2 do
niniejszego Zapytania ofertowego.

W zakresie posiadania niezbednej wiedzy i doswiadczenia

Warunek ten zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, iz zrealizowat/realizuje

obstuge doradztwa, obejmujgcg swym zakresem ustugi zblizone do przedmiotu

zamowienia okreslonego w Zatgczniku nr 1 i posiada doswiadczenie w

przygotowywaniu analiz oraz raportow dotyczgcych rynku hotelowego.

Dodatkowo oczekuje sie aby Wykonawca wspotpracowat z operatorami

hotelowymi.

Do potwierdzenia:

1) Wypetniony Wykaz zrealizowanych/realizowanych ustug, ktorego wzdér stanowi
Zatgcznik nr 3 do zapytania ofertowego, z wyszczegdlnieniem raportow
dotyczacych analizy rynku hotelowego.

2) Informacja o ewentualnej wspdtpracy z operatorem hotelowym, z okresleniem
podmiotu wspdétpracujacego
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W zakresie posiadania potencjatu organizacyjnego koniecznego do wykonania
zamowienia

Warunek zostanie spetniony, jezeli wykonawca wykaze Ze posiada niezbedny
potencjat organizacyjny i osobowy.

Wykonawca powinien dysponowac zespotem oséb dedykowanych do wykonywania
analiz optacalnosci obiektow hotelowych.

Do potwierdzenia:

1) Wypetniony formularz ofertowy zawierajgcy oswiadczenie Wykonawcy o
spetnieniu warunkow udziatu w postepowaniu, ktdrego wzér stanowi Zatgcznik
nr 2 do niniejszego Zapytania ofertowego,

2) Oswiadczenie wykonawcy o dysponowaniu zespotem oséb dedykowanych do
wykonywania analiz optacalnosci obiektéw hotelowych.

W zakresie posiadania aktualnej polisy OC

Wykonawca musi posiadac aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

Do potwierdzenia:

Kopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej lub inny dokument potwierdzajacy, ze
Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamodwienia.

Ztozenie Zobowigzania do zachowania poufnosci, ktorego wzor stanowi Zatgcznik nr
4 do Zapytania ofertowego.

Dokonanie wizji lokalnej

Do potwierdzenia:

Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 5 do
Zapytania ofertowego.

Modyfikacja warunkdw realizacji zamoéwienia

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo modyfikacji tresci Zapytania ofertowego.
Modyfikacja moze mie¢ miejsce w kazdym czasie przed uptywem terminu sktadania
ofert. W przypadku wprowadzenia modyfikacji, zmiany lub uzupetnienia przekazane
zostang wszystkim Wykonawcom i bedg wigzgce przy sktadaniu ofert.

Zamawiajgcy zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wtasnym interesem i
najlepszg wiedzg rozpatrzenia przestanych zastrzezen i wnioskéw Wykonawcéw, w
szczegoblnosci ich odrzucenia bez uzasadnienia lub odstgpienia od postepowania bez
podania przyczyny.

O przedtuzeniu terminu sktadania ofert, jezeli bedzie to niezbedne dla
wprowadzenia w ofertach zmian wynikajgcych z modyfikacji, zawiadomieni zostang
wszyscy Wykonawcy.

Po otrzymaniu ofert, Zamawiajacy dokona ich oceny i zaprosi wybranych
Wykonawcéw do udziatu w rozmowach negocjacyjnych.

Odrzucenie oferty
Zamawiajacy moze uznac za niewazng oferte Wykonawcy, ktory:
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a) w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania o udzielenie
zamowienia wyrzadzit Spotce szkode lub pozostaje ze Spotka w sporze przed
sgdem lub innym organem orzekajgcym,

b) zaoferowat nierealne warunki wykonania zamowienia pod wzgledem
jakosciowym, terminowym lub cenowym albo zakres zamdwienia przekracza w
sposob oczywisty jego mozliwosci organizacyjne i wykonawcze,

c) ztozyt oferte wraz z zatgcznikami nie odpowiadajgcg warunkom okreslonym w
niniejszym Zapytaniu ofertowym,

d) znajduje sie w likwidacji lub w upadtosci lub z informacji posiadanych przez
Zamawiajgcego wynika, ze Wykonawca znajduje sie w sytuacji ekonomicznej
uniemozliwiajgcej rzetelne wykonanie zamowienia,

e) ztozyt oferte po terminie,

f) przedstawit oferte, ktorej waznosc¢ jest krétsza niz 90 dni.

2. Ztozenie przez Wykonawce dokumentdw fatszywych, stwierdzajgcych nieprawde lub
nierzetelnych oswiadczen majacych istotne znaczenie dla Zamawiajgcego spowoduje
wykluczenie Wykonawcy z postepowania na kazdym etapie.

IX. Informacje o oswiadczeniach i dokumentach
Do oferty powinny by¢ dotgczone nastepujace dokumenty i zataczniki:

1. Wypetniony i podpisany Formularz ofertowy, ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 2
do Zapytania ofertowego,

2. Aktualny odpis z wtasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidenc;ji i
Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej

3. Petnomocnictwa, oséb podpisujgcych oferte do podejmowania zobowigzan w
imieniu Wykonawcy sktadajgcego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub
innych dokumentoéw,

4. Parafowany Zatacznik nr 1 Opis przedmiotu zamowienia,

5. Kopie aktualnej polisy OC (poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez
uprawomocnionego  przedstawiciela  Wykonawcy) lub inny dokument
potwierdzajgcy posiadanie aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

6. Wykaz zrealizowanych/realizowanych ustug, ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 3
do Zapytania ofertowego,

7. Oswiadczenie wykonawcy o dysponowaniu zespotem osdéb dedykowanych do
wykonywania analiz optacalnosci obiektow hotelowych,

8. Informacja o ewentualnej wspodtpracy z operatorem hotelowym, z okresleniem
podmiotu wspotpracujgcego,

9. Wypetnione i podpisane Zobowigzanie do zachowania poufnosci, stanowigce
Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego,

10. Wypetnione i podpisane oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzor
stanowi Zatgcznik nr 5 do Zapytania ofertowego

11. Wzdér umowy.

X. Termin zwigzania oferta
1. Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swdj bieg wraz z uptywem terminu sktadania
ofert,
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2. Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres podany w ofercie jednak nie
krdcej niz 90 dni liczac od daty uptywu terminu sktadania ofert,

3. W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajgcy moze zwrdci¢ sie do Wykonawcow o
wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres jednakowy dla
wszystkich Wykonawcow.

Opis sposobu przygotowywania ofert

1. Wymagania dotyczgce sktadanych dokumentow:

a)

b)

c)

d)

Oferta oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny by¢ podpisane przez
upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do
reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz
wymogami ustawowymi,

Wykonawcéw obowigzuje wykorzystanie zataczonych wzoréw formularzy -
zatgcznikow, wszelkie uwagi powinny by¢ zatgczone na oddzielnej
stronie/stronach,

Dokumenty dotaczone do oferty moga byc¢ ztozone w formie oryginatéow lub
kserokopii, poswiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie
z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

W przypadku potwierdzenia dokumentéw za zgodnos$¢ z oryginatem przez
petnomocnika, nalezy dotaczy¢ do oferty oryginat stosownego petnomocnictwa,

2. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.
3. Tresc¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okreslonym w Zapytaniu ofertowym.
4. Wymagania co do formy oferty:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej i w jezyku polskim,

oferta powinna by¢ napisana w sposdb trwaty i czytelny,

poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem
osoby/osdb podpisujgcej/-ych oferte,

wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentéw
sktadajacych sie na oferte,

wszystkie strony oferty powinny by¢ parafowane przez osobe uprawniong do
reprezentacji Wykonawcy, podpisujgca oferte, ponumerowane i spiete (zszyte) w
sposob trwaty, zapobiegajgcy mozliwosci zdekompletowania zawartosci oferty,
oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb
gwarantujgcy zachowanie poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajgcej jej
nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie) zawierajgce
oferte winno by¢ zaadresowane do Spdétki na adres korespondencyjny podany w
rozdz. Xlll i opatrzone nazwg, doktadnym adresem Wykonawcy oraz oznaczone w
sposob nastepujacy: ,Oferta w postepowaniu w zakresie wyboru doradcy do
przygotowania raportu dotyczacego zasadnosci, optacalnosci i mozliwosci
wykorzystania na cele hotelowe oraz alternatywnie na cele handlowe
nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Nowy Swiat 19”

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajace z
nienalezytego oznakowania koperty/opakowania lub braku ktérejkolwiek z
wymaganych informacji.
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Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajgcego z Wykonawcami
oraz przekazywania oswiadczen i dokumentdéw, udzielania wyjasnien
Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie do dnia 17 lutego
2017r. do godz. 10.00. Pytania kierowane do Zamawiajgcego sg przekazywane z
zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przesta¢ na adres email:
monika.niewczas@phnsa.pl, justyna.leska@phnsa.pl, patrycjia.waleczak@phnsa.pl
Spotka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wtasnym interesem i
najlepszg wiedzg rozpatrzenia przestanych zastrzezen i wnioskdw, w
szczegoblnosci odrzucenia ich bez uzasadnienia.

Miejsce oraz termin sktadania ofert:
Oferty powinny wptynac¢ do dnia 23 lutego 2017r. do godz. 14.00 na adres:
Polski Holding Nieruchomosci S.A.,
al. Jana Pawta Il 12 00-124 Warszawa,
pietro V, kancelaria,
budynek KASKADA CITY

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktére wptyng po
terminie wskazanym powyzej, bez ich rozpatrzenia.

Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

Opis sposobu okreslenia ceny

1. Oferta cenowa uwzgledniajgca wszystkie zobowigzania musi by¢ podana w PLN

liczbowo, z wyodrebnieniem podatku od towardw i ustug,

2. Podana cena powinna obejmowac wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem

przedmiotu zamodwienia oraz warunki stawiane przez Zamawiajgcego,

3. Cena podana na ostatnim etapie postepowania nie ulega zmianie przez okres

XV.

waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy, z uwzglednieniem zmian
przewidzianych w umowie.

Kryteria oceny ofert

1. Ocena ofert w | etapie nastgpi odrebnie dla kazdej czesci w oparciu o

nastepujgce kryteria, jednakowe dla wszystkich czesci:

. Waga .
Nazwa kryterium g Sposdb oceny ofert
kryterium
Ocenie podlega¢ bedzie tgczna cena rozumiana jako
wynagrodzenie netto (faczne ryczattowe) okreslone w
formularzu  ofertowym dla oszczegblnych  czesci
Cena 100% T y P gomny ¢

zamdwienia, wg wzoru:
najnizsze oferowane wynagrodzenie netto/wynagrodzenie
netto badanej oferty x 100 punktdow.

Za dopuszczone do kolejnego etapu postepowania zostang uznane oferty, ktére: (i)
nie podlegaja odrzuceniu (spetniajg warunki formalne i merytoryczne okreslone w
Zapytaniu ofertowym), (ii) uzyskajg najwyzszg ilos¢ punktéw w oparciu o ustalone
kryteria.

Punkty bedg obliczane z doktadnoscig do drugiego miejsca po przecinku.
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XVI. Zastrzezenia Zamawiajgcego
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do:
1. swobodnego wyboru oferty,
2. uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,
3. odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,
4. zmiany zakresu przedmiotu zamodwienia,
5. wyboru wiecej niz jednego Wykonawcy do realizacji przedmiotu zamoéwienia.

XVIl. Zataczniki do Zapytania ofertowego

Zatacznik nr 1 Opis przedmiotu zamowienia

Zatacznik nr 2 Formularz ofertowy - wzér

Zatacznik nr 3 Wykaz zrealizowanych/realizowanych ustug — wzér
Zatacznik nr 4 Zobowigzanie do zachowania poufnosci — wzor
Zatacznik nr 5 Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej — wzér



