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Warszawa, 29 wrzesnia 2025r.

Dotyczy postepowania nr 36/PN/2025 na wybodr Wykonawcy swiadczacego ustugi ochrony fizycznej
osoOb i mienia oraz ustugi recepcyjne w obiektach nalezacych do spétek Grupy Kapitatowej Polskiego
Holdingu Nieruchomosci S.A. na terenie m.st. Warszawy, Poznania, Gdanska, Wroctawia, Bydgoszczy
i Brwinowa oraz na terenach przylegtych.

W zwigzku z ogtoszeniem postepowania nr 36/PN/2025 na wybor Wykonawcy swiadczacego ustugi
ochrony fizycznej osdb i mienia oraz ustugi recepcyjne w obiektach nalezacych do spotek Grupy
Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. na terenie m.st. Warszawy, Poznania, Gdanska,
Wroctawia, Bydgoszczy i Brwinowa oraz na terenach przylegtych Zamawiajgcy udziela odpowiedzi, na
pytania ktore wptynety w postepowaniu:

Pytanie nr 1: .

Prosilibysmy o podanie modeli i nazw producentéw centrali PPOZ, z kazdego obiektu.

Odpowiedz na pytanie nr1:

Zamawiajacy informuje, ze w trakcie wizji lokalnej Wykonawca powinien zweryfikowac¢ systemy
zainstalowane w Obiektach. Ponadto zgodnie z Projektem Umowy, § 4 pkt 1 lit. f) pracownicy
Zleceniobiorcy zostang przeszkoleni w zakresie obstugi technicznych zabezpieczen posiadanych
przez Zamawiajgcego. Zamawiajacy nie przewiduje na tym etapie udostepniania danych technicznych
centrali ppoz.

Pytanienr2:

Czy oferte (jesli bedzie za ciezka), mozemy przesta¢ w kliku wiadomosciach @7?

Odpowiedz na pytanie nr 2:

Zamawiajacy informuje, iz zgodnie z zapisami Zapytania ofertowego ( pkt.Xl ppkt. 10 oraz 11)
w przypadku gdy objetos¢ plikow sktadajacych sie na oferte ztozong w formie elektronicznej
przekroczy 20 MB, oferte nalezy podzieli¢ na mniejsze czesci lub wystaé za pomoca ,\WeTransfer”.
Oferte w formie elektronicznej wraz ze wszystkimi wymaganymi zatgcznikami, nalezy opatrzyc¢
kwalifikowanym podpisem elektronicznym osoby lub oséb upowaznionych do reprezentowania
Wykonawcy.

Pytanie nr 3:

W nawigzaniu do zatgczonej Informacji odnosnie zmiany kryteriow oceny, prosimy o wyjasnienie, jak ta
zmiana ma sie do dalszych zapiséw, méwiacych o braku zmian w zapisach dotyczacych warunkow
udziatu w postepowaniu w zakresie wymaganego doswiadczenia (Zapytanie ofertowe pkt VIIl. 2a)?
Jak mamy rozumieé, iz w kryteriach oceny nie ma mowy o powierzchni GLA, a w zapisach o spetnieniu
warunkow, nadal pozostaje wskaznik powierzchni GLA?

Jednoczesnie zapis o kryteriach oceny, zostat zmieniony przez dodanie zapisu o ochronie obiektéw
uzytecznosci publicznej w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
22022 r. poz. 1225, z pézn. zm.). Podczas gdy w zapisach o spetnieniu warunkéw do postepowania, taki
zapis nie zostat dodany.

Prosimy o doprecyzowanie, w jaki sposdb mamy rozumie¢ oba zapisy, czy powinny one byc¢ spojne? Czy
zapis o powierzchni GLA, powinien rowniez zosta¢ anulowany w przypadku spetnienia warunkow
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w postepowaniu (Zapytanie ofertowe pkt VIII. 2a) i rowniez powinien tu znalez¢ sie zapis dotyczacy
zapisu o ochronie obiektéw uzytecznosci publicznej?

Odpowiedz na pytanie nr 3:

Zamawiajacy informuje, iz nie przewiduje zmiany zapiséw dotyczacych warunkéw udziatu
w postepowaniu w zakresie wymaganego doswiadczenia.

Jednoczesnie Zamawiajgcy pragnie podkresli¢, iz warunki udziatu nie sg tozsame z kryteriami oceny.

Pytanie nr 4:

W zapytaniu Ofertowym p. XVIIl ,,Opis sposobu obliczania ceny” - piszecie Panstwo, ze:

Wykonawca winien uwzglednic w przygotowaniu oferty cenowej przepisy ustawy z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, w szczegolnosci w zakresie minimalnej
stawki godzinowej oraz planowanego rozszerzenia podlegania ubezpieczeniom spotecznym umow
Zleceri i zmian zwiazanych z Pracowniczym Planem Kapitatowym (ustawa z dnia 4 paZdziernika 2018 r.
o Pracowniczych Planach Kapitatowych).

Na dzien ztozenia oferty tj. 1 pazdziernika 2025 rok nie jestesmy w stanie okresli¢ poziomu wzrostu
minimalnego wynagrodzenia w latach: 2026/2027 oraz 2027/2028 oraz planéw rzagdowych - czasu ich
wprowadzenia i skutkow dla wartosci kontraktu - dot. rozszerzenia podlegania ubezpieczeniom
spotecznym umow Zlecen.

Jednoczesnie wymagacie Panstwo, okreslenia ceny kontraktu trzyletniego obejmujacego lata: 1
styczen 2026 - 31 grudzien 2027. Zatgcznik nr 1A do Zapytania Ofertowego nr 36/PN/2025.

Czy dopuszczajg Panstwo modyfikacje zapisu umowy paragraf 7 p. 6 w taki sposodb, aby ceny
jednostkowe zostaty automatycznie podniesione o poziom wzrostu minimalnego wynagrodzenia oraz
wzrostu minimalnej stawki roboczogodziny, jak rowniez wzrostu przywotanych cen w przypadku
zmiany sposobu ubezpieczenia spotecznego dot. umoéw zlecen ?

Odpowiedz na pytanie nr 4:

Zamawiajacy informuje, iz 11 wrzesnia br. zostato opublikowane Rozporzadzenie Rady Ministréw
w sprawie wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace oraz wysokosci minimalnej stawki
godzinowej w 2026 .

Oferta cenowa na lata 1 styczen 2026 - 31 grudzien 2028 powinna zosta¢ przygotowana
z uwzglednieniem ww. dokumentu i w oparciu o stawke jednostkowag netto PLN z Zatgcznika nr 1A do
Zapytania Ofertowego nr 36/PN/2025r.

Ponadto Umowa przewiduje mozliwos¢ zmiany cen jednostkowych wskazanych w ofercie, na wniosek
Wykonawcy, w przypadku zmiany minimalnej stawki godzinowej czy zmiany wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za prace w kolejnych latach.

Zamawiajacy nie przewiduje modyfikacji zapisu Umowy, § 7, pkt 6.

Pytanie nr 5:
W zwigzku z trescig Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia dla postepowania nr 36/PN/2025, w

szczegolnosci zapisu dotyczacego warunku udziatu w postepowaniu w zakresie posiadanej wiedzy i
doswiadczenia, zgodnie z ktérym: ,Warunek w zakresie posiadanej niezbednej wiedzy i niezbednego
doswiadczenia zostanie spetniony jesli Wykonawca wykaze, ze w okresie ostatnich trzech lat przed
uptywem terminu sktadania ofert zrealizowat co najmniej pie¢ umow polegajacych na swiadczeniu
ustugi ochrony os6b i mienia obejmujacych swym zakresem m.in. budynki biurowe lub/i handlowe o
tacznej powierzchni GLA (powierzchnia najmu brutto) nie mniejszej niz 70 000 m? o wartosci nie nizszej
niz 20 000 000,00 zt netto; dodatkowo, co najmniej trzy budynki objete powyzszymi umowami musza
mieé¢ powierzchnie przekraczajaca 10 000 m? GLA kazda”,

zwracamy sig z uprzejma prosbg o potwierdzenie, czy przez wskazana taczng powierzchnig GLA nalezy
rozumie¢ sumaryczna powierzchnie najmu brutto obiektow (budynkow biurowych i/lub handlowych)
objetych ustugami ochrony, niezaleznie od formy ich wtasnosci (tj. niezaleznie od tego, czy budynki te
byty wtasnoscig Zamawiajgcego, czy tez nalezaty do podmiotéw trzecich), a dla spetnienia warunku
istotne jest jedynie, aby Wykonawca swiadczyt ustuge ochrony w obiektach spetniajgcych wymogi co

/

/

Polski Holding Nieruchomosci S.A. Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000383595
00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12 NIP 525-250-49-78, REGON 142900541
tel. +48 22850 9100, fax +48 22 850 91 01 Kapitat zaktadowy w petni wptacony 51.217.313,00 zt




PI_I Polski Holding phnsa.pl
Nieruchomosci S.A.

do wielkosci (min. 70 000 m® GLA tgcznie) oraz wartosci kontraktéw (min. 20 000 000,00 zt netto), przy
czym co najmniej trzy z tych budynkéw musza przekraczaé 10 000 m’ GLA kazdy.

Jednoczesnie uprzejmie wskazujemy, ze w praktyce moga wystgpi¢ przypadki, w ktérych ustugi
ochrony swiadczone sg w budynkach biurowych Iub handlowych nalezacych do podmiotéw
przeznaczajgcych te obiekty na wiasne potrzeby (dziatalnos¢ wtasng), a nie na wynajem. W takich
sytuacjach trudno literalnie zastosowac definicje GLA jako ,,powierzchni najmu brutto”, cho¢ obiekty
te faktycznie spetniaja wymagania Zamawiajgcego w zakresie rodzaju i powierzchni uzytkowe;.
Prosimy zatem o potwierdzenie, ze weryfikacja spetnienia warunku w takim przypadku rowniez bedzie
mozliwa, pod warunkiem udokumentowania wymaganej powierzchni i zakresu swiadczonych ustug
ochrony.

Odpowiedz na pytanie nr 5:

Zamawiajacy potwierdza, iz przez tagczng powierzchnie GLA nalezy rozumie¢ powierzchnie najmu
brutto (budynkéw biurowych i/lub handlowych).

Zamawiajacy wskazuje, ze opis spetnienia warunku w zakresie posiadanej wiedzy i doswiadczenia
zostat precyzyjnie opisany w Zapytaniu ofertowym.

Zamawiajacy informuje, iz warunek udziatu w postepowaniu w zakresie doswiadczenia nie ulega
zmianie i nalezy wykaza¢ umowy polegajace na swiadczeniu ustug ochrony osob i mienia (m.in. w
budynkach biurowych Iub/i handlowych) wskazujac wymaganag taczng powierzchnie GLA -
powierzchnie najmu brutto zdefiniowana w ww. warunku udziatu w postepowaniu.
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