Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawta II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, 28 stycznia 2019 roku

Zestaw odpowiedzi nr 6

Pytania i odpowiedzi s3 numerowane w sposob ciagly w kolejnosci w jakiej sa przesylane do Zamawiajacego.

Dotyczy postgpowania nr 1/PN/2019 w sprawie wyboru Wykonawcy $wiadczacego ustugi Nadzoru
Inwestorskiego nad realizacjg Zespotu budynkéw biurowo - ustugowych ,Marina Office” z garazem
podziemnym, infrastruktura, zjazdami, placem miejskim, kolektorem elementami zagospodarowania
terenu, z mozliwoscia etapowania inwestycji przy ul. Hryniewickiego w Gdyni.

W zwigzku z ogtoszeniem ww. postgpowania Zamawiajacy otrzymat nastepujgce pytania od podmiotu
potencjalnie zainteresowanego udziatem w postepowaniu:

Pyt. nr 39

Z tresci Umowy nie wynikajg terminy zakoriczenia Etapu I, Etapu II, Etapu IIl inwestycji. Prosimy o wskazanie
liczby miesigcy, jakg nalezy przyja¢ do sporzadzenia oferty na $wiadczenie ustugi Nadzoru Inwestorskiego. Z
tresci zapytania ofertowego rozdziat V wynika, ze okres $wiadczenia ustugi moze trwaé od okoto 40
miesigcy do okoto 60 miesigcy. Umowa nie okresla sytuacji, w ktorej wynagrodzenie NI ulegnie zmianie, gdy
okres realizacji robét wydtuzy si¢ z przyczyn niezaleznych od NI. Biorac pod uwage, ze ilosé okolicznosci
majacych wplyw na zmiane terminu realizacji robét lub prac przygotowawczych nie zwigzanych z dziataniem NI
jest znaczaca, prosimy o umieszczenie mechanizmu umozliwiajacego skalkulowanie rozsadnego stopnia ryzyka
w ofercie. Analogiczne mechanizmy stosujg juz nawet publiczni zamawiajacy, poniewaz pozwala to na uzyskanie
porownywalnosci cen ofertowych. Brak jasno okreslonego stopnia ryzyka terminowego dla ustug NI (w
zamdwieniach publicznych traktowane jest jako niedookreslenie zakresu zamoéwienia i moze podlegaé
oprotestowaniu w KIO), gdzie gtéwnym czynnikiem kosztu ustugi jest okres zatrudnienia personelu powoduje, ze
W postepowaniu Zamawiajacy bedzie miat do wyboru oferty atrakcyjne cenowo, zaktadajace najbardzie]
optymistyczny termin realizacji rob6t wediug harmonogramu oraz te uwzgledniajace mozliwo$¢ wystapienia
wydtuzenia np. z powodu nierzadko wystepujacych btedow lub pominie¢ w projekcie.

Odp. nr 39

Zamawiajacy informuje, iz zgodnie z zapytaniem ofertowym: Etap | Nadzoru (wsparcie przy wyborze generalnego
wykonawcy) zostat okreslony na okres 12 miesigcy. W przypadku Etapu Il Nadzoru Zamawiajacy poprosit
0 przygotowanie oferty wariantowej:

1) Wariant A: Wykonanie budynku B i C, a nastgpnie budynku A. Plac miejski tzw. Etap Ill realizacji musi byé
zakonczony nie pozniej niz w terminie zakoriczenie Etapu Il budynku A. Czas nadzory 27 + 16 miesiecy. =
43 miesigce.

v' -dla Etapu | w ciagu 108 tygodni (24 + 3 = 27 miesigcy) od dnia przekazania Terenu Budowy Wykonawcy
(wprowadzenia Wykonawcy na budowe), wraz z decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie w czesci minimum
zakresu S&C,

v' dla Etapu Il w ciagu 64 tygodni (16 miesigcy) od dnia zlecenia Etapu Il Wykonawcy wraz z decyzjg
0 pozwoleniu na uzytkowanie w czesci minimum zakresu S&C. Inwestor zaktada rozpoczecie Etapu Il nie
pozniej niz po zakonczenie Etapu .
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v' dla Etapu Ill w ciagu 26 tygodnia (6 miesiecy) od dnia zlecenia Etapu Il przy zatoZeniu, ze termin
zakonczenia nie bedzie pozniejszy niz termin zakonczenia Etapu Il (wprowadzenia Wykonawcy na
budowe) wraz z decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie.

v Aranzacje Najemcow w ciggu 26 tygodni od dnia otrzymania zlecenia wraz z decyzjg o pozwoleniu na
uzytkowanie w czeéci dla zleconej Aranzacji Najemcow (w trakcie wykonywania S&C Iub po wykonaniu
S&C).

2) Wariant B : Wykonanie rownolegte budynku A, B i C oraz Palcu Miejskiego. Czas nadzoru 27 miesigcy.

Zamawiajacy zwraca uwage na zapis umowy : Strony zgodnie ustalaja, iz w zakresie Wynagrodzenia za Etap |
Nadzoru oraz Wynagrodzenia za Etap Il Nadzoru dopuszczajg okres opoznien wzglegdem harmonogramu
okreslonego w Zataczniku nr 4 do niniejszej Umowy wynoszacy cztery miesigce dla kazdego z Etapow
Nadzoru, a okres ten objety jest dotychczas ustalonym wynagrodzeniem, ktére nie ulegnie zwigkszeniu.
W przypadku opdznien przekraczajacych okres cztery miesigcy w stosunku do harmonogramu okreslonego
w Zataczniku nr 4 do niniejszej Umowy, Strony postanawiajg, iz w ramach zgodnej wspétpracy dokonajg zmiany
Zatacznika nr 4 stanowigcego harmonogram pfatnosci, w szczegélnoéci dokonajg zmiany terminéw zaptaty
kolejnych rat o czas opoznienia powyzej wskazanych trzech miesigcy oraz ustalg ewentualne dodatkowe
wynagrodzenie z tym zwigzane.

Pyt. nr 40

W zwigzku z punktem 1 méwigcym o braku mozliwosci rzetelnego sporzadzenia oferty ryczattowej prosimy
0 mozliwoé sporzadzenia oferty w formie stawki miesigcznej za $wiadczenie ustugi Nadzoru Inwestorskiego
w danym etapie inwestycji: Etap | Nadzoru, Etap Il Nadzoru Etap | Inwestycji, Etap Il Nadzoru Etap | i Il Inwestycji
(jednoczesnie), Etap Il Nadzoru Etap Il Inwestycji, Etap 1l Nadzoru Etap I1 i lll Inwestycji (jednoczesnie), Etap I
Nadzoru Etap Il Inwestycji. Pozwoli to na zebranie przez Zamawiajacego wiarygodnych, poréwnywalnych
i rynkowych ofert od kazdego z Oferentow.

Odp. nr 40
Zamawiajacy informuije, iz oferte nalezy ztozy¢ w dwdch wariantach tak jak wskazano w odpowiedzi na pyt nr 39.

Pyt. nr 41
Uwagi i pytania do umowy

Odp. nr 41

Zamawiajacy informuje, iz zgodnie z regulaminem Przetargu wszystkie uwagi i pytania do treci zapisow
umowy nalezy zlozy¢ wraz z oferta cenowa. Z oferentami, ktorzy przejda etap prekwalifikacji odbeda sie
spotkania negocjacyjne na ktorych zostang oméwione wszystkie uwagi do umowy.

Pyt. nr 42

Prosimy o sprecyzowanie, czy ustuga Nadzoru Inwestorskiego ma uwzglednia¢ nadzor nad Aranzacjami
Najemcow oraz prac Bezposrednich Wykonawcow po zakonczeniu umowy z Generalnym Wykonawca? Jesli tak,
prosimy o okre$lenie czasu trwania prac zwigzanych z realizacjg Aranzacji Najemcow po zakonczeniu umowy
z Generalnym Wykonawca. Zgodnie z trescia umowy art. 2 ust. 3 ,Nadzor Inwestorski bedzie $wiadczyt Ustugi od
dnia zawarcia Umowy do Daty Zakorczenia Nadzoréw, tj. 7 Dni od dnia podpisania przez Inwestora Protokotu
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Odbioru Koricowego w rozumieniu Umowy GW, o ile z niniejszej Umowy lub Zatacznika nr 3 nie wynikaja
wyraznie inne terminy wykonania Ustug, co w szczegélno$ci dotyczy Ustug, ktére majg byé wykonanie w Okresie
Gwarancii, w tym rocznych przegladéw Inwestycii.” — zapis nie jest precyzyjny co do czasu trwania $wiadczenia
ustug Nadzoru Inwestorskiego. Zatacznik nr 3 do Umowy nie definiuje zakresu prac Aranzacji Najemcow,
zafacznik 3 do Umowy, ust. 3.1 ,Nadzor Inwestorski bedzie zobowiazany do pefnienia funkcji inspektorow
nadzoru budowlanego dla catej Inwestycji, w tym rowniez Aranzacji Najemcow, oraz prac Bezposrednich
Wykonawcow”.

Odp. nr 42

Zamawiajgcy informuje, Ze oferta ma uwzgledni¢ nadzor nad Aranzacjami Najemcow oraz Bezposrednimi
Wykonawcami do czasu zakorczenia realizacji budynku A, w przypadku etapowania Inwestycji. Nadzér
nad AranZacjami po zakoriczeniu robét na budynku B,C i A bedzie podlegat pézniejszym negocjacjom.

Pyt. nr 43

Prosimy o potwierdzenie, Ze przetarg na wybor Generalnego Wykonawcy bedzie sie odbywat na podstawie
sporzadzonej przez Projektanta na zlecenie Zamawiajacego dokumentacji przetargowe;.

Odp. nr 43

Zamawiajgcy informuje, ze przetarg odbywa sig na podstawie koncepcji wielobranzowej, projektu budowalnego
i projektow wykonawczych.

Pyt. nr 44

Prosimy o potwierdzenie, Ze realizacja robét przez Generalnego Wykonawce bedzie sie odbywata na podstawie
sporzadzonego przez Projektanta na zlecenie Zamawiajgcego projektu wykonawczego.

Odp. nr 44

Zamawiajgcy potwierdza, Ze realizacja rob6t przez Generalnego Wykonawce bedzie si¢ odbywata na podstawie
sporzadzonego przez Projektanta na zlecenie Zamawiajacego projektu wykonawczego.

Pyt. nr 45

Prosimy o potwierdzenie, Ze Zadne prace projektowe w zakresie dokumentacji wykonawcze] (wytaczajac
dokumentacje warsztatowa), réwniez te zwiazane z certyfikacja BREEAM, nie beda sporzadzane przez
Generalnego Wykonawce.

Odp. nr 45

Zamawiajacy potwierdza, ze za sporzadzenie projektu odpowiada Zamawiajacy. Caly proces projektowy jest
nadzorowany przez Asesora Breeam. W zakresie GW jest przekazanie dowodéw na spetnianie wymagan
poszczegolnych kredytow certyfikacji na etapie wykonawczym zgodnie z lista wymaganej dokumentacii
dowodowej zawartej w szczegolowych wytycznych dla Wykonawcy, zawartych w materiatach okreslonych w
Zatgczniku nr 1 do Zapytania ofertowego na Generalnego Wykonawce oraz ponowne przygotowanie
dokumentaciji dowodowej w przypadku znaczacych zmian projektowych majacych wplyw na mozliwoé¢ uzyskania
zaktadanych kredytow BREEAM. Zamawiajacy dopuszcza zmiany w liscie kredytow, o ktore projekt bedzie
ubiegat sig podczas sktadania wniosku o certyfikat Final pod warunkiem, ze wynik certyfikacji nie bedzie gorszy
od wyniku uzyskanego na etapie Interim. W zakresie Generalnego Wykonawcy jest przeprowadzenie proby
szczelnosci budynkow A, B i C (oddzielnie) pod wzgledem przepuszczalnosci powietrzne;.






